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DECYZJA NR AB-322/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 oraz art. 82
ust. 1 i2 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 725) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnege (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 572), atakze w oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 5czerwca 1998 r. -
o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 107),

oraz zgodnie z ustaleniami  obowigzujacego  miejscowego
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terenu pofozonego po
zachodniej stronie ulicy Tarnogdrskiej, obejmujacego czes¢ dzielnicy
Szobiszowice i Zatorze, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Gliwicach
nr XXXVII/1090/2010 z dnia 15 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 188,
z dnia 16 wrzesnia 2010 r., poz. 2909),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 17.05.2023 r.:

planu

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany oraz udzielam pozwolenia

dla:

GLIWICEDIS Sp. z 0. o.
61-896 Poznan, ul. Towarowa 35

na:
budowe stacji paliw ptynnych i gazowych oraz myjni samochodowej
samoobstugowej wraz z infrastrukturg techniczng i towarzyszaca,
w tym instalacjami zewnetrznymi (odcinkami prowadzonymi
w gruncie) oraz zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 304, 305,
308/2 i 879 obr. Zatorze przy ul. Gierymskiego w Gliwicach

rodzaj robét budowlanych - budowa

autorzy projektu zagospodarowania terenu:
magr inz. arch. Teresa Zajac

upr. bud. w specjalnosci architektonicznej

nr ewidencyjny uprawnien: 26/SLOKK/2012/11

mar inz. Zofia Wach
upr. bud. w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

nr ewidencyjny uprawnien: 256/85

mar inz. Jozef Miedzirski
upr. bud. w specjalnosci instalacji sanitarnych
nr ewidencyjny uprawnien: 1449/74/Kt

Henryk Watofa
upr. bud. w specjalnosci instalacji elektrycznych

nr ewidencyjny uprawnien: 112/80

magr inz. Marcin Wolski
upr. bud. w specjalnosci inzynieryjnej drogowej
nr ewidencyjny uprawnien: SLK/3054/PO0OD/10




autorzy projektu architektoniczno-budowlanego:
mar inz. arch. Teresa Zajac

upr. bud. w specjalnosci architektonicznej

nr ewidencyjny uprawnien: 26/SLOKK/2012/11

mar inz. Zofia Wach
upr. bud. w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
nr ewidencyjny uprawnien: 256/85

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw, wynikajgcych z art. 19, art. 36 ust. 1,

art. 42 ust. 1 pkt 2), art. 43, art. 45, art. 45a, art. 47d, art. 47g ust. 1 oraz art. 47h

ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane oraz art. 93 ust. 1 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o S$rodowisku

i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko i przepiséw odrebnych:

1. Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:

a) ustanowic kierownika budowy,

b) wystapi¢ do tutejszego organu o wydanie dziennika budowy, co nastepuje przez:

- ostemplowanie przedtozonego przez inwestora dziennika budowy prowadzonego w postaci
papierowej albo,

zapewnienie dostepu w systemie EDB do dziennika budowy prowadzonego w postaci

elektronicznej,

2. Kierownik budowy jest obowigzany:

a) prowadzi¢ dziennik budowy,

b) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego,

c) zabezpieczyc teren budowy,

d) umiescic na terenie budowy, w widocznym miejscu:

- tablice informacyjng

- ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia -
w przypadku budowy, na ktérej przewiduje sie prowadzenie robot budowlanych
trwajacych dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej
20 pracownikéw lub przewidywany zakres robdt budowlanych przekracza 500
osobodni,

e) przed rozpoczeciem budowy sporzadzi¢ lub zapewnié¢ sporzadzenie planu bezpieczeristwa
i ochrony zdrowia, uwzgledniajac specyfike obiektu budowlanego i warunki prowadzenia
robét budowlanych, ktorych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza
szczegolnie wysokie ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi,
a w szczegoblnosci przysypania ziemig lub upadku z wysokoséci (zgodnie z art. 21a ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

3. Nakitada sie na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego,
zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz § 2 ust 1 pkt 7)
lit. @) rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie
rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie
inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. nr 138 z 2001 r., poz. 1554).

4. Obiekty budowlane podlegaja geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po ich
wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, celem naniesienia zmian na
zasobach mapowych. Obiekty lub elementy obiektéw budowlanych ulegajgce zakryciu,
wymagajace inwentaryzacji, podlegaja inwentaryzacji przed ich zakryciem.

5. Roboty budowlane, nalezy wykonywac przy zachowaniu przepiséw BHP w budownictwie,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenistwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych (Dz. U. nr 47
z 2003 r., poz. 401).

6. Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo budowlane do podstawowych obowigzkow
projektanta nalezy wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim
rozwigzan. W razie watpliwosci projektant zobowigzany jest uzupetni¢ projekt
o szkice i rysunki przedstawiajace rozwigzanie szczegdtdéw i detali, ktdre nie znalazly sie
w projekcie przedtozonym do zatwierdzenia.

7. Nalezy spehni¢ wymagania okreélone we wszystkich uzgodnieniach, opiniach, decyzjach
wynikajacych z przepisow szczegdlnych (art. 32 wustawy Prawo budowlane),
a w szczegdlnosci w: ]

a) decyzji Prezydenta Miasta Piekary Slgskie nr 87 =zdnia 30.08.2022 r.
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia p.n. ,Budowa stacji paliw
ptynnych i gazowych wraz z myjnig samochodowsg i parkingiem na dziatkach nr 304,
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305, 879, 302 obr. Zatorze, jednostka ewidencyjna 246601 _1 Gliwice", stwierdzajgce]j
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsigewziecia na
érodowisko oraz okreslajgcej istotne warunki realizacji, tj.:

a) w sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podjac niezwioczne
dziatania majace na celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczen do wod
powierzchniowych i podziemnych (np. poprzez unieszkodliwienie wycieku za
pomocg odpowiednich sorbentow),

b} odpady niebezpieczne powstajgce podczas realizacji i ekspleatacji przedsigwzigcia

zbiera¢ i magazynowaé selektywnie w miejscach do tego wyznaczonych,

posiadajgcych uszczelniong nawierzchnie, a nastepnie przekazywacd

wyspecjalizowanym firmom do odzysku lub unieszkodliwienia,

c) odpady inne niz niebezpieczne, powstajace podczas realizacji przedsigwzigcia
zbiera¢ i magazynowaé selektywnie w miejscach do tego wyznaczonych,
a nastepnie  przekazywa¢ wyspecjalizowanym  firmom do odzysku lub
unieszkodliwienia,

d) tankowanie  pojazdéw i maszyn budowlanych oraz = magazynowanie

wykorzystywanych substancji niebezpiecznych (np. paliw, materiatéw budowlanych

zawierajacych substancje niebezpieczne) wykonywad na szczelnej nawierzchni,

na biezaco monitorowaé stan techniczny pojazdéw i maszyn budowlanych pod

katem szczelnosci ukladow hydraulicznych i paliwowych,

f) naprawy sprzetu prowadzi¢ poza terenem inwestycji, w punktach serwisowych,

g) powstajace na etapie eksploatacji scieki bytowe i przemystowe odprowadzac do
miejskiej kanalizacji sanitarnej,

h) wycinke drzew i krzewdéw kolidujacych z realizacjg planowanego przedsigwzigcia
nalezy przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, przypadajacym w terminie
od 1 marca do 15 pazdziernika,

i) drzewa i krzewy wystepujgce w obrebie inwestycji nieprzeznaczone do wycinki
nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi i chemicznymi
W nastepujacy sposob:

— pnie drzew nalezy chroni¢ poprzez ich ostoniecie matami lub oszalowanie
tj. oblozenie np. deskami; wysokos$¢ oszalowania powinna siegac do okoto 2 m
lub do wysokosci dolnych gatezi jesli sa ponizej 2 m od powierzchni terenu;
oszalowanie powinno byé¢ przymocowane do pnia w sposéb, ktéry nie spowoduje
uszkodzen drzew (np. obrecze, opaski, drut),
prace w obrebie bryly korzeniowej prowadzi¢ recznie, a przy wykopach korzenie
zabezpieczy¢ przed wysuszeniem poprzez wykonanie za deskowaniem,
czasowego wykopu, ostony korzeni w formie szczeliny wypetnionej humusem,

- w obrebie rzutu korony nie mozna: skiadowa¢ materiatéw chemicznych ani
budowlanych, stosowaé otwartego ognia, lokalizowac¢ placow manewrowych
i miejsc postojowych sprzetu,

- po zakoRczeniu prac zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowac,

a takze nalozono obowiazek przedstawienia analizy porealizacyjnej z zakresu kontroli
poziombéw hatasu w s$rodowisku na terenach akustycznie chronionych na etapie
eksploatacji przedsiewziecia;

decyzji Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gliwicach Panistwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie znak GL.ZUZ.1.4210.437.2023.DR z dnia 27.05.2024 r., udzielajgcej

pozwolenia wodnoprawnego na wprowadzenie do urzadzen kanalizacyjnych

PWiK Sp. z 0. o. w Gliwicach sciekéw przemystowych zawierajacych substancje

szczegblnie szkodliwe dla $rodowiska wodnego (pochodzace z projektowanej myjni dla

samochodéw osobowych);

Na podstawie art. 93 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa

w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U.

z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), naklada sie na inwestora obowigzek sporzqdzema

analizy poreahzacy]nej w zakresie oceny skutecznosci zastosowanych rozwigzan

majacych na celu zapewnienie ochrony terenow akustycznie chronionych przed
emisja hatasu. Analize porealizacyjng nalezy wykonaé w terminie 1 roku po
oddaniu obiektu do uzytkowania i przedstawic ja wlasmwemu organowi

(zgodnie z punktem III decyzji Prezydenta Miasta Piekary Slaskie nr 87 z dnia

30.08.2022 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia p. n.:

~Budowa stacji paliw pltynnych i gazowych wraz z myjnia samochodowg

i parkingiem na dziatkach nr 304, 305, 879 , 302 obr. Zatorze, jednostka

ewidencyjna 246601_1 Gliwice".

e)

b)
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Przy wykonywaniu robot budowlanych nalezy stosowaC materiaty budowlane i wyroby
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie.

Sposob postepowania z odpadami wytworzonymi w trakcie realizacji inwestycji powinien
by¢ zgedny z ustawa o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (t.j. Dz. U.z 2023 r.
poz. 1587 ze zm.). Powstajgce odpady nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowadé we
wiasnym zakresie lub przekaza¢ do odzysku, a w przypadku braku takich mozliwosci
wynikajgcych ze wzgledow technologicznych, ekologicznych lub ekonomicznych, wywiezc
na skladowisko odpadéw spetniajgce wymogi ochrony srodowiska.

Nalezy przewidzie¢ miejsce sktadowania gruntu pochodzacego z wykopow, ktory nalezy
prawidtowo zagospodarowac po zakonczeniu robét zwigzanych z realizacjg przedmiotowej
inwestycji, w sposéb zgodny z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U.

z 2023 r., poz. 1587 ze zm.).
Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob maksymalnie ograniczajacy emisje pytow do

atmosfery.

Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren

sasiedniej nieruchomosci jest zabronione (§ 29 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadad

budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225). Sposob odprowadzenia wad

deszczowych nie moze spowodowac zakidcenia stosunkow wodnych na gruntach
sgsiednich, a ewentualne szkody powstate na skutek odprowadzenia wéd opadowych,
wiasciciel lub inwestor zobowigzany jest usungé¢ na wtasny koszt i we wiasnym zakresie.

W trakcie robdt nalezy utrzymywaé w czystosci i nalezytym stanie technicznym drogi

dojazdowe i wyjazdowe z terenu budowy.

Realizacja robot nie moze naruszac interesu osob trzecich, a ewentualne szkody powstate

w wyniku prowadzenia prac budowlanych inwestor powinien usung¢ na wiasny koszt

i we wiasnym zakresie.

Uzytkowanie drog publicznych przez okres prowadzenia budowy nie moze powodowac ich

zniszczenia i nie moze zaktocac i utrudnia¢ prawidlowego z nich korzystania przez innych

uzytkownikow (w tym uzytkownikow nieruchomosci sasiednich).

Po zakonczeniu budowy inwestor zobowigzany jest dokonac przegladu technicznego drég

publicznych uzytkowanych dla potrzeb przedmictowej budowy oraz dokonac¢ koniecznych

napraw, w celu usuniecia ewentualnych uszkodzen powstatych w trakcie budowy. Zgodnie

z art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2023 r.,

poz. 1610 ze zm.), wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa

powstrzymywac sie od dziatan, ktére by zakldcaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich
ponad przecietng miare, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

Nalezy przewidzie¢ miejsce skladowania gruntu pochodzacego z wykopdw, ktére nalezy

prawidlowo zagospodarowac po zakoriczeniu robét zwigzanych z realizacjg przedmiotowej

inwestycji.

W sytuacji, gdy prowadzone dzialania moga zmierza¢ do zniszczenia, zrywania,

uszkadzania roslin, niszczenia siedlisk roslin i gatunkoéw zwierzat objetych ochrong,

chwytania okazéw zwierzat objetych ochrong, oraz przemieszczania ich z miejsc
regularnego przebywania na inne miejsca, inwestor jest zobowigzany do przestrzegania
przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej z mocy prawa i winien wstrzymac sie do
czasu uzyskania decyzji wynikajacej z art. 56 ust. 2 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzat w trakcie realizacji

przedsiewziecia nalezy zachowac ponizsze warunki:

a) realizacja inwestycji nie moze powodowac powstawania putapek, z ktérych ucieczka
zwierzat bedzie niemozliwa; wszelkie wykopy nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig
uwiezienia w nich zwierzat (np. poprzez zastosowanie siatki o oczkach nie wiekszych
niz 0,5 cm i wysokosci co najmniej 50 cm z przewieszkg o diugosci 10 cm skierowang
na zewnatrz, wkopanej w ziemie na gteboko$¢ co najmniej 10 c¢cm) lub wykonac
w sposéb pozwalajacy na ich samoistne opuszczenie przez zwierzeta np. poprzez
zastosowanie tagodnych ($cinanych) brzegéw wykopdw, ktére utatwia wydostawanie
sie z nich uwiezionych zwierzat,

b) nalezy prowadzi¢ regularne kontrole (w okresie marzec-sierpien co dwa dni,
w pozostatym okresie co 5 dni) wykopow oraz innych miejsc moggcych stanowié
putapki dla zwierzat,

c) jezeli mimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta zostang uwiezione na placu budowy
nalezy je uwolni¢; uwolnione zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk,
poza rejon objety inwestycja. Przy wyborze miejsca, do ktérego zwierzeta zostang
przeniesione nalezy wzig¢ pod uwage mozliwosc ich przetrwania we wtasciwym stanie
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22.
23.
24.

25:
26.

ochrony na nowym  stanowisku, réwniez z uwzglednieniem  czynnikéw

antropogenicznych.
W trakcie realizacji inwestycji nalezy podejmowac niezbedne dziatania majgce na celu
zminimalizowanie  ucigzliwosci  wynikajacych z nadmiernego  hatasu, wibracji

i zanieczyszczen oraz ochrone wod podziemnych.
Na czas prowadzenia robot nalezy zabezpieczy¢ teren robot budowlanych przed dostepem

o0soOb postronnych,

Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem wiascicieli istniejgcych sieci uzbrojenia
terenu.

Nalezy oznakowa( i zabezpieczyC wykopy.

Teren po zakonczeniu robdt nalezy uporzgdkowac.

Zgodnie z trescia art. 76 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.):

.1. Nowo zbudowany lub przebudowany obiekt budowlany, zespot obiektéw lub instalacja
nie moga by¢ oddane do uzytkowania, jezeli nie spetniaja wymagan ochrony srodowiska,

o ktorych mowa w ust. 2.
2. Wymaganiami ochrony Srodowiska dla nowo zbudowanego Ilub przebudowanego

obiektu budowlanego, zespofu obiektow lub instalacji sq:
1) wykonanie wymaganych przepisami lub okreslonych w decyzjach administracyjnych

$rodkéw technicznych chronigcych srodowisko;
2) zastosowanie odpowiednich rozwiazan technologicznych, wynikajacych z ustaw [lub

decyzji;
3) uzyskanie wymaganych decyzji okreslajgcych zakres | warunki korzystania ze
$rodowiska.

4) (uchylony)
3. Nowo zbudowany lub przebudowany obiekt budowlany, zespot obiektow lub instalacja

nie moga by¢ eksploatowane, jezeli w okresie 30 dni od zakonczenia rozruchu nie sg
dotrzymywane wynikajace z mocy prawa standardy emisyjne albo okreslone w pozwoleniu
warunki emisji, ustalone dla fazy po zakonczeniu rozruchu.

4. Na 30 dni przed terminem oddania do uzytkowania nowo zbudowanego Iub
przebudowanego obiektu budowlanego, zespotu obiektéw lub instalacji realizowanych jako
przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na sSrodowisko,
inwestor jest obowiazany poinformowad wojewddzkiego inspektora ochrony Srodowiska
o planowanym terminie:
1) oddania do uZytkowania nowo zbudowanego [ub przebudowanego obiektu

budowlanego, zespofu obiektow lub instalacji,
2) zakoriczenia rozruchu instalacji, jezeli jest on przewidywany.”

UWAGA:

di,

2

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym
decyzja stata sie ostateczna lub budowa zostanie przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.
Niniejsza decyzja nie obejmuje:

budowy przylgczy: wodociggowego, gazowego, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej. Budowa przytacza wymaga zgloszenia organowi administracji
architektoniczno-budowlanej lub dysponentowi sieci zgodnie z art. 30 lub art. 2%9a
ustawy Prawo budowlane.

Infrastrukture techniczna nalezy zaprojektowac i zrealizowad z uwzglednieniem
warunkéw technicznych okredlonych przez jej administratorow, tj. w pismie
Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0. o. znak: ZT/388/2021/1403 z dnia
22.02.2021 r. w sprawie przylaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
oraz w pismie znak PWIK/W/2023/1999/GW/W/2023/704 z dnia 11.04.2023 r.
w sprawie odprowadzenia wod opadowych z terenu inwestycji, a takze w pismie
Polskiej Spétki Gazownictwa Sp. z 0. 0. znak: 3100/0000056450/00001/2021/00000
z dnia 23.03.2021 r. w sprawie przytaczenia do sieci gazowej.

Przebudowy zjazdu z drogi publicznej ul. Gierymskiego na dziatke nr 305 (obreb
Zatorze). Zgodnie z art. 29 ust. 4 pkt 1 lit. b ustawy Prawo budowlane przebudowa
zjazdoéw z drég powiatowych i gminnych nie wymaga pozwolenia na budowe, ani
zgtoszenia organowi administracji architektoniczno-budowlanej.

Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r.
(tj.Dz. U. z 2024 r. poz. 320) ,Budowa [..] zjazdu nalezy do wiasciciela lub
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uzytkownika nieruchomoséci przylegtych do droai, po uzyskaniu, w drodze decyzji
administracyinej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacie zjazdu ]S

3. Budowa ww. infrastruktury i przebudowa ziazdu warunkuje mozliwoé¢ uzytkowania
obiektu.

4. Zgodnie z art. 6 ustawy Prawo budowlane dla dziatek budowlanych, na ktérych
przewidziana jest budowa obiektéw budowlanych nalezy zaprojektowac odpowiednie
zagospodarowanie, zrealizowaé je przed oddaniem tych obiektéw uzytkowania oraz
zapewnic utrzymanie tego zagospodarowania we wihasciwym stanie techniczno-uzytkowym
przez okres istnienia obiektéw budowlanych.

UZASADNIENIE

W dniu 17.05.2023 r. Pani , dziatajac w imieniu inwestora, zlozyla
w tut. organie wniosek o wydanie pozwolenia na budowe stacji paliw ptynnych i gazowych
wraz z myjniq samochodowa samoobstugowa, infrastrukturg towarzyszacg oraz instalacjami
zewnetrznymi przy ul. Gierymskiego w Gliwicach - inwestycja na dziatkach nr 304, 305 i 879
obr. Zatorze.

Zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane inwestor ztozyt
oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

W mysl art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane przed wydaniem
pozwolenia na budowe organ sprawdza, miedzy innymi zgodno$¢ projektu zagospodarowania
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z ustaleniami miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, wymaganiami ochrony Srodowiska, w szczegdlnosci
okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy
z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, zgodnoéc¢
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, oraz
kompletnos¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, a takze
dotaczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen.

Po analizie przediozonej dokumentaciji projektowej pod wzgledem wymogéw okreslonych
wart. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowiane, tutejszy organ stwierdzit braki i nieprawidiowoséci, do
usunigcia ktérych zobowigzano inwestora postanowieniem nr AB-466/2023 z dnia 14.06.2023 r.
W dniu 27.06.2023 r., zachowujac termin okreslony w postanowieniu, petnomocnik inwestora
zozyt uzupetniong dokumentacje projektowa. Ze wzgledu na wystapienie nowych okolicznosci
i faktéw oraz w zwiazku z przeprowadzong analizg uzupetnionej dokumentacji projektowej,
tut. organ postanowieniem nr AB-521/2023 z dnia 29.06.2023 r. ponownie natozyt na inwestora
obowigzek uzupetnienia brakéw, a takze poinformowal, ze przediozona w ramach uzupetnienia
dokumentacja w dalszym ciggu nie wyczerpuje treéci wezwania i w pozostatym zakresie nadal
wymaga uzupetnienia. W dniu 29.06.2023 r. do tut. organu wplyneta uzupetniona dokumentacja
projektowa, zgodnie z ktdrg inwestycja obejmuje budowe:

- budynku stacji paliw,

- myjni samochodowej samoobstugowej czterostanowiskowej,
- wiaty nad dystrybutorami,

— stanowisk do odkurzania,

- dwdch pylonéw cenowych,

- stupa reklamowego,
ekranu akustycznego (zgodnego z wymogami decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach),

- infrastruktury towarzyszacej i technicznej, w tym instalacji: gazowej, wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji kablowej,

na dziatkach nr 304, 305, 308/1 i 879 obr. Zatorze przy ul. Gierymskiego w Gliwicach.

Po dokonaniu ponownego sprawdzenia uzupetnionej dokumentacji projektowej tut. organ
stwierdzit, ze z wuwagi na planowane wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych
Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0. o. z siedzibg w Gliwicach, $ciekéw
przemystowych zawierajacych substancje szczegélnie szkodliwe dla érodowiska wodnego
wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na szczegolne korzystanie z wéd. Wobec
czego, tut. organ wezwal inwestora do przediozenia ww. pozwolenia postanowieniem
nr AB-586/2023 z dnia 21.07.2023 r. (dwukrotnie zmienionym w zakresie terminu uzupetnienia
postanowieniem nr AB-791/2024 z dnia 02.10.2023 r. i postanowieniem nr AB-255/2024 z dnia
26.03.2024 r.). W dniu 01.07.2024 r. inwestor ostatecznie uzupetnit dokumentacje projektowa,
przedkiadajac decyzje wodnoprawng na wprowadzenie do urzadzen kanalizacyjnych
PWIiK Sp. z 0. 0. w Gliwicach $ciekéw przemystowych zawierajacych substancje szczegblnie
szkodliwe dla $rodowiska wodnego (pochodzace z projektowanej myijni dla samochodow
osobowych).

Po analizie zlozonych uzupetnien, tut. organ stwierdzit, Zze inwestor legitymuje sie ostateczng
decyzjg Prezydenta Miasta Piekary Slaskie nr 87 z dnia 30.08.2022 r. o $rodowiskowych
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z myjnig samochodowg i parkingiem na dziatkach nr 304, 305, 879 , 302 obr. Zatorze,
jednostka ewidencyjna 246601 _1 Gliwice”, w ktérej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na <rodowisko, okreélono istotne warunki realizacji
przedsiewzigcia, a takze natozono obowiagzek sporzadzenia analizy porealizacyjnej w zakresie
kontroli poziomdw halasu w Srodowisku na terenach akustycznie chronionych na etapie
eksploatacji przedsiewziecia.

W dokumentacji projektowej uwzgledniono wymagania dotyczace istotnych warunkéw realizacji
przedsiewziecia, okreslone w ww. decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia, w tym m. in. zaprojektowano ekran akustyczny nr 2 o dlugosci 29,4 m
i wysokosci 2,50 m. Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Zrodowisko w publicznie dostepnym wykazie
zamieszczono dane o wniosku o wydanie pozwolenia na budowe przedsiewziecia objetego
ww. decyzjg.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany zostaty opracowane
przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie na dzien
opracowania projektu zaswiadczeniem o wpisie na liste czlonkéw wiasciwej izby samorzadu
zawodowego. Za prawidlowos¢ przyjetych rozwigzan projektowych odpowiadajg projektanci.
Autorzy projektow ztozyli o$wiadczenie o zgodnoéci wykonania projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno-budowlanego z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej, w zwigzku z art. 34 ust. 3d pkt 3 ww. ustawy.

Ponadto, dokumentacja projektowa zostata uzgodniona pozytywnie przez rzeczoznawce do spraw
sanitarnohigienicznych pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych bez zastrzezer.
Rzeczoznawca do spraw zabezpieczeri przeciwpozarowych stwierdzit zgodnos$¢  projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego Z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej bez uwag.

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla terenu pofozonego po zachodniej stronie ulicy Tarnogdrskiej, obejmujacego
czgsc dzielnicy Szobiszowice i Zatorze, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Gliwicach
nr XXXVII/1090/2010 z dnia 15 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 188, z dnia
16 wrzesnia 2010 r., poz. 2909), inwestycja planowana jest na terenie oznaczonym symbolem
14U, co oznacza tereny ustug roznych istniejgce.

Inwestycja spetnia wymagania ww. planu w zakresie ustalen i wskaznikéw dotyczacych miedzy
innymi przeznaczenia podstawowego, powierzchni zabudowy, a takze powierzchni biologicznie
czynnej,

Dojazd do stacji paliw projektowanej na dziatkach nr 304, 305, 308/2 i 879 obr. Zatorze
bedzie odbywat sie dwoma istniejgcymi zjazdami. Jednym poprzez ukiad komunikaciji
wewnetrznej z drogi publicznej - ul. Swietojanskiej oraz drugim z drogi publicznej -
ul. Gierymskiego, ktéry bedzie podlegat przebudowie. Przebudowa ww. zjazdu zostala
wytgczona do odrebnego postepowania.

W oparciu o powyzsze oraz po dokonaniu sprawdzenia ziozonej dokumentacji projektowej
stwierdzono, Ze planowana inwestycja nie narusza ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jest zgodna z wymaganiami ochrony srodowiska,
w szczegOlnosci okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa
w art. 71 ust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku | jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie <rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na s$rodowisko. Ponadto ztozona dokumentacja projektowa jest
kompletna, posiada wymagane uzgodnienia, opinie oraz zaswiadczenia. Projekt
zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

Zgodnie z art. 10 &1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, ustalonym w oparciu o art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane stronom, zapewniono czynny udziat w prowadzonym postepowaniu i umozliwiono
zapoznanie z caloscig zebranego materiatu dowodowego. Strony biorgce udziat
w prowadzonym postepowaniu nie wniosty pisemnych uwag ani zastrzezer do planowanej

inwestycji.

Wobec spetnienia przez inwestora warunkéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow,
wniosek uwzglgdniono w catosci i postanowiono jak w tresci decyzji.
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Od decyzji niniejszej przystuguje odwotanie do Wojewody Slqskiego
w Katowicach za posrednictwem Prezydenta Miasta Gliwice, w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez Ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna - zgodnie z art. 127 a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do
wniesienia odwotania ( art. 130 § 4 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego).

Za wydanie niniejszego pozwolenia pobrano opfate skarbowg w wysokoéci 943 z na podstawie
zafgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 2111).

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwoéciach zapoznania si€ z jej trescig oraz
z dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku
i Jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.).

trzymuiag:
1. GLIWICEDIS Sp. z 0. o.
61-896 Pnznan. ul. Towarowa 35 poprzez petnomocnika:
Panig - (+ 1 egz. pzti ab)
2. Gmina Gliwice - Wydziat Gospodarki Nieruchomoéciami Urzedu Miejskiego (ePUAP)
44-122 Gliwice, ul. Jasna 31A
3. Zarzad Drég Miejskich w Gliwicach (ePUAP)
44-121 Gliwice, ul. Plowiecka 31
4, Pergranso Sp. z 0. o.
02-231 Warszawa, ul. Jutrzenki 156
5. Al Spoéika Jawna - Anna Postanowicz, Janusz Miklot Giza
44-102 Gliwice, ul. Swietojariska 57
6. Swietojanska 57 Sp. z 0. o.
43-309 Bielsko-Biata, ul. Pocztowa 9
7. CIRCLE K POLSKA Sp. z 0. 0.
02-603 Warszaw= 1l Pulawska 86
8. Pan' -
9. Pan
Adresy stron postepowania bedacych osobami fizycznymi wg odrebnego rozdzielnika w aktach

sprawy.

Kopia:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Gliwice
44-100 Gliwice, ul. Ziemowita 1 (+ 1 egz. pzti ab)
2. Wydziat Srodowiska, w miejscu
3. Wydziat Geodezji i Kartografii, w miejscu
4. Wydziat Podatkow i Optat, w miejscu

aa - AB, sprawe prowadzi: Anna Piechniczek-Nogly tel. 32 239-12-98 (+ 1 egz. pzti ab)
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INFORMACIA:
kI

Inwestor jest obowigzany zawiademié o Zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych witasciwy organ nadzoru budowlanego craz projektanta sprawujacego nadzér
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem.
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja
O pozwoleniu na budowe, mozna przystapic, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi
pojazddéw, myjni samochodowych | garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII
(z wyjatkiem  obiektéw  magazynowych: budynki  sktadowe, chiodnie, hangary
i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myinie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem
placow sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII
(z wyjatkiem jazéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robdt budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie
z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy
(zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
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