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PREZYDENT MIASTA GLIWICE

AB.6740.1.267.2024 Gliwice, 14.11.2024 r.
omsssosa.zo2¢  MINHIMINANIIRANIATA

DECYZJA -565

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ust. 1 i art. 82
ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 725 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
- Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572),
a takze w oparciu o przepisy ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie
powiatowym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 107),
oraz zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru pofozonego
pomiedzy autostradqa A-1, a wschodniq | pofudniowg granicg miasta,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Gliwicach nr XLIII/908/2014 z dnia
8 maja 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r., poz. 2863),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 10.06.2024 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany oraz udzielam pozwolenia

dla:

URBANBOX Sp. z 0.0.
ul. Jézefa Marcika 4A
30-433 Krakow

na:
budowe budynku magazynowego z jednym Iokalem ustugowo-
produkcyjnym wraz z zagospodarowaniem terenu obejmujacym
infrastrukture techniczng i towarzyszaca, w tym:
- budynek stacji transformatorowej,

- podziemny zbiornik wody p.poz,
instalacje kanalizacji sanitarnej z piecioma zbiornikami bezodplywowymi

oraz instalacje kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym,

- parkingi dla samochodéw osobowych obejmujgce tgcznie 60 miejsc
postojowych,

- mury oporowe,

inwestycja na dziatkach nr 734/4 i nr 734/5, obreb Bojkéw Wschéd
przy ul. Rolnikéw w Gliwicach,

rodzaj robét budowlanych: budowa

autorzy projektu zagospodarowania terenu:
mgr inz. arch. Agnieszka Sokotowska

upr. bud. w specjalnosci architektonicznej

nr ewidencyjny uprawnien: 18/WPOKK/2013

dr inz. Przemystaw Wielentejczyk

upr. bud. w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
nr ewidencyjny uprawnieri: WKP/0041/POKK/05
magr inz. Marcin Kaczmarek

upr. bud. w specjalnosci drogowej

nr ewidencyjny uprawnien: KUP/0161/PBD/16
mgr inz. Pawel Moczulski

upr. bud. w specjalnosci instalacji sanitarnych

nr ewidencyjny uprawnien: WKP/0388/P0O0S/18
inz. Eugeniusz Macowicz

upr. bud. w specjainosci instalacji elektrycznych
nr ewidencyjny uprawnien: 282/PW/78




autor projektu architektoniczno-budowlanego:
mgr inz. arch. Agnieszka Sokotowska

upr. bud. w specjalnosci architektonicznej

nr ewidencyjny uprawnien: 18/WPOKK/2013

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, wynikajacych z art. 19, art. 36 ust. 1 pkt 1i 4,
art. 42 ust. 1, art. 43, art. 45, art. 45a, art. 47d, art. 47g ust. 1 oraz art. 47h ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane oraz przepiséw odrebnych:

14
a)
b)
c)

d)

a)

b)

<)
d)

e)

Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest obowigzany:

zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,

ustanowic kierownika budowy,

wystapi¢ do tutejszego organu o ostemplowanie przediozonego dziennika budowy, co
nastepuje przez:

ostemplowanie przedlozonego przez inwestora dziennika budowy prowadzonego w postaci
papierowej albo,

zapewnienie dostepu w systemie EDB do dziennika budowy prowadzonego w postaci
elektronicznej,

przekazac kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny.

Kierownik budowy jest zobowigzany:

przed rozpoczeciem budowy sporzagdzi¢ lub zapewnié¢ sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia, uwzgledniajgc specyfike obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robét
budowlanych, w zwiazku z prowadzeniem robét budowlanych, ktorych charakter, organizacja
lub miejsce prowadzenia stwarza szczegdlnie wysokie ryzyko powstania zagrozenia
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczegoinosci przysypania ziemig lub upadku z wysokoéci
(zgodnie z art. 21a ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane),

prowadzic¢ dziennik budowy,

zabezpieczy¢ teren budowy,

potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz projektu technicznego,

umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:

tablice informacyijng,

ogtoszenie zawierajgce dane dotyczgace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia
(w przypadku budowy, na ktorej przewiduje sie prowadzenie robét budowlanych trwajacych
diuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne  zatrudnienie  co najmniej

20 pracownikow lub przewidywany zakres robét budowlanych przekracza 500 osobodni).

Nakitada sie na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, zgodnie

z art. 15 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz § 2 ust. 1 pkt 3) lit c), § 2 ust. 2

a takze 83 pkt 2) lit a) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r.

w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane

ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (t. j. Dz. U. nr 138 z 2001 r., poz. 1554).

Obiekty budowlane podlegaja geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po ich wybudowaniu

- geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej. Obiekty lub elementy obiektéw budowlanych

ulegajgce zakryciu, wymagajace inwentaryzacji, podlegajq inwentaryzacji przed ich zakryciem.

Roboty budowlane, nalezy wykonywac przy zachowaniu przepisow BHP w budownictwie,

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie

bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (t. j. Dz. U. nr 47

z 2003 r., poz. 401).

Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo budowlane do podstawowych obowigzkéw

projektanta nalezy wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan.

W razie watpliwosci projektant zobowigzany jest uzupetni¢ projekt o szkice i rysunki

przedstawiajgce rozwigzanie szczegotow i detali, ktore nie znalazly sie w projekcie

przedtozonym do zatwierdzenia.

Nalezy spetni¢ wymagania okreslone we wszystkich uzgodnieniach, opiniach branzowych,

decyzjach wynikajacych z przepiséw szczegdlnych (art. 32 ustawy Prawo budowlane),

w szczegdlnosci w: :

a) decyzji Prezydenta Miasta Gliwice nr SR-648/2023 z dnia 19.12.2023 r., o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia p.n. ,Budowa zespotu produkcyjno-magazynowo-
ustugowego wraz z zapleczem socjalnym typu SBU oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng, na terenie dziatek: 734/3, 734/4, 734/5, obreb 0019 Bojkéw Wschéd, Gliwice,
powiat Gliwice, woj. Slaskie”, stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko oraz okre$lajacej istotne
warunki realizacji i eksploatacji, tj.:

- w sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podjac niezwloczne dziatania
majace na celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczen do wod powierzchniowych
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i podziemnych (np. poprzez unieszkodliwienie wycieku za pomoca odpowiednich
sorbentéw), a grunt zanieczyszczony na skutek awarii nalezy niezwlocznie usunaé
i przekaza¢ podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia na jego dalsze
zagospodarowanie,

tankowanie pojazdéw i maszyn budowlanych oraz magazynowanie wykorzystywanych
substancji niebezpiecznych (np. paliw, materiatbw budowlanych zawierajacych
substancje niebezpieczne) wykonywac na uszczelnionej nawierzchni,

na biezaco monitorowaé stan techniczny pojazdéw i maszyn budowlanych pod katem
szczelnosci uktadow hydraulicznych i paliwowych,

naprawe i serwisowanie sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem przedsigwziecia
lub w wyjgtkowych sytuacjach na uszczelnionej nawierzchni,

odpady niebezpieczne powstajace podczas realizacji i eksploatacji przedsiewziecia
magazynowac selektywnie, w miejscach do tego wyznaczonych, zabezpieczonych przed
wplywem czynnikéw atmosferycznych | dostepem o0sob nieupowaznionych oraz
posiadajgcych uszczelniong nawierzchnie, a nastepnie przekazywad wyspecjalizowanym
firmom do odzysku lub unieszkodliwienia,

- odpady inne niz niebezpieczne, powstajace podczas realizacji i eksploataci
przedsiewzigcia magazynowac selektywnie w miejscach do tego wyznaczonych,
a nastepnie przekazywac wyspecjalizowanym firmom do odzysku lub unieszkodliwienia,
magazynowanie oleju na potrzeby agregatéw pradotwoérczych i pompowni pozarowej
prowadzi¢ w zbiornikach dwuptaszczowych lub wewnatrz szczelnej tacy wychwytnej,
wewnetrzng instalacje kanalizacyjng wykonad z materiatow odpornych na dziatanie
Sciekéw, o trwatych i szczelnych potaczeniach uniemozliwiajacych przedostanie sie
Sciekéw do srodowiska wodno-gruntowego,

powstajace w zwigzku z eksploatacjg $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikow,

regularnie konserwowac oraz czysci¢ urzadzenia podczyszczajagce wody opadowe
i roztopowe, a odpady z czyszczenia przekazywad wylgcznie podmiotom posiadajacym

niezbedne zezwolenia,
- wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do odbiornika retencjonowac

w zbiorniku retencyjnym,

drzewa i krzewy wystepujace w obrebie inwestycji nieprzeznaczone do wycinki nalezy

zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi i chemicznymi,

w celu ochrony przed rozprzestrzenianiem inwazyjnych gatunkow roslin na terenie

objetym zamierzeniem nalezy: usunac rosliny metodg mechaniczng - koszenie reczne;

dokfadnie zebrac skoszong biomase do foliowych workow, a nastepnie wywiezé

i zutylizowad; po koszeniu wykopac czesci podziemne roslin, a nastepnie dokladnie

zebra¢ korzenie i podobnie jak w przypadku biomasy z czesci nadziemnych roélin,

przetransportowac i zutylizowad; ziemie zawierajaca kfacza podziemne, czy inne
elementy roslin, przekazac jako odpad i nie wykorzystywaé w celu porzadkowania terenu

(klasyfikacje przydatnosci =ziemi do powtdrnego wykorzystania w konteksécie

wystepowania elementow roslin inwazyjnych powinien wykonad nadzér przyrodniczy).

b) uzyskanych u administratoréw sieci infrastruktury technicznej warunkach technicznych
przytaczenia projektowanej inwestycji do sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej,
gazowej i elektroenergetycznej:
- warunkach dotyczgcych rozbudowy sieci wodociggowej wraz z przytgczeniem
do ww. sieci projektowanego =zespotu hal magazynowo-produkcyjnych, pismo
Przedsigbiorstwa Wodociagéw | Kanalizacji Sp. 2z o0.0. w Gliwicach, znak
PWIK/W/2024/4952/DT/W/2024/2191 z dnia 10.09.2024 r.;

- warunkach technicznych na odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych z terenu
inwestycji, pismo Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o0.0. w Gliwicach, znak
PWIK/W/2023/3133/GW/W/2023/959 z dnia 22.08.2023 r.;
- decyzji (pozwoleniu wodnoprawnym) Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gliwicach Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, znak CG.ZUZ.4210.7.2024.KSP z dnia 13.08.2024 r.
na ustuge wodna polegajaca na odprowadzeniu do urzadzenia wodnego,
tj. potoku Cienka, przebiegajacego przez dziatke nr ew. 645 oraz 276, obreb Bojkéw
Wschod, gm. m. Gliwice, za pomoca istniejacego urzadzenia wodnego, tj. wylotu, wod
opadowych lub roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych
i nieprzepuszczalnych inwestycji zlokalizowanej na dz. nr ew. 734/4 i 734/5, obreb Bojkow
Wschad;
- warunkach przylaczenia do sieci gazowej Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o.0., Oddziat
Zaktad Gazowniczy w Zabrzu, pismo znak 3100/0000067676/00001/2023/00001 korekta
z dnia 15.03.2024 r.;
-warunkach technicznych przylaczenia do sieci elektroenergetycznej, pismo Tauron
Dystrybucja S.A., znak WP/045387/2023/011R01, aktualizacja nr 1 z dnia 25.01.2024 r.
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10.

11.

12.

13.

14.

18

16.

17.

18.

c) decyzji Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach, znak
K-AR.5161.173.2023.GGZ z dnia 27.11.2023 r. na prowadzenie badan archeologicznych
w zwigzku z inwestycja ,Budowa zespotu produkcyjno-ustugowego - hal magazynowo-
produkcyjnych typu SBU (Small Business Units) z zapleczem socjaino-biurowym oraz
niezbedng infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach nr 734/4 i 734/5, obreb Bojkow
Wschod w Gliwicach”.

Przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy stosowac¢ materiaty budowlane i wyroby

dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie.

Sposéb postepowania z odpadami wytworzonymi w trakcie realizacji inwestycji powinien byé

zgodny z ustawa o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587

ze zm.). Powstajace odpady nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowaé we wiasnym

zakresie lub przekaza¢ do odzysku, a w przypadku braku takich mozliwosci wynikajacych ze
wzgledow technologicznych, ekologicznych lub ekonomicznych, wywiezé na skladowisko
odpadéw spetniajace wymogi ochrony $rodowiska.

Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob maksymalnie ograniczajgcy emisje pytéw do

atmosfery.

Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wdéd opadowych w celu kierowania ich na teren

sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione (§ 29 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki

iich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm). Spostb odprowadzenia wéd

deszczowych nie moze spowodowac zaktocenia stosunkow wodnych na gruntach sasiednich,

a ewentualne szkody powstate na skutek odprowadzenia wéd opadowych, wiasciciel lub

inwestor zobowigzany jest usunac na wiasny koszt i we wtasnym zakresie.

Nalezy przewidziec  miejsce sktadowania  gruntu pochodzacego z  wykopdw

z podzialem na humus i glebe mineralng, ktére nalezy prawidlowo zagospodarowac

po zakonczeniu robot zwigzanych z realizacjg przedmiotowej inwestycji.

W trakcie prowadzenia robdot zwiazanych z realizacja przedmiotowej inwestycji w przypadku

natrafienia na urzadzenia melioracji wodnych (sie¢ drenarska) nalezy zapewni¢ prawidtowe

ich funkcjonowanie.

Nalezy w maksymalnym stopniu chroni¢ zielen wystepujacg na terenie objetym robotami

budowlanymi.

Inwestor jest zobowigzany do przestrzegania przepisdw dotyczgcych ochrony gatunkowej

z mocy prawa i w sytuacji, gdy prowadzone dziatania wymagaja zniszczenia, zrywania,

uszkadzania roslin, niszczenia siedlisk roélin i gatunkdéw zwierzat objetych ochrong, chwytania

okazéw zwierzat objetych ochrong, oraz przemieszczania ich z miejsc regularnego
przebywania na inne miejsca, winien wstrzymac sie do czasu uzyskania decyzji
wynikajacej z art. 56 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

(t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478).

W celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzat w trakcie realizacji przedsiewziecia

nalezy zachowac ponizsze warunki:

a) realizacja inwestycji nie moZze powodowal powstawania putapek, z ktorych ucieczka
zwierzat bedzie niemozliwa; wszelkie wykopy nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig
uwiezienia w nich zwierzat (np. poprzez zastosowanie siatki o oczkach nie wiekszych niz
0,5 cm i wysokos$ci co najmniej 50 cm z przewieszka o dtugosci 10 cm skierowang na
zewnatrz, wkopanej w ziemie na gtebokos¢ co najmniej 10 cm) Ilub wykonac
w sposob pozwalajacy na ich samoistne opuszczenie przez zwierzeta np. poprzez
zastosowanie tagodnych (Scinanych) brzegow wykopow, ktore ulatwig wydostawanie sie
z nich uwiezionych zwierzat,

b) nalezy prowadzi¢c regularne kontrole (w okresie marzec-sierpien co dwa dni,
w pozostatym okresie co 5 dni) wykopdw oraz innych miejsc mogacych stanowi¢ putapki dla
zwierzat,

c) jezeli mimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta zostana uwiezione na placu budowy nalezy
je uwolni¢; uwolnione zwierzeta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk, poza rejon
objety inwestycja. Przy wyborze miejsca do ktérego zwierzeta zostang przeniesione, nalezy
wzig¢ pod uwage mozliwosC ich przetrwania we wiasciwym stanie ochrony na nowym
stanowisku, rowniez z uwzglednieniem czynnikéw antropogenicznych.

Zgodnie z art. 47 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, jezeli do wykonania

prac przygotowawczych lub robdt budowlanych jest niezbedne wejécie na teren sasiedniej

nieruchomosci, inwestor jest zobowigzany przed rozpoczeciem robot uzyskaé zgode
wiasciciela sasiedniej nieruchomosci na wejscie oraz uzgodni¢ z nim w przewidywany sposéb,
zakres i termin korzystania z tego terenu, a takze ewentualng rekompensate z tego tytutu.

W trakcie robot nalezy utrzymywaé w czystosci i nalezytym stanie technicznym drogi

dojazdowe i wyjazdowe z terenu budowy. Uzytkowanie drogi przez okres prowadzenia budowy

nie moze powodowac jej zniszczenia i nie moze zaktécac i utrudniac prawidtowego korzystania
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z drogi przez pozostatych uzytkownikéw nieruchomosci sgsiednich. Zgodnie z art. 144 Kodeksu
cywilnego wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac
sie od dziatan, ktére by zaktdcaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng
miare, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych.

19. Na czas prowadzenia robot nalezy zabezpieczy¢ teren robdét budowlanych przed dostepem
0s0b postronnych.

20. Nalezy oznakowac i zabezpieczy¢ wykopy.
21. Realizacja robot nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw oséb trzecich, a ewentualne

szkody powstate w wyniku prowadzenia prac budowlanych inwestor winien usunac
we wiasnym zakresie i na wlasny koszt.

22. Po zakonczeniu robét teren nalezy uporzadkowac.

23. Zgodnie z trescig art. 76 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.):

»1. Nowo zbudowany lub przebudowany obiekt budowlany, zespdf obiektow lub instalacja nie
mogg by¢ oddane do uZytkowania, jezeli nie spefniajga wymagarn ochrony srodowiska,

o ktérych mowa w ust. 2.
2. Wymaganiami ochrony Srodowiska dla nowo zbudowanego lub przebudowanego obiektu

budowlanego, zespofu obiektow lub instalacji sa:
1) wykonanie wymaganych przepisami Ilub okreSlonych w decyzjach administracyjnych

srodkow technicznych chroniacych srodowisko;
2) zastosowanie odpowiednich rozwigzarn technologicznych, wynikajacych z ustaw lub decyzji;
3) uzyskanie wymaganych decyzji okreslajacych zakres i warunki korzystania ze srodowiska.
4) (uchylony)
3. Nowo zbudowany lub przebudowany obiekt budowlany, zespot obiektow lub instalacja nie
moggq by¢ eksploatowane, jezeli w okresie 30 dni od zakoriczenia rozruchu nie s3
dotrzymywane wynikajace z mocy prawa standardy emisyjne albo okreslone w pozwoleniu
warunki emisji, ustalone dla fazy po zakoriczeniu rozruchu.
4. Na 30 dni przed terminem oddania do uZytkowania nowo zbudowanego Ilub
przebudowanego obiektu budowlanego, zespofu obiektéw Iub instalacji realizowanych jako
przedsiewziecie mogace znaczgco oddziafywal na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, inwestor
Jest obowigzany poinformowacd wojewddzkiego inspektora ochrony $rodowiska o planowanym
terminie:
1) oddania do uzytkowania nowo zbudowanego lub przebudowanego obiektu budowlanego,
zespofu obiektow lub instalacji,
2) zakoriczenia rozruchu instalacji, jezeli jest on przewidywany.”

UWAGA:
1. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,

jezeli budowa nie zostala rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja stata sie
ostateczna lub budowa zostanie przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.

2. Niniejsza decyzja nie obejmuje:
a) budowy przytgcza elektroenergetycznego i gazowego,

b) rozbudowy sieci wodociggowej oraz budowy przytacza wodociggowego.
3. Wykonanie rozbudowy sieci wodociggowej oraz budowa przylaczy warunkuje

mozliwosc uzytkowania budynku.

4. Budowe przytaczy mozna zgtosi¢ w organie administracji architektoniczno-budowlanej lub
u dysponenta sieci, zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 23 lub art. 29a ustawy Prawo budowlane.
Przylgcza nalezy zaprojektowac i zrealizowad zgodnie z warunkami przylaczenia wydanymi
przez administratorow sieci.

5. Zgodnie z art. 6 ustawy Prawo budowlane dla dziatek budowlanych, na ktorych przewidziana
jest budowa obiektow budowlanych nalezy zaprojektowac odpowiednie zagospodarowanie,
zrealizowac je przed oddaniem tych obiektow do uzytkowania oraz zapewni¢ utrzymanie tego
zagospodarowania we wiasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez okres istnienia obiektéw

budowlanych.

UZASADNIENIE

W dniu 10.06.2024 r. Pani dziatajac w imieniu inwestora, ziozyta
w tut. organie wniosek w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na ,budowe zespotu produkcyjno-
magazynowo-ustugowego wraz z zapleczem socjalnym typu SBU (Small Business Units) oraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng” - inwestycja na dziatkach nr 734/4 i nr 734/5, obreb Bojkow

Wschéd, przy ul. Rolnikow w Gliwicach.
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Inwestor ztozyt oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane zgodnie z wymaganiami art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane.

Na podstawie art. 64 § 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, pismem z dnia
20.06.2024 r. tutejszy organ wezwal inwestora do uzupetnienia brakéw formalnych poprzez
przediozenie m.in. oswiadczenn o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane ztozonych przez osoby uprawnione do reprezentacji spotki oraz prawidlowo
wypelnionego formularza wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe. Wniosek uzupetniono pod
wzgledem formalnym w dniu 19.07.2024 r.

W mys3l art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane przed wydaniem pozwolenia
na budowe organ sprawdza, miedzy innymi zgodno$< projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wymaganiami ochrony s$rodowiska, w szczegélnosci okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami,
w tym techniczno-budowlanymi, oraz kompletnoé¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego, a takze dotaczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen
i sprawdzen.

Po analizie przedtozonej dokumentacji projektowej pod wzgledem wymogéw okreslonych w art. 35
ust. 1 ustawy Prawo budowlane, tutejszy organ stwierdzit braki i nieprawidtowosci, do usuniecia ktorych
wezwano inwestora postanowieniem nr AB-715/2024 z dnia 12.08.2024 r., w terminie 2 miesiecy
od daty doreczenia postanowienia, tj. do dnia 21.10.2024 r. W odpowiedzi na wydane postanowienie
inwestor uzupeinit czesciowo dokumentacje projektowg w dniu 01.10.2024 r., oraz przedtozyt
brakujace uzgodnienia. Uzupetniona i skorygowana dokumentacja wplyneta do tut. organu w dniu
24.10.2024 r.

Po dokonaniu sprawdzenia uzupetnionej dokumentacji projektowej tut. organ ustalit m. in. ze:

Whniosek obejmuje budowe hali 1-kondygnacyjnej o wysokosci 9,27 m i wymiarach w rzucie
169,18 m x 38,44 m. Projektowany budynek bedzie petni¢ funkcje magazynowg, a jeden lokal funkcje
ustugowo-produkcyjng (produkcja opakowan tekturowych wraz ze sprzedazg internetowg). Wewnatrz
hali wydzielono tacznie 30 pomieszczen z kontenerami sanitarno-higienicznymi, w tym
29 magazynowych, a w jednym lokalu ustugowo-produkcyjnym zaprojektowano dodatkowo
pomieszczenie biurowe.

Dokumentacja obejmuje takze zagospodarowanie terenu obejmujace infrastrukture techniczng
i towarzyszacya projektowanej zabudowie, umozliwiajgca jej funkcjonowanie zgodnie z zaplanowanym
przeznaczeniem. Na terenie inwestycji zaprojektowano m. in. 60 miejsc parkingowych dla maksymalnie
200 pracownikow. ]

Inwestor legitymuje sie ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Gliwice nr SR-648/2023 z dnia
19.12.2023 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia p.n. ,Budowa zespotu
produkcyjno-magazynowo-ustugowego wraz z zapleczem socjalnym typu SBU oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng na terenie dziatek 734/3, 734/4, 734/5, obreb 0019 Bojkow Wschéd, Gliwice,
powiat Gliwice, woj. Slaskie”, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na $rodowisko oraz okreslajacy istotne warunki realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.

W dokumentacji projektowej uwzgledniono wymagania okreslone w ww. decyzji,
m.in. dotyczace ilodci i mocy akustycznych urzadzen wentylacyjno-grzewczych i wentylatordw
Sciennych wyciggowych.

Ponadto zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) w publicznie dostepnym
wykazie zamieszczono dane o wniosku o wydanie pozwolenia na budowe przedsiewziecia objetego
ww. decyzja.

Do wniosku dotaczono osSwiadczenie projektanta o braku mozliwosci podtaczenia
projektowanego obiektu budowlanego do istniejacej sieci cieptowniczej, o ktérym mowa w art. 33
ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Dla projektowanego budynku jako
Zrodto ciepta przyjeto nagrzewnice gazowe zasilane z instalacji gazowej.

Przedtozona do zatwierdzenia dokumentacja projektowa opracowana zostata przez osoby
posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnymi na dzien opracowania
projektow zaswiadczeniami o wpisie na liste czlonkéw wiaéciwej izby samorzadu zawodowego.
Za prawidtowosc przyjetych rozwigzan projektowych odpowiadajq projektanci. W zwiazku z art. 34
ust. 3d pkt 3) ww. ustawy autorzy projektu ztozyli oswiadczenia o zgodnosci wykonania projektéw
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Ponadto dokumentacja projektowa zostata uzgodniona z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych pod wzgledem zgodnoséci projektu z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
bez uwag oraz z rzeczoznawca do spraw sanitarnohigienicznych pod wzgledem wymagan
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higienicznych i zdrowotnych bez zastrzezen. Dokumentacja projektowa zawiera m.in. informacje
o0 obszarze oddziatywania projektowanego obiektu budowlanego, opinie geotechniczng,
informacje o warunkach gérniczo-geologicznych oraz informacje o sposobie posadowienia
projektowanych obiektow.

Skomunikowanie zamierzenia budowlanego bedzie odbywac sie poprzez istniejacg droge
wewnetrzng na dziatce nr ewid. 734/3, stanowigca wspotwilasnosé inwestora. Zarzad Drog Miejskich
w Gliwicach pismem znak ZDM-IR.427.188.2023.PO z dnia 04.08.2023 r. pozytywnie zaopiniowat
mozliwosc wigczenia ruchu drogowego z dziatek nr 734/4 oraz 734/5 poprzez dziatke nr 734/3
do drogi publicznej ulicy Rolnikow w Gliwicach istniejacym zjazdem, w zwigzku z budowa zespotu
budynkoéw produkcyjno-magazynowo-ustugowych.

Odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych bedzie sie odbywac do pieciu bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystoéci ciekte, kazdy o pojemnosci 10,0 m3. Zgodnie z informacja zawartg
w pismie znak: PWIK/W/2023/2825/DT/W/2023/878 z dnia 11.05.2023 r. Przedsigbiorstwa
Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o0.0. w Gliwicach, w rejonie przedmiotowej nieruchomosci
PWIK Sp. z 0.0. nie posiada sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody deszczowe i roztopowe bedg retencjonowane w podziemnym projektowanym zbiorniku
retencyjnym (oznaczonym jako ZB1) oraz poprzez przepompownie trafia¢ bedg do systemu
potgczonych istniejacych zbiornikéw rurowych ZB2, ZB3, ZB4. Wody opadowe pochodzgce
z utwardzen terenu przed wprowadzeniem do zbiornikéw beda podczyszczane w istniejacym
separatorze zintegrowanym z osadnikiem. Nadmiar wod opadowych zostanie odprowadzony
do istniejacej kanalizacji deszczowej kd200 zakonczonej wylotem na dz. nr 645 oraz dz. nr 276,
obreb Bojkow Wschéd do potoku Cienka, zgodnie z warunkami technicznymi Przedsiebiorstwa
Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Gliwicach, pismo znak PWIK/W/2023/3133/GW/W/2023/959
z dnia 22.08.2023 r. Inwestor legitymuje sie pozwoleniem wodnoprawnym
nr CG.ZUZ.4210.7.2024.KSP wydanym przez PGW Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gliwicach,
na odprowadzenie wod do ww. urzadzenia wodnego.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru poloZonego pomiedzy autostrada A-1, a wschodnig i pofudniowg granicq
miasta (uchwata nr XLII1/908/2014 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 08.05.2014 r., Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z 2014 r., poz. 2863) inwestycja planowana jest na terenie oznaczonym symbolem 1UP,
co oznacza tereny ustugowo-produkcyjne, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym sg ustugi,
z wytgczeniem ustug szkolnictwa, zdrowia i opieki spotecznej oraz produkcja, sktady i magazyny.

Przedlozong dokumentacje projektowg opracowano z uwzglednieniem parametrow
i wskaznikow zasad ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu, okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi w zakresie maksymalnej
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci projektowanego budynku, a takze
zachowania ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy. Ponadto uwzgledniono
ustalenia miejscowego planu dotyczace sposobu zaopatrzenia w infrastrukture techniczng,
tzn. dla planowanej inwestycji zapewniono wode do celéw przeciwpozarowych oraz podczyszczenie
odprowadzonych wéd opadowych i roztopowych z powierzchni drég i parkingow.

Teren inwestycji, tj. dziatki nr 734/4 oraz 734/5, obreb Bojkéw Wschéd znajdujg sie w obrebie
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego oznaczonego numerem AZP 98-45/1, ktére
zostato ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw dla miasta Gliwice (Zarzgdzenie Prezydenta
Miasta Gliwice nr PM-1645/19 z dnia 3 grudnia 2019 r.). W zwigzku z powyzszym projekt
budowlany zostal uzgodniony przez Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Katowicach postanowieniem znak K-AR.5152.36.2024.GGZ z dnia 14.08.2024 r. Ponadto
inwestor przediozyl decyzje Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach,
znak K-AR.5161.173.2023.GGZ z dnia 27.11.2023 r. na prowadzenie badan archeologicznych
w zwiazku z inwestycja ,Budowa zespolu produkcyjno-ustugowego - hal magazynowo-
produkcyjnych typu SBU (small business units) z zapleczem socjalno-biurowym oraz niezbedng
infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach nr 734/4 i 734/5 obreb Bojkéw Wschéd w Gliwicach”.

Teren przedmiotowych dziatek jest potozony w strefie terenu gérniczego "Sosnica III" KW S.A.
Oddziat KWK "Sosnica-Makoszowy" w Zabrzu. Do wniosku o pozwolenie na budowe dotgczono
informacje o warunkach geologiczno-gorniczych nr 44/2023 z dnia 14.04.2023 r. wydang przez
Polskg Grupe Gorniczg S.A., Oddzial KWK Sosnica.

Realizujac dyspozycje zawarte w art. 10 §1 Kodeksu postgpowania administracyjnego
ustalonym stronom w oparciu o art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane zapewnicno udzial
w prowadzonym postepowaniu i umozliwiono zapoznanie z calodcig zebranego materiatu
dowodowego. W trakcie postepowania nie wniesiono pisemnych uwag i zastrzezen.

W oparciu o powyisze oraz po dokonaniu sprawdzenia ztozonej dokumentacji projektowej
stwierdzono, ze planowana inwestycja nie narusza ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest zgodna z wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegoinosci okreslonymi
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o wdostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoleczernistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ponadto
ztozona dokumentacja projektowa jest kompletna, posiada wymagane uzgodnienia, opinie oraz
zaswiadczenia. Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi.

Wobec czego wniosek inwestora uwzgledniono w catosci i postanowiono jak w treéci decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy prawo wniesienia odwolania do Wojewody S$laskiego
w Katowicach za posrednictwem Prezydenta Miasta Gliwice w terminie 14-tu dni od daty
doreczenia.

Przed upltywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje - art. 127a §1
ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna - zgodnie z art. 127a §2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwotania - art. 130 §4 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

Zasigpca Naggelnika Wydzialu
Architektunyli Budownictwa

JoaNna Kolek

Za wydanie niniejszego pozwolenia pobrano optate skarbowg w wysokosci 539 zt na podstawie
zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (t. j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 2111 ze zm.).

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej tresciq oraz
z dokumentacjg sprawy podiega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wdostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112).

Otrzymuia:
1. Pani - pelnomocnik inwestora: (+ 1 egz. dok. proj.)

URBANBOX Sp. z 0.0.
ul. Jozefa Marcika 4A, 30-433 Krakow
Pani
Pan
Gmina Gliwice - Zarzgd Drog Miejskich w Gliwicach (ePUAP)
ul. Plowiecka 31, 44-121 Gliwice
5. Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0.
ul. Wojciecha Bandrowskiego 16, 33-100 Tarnéw
6. ORNO Group Sp. z 0.0.
ul. Rolnikow 437, 44-141 Gliwice

ol

Adresy stron postepowania bedgcych osobami fizycznymi wg odrebnego rozdzielnika w aktach sprawy.

Kopia:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Gliwice
44-100 Gliwice, ul. Ziemowita 1 (+ 1 egz. dok. proj.)

2. Wydziat Podatkow i Oplat, w miejscu
3. Wydziat Geodezji i Kartografii, w miejscu
4. Wydziat Srodowiska, w miejscu

aa - AB, Jacek Stowik, tel. 32 239-13-28 (+ 1 egz. dok. proj.)
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1.

INFORMACIA

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych wilasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor
nad zgodnoécig realizacji budowy z projektem.
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktoregoe wymagana jest decyzja
o pozwoleniu na budowe, mozna przystapi¢, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:
V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych | garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki skiadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe
i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych
i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Inwestor mozZe przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpicé
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie
z art. 55a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1594 r. Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy
(zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
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