PREZYDENT MIASTA GLIWICE

AB.6740.1.514.2024 Gliwice, 12 lutego 2025 .

omassssa.zozs NIRRT
DECYZJA NR AB- 69/2025

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 572) oraz art. 28, art. 30b ust. 2, art. 33 ust. 1, art. 34
ust. 4, art. 36 i art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 F
poz. 725 ze zm.), a takze w oparciu o przepisy ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.107)
oraz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujacego czeéé Osiedla Brzezinka, potozong na zachéd od ulicy Bydgoskiej i ulicy
Lubelskiej - uchwata nr X1V/358/2016 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 marca 2016 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Sigskiego z dnia 31 marca 2016 r., poz. 1914)

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 25.10.2024 r. (uzupetnionego ostatecznie
w dniu 30.01.2025r.)

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielam pozwolenia

dla:

FM Capital Sp. z o.0. ’
55-040 Bielany Wroctawskie, ul. Dwa Swiaty 1
na:

budowe pieciu hal produkcyjno-magazynowych z zapleczami socjalno-biurowymi oraz

budynku portierni wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg

techniczng, obejmujaca m.in.: '

1) instalacje: wodociagowa, wody do celdw przeciwpozarowych wraz z pompownig i zbiornikiem
wody do celéw p.poz., kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej z dwoma szczelnymi
otwartymi zbiornikami retencyjno-odparowujacymi, a takze instalacjg gazowg ze stacjg
regazyfikacji LNG, elektroenergetyczng i teletechniczng oraz instalacje fotowoltaiczng na dachach
budynkéw hal produkcyjno-magazynowych o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 50 kw,

2) wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi dojazdowe i place manewrowe), droge pozarowg oraz
parkingi facznie dla 241 samochoddw osobowych, w tym 23 dla oséb niepetnosprawnych, a takze
7 miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych,

3) mury oporowe, obiekty matej architektury, w tym wiata rowerowa, pylon reklamowy, 3 maszty
flagowe, miejsca do gromadzenia odpadéw statych, wat ziemny o wysokosci 4,0 m i dlugosci
ok. 288 m, ekran akustyczny o wysokosci 4,0 m i dlugosci 20 m, inwestycja na dziatkach
nr 543/3, 544/1, 545, 546, 547, 548, 549, 551, 552, 553, 554, 555, 556, 557, 558, 559, 560
obreb Koztéwka, w rejonie Alei Jana Nowaka-Jezioranskiego oraz drogi powiatowej nr 7203S -
ulicy Droga do Rzeczyc w Gliwicach.

rodzaj robot budowlanych: budowa

autorzy projektu zagospodarowania terenu

mgr inz. arch. Wojciech Borowczyk

uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej
nr ewid. uprawnien: 51/SLOKK/2016/I1

nr ewid. Slgskiej Okregowej Izby Architektéw: SL-1837

mgr inz. Agnieszka Skrzatek-Puc

uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej

nr ewid. uprawnieni: SLK/9772/PBS/21

nr ewid. Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw: SLK/IS/1 994/21
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mgr inz. Danuta Szpetman

uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej

nr ewid. uprawnieri: SLK/6812/PWBE/16

nr ewid. Slaskiej Okregowej Izby InZzynieréw: SLK/IE/9615/16

inz. Henryk Dziurok

uprawnienia budowlane w specjalnosci drogowej

nr ewid. uprawnieri: Nr 19/2001/upr.267/73

nr ewid. Slgskiej Okregowej Izby InZynieréw: SLK/BD/4671/01

autor projektu architektoniczno-budowlanego:

mgr inz. arch. Wojciech Borowczyk

uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej
nr ewid. uprawnieri: 51/SLOKK/2016/11

nr ewid. Slgskiej Okregowej Izby Architektéw: SL-1837

z zachowaniem nastepujacych warunkéw wynikajacych z art. 19 ust. 1, art. 36 ust. 1
Pkt 1 i 4 oraz art. 42 ust. 1, art. 43, art. 45, art. 45a, art. 47d, art. 47g ust. 1 oraz art. 47h
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz z art. 93 ust. 1 pkt 1 i art. 93
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku

jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (t j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) a takze przepiséw
odrebnych:

0

Roboty budowlane nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, obowigzujacymi normami, zasadami wiedzy technicznej, w sposéb nie
zagrazajacy bezpieczenstwu ludzi i mienia.

Przed rozpoczeciem roboét budowlanych inwestor jest obowigzany:

a) zapewnic sporzadzenie projektu technicznego,

b) ustanowi¢ kierownika budowy,

¢) wystapi¢ do tutejszego organu o wydanie dziennika budowy, co nastepuje przez:

- ostemplowanie przedtozonego przez inwestora dziennika budowy prowadzonego w postaci
papierowej, albo

—zapewnienie dostgpu w systemie EDB do dziennika budowy prowadzonego w postaci
elektronicznej,

d) przekazac kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny,

Kierownik budowy jest obowigzany:

a) przed rozpoczeciem budowy sporzadzi¢ lub zapewnié¢ sporzadzenie planu bezpieczerstwa
i ochrony zdrowia, uwzgledniajac specyfike obiektu budowlanego i warunki prowadzenia
robét budowlanych, w zwiazku z prowadzeniem robét budowlanych, ktérych charakter,
organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegélnie wysokie ryzyko powstania
zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczegélnosci przysypania ziemig lub upadku
z wysokosci prowadzonych (zgodnie z art. 21a ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo budowlane),

b) prowadzi¢ dziennik budowy,

c) zabezpieczy¢ teren budowy,

d) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz projektu technicznego,

e) umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:

- tablice informacyjna,

- ogtoszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia
(w przypadku budowy, na ktérej przewiduje sie prowadzenie robot budowlanych
trwajacych dluzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne =zatrudnienie co najmniej
20 pracownikdéw lub przewidywany zakres robét budowlanych przekracza 500 oscbodni).

4. Na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane naklada si¢ na inwestora obowigzek

ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 14, § 3 pkt 2 lit a)
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. (Dz. U. Nr 138, poz. 1554)
w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie
inspektora nadzoru inwestorskiego.

Na podstawie art. 93 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r., poz. 1112) oraz w zwigzku
z tresciq decyzji Prezydenta Miasta Chorzéw nr 7/2024 z dnia 13.08.2024 r. (znak: UE-
I11.6220.15.D.2022.LH1) naktada sie na inwestora obowigzek sporzadzenia analizy
porealizacyjnej w zakresie akustycznego oddzialywania przedsiewziecia na tereny zabudowy
mieszkaniowe]j sasiadujgcej z terenem przedsiewziecia w granicach gminy Rudziniec. Analize
porealizacyjng nalezy wykonaé niezwlocznie w terminie szedciu miesiecy po oddaniu do
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uzytkowania przedsiewziecia i przedstawié¢ ja Prezydentowi Miasta Gliwice oraz Wéjtowi Gminy
Rudziniec, w terminie 1 miesiaca po wykonaniu pomiaréw.

6. Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy Prawo budowlane obiekty budowlane wymagajgce decyzji
0 pozwoleniu na budowe podlegaja geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu -
geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej.

7. Roboty budowlane nalezy wykonywac przy zachowaniu przepiséw BHP w budownictwie, zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. nr 47 z 2003 r., poz. 401).

8. Przy wykonywaniu robot budowlanych nalezy stosowad materiaty budowlane i wyroby
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie.

9. Prace ziemne nie moga spowodowaé zakiécer stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich;
dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomoéci jest zabronione (§ 29 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.)).

10. Nalezy spetni¢ wymagania okredlone we wszystkich uzgodnieniach, opiniach branzowych,
decyzjach wynikajacych z przepiséw szczegdlnych (art. 32 ustawy Prawo budowlane), tj.:

10.1. w szczegdlnosci nalezy zachowaé istotne warunki realizacji przedsiewziecia zawarte w decyzji
Prezydenta Miasta Chorzéw nr 7/2024 z dnia 13.08.2024 r. ustalajacej po przeprowadzeniu
oceny oddziatywania na Srodowisko $rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia
p.n. ,Budowa zespofu hal produkcyjno-magazynowych wraz z zapleczami socjalno-biurowymi
oraz infrastrukturg techniczng, towarzyszgcg czeéciowo na dziatkach nr 545, 5546, 547, 549,
551, 560 oraz na dziatkach 543/3, 544/1, 548, 552, 553, 554, 555, 556, 557, 558, 559 przy
alei Jana Nowaka-Jeziorariskiego w Gliwicach, obreb Koziéwka”, przeniesionej na rzecz
inwestora decyzjg znak: UE-I11.6220.15.PD.2022.LH1 z dnia 11 pazdziernika 2024 r., w tym
okreslajacej istotne warunki korzystania ze $rodowiska, ze szczeglinym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartodci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia uciazliwoéci dla terendw sasiednich, tj.:

I. Faza realizacji:

- Wycinke drzewa kolidujacego z realizacjq planowanego przedsiewziecia nalezy przeprowadzic¢
poza okresem legowym ptakéw, przypadajgcym w terminie od 1 marca do 15 pazdziernika.
Dopuszcza sie przeprowadzenie wycinki w okresie legowym, lecz po uprzednim potwierdzeniu
przez specjaliste ornitologa braku legéw gatunkow ochronnych. Kontrole zajecia siedlisk
przeprowadzi¢ nalezy nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia
legéw gatunkéw ochronnych nalezy zaprzestac¢ wycinki do czasu stwierdzenia przez nadzor
ornitologiczny wyprowadzenia miodych z gniazda;

- Nie wczesniej niz 2 tygodnie przed rozpoczgciem robdt ziemnych nalezy usung z terenu, na
ktorym planowane sa roboty niskg roslinnos¢ zielng pod nadzorem przyrodniczym
(ornitologicznym, herpetologicznym i teriologicznym), ktéry uprzednio powinien doktadnie
skontrolowac teren pod katem wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat oraz ich siedlisk.
W przypadku stwierdzenia wystepowania gatunkéw chronionych prace nalezy wstrzymac do
Czasu opuszczenia terenu przez zwierzeta lub tez ich przeniesienia oraz zniszczenia siedlisk
zgodnie z uzyskanymi wczesniej zezwoleniami na czynnosci podlegajace zakazom;

~W celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzat w trakcie realizacji przedsiewziecia,
teren przedsiewziecia nalezy ogrodzi¢ przez rozpoczeciem prac ziemnych. Prace muszg byc
prowadzone w sposéb umozliwiajacy spontaniczne przemieszczanie zwierzat, ktére znajda sie
na terenie budowy, ze stref zagrozenia np. poprzez zastosowanie tagodnych (sScinanych)
brzegéw wykopdw, ktére utatwia wydostawanie sie¢ z nich uwiezionych zwierzat lub tez ich
zabezpieczenie siatka (o oczkach nie wigkszych niz 0,5 cm i wysokosci co najmniej 50cm,
z przewieszkg o dtugosci co najmniej 10cm, skierowang ,na zewnatrz” od placu budowy,
wkopanej w ziemie na glebokoéé 30cm). Jezeli mimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta
zostang uwigzione na placu budowy nalezy je uwolni¢. Uwolnione zwierzeta nalezy przeniesc
do odpowiednich siedlisk, poza rejon objety inwestycja. Przy wyborze miejsca, do ktérego
zwierzgta zostang przeniesione nalezy wzig¢ pod uwage mozliwoéé ich przetrwania we
wiasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku, réwniez z uwzglednieniem czynnikéw
antropogenicznych;

~ W celu ochrony przed rozprzestrzenianiem inwazyjnych gatunkéw roslin nalezy:
e usunac stwierdzone rosliny metoda mechaniczng - koszenie reczne (kosa tradycyjna, kosa
spalinowa, maczeta, sekator),
e doktadnie zebra¢ skoszong biomase do foliowych workdéw, a nastepnie wywiezé
i zutylizowac,
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* po kazdorazowym koszeniu wykopaé czeéci podziemne roslin, a nastepnie dokladnie zebra¢
korzenie i podobnie, jak w przypadku biomasy z «czesci nadziemnych rodlin,
przetransportowac i zutylizowac,

e ziemig zawierajaca ktacza podziemne czy inne elementy rosliny, przekaza¢ jako odpad i nie
wykorzystywa¢  w celu uporzadkowania terenu. Przydatnos¢ ziemi do powtérnego
wykorzystania powinien ocenia¢ nadzér przyrodniczy;

- W celu ograniczenia ucigzliwosci akustycznych, wykonywanie prac budowlanych nalezy
ograniczy¢ wytacznie do dni powszednich w porze dziennej, tj. miedzy godzinami 6.00-22.00;

- Tren realizacji zamierzenia nalezy wyposazy¢ w sorbenty oraz $rodki do neutralizacji
ewentualnych awaryjnych wyciekéw substancji niebezpiecznych;

- Nalezy stosowac rozwigzania organizacyjne i techniczne majace na celu minimalizacje emisji
wtornej pytu z miejsc prowadzenia prac budowlanych i montazowych oraz érodkéw transportu
przewozgcych materialy pyliste, w szczegdlnosci poprzez:

e zabezpieczenie Srodkéw sypkich, pylistych, stanowiacych surowce do budowy oraz odpady
otakim samym charakterze, powstajace podczas prac budowlanych, przed ich
rozwiewaniem (np. przykrywanie plandekami magazynowanych odpadéw, zraszanie woda),

e zapobieganie zanieczyszczeniu drogi wyjazdowej z placu budowy (w szczegélnosci poprzez
czyszczenie kot pojazdéw przed wyjazdem), a w przypadku jej zanieczyszczenia w zZwigzku
z realizacjq przedsiewzigcia, niezwloczne jej wyczyszczenie;

- W sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podja¢ niezwiocznie dziatania
majace na celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczeri do wod powierzchniowych
i podziemnych (np. poprzez unieszkodliwienie wycieku za pomocg odpowiednich sorbentow);

- Odpady niebezpieczne powstajace podczas realizacji przedsiewziecia nalezy zbierad
i magazynowac selektywnie w miejscach do tego wyznaczonych, posiadajacych uszczelniong
nawierzchnie, a nastepnie przekazywac wyspecjalizowanym firmom do odzysku Ilub
unieszkodliwienia;

- Odpady inne niz niebezpieczne powstajace podczas realizacji przedsiewziecia nalezy zbierad
i magazynowac selektywnie w miejscach do tego wyznaczonych, a nastepnie przekazywaé
wyspecjalizowanym firmom do odzysku lub unieszkodliwienia;

- Tankowanie pojazdéw i maszyn budowlanych oraz wykorzystywanych  substancji
niebezpiecznych (np. paliw, materiatéw budowlanych zawierajacych substancje niebezpieczne)
wykonywac na uszczelnionej nawierzchni;

- Na biezaco monitorowac¢ stan techniczny pojazdéw i maszyn budowlanych pod kgtem
szczelnosci  uktadéw hydraulicznych i paliwowych. Nalezy stosowaé sprzet sprawny
technicznie, eksploatowany i konserwowany w sposéb prawidlowy, o matej ucigzliwosci
akustycznej i zapewniajacy zabezpieczenie gruntu i wod gruntowych przed zanieczyszczeniem
np. substancjami ropopochodnymi;

- Naprawe i serwisowanie sprzetu budowanego prowadzi¢ poza terenem przedsiewziecia lub
w wyjatkowych sytuacjach na uszczelnionej nawierzchni;

- W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopéw nalezy do minimum ograniczy¢ czas
odwodnienia, a wody z odwodnienia odprowadzi¢ w sposob nie powodujacy zalewania terendw
sgsiednich oraz nie powodujacy zmian stanu wody na gruncie;

- Nalezy zapewnic¢ zaplecze sanitarno-higieniczne dla pracownikow dostosowane do rodzaju
wykonywanych prac;

— Zaplecze budowy nalezy zlokalizowaé w maksymalnym oddaleniu  od terendw
mieszkaniowych;

- Nalezy restrykcyjnie przestrzegac zadeklarowanej w Raporcie o odzialywaniu przedsiewziecia
na srodowisko iloéci pojazdéw ciezarowych wjezdzajacych na teren inwestycji - do 85
szt./dobe.

II.Faza eksploataciji:

- Odpady inne niz niebezpieczne powstajace podczas eksploatacji przedsigwziecia nalezy
zbiera¢ i magazynowad selektywnie w miejscach do tego wyznaczonych, a nastepnie
przekazywad wyspecjalizowanym firmom do odzysku lub unieszkodliwienia;

- Odpady niebezpieczne powstajace podczas eksploatacji przedsiewziecia nalezy zbieraé
i magazynowac selektywnie w miejscach do tego wyznaczonych, posiadajacych uszczelniona
nawierzchnig, a nastepnie przekazywaé wyspecjalizowanym firmom do odzysku lub
unieszkodliwienia;
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Nalezy regularnie konserwowaé oraz czysci¢ urzadzenia podczyszczajgce wody opadowe
i roztopowe, a odpady z czyszczenia przekazywa¢ wytacznie podmiotom posiadajacym
niezbedne zezwolenia:

Nalezy na biezgco utrzymywaé w nienagannym stanie technicznym zewnetrzne elementy
urzadzen wentylacji i klimatyzacji bedacych zrédiem hatasu.

10.2. Decyzji Prezydenta Miasta Gliwice nr ZDM/612/2024/PO z dnia 19.03.2024 r. zezwalajgcej na

10.3.

10.4.

10.5.

10.6

11.

i

13,

14.

15.

16.
17
18.
19;

20.

21.

lokalizacje zjazdu zwyklego na czas nieokreslony z drogi powiatowej nr 7203S, w ciggu ktoérej

lezy ulica Droga do Rzeczyc w Gliwicach (dziatki nr 693/2, 542/1, 543/1, 695/1 obreb

Koztowka) na dziatke nr 543/2 obreb Koztéwka.

Decyzji Prezydenta Miasta Gliwice SR-466/2024 z dnia 26.08.2024 r. w sprawie zezwolenia na

wytaczenie z produkcji rolnej uzytku rolnego klasy RIIIb o tacznej powierzchni 35 526m? oraz

RIVa o tacznej pow. 3 800m?2.

Pismie Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0. 0., znak:

PWIK/W/2025/14/DT/W/2025/7; DT/4301/2024/17015; znak sprawy: S/WT/21/386 z dnia

14.01.2025r. dot. rozbudowy sieci wodociggowej wraz z przylaczeniem do ww. sieci

projektowanego zespotu hal magazynowo ~ produkcyjnych.

Warunkach dotyczacych rozbudowy sieci kanalizacji wraz z przytaczeniem do ww. sieci

projektowanego zespolu hal magazynowo - produkcyjnych zawartych w piémie

Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0., znak:

PWIK/W/2024/3220/DT/W/2024/1198; DT/1421/2024/6411; znak sprawy: S/WT/21/386

z dnia 18.06.2024 r.

- Warunkach przytaczenia do sieci gazowej zawartych w pismie Polskiej Spétki Gazownictwa Sp.
z 0.0. (Oddziat Zaktad gazowniczy w Zabrzu) znak 3100/0000003276/00001/2022/00001
z dnia 13.04.2023 r.

Nalezy przewidzie¢ miejsce sktadowania gruntu pochodzacego z wykopéw z podziatem na

humus i glebe mineralng, ktére nalezy prawidtowo zagospodarowaé po zakoriczeniu robét

zwigzanych z realizacjg przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z art. 234 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 28 stycznia 2020 r. Prawo wodne wiaéciciel

gruntu nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujqcych sie na jego gruncie wod

opadowych lub roztopowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz odprowadzad i wprowadzac
sciekéw na grunty sasiednie.

Nalezy w maksymalnym stopniu chronié¢ zieler wystepujaca na terenie objetym robotami

budowlanymi, ktéra nie bedzie przeznaczona do wycinki; prace prowadzone w zasiegu korzeni

i koron drzew oraz krzewéw winny by¢ poprzedzone zabiegami zabezpieczajacymi przed

negatywnym wplywem sprzetu mechanicznego podczas robét ziemnych lub innych

(zabezpieczenie koron, pni oraz systemoéw korzeniowych); drzewa planowane do wycinki nalezy

usunac z zachowaniem wymogéw dotyczacych przepiséw ochrony érodowiska.

Inwestor jest zobowigzany do przestrzegania przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej

Zzmocy prawa i w sytuacji, gdy prowadzone dziatania wymagajg zniszczenia, zrywania,

uszkadzania roslin, niszczenia siedlisk roglin i gatunkéw zwierzat objetych ochronag, chwytania

okazOw zwierzat objetych ochrona, oraz przemieszczania ich z miejsc regularnego przebywania

na inne miejsca, winien je wstrzymac do czasu uzyskania zezwolenia wynikajacego z art. 56

ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r.,

poz. 1336 ze zm.).

Zgodnie z art. 47 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, jezeli do wykonania

prac przygotowawczych lub robét budowlanych jest niezbedne wejscie na teren sasiedniej

nieruchomosci, inwestor jest zobowiazany przed rozpoczeciem robét uzyskac¢ zgode wiasciciela
sgsiedniej nieruchomosci na wejscie oraz uzgodnié¢ z nim przewidywany sposob, zakres i termin
korzystania z tego terenu, a takze ewentualng rekom pensate z tego tytutu.

W przypadku odpadéw powstajacych podczas prac budowlanych nalezy postepowaé zgodnie

z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.).

Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem wiascicieli istniejacych sieci uzbrojenia

terenu.

Inwestor zobowigzany jest do zastosowania myjki do két przy wyjezdzie z terenu budowy oraz

do regularnego oczyszczania jezdni w okolicach placu budowy.

W trakcie wykonywania robét nalezy utrzymywac w czystosci i nalezytym stanie technicznym

drogi dojazdowe i wyjazdowe z terenu inwestycji.

Uzytkowanie drog publicznych przez okres prowadzenia budowy nie moze powodowac ich

zniszczenia i nie moze zakidcaé i utrudniac prawidlowego z nich korzystania przez innych

uzytkownikéw (w tym uzytkownikow nieruchomodci sgsiednich).

Po zakoriczeniu budowy inwestor zobowigzany Jest dokonac przegladu stanu technicznego drog

publicznych uzytkowanych dla potrzeb przedmiotowej budowy oraz dokonaé koniecznych

napraw, w celu usuniecia ewentualnych uszkodzen powstatych w trakcie budowy; zgodnie
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22,

23.

24.
25.
26.

z art. 144 Kodeksu cywilnego wiasciciel nieruchomogci powinien przy wykonywaniu swego
prawa powstrzymywac sie od dziata, ktére by zakiécaly korzystanie z nieruchomosci
sagsiednich ponad przecigtng miare, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem uzasadnionych intereséw osob trzecich;
ewentualne szkody wynikte w trakcie prowadzenia robét budowlanych inwestor winien usunaé
we wiasnym zakresie i na wlasny koszt.

Na czas prowadzenia robdt nalezy zabezpieczy¢ teren rob6t budowlanych przed dostepem oséb
postronnych.

Nalezy oznakowac i zabezpieczyé wykopy.

Teren po wykonaniu robot nalezy uporzadkowac.

Zgodnie z trescig art. 76 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54):

1. nowo zbudowany lub przebudowany obiekt budowlany, zespét obiektéw lub instalacja nie
moga by¢ oddane do uzytkowania, jezeli nie spefniajq wymagari ochrony srodowiska,
o ktérych mowa w ust. 2,

2. wymaganiami ochrony $rodowiska dla nowo zbudowanego lub przebudowanego obiektu
budowlanego, zespotu obiektéw lub instalacji sa:

- wykonanie wymaganych przepisami lub okreslonych w decyzjach administracyjnych
srodkéw technicznych chroniacych $rodowisko,

- Zzastosowanie odpowiednich rozwigzari technologicznych, wynikajacych z ustaw lub decyzji,

- uzyskanie wymaganych decyzji okreslajacych zakres i warunki korzystania ze srodowiska,

3. nowo zbudowany lub przebudowany obiekt budowlany, zespdt obiektéw lub instalacja nie
mogq by¢ eksploatowane, jezeli w okresie 30 dni od zakoriczenia rozruchu nie sq
dotrzymywane wynikajagce z mocy prawa standardy emisyjne albo okreslone w pozwoleniu
warunki emisji, ustalone dla fazy po zakoriczeniu rozruchu,

4. na 30 dni przed terminem oddania do uzytkowania nowo zbudowanego lub przebudowanego
obiektu budowlanego, zespotu obiektéw lub instalacji realizowanych jako przedsiewziecie
mogace znaczaco oddzialywac na Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i Jego ochronie, udziale spoleczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, inwestor jest obowiazany
poinformowac wojewddzkiego inspektora ochrony $rodowiska o planowanym terminie:

- oddania do uzytkowania nowo zbudowanego lub przebudowanego obiektu budowlanego,
zespofu obiektow lub instalacji,
- Zzakoriczenia rozruchu instalacji, jezeli jest on przewidywany.

UWAGA:
1. Pozwolenie na budowe wygasa, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, jezeli budowa

S

nie zostata rozpoczgta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja stala sie ostateczna lub

budowa zostanie przerwana na czas duzszy niz 3 lata.

Niniejsza decyzja nie obejmuje budowy przylaczy: elektroenergetycznego, wodociggowego,

kanalizacji sanitarnej i gazowej oraz rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, ktére

nalezy zrealizowac na podstawie uzyskanych warunkéw i uzgodnien, w szczegdlnodci:

- pisma Przedsiebiorstwa Wodociagow i Kanalizacji Sp. b4 0. 0., znak:
PWIK/W/2025/14/DT/W/2025/7; DT/4301/2024/17015; znak sprawy: S/WT/21/386 z dnia
14.01.2025 r. dot. rozbudowy sieci wodociagowej wraz z przytaczeniem do ww. sieci
projektowanego zespotu hal magazynowo - produkcyjnych,

- warunkéw dotyczacych rozbudowy sieci kanalizacji wraz z przylgczeniem do ww. sieci
projektowanego zespotu hal magazynowo - produkeyjnych zawartych w pismie
Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji Sp. z Q.0 znak:
PWIK/W/2024/3220/DT/W/2024/1198; DT/1421/2024/6411: znak sprawy: S/WT/21/386
z dnia 18.06.2024 r.,

- warunkéw przylaczenia do sieci gazowej zawartych w pigmie Polskiej Spotki Gazownictwa
Sp. z 0.0. znak 3100/0000003276/00001/2022/00001 z dnia 13.04.2023 r.

. Niniejsza decyzja nie obejmuje budowy zjazdu, ktéry nalezy zrealizowaé na warunkach

okreslonych decyzjg Prezydenta Miasta Gliwice nr ZDM/612/2024/PO z dnia 19.03.2024 r.
zezwalajacej na lokalizacje zjazdu zwyklego na czas nieokredlony z drogi powiatowej nr 720385,
w ciagu ktorej lezy ulica Droga do Rzeczyc w Gliwicach (dziatki nr 693/2, 542/1, 543/1, 695/1
obrgb Kozldéwka) na dziatke nr 543/2 obreb Koztéwka.

Budowa ww. infrastruktury technicznej oraz zjazdu warunkuje mozliwoéé¢ uzytkowania budynkéw.
Zgodnie z art. 6 ustawy Prawo budowlane dla dziatek budowlanych lub terendw, na ktorych jest
przewidziana budowa obiektéw budowlanych lub funkcjonalnie powigzanych zespotdw obiektéw
budowlanych, nalezy zaprojektowaé¢ odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami
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art. 5 ust. 1-2b, zrealizowad je przed oddaniem tych obiektéw (zespotéw) do uzytkowania oraz
zapewnic utrzymanie tego zagospodarowania we wlasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez
okres istnienia obiektéw (zespotdw) budowlanych.

UZASADNIENIE
W dniu 25.10.2024 r. inwestor: FM Capital Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielanach Wroctawskich,
reprezentowany przez pelnomocnika: Panig , ztozyt w tutejszym Urzedzie wniosek

w sprawie wydania pozwolenia na budowe dla inwestycji opisanej we wniosku jako: ,budowa hal
produkcyjno-magazynowych wraz z zapleczami socjalno-biurowymi oraz infrastrukturg techniczna,
towarzyszgca, tj. budowa portierni, pompowni wraz ze zbiornikiem p.poz., zbiornikdw retencyjno-
odparowujacych, wewnetrznego ukfadu drogowego (jezdnie, plac manewrowy, S$ciany oporowe,
miejsca parkingowe) oraz instalacjami zewnetrznymi (kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
wodociggowej, wody p.poZ., energii elektrycznej, oswietlenia zewnetrznego wraz z towarzyszacymi
urzgdzeniami)” na dziatkach nr 543/3, 544/1, 545, 546, 547, 548, 549, 551, 552, 553, 554, 555,
556, 557, 558, 559, 560 obreb Koztdwka, przy Alei Jana Nowaka-Jezioranskiego w Gliwicach.

Zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 2, w zwigzku z art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane inwestor dotaczyt do wniosku oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane.

Po sprawdzeniu ztozonych wraz z wnioskiem dokumentéw na podstawie art. 64 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego pismem znak AB.6740.1.514.2024 z dnia 30.10.2024 r. wezwano
inwestora do uzupetnienia wniosku pod wzgledem formalnym w terminie miesiaca od daty
otrzymania wezwania. W dniu 18.11.2024 r. peinomocnik uzupemit wniosek pod wzgledem
formalnym z zachowaniem terminu.

W mysl art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane przed wydaniem pozwolenia
na budowe organ sprawdza, miedzy innymi zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wymaganiami ochrony Srodowiska, w szczegdblnosci okreslonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, zgodno&¢ projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, oraz kompletno$é projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie wymaganych
opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzern oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia.

Po dokonaniu sprawdzenia projektu w ww. zakresie stwierdzono, Ze projekt wymaga
uzupetnienia, do czego zobowigzano inwestora postanowieniem Prezydenta Miasta Gliwice nr AB-
1219/2024 z dnia 16.12.2024r. w terminie miesigca od dnia otrzymania postanowienia.
Postanowienie zostato doreczone petnomocnikowi inwestora w dniu 17.12.2024 r. w siedzibie
tutejszego organu.

W dniu 16.01.2025 r. petnomocnik inwestora przediozyt uzupetniona dokumentacje projektowa.
Po zapoznaniu sie ze skorygowanym projektem i wnioskiem oraz wystapieniem nowych okolicznosci
tutejszy organ stwierdzit, ze projekt wymaga dalszego uzupetnienia i postanowieniem nr AB-
98/2025 z dnia 27.01.2025 r. zobowiazal inwestora do usuniecia nieprawidlowosci w terminie
miesigca od daty otrzymania postanowienia. Postanowienie nr AB-98/2025 z dnia 27.01.2025r.
zostato doreczone petnomocnikowi inwestora w dniu 29.01.2025 r. w siedzibie tutejszego organu.
Nastepnie w dniu 30.01.2025 r. pelnomocnik inwestora skorygowat dokumentacje projektowq
wyczerpujgc tres¢ ww. postanowienia.

Realizujac wymogi art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane stwierdzono, ze:

Przedtozony do zatwierdzenia projekt zagospodarowania terenu oraz architektoniczno-budowlany
zostaty opracowane i sprawdzone przez projektantow posiadajacych odpowiednie uprawnienia
budowlane oraz przynalezacych do wiasciwej izby samorzadu zawodowego. Zgodnie z art. 34 ust. 3d
pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane autorzy projektu i projektanci sprawdzajacy
ztozyli oswiadczenie o wykonaniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej. Za prawidlowos¢ przyjetych rozwiazan projektowych odpowiadaja projektanci.
Ponadto projektant ztozyt oswiadczenie dotyczace braku mozliwosci podigczenia projektowanych
budynkéw do istniejacej sieci cieptowniczej (w zwiazku z art. 33 ust. 2 pkt 10 ustawy Prawo
budowlane). Projekt zostat zaopiniowany przez rzeczoznawce do spraw sanitarnohigienicznych pod
wzgledem wymagan higienicznych izdrowotnych bez zastrzezen. Rzeczoznawca do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych stwierdzit zgodnos¢ projektu z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowe]j. Projekt zawiera informacjg dotyczaca bezpieczenistwa i ochrony zdrowia, o ktorej
mowa w art.20 ust.1 pkt.1b ustawy Prawo budowlane, opinie geotechniczng wraz z dokumentacja
badan podtoza gruntowego oraz warunki ochrony przeciwpozarowej.
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Przedsigwziecie  bedzie realizowane na terenie obowigzujacego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czes$¢ Osiedla
Brzezinka, pofozong na zachéd od ulicy Bydgoskiej i ulicy Lubelskiej - uchwata nr XIV/358/2016
Rady Miejskiej w Gliwicach, z dnia 17 marca 2016 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego
z dnia 31 marca 2016 r., poz. 1914). Dziatki objgte wnioskiem o pozwolenie na budowe: nr 543/3,
544/1, 545, 546, 547, 548, 549, 551, 552, 553, 554, 555, 556, 557, 558, 559, 560 obreb
Koztéwka, w rejonie Alei Jana Nowaka-Jeziorariskiego oraz drogi powiatowej nr 7203S - ulicy Droga
do Rzeczyc w Gliwicach w granicach zakresu opracowania pofoZzone sg na terenie oznaczonym
symbolem 1UPn, co oznacza tereny zabudowy ustugowo-produkcyinej - nowe, dla ktérych ustalono
przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, magazyny, bazy, sklady, centra logistyczne.
Ponadto obiekty biurowe, administracyjne, parki biznesu i technologiczne, jak réwniez ustugi. Czesci
dziatek nr 545, 546, 547, 549, 551, 560 obreb Koztéwka zlokalizowane poza zakresem opracowania,
potozone sg czesciowo na terenie 1KDG 2/2, co oznacza tereny drég publicznych klasy gtownej
ruchu przyspieszonego.

Projekt opracowano zgodnie z ustaleniami ww. uchwaly, w tym zawartymi w § 30 ust. 1-2. I tak:
powierzchnia zabudowy projektowanych budynkdéw: pigciu  hal produkcyjno-magazynowych,
budynku portierni i pompowni wynosi 47,73% powierzchni dziatki budowlanej (w obrebie terenu
1UPn) i nie przekracza dopuszczonej wartosci 60% powierzchni dziatki budowlanej.

Wysokosci projektowanych budynkow ksztaftuja sie nastepujaco: budynkéw przemystowych: pC1,
DC2, DC3, DC4, DC5: 14,42 m, portierni: 3,82 m, pompowni: 4,62m i nie przekraczajg
dopuszczalnej wysokosci 18 m dla budynkow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych oraz 8 m
dia budynkéw pomocniczych igarazy. Intensywnoscé zabudowy wynosi 0,5 (jest wieksza od
minimalnej - 0,1 inie przekracza maksymalnej - 2,0). Dachy budynkéw zaprojektowano jako
ptaskie - co spetnia ustalenia ww. planu. Projekt zaklada przeznaczenie 20,14% powierzchni dziatki
pod zielen biologicznie czynna, co przekracza wyznaczony minimalny wskaznik 20%.

Zgodnie z projektem inwestor planuje przytaczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej,
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i gazowej - zapewniono dostawg gazu na cele grzewcze
z projektowanej stacji regazyfikacji LNG. Budowe przytaczy oraz rozbudowe sieci wylaczono do
odrebnego opracowania i postepowania. Ponadto projekt obejmuje instalacje fotowoltaiczng na
dachach budynkow hal produkcyjno-magazynowych o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wigkszej niz 50 kW. Odprowadzenie wdd opadowych zaplanowano do dwéch szczelnych otwartych
zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, co wynika z wymagan decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nr 7/2024 z dnia 13.08.2024 r.:

W zwiazku z planowang inwestycja zapewniono wymagang ilos¢ stanowisk postojowych w ramach
posiadanej nieruchomosci - wyznaczono 241 stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych,
wtym 23 dla osob z niepetnosprawnogciami. Ponadto zaprojektowano 7 miejsc postojowych dla
samochodéw ciezarowych, c¢o spetnia ustalenia ww. miejscowego planu.

Planuje sie zatrudnienie fgcznie 696 osob, w tym: 225 pracownikéw hal produkcyjno-
magazynowych, 465 pracownikéw biurowych i 6 pracownikéw portierni.

Zgodnie z §11 ust. 4 pkt 1 lit g i h ww. uchwaty obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie miejsc
postojowych:

- dla zaktadéw produkcyjnych - 20 stanowisk na 100 zatrudnionych,

- dla hurtowni, magazynoéw i placéw sktadowych - 30 stanowisk na 100 zatrudnionych.

Ponadto zgodnie z §11 ust. 4 pkt 4 lit ¢ ww. miejscowego planu: dla zabudowy ustugowej,
produkcyjnej (..) obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz: 5% ogolnej liczby stanowisk
postojowych, jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 40 (zaprojektowano 23 takie miejsca).

Wzdtuz poinocno-zachodniej granicy terenu inwestycji (od strony istniejacych terenéw zabudowy
mieszkaniowej potozonych w gminie Rudziniec) wprowadzono ekran akustyczny o wysokosci 4 m
i dtugosci 20 m oraz pas zieleni izolacyjnej w postaci watu ziemnego o wysokosci 4 m i diugosci ok.
288 m, obsadzonego roslinnoscia: krzewdw i drzew o szerokodéci 11 m. Przedstawione rozwigzania
w zatozeniu projektowym maja stanowié¢ bariere ochronng przed generowanymi ucigzliwodciami,
poparte zostaly analiza propagacji hatasu przedstawiong w formie graficznej na mapie zasiegu
oddziatywania przedsiewziecia, opracowanej przez osoby uprawnione,

Inwestor legitymuje sie decyzjg Prezydenta Miasta Gliwice nr ZDM/612/2024/PO z dnia
19.03.2024 r. w sprawie zezwolenia na lokalizacje zjazdu zwyktego na czas nieokreslony z drogi
powiatowej nr 72035, w ciggu ktoérej lezy ulica Droga do Rzeczyc w Gliwicach (dziatki nr 693/2,
542/1, 543/1, 695/1 obregb Koztdéwka) na dziatke nr 543/3 obreb Koztéwka, ktora powstata w wyniku
podziatu geodezyjnego dziatki nr 543/2 obreb Koztdwka.

Strona8z 12
AB.6740.1.514.2024



W dokumentacji projektowej uwzgledniono wymagania dotyczace istotnych warunkow realizacji
przedsigwziecia, okreslone w decyzji nr 7/2024 z dnia 13.08.2024 r. o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. W publicznie
dostepnym wykazie zamieszczono dane o wniosku o wydanie pozwolenia na budowe przedsiewziecia
objetego ww. decyzja.

Realizujac dyspozycje zawarte w art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, stronom,
ustalonym na podstawie art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, zapewniono udziat w prowadzonym
postgpowaniu i umozliwiono zapoznanie z zebranym materiatem dowodowym. W odniesieniu do
stron, ktore nie podjety korespondencji w terminie, doreczenie uznaje sie za dokonane zgodnie
z art. 44 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

W dniu 10.12.2024 r., jedna ze stron postepowania zapoznata si¢ z projektem i wniosta pisemne
uwagi dotyczace zakresu aktualizacji mapy do celéw projektowych, ktdra nie obejmowata dziatki
nr 169/73 obreb Rzeczyce w gminie Rudziniec (stanowiacej wiasno$é strony), na ktérej
zlokalizowana jest stacja bazowa telefonii komoérkowej. Pismem z dnia 16.12.2024 r. tutejszy organ
poinformowat petnomocnika inwestora o mozliwosci Zapoznania sig z uwagami strony. Dnia
17.12.2024 r. petnomocnik inwestora zapoznat sig z trescig zanonimizowanego pisma strony celem
ustosunkowania sie do zawartych w nim uwag i zastrzezen. Nastepnie w dniu 19.12.2024 r.
petnomocnik zwroécit sie do tutejszego organu o pozyskanie od strony wnoszacej uwagi danych na
temat ww. stacji bazowej telefonii komérkowej. Tutejszy organ pismem z dnia 02.01.2025 r. zwrdcit
si¢ do strony o udzielenie ww. informaciji.

W zwigzku ze ztozonym uzupetnieniem dokumentacji projektowej w dniu 16.01.2025 r., tutejszy
organ pismem z dnia 21.01.2025 r. zawiadomit strong postepowania wnoszaca uwagi o mozliwosci
zapoznania si¢ z uzupetnionym projektem. W dniu 29.01.2025 r. do tutejszego organu wptynela
pisemna odpowiedZ strony na pismo z dnia 02.01.2025 r., z ktéra petnomocnik inwestora zapoznat
sie dnia 04.02.2025 r. w siedzibie tutejszego organu.

W dniu 07.02.2025 r. strona postepowania ponownie zapoznata sie z projektem zagospodarowania
terenu i wniosta pisemne uwagi dotyczace brakujacych wymiaréw uwzgledniajacych odlegtoéci od
granicy dziatki nr 169/73 obreb Rzeczyce (gmina Rudziniec) do dziatki inwestora oraz od granicy
dziatki strony do projektowanego budynku hali na dziaice inwestora. O wniesionych uwagach strony
projektant zostat niezwilocznie poinformowany telefonicznie jeszcze tego samego dnia
tj. 07.02.2025 r. (albowiem wedlug wczedniej przekazanych informacji od dnia nastepnego planowat
urlop) i zgodnie z zyczeniem strony nanidst wymiary na projekcie zagospodarowania terenu.
I tak: odlegtos¢ od granicy dziatki nr 169/73 do granicy dziatki inwestora wynosi od 33,49 m do
34,77 m, natomiast minimalna odlegtoé¢ od granicy dziatki nr 169/73 do projektowanego budynku
hali (DC4) wynosi 52,57 m.

Realizacja niniejszego przedsiewziecia wiaze sie z koniecznoscig przebudowy istniejacej sieci
elektroenergetycznej sredniego napiecia, z ktora przedmiotowa inwestycja koliduje. Decyzja
Prezydenta Miasta Gliwice nr AB-13/2025 z dnia 13.01.2025 r. udzielono Spoétce FM Capital
Sp. z 0.0., z siedzibg w Bielanach Wroctawskich, pozwolenia na: ,przebudowe napowietrznej sieci
elektroenergetycznej SN-20kV polegajaca na budowie trzech (ziemnych) skablowanych odcinkéw
sieci SN-20kV oraz rozbidrce sieci SN i stupéw, na dziatkach nr 541, 542/1, 543/1, 543/3, 544/1,
545, 546, 547, 548, 553, 554, 555, 556, 557, 558, 695/2 obreb Koztéwka, w rejonie Alei Jana
Nowaka-Jeziorariskiego oraz drogi powiatowej nr 7203 S w Gliwicach”. Przedmiotowa decyzja
nr AB-13/2025 z dnia 13.01.2025 r. stata sie ostateczna z dniem 07.02.2025 r.

W oparciu o powyzsze oraz po dokonaniu sprawdzenia ztozonego projektu zagospodarowania
terenu i projektu architektoniczno-budowlanego stwierdzono, ze planowana inwestycja nie narusza
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak rdwniez jest zgodna
z wymaganiami ochrony S$rodowiska, w szczegélnoéci okreslonymi w decyzji Prezydenta Miasta
Chorzéw nr 7/2024 z dnia 13.08.2024 r. Projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany sg kompletne, jak réwniez dotaczono wymagane opinie i zaéwiadczenia.
Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

W mysl art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, w razie spetnienia wymagan okreslonych w art. 35
ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odméwic
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Wobec powyzszego wniosek inwestora uwzgledniono w catodci i postanowiono jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej stuiy prawo wniesienia odwotania do Wojewody Slaskiego
w Katowicach za posrednictwem Prezydenta Miasta Gliwice w terminie 14-tu dni od daty
doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
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Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna - zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania
(art. 130 §4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego).

. A Mliast
B33 Zup. Prezyderia hliasls
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Za wydanie niniejszego pozwolenia pobrano opfate skarbowa w wysokosci 2695,00 z{ na podstawie zalacznika do
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (t. j. Dz. U. 2023 r., poz 2111)

Otrzymuia: 1
1. FM Capital Sp. z 0.0., 55-040 Bielany Wroctawskie, ul. Dwa Swiaty 1

(+1 egz. zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego)
reprezentowany przez petnomocnika: Panig

2. Skarb Panistwa - Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa (e-Doreczenia)
01-207 Warszawa, ul. Karolkowa 30

3. Skarb Paristwa -Agencja Nieruchomoéci Rolnych - Oddziat Terenowy w Opolu
45-068 Opole, ul. 1 Maja 6

4. Gmina Gliwice, Skarb Parnstwa

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami, 44-122 Gliwice, ul. Jasna 31A

Miasto Gliwice - Zarzad Drég Miejskich w Gliwicach, 44-121 Gliwice, ul. Plowiecka 31 (e-Doreczenia)

. Powiat Gliwicki, 44-100 Gliwice, ul. Zygmunta Starego 17 (e-PUAP)

- Skarb Paristwa - Starosta Gliwicki, 44-100 Gliwice, ul. Zygmunta Starego 17 (e-Doreczenia)

. Gmina Rudziniec, 44-160 Rudziniec, ul. Gliwicka 26 (e-Doreczenia)

. Pani

10. Pani

11. Pani

12. Pan

13. Pan

14. Pani

15. Pan

16. Pani

17. Pani

18. Pan

19. Pani

20. Pan

21. Pani

22, Pani

23. Pan

24, Pan

25, Pani

26. Pan

27. Pani

28. Pan

29. Pan

30. Pani

31. Pan

32. Pani

33. Pan

34. Pani

35. Pan
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36. Pani
37. Pani
38. Pani
39. Pan
40. Pani
41. Pan
42. Pani
43. Pani
44, Pani
45. Pan
46. Pan
47. Pan
48, Pani
49, Pani
50. Pan
51. Pan
52. Pan
53. Pani
54. Pan
55. Pani
56. Pan
57. Pan
58. Pan
59. Pan
60. Pani
61. Pan
62. Pani
63. Pan
64. Pan
65. Pani

Kopia:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Gliwice, 44-100 Gliwice, ul. Ziemowita 1
(+1 egz. zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego)

2. Wydziat Geodezji i Kartografii, w miejscu

3. Wydzial Podatkow i Optlat, w miejscu

aa AB.6740.1.514.2024 Karolina Chrost, tel. 32 239-13-37
(+1 egz. zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego)

INFORMACIA

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych
wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnodcia
realizacji budowy z projektem.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu
na budowe, mozna przystapi¢, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi
sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

3. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:

-V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazddéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wtacznie),

- XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty,
a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego),

- XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow),

—~ XXIV (z wyjgtkiem stawow rybnych),

~ XXVII (z wyjatkiem jazow, waldw przeciwpowodziowych, opasek iostrég brzegowych oraz
rowow melioracyjnych),

- XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
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4. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej
przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane).

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane).

6. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane).

7. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane).
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