BR.0012.27.7.2024

Protokot posiedzenia
Komisji Gospodarki Komunalnej
Rady Miasta Gliwice kadencji 2024-2029
w dniu 25 wrzesnia 2024 r., godz. 16.00

Przewodniczacy Komisji Kajetan Gornig otworzyt posiedzenie Komisji, powitat gosci
oraz radnych. Zaproponowat przyjecie nastepujgcego porzadku obrad:

1) Oméwienie projektu uchwaly w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy
nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
szczego6towych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych,
stanowiacych wlasno$¢ miasta Gliwice, na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych.

2) Druki sesyjne.
3) Sprawy biezace.
Nie zgtoszono uwag do zaproponowanego porzadku obrad.

W posiedzeniu udziat wzieli: Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Michat
Drabik, Zastepca Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Aneta Borzucka,
radni spoza Komisji: Wiktoria Bartosiewicz, tukasz Chmielewski, Agnieszka Filipkowska,
Anna Gotebiowska oraz mieszkaniec.

Ad 1) Omoéwienie projektu uchwaly w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy
nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
szczeg6towych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych,
stanowiacych wlasnos¢ miasta Gliwice, na rzecz ich uzytkownikéw

wieczystych.

Zastepca Naczelnika Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami Aneta Borzucka
poinformowata, ze po zmianach wprowadzonych do ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, Rada Miasta zobowigzana jest do ustalenia zasad przeznaczania
nieruchomosci do sprzedazy na rzecz uzytkownikéw wieczystych wobec nieruchomosci
miejskich. Wojewoda ustalit juz takie zasady i szczegdétowe wytyczne odnosnie
nieruchomosci stanowigcych wtasnosé¢ Skarbu Panstwa. Przekazata, ze zasady zostaty
przygotowane zgodnie z ustaleniami z kierownictwem miasta. Nie jest planowane wyzbycie
sie majatku, raczej dalsze pobieranie optat za uzytkowanie wieczyste. Poinformowata

o warunkach, sprzedazy nieruchomosci:

e minimum 10 lat posiadania prawa uzytkowania wieczystego (jest to warunek
ustawowy),

e zasady okreslone w uchwale bedg dotyczyly nieruchomosci w rozumieniu dziatki
geodezyjnej, a nie w rozumieniu wieczystoksiegowym,

e ponad 50 % powierzchni dziatki musi by¢ zabudowane (takie dziatki majg ograniczony
potencjat inwestycyjny),

e dziatki niezabudowane, tylko te nienadajace sie do odrebnej zabudowy zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a przylegajace do innej
nieruchomosci, z ktérg tworzg funkcjonalng cato$¢, pozostajgcej w uzytkowaniu
wieczystym, co do ktdrej uzytkownik wieczysty takze wnioskuje o sprzedaz i zostaty
spetnione przestanki do zbycia w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub
bedacej juz wiasnoscig tego samego podmiotu.

Zastepca Naczelnika Wydziatu podata przyktad dziatek spotdzielni mieszkaniowych,
ktére majq wiele dziatek niezabudowanych, nienadajacych sie do zabudowy, a stuzacych
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tylko do obstugi innych nieruchomosci i w tym sensie stuzgcych mieszkancom. Dziatki te

przylegaja do istniejacej zabudowy spotdzielni. Nastepnie podata kolejne warunki:

e dziatki niezabudowane stuzace obstudze komunikacyjnej, przylegajace do dziatek
zabudowanych, funkcjonalnie zwigzanych, w celu ujednolicenia tytutu prawnego do
tych dziatek,

e dziatki przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
drogi wewnetrzne.

Przekazata, ze wymienione przestanki, to przestanki przedmiotowe. Nastepnie wymienita

przestanki techniczne:

e aktualna stawka procentowa optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego,

e aktualizacja optaty rocznej dokonana nie wczesniej niz 5 lat od dnia ztozenia wniosku
0 sprzedaz,

e nie toczy sie zadne postepowanie przed sadem lub innym organem dotyczace
aktualizacji celu oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste lub aktualizacji opfat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego,

e miasto nie planuje tam realizacji celéw publicznych ani zadan wiasnych,

e realizowany jest cel zgodny z zapisami umowy, decyzjg lub zapisami planu
zagospodarowania przestrzennego,

e nie toczy sie postepowanie dotyczace prawidlowosci nabycia nieruchomosci przez
Skarb Panstwa lub miasto.

Zastepca Naczelnika Wydzialu poinformowata, ze przestanki muszg zostac¢ spetnione
tacznie: kazda przestanka przedmiotowa z wszystkimi przestankami technicznymi. Dodata,
ze przepisy pozwalajg na rdéznicowanie cen sprzedazy nieruchomosci, w zaleznosci od
wykorzystywania jej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub jej nieprowadzenia.
Wyjasnita, ze dla nieruchomosci, na ktérych nie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza,
cena okreslona jest ,na sztywno” w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, jest ona
rowna iloczynowi 20-krotnosci optaty za uzytkowanie wieczyste i stawki procentowej
wartosci prawa wiasnosci ustalonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy. Uchwata moze
okresla¢ sposéb ustalenia ceny dla nieruchomosci wykorzystywanych do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. W zdecydowanej wiekszosci moze ona sie miesci¢ w przedziale
od 60% wartosci nieruchomosci (przy stawce opfaty rocznej 3%) do 100% wartosci.
Sposdb ustalenia ceny - czyli oferta cenowa, w projekcie uchwaty uwzglednia swoistg
rekompensate za utracone w przysziosci opfaty za uzytkowanie wieczyste. Zakonczyta
informacja, ze uzytkownik wieczysty w dniu zawarcia umowy nie moze posiadac zalegtosci,
zwraca koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy, tj. koszty sporzadzenia operatu
szacunkowego, dokumentow geodezyjnych, przygotowania aktu notarialnego i optat
sqdowych.

Przewodniczacy Komisji Kajetan Gornig zwrdécit uwage na sposdéb procedowania
projektu. Pismo z projektem uchwaty zostato przekazane dopiero na kilka dni przed
posiedzeniem. Radni mieli za mato czasu, aby zapozna¢ sie z projektem i dopyta¢ swoich
doradcow o opinie w tym zakresie.

Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Michat Drabik przypomniat, ze
nie jest to projekt na jutrzejszg sesje, jest czas na dyskusje i zmiany w projekcie.

Radny Krzysztof Kleczka zapytat o skutki finansowe wprowadzenia takiej uchwaty.

Zastepca Naczelnika Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami Aneta Borzucka
wyjasnita, ze skutki finansowe bedg nieodczuwalne. Projekt uchwaty bardzo ogranicza
mozliwos¢ sprzedazy nieruchomosci. Dodata, ze dotychczas, od momentu wejscia w zycie
ustawy, wptyneto w trybie roszczenia 91 wnioskow oraz na podstawie art. 32 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami - 9 wnioskédw dotyczacych dziatek Skarbu Panstwa
i 6 wnioskow dotyczacych dziatek miejskich. Nie ma zainteresowania.

Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Michat Drabik poinformowat, ze
Wojewoda Slaski okreslit zasady zbycia dla nieruchomosci Skarbu Panstwa. Przygotowany
projekt uchwaty zawiera podobne zasady, aby nie réznicowa¢ mieszkancow.



Radny tukasz Chmielewski zapytal, czy po zmianie planu zagospodarowania na mniej
korzystny, miasto bedzie ptaci¢ odszkodowania. Dodat, ze wtascicielom dziatek miasto
wyptaca odszkodowania.

Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Michat Drabik poinformowat, ze
zajmuje sie tym Wydziat Planowania Przestrzennego, wydaje sie, ze tak.

Radny kukasz Chmielewski zwrdcit uwage, Ze to chyba nie dotyczy uzytkownika
wieczystego. Uzytkownik wieczysty nie jest witascicielem. Stad niepewnos$¢, czy jemu
nalezy sie odszkodowanie za zmiane w planie zagospodarowania przestrzennego. Nalezy
to wyjasni¢ przed podjeciem uchwaty.

Przewodniczacy Komisji Kajetan Gornig zwrdcit uwage, ze to nie dotyczy tego projektu
uchwaty.

Zastepca Naczelnika Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami Aneta Borzucka
przypomniata, ze projekt uchwaty dotyczy nieruchomosci, ktére nie nadajg sie do
odrebnego uzytkowania zgodnie z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego.
Podata przyktad dziatki, ktéra zgodnie z zapisami planu przeznaczona jest do zabudowy,
jednak nie ma mozliwosci jej zabudowania. Dodata, ze przy zbyciu zapisy planu majg
znaczenie na etapie wyceny nieruchomosci.

Przewodniczacy Komisji Kajetan Gornig przekazat, ze w dniu ztozenia wniosku,
sprawdzany jest plan i na jego podstawie dokonywana jest wycena nieruchomosci.
P&Zzniejsza zmiana planu nie ma znaczenia.

Radny Aleksander Gwiazda przekazat, ze wysokos$c¢ optaty powinna by¢ zalezna od czasu
posiadania prawa uzytkowania wieczystego. Uznat za niesprawiedliwe zrédwnanie optaty za
wykup po 10 latach i po 100 latach uzytkowania. Po 100 latach wnoszenia optat za
uzytkowanie wieczyste wysokos$¢ optaty powinna by¢ nizsza.

Zastepca Naczelnika Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami Aneta Borzucka
przekazata, ze uchwata zawiera zasady generalne w zakresie ustalania ceny.

Radny Aleksander Gwiazda przekazat, ze Rada Miasta powinna decydowac o wysokosci
stawki. Zwrdcit uwage na zapis dotyczacy spetnienia przestanek tacznie. Stwierdzit, ze nie
jest precyzyjny. Zaproponowat zapisanie tego w odrebnym paragrafie i konsultacje z radcq
prawnym.

Przewodniczacy Komisji Kajetan Gornig zapytal, czy projekt uchwaty dotyczy tylko
zadan gminy, a nie zadan wojewddztwa. Jezeli miasto podpisze porozumienie z wojewodg,
to trzeba to bedzie wtedy jakos rozwigzac.

Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Michal Drabik poinformowat, ze
zapis ,zadania wtasne gminy” jest szerszy, niz zapis o celach publicznych, czy zadaniach
uzytecznosci publicznej. Dodat, Zze miasto ma dbac¢ o $rodki na realizacje zadan. Sprzedaz
tych nieruchomosci to utrata dochodéw miasta.

Radny Aleksander Gwiazda powtdrzyt, ze w przypadku wnoszenia optaty za uzytkowanie
wieczyste przez 89 lat miasto traci znacznie mniej, niz po wnoszeniu optaty za uzytkowanie
wieczyste przez 9 lat. Sprawiedliwiej jest, gdy jest to zréznicowane.

Przewodniczacy Komisji Kajetan Gornig dodat, ze jest tak pod warunkiem, gdy planuje
sie wykup.

Naczelnik Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami Michal Drabik przypomniat, ze
wnioskow o wykup jest mato. Obiecat, ze wniosek radnego zostanie przemyslany.

Przewodniczacy Komisji Kajetan Gornig podziekowat za przedstawienie informacji.



Ad 2) Druki sesyjne.
Komisja opiniowata nastepujace druki sesyjne:

a) Projekt uchwaty w sprawie udzielenia zgody na przyznanie bonifikaty od ustalonych
Domowi Dziecka nr 1 w Gliwicach opfat rocznych z tytutu trwatego zarzadu (druk
nr76/2024).

b) Projekt uchwaty w sprawie udzielenia zgody na przyznanie bonifikaty od ustalonych
Domowi Dziecka nr 3 w Gliwicach optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu (druk
nr77/2024).

Naczelnik Wydziatu Michat Drabik przekazat, ze po udzieleniu bonifikaty w wysokosci
99 % od rocznych optat z tytutu trwatego zarzadu, koszty optaty dla Domu Dziecka Nr 1
zostang obnizone do 15,60 zt, dla Domu Dziecka Nr 3 do 34,26 zt. Dodat, ze Prezydent
Miasta w catosci finansuje prowadzenie domoéw dziecka. Zgodnie z ustawg nie mozna
zwolni¢ z optat z tytutu trwatego zarzadu. Stad tak wysoka bonifikata.

Przewodniczacy Komisji Kajetan Gornig zapytat, kto z cztonkéow Komisji jest za
pozytywng opinig do projektu uchwaty wg druku nr 76/2024.

Wynik gtosowania: 7 radnych za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie. Komisja
pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.

Przewodniczacy Komisji Kajetan Gornig zapytat, kto z cztonkéw Komisji jest za
pozytywng opinig do projektu uchwaty wg druku nr 77/2024.

Wynik gtosowania: 7 radnych za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie. Komisja
pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.

Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Michat Drabik i Zastepca Naczelnika
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Aneta Borzucka opuscili posiedzenie.

Ad 3) Sprawy biezace.

Przewodniczacy Komisji Kajetan Gornig przypomniat o obowigzku ochrony danych
osobowych mieszkancéw przed ujawnieniem ich osobom postronnym i poprosit
0 niepodawanie tych danych podczas omawiania spraw.

Komisja zapoznata sie z nastepujgcymi dokumentami:

a) Odpowiedz na pismo mieszkanki dotyczace wycinki drzew przy ul. Konarskiego 10
(w aktach sprawy BR.0012.37.11.2024) - Komisja przyjeta do wiadomosci.

b) Pismo Spoétdzielni Mieszkaniowej Srédmiescie dot. utrzymania czystosci i porzadku na
terenie miasta Gliwice (w aktach sprawy BR.0012.37.14.2024) - Komisja
postanowita wystgpi¢ o kopie odpowiedzi.

c) Prosha Zastepcy Prezydenta Miasta tukasza Gorczynskiego o umozliwienie
przedstawienia informacji na temat projektu uchwaty w sprawie zasad przeznaczania
do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
szczegdtowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych, stanowigcych
wtasnos$¢ miasta Gliwice, na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych (w zatgczeniu) -
Komisja zapoznata sie. Projekt uchwaty zostat omowiony w Ad 1).

d) Propozycja mieszkanca dotyczaca uruchomienia tramwaju w stylu retro w ciggu
ul. Zwyciestwa (w aktach sprawy BR.0012.37.13.2024). Komisja postanowita
wystapi¢ do Prezydenta z prosbg o informacje dotyczace powrotu do realizacji
koncepcji retro tramwaju oraz przekazac¢ mieszkancowi informacje o wystgpieniu.
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Komisja przyjeta bez uwag protokét posiedzenia Komisji z dnia 21 sierpnia 2024 r.,
stosunkiem gtoséw: 7 radnych za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie.

k%

Przewodniczacy Komisji Kajetan Gornig przypomniat, ze:

a) Sesja Rady Miasta w dniu 26 wrzesnia 2024 r. odbedzie sie w Urzedzie Miejskim, w sali
146.

b) Kolejne posiedzenie Komisji odbedzie sie 9 pazdziernika 2024 r., godz. 15.30. Jest
to posiedzenie wyjazdowe do Przedsiebiorstwa Zagospodarowania Odpadami Sp. z 0.0.
Poprosit, aby ewentualne pytania przesyfaé, jak najszybciej, do Biura Rady Miasta.

Na tym zakonczono posiedzenie Komisji.

Protokotowata
(-) Natalia Czernik

Przewodniczacy Komisji
Gospodarki Komunalnej

(-) Kajetan Gornig
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