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reprezentowana

PISEMNA INTERPRETACJA PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Gliwice, dziatajac na podstawie art. 14j § 1 i 3
w zw. z art. 14b i 14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja
podatkowa (t. j. Dz. U. z 2012 r.,, poz. 749 z pdzn. zm.), art. 3 ust. 5
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t. j. Dz. U. z 2014 r.,, nr 849 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku
Strony z dnia 06-11-2014 r. (data wplywu do tutejszego organu
podatkowego 12-11-2014 r.) o udzielenie interpretacji indywidualnej

przepisow niniejszym:

Organ podatkowy

1) Uznaje za nieprawidtowe stanowisko Wnioskodawcy polegajqce
na tym, ze w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych
jest kilka budynkéw i w co najmniej jednym z tych budynkéw
ustanowiona zostanie odrebna wtasnos¢ co najmniej dwodch lokali,
to podatek od nieruchomosci od czesci budynku stanowigcego
wspotwiasnos¢ (czesci wspdlnych) oraz od gruntu powinien zostac
ustalony wedtug proporcji, w jakiej powierzchnia uzytkowa

wszystkich lokali stanowigcych odrebng nieruchomosé (bedacych

wiasnoscia Wnioskodawcy) pozostawaé bedzie do catkowitej
powierzchni uzytkowej budynkow, a w konsekwencji - zgodnie

z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych - podstawe

opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna stanowic

taczna powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych bedacych
wtasnoscia Wnioskodawcy oraz udziat w czeéciach wspdlnych
budynkéw i w powierzchni gruntu obliczony przy zastosowaniu

wskazanej wyzej proporcji.



2)

Udziela nastepujacej interpretacji indywidualnej przepisow prawa
podatkowego uznajac, ze w przypadku, gdy na nieruchomosci
posadowionych jest kilka budynkdéw i w co najmniej jednym z tych
budynkow ustanowiona zostanie odrebna wiasno$é co najmniej
dwoch lokali, to dla takich lokali podatek od nieruchomodci
od czesci  budynkéw  stanowigcych wspdtwlasnosé  (czesci
wspolnych) oraz od gruntu powinien zosta¢ ustalony wedtug
proporcji, w jakiej powierzchnia uzytkowa lokali stanowiacych
odrebne nieruchomosci  (bedaqce wtasnoscia Wnioskodawcy)
pozostawac bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowej
budynkéw, a w konsekwencji - zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych - podstawe opodatkowania
w  podatku od nieruchomosci powinna stanowi¢ faczna
powierzchnia uzytkowa lokali bedacych witasnoscig Wnioskodawcy
oraz udziat w czesciach wspolnych budynkéw i w powierzchni

gruntu obliczony przy zastosowaniu wskazanej wyzej proporcji.

Uznaje za nieprawidtowe stanowisko Wnioskodawcy polegajace
na tym, ze powyzsze zasady (wskazane w punkcie 1) ustalania
podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci znajdg
rowniez zastosowanie w przypadku, gdy wiasno$¢ jednego
z odrebnych lokali lub w jednym z lokali zostanie przeniesiony
udziat w nieruchomosci na podmiot trzeci (Nabywce), przy czym
w takim przypadku podatek od czesci wspdlnych oraz lokali
stanowigcych  wspotwtasnosé ciqgzy na  Wnioskodawcy oraz

Nabywcy solidarnie.

Udziela nastepujacej interpretacji indywidualnej przepiséw prawa
podatkowego uznajac, ze powyzsze zasady (wskazane powyzej
przez organ podatkowy, w interpretacji odnoszacej sie do pkt 7)
ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci
znajduja réwniez zastosowanie w przypadku, gdy na podmiot
trzeci  (Nabywce) zostanie przeniesiona wtasno$é jednego

z odrebnych lokali lub udziat w nieruchomosci w jednym z lokali.

Uzasadnienie

W dniu 12-11-2014 r., do tutejszego organu podatkowego wptynat

wniosek ztozony przez Strone o udzielenie pisemnej interpretacji

przepisow prawa podatkowego.
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W  przedmiotowym wniosku Wnioskodawca przedstawit

nastepujace zdarzenie przyszie:

Spotka jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej
zabudowanej, potozonych na obszarze tutejszej gminy. Przedmiotowa
nieruchomosc¢ sktada sie z kilku dziatek ewidencyjnych ujetych
w ksiedze wieczystej. Na nieruchomosciach posadowionych jest kilka

budynkow.

Spotka rozwaza ustanowienie odrebnej wtasnoéci dwéch (lub wiecej)
lokali w co najmniej jednym z budynkéw posadowionym na tej

nieruchomosci.

Spotka rozwaza réwniez przeniesienie ulamkowej czeéci prawa
wiasnosci jednego (lub wiecej) z tych lokali na rzecz podmiotu

trzeciego (Nabywca).

W wyniku tych dziatan, Wnioskodawca oraz Nabywca stanie sie z mocy
prawa wiascicielem (wspotwiascicielem) dwéch (lub wiecej) odrebnych
lokali i/lub jednoczesnie wspotwiascicielem w odpowiednich czesciach
utamkowych powierzchni wspdlnych budynku znajdujacego sie na tej

nieruchomosci oraz uzytkownikiem wieczystym powierzchni gruntu.

Stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej

zaistniatego stanu faktycznego przedstawia sie nastepujaco:

Stanowisko 1) Zdaniem Wnioskodawcy w  przypadku, gdy
na nieruchomosci posadowionych jest kilka budynkow i w co najmniej
jednym z tych budynkéw ustanowiona zostanie odrebna wiasnoéé
co najmniej dwodch lokali, to podatek od nieruchomosci od czesci
budynku stanowigcego wspdtwtasnos¢ (czesci  wspdlnych) oraz
od gruntu powinien zosta¢ ustalony wedtug proporcji, w jakiej
powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali stanowigcych odrebna
nieruchomosc (bedacych wtasnoscig Wnioskodawcy) pozostawaé bedzie
do catkowitej powierzchni uzytkowej budynkéw, a w konsekwencji -
zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych -
podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna
stanowi¢ taczna powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych
bedacych wiasnoscig Wnioskodawcy oraz udziat w czesciach wspdlnych
budynkéw i w powierzchni gruntu obliczony przy zastosowaniu

wskazanej wyzej proporcji.



Stanowisko 2) Zdaniem Wnioskodawcy powyzsze zasady ustalania
podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci znajdq rowniez
zastosowanie w przypadku, gdy wtasnos¢ jednego z odrebnych lokali
lub w jednym z lokali zostanie przeniesiony udziat w nieruchomosci
na podmiot trzeci (Nabywce), przy czym w takim przypadku podatek
od czesci wspdlnych oraz lokali stanowigcych wspdhwiasnoéé ciqzy

na Wnioskodawcy oraz Nabywcy solidarnie.

W  zwiazku 2z powyzszym wnioskodawca zwrécit sie

o potwierdzenie, ze:

1) Czy w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest kilka
budynkow i w co najmniej jednym z tych budynkow ustanowiona
zostanie odrebna wtasnos¢ co najmniej dwdch lokali, to podatek
od nieruchomosci  od  czedci  budynkéw  stanowigcych
wspotwiasnosé (czesci wspdlnych) oraz od gruntu powinien zostacé
ustalony wedtug proporcji, w jakiej powierzchnia uzytkowa lokali
stanowigcych  odrebne  nieruchomosci  (bedace  wiasnoscig
Wnioskodawcy) pozostawa¢ bedzie do catkowitej powierzchni
uzytkowej budynkoéw, a w konsekwencji - zgodnie z art. 3 ust. §
ustawy o podatkach i optatach lokalnych - podstawe
opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna stanowié
taczna powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych bedacych
wiasnosciq Wnioskodawcy oraz udziat w czesciach wspolnych
budynkow i w powierzchni gruntu obliczony przy zastosowaniu

wskazanej wyzej proporcji?

W swietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko Whnioskodawcy
w sprawie oceny prawnej przedstawionego zdarzenia przysztego uznaje

sie za nieprawidtowe.,

Zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, jezeli
wyodrebniono wtasnosc¢ lokali, obowigzek podatkowy w zakresie
podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych
wspotwtasnosc ciqzy na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajgcym
czesciom utamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej

lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku.

Strona w toku subsumpcji do przedstawionego stanu faktycznego
nieprawidtowo przyjeta, ze w rozpatrywanej sytuacji obowigzek
podatkowy cigzy na ,wtascicielach wyodrebnionych lokali”, cho¢

ani ustawa, ani cytowani przez Strone przedstawiciele doktryny nie
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postuguja sie takim zwrotem, konsekwentnie uzywajac szerszego
pojecia ,wiascicieli lokali”. Nie ma wiec podstaw, by na gruncie
rozpatrywanego przepisu dokonywac takiego zawezenia. Nie ma
watpliwosci, ze zbiér ,wiascicieli wyodrebnionych lokali” stanowi
podzbidr ogotu ,wiascicieli lokali”. Mozna wyobrazi¢ sobie sytuacje,
w ktorej zbiory te sg tozsame (jesli wyodrebniono wszystkie lokale
w danym budynku), jednak sytuacja taka nie zawsze bedzie miata
miejsce, gdyz - jak zauwaza strona - wiasciciel moze wyodrebnia¢
lokale pojedynczo. W przypadku takiego wiasnie selektywnego
wyodrebnienia lokali pojawia sie kwestia statusu (cywilistycznego
i podatkowego) niewyodrebnionej substancji lokalowej, tj. pozostatych
lokali samodzielnych i niesamodzielnych, a takze innych budynkéw
znajdujacych sie na gruncie. Zgodnie z dominujagcym w cywilistyce
pogladem niewyodrebnione samodzielne lokale nie wchodza w skfad
nieruchomosci wspdlnej, lecz powinny by¢ traktowane jak jedna
nieruchomos¢ lokalowa, ktorej wiasnosc zwigzana jest
z przystugujacym  dotychczasowemu  wtascicielowi  nieruchomosci
udziatem we wspotwtasnosci nieruchomosci wspélnej. Lokale te nie sg
objete  wspotwtasnoscia, gdyz stuzg do wylacznego  uzytku
dotychczasowego wiasciciela i tylko on moze nimi rozporzadzaé (tak
m.in.: Gniewek E., System Prawa Prywatnego, tom 3, Wyd. 3, s. 736
[Nb. 34]). Stanowisko to wsparte jest orzecznictwem Sadu
Najwyzszego - i tak w wyroku z dnia 21 lutego 2002 r. (IV CKN
751/00) Sad Najwyzszy wskazat, ze ,samodzielny lokal mieszkalny nie
nalezy do czesci budynku mogacych stanowi¢  przedmiot
wspotwiasnosci wiascicieli nieruchomosci lokalowych”, a poglad ten
rozwingt w orzeczeniu z dnia 21 pazdziernika 2003 r. (I CK 156/02)
stwierdzajac, ze ,lokale samodzielne w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (...), ktére nie zostaly
wyodrebnione,  stanowiq  wytgczng  wiasno$¢  dotychczasowego
wtasciciela nieruchomosci i jemu przypadaja pozytki i przychody z tych
lokali”. Poglad ten =zostat zaaprobowany przez orzecznictwo
administracyjne. Wojewddzki Sad Administracyjny w Gliwicach
w wyroku z dnia 9 czerwca 2005 r. (sygn. I SA/GI 988/04) wskazal,
ze ,przedmiotu wspotwlasnosci, czyli réwnoczesnie przedmiotu
opodatkowania, o ktorym mowa w art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych, nie stanowi samodzielny lokal mieszkalny

w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy o witasnosci lokali”.
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W zarysowanej wyzej sytuacji ujawnia sie sens rozrdznienia pojeé
~wiascicieli lokali” (jak chce ustawa) i ,wtascicieli wyodrebnionych
lokali” (jak btednie podnosi Wnioskodawca). W takim wypadku jedyne
prawidtowe zastosowanie przepisu art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych polega na utamkowym okredleniu udziatu
dotychczasowego wiasciciela nieruchomosci w prawie wiasnosci ogotu
lokali znajdujacych sie w budynku - idopiero tak okreslony udziat
moze postuzy¢ do okreslenia udziatu Wnioskodawcy w powierzchniach
wspolnych danego budynku oraz w powierzchni gruntu do celdow

podatku od nieruchomosci.

2) Czy powyzsze zasady (wskazane w punkcie 1) ustalania podstawy
opodatkowania w podatku od nieruchomodci znajdaq réwniez
zastosowanie w przypadku, gdy wiasnos$¢ jednego z odrebnych
lokali lub w jednym =z lokali zostanie przeniesiony udziat

w nieruchomosci na podmiot trzeci (Nabywce).

W odniesieniu do pytania nr 2 nalezy przyjaé, ze zasady ustalania
podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomoséci zawarte w art. 3
ust. 5 ustawy o podatkach i opfatach lokalnych znajdujg réwniez
zastosowanie w przypadku, gdy na podmiot trzeci (Nabywce) zostanie
przeniesiona wiasnos¢ jednego z odrebnych lokali lub udziatl

w nieruchomosci w jednym z lokali.

Odnoszac sie do rozwiniecia tego pytania w opisie stanowiska
Wnioskodawcy - w przypadku, gdy wjednym z lokali zostanie
przeniesiony udziat w nieruchomosci na podmiot trzeci (Nabywce),
wbrew  twierdzeniu  Wnioskodawcy wytaczona jest mozliwogé
stosowania art. 3 ust. 4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.
Przepis ten stanowi o solidarnym opodatkowaniu wspdtwtasnosci
(wspotposiadania) nieruchomosci lub obiektu budowlanego, wyraznie
jednak wskazujac in fine na zastrzezenie ust. 5 ww. artykutu. Nie moze
zatem by¢ mowy o wspotstosowaniu na gruncie przedmiotowego stanu
faktycznego ustepéw 4 i 5 art. 3 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych, gdyz ten drugi przepis stanowi lex specialis wzgledem
pierwszego z wymienionych. Nalezy uznaé, ze szczegdlny ustrdj
prawny, jakim na gruncie ustawy o podatkach i optatach lokalnych jest
wspotwtasnos¢  oparta na odrebnej wiasnosci  lokali, wyklucza
stosowanie art. 3 ust. 4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.
W tym zakresie zastosowanie znajdzie rozwigzanie opisane w Ad. 1

niniejszej interpretacji, oparte na wyliczeniu udziatdbw w nieruchomosci
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wspdélnej zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych. Okolicznos¢ te podnosi zreszta sam Wnioskodawca w

uzasadnieniu wniosku (s. 4).

Pouczenie:

Przytoczona interpretacja indywidualna nie podlega zaskarzeniu
odwotaniem, nie stanowi bowiem decyzji podatkowej. Strona moze
zaskarzyc interpretacje skargq do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w  Gliwicach  przy ulicy Prymasa Stefana
Wyszynskiego 2, po uprzednim wezwaniu na pismie organu, ktéry
wydat interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy
dowiedziat sie lub modgt dowiedzie¢ o jej wydaniu - do usuniecia
naruszenia prawa art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo
0 postgpowaniu przed sadami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2012 Fy

poz. 270 z pézn. zm.).

Skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sie w dwoch
egzemplarzach - art. 47 w/w ustawy - w terminie 30 dni od dnia
doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigecia naruszenia
prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie w terminie

60 dni od dnia wniesienia tego wezwania art. 53 § 2 w/w ustawy.

Skarge wnosi sie za posrednictwem organu ktérego dziatanie
lub bezczynnos¢ sg przedmiotem skargi - art. 54 § 1 w/w ustawy -

tj. Prezydenta Miasta Gliwice.

Zup. F’"re:zy enta Miasta

osoba upowazni na z podaniem imienia
nazwiska i stapowiska stuzbowego

Otrzymuja:
1) Strona
2) a/a
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