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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA
przepiséw prawa podatkowego

Na podstawie art. 14j § 1, art. 14c ustawy z 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja
podatkowa (tekst jedn. Dz.U. z 2015 r., poz. 613 ze zm.), art. 3 ust. 4 ustawy
z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych (tekst jedn. Dz.U.
z 2014 r. poz. 849 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku Strony z dnia 14.01.2016
r. (data wptywu do tut. urzedu 14.01.2016 r.) o udzielenie interpretacji
indywidualnej przepiséw prawa podatkowego niniejszym:

Organ podatkowy

1) Postanawia uznaé¢ za nieprawidtowe stanowisko wnioskodawcy
polegajace na uznaniu spétki, ktéra wybudowata budynki i budowle
na wydzierzawionym gruncie za podatnika podatku od
nieruchomosci od tych przedmiotéw opodatkowania oraz podmiot
zobowigzany do sktadania deklaracji z tego tytutu.

2) Stwierdza, iz budynki i budowle wzniesione przez dzierzawce
na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste stanowia wiasnosé
wieczystego uzytkownika i to on zobowigzany jest do sktadania
deklaracji z tytutu podatku od nieruchomoéci.

Uzasadnienie
W dniu 14.01.2016 r., do tutejszego organu podatkowego wptynat

wniosek ztozony przez Strone o udzielenie pisemnej interpretacji

przepiséw prawa podatkowego.



W przedmiotowym wniosku zostal przedstawiony nastepujacy

stan faktyczny:

Wnioskodawca od 2002 r., jest uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci potozonej w przy ul. - dziatki nr
i obreb . Na w/w dziatkach zostat wyodrebniony teren

z przeznaczeniem na terminal kontenerowy i wydzierzawiony

na 50 lat bez prawa wypowiedzenia ze strony

] zabudowata wydzierzawiony teren dwoma
budynkami i ptyta terminala kontenerowego wraz z infrastruktura.
Inwestycja zostata zakoriczona w 2015 r. Budynki i budowle sg
wilasnosciq Inwestycja byta realizowana
z udziatem funduszy unijnych. Po zakorczeniu umowy dzierzawy, czyli
w 2062 roku wiasnos$¢ wzniesionych budynkéw i budowli przejdzie na

Stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej
zaistniatego stanu faktycznego przedstawia sie nastepujaco:

Zdaniem wnioskodawcy zobowigzanym do zfozenia deklaracji
podatkowej na podatek od nieruchomosci oraz ptatnosci tego podatku

jest Stanowisko to wywodzi z zapisu art. 3 ust. 4
ustawy o podatkach i optatach lokalnych (ostatnia zmiana: Dz.U.
z 2015 r. poz. 1890). o jest w posiadaniu
gruntu, a w posiadaniu budynkéw i budowli

powstatych na nim i te przestanki dajg podstawy do uznania terenu
dzierzawy za odrebny przedmiot opodatkowania, a obowigzek
podatkowy cigzy na dzierzawcy/uzytkowniku nieruchomosci, wtascicielu

budynkdéw i budowli.

W zwiqzku z powyzszym wnioskodawca zadal nastepujace

pytanie:

Ktéry podmiot wskazany jest do ztozenia deklaracji podatkowej
z tytutu podatku od nieruchomosci.

W przedmiotowej sprawie brak jest podstaw do przyjecia
twierdzenie ze Spoétka bedaca dzierzawca nieruchomoéci jest
podatnikiem podatku od nieruchomosci na podstawie art. 3 ust. 4
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ustawy o podatkach i optatach lokalnych od nowo wybudowanych przez
niq na dzierzawionym terenie budynkéw i budowili.

Nie zachodzg tu bowiem przestanki wynikajace z treéci art. 3 ust. 4
ustawy o podatkach i optatach lokalnych, ktéry stanowi, iz ,Jezeli
nieruchomo$¢ lub obiekt budowlany stanowi wspétwiasnoéé Ilub
znajduje sie¢ w posiadaniu dwdch lub wiecej podmiotéw, to stanowi
odrgbny przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy od
nieruchomosci lub obiektu budowlanego ciazy solidarnie na wszystkich
wspoiwiascicielach lub posiadaczach”.

Wynika to bowiem z faktu, iz zgodnie z przedstawionym przez
wnioskodawce stanem faktycznym budynki i budowle spétka (inwestor)
wybudowata na wydzierzawionym gruncie celem prowadzenia przez niq
dziatalnosci gospodarczej, co wyklucza uznanie jej za wspétwiaéeiciela
lub wspétposiadacza tych obiektéw budowlanych wraz z uzytkownikiem
wieczystym gruntu.

Zgodnie z uchwatg Sadu Najwyzszego z dnia 25.11.2011 r., sygn. akt
III CZP 60/11, publ. OSNC 2012/6/66 budynki wzniesione przez
dzierzawce na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste stanowig
wiasnos¢ wieczystego uzytkownika.

Na potrzebe szerszej wykfadni art. 235 § 1 kodeksu cywilnego
wskazuje réwniez posrednio unormowanie zawarte w art. 31 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktérym oddanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej zabudowanej
nastepuje z réwnoczesng sprzedazg potozonych na tej nieruchomoéci
budynkéw i innych urzadzeri. Stanowcze brzmienie tego przepisu
wyraza zamiar ustawodawcy unikniecia sytuacji, w ktérej na gruncie
oddanym w uzytkowanie wieczyste znajdowatby sie budynki lub inne
urzadzenia niestanowigce wiasnosci uzytkownika wieczystego, lecz
stanowigce czes¢ sktadowg gruntu.

Podkredlenia wymaga réwniez fakt, iz uzytkownik wieczysty, oddajac
grunt w posiadanie zalezne, nie przestaje by¢ jego posiadaczem (art.
337 kodeksu cywilnego), dlatego tez dziatania podjete przez
posiadacza zaleznego, w tym wzniesienie budynkéw, moga byé
traktowane w relacji do wiasciciela jakby zostaty podjete przez
uzytkownika wieczystego.

Z tresci wniosku o interpretacje w przedmiotowej sprawie wynika
W sposéb niebudzacy watpliwosci, ze wnioskodawca zadecydowat
0 przedmiocie dzierzawy wydzierzawiajac grunt i wyrazajac zgode na
wybudowanie budynkéw i budowli. Prawo do budynkéw i budowli
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posadowionych na gruncie bedacym w uzytkowaniu wieczystym to
prawo zwigzane z uzytkowaniem wieczystym. Wnioskodawca jako
uzytkownik wieczysty wtada na zasadzie posiadania zaleznego gruntem
stanowigcym wiasno$¢ Gminy Gliwice w zwigzku z czym wiada tez na
tej samej zasadzie czescia  skladowg tego gruntu (budynkami
i budowlami) na nim wzniesionymi, gdyz te nie stanowig odrebnego od
gruntu przedmiotu wiasnosci.

Posiadanie to wynika z faktycznego wiadztwa nad wzniesionymi
budynkami i budowlami, zwigzanego 2z prawem uzytkowania
wieczystego, a stanowigcego o bycie prawnym czesci sktadowej
gruntu, ktéra to cze$¢ w stosunkach zobowigzaniowych dzieli los
prawny gruntu. Spétka wydzierzawiajac grunt wydzierzawita réwniez
budynki i budowle posadowione na nim pomimo, ze nie posiadata
w stosunku do nich tytutu prawnego, a tylko faktyczne wiadztwo,
wyhikajgce z prawa uzytkowania wieczystego gruntu.

Ponadto przy ustalaniu podatnika w podatku od nieruchomosci od
danych przedmiotéw opodatkowania znaczenie ma réwniez zapis
art. 47 § 2 kodeksu cywilnego zgodnie z ktérym: czesciq sktadowg
rzeczy jest wszystko, co nie moze by¢ od niej odtgczone bez
uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub
istotnej zmiany przedmiotu odiaczonego. Czescig sktadowa gruntu s
w szczegdlnosci budynki i budowle trwale zwigzane z gruntem. Zatem
podatek od nieruchomosci od obiektéw budowlanych stanowigcych
cze$¢ skladowg gruntu winien ptacié wieczysty uzytkownik.
Przedstawione we wniosku obiekty budowlane (dwa budynki, ptyta
terminala kontenerowego wraz z infrastrukturg techniczng) spetniajq
przestanki do uznania ich zgodnie z art. 47 § 2 kodeksu cywilnego za
cze$¢ sktadowg gruntu, a zatem podatnikiem jest w tym przypadku
wieczysty uzytkownik terenu na ktérym zostaty wybudowane te obiekty
przez dzierzawce.

Reasumujac nie ma mozliwosci uznania na gruncie przepiséw prawa
podatkowego, iz budynki i budowle wzniesione na cudzej
nieruchomosci gruntowej oddanej w dzierzawe, stanowig witasnosci
podmiotu, ktéry je wybudowat. Nie ma réwniez mozliwosci
przeniesienia obowigzku podatku w podatku od nieruchomosci na ten
podmiot. W takiej sytuacji bowiem, budynki i budowle w znaczeniu
prawnym dzielg los gruntu. Oznacza to ze na wieczystym uzytkowniku
nieruchomosci gruntowej z tytutu wtasnosci tych budynkdéw i budowli
ciqzy obowigzek w podatku od nieruchomosci.
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Pouczenie:

Przytoczona interpretacja indywidualna nie podlega zaskarzeniu
odwotaniem, gdyz nie jest decyzjgq podatkowa. Strona niezadowolona
z tej interpretacji moze zaskarzy¢ ja skargag do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w  Gliwicach  przy ulicy Prymasa Stefana
Wyszynskiego 2, po uprzednim wezwaniu na piémie organu, ktory
wydat interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy
dowiedziat si¢ lub mégt dowiedzie¢ o jej wydaniu - do usuniecia
naruszenia prawa art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo
0 postepowaniu przed sadami administracyjnymi (tekst Jednohty Dz.U
z 2012 r., poz. 270 ze zm. )s

Skarge do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sie¢ w dwéch
egzemplarzach - art. 47 w/w ustawy w terminie 30 dni od dnia
doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia
prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie w terminie
60 dni od dnia wniesienia tego wezwania art. 53 § 2 w/w ustawy.
Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu ktérego dziatanie lub
bezczynnos¢ sa przedmiotem skargi art. 54 § 1 w/w ustawy tj.
Prezydenta Miasta Gliwice.

.......................................................

osoba upowazniong z podaniem imienia,
nazwiska i stanowiska stuzbowego

Otrzymujg:
1) Strona
2) a/a.
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