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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA
przepisbw prawa podatkowego

Na podstawie art. 14j § 1, art. 14c ustawy z 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (tekst
jedn. Dz.U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60 ze zm.), art. 3 ust. 1 ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych (tekst jedn. Dz.U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku
Strony z dnia 21 stycznia 2009 r. o udzielenie interpretacji indywidualnej przepisow prawa
podatkowego niniejszym:

Udzielam

wnioskodawcy nastepujgcej interpretacji indywidualnej przepisow prawa podatkowego
tj. art. 3 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych — stwierdzajaC ze podatnikiem
oraz platnikiem podatku od nieruchomo$ci w przypadku nieruchomosci wchodzgcych

w sktad wspolnoty mieszkaniowej sg ich wiasciciele.

Uzasadnienie

W dniu 23 stycznia 2009 r. zostal ztozony przez Strong¢ wniosek o udzielenie
pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowego.
Sytuacja prawna przedstawiona przez Strong jest nastgpujgca:
- teren na ktérym postawiono garaze jest wlasno$cig podmiotow tworzacych wspolnote
proporcjonalnie do posiadanych udziatow,
- wspolnota podjeta uchwale wyrazajaca zgode na postawienie na dzialce 5 garazy przez
osoby fizyczne (wskazujac je imiennie), ktore sg zarazem wspotwlascicielami w tej
wspélnocie,
- koszty budowy garazy zostaty pokryte w catosci przez osoby, ktore uzyskaty zgode
wspélnoty na ich wybudowanie,
- z tytulu dzierzawy czgSci dziatki pod poszczegdlne garaze od momentu zakonczenia
budowy i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wlasciciele wybudowanych garazy ptaca
czynsz na rzecz wspolnoty.
Zdaniem wnioskodawcy ptatnikiem podatku od nieruchomosci od przedmiotowych
garazy sa poszczegolni wlasciciele.
W zwigzku z powyzszym zadano nastepujace pytanie: czy platnikiem podatku od
nieruchomosci za przedmiotowe garaze jest Wspolnota Mieszkaniowa czy poszczeg6lni
wilasciciele tych obiektow budowlanych postawionych na dziatce wchodzacej w sktad

nieruchomosci tworzacej wspolnote.



Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych (tekst jedn. Dz.U.
z 2006 r. Nr 121, poz. 844 ze zm.), podatek obcigza — co jest regula, od ktorej sa wyjatki,
wiascicieli nieruchomosci, posiadaczy samoistnych, uzytkownikow wieczystych gruntow.
Wyjatkiem od tej reguty sa nieruchomos$ci stanowigce wilasno$¢ Skarbu Panstwa
i jednostki samorzadu terytorialnego w sytuacji, gdy sa one w posiadaniu innych
podmiotéw na podstawie umowy lub bez tytutu prawnego. Jezeli nieruchomosci te lub
ich cze$ci znajduja si¢ posiadaniu zaleznym, obowigzek podatkowy na podstawie
art. 3 ust. 1 pkt 4 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych cigzy na posiadaczu,
z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych.
Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903 ze zm.) wspdlnote mieszkaniowa tworza wlasciciele wszystkich lokali
wchodzacych w sktad danej nieruchomosci.
Wiasciciele nieruchomosci lokalowych majg utamkowo okre§lony udzial w tzw.
nieruchomosci wspoélnej, ktora obejmuje grunt oraz wszelkie cze$ci budynku, ktére nie
stuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali. Wspdtwlascicielami nieruchomosci
wspolnej sg whasciciele lokali i1 oni tez sg podatnikami podatku od nieruchomosci. Prawo
wlasnosci nieruchomosci przystuguje tylko wiascicielom lokali, a nie wspdlnocie, co
prowadzi do obcigzenia ich podatkiem od nieruchomosci na zasadach okre§lonych w art.
3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych. Zatem wspolnota mieszkaniowa, czyli
og6l wlascicieli, ktorych lokale wchodza w sktad okreslonej nieruchomosci, nie ponosi
odpowiedzialno$ci za podatek od nieruchomo$ci. Wynika to z faktu, ze nie jest
posiadaczem, wtascicielem nieruchomosci. Wiasciciele mieszkan, lokali uzytkowych,
garazy we wspodlnotach mieszkaniowych sa podatnikami podatku od nieruchomosci od
ich powierzchni oraz od gruntu i cze$ci wspdlnych budynku np. strychéw, piwnic (jezeli
nie zostaty uznane za pomieszczenia przynalezne).
W $wietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny

prawnej przedstawionego stanu faktycznego uznaje si¢ za prawidlowe.

Pouczenie: Przytoczona interpretacja indywidualna nie podlega zaskarzeniu
odwotaniem, gdyz nie jest decyzja podatkowa. Strona niezadowolona z tej interpretacji
moze zaskarzy¢ ja skarga do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach przy
ulicy Prymasa Stefana Wyszynskiego 2, po uprzednim wezwaniu na pismie organu, ktory
wydal interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w ktorym skarzacy dowiedziat si¢ lub
moégt dowiedzie¢ o jej wydaniu — do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz.
U. Nr 153, poz. 1270 ze zm.). Skarge do WSA wnosi si¢ (w dwoch egzemplarzach — art.
47 w/w ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia dor¢czenia odpowiedzi organu na

wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na



wezwanie w terminie sze$¢dziesi¢ciu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2

w/w ustawy).

Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu ktorego dziatanie lub bezczynno$¢ sg

przedmiotem skargi (art. 54 § 1 w/w ustawy) tj. Prezydenta Miasta Gliwice.
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Otrzymuja:
1) Strona
2) ala.



