Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacj¢ uchwaty nr XL1/848/2022 Rady Miasta Gliwice
z 10 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta  Gliwice, w  ktorej dopuszczone jest etapowe sporzadzanie
i uchwalanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego rejon Osiedla Kopernik (uchwata nr XLIII/907/2014 Rady
Miasta Gliwice z 20 lipca 2017 r., Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 27.07.2017 r. poz. 4403, zmieniona
uchwata nr XXIV/608/2017 Rady Miasta Gliwice z 30 marca 2017 r., Dz. Urz. Woj. Slaskiego z
11.04.2017 r. poz. 2537).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci w czesci
dotychczas obowigzujacego planu miejscowego.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego wyzej obszaru jest zaktualizowanie zapisow obecnie obowigzujgcego planu, zapewnienie
mozliwoséci sprawnego funkcjonowania kagpieliska miejskiego oraz umozliwienie wykorzystania
odnawialnych zrédel energii na danym terenie.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688):

1. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaty spetnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w “Przepisach ogdlnych” (rozdzial 1), Zasadach
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (rozdzial 9), a takze w ustaleniach ogdlnych
1 szczegdtowych oraz na zataczniku graficznym; na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy; ustalono
szczegdtowo parametry zabudowy takie jak: maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaty spetnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach og6lnych § 5, a takze w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegodlnych terenow;

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych — zostaty spelnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaty; jednocze$nie ze wzglgdu na
polozenie obszaru w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) nie zastosowano przepisdw dotyczacych ograniczania przeznaczania
gruntdw na cele nierolnicze; w rozumieniu ww. ustawy w granicach opracowania nie wystepuja
grunty lesne;

4)  wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaty, przy czym nie wprowadzono regulacji
dotyczacych dobr kultury wspolczesnej i zabytkow, ze wzgledu na brak takich dobr kultury i zabytkow
na obszarze opracowania planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sob ze
szczegolnymi potrzebami — zostaly spetnione miedzy innymi poprzez zakaz zagospodarowania lub
uzytkowania terenu, powodujacych zanieczyszczenie powierzchni ziemi, wod podziemnych lub
powierzchniowych, wprowadzenie ograniczen dotyczacych zasad zaopatrzenia w cieplo, a takze
poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa umozliwiajacych prawidlowa dostgpnos¢ terenow dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;



6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terenéw pod
zabudoweg, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przyszlego zagospodarowania terenu; ponadto dla terenow, ktéorych warto§¢ wzro$nie w wyniku
uchwalenia planu miejscowego, ustalono stawke stuzacg do naliczenia jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci;

7) prawa wiasnosci — zostaly spelnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci
gminnych pod inwestycje celu publicznego; ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych =zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem
1 uwzglednieniem istniejgcych podziatdow geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly spelnione poprzez uzyskanie
uzgodnien od wiasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
wskazujgcych na zgodno$¢ zapiséw planu z wlasciwoscia rzeczowa organdw;

9) potrzeb interesu publicznego — zostaly spelione poprzez wyznaczenie w planie oraz
wskazanie w § 18, § 21, § 22, § 23, § 24, § 25, § 26, § 27 i § 28, obszaréOw przeznaczonych na cele
publiczne (tereny pod garaze lub parkingi lub zielen urzadzong, drogi publiczne, las, zielen);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w  szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych — zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w § 11 uchwaly; w planie nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej,
tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostaty spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego; na umieszczone w dniu
21 grudnia 2023 r. ogloszenie i obwieszczenie (prasa, tablica ogloszen Urzedu Miejskiego, tablica
ogloszen Wydzialu Planowania Przestrzennego, strona internetowa gminy) o przystapieniu do
sporzadzenia ww. projektu planu miejscowego w ustawowym terminie wptynat jeden wniosek (art. 17
ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym); projekt planu wraz zprognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal udostepniony do publicznego wgladu; projekt planu wraz
z prognozg oddzialywania na Srodowisko zostal udostepniony, w trakcie wytozenia do publicznego
wgladu, w Biuletynie Informacji Publicznej; udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostal zapewniony réwniez poprzez zorganizowanie dyskusji
publicznej i umozliwienie sktadania uwag do projektu planu.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaly spelione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zostaly spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wodg oraz § 5 ust. 5
1 6, dotyczace zapewnienia ochrony wod podziemnych lub powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ,,Ustalajac przeznaczenie
terenow lub okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.” — zostaly spetnione poprzez poszanowanie
prawa wiasno$ci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego
projektu planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzialywania na srodowisko, w ktorej
dokonano oceny wptywu ustalen planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym
w obowigzujgcych przepisach prawa.

3. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajgce na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochionnosci uktadu przestrzennego — zostaty spetnione poprzez przypisanie w zaleznosci od
rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie
okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane bylo sasiedztwem
i klasg techniczng istniejacego i projektowanego uktadu drogowego, tak aby zapewnié¢ optymalne
wykorzystanie  droég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwo$ci powodowanych
w szczegolnosci poprzez transport samochodowy.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — nie
wprowadzono regulacji ze wzglgdu na nie wystgpowanie w granicach obszaru opracowania planu
zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
— zostaty spelnione poprzez wprowadzone w § 13 uchwaty dopuszczenia realizacji takich rozwigzan;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréownowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — zostaly spelnione poprzez okreslenie linii zabudowy,
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie c¢zynnej, a takze maksymalnej wysokosci
projektowanej zabudowy, oraz poprzez kierowanie si¢ dostgpnoscia i mozliwo$cia uzbrojenia terenow
w infrastrukturg techniczng i drogowa.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1) Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu zostata
podjeta w czasie obowigzywania Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
w celu oceny aktualnosci Studium i planow miejscowych, w ktérej przeanalizowano zmiany w latach
2014-2018. Na podstawie wnioskow wynikajacych z ww. analizy 8 listopada 2018 r. Rada Miasta
Gliwice podjeta uchwale nr XLI/905/2018 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z ktorej wynikato, Zze OwczeSnie obowigzujacy na terenie
opracowania plan miejscowy byl aktualny. W lutym 2024 r. zostala sporzadzona nowa Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planow
miejscowych, w ktorej przeanalizowano zmiany w latach 2018-2024. Na podstawie wnioskoéw
wynikajacych z ww. analizy 21 marca 2024 r. Rada Miasta Gliwice podjeta uchwate
nr LV/1161/2024 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, z ktorej
wynika, ze obecnie obowigzujacy na terenie opracowania plan miejscowy jest aktualny. Zgodnie
z Analizg fakt uznania planéw za aktualne, nie wyklucza mozliwosci prowadzenia zmian punktowych
w ich obszarach, ktore sa realizowane w zwigzku ze zlozonymi wnioskami o zmiang¢ przeznaczenia
terenu, sukcesywnie, w miarg potrzeb i mozliwosci.

Przedmiotowy projekt planu zostal ujety w Analizie w tabeli nr 3 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania.

W zwigzku z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami ww. Analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planéw
miejscowych.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania poprzez zapisy ustalajace parametry obiektow budowlanych, ktore



uwzgledniajg przepisy z zakresu budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne i umozliwiajace
oraz ulatwiajgce dostep dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza podjazdoéw dla niepelnosprawnych. Na terenie planu okreslono dodatkowo
obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych niz ustalone planem
elementow uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
1 prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie analizy prognozy skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy
stwierdzi¢, iz przeksztatcenia planistyczne wprowadzone w projekcie planu nie be¢dg mialy wplywu na
budzet gminy. Gmina nie bedzie ponosi¢ kosztéw zwigzanych z wykupem oraz realizacja, nalezacej
do zadan wlasnych gminy, infrastruktury drogowej i technicznej. Uchwalenie planu nie przysporzy tez
gminie dochodu z tytutu optaty planistycznej oraz nie wystapia roszczenia odszkodowawcze.
Przeksztalcenia planistyczne wprowadzone w projekcie planu nie majg znaczenia w ujeciu
ekonomicznym.

Procedura formalnoprawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506,
1597) w zwiazku z art. 67 ust 3 ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg o udostgpnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko z 3 pazdziernika 2008 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094
Z pozn. zm.).

W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych w art. 15 ust. 2 pkt 4, 71 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

— zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspodlczesnej — ze wzgledu na
niewystepowanie w granicach obszaru planu,

— terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody — ze
wzgledu na nie wystgpowanie w granicach obszaru planu,

— granic krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym — z uwagi na nie
sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze
wzgledu na brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania.

Rozwiazania przyjete w projekcie planu sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
(uchwata nr XXXI1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z 17 grudnia 2009 r. ze zmianami
wprowadzonymi uchwata nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z 8§ wrzesnia 2022 r. oraz
uchwata nr XLVI/953/2023 Rady Miasta Gliwice z 20 kwietnia 2023 r.), ktore dla terenéow objetych



projektem planu przewidujg tereny ustug sportu (US), tereny zieleni urzadzonej z mozliwoscia realizacji
ustug (ZU/U), tereny ustug réznych (U), tereny lesne i dolesien (ZL), tereny ulic zbiorczych (Z).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze
spelnia cel, jakiemu ma sluzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwo$¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie i rozwoj
fragmentu dzielnicy, dla ktérego zostal opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajgce na przedstawienie
go Radzie Miasta w celu uchwalenia i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.



