Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi cze¢$ciowa realizacje¢ uchwaty nr XI1I/332/2016 Rady
Miasta Gliwice z dnia 4 lutego 2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego cze$¢ ,,dzielnicy Bojkow”
potozong pomigdzy ulicami Knurowska, Bojkowska i autostrada A4.

Na skutek ztozonego wniosku po podjeciu uchwaty o przystapieniu do jego sporzadzenia, oraz
w zwiazku z rozpoczgciem prac nad nowym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice” projekt planu dla obszaru potozonego pomigdzy ulicami Knurowska,
Bojkowska i autostrada A4 realizowany jest w dwoch etapach. Etap — I o powierzchni ok. 395 ha,
procedowany przedmiotowa uchwata, obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny ustugowo-
produkcyjne w poinocnej czesci planu.

Na przedmiotowym terenie obowigzuja:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego po poludniowej
stronie autostrady A-4, stanowigcego dzielnicg Bojkow w Gliwicach, przyjety uchwala
nr XXXVIII/963/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22 grudnia 2005 r. (Dz. U. Woj. Sl. nr 11
z dnia 7 lutego 2006 1. poz. 409),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potoZzonego po potudniowej stronie
autostrady A-4, pomi¢dzy ul. Rybnicka a kolejg piaskowa, przyjety uchwatg nr XLII/878/2014 Rady
Miejskiej w Gliwicach z dnia 20 marca 2014 r. (Dz. U. Woj. SI. Z 2014 r. poz. 1873),

— naniewielkich fragmentach nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci czgsci
dotychczas obowiazujacych planéw miejscowych.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
optymalnych parametréw planistycznych, zminimalizowanie potencjalnych konfliktow przestrzennych
na styku réznych rodzajow zabudowy oraz wprowadzenie zmian wynikajacych z mozliwych do
uwzglednienia wnioskow mieszkancow.

Ze wzgledu na fakt podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego 4 lutego
2016 r., oraz ze wzgledu na przekazanie projektu planu do opiniowania i uzgodnien przed wejsciem
W zycie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego zastosowanie znajduje przepis art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r., poz. 1688), nakazujacy sporzadzenie planu miejscowego zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu sprzed nowelizacji, tj. w brzmieniu sprzed 24 wrze$nia
2023 r. Z kolei przepisy wykonawcze zostaly zastosowane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404), gdyz § 13 tegoz rozporzadzenia
jednoznacznie wskazuje jego datg wejScia w zycie czyli 24 grudnia 2021 r.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, poz. 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688):

1.  Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly spelnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w ,Zasadach ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego” (rozdziat 9), a takze w ustaleniach ogoélnych i szczegdélowych oraz na zatgczniku
graficznym; na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe,
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy (od strony droég publicznych); ustalono szczegotowo



parametry zabudowy takie jak: wysokos¢ budynkéw, wysokosé obiektow niebedacych budynkami,
intensywnos$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, powierzchni¢ biologicznie czynna;

2)  walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogdlnych § 5, a takze w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegodlnych terenow;

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaty; jednoczesnie ze wzgledu
na potozenie obszaru w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 2409) nie zastosowano przepisow dotyczacych ograniczania
przeznaczania gruntdw na cele nierolnicze; grunty lesne nie wystgpuja w granicach opracowania;

4)  wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zostaty
spelnione poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaly, przy czym nie wprowadzono regulacji dotyczacych
dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak takich dobr na obszarze opracowania planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
ze szczegolnymi potrzebami — zostaty spetnione migdzy innymi poprzez zakaz realizacji przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony
srodowiska, zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu,
powodujacego zanieczyszczenie powierzchni ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych,
wprowadzenie ograniczen dotyczacych zasad zaopatrzenia w ciepto, atakze poprzez zapewnienie
w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa umozliwiajgcych
prawidlowa dostgpnos¢ terendow dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terenow
pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 Kkierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych
z punktu widzenia przysztego zagospodarowania terenu; ponadto dla terenow, ktorych warto$¢ wzrosnie
w wyniku uchwalenia planu miejscowego, ustalono stawke stuzgca do naliczenia jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci — uzyskane z tytutu ww. oplaty srodki beda stanowi¢ dochod
wlasny gminy;

7) prawa wiasnosci — zostaly spelnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci
gminnych pod inwestycje celu publicznego; ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone, w miar¢ mozliwosci,
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatlow geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly spetnione poprzez uzyskanie uzgodnien
od wilasciwych organdow wojskowych oraz bezpieczenstwa panstwa, wskazujacych na zgodnosé
zapisOw planu z wlasciwoscia rzeczowa organdw;

9) potrzeb interesu publicznego — zostaty spelnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie
w §52,§53,§54,§55,§58,§59,§ 60, § 61, §62,§63,§ 64, §65,§ 65,8 66, §67,§ 68, §69,§ 70,
§ 71,872,873, § 74, § 75, obszarow przeznaczonych na cele publiczne (publicznie dostepna zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna — elektroenergetyka, infrastruktura techniczna — kanalizacja, drogi
publiczne, kolej waskotorowa, publiczne ciagi komunikacji pieszo-jezdnej, ciagi komunikacji pieszo-
TOWErowe;j);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegolnoSci  sieci
szerokopasmowych — zostaly spetnione poprzez ustalenia zawarte w § 13 uchwaly; w planie nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak
aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostaty spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskoéw do projektu planu miejscowego; na umieszczone w dniu
25 lutego 2016 r. ogloszenie i obwieszczenie (prasa, tablica ogloszen Urzgdu Miejskiego, tablica
ogloszen Wydzialu Planowania Przestrzennego, strona internetowa gminy) o przystgpieniu
do sporzadzenia ww. projektu planu miejscowego w ustawowym terminie wptyneto 21 wnioskow,
z czego 12 wnioskéw dotyczacych etapu I (art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) oraz 12 wnioskow przekazanych przez instytucje opiniujace i uzgadniajace (art. 17 ust.



2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktére zostaly uwzglednione, czg¢sciowo
uwzglednione lub nieuwzglednione;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaly spelione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zostaly spelnione poprzez zapisy planu zawarte w § 13 dotyczace zaopatrzenia w wode oraz § 5 ust. 7
dotyczace zapewnienia ochrony wod podziemnych lub powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ,,Ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne” — zostaly spelnione poprzez poszanowanie
prawa wlasnos$ci i istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego
projektu planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowisko,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym
w obowigzujacych przepisach prawa.

3. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostaty spelnione poprzez przypisanie w zalezno$ci
od rangi 1 znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie
okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane bylo sasiedztwem
i klasa techniczng istniejacego i projektowanego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych
w szczego6lnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — zostaly
spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwie sprawne
i krotkie dojscia do istniejacych przystankow komunikacji publicznej; Potozenie obszaru planu
w bezposrednim sasiedztwie infrastruktury komunikacji publicznej zapewnia przysztym mieszkancom
mozliwos$¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystow — zostaly spetnione poprzez wprowadzone w § 15 uchwaly dopuszczenia realizacji takich
rozwigzan;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — zostaly spelione poprzez okreslenie linii zabudowy,
wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu, w tym
udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, a takze wysokosci projektowanej zabudowy i geometrii
dachoéw oraz poprzez kierowanie sie dostepnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terenow w infrastrukture



techniczng i drogowa. Wprowadzone zostaly takze zapisy nakazujace zagospodarowanie cz¢$ci terenow
zabudowy ustugowo-produkcyjnej pasem zieleni izolacyjne;j.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1) W sierpniu 2014 r. zostata sporzadzona ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Gliwice w celu oceny aktualno$ci Studium i planéw miejscowych”, w ktdrej przeanalizowano
zmiany w latach 2010-2014. Na podstawie wnioskow wynikajacych z ww. analizy w dniu 25 wrzesnia
2014 r. Rada Miasta Gliwice podj¢ta uchwate nr XLVI/1001/2014 w sprawie aktualnosci ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice” i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z ktorej wynika, Ze obowigzujagcy na obszarze objgtym
opracowaniem, miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego  przyjety  uchwalg
nr XXXVIII/963/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22 grudnia 2005 r. jest nieaktualny. Podjete
dzialania planistyczne sg wigc zgodne z zapisami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych” oraz z podjeta w tej sprawie
uchwalg.

W kolejnych analizach z lipca 2018 r. oraz lutego 2024 r. wskazano, ze procedura sporzadzania nowego
planu jest w toku.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodne z zasadami
uniwersalnego projektowania poprzez =zapisy ustalajgce parametry obiektoéw budowlanych,
ktore uwzgledniaja przepisy z zakresu budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne
i umozliwiajace oraz ulatwiajgce dostep dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami. Wyznaczone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza podjazdow dla osob z niepetnosprawnosciami. Na terenie
planu okreslono dodatkowo obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje¢ innych
niz ustalone planem elementow uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
1 prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie analizy prognozy skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy
stwierdzi¢, iz bilans wydatkow i dochodow gminy jest dodatni, co wskazuje, ze przeksztatcenia
planistyczne wprowadzone w projekcie planu sg optacalne w ujeciu ekonomicznym.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506,
poz. 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawa
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (tj. Dz.U. z 2024 r. poz.
1112).

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien,
projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 wrze$nia 2024 r. do 28
pazdziernika 2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjgtymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w
dniu 10 pazdziernika 2024 r. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 12 listopada 2024 r. wptynety 24
uwagi. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gliwice zarzadzeniem nr PM-994/2024 z
dnia 3 grudnia 2024 r. i cze$ciowo uwzglednione w projekcie planu, co spowodowato koniecznosé
ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.



W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych w art. 15 ust. 2 pkt 4, 71 11 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym:

— zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na
niewystgpowanie w granicach obszaru planu,

— terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody — ze
wzgledu na niewystgpowanie w granicach obszaru planu,

— granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz granic obszarOw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach obszaru planu,

— granic krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym — z uwagi na nie
sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw —
ze wzgledu na brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice” (uchwata nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej
w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatg nr XXXIX/813/2022
Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r. oraz uchwata nr XLV1/953/2023 Rady Miasta Gliwice
z dnia 20 kwietnia 2023 r.), ktére dla terendéw objetych projektem planu przewiduja zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg o niskiej intensywnosci zabudowy (MNU), tereny ustug réznych (U), tereny
ustugowo-produkcyjne (UP), tereny ushug sportu (US), tereny cmentarzy (ZC), tereny zieleni niskiej
i wysokiej w ciggach dolin tworzace pasma ekologiczne o duzym znaczeniu przyrodniczo-
krajobrazowym (ZNW), tereny zieleni niskiej i wysokiej, uzytkow rolnych, sadow, tak i pastwisk (ZR),
tereny kolei (TK), tereny ulic gtéwnych (QG), tereny ulic zbiorczych (Z), tereny ulic lokalnych (L).

Na wniosek zarzadcy drogi zmieniona zostata klasa drogi ul. Rolnikéw z klasy Z na klasg L.
Zmiana podyktowana byla kregtoscig i szerokoscia drogi, odlegloscia budynkow mieszkalnych od
krawedzi drogi, gestoscia zabudowy jednorodzinnej (zjazdy), odlegtosciami skrzyzowan. Droge klasy
L, na odcinku poétnocnym i wschodnim, zastgpiono ciagiem pieszo-jezdnym (po uzgodnieniu z zarzadca
drogi) z uwagi na realizacje drogi zapewniajacej dojazd do terenéw ustugowo-produkcyjnych od strony
zachodniej oraz che¢¢ wyeliminowania ruchu samochodow ci¢zarowych w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j, zlokalizowanej po poludniowej stronie.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepisow, a takze
spetnia cel, jakiemu ma shuzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz wskazuje
sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢
ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie irozwoj fragmentu
dzielnicy, dla ktorego zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie
go Radzie Miasta w celu uchwalenia a podjgcie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.



