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UCHWALA NR .../.../2024
RADY MIASTA GLIWICE
z dnia ... ...... 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru poloZonego w rejonie ulic Daszynskiego, Stara Cegielnia, Zielone
Wzgorze, Sloneczne Wzgdrze i Orkana

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXX/624/2021 Rady Miasta
Gliwice z dnia 7 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego w rejonie ulic Daszynfiskiego,
Stara Cegielnia, Zielone Wzgorze i Stoneczne Wzgorze i uchwatg nr 111/46/2019 Rady Miasta Gliwice
z dnia 7 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Daszynskiego, Wojtowskiej, Ku
Dotom i Orkana, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, ktore zostalo przyjete uchwala
nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami
wprowadzonymi uchwala nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrze$nia 2022 r.
oraz uchwala nr XLV1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.
i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§ 1.
1. Plan obejmuje obszar potozony w §rodkowo-zachodniej cze$ci miasta Gliwice, o powierzchni okoto
58 ha, ktorego granice okresla rysunek planu.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
wylozonego do publicznego wgladu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4.

3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej, w formie cyfrowej i w formie papierowe;.

§ 2.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;



5) stanowiska archeologiczne;
6) strefy optaty planistycznej;
7) numery i symbole przeznaczenia terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.

§ 3.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) barwach o niskim stopniu nasycenia — nalezy przez to rozumie¢ barwy o matej domieszce
barwnika — rozbielane;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°wlacznie;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne
(sanitarne, deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieplownicze oraz inne sieci
wraz z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbgdnymi
do ich funkcjonowania, a takze infrastrukture telekomunikacyjna;

4) malym domu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny, wolno
stojacy, zawierajacy do 4 lokali, w tym co najwyzej 2 lokale ustugowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeSci budynkow
z wylaczeniem:

a) docieplen, balkonoéw, wykuszy, gzymsow, okapoéw, zadaszen oraz wejs¢ i elementow
odwodnienia dachu, wykraczajacych do 0,8 m poza zewngetrzng powierzchnie Sciany budynku,

b) podjazdow dla 0sdb z niepetnosprawnosciami, schodéw zewngtrznych,

¢) wykraczajacych poza te linie budynkow lub ich czesci, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
dla ktérych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejszg uchwata;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zawarte facznie w tresci uchwaty i na rysunku planu, dotyczace obszaru planu;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami i zbiornikami
wodnymi, z wylaczeniem basendéw rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni
tarasow i1 stropodachow oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje ro$lin
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkoéw istniejacych i projektowanych w ramach dziatki budowlanej,
mierzong po ich zewnetrznym obrysie — stuzacg do wyliczenia wskaznika intensywnosci zabudowy;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$lin i retencj¢ wod opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami i zbiornikami wodnymi,
z wylaczeniem basendéw rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni taraséw
1 stropodachow oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone przeznaczenie, inne niz
podstawowe, ktére zajmuje mniej niz 50% powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych w granicach dziatki budowlanej, a w przypadku terenow
nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe — mniej niz 50% powierzchni terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajagcymi — o ile ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegodlnych terenéw nie
stanowig inaczej;

12) rodzimych gatunkach — nalezy przez to rozumie¢ gatunki drzew i krzewdw naturalnie wystepujace
na obszarze Polski, ktore nie zostaty celowo lub przypadkowo wprowadzone przez cztowieka;

13) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barw publikowany w formie wzornikow
koloréw; oznaczenie koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie
0znaczajg procentowa zawartos$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R,
niebieskiego — B, zielonego — G lub kolor neutralny — N);

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem fragment obszaru planu, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;



15) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska urzadzone na
powierzchni terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow;
16) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny po ktérym mogg poruszaé si¢
rowery;
17) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Gliwice;
18) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylgczeniem:

a) ustug wykorzystujacych instalacje mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug logistycznych, ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detaliczne;j
sprzgtu budowlanego lub sprzgtu rolniczego, uslug wymagajacych sktadowania materiatow,

¢) ustug zwigzanych z obstugg pojazdow samochodowych tj. ustug: wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych, obslugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw
mechanicznych samochodow, sprzedazy lub wypozyczania samochodow, a takze stacji paliw,
myjni samochodowych, baz eksploatacyjnych pojazdow;

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, roznicg pomigedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina,
nadbudéwki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz
wyjscia z klatki schodowej, a $rednig wysoko$cig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu
mierzong na obwodzie rzutu poziomego §cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

20) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa samodzielne konstrukcyjnie budynki
mieszkalne jednorodzinne, przylegajace do siebie jedng ze $cian;

21) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ ciag przylegajacych do siebie samodzielnych
konstrukcyjnie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

§ 4.
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw i ich symbole:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci;
4) M/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o $redniej intensywnosci;
5 U —  tereny zabudowy ustugowej;
6) ZNU - tereny zieleni nieurzadzonej;
7) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
8) KDZ - tereny drdg zbiorczych;
9) KDD - tereny drég dojazdowych.
Rozdziat 2

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§5.
1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu:
1) infrastruktury technicznej;
2) drog.

2. W obszarze planu ustala si¢ zakaz przechowywania lub magazynowania substancji lub materiatow
powodujacych pylenie, w magazynach otwartych lub pétotwartych.

3. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla terenow, ustala sig:
1) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego
ich zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;
2) zakaz wprowadzania roslin nalezgcych do gatunkow inwazyjnych obcych;
3) nakaz stosowania rodzimych gatunkéw drzew oraz ich odmian przy realizacji nasadzen
zastgpczych, z zastrzezeniem pkt 4;



4) dopuszczenie stosowania gatunkéw nierodzimych i ich odmian w przypadku, gdy jest to
uzasadnione lokalizacjg i siedliskiem.

. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki odpadami;
2) zakaz zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych.

. W zakresie ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepta
niespetniajacych warunkow okre$lonych w § 11 ust. 8.

. Ustala si¢ nakaz utrzymania i ochrony istniejacych wod powierzchniowych $rodladowych,
z dopuszczeniem realizacji urzagdzen wodnych.

. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujgcego zanieczyszczenie

powierzchni ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 6.
. Dla budynkow objetych ochrong w planie miejscowym zakazuje si¢ montowania na elewacjach od
strony przestrzeni publicznych, klimatyzatorow, paneli fotowoltaicznych i anten.

. Na obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

Wiek/rok
Poz. Lokalizacja Rodzaj obiektu zakonhczenia

budowy
1. Ignacego Daszynskiego 221 budynek mieszkalny . 30 XX. w.

3. Na obszarze planu wystepuja nastgpujace obiekty ktore obejmuje si¢ ochrong w planie miejscowym:

Wiek/rok
Poz. Lokalizacja Rodzaj obiektu zakonczenia
budowy
1. Ignacego Daszynskiego 227 budynek mieszkalny koniec XIX w.
2. Stara Cegielnia 11 budynek mieszkalny poczatek XX w.

4. Dla budynku wymienionego w ust. 3 w tabeli poz. 1:

1) zakazuje si¢ nadbudowy;

2) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych form oraz spadkéw dachow w przypadku rozbudowy;

3) nakazuje si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak
tynk w kolorze naturalnym;

4) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, z mozliwosciag wymiany
na nowa pod warunkiem utrzymania ksztaltow, wymiarow otwordéw i podzialow, kolorystyki;

5) nakazuje si¢ zachowanie rozmieszczenia i ukladu otworow okiennych i drzwiowych na
elewacjach frontowych;

6) nakazuje si¢ zachowanie detali architektonicznych.

. Dla budynku wymienionego w ust. 3 w tabeli poz. 2:
1) zakazuje si¢ nadbudowy;
2) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych form oraz spadkéw dachow w przypadku rozbudowy;



3) nakazuje si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak
czerwona cegla;

4) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, z mozliwosciag wymiany
na nowa pod warunkiem utrzymania ksztaltow, wymiaréw otwordéw i podziatow, kolorystyki;

5) nakazuje si¢ zachowanie detali architektonicznych.

6. Dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow objetych ochrong w planie miejscowym wytacznie w przypadku
bardzo ztego ich stanu technicznego.

7. Wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ na obszarze planu:

Nr stanowiska
Poz. obszaru AZP Nr stanowiska Typ stanowiska | Przynalezno$¢ chronologiczna
(Archeologicznego | w miejscowosci
Zdjecia Polski)
1. nr 98-44/34 8 slad osadniczy | okres nowozytny XVI-XVII w.

8. W obrebie stanowiska, o ktorym mowa w ust. 7 w tabeli, dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi moze by¢ wymagane przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§7.
Catly obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego nr WK 337
Gliwice.

Rozdziat 5
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 8.

1. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie nieprzekraczalnych wysokosci obiektow budowlanych
okreslonych w Dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Wskazane w ust. 1 ograniczenie wysokosci obejmuje rowniez umieszczone na nich urzadzenia.

3. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego
w rejestrze lotnisk, w ktoérej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

4. Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie do 3 km od progu i konca drogi startowej lotniska, w ktorej
zabrania si¢ hodowli lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych.

5. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych (radar meteorologiczny nr 4083), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej, w ktorej na podstawie przepisow odrebnych zakazuje sie:

1) budowy linii wysokiego napigcia;
2) instalowania urzadzen radioelektronicznych zakldécajacych badz uniemozliwiajgcych dziatanie
urzadzen wojskowych.

Rozdziat 6



Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§9.
Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow dziatu III, rozdziatu 2, ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:
1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 350 m? dla terenéw MN, MN/U,
b) 800 m? dla terenéw M, M/U,
¢) 200 m? dla terenow U;
2) szerokos$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza
niz:

a) 8 mdla terenow MN, MN/U,
b) 12 m dla terenow M, U,
c¢) 18 mdla terenéw M/U,;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi w przedziale
pomiedzy 60° a 120°.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 10.
1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez:
1) droge zbiorczg (KDZ) — ul. Ignacego Daszynskiego;
2) drogi dojazdowe (KDD) — ul. Wojtowska, ul. Wincentego Witosa, nowoprojektowane drogi
dojazdowe — SKDD i 9 KDD.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych, z zastrzezeniem
ust. 4.

3. Minimalna szerokos$¢ drog wewnetrznych na terenach: M, MN, MN/U, M/U, U — 6 m;

4. Zakazuje si¢ lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych na terenach ZNU
i WS.

5. Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji zostaty okreslone
w §38,§39,§401 §41.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

§11.
1. Nakazuje sig:
1) sytuowanie pod ziemig wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3;
2) stosowanie rozwigzan technicznych wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, prowadzonych w strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew,
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastrukture¢ podziemna.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;



2) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia przeciwpozarowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania Sciekoéw komunalnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci, w przypadku
braku mozliwosci odprowadzenia $cieckow bytowych do kanalizacji sanitarnej;
3) nakazuje si¢ podczyszczanie $ciekow przemystowych do parametrow zgodnych z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,
b) do waod lub urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie melioracji:
1) zakazuje si¢ likwidacji urzadzen melioracji wodnych, z zastrzezeniem pkt. 2;
2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiang przebiegu urzadzen melioracji wodnych, pod warunkiem
utrzymania ciagtosci przeptywu wod.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych §redniego lub niskiego
napigcia;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii;
3) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nakazuje sig¢
wykonanie ich jako kablowych podziemnych, z dopuszczeniem sieci napowietrznych tylko
w przypadku braku technicznych mozliwosci realizacji sieci podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w przypadku braku obowiazku podtaczenia do sieci cieptowniczej okre§lonego w przepisach
odrebnych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z:
a) odnawialnych zrdodet energii,
b) ogrzewania elektrycznego,
c) ciepta powstatego w wyniku kogeneracji,
d) urzadzen zasilanych z sieci gazowej,
e) indywidualnych wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa state lub kottowni
olejowych, w przypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci gazowe;,
f) kottowni gazowych z indywidualnych lub lokalnych zbiornikéw gazu.
9. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen zapewniajgcych
dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych
bezprzewodowy dostgp do internetu.

Rozdziat 9
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 12.



1. W zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow, z zastrzezeniem

ustalen ust. 2, ust. 3, ust. 4 oraz § 6 ust. 41 ust. 5:

1) nakazuje si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla
matych powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych stopniach
nasycenia, z zastrzezeniem pkt.2;

2) dla elewacji z materiatlow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal kortenowska,
drewno, beton, kamien, cegla dopuszcza si¢ stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych;

3) nakazuje si¢ stosowanie dla pokry¢ dachowych dachow spadzistych barw — czerwonej, brazowe;j,
szarej;

4) zakazuje si¢ stosowania odmiennej kolorystyki i odmiennych rozwigzan materiatowych na
elewacjach i pokryciach dachowych poszczegélnych budynkéw w zabudowie blizniaczej lub
SZeregowej.

2. Na terenach 3M-8M, 1M/U w zakresie kolorystyki elewacji i dachow:

1) ustala si¢ stosowanie dla elewacji barw, odpowiadajacych w systemie NCS barwom
o oznaczeniu: S 0500-N, S 1000-N, S 1500-N, S 2000-N, S 0502-Y, S 1002-Y, S 1502-Y, S 0502-
R, S 1002-R, S 1502-R, S 2502-R, S 1502-G, S 2502-G;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odcieni niz wymienione w pkt 1, lecz wylacznie na fragmentach
$cian budynkow, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale
architektoniczne, nieprzekraczajacych 20% powierzchni kazdej elewacii;

3) ustala si¢ stosowanie dla pokry¢ dachowych dachow spadzistych barwy szare;.

3. Na terenach 1U, 2U, w zakresie kolorystyki elewacji i dachow:

1) ustala sie¢ stosowanie dla elewacji barw, odpowiadajacych w systemie NCS barwom
o oznaczeniu: S 1000-N, S 1500-N, S 2000-N, S 4000-N, S 4500-N, S 1002-R, S 1502-R,
S 3502-R, S 5502-R, S 7502-R;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odcieni niz wymienione w pkt 1, lecz wylacznie na fragmentach
$cian budynkow, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale
architektoniczne, nieprzekraczajacych 20% powierzchni kazdej elewac;i;

3) ustala sig¢ stosowanie dla pokry¢ dachowych dachow spadzistych barwy szarej.

4. Dopuszcza si¢ realizacje dachow i $cian z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych.

5. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach
przekraczajacych wartosci okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegolnych terenow,
dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktore nie spowoduja zwickszenia przekroczenia tych wskaznikow
1 parametrow, o ile zapisy planu dla poszczegolnych teren6w nie stanowig inaczej.

6. W przypadku dziatki budowlanej zabudowanej w dniu wejscia w zycie planu wytgcznie budynkami
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe, dopuszcza si¢ przebudowe, a takze rozbudowe i nadbudowe
tych budynkéw, przy zachowaniu parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania, okreslonych w planie dla terenu, na ktérym si¢ znajduja.

Rozdzial 10
Ustalenia szczegotowe w zakresie przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikoéw zagospodarowania terendw

§ 13.
W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegdélowych dla terenow, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni;
2) infrastruktury technicznej;
3) tras rowerowych;
4) ciggdw pieszych.
§ 14.



1. W obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 25 m, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 oraz
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla terenow.

§ 15.
W obszarze planu ustala si¢:

1) maksymalng tgczng szeroko$¢ elewacji dla zabudowy szeregowej — 36 m;
2) maksymalng szeroko$¢ elewacji matych domow mieszkalnych — 22 m.

§ 16.
1. W zakresie stanowisk postojowych nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie

mniejszej niz:

1) 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,;

2) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal w budynku jednorodzinnym;

3) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynku ushugowego
lub lokalu uzytkowego w budynku wielorodzinnym,;

4) 1 stanowisko postojowe dla obiektow ustug sportu i rekreacji na 10 uzytkownikoéw obiektu
przebywajacych w nim jednocze$nie, ale nie mniej niz 1 stanowisko.

2. Nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych, w formie terenowych stanowisk postojowych lub
garazy, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dla terenow.

3. Nakazuje si¢ sytuowanie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, na ktorej usytuowany jest
obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

4. W ramach ogo6lnodostepnych stanowisk postojowych, liczacych wigcej niz 10 stanowisk, nakazuje
si¢ zapewnienie co najmniej 2% stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

5. Ustala si¢, ze wymagana liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedtug wskaznikow,
o ktérych mowa w ust. 1 14, zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowite;j.

§ 17.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 3MN, 6MN, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nicucigzliwe.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m;
5) geometria dachéw budynkéw — dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 2MN, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupekiajgce — ustugi nieuciazliwe, z zastrzezeniem ust. 2.



. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw — dopuszcza si¢ ushugi zwigzane
z obstuga pojazdow samochodowych tj. ustugi: obstugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw
mechanicznych samochodow.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,01,
b) maksymalna —0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10 m;
5) geometria dachow budynkow — dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19.
. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 4MN, SMN, 7MN, 9MN, 10 MN, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m;
5) geometria dachéw budynkow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 30°—45°,
b) dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20.
. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 8MN, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupekniajgce — ushugi nieucigzliwe, z zastrzezeniem ust. 2.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw — dopuszcza si¢ uslugi zwigzane
z obstuga pojazdéw samochodowych tj. ustugi: obstugi serwisowej, obstugi diagnostycznej,
napraw mechanicznych samochodow.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m;
5) geometria dachéw budynkow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 30°—45°,
b) dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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§21.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 11MN, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe.

2. Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna—0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 10 m,
b) gospodarczych, garazy — Sm;
5) geometria dachéw dla budynkow:
a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych w przedziale 30°—45°,
b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 12MN, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw — zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 10 m,
b) gospodarczych, garazy — Sm;
5) geometria dachow dla budynkow:
a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w przedziale 30°—45°,
b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 13MN, 14MN, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1)intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 10 m,
b) gospodarczych, garazy — 5Sm;
5) geometria dachow dla budynkow:
a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w przedziale 30°—45°,
b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1M, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — dopuszcza si¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne wylacznie jako mate domy mieszkalne.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m;
5) geometria dachéw budynkéw — dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem 2M, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — dopuszcza si¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne wylacznie jako mate domy mieszkalne.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna— 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m;
5) geometria dachéw budynkow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 30°—45°,
b) dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 26.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 3M, 4M, 5M, 6M, 7M, 8M, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupekniajgce — ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow - dopuszcza si¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne wytacznie jako mate domy mieszkalne.

3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ushugowych — 10 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — dachy dwuspadowe Ilub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale
30°-45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywno$ci zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 3MN/U, SMN/U, TMN/U, 12MN/U, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m;
5) geometria dachéw budynkow:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych
w przedziale 30°—45°,
b) dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywno$ci zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolem 2MN/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe, z zastrzezeniem ust. 2.
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. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw — dopuszcza si¢ ushugi zwigzane
z obstuga pojazdow samochodowych tj. ustugi: obstugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw
mechanicznych samochodow, sprzedazy lub wypozyczania samochodow.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m;
5) geometria dachéw budynkow:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych
w przedziale 30°—45°,
b) dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29.

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolami 4MN/U, 6MN/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi nieucigzliwe, z zastrzezeniem ust. 2.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — dopuszcza si¢ ustugi zwigzane
z obstuga pojazdow samochodowych tj. ustugi: obstugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw
mechanicznych samochodow.

. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m;
5) geometria dachéw budynkow:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 30°—45°,
b) dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30.

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywno$ci zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolami 8MN/U, 9MN/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ushugi nieucigzliwe.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,01,
b) maksymalna —0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m;
5) geometria dachéw budynkéw — dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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§31.

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnos$ci zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolem 10MN/U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi nieucigzliwe, z zastrzezeniem ust. 2.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw — dopuszcza si¢ ushugi zwigzane
z obstugg pojazdow samochodowych tj. ustugi: wulkanizacyjne, naprawy blacharskie, lakiernicze,
obstugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochodow, sprzedazy lub
wypozyczania samochodow, a takze stacje paliw, myjnie samochodowe, bazy eksploatacyjne
pojazdow.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,01,
b) maksymalna—0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale
30°-45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32.

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywno$ci zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolem 11MN/U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi nieucigzliwe, z zastrzezeniem ust. 2.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — dopuszcza si¢ ushugi zwigzane
z obstuga pojazdow samochodowych tj. ustugi: obstugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw
mechanicznych samochodow.

. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m;
5) geometria dachéw budynkow:
a) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 30°—45°,
b) dachy plaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33.
. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o $redniej intensywnos$ci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1M/U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe.
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2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,01,
b) maksymalna— 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10 m;
5) geometria dachow budynkéw — dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) ushugi sportu i rekreacji;
2) ustugi towarzyszace ustugom sportu i rekreacji.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 15 m;
5) geometria dachow budynkéw — dopuszeza si¢ dowolne dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2U, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b)  maksymalna — 2,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzialki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw — 15 m;
5) geometria dachéw budynkéw — dopuszeza si¢ dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZNU, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow — powierzchnia
biologicznie czynna minimalnie 90% powierzchni terenu.

§ 37.
1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wody
powierzchniowe §rodladowe.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
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1) nakazuje si¢ utrzymanie ciaglosci przeptywu wod istniejacego cieku naturalnego — Potok
Ostropka;

2) nakazuje si¢ utrzymanie towarzyszacej cickowi wodnemu zieleni;

3) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem urzagdzen wodnych;

4) zakazuje si¢ stosowania betonowych i zelbetowych obudoéw oraz przykrywania koryt istniejacych
ciekow naturalnych, za wyjatkiem zabezpieczenia przed osuwaniem gruntu;

5) dopuszcza si¢ budowe przepustow i ktadek.

§ 38.
. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, dla
ktoérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorczej.

. Zasady zagospodarowania terenow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu (czgsci paséw drogowych znajdujg si¢ poza granicami planu).

§ 39.

. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDD, 2KDD,
dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace — wody powierzchniowe §rodladowe.

. Zasady zagospodarowania terenow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 40.

. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne
klasy dojazdowe;.

. Zasady zagospodarowania terenow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 41.
. Wyznacza sig tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 4KDD, dla ktérych
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehiajagce — wody powierzchniowe §rodladowe.

. Zasady zagospodarowania terendw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu (czg$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu).

Rozdziat 11
Ustalenia dotyczace stawek procentowych optaty planistyczne;j
§ 42.

Dla terendéw, na ktorych warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych
graficznie na rysunku planu jako strefy optaty planistycznej, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca do

naliczania jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdziat 12
Przepisy koficowe
§43.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 44.
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Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 45.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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