Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacj¢ uchwat:

- nr 111/46/2019 Rady Miasta Gliwice z dnia 7 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Daszynskiego, Wojtowskiej, Ku Dotom i Orkana — w zakresie stanowigcym
etap Il realizacji projektu planu,

- nr XXX/624/2021 Rady Miasta Gliwice z dnia 7 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Daszynskiego, Stara Cegielnia, Ziclone Wzgorze 1 Stoneczne Wzgorze.

Na przedmiotowym obszarze obowiazuja:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow zwigzanych bezposrednio
zrozwojem ukladu komunikacyjnego w Gliwicach, polozonych wzdtuz potudniowo-zachodniej
obwodnicy miasta oraz autostrady A-4 (uchwata nr IX/113/2011 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia
2 czerwca 2011 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 159 z dnia 27 lipca 2011 r. poz. 3010,
3019).

- zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwata
nr XXX/669/2001 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 12 lipca 2001 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Slaskiego nr 50 z dnia 26 lipca 2001 r. poz. 1307).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu 1 wejsciu w zycie spowoduje utratg wazno$ci czgsci
dotychczas obowigzujacych planéw miejscowych.

Celem sporzadzenia nowego miegjscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
dla wskazanego wyzej obszaru jest zaktualizowanie zapisow obecnie obowigzujacego planu
w dostosowaniu do aktualnych przepisow, wprowadzenie korekt wynikajacych z dokonanych zmian
w przestrzeni, zweryfikowanie i doprecyzowanie ustalen ww. planu w sposdéb umozliwiajacy
racjonalne wykorzystanie terenu i jednoczesnie realizacje nowych funkcji.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1130):

1. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly spelnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w Zasadach ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego (rozdzial 9), atakze w ustaleniach ogélnych i szczegdtowych oraz na zatgczniku
graficznym; na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe
ustalono nieprzekraczalne oraz obowigzujgce linie zabudowy; ustalono szczegbélowo parametry
zabudowy takie jak: wysoko$¢ budynkow, wysokos¢ obiektow niebedacych budynkami, intensywnos¢
zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, powierzchni¢ biologicznie czynna;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogdlnych § 5, a takze w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaly; jednocze$nie ze wzgledu
na potozenie obszaru w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych
ile$nych (tekst jednolity z Dz.U. z 2022 r. poz. 2406) nie zastosowano przepisOw dotyczacych
ograniczania przeznaczania gruntdbw na cele nierolnicze; grunty lesne nie wystepuja w granicach
opracowania;



4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — zostaty
spelnione poprzez regulacje zawarte w § 6uchwaly, przy czym nie wprowadzono regulacji
dotyczacych dobr kultury wspoélczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury na obszarze
opracowania planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb 0sob ze
szczegolnymi potrzebami — zostaly spelnione migdzy innymi poprzez zakaz realizacji przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow dotyczacych
ochrony $rodowiska, zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod
podziemnych, wprowadzenie ograniczen dotyczacych zasad zaopatrzenia w cieplo, a takze poprzez
zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsq
umozliwiajacych prawidtowg dostepnosc¢ terenow dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostaly spetione poprzez przeznaczenie terenéw pod
zabudoweg, zgodnie zustaleniami obowigzujacego  studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przysziego zagospodarowania terenu; ponadto dla terenéw, ktorych warto§¢ wzrosnie w wyniku
uchwalenia planu miejscowego, ustalono stawke shuzacg do naliczenia jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci — uzyskane z tytutu ww. optaty srodki bedg stanowi¢ dochod wiasny
gminy;

7) prawa wilasno$ci — zostaly spelnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci
gminnych pod inwestycje celu publicznego; ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone zposzanowaniem
i uwzglednieniem istniejgcych podziatdow geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa —

9) potrzeb interesu publicznego — zostaty spetnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie
w § 37, § 38, § 391 § 40 obszardow przeznaczonych na cele publiczne; ponadto w planie miejscowym
zapewniono ciaglos¢ i spdjnos¢ systemu komunikacji.

10)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, w szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych — zostaly spelione poprzez ustalenia zawarte w§ 11 uchwaly; w planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostaty speilnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego; na umieszczone
ogloszenia i obwieszczenia (prasa, tablica ogloszen Urzedu Miejskiego, tablica ogloszen Wydziatu
Planowania Przestrzennego, strona internetowa gminy) o przystapieniu do sporzadzenia ww. projektu
planu miejscowego w dniu w dniu 21 lutego 2019 r.! wptyneto 14 wnioskow, przy czym zaden z nich
nie dotyczyt 11 etapu realizacji projektu planu, w dniu 28 pazdziernika 2021 r.> wptynety 32 wnioski
do projektu planu;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaly spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego.

1 111/46/2019 Rady Miasta Gliwice z dnia 7 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulic Daszynskiego, Wojtowskiej, Ku Dotom i Orkana

2 XXX/624/2021 Rady Miasta Gliwice z dnia 7 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulic Daszyrskiego, Stara Cegielnia, Zielone Wzgdrze i
Stoneczne Wzgdrze



13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zostaly spelnione poprzez zapisy planu zawarte w § 11 dotyczace zaopatrzenia w wodg oraz § 5 ust. 5
i ust. 6 dotyczace zapewnienia ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem.

2. Wymogi okre$lone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ,,Ustalajac przeznaczenie
terenow lub okre§lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.” — zostaly spetnione poprzez poszanowanie
prawa wlasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego
projektu planu miejscowego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania na Srodowisko, w ktorej
dokonano oceny wptywu ustalen planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre$lonym
w obowigzujacych przepisach prawa.

3. Wymogi okre$lone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostaty spelnione poprzez przypisanie w zaleznosci od
rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie
okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terendéw, warunkowane byto sgsiedztwem
i klasg techniczng istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewnié¢ optymalne wykorzystanie drog,
przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnos$ci poprzez transport
samochodowy.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — zostaly
spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w taki sposéb, aby zapewni¢ mozliwie sprawne
i krotkie dojscia do istniejacych przystankéw komunikacji publicznej. Potozenie obszaru planu w
bezposrednim sasiedztwie infrastruktury komunikacji publicznej zapewnia przyszlym mieszkancom
mozliwos¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie sig¢ pieszych
i rowerzystow — zostaly spelnione poprzez wprowadzone w § 13 uchwaly dopuszczenia realizacji
takich rozwigzan;

4) dqgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — zostaly spelnione poprzez okreslenie linii zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu, wtym udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, atakze wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii
dachow, oraz poprzez kierowanie si¢ dostepnoscia i mozliwos$cia uzbrojenia terendw w infrastrukture
techniczng i drogowa.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1) W lipcu 2018 r. zostata sporzadzona ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planow miejscowych”, w ktorej przeanalizowano zmiany
w latach 2014-2018. Na podstawie wnioskow wynikajacych z ww. analizy w dniu 8 listopada 2018 r.



Rada Miasta Gliwice podjeta uchwate nr XLI/905/2018 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z ktérej wynika, ze obecnie obowigzujgce na terenie opracowania
plany miejscowe sg aktualne. Jednoczesnie z wnioskow przedmiotowej analizy wynika, ze mozliwe
jest réwniez podjecie uchwal w sprawie zmiany plandéw nie ujetych w harmonogramie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ustalonym w analizie oraz, ze sporzadzanie
nowych planow dla niewielkich obszarow, wzwigzku ze ztozonymi wnioskami o zmiang
przeznaczenia terenu, powinno by¢ realizowane sukcesywnie, w miar¢ potrzeb i mozliwosci.

Opracowany projekt planu jest zgodny zwynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych”.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania poprzez zapisy ustalajace parametry obiektow budowlanych, ktore
uwzgledniaja  przepisy zzakresu budownictwa minimalizujace bariery architektoniczne
i umozliwiajace oraz utatwiajace dostep dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami. Wyznaczone w planie
obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza podjazdow dla niepelnosprawnych.
Na terenie planu okreSlono dodatkowo obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych
przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto dopuszcza
si¢ lokalizacje innych niz ustalone planem elementow uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
1 prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy
stwierdzi¢, iz bilans wydatkow i dochodow gminy jest

Procedura formalnoprawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2024 r.
poz. 1130) oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zgodnie zustawg o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
(tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku poz. 977 z p6zn. zm.).

Projekt planu sporzadzany jest na podstawie dwoch uchwat Rady Miejskiej w Gliwicach. W toku
prac planistycznych obszar objety uchwatg 111/46/2019 Rady Miasta Gliwice z dnia 7 lutego 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulic Daszynskiego, Wojtowskiej, Ku Dotom i Orkana zostat
podzielony na dwa etapy: 1 i 2. Obszar w granicach wyznaczonego etapu 2 zostal wlaczony do
przedmiotowego planu. Obejmuje on niewielki obszar potozony we wschodniej czgsci terenu objetego
sporzadzonym projektem planu.

W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych w art. 15 ust. 2 pkt 4, 71 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:



- zasad ochrony krajobrazéow kulturowych, oraz doébr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na
niewystepowanie w granicach obszaru planu,

- granic terenéw gorniczych, granic obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz granic
obszaroOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzglgdu na nie wystepowanie w granicach
obszaru planu,

- obiektow oraz terendw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody— ze
wzgledu na nie wystepowanie w granicach obszaru planu,

- granic krajobrazéw priorytetowych okre§lanych w audycie krajobrazowym — zuwagi na
nie sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa,

- sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania.

W obszarze planu wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej, drog
publicznych.

Rozwiazania przyjete w projekcie planu sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
(uchwata nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r. ze zmianami
wprowadzonymi uchwatg nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r. oraz
uchwatg nr XLV1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.), ktore dla terenow
objetych projektem planu przewiduja zabudowg mieszkaniowo-ustugowa o $redniej intensywnosci
zabudowy (MU), teren ustug sportu (US), ulice lokalne (L) i ulicg zbiorcza (Z).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze
spelnia cel, jakiemu ma sluzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwo$¢ ksztattowania tadu przestrzennego ipozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwoj
fragmentu dzielnicy, dla ktorego zostal opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie
go Radzie Miasta w celu uchwalenia i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.



