PROJEKT

Nr korespondencji SOD UM.1041594.2024

UCHWALA NR ......vvuuveeeen.
RADY MIASTA GLIWICE
z dnia ........ceeeeueeee.. 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru polozonego w rejonie ulic Piwnej i Okopowej — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 1465 zpodzn. zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, poz. 1597), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 1. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwatg nr XXXIV/721/2022 Rady
Miasta Gliwice zdnia 10 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulic Piwnej i Okopowej, na
wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, ktére zostalo przyjete uchwalg
nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi
uchwala nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrze$nia 2022 r. oraz uchwala
nr XLV1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar polozony w centralnej czg¢sci miasta Gliwice, o powierzchni okoto 4,21 ha,
ktorego granice okresla rysunek planu.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wylozonego
do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 4.

3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej, w formie cyfrowe;j.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) obowigzujace linie zabudowy;

5) punkty zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) cenne ciagi zieleni;

7) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;
8) strefy zabudowy $rodmiejskie;;

9) strefy optaty planistycznej;

10) numery i symbole klasy przeznaczenia terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) barwach o niskim stopniu nasycenia — nalezy przez to rozumie¢ barwy o malej domieszce barwnika —
rozbielane;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12° wiacznie;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,
deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieptownicze oraz inne sieci wraz z urzadzeniami
1 obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbgdnymi do ich funkcjonowania, a takze
infrastrukture telekomunikacyjna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrzne;j
stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow; z wyltaczeniem:

a) docieplen, balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapow, zadaszen oraz wejs¢ 1 elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8 m poza zewnetrzna powierzchni¢ Sciany budynku,

b) podjazdow dla osdb z niepetnosprawnosciami, schodéw zewnetrznych,

c) wykraczajacych poza te linie budynkow lub ich cze$ci, istniejagcych w dniu wejécia w zycie planu, dla
ktérych dopuszcza sie¢ wylacznie przebudowe;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, na ktorym musi by¢
usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej S$ciany budynku, ktérego funkcja wynika z przeznaczen
podstawowych i uzupetniajacych dla terenu, i ktérego nie moga przekroczy¢ nadziemne czgséci tego budynku,
z zastrzezeniem ze dla pozostalych budynkéow na dzialce budowlanej linia ta wywotuje skutki jak
nieprzekraczalna linia zabudowy, z wytaczeniem:

a) docieplen, balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapow, zadaszen oraz wejs¢ 1 elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8 m poza zewnetrzng powierzchni¢ $ciany budynku,

b) podjazdow dla osdb z niepetnosprawnosciami, schodéw zewnetrznych,

c) wykraczajacych poza te linie budynkow lub ich cze$ci, istniejagcych w dniu wejécia w zycie planu, dla
ktérych dopuszcza sie¢ wylacznie przebudowe;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejsza uchwata;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawarte
tacznie w tresci uchwaty i na rysunku planu, dotyczace obszaru planu;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin
i retencj¢ wod opadowych iroztopowych, teren pokryty ciekami i zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem
basendéw rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw oraz innych
powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i projektowanych w ramach dziatki budowlanej, mierzong po ich
zewngtrznym obrysie — stuzaca do wyliczenia wskaznika intensywnosci zabudowy;

Id: 8972CE40-85ED-4172-B628-B2341529FE9D. Projekt Strona 2



10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitej wszystkich istniejgcych i projektowanych obiektoéw budowlanych w granicach dziatki
budowlanej — o ile ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym — na dziatce budowlanej lub terenie, jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

13) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumie¢, stanowiska urzadzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow;

14) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny, po ktorym moga poruszac si¢ rowery;
15) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miasta Gliwice;
16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytaczeniem:

a) ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy
detalicznej sprzgtu budowlanego lub sprzgtu rolniczego, ustug wymagajacych skladowania materiatow,
ustlug zbierania ztomu,

b) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii,

¢) ustug zwigzanych z obstugg pojazdéw samochodowych, tj. ustug: wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,
lakierniczych, obstugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochodéw, sprzedazy
samochoddw, a takze stacji paliw, myjni samochodowych, baz eksploatacyjnych pojazdow;
17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznice pomi¢dzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudéwki
mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki schodowe;,
a $rednig wysoko$cig najnizszego 1 najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego
$cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli.

§ 4. Ustala si¢ w planie nastepujgce klasy przeznaczenia terendw i ich symbole:

1) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2)U — teren ushug;
3) U-KOG-KOP — teren ushug lub garazu, lub parkingu;
4) KDG — teren drogi gtownej;
5)KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
6) KPP — teren komunikacji piesze;j;
7) KKK — teren komunikacji kolejowe;j;
8) KOG-KOP — teren garazu lub parkingu.
Rozdzial 2

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) linii kolejowych;
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3) drog.
2. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dla terenow, ustala sig:

1) nakaz ochrony istniejagcych zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego ich
zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) zakaz wprowadzania roslin nalezacych do gatunkow inwazyjnych obcych;

3) dopuszczenie stosowania gatunkow nierodzimych iich odmian w przypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizacjg i siedliskiem,;

4) nakaz zachowania i ochrony cennych ciagdéw zieleni, oznaczonych graficznie na rysunku planu:
a) dopuszcza si¢ ich uzupehienie o brakujace drzewa odpowiedniego gatunku,

b) w przypadku koniecznej wycinki, nakazuje si¢ ich uzupetienie takg samg liczba drzew odpowiedniego
gatunku.

3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

2) zakaz magazynowania odpadow z wyjatkiem wstepnego magazynowania odpadow wytworzonych w wyniku
wlasnej dziatalnosci prowadzonej na terenie, do ktorego wytworca posiada tytut prawny.

4. W zakresie ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepta
niespeniajacych warunkow okreslonych w § 12 ust. 7.

5. Ustala sie zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu powodujacego zanieczyszczenie powierzchni
ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 6. 1. Dla budynkow, objetych ochrong w planie zakazuje si¢ montowania na elewacjach od strony
przestrzeni publicznych klimatyzatoréw, paneli fotowoltaicznych i anten.

2. Na obszarze planu wystepujg nastepujace obiekty, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktére obejmuje
si¢ ochrong w planie miejscowym:

poz. lokalizacja rodzaj obiektu wiek/rok zakonczenia
budowy
L. Bohaterow Getta Warszawskiego wschodnie skrzydto 1925 1.
10 zabudowan dworca PKP

3. Dla budynku wskazanego w ust. 2:
1) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych: bryty budynku, formy i spadkow dachu;

2) nakazuje si¢ zachowanie na elewacjach frontowych oryginalnych: wielkosci, ksztaltu irozmieszczenia
otworow okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego, materiatow elewacyjnych, pokrycia dachu i ich
kolorystyki.

4. Na obszarze planu wystepuja nast¢pujgce obiekty, ktére obejmuje si¢ ochrong w planie miejscowym:

poz. lokalizacja rodzaj obiektu wiek/r(i)k zakonczenia
udowy
1. Okopowa 2A przemystowy / budynek niemieszkalny | przetom XIX/XX w.
2. Okopowa 8 kamienica przetom XIX/XX w.
3. Okopowa 10 kamienica przetom XIX/XX w.
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4, plac Piastow 6, kamienica pocz. XX w.
Piwna 1

5. plac Piastow 7 kamienica pocz. XX w.
6. Na Piasku 1 kamienica pocz. XX w.
7. Na Piasku 3 kamienica lata 30. XX w.
8. Na Piasku 9 budynek niemieszkalny pol. XIX w.

9. Piwna 1B, 1D przemystowy (browar) koniec XIX w.
10. Piwna 3 kamienica koniec XIX w.
11. Piwna 5 kamienica koniec XIX w.
12. Piwna 7 kamienica koniec XIX w.
13. Piwna 9 kamienica przetom XIX/XX w.
14. Piwna 11 kamienica koniec XIX w.
15. Piwna 13 kamienica koniec XIX w.

5. Dla budynku wymienionego w ust. 4 w tabeli poz. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych: bryty budynku, formy i spadkéw dachu, istniejacych lukarn od strony
ulic, detalu architektonicznego;

2) nakazuje si¢ zachowanie na elewacji frontowej oryginalnych: wielkosci, ksztattu i rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego;

3) nakazuje si¢ stosowanie materialdéw elewacyjnych, pokrycia dachu iich kolorystyki nawiazujacych do
oryginalnych.

6. Dla budynkéw wymienionych w ust. 4 w tabeli poz. 27, 10-15:

1) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych: bryly budynku, formy i spadkéw dachu, lukarn od strony ulic,
wielkos$ci, ksztattu irozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego na
elewacjach frontowych, materiatow elewacyjnych, pokrycia dachu i kolorystyki;

2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitych rozwigzan kolorystycznych w ramach elewacji frontowej budynku.
7. Dla budynku wymienionego w ust. 4 w tabeli poz. 8:
1) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych: bryty budynku, formy i spadkéw dachu;

2) dopuszcza si¢ wykonanie w budynku bramy przejazdowej na potrzeby realizacji ciggu pieszo-rowerowego na
terenie 2KP.

8. Dla zespotu architektonicznego zabudowy przemyslowej starego browaru Lowenbier-Brauerei Hugo
Scobel wymienionego w ust. 4 tabeli poz. 9:

1) dla budynku potozonego w pierzei ul. Piwne;j:
a) dopuszcza si¢ przebudowe lub nadbudowe do wysokosci 20 m,

b) dopuszcza sie rozbudowe tylnej czesci budynku od strony elewacji zachodniej, z zastrzezeniem lit. e) tiret
pierwsze,

¢) na elewacji potudniowej (od strony ul. Piwnej):
- nakazuje si¢ odtworzenie oryginalnych otworéw okiennych,
- nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki tynku,
- nakazuje si¢ zachowanie oryginalnego detalu architektonicznego,

d)na elewacji zachodniej (od strony dziedzinca) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnego detalu
architektonicznego,
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e) na elewacji poétnocnej:
- nakazuje si¢ zachowanie widocznosci elewacji,
- w czesci zachodniej elewacji (od strony dziedzinca graniczacej z budynkiem ul. Piwna 1):
-- nakazuje si¢ odtworzenie oryginalnych otworéw okiennych wraz z podziatami, z zastrzezeniem
podwojne tiret drugie,

-- dopuszcza si¢ przebudowe otworow okiennych i drzwiowych na poziomie parteru,

- w czesci wschodniej (od strony dziedzinca):
-- nakazuje si¢ odtworzenie oryginalnych otwordéw okiennych,
-- dopuszcza si¢ wykonanie nowych otwordow okiennych i drzwiowych,

-- nakazuje si¢ zachowanie oryginalnego detalu architektonicznego;

2) dla budynku potozonego na dziedzincu:
a) dopuszcza si¢ nadbudowe lub rozbudowe, z zastrzezeniem lit. b,
b) na elewacjach poludniowej, zachodniej i potnocne;:

-nakazuje si¢ odtworzenie oryginalnych otworéw okiennych idrzwiowych wraz zdetalem
architektonicznym, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ przebudoweg otworéw okiennych na drzwiowe w liczbie nie wigkszej niz 1/3 istniejgcych
w tej czesci budynku otwordw okiennych, z zachowaniem symetrii ich wykonania,

- nakazuje si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych, pokrycia dachu iich kolorystyki nawigzujacych do
oryginalnych,

- nakazuje si¢ zachowanie oryginalnego detalu architektonicznego, a w przypadku jego braku uzupeknienie.
9. Dla czesci zabytkowego ogrodzenia cmentarza zydowskiego potozonego w granicach planu:
1) zakazuje si¢ rozbiorki;
2) dopuszcza si¢ odbudowe z zachowaniem istniejacej formy w przypadku ztego stanu technicznego.
Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie

na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 7. Caly obszar planu polozony jest w granicach udokumentowanego zloza weggla kamiennego nr WK
337 Gliwice.

Rozdzial 5
Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 8. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie nieprzekraczalnych wysokosci obiektow budowlanych
okreslonych w Dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Wskazane w ust. 1 ograniczenie wysoko$ci obejmuje roOwniez urzadzenia umieszczone na obiektach.

3. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego w rejestrze
lotnisk, w ktorej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

4. Catly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzgdzen
naziemnych (radar meteorologiczny numer 4083), zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5.Cz¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiegu stref, w ktoérych obowigzujg szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajagce z obowigzujgcych przepisow odr¢bnych
w zakresie transportu kolejowego.

6. Czeg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiegu stref do 4 m od granicy obszaru kolejowego, w ktorych
obowigzuje zakaz wykonywania robot ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu stref od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego,w ktorych
obowigzuja ograniczenia wykonywania robét ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9. 1. Na calym obszarze planu wyznacza si¢ strefe zabudowy Srodmiejskiej o przebiegu zgodnym
z rysunkiem planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzujg warunki techniczne dla zabudowy $rodmiejskiej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujgce
zasady i warunki:
1) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 1000 m? dla terenu MW-U,

b) 300 m? dla terenu U-KOG-KOP i KOG-KOP;
2) szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 30 m dla terenu MW-U,

b) 20 m dla terenu U-KOG-KOP i KOG-KOP;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 11. 1. Ustala  si¢  powigzanie = komunikacyjne  obszaru planu  zzewne¢trznym  ukladem
komunikacyjnym poprzez droge gtéwng (KDG) — ul. Na Piasku.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych.

3. Szczegblowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zostaty okreslone w § 22,

§23,824,§25i§26.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Nakazuje sig:
1) sytuowanie pod ziemia wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
ust. 5 pkt 3;

2) stosowanie rozwigzan technicznych wzdtuz obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych lub planowanych
nasadzen), uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej;
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2) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia przeciwpozarowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania §ciekdw komunalnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) nakazuje si¢ podczyszczanie sciekow przemystowych do parametréw zgodnych z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
pkt 2, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych $redniego lub niskiego napiecia;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii;

3) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nakazuje si¢ wykonanie
ich jako kablowych podziemnych, zdopuszczeniem sieci napowietrznych tylko w przypadku braku
technicznych mozliwo$ci realizacji sieci podziemnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz — ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowe;.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku braku obowiazku podigczenia do sieci cieplowniczej okreslonego w przepisach odrgbnych,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie z:

a) odnawialnych zrodet energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

c) ciepta powstatego w wyniku kogeneracji,
d) urzadzen zasilanych z sieci gazowe;j,

e) indywidualnych wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa state lub kotlowni olejowych,
w przypadku braku technicznych mozliwos$ci podtaczenia do sieci gazowe;.

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen zapewniajacych dostep
do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, atakze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do
internetu.

Rozdzial 9
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 13. 1. W zakresie kolorystyki oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachow, z zastrzezeniem
ustalen § 6 1 z zastrzezeniem ust. 2:

1) nakazuje si¢ stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych
powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia,
z zastrzezeniem pkt 2);

2) dla elewacji z materiatow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal kortenowska, drewno, beton,
kamien, cegta dopuszcza si¢ stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych;

3) nakazuje si¢ stosowanie dla pokry¢ dachowych dachow spadzistych barw czerwonej lub szare;j.

2. Dopuszcza sie realizacje dachow, tarasow i$cian z nawierzchnia urzadzona w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i retencje¢ wod opadowych.
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3. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
warto$ci okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow, dopuszcza si¢ roboty budowlane,
ktore nie spowodujg zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikéw i parametréw, oile zapisy planu dla
poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej.

4. W przypadku dziatki budowlanej zabudowanej w dniu wej$cia w zycie planu wylacznie budynkami
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe, dopuszcza si¢ przebudowe, a takze rozbudowe inadbudowe tych
budynkow, przy zachowaniu parametrow 1iwskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania,
okreslonych w planie dla terenu, na ktérym si¢ znajduja.

Rozdzial 10
Ustalenia szczegélowe w zakresie przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenéw

§ 14. W obszarze planu z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dla terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni;

2) infrastruktury technicznej;
3) tras rowerowych;

4) ciagdw pieszych.

§ 15. 1. W obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 25 m, z zastrzezeniem ust. 2 oraz
z zastrzezeniem ustalen szczeg6towych dla terenow.

2. Na terenie 1KKK ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 50 m.

§ 16. 1. Nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk postojowych do parkowania pojazdow w liczbie nie mniejszej
niz:

1) 3 stanowiska postojowe na 4 lokale mieszkalne w budynku wielorodzinnym (minimum 0,75 miejsca na
mieszkanie), z zastrzezeniem ust. 3;

2) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego w budynku wielorodzinnym, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk postojowych do parkowania rowerow w liczbie nie mniejszej niz
1 stanowisko postojowe na 4 lokale mieszkalne w budynku wielorodzinnym (minimum 0,25 miejsca na
mieszkanie).

3. Dla budynkdéw, objetych ochrong w planie dopuszcza si¢ rezygnacje ze stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych.

4. Nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych, w formie terenowych stanowisk postojowych lub garazy,
z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dla terenow.

5. Nakazuje si¢ sytuowanie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt,
ktoéremu te stanowiska towarzysza.

6. W ramach ogodlnodostepnych stanowisk postojowych liczacych wigcej niz 10 stanowisk, nakazuje si¢
zapewnienie co najmniej 2% stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. Ustala si¢, ze wymagana liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedtug wskaznikow, o ktorych
mowa w ust. 1, 2 i 6, zaokraglona w gor¢ do najblizszej liczby calkowitej.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny: IMW-U, 2MW-U, 3SMW-U, 6MW-U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) teren ustug.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ urzadzanie ustug wytacznie jako nieucigzliwych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw w granicy wtasnosci z sasiednig dziatka budowlang z uwzglednieniem
wyznaczonych w planie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 3,3;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 16 m;

5) geometria dachéw dla budynkéw — dachy plaskie, dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe,
o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 30°— 45°;

6) obowigzujace linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren 4 MW-U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) teren ustug.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) ustala si¢ urzadzanie ustug wytacznie jako nieucigzliwych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy wlasnosci z sgsiednig dziatka budowlang z uwzglednieniem
wyznaczonych w planie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 16 m;

5) geometria dachow dla budynkow — dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30°— 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren 5§ MW-U, dla ktdérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) teren ustug.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
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1) ustala si¢ urzadzanie ushug wytacznie jako nieucigzliwych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ogodlnodostepnego ciggu pieszego o minimalnej szerokosci 4,5 m, stanowigcego
potaczenie terenu 1KPP z ul. Na Piasku;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w granicy wiasnosci z sgsiednig dziatka budowlang z uwzglednieniem
wyznaczonych w planie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 100 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 6 pkt 1) lit a);

5) geometria dachow dla budynkéw — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 45°;

6) obowiazujace linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren 1U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren ustug.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw w granicy wtasnosci z sasiednig dziatka budowlang z uwzglednieniem
wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) ustala si¢ urzadzanie ustug wytacznie jako nieucigzliwych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. Teren jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — samorzagdowa

instytucje kultury.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,7,
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 9 m;
5) geometria dachéw — dwuspadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci do 30°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren 1U-KOG-KOP, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) teren ustug;
2) teren garazu;
3) teren parkingu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
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1) ustala si¢ urzadzanie ushug wytacznie jako nieucigzliwych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) nakazuje si¢ realizacje garazu wylacznie jako wielopoziomowego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w granicy wilasnosci z sasiednig dziatka budowlang z uwzglgdnieniem
wyznaczonych w planie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 16 m;
5) geometria dachow — dachy ptaskie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren 1KDG, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi gtowne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ zachowanie ogrodzenia zabytkowego cmentarza.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren 1KP, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji
pieszo-rowerowe;.

2. Zasady zagospodarowania terendw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren 2KP, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji
pieszo-rowerowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ zachowanie budynku z uwzglednieniem § 6 ust. 7 pkt 2.
3. Teren jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) drogi rowerowe;
2) publicznie dostepne samorzadowe ciagi piesze.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren 1KPP, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji
pieszej.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ dojazdy do nieruchomosci na terenie 6MW-U.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren 1KKK, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji
kolejowe;.
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2. Zasady zagospodarowania terendw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 2,1;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 17 m;
5) geometria dachoéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci

w przedziale 45°-50°.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren 1IKOG-KOP, dla ktorego ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren garazu,
b) teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren ustug.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) ustala si¢ urzadzanie ustug wytacznie jako nieucigzliwych;
2) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w parter budynku garazu wielopoziomowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) nakazuje si¢ realizacje garazu wylacznie jako wielopoziomowego.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2.,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 20 m;
5) geometria dachow — dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 28. Dla terenow, na ktorych warto$¢ nieruchomosci wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych
graficznie na rysunku planu jako strefy optaty planistycznej, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca do naliczania
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 30%.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.
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§ 30. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego w Gliwicach.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gliwice

Zalacznik1.pdf
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Zalagcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru poloZonego w rejonie ulic Piwnej
i Okopowej — etap I wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2024r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, poz. 1597), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U.
72023 r. poz. 1688)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga

o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Gliwice uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulic Piwnej
i Okopowej — etap L.

§ 1. Zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy zostata sporzadzona ponizsza lista uwag, ktorych Prezydent Miasta
Gliwice po rozpatrzeniu nie uwzglednit, i przekazana Radzie Miasta Gliwice wraz z projektem planu.

§ 2. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy, po zapoznaniu si¢ z zarzadzeniem nr PM-9428/2024.
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 7 marca 2024 r. oraz zarzadzeniem nr PM-727/2024 Prezydenta Miasta
Gliwice z dnia 11 pazdziernika 2024 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulic Piwnej
1 Okopowej — etap I — po jego wylozeniach do publicznego wgladu, Rada Miasta Gliwice:

I. W odniesieniu do uwag zlozonych po pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu
(zarzadzenie nr PM-9428/2024 z 7 marca 2024 r.)

Nie uwzglednia uwagi oséb fizycznych (uwaga nr 1 punkt 1.1 w zataczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
9428/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tre$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o zwigkszenie wysokos$ci zabudowy do wysokosci 120-140 m dla terenu SMW-U.
Uzasadnienie:

Wyznaczenie zabudowy o wysokosci do 140 m na terenie SMW-U nie jest mozliwe ze wzgledu na
ograniczenia wysokos$ci zabudowy wynikajace z odlegtosci terenu od lotniska. Ponadto wysoko$¢ zabudowy do
100 m w projekcie planu zostata dopuszczona jako kontynuacja wysokosci dopuszczonej w obowigzujacym
planie miejscowym na sgsiadujagcym terenie.

Nie uwzglednia czeSciowo uwagi osob fizycznych (uwaga nr 1 punkt 1.2 w zataczniku nr 1 do zarzadzenia
nr PM-9428/2024) dotyczacej terenow 2MW-U i AMW-U.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zwigkszenie wysokosci zabudowy do wysokosci 25-30 m dla terenow
o symbolach 2MW-U i 4MW-U wraz z dopuszczeniem dominant wysoko$ciowych.

Uzasadnienie:

W wylozonym projekcie planu zalozono utrzymanie charakterystycznej dla tego terenu wysokosci 12 m,
jednak ze wzgledu na to, ze budynki nie zostaly objete ochrong w planie jako obiekty zabytkowe, dopuszczona
zostanie na tym terenie wysoko$¢ 16 m. Dla terenu 4MW-U utrzymana zostanie wysoko$¢ 16 m. Budynki przy
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ul. Piwnej 3,5, 7,9, 11, 13 zostaly objete ochrong planistyczna, ustalony zostat dla nich zakaz nadbudowy, z tego
wzgledu wysokos¢ zabudowy na terenie 4MW-U, ktdry stanowi kontynuacj¢ pierzei ul. Piwnej, nie zostanie
zwigkszona.

Nie uwzglednia uwagi 0séb fizycznych (uwaga nr 1 punkt 1.3 w zataczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
9428/2024) dotyczacej dziatek nr 266/2, nr 267, nr 268, obr. Centrum.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage kwestionuje przebieg linii zabudowy wzdtuz ul. Piwnej na ww. dziatkach, poniewaz w tym
miejscu pierzeja zostanie przerwana i widoczne bgdg $lepe $ciany szczytowe budynkow na sasiednich dziatkach.

Uzasadnienie:

Przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zostal wyznaczony z wycofaniem w stosunku do ul. Piwnej ze
wzgledu na ochrong cennego ciggu zieleni oznaczonego graficznie w projekcie planu. W obszarze opracowania
planu wystepuje mato zieleni wysokiej, dlatego wycofano lini¢ zabudowy w celu maksymalnej ochrony
istniejacego ciggu zieleni. Wrysowanie linii zabudowy wzdtuz ul. Piwnej pozwolitoby na usuniecie ww. drzew.
Drzewa te w chwili obecnej uzupelniajg pierzej¢ ulicy tak, ze nie odczuwa si¢ braku ciagglosci zabudowy od
strony ulicy, nie dominujg takze Slepe S$ciany szczytowe budynkow na sgsiednich dziatkach. Projekt planu
miejscowego ustala nakaz zachowania i ochrony tej zieleni z dopuszczeniem wycinki tylko ze wzgledu na zty
stan fitosanitarny lub powodujacy zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz pod warunkiem uzupetnienia
takg samg liczbg drzew. Zapisy projektu planu gwarantuja ewentualne uzupelnienie zieleni, ktora zamyka
pierzej¢ ul. Piwne;j.

Nie uwzglednia uwagi 0séb fizycznych (uwaga nr 1 punkt 1.4 w zataczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
9428/2024) dotyczacej terenu 1KOG-KOP.

Tre$¢ uwagi:

Skladajacy uwagg kwestionuje prawidtowos¢ wyznaczenia terenu 1KOG-KOP oraz wyznaczenie linii
zabudowy réwnolegle do linii kolejowej i wnosi o przeznaczenie czgsci dziatki nr 245, obr. Centrum, na rogu ul.
Piwnej i linii kolejowej na teren MW-U z dopuszczeniem zabudowy o wysokos$ci 60 m.

Uzasadnienie:

Plan dopuszcza na tym terenie mozliwos¢ realizacji garazy, parkingdw i ustug w parterach. Na dzialtce tej
projektowany jest aktualnie przez Zarzad Drég Miejskich parking naziemny. Wprowadzenie na tym terenie
innych funkcji, w tym mieszkaniowych, jest bezzasadne.

Nie uwzglednia uwagi osob fizycznych (uwaga nr 2 w zataczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-9428/2024)
dotyczacej dziatek nr 140 i 141 (dawniej 48/5 1 48/6), obr. Centrum.

Tre$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o zmian¢ przeznaczenia nieruchomosci pod teren MW-U.
Uzasadnienie:

W obowigzujgcym planie nieruchomo$¢ przy ul. Na Piasku 9 znajduje si¢ na terenie opisanym symbolami:
011 KDD 1/2, co oznacza tereny drog dojazdowych oraz 4 ZU, co oznacza teren zieleni urzadzone;j.

W zwiazku z tym, ze nieruchomos¢ potozona jest w miejscu, w ktoérym planuje si¢ zlokalizowacé ciag taczacy
najkrotsza droga w linii prostej obszar od ul. Piwnej do dworca PKP oraz w zwiagzku z uwzglgdnieniem uwagi,
ktoéra wplyneta na III wyltozenie projektu planu do publicznego wgladu o objecie ochrong konserwatorska
budynku przy ul. Na Piasku 9, przedmiotowa uwaga nie zostata uwzglgdniona. W projekcie planu dziatka nr 140,
obr. Centrum, przeznaczona zostala pod teren ustug, natomiast dziatka nr 141, obr. Centrum pod teren ustug oraz
teren komunikacji pieszo-rowerowej. Ww. dziatki w projekcie planu przeznaczone zostaly pod inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym: samorzadowa instytucje kultury, drogi rowerowe i publicznie dostgpne
samorzadowe ciagi piesze.

Nie uwzglednia uwagi oséb fizycznych (uwaga nr 3 punkt 1.1 w zatgczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
9428/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tre$¢ uwagi:
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Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie wskaznika minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu 5 MW-U.

Uzasadnienie:

Dla przedmiotowego terenu w obowigzujacym planie miejscowym wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynosi min. 10%, ta sama warto$¢ zostata wyznaczona jako minimalna w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice. Dopuszczenie w projekcie planu
wskaznika minimum 15% jest wigc wzrostem w stosunku do obowigzujacych zapisow planu, jest tez realnym
parametrem, jaki na dziatce potozonej w centrum mozna uzyskaé. Obecnie na gruncie brak jest powierzchni
biologicznie czynnej, a projektowany wskaznik 15% oznacza realng poprawe tej przestrzeni.

Nie uwzglednia uwagi osob fizycznych (uwaga nr 3 punkt 1.2 w zalgczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
9428/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tre$¢ uwagi:
Sktadajacy wnosi o wprowadzenie maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie 65%.
Uzasadnienie:

Dla przedmiotowego terenu w obowigzujacym planie miejscowym wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowy wynosi 90% powierzchni dziatki budowlanej. Dopuszczony w projekcie planu wskaznik maksimum
75% jest nizszy niz w obowigzujacym planie, jest tez realnym parametrem, jaki mozna uzyska¢ na dziatce
potozonej w $cistym centrum miasta, ktore charakteryzuje si¢ gesta zabudowg i wysokim wskaznikiem
powierzchni zabudowy. W projekcie planu przedmiotowy teren objety zostat strefa zabudowy srodmiejskie;.

Nie uwzglednia uwagi osob fizycznych (uwaga nr 3 punkt 1.3 w zalgczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
9428/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy wnosi o wprowadzenie w projekcie planu wymogu opracowania szczegolowego studium
komunikacyjnego i parkingowego, przed wydaniem pozwolen na budowe na terenie jednostki MW-U, przede
wszystkim w kwestii wigczenia ruchu z parkingéw w jednostce w uktad komunikacyjny miasta.

Uzasadnienie:

Zgodnie z aktualnym orzecznictwem sadéw administracyjnych irozstrzygnigciami organu nadzoru
niedopuszczalne jest zamieszczanie w tresci planu przepisOw uzalezniajacych podejmowanie czynno$ci od
przysztych uzgodnien i na warunkach okreslonych przez inne organy w odniesieniu do obszaru objg¢tego planem
miejscowym. Takie wymogi sg wowczas niedookreslone, odsytaja do odrebnych i nieprzewidzianych prawem
procedur, majg charakter warunkowy i uzalezniajg realizacj¢ ustalen planu od przysztych uzgodnief i warunkoéw
blizej nieokreslonego podmiotu.

Nie uwzglednia uwagi Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. Piwnej 1 / pl. Piastow 6 (uwaga nr 4 punkt 1.1
w zataczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-9428/2024) dotyczacej catego obszaru planu.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage kwestionuje objgcie obszaru planu strefg zabudowy srodmiejskiej z mozliwoscig realizacji
obiektow o wysokosci 100 m, ktora doprowadzi do zatamania uktadu komunikacyjnego w okolicy pl. Piastow
oraz wplynie na przestanianie zabudowy istniejacej projektowanymi budynkami.

Uzasadnienie:

Zgodnie zdefinicja zawarta wart. 2 pkt23) wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przez obszar zabudowy $rodmiejskiej
nalezy rozumie¢ potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej. Obszar
projektu planu miejscowego potozony jest w scistym centrum miasta, ktore charakteryzuje si¢ zintensyfikowana
zabudowg z wysokim wskaznikiem powierzchni zabudowy i niewielkg iloscig lub nawet brakiem powierzchni
biologicznie czynnych, spelnia wiec wymogi zawarte w definicji zabudowy §rodmiejskiej. Wprowadzenie
w planie miejscowym strefy zabudowy $rodmiejskiej pozwoli na bardziej optymalne zagospodarowanie tej
trudnej, ale jednocze$nie bardzo cennej przestrzeni, co bedzie zachecato do uzupethiania zabudowy. Ze wzgledu
na specyfike terenu ijego potozenie w centrum miasta nalezy dazy¢ do jego zagospodarowania zabudowa

Id: 8972CE40-85ED-4172-B628-B2341529FE9D. Projekt Strona 3



wysoka, co pozwoli na wygospodarowanie przestrzeni ogoélnodostepnych, w tym powierzchni biologicznie
czynnych, oraz wptynie na uporzadkowanie istniejacej, chaotycznej przestrzeni. Dopuszczenie wysokos$ci
zabudowy do 100 m zapewni rozwoj terenu ,,wzwyz”’, a nie ,,wszerz”’, a przez to da mozliwos¢ zachowania
historycznego obiektu, ktory znajduje si¢ w dziedzincu, a dotychczas nie byt objety ochrong w planie.

Rozbudowany uktad drogowy w rejonie pl. Piastow zostat zaprojektowany w taki sposob, aby zapewnié
maksymalng ptynno$¢ oraz bezpieczenstwo wruchu drogowym, réwniez w aspekcie przysziego
zagospodarowania terenow. W projekcie planu zmniejszono wskazniki dotyczace miejsc postojowych ze
wzgledu na sgsiedztwo dworca PKP i centrum przesiadkowego jako bezposrednie wskazanie do wykorzystania
transportu publicznego w celach komunikacji.

Nie uwzglednia uwagi Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ul. Piwnej 1 / pl. Piastéw 6 (uwaga nr 4 punkt 1.2
w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-9428/2024) dotyczacej dziatki nr 255/2, obr. Centrum.

Tres¢ uwagi:

Skladajacy uwage kwestionuje dopuszczenie przebudowy lub nadbudowy do 20 m budynku przy
ul. Piwnej 1B potozonego w pierzei, poniewaz nadbudowa spowoduje ograniczenie doswietlenia mieszkania
polozonego na poddaszu w budynku sgsiadujacym.

Uzasadnienie:

Ustalenia aktualnie obowigzujacego planu dopuszczaja dla budynkéw potozonych na terenie 10UM ich
nadbudowe do wysokosci 24 m, réwniez zapisy ochrony konserwatorskiej na tym terenie nie zakazujg
nadbudowy ww. budynkow, w tym budynku przy ul. Piwnej 1B. Dopuszczona jest dla nich zarowno rozbudowa,
przebudowa, jak rowniez nadbudowa (§ 12 ust. 1 pkt 5) lit. a). Dopuszczenie w projekcie planu nadbudowy
budynku przy ul. Piwnej 1B do wysokosci 20 m jest ograniczeniem wysokosci dopuszczalnej nadbudowy
w stosunku do planu obowigzujgcego. Dopuszczona nadbudowa bedzie jednak wowczas nawigzywata
wysokos$cig do zabudowy sgsiedniej, a jednocze$nie umozliwi zagospodarowanie przestrzeni poddasza budynku
zgodnie z zapisami projektu planu. Projekt planu miejscowego zakazuje wykonywania nowych otworéw
okiennych na elewacji frontowej, tak wigc do§wietlenie poddasza (obecnie nicuzytkowego) bedzie mozliwe
w ramach nowej kubatury.

Sktadajacy uwage, ktory sam juz dokonal adaptacji poddasza, w sposob ograniczajacy mozliwo$¢
zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej, oczekuje wprowadzenia w projekcie planu zapisow
ograniczajacych uzytkowanie w pelni budynku przy ul. Piwnej 1B.

Nie uwzglednia uwagi Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ul. Piwnej 1 / pl. Piastéw 6 (uwaga nr 4 punkt 1.3
w zalgczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-9428/2024) dotyczacej catego obszar planu.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage kwestionuje rozwigzania planu dotyczace miejsc postojowych, w szczegdlnosci zapis: ,,dla
budynkéw o wartosciach zabytkowych, objetych ochrona w planie dopuszcza si¢ rezygnacj¢ ze stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych”.

Uzasadnienie:

Wprowadzenie w projekcie planu zapisow dopuszczajacych rezygnacje ze stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych dla budynkéw o wartosciach zabytkowych, objetych ochrong w planie ma umozliwi¢
adaptowanie powierzchni w tych budynkach na nowe cele bez koniecznosci np. budowy w ich podziemiach
kondygnacji parkingéw. Takie rozwigzania w przypadku niektorych nieruchomosci, zabudowanych w 100%,
bytyby jedyng alternatywa.

Nie uwzglednia uwagi Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Piwnej 1 / pl. Piastow 6 (uwaga nr 4 punkt 1.4
w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-9428/2024), dotyczacej terenu 1KDG.
Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage kwestionuje zapis: "ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez droge gldwng (KDG) — ul. Na Piasku”, poniewaz nigdy nie powstanie droga
Tacznik ul. Dworcowej z ul. Na Piasku, wobec czego zapis jest »martwy«.
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Uzasadnienie:

Rezerwa drogowa obecna jest w dokumentach planistycznych od 1979 r. Utrzymanie tej rezerwy w projekcie
planu stanowi potwierdzenie woli realizacji potaczenia. Ewentualna budowa potgczenia drogowego
zdeterminowana jest dostgpnoscia Srodkdw na jego realizacjg.

Nie uwzglednia uwagi Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Piwnej 1 / pl. Piastow 6 (uwaga nr 4 punkt 1.5
w zalgczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-9428/2024) dotyczacej catego obszaru planu.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage kwestionuje projekt planu w §wietle zapiséw ,,Prognozy oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie
ulic Piwnej i Okopowej”, z ktorej wynika, ze rozwoj terendw mieszkaniowych w obszarze planu spowoduje
przekroczenie dopuszczalnych wartosci dotyczacych emisji halasu, pylu iinnych substancji szkodliwych
zwigzanych z ruchem drogowym i kolejowym.

Uzasadnienie:

Obszar projektu planu zlokalizowany jest w $cistym centrum miasta, z czym wiazg si¢ okreslone ucigzliwosci
(np. niewielka powierzchnia terenéw zielonych, wysoka intensywno$¢ zabudowy, duzy ruch samochodowy,
hatas itd.), ktore bedg wystgpowaly takze w przypadku braku realizacji zapisow projektu planu miejscowego.
Ponadto obowigzujacy obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego réwniez przewiduje na
przedmiotowym terenie mozliwo$¢ wprowadzenia nowej zabudowy ustugowej i1mieszkaniowe] wraz
z towarzyszacg jej infrastrukturg, wtym miejscami postojowymi. Jednoczes$nie prognoza oddzialywania na
srodowisko jednoznacznie stwierdza: ,,W wyniku realizacji ustalen projektu planu jako$¢ $rodowiska
nie powinna ulec niekorzystnym przeksztalceniom o charakterze znaczacym. Dopuszczone w projekcie
kategorie przeznaczenia i funkcji terenéw wykluczajg mozliwo$¢ realizacji inwestycji i obiektow mogacych
W sposéb jednoznacznie negatywny wplynaé na srodowisko zycia i zdrowie mieszkancow”.

Wskazano tylko wyrwane z kontekstu zapisy prognozy: ,,Ucigzliwos$ci zwigzane z funkcjonowaniem terenow
komunikacyjnych obejmowa¢ beda przede wszystkim emisje hatasu, pylu iinnych substancji szkodliwych
zwigzanych zruchem drogowym 1ikolejowym”. Nie podano natomiast, ze prognoza oddzialywania na
srodowisko w dalszych zapisach wskazuje, ze ,,w zapisach planu zawarto ustalenia zmniejszajace negatywny
wplyw przedmiotowych terenéw na srodowisko”.

Nie uwzglednia uwagi Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Piwnej 1 / pl. Piastéw 6 (uwaga nr 5 punkt 1.1
w zalgczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-9428/2024) dotyczacej catego obszaru planu.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage kwestionuje objecie obszaru planu strefg zabudowy srodmiejskiej z mozliwoscig realizacji
obiektow o wysokosci 100 m, ktora wplynie na ograniczenie naslonecznienia zabudowy istniejacej
projektowanymi budynkami, aprace budowlane prowadzone w ramach nowej inwestycji wplyna na
bezpieczenstwo konstrukeji istniejacych budynkow.

Uzasadnienie:

Zgodnie zdefinicja zawarta wart. 2 pkt23) wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przez obszar zabudowy $rodmiejskiej
nalezy rozumie¢ potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Obszar
projektu planu miejscowego potozony jest w $cistym centrum miasta, ktore charakteryzuje si¢ zintensyfikowang
zabudowa z wysokim wskaznikiem powierzchni zabudowy i niewielka ilo$cig lub nawet brakiem powierzchni
biologicznie czynnych, spetnia wiec wymogi zawarte w definicji zabudowy §rodmiejskiej. Wprowadzenie
w planie miejscowym strefy zabudowy srodmiejskiej pozwoli na bardziej optymalne zagospodarowanie tej
trudnej, ale jednocze$nie bardzo cennej przestrzeni, co bedzie zachecato do uzupetiania zabudowy. Ze wzgledu
na specyfike terenu ijego potozenie w centrum miasta nalezy dazy¢ do jego zagospodarowania zabudowag
wysoka, co pozwoli na wygospodarowanie przestrzeni ogoélnodostgpnych, w tym powierzchni biologicznie
czynnych, oraz wplynie na uporzadkowanie istniejacej, chaotycznej przestrzeni. Zapisy Ww obecnie
obowigzujacym planie daja mozliwos¢ realizacji nizszej, ale rozlewajacej si¢ zabudowy, ograniczajacej
nastonecznienie przez duzg powierzchni¢ zabudowy. Dopuszczenie zabudowy do wysokosci 100 m zapewni
mozliwo$¢ realizacji budynkow ,,wzwyz”, ograniczajac powierzchni¢ zabudowy na dzialce. Kazda nowa
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realizacja, nawet w strefie zabudowy $rodmiejskiej, podlega przepisom prawa, ktore reguluje kwestie
nastonecznienia i bezpieczenstwa konstrukeji budynkow zaréwno projektowanych, jak i juz istniejacych.

Nie uwzglednia uwagi Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ul. Piwnej 1 / pl. Piastéw 6 (uwaga nr 5 punkt 1.2
w zatgczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-9428/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o ograniczenie wysokosci zabudowy na terenie SMW-U do wysokosci 12 mi 16 m,
analogicznie jak w przypadku sasiadujacych terenow.

Uzasadnienie:

Obszar projektu planu miejscowego potozony jest w Scistym centrum miasta, ktore charakteryzuje sie
zintensyfikowang zabudowa z wysokim wskaznikiem powierzchni zabudowy iniewielkg iloscig lub nawet
brakiem powierzchni biologicznie czynnych, co przesadzito o wprowadzeniu w planie miejscowym strefy
zabudowy $rodmiejskiej oraz dopuszczeniu zabudowy o wysokosci do 100 m na terenie SMW-U.

Nie uwzglednia uwagi Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ul. Piwnej 1 / pl. Piastéw 6 (uwaga nr 5 punkt 1.3
w zataczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-9428/2024) dotyczacej catego obszaru planu.

Tre$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage kwestionuje rozwigzania dotyczace uktadu komunikacyjnego w projekcie planu.
Uzasadnienie:

Rozbudowany uktad drogowy w rejonie pl. Piastow zostat zaprojektowany w taki sposob, aby zapewnié
maksymalng pltynno$¢ oraz bezpieczenstwo wruchu drogowym, réwniez w aspekcie przyszilego
zagospodarowania terendw. W projekcie planu zmniejszono wskazniki dotyczace miejsc postojowych ze
wzgledu na sgsiedztwo dworca PKP i centrum przesiadkowego jako bezposrednie wskazanie do wykorzystania
transportu publicznego w celach komunikacji.

Nie uwzglednia czeSciowo uwagi osob fizycznych (uwaga nr 6 w zataczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
9428/2024) dotyczacej terenéw 3MW-U i1 1KP.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zastgpienie istniejacych budynkéw nowym budynkiem uslugowym lub
przeznaczenie terenu pod parking lub zielen.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona bez konieczno$ci wprowadzania zmian w zakresie mozliwos$ci realizacji funkcji
ustugowej. Zapisy projektu planu umozliwiaja zmiang¢ sposobu uzytkowania budynku z funkcji mieszkaniowe;j
na ustugowa, ale nie moga nakazywac rozbiorki obiektow i zastgpienia ich nowymi obiektami.

W czesci dotyczacej przeznaczenia pod parking oraz zielen uwaga nie zostata uwzgledniona. W projekcie
planu dla ww. dzialki wprowadzono przeznaczenie MW-U zgodnie ze ztozonym wnioskiem o zmiang planu.

I1. W odniesieniu do uwag zlozonych po trzecim wylozeniu do publicznego wgladu (zarzadzenie
nr PM-727/2024 z 11 pazdziernika 2024 r.)

Nie uwzglednia uwagi oséb fizycznych (uwaga nr 2 punkt 2.1 w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej catego obszaru planu.

Tre$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage pyta:

1. Dla kogo przeznaczona jest planowana zabudowa, kto zamieszka w zrealizowanej na dziatce nr 255/2
zabudowie, jaki finansowy zysk przyniosa miastu mieszkancy i punkty ustugowe?

2. Gdzie bedzie mozna wyjs$¢ z dzie¢mi?
3. Czy penthouse planowane w etapie I maja miejsce na garderobe czy na tazienke?

4. Czy do ushug nieucigzliwych mozna zaliczy¢ restauracje?
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5. Dlaczego zrezygnowano z dotychczasowej definicji ustug nieucigzliwych?

6. Kiedy powstanie droga 1KDG, ktora powinna stanowi¢ skomunikowanie omawianego obszaru
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym? Prosi o podanie roku realizacji w nawigzaniu do rozpoczgtych juz
prac budowlanych na dziatce nr 255/2.

7. Dlaczego nowy projekt mpzp nie zawiera, w odréznieniu od obecnie obowigzujacego, zadnych ograniczen
w temacie reklam $wietlnych?

8. Czym rozni si¢ ochrona konserwatorska budynkow wymienionych w § 6 ust. 4. Pismo nie kwestionuje
ustalen planu, odpowiedzi na pytanie udzielono odrgbnym pismem?

9. Jakie znaczenie przy glosowaniu nad projektem ma dotgczona do niego ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko™?

10. Kiedy i w jakiej formie moze spodziewac¢ si¢ odpowiedzi na powyzsze pytania?
Uzasadnienie:

Definicja ustug nieucigzliwych nie zostanie przywrocona. Zmiana definicji podyktowana byla sugestig
miejskiej komisji urbanistyczno-architektonicznej tak, aby na danym terenie mozliwa byta lokalizacja centrow
mobilnosci umozliwiajagcych wypozyczenie samochodéw na godziny lub innych $rodkéw komunikacji.
Dopisanie zakazu lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego miato charakter dostosowujacy zapisy do
obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W wyniku zmiany w2015r. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w planach
miejscowych nie mozna regulowac¢ kwestii tablic 1 urzadzen reklamowych. Obecnie zagadnienia te definiowane
sa wtzw. ,uchwale reklamowej”, ktora moze okresla¢ zasady dotyczace tablic reklamowych iurzadzen
reklamowych. W takiej uchwale okresla si¢ zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane. Rada Miasta Gliwice dotychczas nie podjeta uchwaty
w ww. zakresie.

W pozostalym zakresie tre$¢ pisma nie stanowi uwagi, w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz nie kwestionuje zapisow projektu planu, ani nie zawiera konkretnych
propozycji jego zmiany. Odpowiedzi na pytania udzielono odrgbnym pismem.

Nie uwzglednia uwagi oséb fizycznych (uwaga nr 3 punkt 3.1 w zalgczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o to, aby planowana wysoko$¢ budynkow nie przekraczata wysokosci budynkow
istniejacych w tej czeséci miasta.

Uzasadnienie:

Obszar projektu planu miejscowego potozony jest w $cistym centrum miasta, ktore charakteryzuje sie
zintensyfikowang zabudowg z wysokim wskaznikiem powierzchni zabudowy ibardzo mata wielkoscig
powierzchni biologicznie czynnych, co przesadzito o dopuszczeniu zabudowy o wysokosci do 100 m na terenie

SMW-U. Ponadto wysokos$¢ zabudowy do 100 m w projekcie planu zostala dopuszczona jako kontynuacja
wysokos$ci dopuszczonej w obowigzujacym planie miejscowym na sgsiadujagcym terenie.

Nie uwzglednia uwagi oséb fizycznych (uwaga nr 3 punkt 3.2 w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej dzialek nr 420 i1 421, obr. Centrum.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage kwestionuje zaprojektowanie deptaka przy kamienicy przy ul. Piwnej 13, ktory spowoduje
brak dojazdu do poses;ji przy ul. Piwnej 3, 5, 7,9, 11, 13.

Uzasadnienie:

Ciag pieszy 1KPP zaprojektowany zostal na catej dziatce nr 421 i na fragmencie dziatki nr 420, obr. Centrum.
Sa to dziatki gminne, bedace uzytkiem drogowym, ktore w chwili obecnej sa zagrodzone i stanowig przedmiot
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dzierzawy wspolnot mieszkaniowych na ich potrzeby wtasne. Dojazd do poses;ji przy ul. Piwnej 3, 5, 7, 9, 11,
13 zostal utrzymany, w zapisach projektu planu dla terenu 1KPP dopuszczono dojazdy do nieruchomosci na
terenie 6MW-U, na ktorym polozone sg powyzsze nieruchomosci.

Nie uwzglednia uwagi os6b fizycznych (uwaga nr 4 punkt 4.1 w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o ograniczenie na terenie SMW-U wysokosci zabudowy do wysokosci sasiednich
budynkow, tj. do 12 m.

Uzasadnienie:
Jak do uwagi nr 3 pkt 3.1.

Nie uwzglednia uwagi oséb fizycznych (uwaga nr 4 punkt 4.2 w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage kwestionuje dopuszczenie w planie miejscowym zabudowy o wysokosci 100 m, poniewaz
wplynie ona na nasilenie ruchu samochodowego w okolicy.

Uzasadnienie:

Rozbudowany uktad drogowy w rejonie pl. Piastow zostat zaprojektowany w taki sposob, aby zapewnié
maksymalnag pltynno$¢ oraz bezpieczenstwo wruchu drogowym, rdéwniez w aspekcie przyszitego
zagospodarowania terenow. W projekcie planu zmniejszono wskazniki dotyczace miejsc postojowych ze
wzgledu na sgsiedztwo dworca PKP i centrum przesiadkowego jako bezposrednie wskazanie do wykorzystania
transportu publicznego w celach komunikacji.

Nie uwzglednia uwagi osob fizycznych (uwaga nr 5 punkt 5.1 w zalgczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o ograniczenie na terenie SMW-U wysokos$ci zabudowy do wysokos$ci sgsiednich
budynkow, tj. do 12 m.

Uzasadnienie:
Jak do uwagi nr 3 pkt 3.1.

Nie uwzglednia uwagi oséb fizycznych (uwaga nr 5 punkt 5.2 w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tre$¢ uwagi:

Skladajacy uwage kwestionuje dopuszczenie w planie miejscowym zabudowy o wysokosci 100 m, poniewaz
wplynie ona na nasilenie ruchu samochodowego w okolicy.

Uzasadnienie:
Jak do uwagi nr 4 pkt 4.2.

Nie uwzglednia uwagi oséb fizycznych (uwaga nr 6 punkt 6.1 w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tre$¢ uwagi:

Skladajacy uwage wnosi o ograniczenie na terenie SMW-U wysokos$ci zabudowy do wysokos$ci sgsiednich
budynkow, tj. do 12 m.

Uzasadnienie:

Jak do uwagi nr 3 pkt 3.1.
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Nie uwzglednia uwagi oséb fizycznych (uwaga nr 6 punkt 6.2 w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie wskaznika minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu SMW-U.

Uzasadnienie:

Dla przedmiotowego terenu w obowigzujacym planie miejscowym wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynosi min. 10%, ta sama warto$¢ zostata wyznaczona jako minimalna w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice. Dopuszczenie w projekcie planu
wskaznika minimum 15% jest wigc wzrostem w stosunku do obowigzujacych zapisow planu, jest tez realnym
parametrem, jaki na dziatce potozonej w centrum mozna uzyskaé. Obecnie na gruncie brak jest powierzchni
biologicznie czynnej, a projektowany wskaznik 15% oznacza realng poprawe tej przestrzeni.

Nie uwzglednia uwagi os6b fizycznych (uwaga nr 6 punkt 6.3 w zataczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej dzialki nr 255/2, obr. Centrum.

Tre$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o obj¢cie ochrong planistyczng zabudowy starego browaru w catosci.
Uzasadnienie:

W obowiazujacym planie miejscowym ochronie planistycznej podlega wytacznie budynek potozony w pierzei
ul. Piwnej. Po wizji w terenie oraz po analizie dokumentacji archiwalnej ustalono, ze niezbgdne jest utrzymanie
ochrony planistycznej budynku przy ul. Piwnej 1B oraz Zze ochrong nalezy obja¢ takze budynek przy ul. Piwnej
1D (potozony w dziedzincu) ze wzgledu na jego walory estetyczne (detal, cegla) oraz przemystowy charakter
odzwierciedlajacy historyczne przeznaczenie nieruchomos$ci. Ustalono, ze pozostata zabudowa nieruchomosci
nie zostanie objeta ochrong planistyczng gtéwnie ze wzgledu na stan jej zachowania przy jednoczesnym braku
takich waloréw architektonicznych, jakie posiadajg budynki wskazane do ochrony w projekcie planu.

Nie uwzglednia uwagi oséb fizycznych (uwaga nr 6 punkt 6.4 w zalgczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage kwestionuje dopuszczenie w planie miejscowym zabudowy o wysokosci 100 m, ktéra
wplynie ona na zwigkszenie gestosci zaludnienia, a co za tym idzie nasilenie ruchu samochodowego w okolicy.

Uzasadnienie:

Jak do uwagi nr 4 pkt 4.2.

Nie uwzglednia uwagi osob fizycznych (uwaga nr 7 punkt 7.1 w zatgczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage kwestionuje dopuszczenie w planie miejscowym zabudowy o wysokosci 100 m, poniewaz
wplynie ona na przestanianie budynkow istniejacych i nasilenie ruchu samochodowego w okolicy.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na specyfike terenu i jego potozenie w centrum miasta nalezy dazy¢ do jego zagospodarowania
zabudowg wysoka, co pozwoli na wygospodarowanie przestrzeni ogoélnodostepnych, w tym powierzchni
biologicznie czynnych oraz wplynie na uporzadkowanie istniejacej, chaotycznej przestrzeni. Zapisy w obecnie
obowigzujacym planie daja mozliwo$¢ realizacji nizszej, ale rozlewajacej si¢ zabudowy ograniczajgcej
nastonecznienie przez duzg powierzchni¢ zabudowy. Dopuszczenie zabudowy do wysokosci 100m, zapewni
mozliwos¢ realizacji budynkoéw ,,wzwyz”, ograniczajgc powierzchni¢ zabudowy na dzialce. Kazda nowa
realizacja podlega przepisom prawa, ktore reguluje kwestie nastonecznienia i bezpieczenstwa konstrukcji
budynkow, zarowno projektowanych jak i istniejacych.
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Rozbudowany uktad drogowy w rejonie pl. Piastow zostat zaprojektowany w taki sposob, aby zapewnié
maksymalng ptynno$¢ oraz bezpieczenstwo wruchu drogowym, rdéwniez w aspekcie przysziego
zagospodarowania terenow. W projekcie planu zmniejszono wskazniki dotyczace miejsc postojowych ze
wzgledu na sgsiedztwo dworca PKP i centrum przesiadkowego jako bezposrednie wskazanie do wykorzystania
transportu publicznego w celach komunikacji.

Nie uwzglednia uwagi oséb fizycznych (uwaga nr 8 punkt 8.1 w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o ograniczenie na terenic SMW-U wysokosci zabudowy do wysokos$ci sgsiednich
budynkow, tj. do 16 m.

Uzasadnienie:
Jak do uwagi nr 3 pkt 3.1.

Nie uwzglednia uwagi oséb fizycznych (uwaga nr 8 punkt 8.2 w zataczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tre$¢ uwagi:

Skladajacy uwage kwestionuje dopuszczenie w planie miejscowym zabudowy o wysokosci 100 m, ktéra
wplynie na problemy komunikacyjne w okolicy.

Uzasadnienie:
Jak do uwagi nr 4 pkt 4.2.

Nie uwzglednia uwagi os6b fizycznych (uwaga nr 9 punkt 9.1 w zataczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tre$¢ uwagi:

Skladajacy uwage wnosi o ograniczenie na terenie SMW-U wysoko$ci zabudowy do 12 m.
Uzasadnienie:

Jak do uwagi nr 3 pkt 3.1.

Nie uwzglednia uwagi oséb fizycznych (uwaga nr 9 punkt 9.2 w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tre$¢ uwagi:

Skladajacy uwage kwestionuje dopuszczenie w planie miejscowym zabudowy o wysokosci 100 m, poniewaz
wplynie na nasilenie ruchu samochodowego w okolicy.

Uzasadnienie:
Jak do uwagi nr 4 pkt 4.2.

Nie uwzglednia uwagi oséb fizycznych (uwaga nr 9 punkt 9.3 w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej dziatki nr 255/2, obr. Centrum.

Tre$¢ uwagi:
Skladajacy uwage nie zgadza si¢ na rozbiorke obiektow i wnosi o objecie ochrong w planie wszystkich
ceglanych budynkow starego browaru.

Uzasadnienie:

W projekcie planu ustalono ochrone planistyczng budynkoéw przy ul. Piwnej 1B i 1D, ze wzgledu na ich
walory estetyczne (detal, cegla) oraz przemyslowy charakter odzwierciedlajacy historyczne przeznaczenie
nieruchomosci. Ustalono, ze pozostala zabudowa nieruchomos$ci nie zostanie objeta ochrong planistyczng
gléwnie ze wzgledu na stan jej zachowania przy jednoczesnym braku takich walorow architektonicznych, jakie
posiadaja budynki wskazane do ochrony.
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W projekcie planu miejscowego nie odniesiono si¢ do mozliwosci rozbiorki jakichkolwiek budynkow
tworzacych zespot zabudowy starego browaru. O ewentualnej mozliwosci rozbidrki obiektow rozstrzyga organ
administracji architektoniczno-budowlanej w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowe/rozbiorke na
podstawie zapisow ustawy Prawo budowlane. W tym zakresie tre$¢ pisma nie stanowi uwagi w rozumieniu
art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie uwzglednia uwagi osob fizycznych (uwaga nr 10 punkt 10.1 w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o ograniczenie na terenie SMW-U wysokosci zabudowy do 16 m.
Uzasadnienie:

Jak do uwagi nr 3 pkt 3.1.

Nie uwzglednia uwagi oséb fizycznych (uwaga nr 10 punkt 10.2 w zaltaczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage kwestionuje dopuszczenie w planie miejscowym zabudowy o wysokosci 100 m, poniewaz
wplynie na przestanianie budynkow istniejacych i nasilenie ruchu samochodowego w okolicy.

Uzasadnienie:
Jak do uwagi nr 7 pkt 7.1.

Nie uwzglednia uwagi oséb fizycznych (uwaga nr 11 punkt 11.1 w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage kwestionuje dopuszczenie w planie miejscowym zabudowy o wysokosci 100 m, poniewaz
wplynie ona na nasilenie ruchu samochodowego w okolicy.

Uzasadnienie:
Jak do uwagi nr 4 pkt 4.2.

Nie uwzglednia uwagi oséb fizycznych (uwaga nr 12 punkt 12.1 w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o ograniczenie na terenie SMW-U wysoko$ci zabudowy do 16 m.
Uzasadnienie:

Jak do uwagi nr 3 pkt 3.1.

Nie uwzglednia uwagi osob fizycznych (uwaga nr 12 punkt 12.2 w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
727/2024) dotyczacej terenu SMW-U.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage kwestionuje dopuszczenie w planie miejscowym zabudowy o wysokosci 100 m, poniewaz
wplynie ona na nasilenie ruchu samochodowego w okolicy.

Uzasadnienie:

Jak do uwagi nr 4 pkt 2.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, poz. 1597), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
z 2023 r. poz. 1688)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru potozonego w rejonie ulic Piwnej i Okopowej — etap I, objete tym planem inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy oraz ze
srodkow zewngtrznych, z uwzglgdnieniem s$rodkow pomocowych imozliwosci finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 2. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania
srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Gliwice
zdnia .....cooceeenee. 2024 r
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, poz. 1597), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostana po kliknieciu

w ikone
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacj¢ uchwaty nr XXXIV/721/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia
10 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru potozonego w rejonie ulic Piwnej i Okopowe;.

W toku prac planistycznych obszar objety ww. uchwalg w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu
planu zostal podzielony na dwie czgéci, do realizacji w rdznych etapach. Przedmiotowy plan stanowi
etap I 1 obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,21 ha.

Na przedmiotowym obszarze w przewazajacej czeSci obowigzuje zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w centralnej cze$ci miasta, obejmujacego Centrum
i Srodmiescie miasta, tzw. centralne tereny miasta (uchwata nr XLVII/1039/2014 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 6 listopada 2014 r., Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 19 listopada 2014 r. poz. 5957), oraz w niewielkiej potnocno-
zachodniej czeéci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w centralnej czesci
miasta, obejmujgcego Centrum i Srodmie$cie miasta, tzw. centralne tereny miasta (uchwata
nr XXXVIII/965/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22 grudnia 2005 r., Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 15 lutego
2006 . poz. 481).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci w czesci dotychczas
obowigzujacych planéw miejscowych.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru jest nowe zdefiniowanie przestrzeni pod katem planistycznym w zwigzku z zakonczeniem inwestycji
w tym rejonie oraz ze wzgledu na ztozone wnioski.

Ze wzgledu na fakt podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w dniu 10 marca
2022 r. oraz ze wzgledu na przekazanie projektu planu do opiniowania i uzgodnien przed wejsciem w zZycie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego
zastosowanie znajduje przepis art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688), nakazujacy
sporzadzenie planu miejscowego zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w brzmieniu sprzed nowelizacji, tj. w brzmieniu sprzed 24 wrzesnia 2023 r. Z kolei przepisy wykonawcze
zostaly zastosowane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r.
poz. 2404), gdyz § 13 tegoz rozporzadzenia jednoznacznie wskazuje jego date wejscia w zycie czyli 24 grudnia
2021 r.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 1. poz. 977 ze zm., poz. 1506, poz. 1597), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
72023 r. poz. 1688):

1. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaty spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w ,,Przepisach ogdlnych” (rozdziat 1), ,,Zasadach ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego” (rozdziat 9), atakze w ustaleniach ogolnych i szczegdtowych orazna zalaczniku
graficznym; na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono obowigzujgce linie
zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy (w sgsiedztwie drog publicznych); ustalono szczegdétowo parametry
zabudowy takie jak: wysoko$¢ budynkéw, wysokos¢ obiektow niebedacych budynkami, intensywno$¢
zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, powierzchni¢ biologicznie czynna;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
ogolnych § 5, a takze w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendw;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaty; jednoczesnie ze wzgledu na polozenie obszaru
w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82),
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nie zastosowano przepisOw dotyczacych ograniczania przeznaczania gruntdOw na cele nierolnicze; grunty le$ne
nie wystepuja w granicach opracowania;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zostaly spelnione
poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaly, przy czym nie wprowadzono regulacji dotyczacych dobr kultury
wspotczesnej 1 zabytkéw ze wzgledu na ich brak na obszarze opracowania planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob ze szczegolnymi
potrzebami — zostaly spelnione migdzy innymi poprzez zakaz realizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze
znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, zakaz
zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujacych zanieczyszczenie powierzchni ziemi, wod
podziemnych lub powierzchniowych, wprowadzenie ograniczen dotyczacych zasad zaopatrzenia w cieplo,
a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
umozliwiajacych prawidtowa dostepnosc terenow dla oséb ze szczegolnymi potrzebami,

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostaly spelione poprzez przeznaczenie terendw pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
1 ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysztego zagospodarowania terenu; ponadto
dla terenow, ktérych warto$§¢ wzro$nie w wyniku uchwalenia planu miejscowego, ustalono stawke stuzaca do
naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — uzyskane z tytutu ww. optaty srodki
bedg stanowi¢ dochod wiasny gminy;

7) prawa wiasnosci — zostaty spetlnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci gminnych pod
inwestycje celu publicznego; ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone zposzanowaniem iuwzglgdnieniem istniejacych podziatow
geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly spelnione poprzez uzyskanie uzgodnien od
wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, wskazujacych na zgodno$¢
zapisow planu z wlasciwoscia rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego — zostaly spelnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie w § 20,
§21,§ 22,823,824, § 25,8 261§ 27 obszaréw przeznaczonych na cele publiczne (drogi publiczne, tereny
komunikacji kolejowej, ciagi komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej, parkingi i garaze);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w § 12 uchwaty; w planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych
inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zapewnienia wudziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — zostaly spelnione poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego; na umieszczone w dniu 24 marca 2022 r.
ogloszenie i obwieszczenie (prasa, tablica ogloszen Urzedu Miejskiego, tablica ogltoszen Wydzialu Planowania
Przestrzennego, strona internetowa gminy) o przystapieniu do sporzadzenia ww. projektu planu miejscowego
w ustawowym terminie wptynat 1 wniosek (art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym); projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal czterokrotnie udostepniony
do publicznego wgladu;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaly spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostaty
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 12 dotyczace zaopatrzenia w wodg oraz § 5 ust. 5 dotyczace
zapewnienia ochrony wod podziemnych lub powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Do przedmiotowego planu w trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wplynat 1 wniosek.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza
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zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na srodowisko, w ktorej
dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych
przepisach prawa.

2. Wymogi okre$lone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — zostaly spetlnione poprzez przypisanie w zaleznosci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terendow, warunkowane bylto sgsiedztwem i klasg techniczng
istniejgcego ukladu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwo$ci powodowanych w szczegdlnosci przez transport samochodowy. W projekcie
planu zostata zmniejszona w stosunku do innych mpzp liczba stanowisk postojowych celem maksymalnego
wykorzystania dostgpnej w bezposrednim sasiedztwie infrastruktury komunikacji publicznej (centrum
przesiadkowe, komunikacja kolejowa, autobusowa, drogi rowerowe);

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — zostaly spetlione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terendw w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krétkie dojscia do istniejacych
przystankow komunikacji publicznej. Potozenie obszaru planu w bezposrednim sasiedztwie infrastruktury
komunikacji publicznej zapewnia przysztym mieszkancom mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu
zbiorowego;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych irowerzystow —
zostaly spelnione poprzez wprowadzone w § 14, § 23, § 241§ 25 uchwaly dopuszczenia realizacji takich
rozwiazan;

4) dqgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — zostalty spelnione poprzez okreslenie linii zabudowy, udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, atakze wysoko$ci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachoéw, oraz poprzez
kierowanie si¢ dostepnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng i drogows.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1) Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu zostala podjeta w czasie
obowigzywania Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci
Studium i planéw miejscowych, w ktorej przeanalizowano zmiany w latach 2014-2018. Na podstawie wnioskow
wynikajacych z ww. analizy w dniu 8 listopada 2018 r. Rada Miasta Gliwice podjeta uchwate nr X1.I/905/2018
w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, z ktorej wynika, ze dwczesnie obowigzujace na terenie
opracowania plany miejscowe byly aktualne. Jednoczes$nie z wnioskow przedmiotowej analizy wynika, Ze
mozliwe byto réwniez podjecie uchwal w sprawie zmiany planéw nie ujetych w harmonogramie sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ustalonym w analizie oraz sporzadzanie nowych
planéw dla niewielkich obszaroéw, w zwigzku ze ztozonymi wnioskami o zmiang przeznaczenia terenu.

W lutym 2024 r. zostala sporzadzona nowa Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Gliwice w celu oceny aktualno$ci Studium i planéw miejscowych, w ktdrej przeanalizowano zmiany w latach
2018-2024. Na podstawie wnioskow wynikajacych z ww. analizy w dniu 21 marca 2024 r. Rada Miasta Gliwice
podjeta uchwate nr LV/1161/2024 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy projekt
planu zostal ujety w wykazie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania.

W zwiazku z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami ww. Analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych.
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2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodne z zasadami uniwersalnego
projektowania poprzez zapisy ustalajace parametry obiektow budowlanych, ktore uwzgledniaja przepisy
z zakresu budownictwa minimalizujace bariery architektoniczne i umozliwiajgce oraz utatwiajace dostep dla
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami. Wyznaczone w planie obowigzujace linie zabudowy oraz nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza podjazdéw dla niepetnosprawnych. Na terenie planu okre$lono dodatkowo
obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa. Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych niz ustalone planem elementow ukladu
komunikacyjnego.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i prezentacji
graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy stwierdzié,
iz og6lny bilans wydatkow i dochodow gminy jest ujemny. W wyniku wejécia w zycie przedmiotowego planu
gmina moze ponies¢ koszty zwigzane z wykupem nieruchomosci (gruntowych ilokalowych) dla potrzeb
realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz pod realizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym: samorzadowsg instytucje kultury, drogi rowerowe i publicznie dostgpne
samorzadowe ciagi piesze.

W projekcie planu w § 10 odnoszacym si¢ do przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu
nieruchomosci nie zostat uwzgledniony teren 1U poniewaz jego zakres obejmuje tylko fragment dziatki
o niewielkiej powierzchni.

Procedura formalnoprawna zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, poz. 1597),
w zwigzku z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko procedura zostala
przeprowadzona zgodnie zustawag o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008 1. (t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

22 wrze$nia 2023 r. projekt ww. planu zostal rozestany do opiniowania iuzgodnien.
Prezes Urzgdu Transportu Kolejowego odmoéwil uzgodnienia projektu planu, w wyniku czego plan zostat
podzielony na dwie czesci, do realizacji w roznych etapach. Nastepnie 13 grudnia 2023 r. etap 1 zostat ponownie
rozestany do opiniowania i uzgodnien, zaden z organéw i instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu nie przedstawit negatywnego stanowiska w sprawie.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien projekt
planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12 stycznia 2024 r. do 2 lutego 2024 r. W trakcie
wylozenia na 17 stycznia 2024 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej.

W obligatoryjnym terminie, tj. do 16 lutego 2024 r., wplyneto 6 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta zarzadzeniem nr PM-9428/2024 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 7 marca 2024 r.

W dniach od 2 sierpnia 2024 r. do 23 sierpnia 2024 r. projekt planu zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu, jednak w dniu 8 sierpnia 2024 r. wylozenie zostalo odwotane ze wzgledu na potrzebg
korekty wprowadzonej do tresci uchwaly definicji ze znowelizowanej ustawy o pizp. Nastepnie po
wprowadzeniu stosownej korekty w dniach od 16 sierpnia 2024 r. do 6 wrzesnia 2024 r. projekt planu zostat
ponownie wylozony do publicznego wgladu W trakcie wylozenia na 21 sierpnia 2024 r. wyznaczono termin
dyskusji publiczne;j.

W obligatoryjnym terminie, tj. do 20 wrze$nia 2024 r., wptyneto 12 uwag, ktdre zostaty rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta zarzadzeniem nr 727/2024 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 11 pazdziernika 2024 r.

9 pazdziernika 2024 r. projekt planu zostat wystany do ponownego uzgodnienia do Slaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Katowicach w zwiazku z wprowadzonymi w projekcie planu zmianami.
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Wprowadzone zmiany wynikaty z uwzglednienia uwagi, ktora wplyneta do projektu planu po jego ponownym
wylozeniu do publicznego wgladu.

W dniach od 25 pazdziernika 2024 r. do 15 listopada 2024 r. projekt planu zostal po raz czwarty wytozony do
publicznego wgladu. Wylozenie to dotyczyto fragmentu obejmujacego tereny, na ktorych wprowadzone zostaty
zmiany w projekcie planu w zwigzku z uwzglednieniem uwagi. W trakcie wylozenia na 14 listopada 2024 r.
wyznaczono termin dyskusji publicznej. W obligatoryjnym terminie, tj. do 29 listopada 2024 r., nie wptynely
zadne uwagi dotyczace wyktadanego fragmentu projektu planu. Wptynela jedna uwaga, ktora dotyczyta terenu
znajdujacego si¢ poza fragmentem obszaru objetego wylozeniem, w zwigzku zczym uwaga ta nie byla
rozpatrywana.

W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych wart. 15ust.2pkt4, 7111 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

- zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na niewystgpowanie
w granicach obszaru planu,

- granic krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym z uwagi na niesporzadzenie ww.
audytu przez organy samorzadu wojewodztwa,

- granic terenéw gorniczych, granic obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz granic obszaréw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzglgdu na niewystepowanie w granicach obszaru planu,

- terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody — ze wzgledu na
niewystgpowanie w granicach obszaru planu,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwata
nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r. ze zmianami wprowadzonymi
uchwatg nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzes$nia 2022 r. oraz uchwata nr XLV1/953/2023
Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.), ktore dla terenéw objetych projektem planu przewidujg
zabudowe ustugowo-mieszkaniowg o wysokiej intensywnos$ci zabudowy (UM) oraz tereny ulic gtdéwnych (G).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze spetnia cel,
jakiemu ma shuzy¢ — okreSla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztaltowania ladu
przestrzennego ipozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwoj fragmentu dzielnicy, dla ktorego zostat
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajace na przedstawienie go Radzie
Miasta w celu uchwalenia i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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