Uzasadnienie

Projekt uchwaly stanowi realizacje¢ uchwaly nr XLL1/848/2022 Rady Miasta Gliwice z 10 listopada
2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, w ktorej dopuszczone jest etapowe sporzadzanie iuchwalanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na przedmiotowym obszarze obowiazuja:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego
w Katowickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej, Podstrefie Gliwice — pomigdzy Aleja Jana Nowaka-
Jezioranskiego, ul. Wyczotkowskiego i ul. Starogliwickg (uchwata nr XXV1/499/2012 Rady Miejskie;j
w Gliwicach z 25 pazdziernika 2012 r., Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 21 listopada 2012 r. poz. 4933)

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego
pomigdzy Aleja Jana Nowaka-Jezioranskiego, ul. Portowa 1 ul. Starogliwickg (uchwala
nr XXX/687/2017 Rady Miasta Gliwice z 7 wrzesnia 2017 r., Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 30 wrzesnia
2017 r. poz. 4981, poz. 5542)

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego
"dzielnicg Stare Gliwice" (uchwata nr XXXVII/832/2018 Rady Miasta Gliwice z 14 czerwca 2018 r.,
Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 21 czerwca 2018 r. poz. 3935).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wej$ciu w zycie spowoduje utrate waznos$ci w czgsci
dotychczas obowiazujacych plandow miejscowych.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanego wyzej obszaru jest ustalenie przeznaczenia inowych zasad zagospodarowania
terenow, w sposob umozliwiajacy racjonalne wykorzystanie terenu i jednoczesnie realizacje¢ nowych
funkcji oraz zapewnienie wykorzystania odnawialnych zrodet energii na danym terenie.

Ze wzgledu na podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego 10 marca
2022 r., oraz ze wzgledu na nie przekazanie projektu planu do opiniowania i uzgodnien przed
wejsciem w zycie zmiany ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym - przy
sporzadzaniu projektu planu miejscowego zastosowanie znajduje przepis art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy
z 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), wskazujacy, ze w przypadku, gdy nie wystapiono o opinie
i uzgodnienia przed dniem wejScia w Zycie ustawy, przepisy (art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust 2 pkt 6i ust. 3
pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6 ustawy) dotyczace definicji czgéci ustalen z zakresu
obowigzkowych i fakultatywnych elementow planu miejscowego, dotyczace zakresu i skali projektu
planu miejscowego oraz organow opiniujacych i uzgadniajacych stosuje si¢ w brzmieniu nadanym
niniejszg ustawa. Z kolei przepisy wykonawcze zostaly zastosowane zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404), gdyz § 13 tegoz
rozporzadzenia jednoznacznie wskazuje jego date wejsScia w zycie czyli 24 grudnia 2021 r.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, poz. 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688):

1. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaty spelnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w “Przepisach ogolnych” (rozdziat 1), Zasadach
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego (rozdzial 9), atakze w ustaleniach ogdlnych
i szczegotowych oraz na zalaczniku graficznym; na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajagce tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy; ustalono
szczegdtowo parametry zabudowy takie jak: maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nadziemna
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intensywnos$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogolnych § 5, a takze w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i lesnych — zostaly spelione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaly; jednoczesnie ze wzgledu
na polozenie obszaru w granicach miasta, zgodnie zart. 10a ustawy o ochronie gruntow rolnych
ile$nych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) nie zastosowano przepisow dotyczacych ograniczania
przeznaczania gruntéw na cele nierolnicze; grunty lesne nie wystepuja w granicach opracowania;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — zostaly
spelnione poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaly, przy czym nie wprowadzono regulacji
dotyczacych dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak takich doébr kultury na obszarze
opracowania planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb o0sob ze
szczegolnymi potrzebami — zostaly spelione miedzy innymi poprzez zakaz zagospodarowania lub
uzytkowania terenu, powodujacych zanieczyszczenie powierzchni ziemi, wdod podziemnych Iub
powierzchniowych, wprowadzenie ograniczen dotyczacych zasad zaopatrzenia w ciepto, atakze
poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg umozliwiajacych prawidtowa dostepnosc terenow dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami,
w projekcie planu wskazano obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 1% (woda 100-letnia).

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terenéw pod
zabudowe, zgodnie =z ustaleniami obowigzujagcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, dla terenu 1U-P terenu ustug lub produkcji odstapiono od badania
zgodnosci ze studium w zakresie dopuszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2) lit a) ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz.
1688) oraz poprzez ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysziego
zagospodarowania terenu;

7) prawa wilasnosci — zostaly spelione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci
gminnych pod inwestycje celu publicznego; ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub ro6znych zasadach zagospodarowania zostatly ustalone z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa —

9) potrzeb interesu publicznego — zostaty spetnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie
w§19,§ 201 § 21, obszarow przeznaczonych na cele publiczne (drogi publiczne); ponadto w planie
miejscowym zapewniono cigglos¢ i spojnos¢ systemu komunikacji; obstuga komunikacyjna terenu
1U-P odbywa¢ si¢ bedzie poprzez droge publiczng gtowng ruchu przyspieszonego 1KDR, droge
glowng 1KDG oraz drogg zbiorczg 1KDZ.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, w szczegolnoSci  sieci
szerokopasmowych — zostaly spelione poprzez ustalenia zawarte w § 12 uchwaly; w planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostaly spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego; na umieszczone
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15 lutego 2024 r. ogloszenie i obwieszczenie (prasa, tablica ogloszen Urzedu Miejskiego, tablica
ogloszen Wydzialu Planowania Przestrzennego, strona internetowa gminy) o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. projektu planu miejscowego w ustawowym terminie wplynety dwa wnioski; projekt
planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal udostepniony, w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu, w Biuletynie Informacji Publicznej; udziat spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostal zapewniony rdéwniez poprzez
zorganizowanie dyskusji publicznej i umozliwienie sktadania uwag do projektu planu.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaly spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnos$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zostaly spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §12 dotyczace zaopatrzenia w wode oraz
§ Sust. 5, dotyczace zapewnienia ochrony wod podziemnych lub powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

2. Wymogi okreSlone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ,,Ustalajgc przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.” — zostaly spelnione poprzez poszanowanie
prawa wlasno$ci 1 istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego
projektu planu miejscowego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania na srodowisko, w ktore;
dokonano oceny wptywu ustalen planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okres§lonym
w obowigzujacych przepisach prawa.

3. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostalty spelnione poprzez przypisanie w zaleznosci od
rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie
okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane byto sasiedztwem
iklasg techniczng istniejgcego i projektowanego ukladu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie  droég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych
w szczegolnosci poprzez transport samochodowy.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —
nie wprowadzono regulacji ze wzglgdu na nie wystegpowanie w granicach obszaru opracowania planu
zabudowy mieszkaniowe;j;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie sig¢ pieszych
i rowerzystow — zostaly spelnione poprzez wprowadzone w § 14 uchwaly dopuszczenia realizacji
takich rozwigzan;

4) dqgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — zostaly spelnione poprzez okreslenie linii zabudowy,
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie c¢zynnej, a takze maksymalnej wysokosci



projektowanej zabudowy, oraz poprzez kierowanie si¢ dostepnosciag i mozliwos$cig uzbrojenia terendw
w infrastrukturg techniczng i drogowa.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1) Uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu zostata
podjeta w czasie obowigzywania Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
w celu oceny aktualno$ci Studium i planow miejscowych, w ktorej przeanalizowano zmiany w latach
2014-2018. Na podstawie wnioskoéw wynikajacych z ww. analizy 8 listopada 2018 r. Rada Miasta
Gliwice podjeta uchwate nr XLI1/905/2018 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice 1imiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z ktorej wynika, ze 6wczesSnie obowigzujgce na terenie opracowania plany miejscowe
byly aktualne. Jednoczesnie z wnioskéw przedmiotowej analizy wynika, ze mozliwe bylo rowniez
podjecie uchwat w sprawie zmiany plandow nie ujetych w harmonogramie sporzgdzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, ustalonym w analizie oraz sporzadzanie nowych planow
dla niewielkich obszarow, w zwigzku ze ztozonymi wnioskami o zmiang¢ przeznaczenia terenu.

W lutym 2024 r. zostala sporzadzona nowa Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planow miejscowych, w ktorej przeanalizowano
zmiany w latach 2018-2024. Na podstawie wnioskow wynikajacych z ww. analizy 21 marca 2024 r.
Rada Miasta Gliwice podjeta uchwate nr LV/1161/2024 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta Gliwice 1miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy projekt planu zostat ujety w wykazie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania.

W zwiazku z powyzszym projekt planu jest zgodny zwynikami ww. Analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualno$ci Studium i planow
miejscowych.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania poprzez zapisy ustalajace parametry obiektow budowlanych, ktore
uwzgledniajg przepisy z zakresu budownictwa minimalizujgce Dbariery architektoniczne
1 umozliwiajgce oraz ulatwiajgce dostep dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami. Wyznaczone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza podjazdow dla niepetnosprawnych. Na terenie planu
okreslono dodatkowo obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania
dla pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows. Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych niz
ustalone planem elementéw uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
1 prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

Procedura formalnoprawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust 3 ustawy z 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawiec wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawa o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
z 3 pazdziernika 2008 r. (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).



Zgodnie zobowigzujgcym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
1 uzgodnien, projekt zostat wytozony do publicznego wgladu od ............... r.do .o I.
W trakcie wylozenia, na ........................ r. wyznaczono termin dyskusji publicznej na ktora
przybyto ...... /nie przybyt nikt z zainteresowanych. W obligatoryjnym terminie, tj. do ..................
r. wniesiono .......... uwag/ nie wniesiono uwag dotyczacych rozwiazan przyjetych w projekcie planu i
prognozy.

W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych w art. 15 ust. 2 pkt 4, 71 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

— zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej — ze wzgledu na
niewystepowanie w granicach obszaru planu,

— terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody — ze
wzgledu na nie wystepowanie w granicach obszaru planu,

— granic obszardw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzglgdu na nie wystgpowanie
w granicach obszaru planu,

— granic krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym — zuwagi na
nie sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa,

— sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
(uchwata nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z 17 grudnia 2009 r. ze zmianami
wprowadzonymi uchwata nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z 8 wrze$nia 2022 r. oraz
uchwalg nr XLV1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z 20 kwietnia 2023 r.).Dla terenu 1U-P terenu ustug
lub produkcji odstgpiono od badania zgodnosci ze studium w zakresie dopuszczenia urzgdzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2) lit a) ustawy
z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepisow, a takze
spelnia cel, jakiemu ma shluzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie irozwdj
fragmentu dzielnicy, dla ktérego zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie
go Radzie Miasta w celu uchwalenia i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.



