Uchwata Nr XXVil/884/2009
Rady Mie]skie] w Gliwicach

z dnia 3 wrzesnia 2009 r.

w sprawie rozpatrzenia skargl ,,Cepelia” Polska Sztuka | Rekodzielo Spétka z 0.0. na Dyrektora
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Gliwicach.

Na podstawie ant. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
{f. Dz.U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pbZniejszymi zmianami) oraz art. 229 pkt 3 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. Nr 98 poz.1071 z 2000 r.
z pézniejszymi zmianami) na wniosek Komisjl Gospodarki Komunaine] | Ochrony Srodowiska

Rada Miejska w Gliwicach
uchwala:

§1
Uzna¢ skarge .Cepelia” Polska Sziuka i Rekodzieto Spétka z 0.0. na Dyrektora Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowsj w Gliwicach za bezzasadna z przyczyn okreslonych w uzasadnieniu stanowigcym
zatgeznik do niniejszej uchwaty.

§2

Zobowigza¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej do poinformowania ,Cepelia” Polska Sztuka
i Regkodzieto Sp. 2 0.0. o sposobie zatatwienia skargi.

§3

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy

Rady Miejskie] w Gliwlig;

arek Pszonak [ 572




Zatgeznik

do uchwaty Nr XXVIV884/2009
Rady Mlejskie] w Gliwicach

z dnia 3 wrzeénia 2009 r.

Uzasadnienie

W dniu 29 kwietnia 2009 do Przewodniczacego Rady Miejskiej w Glwicach wplyneta skarga
~Cepelia” Polska Sztuka | Rekodzielo Sp. z 0.0 na dzatania Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowasj
w Gliwicach oraz dyrektora tegoz Zaktadu pania Joanng Hopfinger 2z powodu, jak podaje skarzacy,
«niezrozumiatych przeszkod” i ,razacego naruszenia uprawnieri skarzacego” w procedurze sprzedazy lokalu
uzytkowego przy ul. Zwycigstwa 15. W $wietle Istniejgcych dokumentéw i poczynionych ustalen stwierdza
sig co nastepuje.

Umowa najmu przedmiotowego lokalu rozwiazana zostata na podstawie § 11 pkt 1 umowy z dnia
17 marca 2008 r., kt6ry stanowi, Ze ,Umowa moz2e zostaé rozwigzana w czesci lub w calodci przez kazdg
ze stron z zachowaniem trzymiesigcznego wypowledzenia i nie wymaga uzasadnienia”. Zastosowano
zatem dozwolony w umowie stron tryb | forme jej rozwigzania. Powoddw rozwigzania tej umowy bylo kilka,
m.in. wystepowanie zalegtodci czynszowych po stronie Najemcy, o czym w skardze ,Cepelia” w ogéle nie
wspomina. Od czerwca 2005 r. optaty czynszowe byty regulowane nieterminowo lub w niepainej wysokosci.
Mimo zawarcla 11 wrzesnia 2006 r. ugody na sptate zalegtosct w wysokoscl 31 341,77 zt. oraz 1 846,48 2.
tytulem odsetek, wptaty nadal byly nieregulame. Doplsro ostateczne, przesgdowe wezwanie do zaptaty
spowodowalo, Ze od wrzesnia 2007 r. Najemca wywigzywat sie ze swoich zobowigzan. Po tym czasie
nastapit powrdt do wczesnlejszych sytuacii, tj. braku wptat czynszu i rat ugody w omoéwionych terminach, o
czym éwiadczy powstanie kolejnych zaleglosci w kwotach 7 587, 81 zt. oraz odsetki 3 815, 82 z4. (na dzien
25 sierpnia 2008 r.), 7 794, 40 zt. oraz odsetki 119, 26 1. (na dzien 21 pazdziemnika 2008 r.) itd.

Przerwy w przygotowywaniu lokalu do sprzedazy zawinione byty wytacznie przez ,Cepelie”, kiéra
notorycznie nie wywigzywata sie ze swoich zobowigzan platniczych wobec Wynajmujgcego, permanentnis
zalegajac z optatami czynszowymi. Na lokal przy ul. Zwycigstwa 15, od 1992 r. umowy najmu spisywans
byly czterokrotnie. Spétka nigdy nie kwestionowata powierzchni lokalu, jak réwniez nigdy nie wystepowata
do zarzadcy o wykonanie pomiaru kontrolnego lokalu. Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
a w szczegolnosci przywotane w pi$mie antykuty 34 i 37, nie przyznajq najemcy ~ w tym przypadku Spéice
z 0.0 ,Cepelia” Polska Sztuka | Rgkodzieto - roszczenia o nabycie nieruchomosci przy ul. Zwyciestwa 15,

Zbywanie lokali uzytkowych w Gliwicach ureguiowane jest w obowiazujacej Uchwale Rady
Miejskie] w Gliwicach Nr XXV/674/2004 z dnia 2 grudnia 2004 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Miasta Gliwice w zakresie nabycia, zbycla, obcigzania oraz ich wydzierzawiania na okres
diu2szy niz 3 lata z péZniejszymi zmianami. Zawarte w niej zapisy jednoznacznie okreslajg tryb sprzedazy
lokali uzytkowych. Z tresci Uchwaly Nr XVII/538/2008 Rady Miejskie] w Gliwicach z 17 lipca 2008 r. w
sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz najemcy lokaiu uzytkowego przy ul. Zwyciestwa 15 jednoznacznie
wynika, iz Rada Miejska wyrazita jedynie zgode na sprzedaz opisanego wyzej lokalu, poniewaz wymég
uzyskania zgody Rady na sprzedaz lokali o warto$ci powyze] 1 000 000 zi. wynika z pkt 1l ppkt 1
przywotanej wyzej Uchwaly nr XXV/674/2004 zmienionej Uchwatg Nr XIil/401/2007 Rady Misjskie] w
Gliwicach z 20 grudnia 2007 r. Rada wyrazita 2gode, natomiast nie narzucita obowigzku sprzedazy lokalu,
tym bardzie] zaé nie zobowigzywata nikogo do sprzedazy na rzecz ~Cepelia” Poiska Sztuka i Rekodzieto
8p. z o.0. Nieruchomoéciami wchodzacymi w skiad gminnego zasobu nieruchomosci gospodaruje
niezmisnnie prezydent miasta.

Ponadto z akt sprawy wynika, ze zarzuty stawiane przez spotke ,Cepelia” Zaktadowi Gospodarki
Mieszkaniowej | personalnie pani Joannie Hopfinger sg bezzasadne, poniewaz przeprowadzone
dotychczas w Zakladzie Gospodarki Mieszkaniowej kontrole Regionalnej Izby Obrachunkowe] oraz
Wydzlatu Kontroli | Audytu Wewnetrznego Urzedu Miejskiego nie wykazaty zadnych nieprawidiowosci.

W sprawle innych podnoszonych nieprawidiowosci, tym razem w operacie rzeczoznawcy
majatkowego, ustalono, 2e na zyczenie skarzgcego rzeczoznawca uwzglednit fakt, iz cze$¢ lokalu polozona
jest na kondygnacii piwniczne] i dokonat weryfikacji ceny lokalu obnizajac jg o ok. 200 000 =,

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom skarzgcego zawartym w piémie z 14 maja 2009 r., nazwanym
przez autora ,Wezwaniem do podpisania protokotu uzgodnien, zdecydowano o przystapieniu do aktu
notarialnego sprzeda2y lokalu przy ul. Zwyciestwa 15 w terminie obowigzywania umowy najmu, pod
warunklem wszakze, iz najemca dopetnl niezbednych w tym celu formalnosci. Poniewaz w ZGM powstaty
watpliwosci  zwiazane 2z prawidlowosdcig reprezentowania Spotki oraz brakiem dokumentéw
potwierdzajacych, iz przelane na konto ZGM s$rodki finansows sg zaptatg za nabycie lokalu, ktérego
najemcy jest ,Cepslia”™ Polska Sztuka i Rekodzieto Sp z 0.0. (wplat dokonaly dwa inne podmioty),
postanowiono odstapi¢ od zawarcia umowy notarialnej, co nale2y uznaé za dziatanie wiasciwe, a skarge za

bezzasadng.
Przewodniczqc
Rady Miejskie] w g«@h

Marek Pszona'k






