Uchwata Nr V/64/2011
Rady Miejsklej w Gliwicach

z dnia 17 marca 2011 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gliwice
ha lata 2011-2015.

Na podstawie: art. 18 ust. pkt 15 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 2 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z péin. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 Ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz, U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z p62zn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Gliwicach
uchwala:

§1
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gliwice na lata 2011-2015
zgodnie z zatgeznikiem Nr 1.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Gliwice.

§3

Traci moc Uchwata Nr XXXVI/906/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 20 pazdziernika 2005 roku

w sprawie wielolethiego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gliwice na lata
2006-2010.

§4

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podijgcia i podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej.

 Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Gliwicach




Zatacznik

do uchwaty Nr V/64/2011
Rady Miejskie] w Gliwicach
Z dnia 17 marca 2011 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA GLIWICE
NA LATA 2011 - 2015

Rozdzlat |
Postanowienla ogélne.

§1

1. Uchwata niniejsza okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Gliwice na lata 2011 — 2015.

2. Celem programu jest okreSlenie podstawowych kierunkéw dziatania Miasta Gliwice
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

Rozdziat Il
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta
Gliwlce w latach 2011 - 2015 z podzlatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

§2

Wielko$é oraz prognoza zasobu mieszkaniowego.

1. Mieszkaniowy zaséb objety wieloletnim programem tworzg lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowiacych w catodct wilasnosé Miasta Gliwice oraz lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowigcych wspdlwlasno$é Miasta i innych podmiotéw.

2. Zaséb mieszkaniowy Miasta Gliwice wedlug stanu na dzieh 31.12.2010 r. stanowig 14 723
lokale mieszkalne o iacznej powierzchni uzytkowej 715 916 m® bedace w zarzadzie ZBM
| TBS Sp. zo0.0., ZBM II TBS Sp. z 0.0,

3. Zasodb lokali socjalnych na dzien 31.12.2010r. tworzy 178 lokali.

4. Przyjmuje sie nastepujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta w kolejnych

latach:
2011 2012 2013 2014 2015
Stan zasobu
mieszkaniowego (szt.) 14 400 14150 13700 13300 12 800
p ‘V')" lokale socjalne 260 350 430 510 570
szt.

5. Prognozowane wielkosci majg wytacznie charakter szacunkowy. Ustaione plany zwigzane
z wykwaterowaniem z budynkéw podlegajacych rozbidree oraz sprzedazy lokali mieszkalnych
(sytuacja zmniejszajgca zasob mieszkaniowy Miasta Gliwice), jak réwniez zwigzane z budowg
budynkéw komunalnych, przebudowg lokali uzytkowych na lokale mieszkalne (sytuacia
zwiekszajaca zasdb mieszkaniowy Miasta Gliwice) mogg odbiegaé od zatozen.

§3

Stan techniczny.

1. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg m.in.: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb
podpiwniczenia, sposdb utrzymania budynku, sposéb uzytkowania przez mieszkancow.

2. Stan techniczny budynkéw oceniany jest na podstawie analizy wpiséw w ksiazkach obiektéw
oraz dokonywanych przegladdw.

3. Liczbe budynkéw odpowiadajaca poszczegdinym przedziatom wiekowym przedstawia
ponizsza tabela:




Lata budowy | 901945 | 1946 -1980 | 1981-2000 | po 2000 dg;‘;‘,‘;h ogétem
Liczba 645 62 2 3 7 719
budynkow
4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta Gliwice na dzien 30.12.2010r.
Stan techniczny dobry dostateczny zly bardzo zty
llog¢ nieruchomosci 44
budynkowych ( szt.) 165 301 209

Dobry —~ wymagajgcy biezacej konserwaciji,

Dostateczny — wymagajgcy remontéw biezacych wg potrzeb, gtéwnie dachéw i izolacji
termicznej,

Zty — wymagajacy remontéw dachéw, elewaciji, izolacji fundamentow, wymiany instalacji,
Bardzo zty — wymagajacy remontu kapitalnego.

5. Standard i wyposazenie lokali

. . Udziat % w stosunku
Standard lokalu Liczba lokali do catosci zasobu
Wyposazenie lokalu:
w kanalizacje sanitarng 13945 95 %
w centralne ogrzewanie 2596 18 %
w centralng cieptg wode 575 4 %
w instalacje gazowg 10600 72 %
w lazienke z we w mieszkaniu 7158 49 %
tylko w we w mieszkaniu 2426 16 %
§4

Okreslenie potrzeb mieszkaniowych.

1. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowigzki Miasta Gliwice oraz liczba
ztozonych wnioskéw dotyczacych przydzielenia mieszkania. Podstawowym zadaniem Miasta
jest tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej
oraz zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych, a takze zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Prognozowany zakres potrzeb mieszkaniowych

Zakres potrzeb llos¢ wnioskéw (szt.)

2011 2012 2013 2014 2015
Lokale zamienne
(wykwaterowania) 95 86 20 20 20
Lokale dla oséb
pozostajgcych w 410 350 300 280 250
hiedostatku
Lokale
socjalne 1053 150 150 150 150
Lokale do remontu 2 850 2 450 2 050 1650 1250

3. W zwigzku z tzw. ,ruchem ludnosci” - tj. eksmisje, zgony, wyprowadzenia sie najemcy okoto
300 lokali mieszkalnych rocznie przeznacza si¢ na realizacje potrzeb mieszkaniowych.

4. Ponadto w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Miasto planuje komunalne
budownictwo mieszkaniowe. Na lata 2011 — 2015 planowana jest budowa 125 lokali
mieszkalnych.




Rozdziat lll
Analiza potrzeb oraz plan remontéw | modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

§5
Zestawienie potrzeb remontowych | modernizacyjnych.

1. Zestawienie potrzeb remontowych uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych.
2. Ponizsza tabela przedstawia zestawienie potrzeb remontowych na lata 2011-2015.

Rodzaj potrzeb
remontowych 2011 2012 2013 2014 2015

Modernizacje (zt) 14 520000 | 10700000 | 10400000 | 10000000 | 9200 000

Roboty remontowe
w budynkach 30960000 | 22100000 | 21550000 | 19750000 | 19 100 000
komunalnych (zH)

Rem°“‘{zf)aby“‘°‘” 3700000 | 2600000 | 2100000 | 2100000 | 2100000

3. Zaklada sig, 2e wydatki na remonty budynkéw komunalnych ulegng zmniejszeniu w stosunku
do lat ubieglych, a wzro$nie udziat Miasta Gliwice w wydatkach na utrzymanie czesci
wspolnych w budynkach wspdinot mieszkaniowych.

4. Zaklada sig mozliwo$¢ dofinansowania wydatkéw na remonty biezace zasobu komunalnego
Z budzetu Miasta Gliwice na poziomie ok. 17 000 000 zt rocznie.

5. Prognoza naktadéw finansowych na realizacje rob6t remontowych budynkéw komunalnych.

Nakfady remontowe 2011 2012 2013 2014 2015

Modernizacje (zf) 5000000 | 5000000 5 000 000 4000000 | 4000000

Roboty remontowe
w budynkach 10 500 Q00 |10000 000 10 000 000 10 000 000 |10 Q00 000
komunalnych (z)

Rem°"‘¥zf)aby‘k°‘” 2700000 [ 2000000 | 2000000 | 2000000 | 2000000

6. Prognoza udzialu Miasta Gliwice w nakiadach remontowych w budynkach wspéinot
mieszkaniowych,

2011 2012 2013 2014 2015

Fundusz remontowy

w budynkach

wspéinot 14300000 (14800000 |[15300000 |15800000 |16 300 000
mieszkaniowych (zh)

Rozdziat IV
Planowana sprzedaz lokali w poszczegéinych latach.
§6

1. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych bedzie podporzadkowana dziataniom
Zmierzajgcym do racjenainego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gliwice.

2. Realizowany bedzie proces wycofywania udzialu Miasta z budynkéw wspdinot
mieszkaniowych, a w szczegdinosci gdy w budynkach pozostana pojedyncze lokale
mieszkalne bedgce jej wiasnoScia. Miasto Gliwice skorzysta dla osiggniecia tego celu
z prawa ztoZzenia najemcy oferty nabycia lokalu i z prawa wypowiedzenia umowy najmu
w przypadku nie przyjecia oferty z zastrzezeniem, ze zapewni najemcy inny lokal zamienny.




3.

Realizowany bedzie proces wycofywania udziatu Miasta z budynkéw jedno i dwurodzinnych.
Zakiada sig, ze w przypadku wytypowania budynkow jedno i dwurodzinnych do sprzedazy
najemcom tych lokali zostanie przedstawiona na pis$mie mozliwo$¢ ich nabycia, mimo nie
ztozenia przez nich wnioskdw o nabycie lokalu, w ramach przystugujacego im pierwszenstwa.
Odmowa wykupu moze byé podstawg do rozwigzania z najemca umowy hajmu
na przedmiotowy lokal i wskazania mu lokalu zamiennego.

Szczegblowe zasady sprzedaty lokali mieszkalnych reguluje Uchwata Nr XXV/674/2004
z dnia 2 grudnia 2004r (z pdzn. zmianami) w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomoéciami Miasta Gliwice w zakresie nabycia, zbycia, obcigzenia oraz ich
wydzierzawiania na okres diuzszy niz 3 lata.

Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2011 — 2015 przedstawiona zostata
W ponizszej tabeli:

Rok 2011 2012 2013 2014 2015

Sprzedaz lokali

mieszkalnych 350 400 450 450 450
(szt.)

Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej oraz warunkl obnizania oraz podwyiszania czynszu.

§7

Wysokos¢ miesiecznych stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta ustala Prezydent
Miasta w drodze Zarzgdzenia uwzgledniajac zasady okreslone w niniejszym rozdziale.

2. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu bedzie okreslana na podstawie przeprowadzone;j
kalkulacji, jednak podwyzka nie moze by¢€ nizsza niz 0,005 % wartosci odiworzeniowej
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogloszonego w obwieszczeniu Wojewody.

3. Ustala sig nastepujace rodzaje czynszu za lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Gliwice:

a) czynsz najmu za lokale mieszkalne,
b) czynsz najmu za lokale socjaine,
¢) czynsz najmu ustalony w wyniku przetargu .

4. WysokoS¢ stawki czynszowej za lokale mieszkalne nalezace do zasobu Miasta
z wylaczeniem przypadkéw okreslonych w § 7 pkt 3, ppkt b i ¢, ustala sie na podstawie stawki
bazowej czynszu za 1 m?® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych z uwzglednieniem
czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych wartosé uzytkowg lokalu.

5. Ustala sie nastgpujgce czynniki wptywajace na wysoko$é czynszu najmu:

L.p. Czynnik powodujacy obniZenie stawki bazowej czynszu Wysokosé obnizki
(% stawki bazowej
czynszu)
1. | brak wody w lokalu 10
2. | brak w.c. w lokalu 5
3. | brak w.c w budynku 10
4. | brak tazienki 10
5. | wspbine mieszkanie — gdy lokatorzy korzystajg wspélnie 10
z innych pomieszczen; kuchni, przedpokoju, tazienki, wc.
6. | lokal usytuowany w suterenie 5
7. | zty stan techniczny budynku 15




L.p. Czynnik powodujacy podwyiszenie stawki bazowe] Wysokosé podwyZki

czynszu (% stawki bazowe]j
czynszu)
1. | lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 5
2. | lokal wyposazony w instalacje centralngj cieptej wody 5
3. | lokal w budynku jednorodzinnym 60
4. | lokal w budynku wybudowanym peo 2000 roku 50
lub w budynku po kapitalnym remoncie
5. | lokal w budynku dwurodzinnym 20
6. | c.0. etazowe wykonane na koszt wiasciciela lokalu 15
i konserwowane przez zarzadce
7. | budynek wyposazony w winde dla mieszkan od | pietra 5
8. | lokal mieszkainy mieszczacy sie w budynku potozonym
w obrebie ufic Dolnych Watéw — numery nieparzyste i Gérnych 3

Waitdw — numery parzyste( tzw. Staréwka )

Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek wysokosci czynszu, o ktérej mowa
W § 7 nie moze by¢ mniejsza niz 50 % stawki bazowej czynszu.

Obnizenie stawki bazowej ze wzgledu na zly stan techniczny budynku nastepuje od czasu
umieszczenia najemcy na liscie wykwaterowan lub podjecia decyzji przez Wynajmujacego
dotyczacej wykwaterowania najemcy na czas trwania remontu lokalu.

Do czynszu za lokale socjalne nie majg zastosowania czynniki wplywajace na wyscokose
czynszu.

§8

W przypadku okreslenia stawki czynszu za 1m? powierzchni lokalu na poziomie co najmniej
3 % w wartoSci odtworzeniowej powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogtoszone
w obwieszczeniu Wojewody, stosuje sig odpowiednio progi dochodowe, uprawniajgce
do obniZki czynszu najmu przez Wynajmujgcego:
a) dla gospodarstw domowych, w ktdérych dochéd na czlonka rodziny nie przekracza
50 % najni2zszej emerytury na 1 osobe - 40 % obnizki,
b) dla gospodarstw domowych, w ktérych dochdéd na cztonka rodziny przekracza 50 %
i nie przekracza 75 % najnizszej emerytury na 1 osobe — 20 % obnizki.
Obnizka udzielana jest na wniosek najemcy, na okres dwunastu miesiecy.
Obnizek nie stosuje sig dla lokali mieszkalnych wynajetych na wysoko$é czynszu wolhego.

§9

Za zapfate czynszu wolnego wynajmowane bedg zwolnione lokale mieszkalne o powierzchni
uzytkowej powyzej 80 m? oraz lokale znajdujace sig w obrebie ulic Dolnych Watéw — numery
nieparzyste i Gomych Watdw — numery parzyste (tzw. Stardwka) oraz przy ul. Zwyciestwa,
usytuowane w budynkach bedacych w samoistnym posiadaniu Miasta Gliwice.

Wylicytowana miesieczna stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowsej lokalu moze ulec
podwyzszeniu. Prezydent w Zarzadzeniu podaje wysoko$¢ podwyzki czynszu wolnego.

§ 10

Dokonywanie zmian w wysokosci ¢zynszu najmu moze nastgpié w czasie trwania umowy
najmu w przypadku gdy:

a) zwiekszy sig warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez
Wynajmujacego,

b) zmniejszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia sie wyposazenia
technicznego budynku, pogorszenia sie stanu technicznego budynku lub lokalu lub
ujawnienia si¢ wad ograniczajgcych przydatnos¢ lokalu.

Podstawg dokonania zmian w wysokoSci czynszu z przyczyn opisanych w ust. 1pkt a i b
powinien by¢ protokét potwierdzajgcey fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu.
Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgodg
Wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposéb rozliczeh nie powoduje
wzrostu wysokosci czynszu najmui.




Rozdziat VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami | budynkami wchodzacymi w sidad mieszkaniowego
zasobu Miasta oraz przewidywane zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

§11

1. Zarzadzanie zasobem komunalnym zostato powierzone podmiotom utworzonym w tym celu
przez Miasto Gliwice. Przyjety model Zapewnia peine wykonywanie funkgji wiascicielskich
przez Miasto Gliwice wobec swoich nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie inne mozliwosci zlecania bedace w zgodzie z obowigzujgcym prawem
okreslonego zakresu zadar zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomosciami i niektérych
czynnos$ci zwigzanych z petnieniem funkcji wynajmujacego.

3. W celu prawidlowego i racjonainego korzystania z budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych
Miasto Gliwice moze wystepowaé do zarzadoéw wspéinot mieszkaniowych o podjecie dziafan
dot. nabycia przez wspéinoty mieszkaniowe dziatek funkcjonalnych, o ile nie spetniajg one
wymogow przewidzianych dla dziatki budowlanej.

4. Zmiany w systemie zarzadzania zasobem Miasta Gliwice wynikaé beda z przeprowadzonych
analiz i zmierza¢ beda m.in. do statego podnoszenia standardu ustug na rzec najemcéw,
zwigkszania efektywnosci gospodarowania majgtkiem Miasta Gliwice, skuteczniejszego
zabezpieczania interesu Miasta Gliwice we wspolnotach mieszkaniowych.

. Rozdziat Vil
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§12

Koszty gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gliwice beda finansowane

z nastepujacych zrédet:

1. Srodki wewnetrzne; Srodki uzyskiwane z wplywow z majatku wlasnego Miasta Gliwice, w tym
m.in. z czynszu za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych, odszkodowan za bezumowne
korzystanie z lokali, $rodki z budzetu Miasta.

2. Srodki zewnetrzne wspierajgce sfere mieszkalnictwa w tym m.in; dotacje z budzetu panstwa
na tworzenie lokali socjalnych, preferencyjne kredyty przewidziane dla mieszkalnictwa
W ustawach realizujgcych polityke mieszkaniowa, premie na dziatania termomodernizacyjne.

3. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2011 — 2015

2011 2012 2013 2014 2015
Ekpa'yli“(“;’*)z WYNBIMY | £7 000 000 | 58000000 | 57 500 000 | 57 000 000 | 56 500 000

Srodki wiasne

Gminy i $rodki 58 094 000 54 800 000 | 39300000 | 38 800 000 39 300 000
zewnetrzne (z1)




Rozdziat VIl

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali | budynkéw wehodzacych w skiad mieszkanlowego
zasobu Miasta, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspéinymi, ktérych gmina Jest jednym ze

wspédltwiascicieli a takze wydatkl Inwestycyjne.

§13
2011 2012 2013 2014 2015
Koszty zarzgdzania
2zasobem 20821000 | 30275000 | 30760000 | 31180000 | 31650 000
Miasta (zf)
Nak#ady na remonty
i modernizacje (zl) 18200000 | 17000000 | 17000000 | 16 000 000 | 16 000 000
Inwestycje {(zf) 18 594 000 | 16 000 000 e e
Koszty zarzadu
nieruchomosciami 9 168 000 9100 000 9 000 000 8 800 000 8 800 000
wspoéinymi (zf)
Fundusz
remontowy we
wspéinotach 14 300000 | 14800000 | 15300000 | 15800000 | 16 300 000
mieszkaniowych (zh)
Rozdziat IX

Pozostate dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Miasta

§14

Kierunki dziafafi podejmowanych w zakresie przekazywania wspoinotom mieszkaniowym czesci
terendéw zewnetrznych:

1.
2.

3.

Sprzedaz lub dzierzawa gruntéw na rzecz wspoinot mieszkaniowych /dziatki funkcjonalne/.
Uporzadkowanie stanow formalno — prawnych w zakresie korzystania przez wiascicieli
nieruchomosci z terenéw Miasta.

Zawieranie umow dzierzawy na miejsca przeznaczone na zbiorki odpadéw komunalnych.

§15

Podejmowanie dziatarh w celu pozyskania nowej substancji mieszkaniowej poprzez zmiane
sposobu uzytkowania i przeznaczenia niektérych nie znajdujgcych najemcéw lub nabywcow
lokali uzytkowych na lokale mieszkalne.

Dazenie do zapewnienia w miare posiadanych mozliwosci odpowiedniej liczby lokali
zamiennych  przeznaczonych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych  rodzin
przekwaterowywanych z budynkéw przeznaczonych do remontu, modernizacji, sprzedazy.
Przeznaczanie terendw pod budownictwo mieszkaniowe.

Dazenie do prywatyzacji posiadanego zasobu mieszkaniowego, zgodnie z obowigzujaca
uchwata.

Wykonanie inwentaryzacji zasobdw mieszkaniowych w celu stworzenia jednolitej bazy
danych.

Przewodniczacy

(\Rjg,!\dua kiej V\/(illwcﬁ

Zbigniew Wygod




