chwata Nr XV1/395/2004
Rady Miejskiej w Gliwicach
z 29 stycznia 2004 roku.

w sprawie: rozpatrzenia zarzutu - wniesionego przez Panig . do projektu zmiany
miejscowego planu ogoélinego zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terenu zlokalizowanego po
potudniowej stronie projektowanej autostrady A-4, obejmujgcego dzielnice Wilcze Gardto.

Dziatajgc na podstawie: art. 18 ust.2, pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz.1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 24 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr 15 z 1999 r., poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)

w zwigzku z art.85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz.717) - na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Gliwicach

uchwala:

1. Odrzuci¢ zarzut, wniesiony pismem z dnia 30 wrzes$nia 2003r. przez Panig

) do projektu zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla terenu zlokalizowanego po potudniowej stronie projektowanej
autostrady A-4, obejmujgcego dzielnice Wilcze Gardto.

Projekt zmiany planu stanowi realizacje Uchwaty Nr XXIX/645/01 z dnia 31 maja 2001 r. Rady Miejskiej
w Gliwicach.

Uzasadnienie, dotyczace odrzucenia zarzutu, zawarte jest w zatgczniku, ktory stanowi integralng czes¢
niniejszej uchwaty.

2. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.
3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Gliwicach
Stanistaw Ogryzek



Zalacznik
do uchwaly nr XV1/395/2004
Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 29 stycznia 2004 r.
Uzasadnienie
Dotyczace odrzucenia zarzutu wniesionego pismem z dnia 30 wrzesnia 2003 r.
przez Pania N N
W dniu 30 wrzeénia 2003 r. Pani . ) jako wiascicielka dziatek
. _ .. . obreb: Wilcze Gardto zgtosita zarzut do projektu zmiany planu.
| nie zgadza sie ze zmiang wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy z dotychczasowego 0,5
na 0,15; wyznaczonymi zasadami podziatu terenu na dziatki budowlane oraz z zakazem mozliwosci realizowania
zabudowy szeregowej na swoich dziatkach.
Przyczyny odrzucenia zarzutu:
W dotychczas obowigzujgcym planie: dziatki nr: 152/1; 152/2; 152/3; 152/4; 152/5 znajdujg sie w strefie
oznaczonej symbolem: V/D (464-18D) - strefa osiedli podmiejskich, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
ekstensywne;j.
W projekcie zmiany planu ww. dziatki oznaczone sg symbolem: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Gliwicach Nr XXIX/645/2001 z dnia 31 maja 2001r. przedmiotem ustalen
zmiany planu byto miedzy innymi wskazanie granic i zasad zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie.
Zespot zabudowy osiedla Wilcze Gardto zostat uznany za niezwykle cenny ze wzgledu na swoje walory
historyczne i architektoniczno-urbanistyczne, dlatego zostat objety strefg petnej ochrony konserwatorskiej "A", dla
ktorej sformutowano ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu oraz rygory architektoniczno-
urbanistyczne dla chronionych zabytkowych obiektow. Za wartos¢ chroniong uznano miedzy innymi ekstensywny
sposéb zabudowy, stad - niski wskaznik intensywnosci zabudowy oraz wielko$¢ dziatek budowlanych ustalonych
podziatami geodezyjnymi w trakcie powstawania osiedla, stad - zakazy podziatu.
Po konsultacjach z Wojewddzka Stuzbg Ochronv Zabvtkow zdecydowano sie odstgpi¢ od czesci ograniczen dla
terenu, na ktérym potozone sg nieruchomosci | _, W nastepujacy sposob:
- wytgczono pas nieruchomosci potozonych wzdtuz ul.Frezji ze strefy ochrony konserwatorskiej "A" obejmujacej
obszar osiedla,
- ustalono przeznaczenie terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i blizniaczej - MN1 z okresleniem
standardéw odnosnie zabudowy (maksymalnie dwie kondygnacje, dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu
potaci 30-450 lub o kacie nachylenia identycznym jak chroniona zabudowa zespotu osiedla,
- dla terenu MN1 podwyzszono wspotczynnik intensywnosci zabudowy do 0,35.
Ze wzgledu na potozenie przedmiotowych nieruchomosci w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowego zespotu
zabudowy mieszkaniowej Wilcze Gardto, winny by¢ one zagospodarowywane na bardziej restrykcyjnych
zasadach, wynikajgcych z tego sgsiedztwa.
Dlatego nie uwzglednia sie propozycji j odno$nie:
- dopuszczenia realizacji zabudowy szeregowej,
- zniesienia zakazu podziatu dziatek,
- zwiekszenia wspotczynnika intensywnosci zabudowy do 0,5.
Forma szeregowej zwartej intensywnej zabudowy w tym obszarze bytaby przypadkowa i nieuzasadniona,
mogtaby spowodowacé przestoniecie widoku osiedla. Utrzymanie dotychczasowego podziatu dziatek jest stuszne
z racji miejscowego standardu ustalonego wczesniejszymi podziatami zespotu Wilczego Gardta. Dziatki nr: 152/1;
152/2; 152/3; 152/4; 152/5 posiadajg powierzchnie zblizong do chronionych dziatek zespotu i winny takimi
pozostac.
Ponadto, w projekcie zmiany planu przewidziane zostato zmniejszenie wspoétczynnika intensywnosci zabudowy
z 0,5 do 0,35, pomimo proponowanego przez Panig _utrzymania go na dotychczasowym poziomie.
Obowigzujacy w dotychczasowym w planie ogdélnym wspétczynnik 0,5 zostat bowiem uznany za zawyzony -
spowodowat nieodwracalne szkody w sposobie zabudowy dzielnicy Wilcze Gardto. Dogeszczanie zabudowy oraz
nadmierne zabudowywanie dziatek zostato uznane za zjawisko negatywne i niepozgdane w Studium
konserwatorskim sporzgdzonym dla osiedla Wilcze Gardto.
Wobec powyzszego odrzucenie przedmiotowego zarzutu jest zasadne

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Gliwicach
Stanistaw Ogryzek



