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UCHWALA Nr XX/529/2004 RADY MIEJSKIEJ W GLIWICACH z dnia 3 czerwca 2004r.
w sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
OBEJMUJACEGO POLNOCNA CZESC MIASTA,
STANOWIACEGO DZIELNICE CZECHOWICE W GLIWICACH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pézniejszymi zmianami), art. 7, art. 18
ust. 2 pkt. 14, art. 26 i art. 28 ustawy z dnja 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z p6Zniejszymi zmianami), w zwiazku z art. 85 ust.2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr. 80 poz.
717), na wniosek Prezydenta Miasta Gliwice.

RADA MIEJSKA W GLIWICACH
uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
| OBEJMUJACEGO POLNOCNA CZESC MIASTA, STANOWIACEGO =
DZIELNICE CZECHOWICE W GLIWICACH 4

Tresé uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogéine dotyczgce regulacii dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu,
ROZDZIAt. 2: Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych,
ROZDZIAL 3: Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony
$rodowiska, w tym zakaz zabudowy,

ROZDZIAL 4: Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach ochrony krajobrazu
i débr kultury,

ROZDZIAL 5: Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terendw,

ROZDZIAt 6: Zasady i warunki podziatu terenéw na dziafki,

ROZDZIAL 7: Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu,

ROZDZIAL. 8. Przepisy koricowe i przejsciowe.

Rozdziat 1

Przepisy ogéine dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunkéw planu. Q
§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujqcego potnocng
cze$¢ miasta, stanowigcego dzielnicg Czechowice w Gliwicach.
Pian uwzglednia:
~~ - zasade rozwoju funkcji majgcych znaczenie dia aktywizacji gospodarczej miasta,
- wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz ksztattowania

krajobrazu, przy zatozeniu ekorozwoju jako podstawy ustalania warunkow zabudowy |
i zagospodarowania terendw,

- poszanowanie prawa wiasnosci i ochrong interesu prawnego obywateli.

§2
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w §1, regulowany
jest ustaleniami stanowigcymi tre$¢ niniejszej uchwaly.

2. Ustawa powotana w uchwale bez blizszego okreslenia oznacza ustawe z dn. 7 lipca 1994 r.

o zagospodarowamu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.. nr 1521999, poz. 1392
pdzniejszymi zmianami).

3. liekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)  planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcego obszar o ktbrym mowa w § 1 niniejszej uchwaly o ile z tresci
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przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie€ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Gliwicach o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdinych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z innych aktéw
prawnych,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu Nr-1 na mapie w skali 1:2000, ktory
stanowi integraing czes¢ planu jako prawa miejscowego i jest zatgcznikiem graf icznym
Nr-1 do niniejszej Uchwaty,

5) rysunku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ rysunek pomocniczy w skali
"1:2000 przedstawiajacy zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenéw. Rysunek ten jest
zatgcznikiem graficznym Nr-2 do niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac w obrebie wyznaczonego na rysunku planu terenu,

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, w wyznaczonym na rysunku

planu terenie,

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym
i uzupelniajacym, wyznaczony na rysunku planu ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi,

9) obszarze - nalezy przez to rozumieé caty obszar potozony w granicach planu,

10) sieci — nalezy przez to rozumiec giéwne i rozdzielcze sieci wodociggowe, kolektory sanitarne
i deszczowe, linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia, gazociagi $rednio i
niskoprezne, linie telefoniczne,

11) przytgczach - nalezy przez to rozumie¢ potgczenia oblektow kubaturowych i dziatek z sieciami
okreslonymi w pkt. 10,

12). dziatalno$ci usfugowej — nalezy przez to rozumiec funkcje ustugows jako dziatalno$é
gospodarczg mozliwg do prowadzenia w budynku mieszkalnym (np. fryzjer, gabinety lekarskie,
kosmetyczka, administracja, biura itp.),

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa i produkcyjng jako
dziatalno$¢ gospodarczg mozliwg do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, ktérej
funkcjonowanie nie powoduje szkodliwych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludzi, a stopien korzystania ze Srodowiska pozostaje na poziomie skutkéw wywotanych
funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej (obiekty kultury, kultu, handiu, gastronomii,
administracji, ochrony zdrowia i nieucigziiwego rzemiosta), z wykluczeniem dziatalnosci, ktérej
zasieg niekorzystnego oddziatywania na érodowisko przekracza granice posiadanej

nieruchomosci oraz narusza prawa osoéb trzecich,

14) usfugach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi bezposrednio zwigzane z obstugg
mieszkaricow dzielnicy, ktére stanowig czes¢ sieci miejskiej, w zakresie: ochrony zdrowia i
opieki spotecznej, administracji i tgcznosci, oéwiaty, kuitury, handlu i gastronomii,

15) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ uzytkowane i dostepne dla ogétu
tereny jak: ulice i place (w tym ulice-drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi), $ciezki
rowerowe; tereny zieleni urzadzonej (np. parki, skwery, urzadzenia sportowo-rekreacyjne), w
ustalonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych. Do przestrzeni publicznych
zalicza sig rowniez dostepne dia ogéiu wnetrza obiektéw budowlanych uzytku publicznego (np.
ochrona zdrowia i opieka spoteczna, administracja i tacznosé, oswiata, kultura, handel i
gastronomia) oraz przynalezne do tych obiektéw dostepne dla ogétu: dojécia, dojazdy,
dziedzirce i parkingi, zieler urzadzong i 'ogrody Tereny, urzadzenia i obiekty gdzie wystepuja
przestrzenie publiczne, przeznaczone sg i migdzy innymi stuzg dla realizacji celéw publicznych.

16) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu
ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi istniejace i konieczne do wykonania wewnatrzosiedlowe ulice
dojazdowe, ktére sg i bedg niezbedne dla zapewnienia dojazdéw do dziatek i obiektow.
‘Przebieg tych dojazdéw moze by¢ korygowany i ustalany na etapie projektowania inwestycii,
w tym projektow podziatu terenu na dziaki budowlane,

17) terenach zabudowy ekstensywnej - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod

zabudowe mieszkaniowa, na ktérych nie zostanie przekroczona liczba 100 mieszkaricow/ha.
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§3

1. Granice obszaru objetego planem, okresione sg na rysunku planu w skali 1:2000.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje w zakresie okreslonym uchwalg i jest

jej integraing czescig w formie zalgcznika graficznego Nr-1.

§4

1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny o przeznaczeniu podstawowym wraz z urzgdzeniami,

oznaczone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik graficzny Nr-1 do uchwaty,
nastepujacymi symbolami:

1) MN  mieszkaniowe - utrzymanie, przebudowa i uzupefnienia istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym zagrodowej) z dopuszczeniem dziatalno$ci

usfugowej,

2) MNn mieszkaniowe - nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem

ustug nieucigzliwych,

3) UMN ustugowo — mieszkaniowe - utrzymanie, przebudowa i uzupetnienia istniejgcej
Zabudowy ustugowej, mieszkaniowej, usfug nieucigzliwych,

4) UKP komercyjne, utrzymanie, przebudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy;,

5) UKPn komercyjne, nowa zabudowa komercyjna,

6 U ustug sieciowych - utrzymanie, przebudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy,

7) Un, ustug sieciowych - nowa zabudowa usfug sieciowych,

J

8) URW rekreacji i wypoczynku- utrzymanie, przebudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy

i urzgdzen,
8) Z0U zieleni ogdinodostepnej urzadzonej,
10) ZNW Zzieleni niskiej i wysokiej,
11) ZL  zieleni lesnej,
12) ZLd Zzielenile$nej-dolesien,
13) ZR zieleni rekulfywowanej,
14) ZD ogrodéw,
18) RP  pdl otwartych,
16) WO wod otwartych,
17) Wc cieki wodne,

18) EN110kV — linie elektroenergetyczne wysokiego napigecia i ich strefy bezpieczeristwa,

19) Tereny o funkcji komunikacji oznaczone symbolami:
G - przeznacza sie pod ulice gtéwne,
Z - przeznacza sie pod ulice zbiorcze,
L - przeznacza sie pod ulice lokalne,
D - przeznacza sie pod ulice dojazdowe,
Dw - przeznacza sie pod wewnetrzne ulice dojazdowe,
Kx - przeznacza sie pod cigqgi piesze i Sciezki rowerowe, w tym w liniach
rozgraniczajgcych ulic,
KS - przeznacza sie pod parkingi,
KK - przeznacza sie pod linie kolejowe.

2 Zasady uzbrojenia terenu, okreslone sg w rozdziale 7 uchwaly oraz na rysunku pomocniczym.

3. Na terenach o ktérych mowa w §4 ust. 1, ustala sie przeznaczeme podstawowe oraz
" przeznaczenie uzupehniajgce.

4. Tereny, o ktérych mowaw §4 ust. 1, mogg by¢ wykorzystane na cele zgodne z ich

przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i uzupeiniajgcego, na

zasadach ustalonych w dalszych przepisach uchwaly.

§5
1. W rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace (ciagte) - rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, linie te mogg by¢ zmieniane tylko w trybie zmian w planie
miejscowym,

2) oznaczenia ciagdw pieszych i rowerowych (Kx), okreslajg ich orientacyjny przebieg w liniach
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rozgraniczajacych drog i ulic. Ciggi te, pozostajg do uscislenia w decyzjach o pozwoleniu na
budowe i projektach zagospodarowania terenu,

3) okreslenie przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen uzbrojenia terenbw, w tym linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia,

4) punkty widokowe,

5) miejsca wystepowania stanowisk archeologicznych i ich strefy ochrony archeologicznej ,W",

6) strefa obserwacji archeologicznej ,OW”,

7) krzyz przydrozny,

8) kaplica obsadzona ul. Toszecka /ul. Nad tgkami,

9) pozostalosci barokowej kaplicy, '

10) budynki powstate przed 1945,

11) symbole identyfikacyjne terendw i urzadzeri, o ktérych mowa w § 4 ust.1, z nastepujgcym

rozszerzeniem:

a) poprzedzenie oznaczenia terenu cyframi I” do XI", oznacza zakwalifikowanie do strefy
funkcjonainej - nastepnie liczba 1 do 9, oznacza zakwalifikowanie do rejonu komunikacyjnego
(np. /1-MN), ,

b) dodanie do terenu oznaczonego symbolem MNn, symbolu ,st” (MNn,st), oznacza, ze w
stosunku do nieruchomosci polozonych w obrebie tego terenu, zostanie zastosowana stawka
(ustalona w §22 uchwaly), ktéra stuzy do naliczania jednorazowych optat dla nieruchomosci,

ktorych warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu.

2. Rysunek pomocniczy okresla wytacznie zasady uzbrojenia terenu i jako taki nie ustala
-szCzegoGtowego przebiegu oraz usytuowania sieci i urzadzen. Szczegdlowe przebiegi sieci,
lokalizacje urzgdzen (w tym: Srednice, moce, ci$nienie, przepustowosc¢), pozostajg do okreslenia
w projekcie budowlanym i do ustalenia w decyzji o pozwoleniu na budowe. Warunkiem zgodnosci
inwestyciji z zakresu uzbrojenia terenu z niniejszym planem, jest utrzymanie zasad
(w tym kierunkéw) uzbrojenia terenu okresionych na rysunku pomocniczym. Podane powyzej
ustalenia, nie dotycza istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia i zwigzanych
z nimi stref bezpieczeristwa.

3. Rysunek pomocniczy dotyczy: .Zasad obstugi w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej” oraz
Zasad zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz” - stanowi zatacznik graficzny Nr-2 do uchwaly.
Na rysunku pomocniczym wystepujg oznaczenia:
W - wodociagi istniejace i projektowane,
Ks - kanalizacja sanitama projektowana,
P - przepompownia Sciekow projektowana,
- kierunki odprowadzania $ciekéw opadowych,
Wec - cieki wodne,
Gs -istniejace i projektowane gazociggi Sredniego cisnienia,
EN110kV - istniejgce linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia,
EN20kV - istniejace i projektowane napowietrzne oraz kablowe linie
elektroenergetyczne 20kV,
Tr - istniejgce i projektowane stacje transformatorowe 20/04kV,
Tkl - istniejgce linie teletechniczne.

4. Na terenach, o ktérych mowa w § 4 ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje sieci urzadzen infrastruktury
technicznej, parkingdw, oraz wewnetrznych dojazdéw niezbednych dla obstugi i funkcjonowania
tych terendw z wylaczeniem dziatan powodujgcych likwidacje ciekéw wodnych.

§6

Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenéw, nalezy okresla¢ w decyzjach
administracyjnych wedtug zasad ustalonych w stosunku do terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 4 i § 5 z rbwnoczesnym uwzglednieniem innych ustalen
uchwaty.

§7 '
W ramach obszaru objetego planem w stosunku do terendéw okreslonych w § 4, okresla sig
przeznaczenie podstawowe i uzupeiniajace.

§8
1. W ustaleniach planu regulowane sg dziatania powodujace zmiang stanu istniejacego, poprzez
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okresélenie przeznaczenia terendéw oraz warunkéw ich zabudowy i zagospodarowania, przy
uwzglednieniu zasad ochrony $rodowiska oraz wiasnoéci nieruchomosci.

. "2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektéw, w tym tre$¢ podktadéw

mapowych, nazwy ulic i numery drog, granica miasta - nie stanowig ustalefi planu, lecz sg
informacjg o tym stanie.

Rozdziat 2
Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych

§9

1. Do przestrzeni publicznych okreslonych w liniach rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych dia

realizacji celow publicznych zalicza sig:
1) uktad drogowo - uliczny (w tym transportu publicznego, facznosci publicznej) wraz z elementami
uzbrojenia terenu wszystkich branz, do ktérego naleza::

- ulica gidowna:01G1/4-2/2,Kx (droga wojewddzka Nr 801 ul. Toszecka),
- ulica gtéwna:02G1/2,Kx (ul. Strzelcéw Bytomskich i cze$¢ ul. Jagodowej)
- ulice zbiorcze: 0321/2,Kx, 04-Z1/2,Kx, 05-Z1/2,Kx, 06-Z1/2,Kx,
- ulice lokaine: 07L1/2,Kx , 08L1/2,Kx, 08L1/2,Kx, J
- ulice dojazdowe: 01OD1/2 Kx, 011D1/1,Kx, 012D1/2,Kx, 013D1/2 Kx i014D1/2,Kx,
- ulice dojazdowe wewnetrzne: Dw,
- ciggi piesze i Sciezki rowerowe: Kx,

2) tereny parkingéw: KS.

3) tereny kolei: KK,

4) tereny ustug sieciowych: U.

2. Cele publiczne realizowane bedg réwniez na:

1) terenach MN i UMN (brutto) przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami
wbudowanymi i wolnostojgcymi. Na terenach tych, w zaleznosci od programu ustug oraz
sposobu zagospodarowania i wykorzystania terenéw, moga wystapic dostgpne dla ogotu
przestrzenie publiczne,

2) terenach URW i ZOU, przeznaczonych pod rekreacje i wypoczynek,

3) terenach ZNW, przeznaczonych pod zieler niska i wysoka, gdzie przebiegajq istniejace i
lokalizowane bedg sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

4) terenach RP, przeznaczonych pod pola uprawne, gdzie przebiegajg istniejgce linie
elektroenergetyczne 110kV i ich strefy bezpieczeﬁstwa oraz inne sieci uzbrojenia terenu.

Rozdziat 3 ;
Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony érodownska
w tym zakaz zabudowy
§ 10
1. Polozenie czeéci obszaru objetego planem w dolinach i na skraju ciekéw wodnych ze
wzgledu na wystepowanie inwersji, nakazuje utrzymanie jak najwigkszej ilosci otwartych terendéw
zielonych.

2. Giéwny system otwartych terendw zielonych, stanowi zieler niska i wysoka, w tym Zzieler le$na.

3. System otwartych teren6w zielonych, uzupetniony jest przez Zielen towarzyszgcg zabudowie

mieszkaniowej i ustugowej.

§ 11

Do terenéw, w obrebie ktérych ustala sie zakazy i ograniczenia dotyczace zabudowy naleza,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) WO - wéd otwartych,

2) ZNW - zieleni niskiej i wysokiej, w tym cieki wodne: W,

3)ZL - zielenilesnej,

4) ZLd - zieleni le$nej-dolesienia

5) RP - pdl otwartych.

§12

1. Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska przyrodniczego, funkcjonowania
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zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustalery zawartych w § 10 § 11 okresla sig¢ ogbine
zakazy i zasady dla catego obszaru.

2. Zakazy obowigzujg dla:

1) realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych i urzadzen, uciazliwych dla sasiednich terendw,

2) realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia w
ilosciach przekraczajgcych warto$ci dopuszczaine okreslone w przepisach ochrony $rodowiska
(w tym dla zdrowia ludzi) oraz realizacji stacji bazowych telefonii komérkowej,

3) wznoszenia obiektéw ustug komercyjnych wymagajacych urzgdzenia otwartych placéw
sktadowych,

4) realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej ustalonej w art. 10 ust. 1
pkt. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,

5) gromadzenia odpaddw z wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na wtasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie; z
zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich odpadéw nie moze by¢ dtuzszy niz wynika to
z obowigzujgcych przepiséw szczegoéinych z zakresu gospodarki odpadami,

6) sktadowania odpaddw, w tym niebezpiecznych dla §rodowiska,

7) prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujgcej zanieczyszczenie wéd wgtebnych
(w tym Gtéwnych Zbiormikéw Wéd Podziemnych — Gliwice i Pyskownce) i wéd
powierzchniowych (w tym jeziora Czechowice),

8) nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewostanu,

9) zabudowy dolin ciekéw wodnych, za wyjatkiem sieci i urzadzer zwigzanych
z odprowadzaniem i oczyszczaniem Sciekow.

3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sie:
1) ograniczenie wznoszenia kottowni oraz innych 2rodet energii ciepinej bazujacych na
nieekologicznych procesach spalania,
2) zalecenie stosowania czystych nos$nikéw energii dla celéw grzewczych i przygotowania
positkéw, poprzez zastosowanie najnowoczesniejszych dostepnych technologii i urzadzen.

4. Realizacja zainwestowania terendw, wymaga Zapewnienia osobom niepeinosprawnym
dostepnosci do nastepujacych terenéw i obiektow:
1) komunikacja: ulice, parkingi, $ciezki ruchu pieszego,
2) zwigzanych z obstugg ludnosci,
3) rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. Uzytkowanie obiektéw i urzadzer w obrebie terenéw dopuszczonych do zainwestowania, ma
mieé miejsce w sposdb nie powodujacy szkodliwych oddz;a#ywan tych obiektdéw i urzadzen
dla srodowiska i zdrowia ludzi.

6. Zagospodarowanie i urzgdzanie terenéw potoZzonych w obrebie stref bezpieczenstwa linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia, wymaga uwzglednienia warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach szczegélnych, ktore dotycz istniejacych oraz projektowanych sieci i

urzadzen

7. W stosunku do ciekéw wodnych, ustala sie nakaz. ochrony brzegow ciekow i wysoklch brzegéw
dolin tych ciekow.

8. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenéw, linii brzegowej urzadzeri
hydrotechnicznych, melioracji szczegolowsj t.j. rowdw otwartych i drenazu, wymaga przebudowy
urzadzen istniejgcych oraz budowy nowych, Dziatania zwigzane z naprawa wzglednie z budowag
nowych urzadzen melioracyjnych, nalezy wykonywac w uzgodmemu z administratorem tych
urzadzen,

9. Ustala si¢ nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartos$ci dopuszczalnych na granicy

uzytkowanego terenu, z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sasiedniego,

10.Zabudowa mieszkaniowa w obrebie terenéw oznaczonych symbolami MN,.MNn, wymaga
ochrony przed hatasem. W nowej zabudowie mieszkaniowej polozonej w pierwszej finii
zabudowy ul.. Toszeckiej, zaleca si¢ stosowanie okien o wysokiej izolacyjnosci akustycznej.

11. W strefie oddziatywania drogi wojewédzkiej Nr. 901 (01G1/4-2/2,Kx-ul. Toszecka) o zasiegu
do 50,0 m, liczac od osi istniejgcej jezdni- preferuje sie zabudowe ustugowg i komercyjna,
zZlokalizowang od strony ulicy Toszeckiej.



il

— i )

kultury

7

Rozdziat 4
Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadliokalne w ramach ochrony krajobrazu i dobr

§ 13

1. Tereny objete ochrong krajobrazu:
1) zieleni lesnej, oznaczone symbolem ZL,
2) zieleni niskiej i wysokiej, oznaczone symbolem: ZNW,

3) zieleni ogéinodostepnej urzadzonej, oznaczonej symbolem ZOU,

4) wéd otwartych, oznaczonych symbolem: WO,
5) cieki wodne, oznaczone symbolem: We.

2. Tereny i obiekty débr kultury objete ochrong w prawie miejscowym:

1) Ustalenia ogéine:

a) wyznacza sig strefy ,W" ochrony archeologicznej poszczegoinych stanowisk archeologicznych.
Granice stref wyznaczajg okregi o promieniu 50,0m dla stanowisk o numerach: 32, 40, 42, 43,

44, 46, 50, 51, 52, 55, 56, 57 oraz 25,0m, dla pozostatych stanowisk,

b) wyznacza sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej, ktorej przebieg pokrywa sie z granicg

obszaru objetego planem,
) wyznacza sie do ochrony:
- krzyz przydrozny na posesji przy ul. Strzelcéw Bytomskich 72,
- kaplica ul. Toszecka /ul. Nad t.akami,
- pozostatosci barokowej kaplicy na péinoc od ul. Boréwkowej (wpis do rejestru zabytkdw 312/60).
d) wyznacza si¢ nastepujgce budynki powstate przed 1945 rokiem, okreslone w planie jako poddane

ochronie;

- ul. Borbwkowa zespdt dawnego dworu (w granicach ogrodzema)

- ul, Jagodowa Nr:1, 3,

- ul. Kolejowa Nr: 2, 3, 7, 19, 21, 23, 25, 27, 34, 36, 42, 44,

- ul. Nad tgkami Nr: 4, 6, 10, 12, 14, 16,

- ul. Strzelcédw Bytomskich Nr; 72, 89,

- ul, Ziemiecicka Nr: 3, 5,7, 9, 11, 31, 43, 45, 66, 69, 71, 72, 73, 85,
e) wyznacza sie nastepujgce wartosciowe kulturowo i przyrodniczo zalozenia zieleni komponowane;j:.

- ul. Borébwkowa, obustronne obsadzenie do wysokosci przejazdu kolejowego

- ul. Nad t.akami, obsadzenie kaplicy

- ul..Ziemiecicka, obustronne obsadzenie

f) wyznacza sie ochrone nastepujgcych stanowisk archeologicznych:

9

Nr i
stanowiska . . DS
- o przynaleznosé chronologia f

na miejscowos¢ | funkcja obiektu kulturowa (okres uzytkowania)

obszarze
AZP
1 2 3 4 5
96-44/26 Czechowice nieokreslona - wczesne $redniowiecze
96-44/27 Czechowice nieokresiona - wczesne $redniowiecze
96-44/28 Czechowice nieokreslona - wczesne $redniowiecze
96-44/29 Czechowice nieokreslona - - $redniowiecze
96-44/30 Czechowice osada - $redniowiecze Xl w.
96-44/31 Czechowice $lad osadnictwa nieokreslona paleolit, mezolit
: epoka brazu, epoka zelaza
96-44/32 Czechowice Slad gia;grauctwa tuzycka r\jvczesne éred?ﬁowiecze
XXl w.
, \ . radzieje

96-44/33 Czechowice cmentarzysko nieokresiona wczesng srednjiowi ecze
96-44/34 Czechowice osada - neolit
96-44/35 Czechowice $lad osadnictwa - pbdzne Sredniowiecze
96-44/37 Czechowice $lad osadnictwa - pbzne Sredniowiecze
96-44/40 Czechowice osada - pbézne Sredniowiecze
96-44/41 Czechowice $lad osadnictwa - pdZne Sredniowiecze
96-44/42 Czechowice osada - pbzne Sredniowiecze




96-44/43 Czechowice osada - _pézne Sredniowiecze
96-44/44 Czechowice $lad osadniciwa - pbzne Sredniowiecze
96-44/45 Czechowice $lad osadnictwa - pézne Sredniowiecze
epoka brgzu, epoka zelaza
96-44/46 Czechowice osada tuzycka wczesne Sredniowiecze
Vill-X w.
96-44/50 Czechowice osada - pézne Sredniowiecze
096-44/51 Czechowice osada - pdzne Sredniowiecze
1 2 3 4 5
96-44/52 Czechowice osada - p6zne Sredniowiecze
. . . X . epoka kamienna
96-44/53 Czechowice $lad osadnictwa nieokreslona ' p62ne Sredniowiecze
96-44/54 Czechowice $lad osadnictwa - pézne Sredniowiecze
96-44/55 Czechowice osada - pbéne $redniowiecze
96-44/56 Czechowice osada - pbzne $redniowiecze
96-44/57 Czechowice Slad c;ssigr:ctwa - pézne Sredniowiecze
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3. W przypadku prowadzenia prac remontowych i modemizacyjnych w obiektach sprzed 1945,
objetych ochrong w niniejszym planie, kazdorazowo nalezy uzyskaé opinie konserwatorska.

4. W przypadku koniecznych wyburzeri obiektéw sprzed 1945 r. kazdorazowo nalezy uzyskaé
opinie konserwatorskg oraz wykona¢ dla nich konieczng dla celéw archiwalnych dokumentacje
konserwatorska,

5. Wszelkie prace ziemne na terenach objetych strefami ochrony archeologicznej ,W”, nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym,

6. W przypadku prowadzenia wiekszych prac ziemnych (prace ziemne -zwigzane z realizacjg sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, gazowniczej, cieplowniczej, wykopy pod fundamenty duzych
budynkéw o charakterze ustugowym jak supermarkety i hipermarkety, zaktadow produkcyjnych
oraz prace zwigzane z budowg autostrad i drég szybkiego ruchu) na obszarze objetym strefg
obserwacji archeologicznej ,OW", czyli na catym obszarze objetym planem, nalezy
prowadzi¢ obserwacje potgczong z nadzorem archeologicznym.

7. Wszelkie prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych winny by¢ poprzedzone
ratowniczymi badaniami archeologicznymi, a w trakcie realizacji inwestycji mie¢ zapewniony
nadzér archeologiczny uzgodniony z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

8. Punkty widokowe, wyznaczono w miejscach gdzie szczegdlny nacisk nalezy potozy¢ na ochrone
zachowanych dotychczas widokéw. Wszelka nowo powstajgca zabudowa kubaturowa widoczna
z tych punktow (takze ksztattowanie niskiej i wysokiej zieleni) powinna posiada¢ odpowiednig
skale oraz gabaryty wymagane dia zachowania i ksztaltowania ekspozycji widokowej z

uwzglednieniem ustalen podanych w §14 pkt. 2 uchwaty. '

§14
1. Ochrona terendw i obiektéw wymienionych w §13 polega na zakazie ich likwidacji, lokalizacji
obiektéw i urzadzen naruszajgcych skale chronionego krajobrazu.

2. Dla ochrony wartosci wynikajacych z jednorodnych cech architektonicznych wprowadza sie nakaz
budowy nowych obiektéw o podobnym charakierze oraz stosowanie wpisanych w krajobraz
jednolitych przykryé dachowych. )

Rozdziat 5

Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

| ' §15

1. ,I” STREFA OSIEDLI WILLOWYCH - TERENY ZABUDOWY EKSTENSYWNEJ
Tereny: MN - utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia lstmejqcej zabudowy
1) Przeznaczenie podstawowe

a) zabudowa mieszkaniowa, w tym zagrodowa,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze) oraz dojazdy,

c) zielen i ogrody przydomowe
2) Przeznaczenie uzupeiniajgce

a) zabudowa dla prowadzenia dma%alnoscn ustugowej oraz dziatalnosci w ramach usiug
nieucigzliwych - z wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkeyjnych oraz
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warsztatéw powodujgcych zwiekszenie ruchu samochodowego,
b) uzbrojenie dziatki.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowe]j i ustugowej,
b) zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16, a dla terenow
przylegajacych do linii kolejowej: I/73MN, [/4/MN, I/7MN. I/8MN i I/SMN réwniez w § 17 uchwaty,
c) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej
i atrialnej oraz towarzyszaca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3 kondygnacji-do 12,0 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu. Przy przebudowie i nowych realizacjach, dopuszcza sie
realizacje dominant wysokos$ciowych (np. wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajgcej jednej
mieszkalnej kondygnacii, liczac od kalenicy dachu,
d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci do 1,5 kondygnacji, do 6,50 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,
e) preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe bgdz czterospadowe z dopuszczeniem
dachow naczotkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
i ustugowych 30-45°, budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachéw:
czerwony, czerwono-brazowy, brgzowy, lub ciemno szary, kolorystyka tynkéw: jasna,
stonowana. Dla obiektow ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej oraz zabudowv -
atrialnej, dopuszcza sie dachy o nizszym nachyleniu, J
f) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. e); wymaga spetnienia
warunku zachowania jednorodnos$ci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,
g) adaptacja pomieszczeri bgdz realizacja odrebnych obiektéw ustugowych, w tym biurowych jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowac szkodliwych oddziatywart
dla zdrowia ludzi i $rodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki.
Wymagane rozwigzania architektoniczne obiektéw ustugowych, gabarytem i formg nawigzujgce
do zabudowy mieszkaniowej, .
h) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki,
i) w obrebie nowej zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie min. 40%,
a w obrebie zabudowy szeregowej | atrialnej przeznaczenie min. 30% ogoéinej powierzchni dziatek
pod zielen biologicznie czynna,

j) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy wtasnosci pod warunkiem nie ograniczania

mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego i
projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje wspobinota intereséw wiascicieli
nieruchomosci dla taczenia réznego rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w
przepisach szczegdinych, '

k) podziat terendw na poszczegdline dziatki moze sig¢ odbywat, z uwzgledmemem ustalers podanyr” J

w rozdziale 6 uchwaty,

) zaleca sie sktadowanie odpaddw statych komunalnych do kontenerow. Dopuszcza sig

lokalizowanie konteneréw przy granicy, wsp6inie z sgsiadem, w formie obudowanych oston,
4) Zakazy:

a) realizacji szkodliwych dia rodowiska i zdrowia ludzi obiektéw i urzadzen, realizacji

obiektéw i urzgdzen zwigzanych z ruchem szczegdlinie ciezkich pojazdéw samochodowych 0
fadownosci powyzej 3,5 tony, ktore powodujg emisjg spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowanie i
niszczenie ulic dojazdowych oraz realizacji stacji paliw,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, zabudowy dziatki powyzej 60% jej
ogdinej powielzchni a dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, zabudowy dziatki
powyzej 70% jej ogodinej powierzchni,

c) realizacji zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% ogolnej
dopuszczonej do zabudowy powierzchni dziatki,

d) uzytkowania mieszkan i ustug beZ uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbgdng
infrastrukture techniczng, ‘

e) realizacji zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych nie zwigzanych z wtasnymi potrzebami
wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci,

f) likwidacji ciekoéw wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

g) odprowadzania do ciekéw wodnych $ciekéw deszczowych z parkingéw i drog, bez ich

wstepnego oczyszczenia,
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h) nadbudowy i podwyzszenia budynkow istniejacych (w tym w szczegdinosci obiektéw
podlegajacych ochronie konserwatorskiej), jezeli zakres prac narusza skalg budynkéw sgsiednich
oraz przekracza liczbe 3 kondygnacji,

i) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczgc od poziomu
gruntu, )

j) realizacji od strony ulic peinego ogrodzenia z dopuszczeniem sytuacji okresionych w przepisach

szczegdlnych, w tym utrzymanie istniejgcego ogrodzenia przy ul. Toszeckiej.

2. ,1” STREFA OSIEDLI WILLOWYCH ~ TERENY ZABUDOWY EKSTENSYWNEJ

Tereny: MNn - nowa zabudowa
1) Przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich) oraz dojazdy,
¢) zielen i ogrody przydomowe.
2) Przeznaczenie uzupetniaigce:
a) zabudowa dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej oraz dziatalnosci w ramach ustug
nieucigzliwych - z wykluczeniem lokalizacji hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow
powodujacych zwigkszenie ruchu samochodowego,
b) uzbrojenie dziatki, .

-

' 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowe]j na nowych terenach jako kontynuacja rozwoju zabudowy
istniejacej w oparciu o istniejace ulice i konieczny do zrealizowania uktad ulic dojazdowych,

b) zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy jak okresiono w § 16, a dla terenu
przylegajgcego do linii kolejowej I/7MNn, réwniez w § 17 uchwaty,

c) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej
jub atrialnej i towarzyszgca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3 kondygnacji-do 12,0 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu. Dopuszcza sig realizacje dominant wysokosciowych (np.
wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajacej jednej mieszkalnej kondygnacii, liczac od kalenicy
dachuy,

d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci do 1,5 kondygnacji, do 6,50 m, liczgc od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

e) preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem
dachdw naczétkowych. Zalecany kgt pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
i ustugowych 30-45°, budynkow gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachéw:
czerwony, czerwono-brazowy, brazowy, lub ciemno szary, kolorystyka tynkdw: jasna,
stonowana. Dla obiektéw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej i zabudowy
atrialnej, dopuszcza sie dachy o nizszym nachyleniu,

f) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. e), wymaga spetnienia
warunku zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespolu lub ciagu ulicznego,

g) adaptacja pomieszczen bagdz realizacja odrebnych obiektéw ustugowych, w tym biurowych jako
towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowaé szkodliwych oddziatywan
dla zdrowia ludzi i $rodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki.
Wymagane rozwigzania archltektonlczne obiektéw ustugowych, gabarytem i forma nawigzujace
do zabudowy mieszkaniowej,

h) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki,

i) w obrebie zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i woinostojacej, przeznaczenie min. 40%, a w
obrebie zabudowy szeregowej i atrialnej przeznaczenie min. 30% ogdéinej powierzchni dziatek
pod zielen biologicznie czynna,

j) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw w granicy wiasnosci pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej oraz w przypadku kiedy wystepuje
wspdlinota interesow wiascicieli nieruchomosci dla taczenia réznego rodzaju zabudowy,
uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach szczegdinych,

k) podziat terenéw na poszczegéine dziatki moze sie odbywaé, z uwzglednieniem

ustalert podanych w rozdziale 6 uchwaty,

[) zaleca sie sktadowanie odpadéw statych komunainych do konteneréw. Dopuszcza sie
lokalizowanie konteneréw przy granicy, wspolnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston
wkomponowanych w ogrodzenie.
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4) Zakazy:

a) realizacji szkodiiwych dia srodowiska i zdrowia ludzi obiektéw i urzadzen, realizacji
obiektow i urzgdzer zwigzanych z ruchem szczegéinie cigzkich pojazdéw samochodowych o
tadownos$ci powyzej 3,5 tony, ktore powodujg emisje spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowanie
i niszczenie ulic dojazdowych oraz realizacji stacji paliw,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, zabudowy dziatki powyzej 60% jej
ogdlnej powierzchni, a dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe; i atriainej, zabudowa dziatki
powyzej 70% jej ogdlnej powierzchni,

c) realizacji zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% ogdinej
dopuszczonej do zabudowy powierzchni dziatki,

d) uzytkowania mieszkari i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedna,
infrastrukture techniczna,

e) realizacji zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych nie zwigzanych z wtasnymi potrzebami
wiasciciela lub uzytkownika nieruchomo$ci,

f) likwidacji ciekow wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

g) odprowadzania do ciekéw wodnych éciekow deszczowych z parkingdw i drég, bez ich wstepnego
oczyszczenia,

h) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczae od poziomu

gruntu,
i) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia z dopuszczeniem sytuacji okreslonych w przeplsacl"tJ
szczegolnych z dopuszczeniem utrzymanie istniejgcego ogrodzenia przy ul. Toszeckiej.

3. ,II” STREFA USLUGOWO- MIESZKANIOWA

Tereny: I/UMN - utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy

1) Przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa. ‘ .
2) Przeznaczenie uzupetniajace: -
a) miejsca noclegowe, obiekty biurowe i administracyjne,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem mwentarsklch)
c) uzbrojenie dziatki, w tym dojazdy,

d) zielen i ogrody przydomowe.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy ustugowe;j i
mieszkaniowej,

b) zachowanie linii rozgraniczajacych drég-ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaty, -

c) zabudowa ustugowa i towarzyszaca jej zabudowa mieszkaniowa o wys. do 3,0

kondygnaciji - do 12,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu.

d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci do 1,5 kondygnacji, do 6,50 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

e) przy przebudowie i rozbudowie oraz nowych realizacjach zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,
dopuszcza sig realizacjg dominant wysokosciowych (np. wiezyczki) o wysokosci nie
przekraczajgcej jednej mieszkainej kondygnaciji powyzej kalenicy dachu, :

g) preferowane formy dachow: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem
dachéw naczotkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkainych
i ustugowych 30-45°, budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachéw:
czerwony, czerwono-brgzowy, brazowy lub ciemno szary, kolorystyka tynkéw: jasna,
stonowana. Dla obiekidéw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej, dopuszcza sie
dachy o nizszym nachyleniu,

h) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. g), wymaga spe*mema
warunku zachowania Jednorodnosm rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,

i) adaptacja pomieszczeri badz realizacja odrebnych obiektéw ustugowych, w tym biurowych jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowaé szkodliwych oddziatywar
dla zdrowia ludzi i srodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki.
Wymagane szczegélnie staranne rozwigzania architektoniczne obiektéw ustugowych,
gabarytem | formg nawigzujgce do zabudowy mieszkaniowe;j,

j) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw w granicy wiasno$ci pod warunkiem nie ograniczania
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mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejgcego i
projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje wspoéinota intereséw wtascicieli
nieruchomosci dia taczenia réznego rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w
przepisach szczegdinych,

K) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki,

[) w obrebie dziatek zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, przeznaczenie min. 20% ich ogélnej -
powierzchni pod zieler biologicznie czynna, z zaleceniem stosowania zieleni izolujgcej w formie
zywoplotow od strony ul. Toszeckiej,

m) podziat terendw na poszczegdine dziatki moze sie odbywaé z uwzglednieniem ustalen

podanych w rozdziale 6 uchwalty,

n) zaleca sig¢ sktadowanie odpadéw statych komunalnych do konteneréw. Dopuszcza sig
lokalizowanie konteneréw przy granicy, wspélnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston
wkomponowanych w ogrodzenie.

4) Zakazy:

a) realizacji szczegéinie szkodliwych dia ‘Srodowiska obiektow i urzadzen, realizacji stacji paliw,

b) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, zabudowy dziatki powyzej 80% jej ogdlinej powierzchni,

c) uzytkowania ustug i mieszkan bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedna
infrastrukture techniczna,

d) realizacji zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych nie zwigzanych z wtasnymi potrzebami
wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosdi,

e) likwidacji ciekéw wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

f) .odprowadzania do mekow wodnych wéd opadowych z parkingéw i drog, bez ich wstepnego
oczyszczenia,

g) realizacji nadbudowy i podwyzszema budynkéw istniejacych (w tym w szczegoinosci obiektéw
podlegajgcych ochronie konserwatorskiej), jezeli zakres prac narusza skale budynkéw sasiednich
oraz przekracza liczbe 3 kondygnacii,

h) realizacji wymes;onych parteréw o wysokosci podmurdwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu
gruntu,

i) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia z dopuszczeniem sytuacji okreslonych w przepisach
szczegéinych.
4, ,lII" STREFA KOMERCYJNA

Tereny: N/UKP - utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejgcej zabudowy

1) Przeznaczenie podstawowe
b) zabudowa komercyjna, w tym dojazdy.

' 2) Przeznaczenie uzupelniajgce:

a) obiekty biurowe i administracyjne,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),
¢) uzbrojenie dziatki,
d) zieler urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupeinienia istniejacej zabudowy magazynowo-
sktadowej, ustugowej, z wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych,
i warsztatow, ktdrych ucigzliwosé moze przekroczy¢ granice posiadanej nieruchomosci,

b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaty,

¢) przy przebudowie preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe
z dopuszczeniem dla obiektéw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury, dachéw o nizszym

nachyleniu,

d) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w granicy wiasnosci pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sasiedniej z uwzglednieniem stanu istniejgcego |
projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje wspélnota intereséw wiascicieli
nieruchomosci dla fgczenia réznego rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w
przepisach szczegbinych,

e) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej
nieruchomosci.

4) Zakazy:

a) realizacji obiektow i urzadzen szczegdlnie szkodliwych dla rodowiska i zdrowia ludzi,
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b) zabudowy dziatki powyzej 70% jej ogdinej powierzchni,

c) uzytkowania ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng
infrastrukture techniczna,

d) odprowadzania do ciekéw wodnych sciekow deszczowych z parkingéw i drég, bez ich wstepnego
oczyszczenia,

e) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia z dopuszczeniem sytuacji okreslonych w przepisach
szczegbinych.

5. ,lI” STREFA KOMERCYJNA

Tereny: lII/UKPn -~ nowa zabudowa komercyjna
1) Przeznaczenie podstawowe

a) zabudowa komercyjna, w tym dojazdy i parkingi.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty biurowe i administracyjne,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),

¢) uzbrojenie dziatki,

d) zielert urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa us}ugowo-produkcyjna Z wykluczeniem lokalizacji szczegéinie ucigzliwych zak%adou
produkcyjnych,

b) zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaty,

c) zabudowa ustugowo-produkcyjna o wys. do 3,5 kondygnacji, do 15,0 m, liczac od poziomu gruntu
‘do kalenicy dachu

d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci do 1,5 kondygnacji, do 6,50 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

e) dopuszcza sig sytuowanie budynkdw w granicy wiasnosci pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sasiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego i
projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje wspéinota intereséw wtascicieli .
nieruchomosci dla fgczenia réznego rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okre$lonych w

" przepisach szczegodlnych,

f) realizacja ustug, w tym stacji paliw - wymaga zapewnienia miejsc parkmgowych w ramach
posiadanej nieruchomosci.

4) Zakazy:

a) realizacji obiektow i urzadzen szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi,

b) zabudowy dziatki powyzej 60% jej ogéinej powierzchni,

) uzytkowania ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng

infrastrukture techniczna, {

d) odprowadzania do ciekéw wodnych $ciekdéw deszczowych z parkingdw i drég, bez ich wstepneg

oczyszczenia,

e) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia z dopuszczeniem sytuacji okre$lonych w przepisach

szczegdbinych.

6. ,IV” STREFA USLUG SIECIOWYCH

Tereny: IV/U - utrzymanie, przebudowa, rozbudowa istniejgcej zabudowy i urzadzen:
1) Przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa i urzadzenia ustugowe.
2) Przeznaczenie uzupelniajgce:
a) obiekty biurowe i administracyjne, _
b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),
¢) uzbrojenie dziatki, w tym dojazdy i parkingi,
d) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: :
a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejgcej zabudowy ustug z zakresu o$wiaty, handlu,
przy ul, Nad takamii Toszeckiej z dopuszczeniem wymiany kubatury i zmiany przeznaczenia
pod warunkiem utrzymania funkcji ustugowej,
b) zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy jak okresiono w § 16 uchwaly,
C) przy przebudowie i rozbudowie, utrzymanie jednorodnej formy zabudowy, w tym przykryé
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dachowych,
d) dopuszcza sig sytuowanie budynkow w granicy wiasnosci pod warunkiem nie ogramczama

mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejgcego i
projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje wspoinota intereséw wiascicieli
nieruchomosci dla taczenia réznego rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w
przepisach szczegolnych,
e) zaleca sig skladowanie odpadéw statych komunalnych do kontenerédw. Dopuszcza sig
lokalizowanie.ich przy granicy, wspdlnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston

wkomponowanych w ogrodzenie.

4) Zakazy:
a) realizacji obiektow i urzadzen szczegélnie szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi,

b) realizacji zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych nie zwigzanych z wiasnymi potrzebami

wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci,
c) odprowadzania do ciekéw wodnych smekéw deszczowych z parkingdw i drbg, bez ich wstepnego

oczyszczenia,
d) realizacji od strony ulic peinego ogrodzenia z dopuszczeniem sytuaciji okreslonych w przepisach
~ szczegbinych,
7. ,IV” STREFA UStUG SIECIOWYCH

Tereny: IV/Un - nowe ustugi i urzadzenia:

1) Przeznaczenie podstawowe

b) zabudowa i urzadzenia ustugowe zwigzane z kultem rehgunym
2) Przeznaczenie uzupelniajgce:

a) obiekty administracyjne, mieszkania, miejsca noclegowe,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),

¢) uzbrojenie dziatki, w tym dojazdy,
d) zielen urzadzona,
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy | zagospodarowania terenu na bazie dojazdu wytacznie od strony
ul. Ziemiecickiej bez mozliwosci wyjazdu na ulice 01G1/4-2/2,

b) zachowanie linii rozgraniczajacych drog-ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16
niniejszej uchwaty,

c) wysoko$éé i forma zabudowy administracyjnej, mieszkaniowo-noclegowe] oraz gospodarczej,

w tym przykryé dachowych - jak w ustaleniach dla zabudowy mieszkaniowej MNn,

d) zabudowa sakraina ksztattowana w sposéb indywidualny, bez ograniczer w zakresie wysokosci
i formy, z zaleceniem uwzglednienia skali osiedia i jego krajobrazu,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy wiasnosci pod warunkiem nie ograniczania
mozliwo$ci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzgiednieniem stanu istniejgcego i
projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje wspdinota intereséw wiascicieli
nieruchomosci dia taczenia réznego rodzaju zabudowy, z uwzgiednieniem zasad okreslonych w
przepisach szczegdinych,

f) zaleca sie sktadowanie odpadéw statych komunainych do kontenerdow. Dopuszcza sie
lokalizowanie ich przy granicy, w formie obudowanych oston wkomponowanych w ogrodzenie.

4) Zakazy:

a) realizacji obiektéw i urzadzer szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi,
b) odprowadzania do ciekéw wodnych $ciekéw deszczowych z parkingdw i drég, bez ich

wstepnego oczyszczenia,
c) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia z dopuszczeniem sytuacii okreslonych w przepisach

szczegoinych.
8. , V" STREFA USLUG REKREACJI | WYPOCZYNKU
Tereny: VIURW - utrzymanie, przebudowa, rozbudowa istniejgcej zabudowy i urzadzen:

1) Przeznaczenie podstawowe
a) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe,
b) obiekty noclegowe.

2) Przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) obiekty biurowe i administracyjne,
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b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),
c) uzbrojenie dziatki, w tym dojazdy i parking;,
d) zielen urzgdzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejgcej zabudowy ustug zwigzanych z rekreacja
wypoczynkiem i sportem z dopuszczeniem wymiany kubatury i zmiany przeznaczenia
pod warunkiem utrzymania funkcji ustugowej,
b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaty,
¢) przy przebudowie i rozbudowie, utrzymanie jednorodnej formy zabudowy, w tym przykryé
dachowych,
d) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w granicy wiasnosci pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejgcego |
- projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje wspdinota intereséw witascicieli
nieruchomosci dla tgczenia réznego rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okresionych w
przeplsach szczegdinych,
e) zaleca si¢ skiadowanie odpadow statych komunalnych do konteneréw.
4) Zakazy:
a) realizacji obiektéw i urzadzen szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi,
b) realizacji zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych nie zwigzanych z wiasnymi potlzebamJ
wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci oraz z funkcjonowaniem obiektow,
¢) odprowadzania do ciekéw wodnych Sciekow deszczowych z parkingdw i drég, bez ich
. wstepnego oczyszczenia,

d) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia z dopuszczeniem sytuacji okreslonych w przepisach
szczegobinych.

9., VI” STREFA OGOLNODOSTEPNEJ ZIELEN URZADZONEJ
Tereny: Via/ZOU

1) Przeznaczenie podstawowe: i
a) tereny ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej,
b) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
c) obiekty ustugowe i noclegowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) uzbrojenie terenu,
b) dojazdy i parkingi.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) urzadzenie zieleni z obiektami wypoczynkowo-rekreacyjnymi i obiektami matej architektury,

b) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektéw ustugowych i noclegowych,

c) ochrona przylegltych wod otwartych,

d) zachowanie istniejacego drzewostanu,

e) utrzymanie wewnetrznych dojazddw i parkingdw,

f) dopuszczenie lokalizacji parkingu ogélnodostepnego w pétnocnej czesci terenu przylegajacej
do ulicy 06Z1/2,Kx (ul. Ziemiecicka) i ulicy Dw, pod warunkiem nie likwidowania istniejacego
drzewostanu i zapewnienia ochrony przed ucigzliwoscig parkingu w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej I/8MN (spaliny, hatas ) oraz nie ograniczania terenu stanowigcego otulineg
wod otwartych o szerokoéci minimum 50,0m, liczac od najdalej na pétnoc wysunietej czgsci
terenu VIc/8WO,

g) nowa zabudowa ustugowa i noclegowa w poludniowo-zachodniej czg¢$ci terenu na odcinku
potozonym naprzeciw terendw: V/BURW i KS (dostepnym od ulicy 08L.1/2,Kx) - pod warunkiem
nie przekroczenia 30% powierzchni tej czgsci terenu,

h) ksztattowanie zabudowy ustugowej i noclegowej w zakresie wysoko$¢ i formy zabudowy, w tym
przykryé dachowych, jak dla zabudowy mieszkaniowej MNN.

4) Zakazy:

a) realizacji zabudowy obiektami, nie zwigzanymi z przeznaczeniem podstawowym,

b) realizacji zabudowy obiektami kubaturowymi powyzej 30% okreslonego w pkt. g) terenu,

c) ograniczenia istniejgcej powierzchni wod otwartych, ' '

d) nieuzasadnionej wzgledami bezpieczeristwa likwidacji istniejgcego drzewostanu.
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10. ,VI” STREFA OGOLNODOSTEPNEJ ZIELENI URZADZONEJ

Tereny: VIb/ZOU
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ogéinodostepnej zieleni urzadzonej,
b) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
c) cieki wodne, -
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty ustugowe,
b) dojazdy i uzbrojenie terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tersnu:
a) urzadzenie zieleni z obiektami wypoczynkowo-rekreacyjnymi,
b) zachowanie istniejgcych ciekéw wodnych,
c¢) zachowanie istniejgcego drzewostanu,
d) obiekty malej architektury, .
e) zabudowa ustugowa pod warunkiem nie przekroczenia 20% ogélnej powierzchni terenu. z
wylgczeniem fragmentdw przylegajacych (otulina o szerokosci 10,0m) do ciekéw wodnych,
f) ksztattowanie zabudowy ustugowej w zakresie wysoko$¢ 1,5 kondygnacji do 4,0m, liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu oraz formy przykryé dachowych, jak dia zabudowy
mieszkaniowej MNn,
4) Zakazy:
a) realizacji zabudowy obiektami, nie zwigzanymi z przeznaczeniem podstawowym,
b) realizacji zabudowy obiektami kubaturowymi powyzej 20% terenu, wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi,
¢) realizacji ogrodzen.
11. ,VI” STREFA WOD OTWARTYCH

Tereny: Vie/lWO
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) wody otwarte (w tym jezioro Czechowice).
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) rekreacja i wypoczynek.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zachowanie i ochrona istniejacych wod otwartych,
b) wykorzystanie zbiomikéw wodnych do wypoczynku i rekreacii,
c) dopuszczenie urzagdzenia pomostow i wydzielenia miejsc do plywania, w uzgodnieniu z
administratorem zbiornikow.
4) Zakazy:
a) likwidacji i ograniczenia istniejgcej powierzchni wod otwartych,
b) nieuzasadnionej wzgledami bezpieczeristwa zmiany konfiguracji linii brzegowej poprzez roboty
ziemne,
c) odprowadzania $ciekéw sanitamych oraz sciekdéw deszczowych z drog i parkmgow
d) uprawiania hatasliwych sportéw motorowodnych.

12. ,VII” STREFA ZIELENI CHRONIONEJ

Tereny: VI/ZNW - zieleri niska i wysoka, Wc - cieki wodne
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni niskiej | wysokiej.
b) wody otwarte,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi i urzadzenia uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagosgodarowama terenu;
a) utrzymanie i ochrona zieleni niskiej i wysokiej w dolinach potokow i ciekéw wodnych,
b) ochrona ciekéw wodnych i ich brzegow,
c) utrzymanie koryt ciekow wodnych, przejazdéw i przepustéw oraz zielonych dolin, w
stanie spetniajgcym wymogi ochrony przeciwpowodziowej,

d) utrzymanie przebiegu systemowego uzbrojenia terenu wraz ze strefami bezpieczeristwa,
e) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
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f) realizacja sieci | urzgdzen uzbrojenia terenu w bezposrednim sgsiedztwie ciekéw wodnych,
wymaga uzgodnienia z administratorem cieku.

4) Zakazy:
a) realizacji zabudowy obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem urzadzen zwigzanych z uzbrojeniem
terenu,
b) realizacji zabudowy urzadzeniami zwigzanymi z uzbrojeniem terenu w pasie o szerokosci

wiekszej niz potowa odlegtosci pomiedzy brzegami potoku lub cieku wodnego, a granicg
terenu ZNW,

c) nieuzasadnionej likwidacji terendw zielonych, w tym wysokiego drzewostanu,

d) naruszenia zasad ochrony przeciwpowodziowe], w dziatalnosci zwigzanej z utrzymaniem ciekow .
wodnych, zieleni dolin oraz realizacji i utrzymaniem uzbrojenia terenu, w tym zakaz ogrodzen
uniemozliwiajacych dostep do ciekdw i swobodny splyw duzej wody,

e) zrzutu nieoczyszczonych sciekow.

13. ,VIiI” STREFA ZIELENI CHRONIONEJ O CHARAKTERZE LESNYM - DOLESIENIA
Tereny: VIIIZL

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) lasy parkowe i produkcyjne,
b) cieki wodne, tgki. . )
2) Przeznaczenie uzupeiniajace:
a) dojazdy gospodarcze,
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ochrona terendw stanowigcych szczegbine wartosci w systemie ekologicznym miasta i rejonu,
b) utrzymanie przebiegu drég gospodarczych w nawigzaniu do sgsiednich terendw.
4) Zakazy:
a) zabudowa nowymi obiektami za wyjatkiem zwigzanych z utrzymaniem terenéw lesnych i
okresionych w przepisach szczegdinych.

Tereny: VIIiZLd >

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zielen lesna — dolesienia.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojazdy gospodarcze,
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ochrona terendw stanowiacych szczegéine wartosci w systemie ekologicznym miasta i rejonu,
b) utrzymanie przebiegu drég gospodarczych w nawigzaniu do sgsiednich terenéw.
4) Zakazy:
a) zabudowa nowymi obiektami za wyjatkiem zwigzanych z utrzymaniem terendw le$nych |
okreslonych w przepisach szczegoinych.

14, ,IX” STREFA ZIELENI REKULTYWOWANEJ

Tereny: IX/ZR
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni rekultywowanej.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojazdy gospodarcze,
b) uzbrojenie terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacej nieurzadzonej zieleni w nieczynnym wyroblsku
b) dopuszcza sig zmiane funkgji na zielefi urzadzona,
4) Zakazy: ‘
a) zabudowa obiektami kubaturowymi,
b) nieuzasadniona likwidacja wysokiego drzewostanu.

15, ,X” STREFA OGRODOW
Tereny: Xa[ZD
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1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny upraw ogrodniczych-ogrody dziatkowe.
2) Przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) ogrodzenia, dojazdy gospodarcze i parkingi,
b) uzbrojenie terenu,
¢) sanitariaty oraz pomieszczenia administracyjne, socjaine i gospodarcze przeznaczone do
zaspokajania wspoéinych potrzeb uzytkownikow dziatek.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja ogrodow dziatkowych wg. planu zagospodarowania obejmujgcego caty teren, w tym
obiekty kubaturowe z uwzglednieniem przepiséw ustawy o pracowniczych ogrodach
dziatkowych, ‘
b) dopuszcza sie zmiane funkcji na zieler urzagdzona i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
4) Zakazy:
a) realizacji zabudowy obiektami o wysokosci powyzej 6,0 m,
b) prowadzenia dziatalnos$ci uciazliwej dia $rodowiska i zdrowia ludzi.

Tereny: Xb/ZD

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy ogrodnicze,
b) zabudowa mieszkaniowa.
2) Przeznaczenie uzupeiniajgce:

a) dojazdy gospodarcze,

b) uzbrojenie terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: : '

a) utrzymanie ogrodnictwa z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy
rolniczej produkcyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej o0 wysokosci i charakterze przykryé
dachowych, jak ustalono dia terenéw MNn,

b) dopuszcza sie znianeg funkcji na zieleri urzadzona,

4) Zakazy:

a) realizacji zabudowy | prowadzenia dziatainosci szczegéinie szkodliwej dia $rodowiska,

b) odprowadzanie nieoczyszczonych Sciekéw sanitarnych, deszczowych, w tym powstajacych z
mycia-szklamni,

c) nieuzasadnionej likwidacja wysokiego drzewostanu.

16. ,XI” STREFA TERENOW OTWARTYCH

Tereny: XI/RP
1) Przeznaczenie podstawowe: )
a) tereny upraw roinych
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) dojazdy gospodarcze,
b) uzbrojenie terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: .
a) ochrona terenow stanowigcych wartosci w systemie ekologicznym miasta i rejonu,
b) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy rolniczej pod warunkiem lokalizacji siedlisk przy ulicach
dojazdowych i ograniczenia ucigzliwosci gospodarstwa do granicy posiadanego terenu,
¢) utrzymanie przebiegu drég gospodarczych w nawigzaniu do sq5|edmch terendw.
4) Zakazy:

a) zabudowy nowymi obiektami za wyjatkiem zwigzanych z produkcja rolnicza rolniczych
okreslonych w przepisach szczegéinych,

c) nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewostanu.
§16
TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ
1. Ulice giéwne: '
01G1/4-2/2,Kx droga wojewodzka, ul. Toszecka
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1)_Przeznaczenie podstawowe
a) ulica gtéwna jednojezdniowa dwukierunkowa o dwéch pasach ruchu w kazdym kierunku,
docelowo dwujezdniowa, dwukierunkowa. z dopuszczeniem rozdzielenia paséw ruchu
barierami energochtonnymi.
2) Przeznaczenie uzupetniajgace:
a) zieleri przydrozna - obsadzenia drzewami,
b) ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu (bez obiektéw kubaturowych),
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uktad i przebieg ulicy bez zmian, z dodatkowymi pasami wlaczenia i wy&qczema w
rejonie skrzyzowan z ulicami gtéwnymi i zbiorczymi,

b) linie rozgraniczajgce poza normatywne, od 19,0 do 60,0 m, ustala sie jako minimalne w
granicach istniejgcych wiasnosci,

c) droga gtéwna obstugujaca zabudowane tereny przylegiej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

d) dopuszcza sie utrzymanie poza nonnatywnych odlegtosci pomiedzy istniejacymi
skrzyzowaniami,

e) utrzymanie istniejgcych i realizacja nowych chodnikow o szerokosci min. 1,50 m,

f) zaleca sie wprowadzenie sygnalizacji $wietinej na skrzyzowaniu z ul. Jagodowq

Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy blizej anizeli 6,0 m, liczac od ustalonych w rysunku planu liniach

rozgraniczajgcych, w tym poszerzenia (skarpy wykopow),
b) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajgcych i linii istniejacej zabudowy,
¢) parkowania bezposrednio przy jezdni (dopuszcza sie parkowanie przy ustugach na
wydzielonych pasach potoZzonych w obrebie nieruchomosci zwiazanej z dang ustuga),
d) realizacji przebudowy ulicy z pominigciem urzadzen ochrony srodowiska, w tym zrzut

¥ |

nieoczyszczonych Sciekdw deszczowych oraz bez zabezpieczer przed sytuacjami awaryjnymi.

02G1/2,Kx, ul. Strzeledw Bytomskich i fragment ul. Jagodowej.

1)_Przeznaczenie podstawowe
a) ulice gtéwne.

2) Przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) zielen przydrozna - obsadzenia drzewami,
b) ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu (bez obiektéw kubaturowych),
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ukfad i przebieg ciagu ulic bez zmian, z dodatkowymi pasami wiaczenia i wytgczenia w

rejonie skrzyzowan z ulicami gtéwnymi (ul. Toszecka) i zbiorczymi (uI Nad t.gkami i Jagodowa),

b) linie rozgraniczajace poza normatywne, od 15,0 do 20,0 m, ustala sie jako minimalne w
granicach istniejgcych wiasnosci.

c) droga giéwna obslugujgca zabudowane tereny przylegtej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

d) dopuszcza sie poza normatywne odlegtosci miedzy istniejacymi i projektowanymi
skrzyzowaniami,
e) utrzymanie istniejacych i realizacja nowych chodnikéw o szerokos$ci min. 1,50 m,

4

f) zaleca sie wprowadzenie sygnalizacji $wietinej na skrzyzowaniu ul. Jagodowej z ul. Toszecka.

Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy blizej anizeli 6,0 m, liczac od ustalonych w rysunku planu liniach
rozgraniczajacych, w tym poszerzenia (przy terenach I/3MN i [1I/3UKP),
b) zmniejszania istniejacych linil rozgraniczajacych i linii istniejgcej zabudowy,

¢) parkowania bezpoérednio przy jezdni (dopuszcza si¢ parkowanie na wydzielonych pasach),

d) realizacji przebudowy ulic z pominigciem urzgdzer ochrony $rodowiska, w tym zrzut

nieoczyszczonych ciekdw deszczowych oraz bez zabezpieczen przed sytuacjami awaryjnymi

3. Ulice zbiorcze:

03Z1/2,Kx - ulica Jagodowa
04Z1/2,Kx - ulica O$wiecimska
0521/2,Kx - ulica Nad takami
0621/2,Kx - ulica Ziemigcicka

1)_Przeznaczenie podstawowe
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a) ulice zbiorcze.
2) Przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu bez obiektéw kubaturowych.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;
a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgraniczajgcych w granicach istniejgcych wtasnosci.
4) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy blizej anizeli 6,0 m, liczac od ustalonych w rysunku planu liniach
rozgraniczajacych ulicy,
b) zmniejszania linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
c) realizacji przebudowy ulic z pominieciem urzgdzen ochrony $rodowiska, w tym zrzut
nieoczyszczonych $ciekow deszczowych,.

4. Ulice lokalne:

07L1/2,Kx - ul. Boréwkowa o
08L1/2,Kx - ul. dojazdowa do Os$rodka rekreacyjno-wypoczynkowego
09L1/2,Kx - ul. obwodowa po pdétnocnej stronie linii kolejowej

1)_Przeznaczenie podstawowe
a) ulice lokalne.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciggi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu bez obiektéw kubaturowych.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie przebiegu istniejgcych linii rozgraniczajacych i linii zabudowy istniejacej,
b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodna z istniejgcymi granicami wiasnosci,
c) przeprowadzenie chodnika, $ciezki rowerowej oraz ciagdw uzbrojenia terenu.
4) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowa blizej niz zabudowa istniejaca oraz blizej niz 5,0 m, liczac od linii
rozgraniczajacych poszczegdinych ulic,
5. Ulice dojazdowe:

010D1/2,Kx, ul. Strazacka

011D1/1,Kx, ul. Kolejowa

012D1/2,Kx, ul. Wschodnia

013D1/2,Kx ul. Grzybowa

014D1/2,Kx ul. projektowana do Pyskowic

1)_Przeznaczenie podstawowe
a) ulice dojazdowe,

2) Przeznaczenie uzupeiniaigce:
a) ciggi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu bez obiektéw kubaturowych.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie przebiegu ulic i istniejgcych linii rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodna z lstnlejqcyml granicami w%asnosu
c) dla ulicy projektowanej 010D1/2,Kx, minimalne linie rozgraniczajace — 6,0m,
d) dia ulicy projektowanej 014D1/2,Kx, minimalne linie rozgraniczajace - 12,0m,
e) przeprowadzenie chodnika, Sciezki rowerowej oraz ciggéw uzbrojenia terenu. -

4) Zakazy:

a) realizacji nowej zabudowy blizej anizeli 5,0 m. liczac od linii rozgraniczajgcych poszczegdinych

ulic, a dla ulicy 014D1/2,Kx, minimum 10,0m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni.
6. Ulice dojazdowe wewnetrzne:

Dw - wewnetrzne ulice osiedlowe dojazdowe,

a) dia ulic istniejgcych utrzymanie (jako minimalnej) szerokoéci w liniach rozgramczajqcych

b) przy przebudowie i realizacji nowych ulic, jako minimalne przyjmuje sie pieszo jezdne
o szerokosci 5,0 m,

c) w ramach paséw ulicznych, przeprowadzenie ciggéw uzbrojenia terenu,
d) minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy: 5,0 m. liczac od linii rozgraniczajacych ulicy.
Kx - Sciezki piesze i rowerowe o szerokosci do 2,0m.
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7. KS

1)_Przeznaczenie podstawowe
a) tereny parkingdw.

2) Przeznaczenie uzupeiniajace:

a) uzbrojenie terenu,
b) zielen towarzyszgca miejscom postojowym.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
- a) utrzymanie istniejacych parkingow z zielenig towarzyszgca,
b) przeprowadzenie doj$é pieszych oraz ciggéw uzbrojenia terenu.
4) Zakazy:
a) nieuzasadnionej likwidacji istniejacego drzewostanu,
b) odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw deszczowych.
§17
TERENY KOMUNIKACJ! KOLEJOWEJ
1. 001KK '
1)_Przeznaczenie podstawowe '
a) linia kolejowa PKP . =
2) Przeznaczenie uzupeiniajace: 3
a) urzadzenia bezpieczeristwa ruchu, w tym obiekty kubaturowe,
b) urzadzenia ochrony $rodowiska,
C) sieci i urzagdzenia uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie gtéwnej linii kolejowej CE 30 z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy w obrebie
istniejacych linii rozgraniczajgcych,
b) linie rozgraniczajace terenow kolejowych, zgodne z istniejgcymi granicami wtasnosci,
¢) przeprowadzenie ciggdw uzbrojenia terenu,
d) realizacja urzgdzen ochrony $rodowiska.
4) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy blizej anizeli 20,0 m, liczac od granicy obszaru kolejowego.
2, 002KK

1)_Przeznaczenie podstawowe
a) linia kolejowa PKP.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia bezpieczenstwa ruchu, -
b) urzadzenia ochrony $rodowiska, >
c) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu, :

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie przebiegu linii kolejowych i istniejgcych linii rozgraniczajgcych,

b) linie rozgraniczajace terendw kolejowych, zgodne z istniejacymi granicami wiasnoséci,

c) przeprowadzenie chodnika, Sciezki rowerowej oraz ciggbébw uzbrojenia terenu.

4) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy blizej anizeli 20,0 m, liczac od granicy obszaru kolejowego.

3. 003KK

1)_Przeznaczenie podstawowe
a) linia kolejowa.
2) Przeznaczenie uzupeinidjgce:
a) urzadzenia bezpieczenstwa ruchu,
b) urzadzenia ochrony $rodowiska,
¢) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: o
a) utrzymanie przebiegu linii kolejowych i istniejgcych linii ro:zgranl.czaja,_cych,. o
b) linie rozgraniczajgce terenéw kolejowych, zgodne z ismi'ejacymi granicami wiasnosci,
c) przeprowadzenie chodnika, $ciezki rowerowej oraz ciggéw uzbrojenia terenu.
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4) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy blizej anizeli 20,0 m, liczac od granicy obszaru kolejowego.
§18

PODZIAt NA REJONY KOMUNIKACYJNE

Rejon Nr-1:
Obejmuje tereny: XI/1RP, obstugiwane przez ulice: 03Z1/2,Kx (ul. Jagodowa), 0421/2,Kx
(ul. Oéwiecimska), 014D1/2,Kx (ul. projektowana do Pyskowic).

Rejon Nr-2:
Obejmuje tereny: XI/2RP obstugiwane przez ulice 01G1/4-2/2,Kx (ul. Toszecka).

Rejon Nr-3:

Obejmuje tereny I/3MN, HI/3UKP, VIV3ZNW, Xa/3ZD i Xb/3ZD, obstugiwane przez istniejgca ulice:
02G1/2,Kx 103Z1/2 Kx (ciag ul. Jagodowej) i uhce Dw. Z terenu I/3MN zakaz wjazdéw i wyjazdow
na ulice 01G1/4-2/2,Kx (ul. Toszecka).

Rejon Nr-4; :

Obejmuje tereny: I/4MN, I/4MN, st, VIV4ZNW i XI/4RP, obstugiwane przez ulice: 02G1/2,Kx (ul.
Strzelcdw Bytomskich), 03Z1/2,Kx (fragment ul. Jagodowej), 011D1/1,Kx (ul. Kolejowa),
013D1/2,Kx (ul. Grzybowa).

Rejon Nr - 5:

"~ Obejmuje tereny: I/5MN, I/5MNn, st i VI/5ZNW, obstugiwane przez ulice: 01G1/4-2/2, Kx

(ul. Toszecka), 02G1/2,Kx (fragment ul. Jagodowej), 02G1/2,Kx (fragment ul Strzelcow Bytomskich,
05Z21/2,Kx (ul. Nad takami), 011D1/1,Kx (ul. Kolejowa) i ulice Dw. :

Rejon Nr - 6:

Obejmuije tereny: I/6MN, I/6MN,st, HI/6UKPn, 1I/6UKPn,st, IV/BU, VIVEZNW, VII/BZL, VIIIEZLd |
XI/6RP, obstugiwane przez ulice: 01G1/4-2/2,Kx (ul. Toszecka), 02G1/2,Kx (fragment ul. Strzelcéw
Bytomskich, 05Z21/2,Kx (ul. Nad £akami) i ulice Dw.

Rejon Nr-7:
Obejmuje tereny: /7MN, V7MNR, I/7UMN i VI7ZNW, obstugiwane przez ulice: 01G1/4-2/2,Kx
(ul. Toszecka), 0621/2,Kx (ul. Ziemiecicka), 07L1/2,Kx (ul. Boréwkowa).

Rejon Nr - 8:

Obejmuje tereny: I/8MN, I/8MNn,st, IIVUKPn,st, IV/8Un, 1V/8Un,st, V/IBURW, Via/8Z0U, Via/8Z0U,
VII/BZNW, VII/BZL, VIII/BZLd. XI/8RP i KS, obstugiwane przez ulice: 01G1/4-2/2 Kx (ul. Toszecka),
06Z1/2,Kx (ul. Ziemiecicka), 08L1/2,Kx (ul. dojazdowa do o§rodka), 010D1/2,Kx (ul. Strazacka),
012D1/2,Kx i ulice Dw.

Rejon Nr-9:

Obejmuje tereny: I/SMN, III/SUKP, VII/SZNW, IX/9ZR, XI/9RP, obstugiwane przez ulice: 06Z21/2,Kx
(ul. Ziemiecicka), 09L1/2,Kx (ul. obwodowa po pétnocnej stronie linii kolejowej), 012D1/2,Kx i ulice
Dw.

Rozdziat 6
Zasady'i warunki podziatu terenéw na dziatki:

§19
1. Jezéli wydzielenie dziatek dotyczy nieruchomosci réznych wiascicieli, wowczas wydzielenie
nastepuje za zgodg lub na zgodny wniosek zainteresowanych, ktdrzy posiadajg prawo do
dysponowania nieruchomoscig (wlasnosc lub wieczyste uzytkowanie).

2. Ustala sie zasade podziatu terendw na dziatki dia ustalonych w planie funkcji i przeznaczenia w
sposob nie naruszajgcy granic wiasnosci terenu, z zastrzezeniem podanym w § 19 ust.1 oraz
kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dia przeprowadzenia ulic i sieci infrastruktury
technicznej, dla obstugi poszczegdlnych dziatek lub zespoléw dzialek, wydzielenie nastepuje po
speinieniu tych warunkdw, a granice wiasnosci terendéw ulegajg zmianie.

§20.
1. Dokonywanie podziatéw, o ktdrych mowa w § 19, wymaga stosowania przepiséw w zakresie
gospodarki nieruchomosciami.

2. Podzialy terenéw oznaczonych symbolem MN, MNn i U, w dostosowaniu do potozenia
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w stosunku do istniejacych wymagajgcych przebudowy ulic oraz w stosunku do projektowanych
ulic, uwzgledniajac potozenie w rejonach komunikacyjnych okreslonych w § 18 uchwaty:
1) Minimalne wnelkoscn dziatek dla nowej zabudowy jednorodzinne;j:
- 250 m dla zabudowy szeregowej i atrialnej,
- 350 m dla zabudowy blizniaczej,
- 600 m? dla zabudowy wolnostojacej.
Minimalne szerokosci dziatek dia nowej zabudowy bliZniaczej-14,5 m, a dia
wolnostojgcej -18,0 m.
Plan nie limituje powierzchni i szerokosci dziatek dla zabudowy istniejgcej. Dopuszcza sie w
przypadkach uzasadnionych istniejacymi podziatami terenu oraz zagospodarowaniem dziatki
sgsiedniej (np. nakaz zabudowy blizniaczej w przypadku gdy sasiednie dziatki zabudowane sg
budynkami wolnostojgcymi) - odstepstwo od podanych powyzej szerokosci i powierzchni
dzialek, pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami przepisow szczegdinych.
W przypadku rozbudowy istniejacej zabudowy, wymagane jest zachowanie przepiséw
zawartych w §15 uchwaly, ktére dotyczg utrzymania. przebudowy i uzupetnien istniejacej
zabudowy.
Dla zabudowy ustugowej powierzchnia dziatek powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb
parkingowych i zieleni oraz ksztattowania zabudowy dostosowanej do skali chronionego
krajobrazu.

2) Podziat terenu I/7MNn (potoZzony po pdinocnej stronie ulicy 07L1/2,Kx — ul. Borowkowa), g
terenu IlI/BUKPnN (po zachodniej stronie ul. 01G1/4-2/2 - ul. Toszecka oraz terendw: I/8MN i
1/8MNnR (potozone pomiedzy ul. 0621/2,Kx — ul. Ziemiecicka, -a ul. 08L1/2,Kx - dojazdowa do
osrodka), na mniejsze dziatki moze odbywac sie po uprzednim zaopiniowaniu wstepnego
projekiu podziatu nieruchomosci na dziatki, sporzgdzonego w odniesieniu do catego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi z dopuszczeniem odniesienia do fragmentu tego
terenu, w przypadku gdy nieruchomosci przylegajg do ustalonych liniami rozgraniczajgcymi ulic,
lub posiadajg istniejace | mozliwe do utrzymania w okresie przej$ciowym dojazdy oraz z
uwzglednieniem innych ustalen podanych w rozdziale 6 uchwaty. ¢

Rozdziat 7
Zasady obstlugi w zakresieuzbrojenia terenu:

§ 21
1. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolem MN, UMN, UKP, U, URW, ZOU i ZD bedg
obstugiwane infrastrukturg techniczng w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode z wodociggéw miejskich od strony istniejgcych ulic, poprzez budowe
uktadu pierscieniowego, nawigzujacego do istniejacych i projektowanych ulic oraz potgczenia -,
Z siecig rozdzielczg w innych rejonach miasta. Przy przebudowie istniejgcych i projektowaniu v £
nowych sieci wodociggowych oraz w bilansach zapotrzebowania na wode, nalezy uwzglednié¢
potrzeby zwigzane z ochrong przeciwpozarowa,

2) odprowadzania i oczyszczania Sciekow, poprzez sprowadzanie §ciekow sanitarmych w ramach
zlewni z terenéw poszczegoinych zespotdw do zbiorczych kolektoréw sanitarmych, skad
odprowadzane bedg poprzez przepompownig na miejska oczyszczalnie Sciekow.

Przez teren objety planem, przebiega¢ bedg kolektory tioczace Scieki sanitame z terenu
Pyskowic do oczyszczalni miejskiej w Gliwicach. W przypadku realizacji tych kolektorow, zaktada
sig wigczenie do nich Sciekow sanitamych z rejonu Czechowic..

- Do czasu budowy systemu w skali dzielnicy, dopuszcza sie utrzymanie sprawnych urzadzen
gospodarki Sciekami sanitamymii,

3) odprowadzanxa wdd opadowych (po ich oczyszczeniu) z powierzchni ulic i parkingdw,

poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej oraz rowy otwarte do odbiornikéw naturainych jakie
stanowia istniejace cieki wodne. Utrzymanie i przebudowa istniejgcych kolektoréw oraz budowa
nowych, powinny by¢ skoordynowane z budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

4) zaopatrzenia w energie elekiryczna. Osiedie zasilane jest energig elektryczng z GPZ ,tabedy”
110/20/6kV (zaopatrzenie rezerwowe GPZ ,Pyskowice” 110/20kV) poprzez sie¢ Sredniego
napiecia 20 kV. Przez obszar objety planem przebiegaja linie elektroenergetyczne 110 kV
relacji ,Bumar — GZ S2 Huta t abedy- Rokitnica” i ,Labedy — Blachownia — Rokitnica”.
Zagospodarowanie terenu pod liniami 110 kV oraz w odlegltoéciach mniejszych niz 15 m od
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skrajnych przewodéw tych linii nalezy zrealizowaé w oparciu o przepisy szczegdlne i uzgodnié
z GZE S.A.
Zaktada sie realizacje rozbudowy zaopatrzenia w energie elektryczng przy zatozeniu :
- dostarczenia potrzebnej energii elektrycznej dla odbiorcow bytowo-komunalnych i rolnictwa w:
ilosci ok. 3107 MWh /,

- uzyskania mocy maksymalnej w szczycie przytaczy Pa,= 1195 kW,

- uzyskania mocy maksymalnej w szczycie stacji transformatorowej P, = 1136 kW,

- adaptacji istniejgcych stacji transformatorowych,

- budowy 4.nowych stacji transformatorowych 20/ 0,4 kV o mocy 250 kVA dla odbiorcéw bytowo
- komunainych, budowa 1- dnej nowej stacji transformatorowej 400 kVA dla zabudowy
komercyjnej wraz z siecig elektroenergetyczng 20 kV. Docelowa ilo$¢ stacji transformatorowych
oraz uklad sieci SN, zostanie okreslona w oparciu o rzeczywiste zapotrzebowanie na energie
elektryczng (w tym wynikajace ze ziozonych wnioskéw o wydanie warunkéw przytgczenia), przy
zatozeniu zapewnienia dojazdu do od strony drogi publicznej,

- ulozenia sieci kablowej niskiego napiecia (w uzasadnionych przypadkach, np. na terenach
niezabudowanych lub luznej zabudowy, dopuszcza sie sie¢ napowietrzng) sie¢ na obszarze
planu wraz z przytaczami do poszczegélnych budynkow. Sieé niskiego napiecia miesci
sie w liniach rozgraniczajgcych wszystkich ulic,

W planie przewiduje si¢ petne wyposazenie obszaru w energie elektryczng,
Przyjmuje sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczna poprzez rozbudowe istniejgcego
systemu.

5) zaopatrzenia w gaz W ramach rozbudowy obszaru objetego planem przewiduje sie
dostarczenie gazu przewodowego do wszystkich mieszkarn. Ogéine godzinowe
zapotrzebowanie gazu w okresie perspektywncznym dla osiedla na przygotowame positkow i
cnep{ej wody uZytkowej - ok. 310 m °/h, na ogrzewanie budynkéw — ok. 440 m*/h ,razem — ok.
750 m¥%h. Zrédtem zaopatrzenia bedzie istniejacy gazociag $redniego cisnienia relacji Gliwice —
Pyskowice @ 250 CN 0,4 MPa. Na terenie zabudowy przewiduje sie sie¢ gazowg Sredniego
cisnienia rozdzielczg utozong w uktadzie pierscieniowym wzdiuz ulic i drég komunikacyjnych z
podigczeniami domowymi poprzez reduktory umieszczone na zewnatrz budynkow,

Gazyfikacja obszaru objetego planem nastgpi po speinieniu techniczno- ekonomicznych
warunkoéw podiaczenia. Przyszio$ciowa gazyfikacji obszaru uwarunkowana jest opracowaniem
koncepcji gazyfikacji (cze$ci techniczneji ekonomicznej) w oparciu o zgtoszone potrzeby
potencjainych odbiorcéw gazu.
Przy realizacji gazociaggbéw i zabudowy, nalezy uwzgledniac strefy i odlegtosci dla gazociagéw i
urzadzen gazowniczych zgodnie przepisami szczegdinymi w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

6) zaopatrzenia w ciepto. Potrzeby cieplne istniejgcego i projektowanego budownictwa pokrywane
bedg z indywidualnych instalacji centrainego ogrzewania w oparciu o czyste noéniki energii,
Przewiduje sig, ze 50 % mieszkaricéw zamieszkatych w budownictwie jednorodzinnym ogrzewaé
bedzie mieszkania gazem przewodowym. Zaktada sie, ze pozostale mieszkania ogrzewane
bedg przy zastosowaniu nowoczesnych technologii przyjaznych srodowisku.

Duze zrodia cuepta bazujgce na spalaniu wegla, wymagaja odpowiednich instalacji oczyszczania
spalin.
7) telekomunikacji. System obs#ugz telekomumkac;n wymaga modernizacji dostosowanej do
aktualnych potrzeb, w tym uwzglednienia nowoczesnych technologii.
Zakfada sig, ze ogdine zapotrzebowanie osiedla na stacje telefoniczne w okresie
perspektywicznym dla zabudowy bytowo - komunainej - wyniesie ok. 980'NN. Zaktada sie
rozbudowg centrali telefonicznej oraz sieci abonenckiej z dopuszczeniem réznych operatoréw
oraz ulozenie sieci telefonicznej na terenach istniejgcej i projektowanej zabudowy wraz z
podtgczeniami do budynkow. Zaleca sie rozbudowe sieci ogéinodostepnych automatéw
telefonicznych.
Ustala sig utrzymanie istniejgcej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscig przebudowy i
w uzgodnieniu na etapie realizacji inwestycji z aktualnymi wiaécicielami i operatorami tych sieci.
2. Gospodarka wodno-sciekowa uwarunkowana jest speinieniem sanitamych wymogoéw ochrony

podziemnych zbiomikdw wody pitnej oraz ochrony wéd potokdw i ciekéw wodnych, w tym
prowadzacych wody do jeziora Czechowickiego oraz do rzeki Dramy i poprzez tg rzeke do
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zbiomika wodnego Dzierzno Mate.

3. Na terenach przeznaczonych w planie do nowej zabudowy, do czasu realizacji peinego
programu systemu odprowadzania i oczyszczania sciekéw dopuszcza sie stosowanie
bezodplywowych zbiornikdéw Sciekéw. Dopuszcza sie tez realizacje sprawnych oczyszczalni
odprowadzajgcych $cieki do wod lub ziemi na podstawie waznego pozwolenia wodno-prawnego.

4. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ zmiany przebiegu istniejgcych oraz lokalizacje
nowych nie uwidocznionych w rysunku planu przewododw i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z obsluga zagospodarowania terendw, (w tym stacje transformatorowe sieci
elektroenergetyczne Sredniego, niskiego napiecia oraz przytacza) na wszystkich terenach, przy
zachowaniu zasad | warunkéw okreslonych w przepisach szczegélinych (w tym odleglosci sieci od
zabudowy i odlegtosci pomiedzy sieciami). Podane powyzej ustalenia, nie dotycza istniejgcych
linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia i zwigzanych z nimi strefami bezpieczenstwa.

5. Podane w § 20 pkt. 1 propozycje dotyczace wielkosci zapotrzebowania na poszczegélne media
i urzadzenia w zakresie uzbrojenie terenu, okreslajg wylacznie zasady uzbrojenia terenu i jako
takie nie stanowig szczeg6towego, ustalonego jako prawo miejscowe programu.

Szczegblowe programy, pozostajg do okreslenia w projektach budowianych i do ustalenia w
decyzjach o pozwoleniu na budowe. Warunkiem zgodnosci inwestycji z zakresu uzbrojenia
terenu z niniejszym planem, jest utrzymanie zasad (w tym kierunkéw) uzbrojenia terenu 3
okreslonych w niniejszej uchwale,
Rozdziat 8
Przepisy koricowe i przejsciowe
§22

1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
stawke 30% sluzgca do naliczania jednorazowych optat dotyczacych nieruchomosci, ktérych
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

Ustalenie stawki 30%, dotyczy nieruchomosci znajdujgcych sie w obrebie terenéw
oznaczonych na rysunku planu dodatkowym symbolem ,st’.

2. Dla nieruchomosci znajdujacych sie w obrebie pozostatych terenéw ~ nie ustala sie stawki.
stuzgcej do naliczania jednorazowych optat dotyczacych nieruchomosci, ktdérych
wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu.
§23
Uchwata podiega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slgskiego.

§24
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym u
Wojewbdztwa Slgskiego. )

§25
Wykonanie Uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Gliwice.

Przewodniczafly Rady Miejskiej
wG

Stanisk ek
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MIEJSCOWY PLAN ;AGOSPODARO’V’VAQIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
OBEJMUJACEGO POLNOCNA CZESC MIASTA, STANOWIACEGO DZIELNICE CZECHOWICE W GLIWICACH

RYSUNEK POMOCNICZY

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ
ZASADY ZAOPATRZENIA W ENERGIE ELEKTRYCZNA | GAZ
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OZNACZENIA:

GRANICA MIASTA

- = «= GRANICA SPORZADZANIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE

MN_| TERENY MIESZKANIOWE
Min | TERENY MIESZKANIOWE - NOWE
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