UCHWALA Nr 1X/151/2003
Rady Miejskiej w Gliwicach
z 12 czerwca 2003 roku.

w sprawie przeznaczenia terendw potozonych: przy ulicy Jagiellonskiej i Piwnej oraz w rejonie ulic Traugutta,
Lipowej i Witkiewicza pod budowe wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 Ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r.
Dz.U. Nr 142 péz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 31a ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999r. Dz. U. Nr 15 pdz, 139 z pézniejszymi zmianami),
na wniosek Prezydenta Miasta

RADA MIEJSKA W GLIWICACH
uchwala:

1. Przyja¢ nastepujace ustalenia:

1.1, Prognozy skutkéw budowy wielkopowierzchniowego obiektu handlowego przy ul.Jagiellonskiej i Piwnej
w Gliwicach dla rynku pracy, komunikaciji, istniejacej sieci handlowej oraz zaspokojenia potrzeb i intereséw
konsumentow" wraz z analizy stanowigce zatgczniki do niniejszej uchwaty.

oraz

1.2. Prognozy skutkéw budowy wielkopowierzchniowego obiektu handlowego w rejonie ulic: Traugutta, Lipowej

i Witkiewicza w Gliwicach dla rynku pracy, komunikacji, istniejacej sieci handlowej oraz zaspokojenia potrzeb

i intereséw konsumentow" wraz z analizg, stanowigce zataczniki do niniejszej uchwaty.

2. Zaakceptowac:

2.1. mozliwo$¢ wykorzystania terenu potozonego przy ul.Jagiellonskiej i Piwnej w Gliwicach,
oznaczonego Ww obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice symbolem 455-26F; VII/F pod budowe wielkopowierzchniowego obiektu handlowego -
Centrum Handlowego

oraz

2.2. mozliwo$¢ wykorzystania terenu potozonego w rejonie ulic: Traugutta, Lipowej i Witkiewicza, oznaczonego
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta  Gliwice symbolem
473-4F; VII/F  pod budowe wielkopowierzchniowego obiektu handlowego - Centrum Rozrywkowo-
Ustugowo- Handlowego

3. Wykonanie uchwaty powierza sie. Prezydentowi miasta Gliwice.

4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Analiza terenu poloZonego przy ul. Jagiellonskiej i Piwnej w Gliwicach
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowg wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

R

STRESZCZENIE

Niniejsza analiza zostala opracowana w oparciu o wyniki zawarte w ,,Prognozie
skutkéw budowy wielko-powierzchniowego obiektu handlowego przy ul. Jagiellonskiej
i Piwnej w Gliwicach dla rynku pracy, komunikacji, istniejacej sieci handlowej oraz

zaspokojenia potrzeb i intereséw konsumentéw” wykonanej przez PWPT Wasko

Sp. z 0.0. w Gliwicach.

Centrum Handlowe zlokalizowane bedzie w Gliwicach przy ul. Jagielloriskiej i Piwnej na

terenie Huty Gliwice S.A. Obecnie na tym terenie zlokalizowane sa obiekty nalezace do

Huty Gliwice S.A. bedacej w likwidacji.

Na terenie obiektu handlowego przewiduje sie sprzedaz pelnego asortymentu towarow
(m.in. artykuly spozywcze, odziez, sprzet AGD) a takze wypiek pieczywa i ciast oraz

rozbiér miesa. Ponadto przewiduje si¢ rdznorodne, nieuciazliwe ustugi (m.in. punkty

gastronomiczne, bank, poczte, zaklad fryzjerski, zaktad szewski, biuro podrézy itp.).

Lokalizacja projektowanego Centrum Handlowego jest zgodna z zapisem przeznaczenia

terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice.

Analiza zagospodarowania w otoczeniu planowanego Centrum Handlowego i wplywu
ruchu samochodowego na sasiednie ulice wskazuje, na obecnym etapie zalozen
programowych imozliwosci dokonanych rozpoznai, na brak konfliktowosci

z otoczeniem przy zalozeniu sukcesywnej realizacji rozbudowy i przebudowy

podstawowego ukiadu komunikacyjnego.

Nalezy podkreslié, ze w Gliwicach wzrasta sie¢ obiektéw o skupionej funkcji handlowej
(np. IKEA czy Centrum Handlowo — Uslugowe AGATA), co sprawia, Ze zasigg
oddziatywania tych obiektow, w skali calego ukiadu komunikacyjnego miasta maleje,

rozkiadajac sie¢ rGwnomiernie w réznych kierunkach, zgodnie z potrzebami mieszkancow.

Planowane centrum zrewitalizuje zaniedbana cze$¢ miasta (Sciste centrum) wraz

z terenem postindustrialnym.

Planowana inwestycja nie tylko zmieni zaniedbany teren w nowoczesne Centrum ale przy

tym zachowa wartosciowe - zabytkowe elewacje od str. ul. Jagiellonskiej, ktdre zostana

wkomponowane w nowa zabudowe.

W ASKO® - GLIWICE Z4/1447/Analizar2003
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Analiza terenu polozonego przy ul. Jagielloniskiej i Piwnej w Gliwicach 2
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

Dodatkowo w $wietle biezacej sytuacji gospodarczej, wzrostu bezrobocia na terenie
Gliwic (spowodowanego miedzy innymi postgpujaca restrukturyzacja przemyshu
ciezkiego) oraz postepujaca migracja pracownikow z sektora przemystowego do sektora
ustug lokalizacja centrum w rejonie ulic Jagiellofiskiej i Piwnej w Gliwicach jest jak

najbardziej wskazana.

WASKO® - GLIWICE ZAN44T/Amliza2003



Analiza terenu polozonego przy ul. Jagiellonskiej i Piwnej w Gliwicach 3
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ushugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

1.

1.1.

1.2.

Wstep

Podstawa i cel opracowania

Podstawe formalna opracowania stanowi Umowa (nr AU-3424/3/11-222/03) zawarta
w dniu 07.04.2003 pomigdzy Gmina Gliwice a PWPT Wasko Sp. z o.0.
Lokalizacja przedsiewziecia

-

Planowane Centrum Handlowe bedzie zlokalizowane w centralnej czeSci miasta

Gliwice, na terenie przemyslowym w rejonie ulic Jagielloriskiej i Piwnej.

Na poéhocny-wschod od projektowanego Centrum Handlowego biegng tory
kolejowe. W odleglosci ok. 25m na poludniowy-wschdd od granicy przedsiewziecia
znajduje sig¢ Kosciét Ewangelicko-Augsburski.

Najblizsza zabudowe mieszkaniowa stanowia kamienice trzy i czterokondygnacyjne.
Zabudowa ta znajduje si¢ w odleglosci ok. 18m na potudnie (przy ul. Jagiellofiskiej),
5m na poludnmiowy-wschéd (przy ul. Szarej) oraz 21m na zachdd (przy ul. Piwnej) od

granicy przedsiewziecia.

Lokalizacje projektowanego Centrum Handlowego przedstawiono na Rysunku Nr 1.

WASKO® - GLIWICE ZssTIAmaliznons
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projektowane Centrum Handlowe

xi;;
&
. on Analiza terenu polozonego przy ul. Jagiellofiskiej i Piwnej
’ w Gliwicach przeznaczonego w miejscowym planie
J zagospodarowania przestrzennego pod usiugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko-
) powierzchniowego obiektu handlowego
: Lokalizacja Centrum rozrywkowo-handlowo
& -ustugowo-biurowego na planie miasta Gliwice
Projekt Nr
) sunek Nr 1
741447 /Analizai2003] Y
Rysunek jest wiasnoscig firmy WASKO - Giiwice Sp. 2 0.0.
Kopiowanie | udostepnianie stronie trzeciej bez pisemnej 2gody zabronione;
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Analiza terenu polozonego przy ul. Jagiellonskiej i Piwnej w Gliwicach 5
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i handel,
w zakresie mozliwoéci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

2.

Plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gliwice

Zgodnie miejscowym planem ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice uchwalonym przez Rade Miejska w Gliwicach uchwala nr V/71/94 z dnia
1 grudnia 1994r. (Dz. Urz. Woj. Katowickiego Nr 15, poz. 161 z dnia 16 grudnia
1994r.) dziatki na ktérych powstanie Centrum Handlowe sa oznaczone symbolem
VIUF (455 — 26F) oraz symbolem /A (455-27A).

Zapis dla terenu oznaczonego symbolem VII/F (455 — 26F) brzmi:

STREFA PRZEMYSLOWO - USLUGOWA,

TERENY PRZEMYSELOWO - SKEADOWE.

Funkcja wiodagca:

przemysl, magazyny, hurtownie, urzadzenia obshigi technicznej miasta

z mozliwos$cig zmiany funkcji dzialki: z przemyslowo-skladowej na ustugi handlu,

gastronomii, kultury i rzemiosta.

Nakazy:

- zapewnienie do 2000r. czysto$ci ekologicznej proceséw technologicznych
istniejacych zaktadow,

- zbilansowanie potrzeb parkingowych w ramach dziatki,

- dopuszczalna zabudowa dziatki w 100 %.

Zakazy:

- intensywnos¢ zabudowy max. 2,0

- realizacja obiektow emitujacych zanieczyszczenia.

Zapis dla terenu oznaczonego symbolem I/A (455 — 27A) brymi:

STREFA CENTRUM,

TERENY KONCENTRACIJI USLUG.

Funkcja wiodgca:

publiczna

Nakazy:

- intensywnos¢ zabudowy min. 1,5

- przeznaczenie min. 25 % programu na funkcje publiczne w nowych

inwestycjach i adaptacjach istniejacych zasobdw,

WASKO® - GLIWICE ZA/1437/Analiza/2003
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Analiza terenu polozonego przy ul. Jagiellonskiej i Piwnej w Gliwicach 6
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ushugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

uzgodnienie zmian budynkdéw istniejacych oraz projektéw nowych obiektéw pod
wzgledem ochrony konserwatorskiej i krajobrazowej w zakresie gabarytéw
zabudowy (ale nie rozwiazan plastycznych),

ograniczenie wysoko$ci zabudowy w rejonie ringu nowomiejskiego do 22m,
zbilansowanie potrzeb parkingowych w ramach kwartalu dla budynkéw
adaptowanych i przebudowywanych, a dla budynkéw nowoprojektowanych
zbilansowanie parkingdbw w ramach dziatki i budowy przez inwestoréw
dodatkowych pe:rkingc')w miejskich w iloéci 20 % wlasnych potrzeb,
umieszczenie klauzuli o pélrocznym okresie wypowiedzenia przy wydawaniu
pozwoleri na lokalizacje obiektow tymczasowych, w rejonie strefy poza terenami
wydzielonymi, jako targowiska,

dopuszczalna zabudowa dziatki w 100 %.

Zakazv:

intensywnos$é zabudowy max. 3,0

realizacja obiektéw przemystowych i sktadéw, dopuszczalna lokalizacja matych
warsztatdw rzemieslniczych z wyjatkiem zakladéw zwigzanych z obstuga
samochodéw,

lokalizacja funkcji wylacznie mieszkaniowej, przylegajacej do przestrzeni
publicznej,

emisji halasu i zanieczyszczen (nie dotyczy stacji paliw),

budowa zespoléw garazy jednokondygnacyjnych przylegajacych do przestrzeni
publicznych.

Lokalizacja projektowanego przedsiewziecia jest zgodna z zapisem przeznaczenia

terenu W miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego miasta

Gliwice.

Fragment wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Gliwice dla analizowanego przedsiewziecia przedstawiono na Rysunku Nr 2.

WASKO® - GLIWICE ZA/1447/Analiza/2003
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Analiza terenu polozonego przy ul. Jagielloriskiej i Piwnej
w Gliwicach przeznaczonego w miejscowym

| planie zagospodarowania przestrzennego pod usltugi i handel,

g2 w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko-

powierzchniowego obiektu handlowego

& ( Fragment wyrysu z miejscowego planu ogdlnego
) zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
Projekt Nr

~ Z4/447/Analzar2003]  RYSUNek Nr2

Rysunek jest wlasno$ciy firmy WASKO - Gliwice Sp. Z o0.0.
Kopiowanie i udostgpnianie stronie trzeciej bez pisemnej zgody zabronione;
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Analiza terenu polozonego przy ul. Jagiellonskiej 1 Piwnej w Gliwicach 8
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i handel.
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

3.

3.1.

Wplyw Centrum w rejonie ulic Traugutta i Lipowej oraz
Obiektu handlowego przy ul. Jagiellonskiej i ul. Piwnej na
komunikacje, istniejaca sie¢ handlowa, zaspokojenie
potrzeb mieszkancow ina siebie na wzajem

Wplyw budowy obiektow na komunikacj¢

Wplyw obu obiektéw na uklad komunikacyjny w miescie oceniono na podstawie
wskaznikowych metod prognozowania ruchu samochodowego w oparciu o wielkosci
obiektow i odpowiadajacych im miejsc parkingowych.

Dla obiektu Centrum rozrywkowo-handlowo-ustugowo-biurowego wraz z hotelem
ilo$é¢ miejsc parkingowych wynosi 1325, wskaznik wynosi okolo 5 (4,94) i jest
bardzo korzystny i w pelni zabezpieczajacy potrzeby inwestycji.

Dla obiektu handlowego na terenie Huty Gliwice S.A. ilo$¢ miejsc parkingowych
wynosi 1600, wskaznik wynosi okolo 4 (3,81) i réwniez jest korzystny i w peini
zabezpieczajacy potrzeby inwestycji.

Z wynikéw przeprowadzonych dla obu obiektdw ankiet wynika, ze godziny
szczytowego ruchu generowanego przez obiekty przypadaja na godziny wieczorne.
Jest to przesunigcie czasowe w stosunku do okresu ruchu szczytowego w sieci ogélno
miejskiej, co jest zjawiskiem korzystnym, a ruch generowany w dni wolne od pracy
odbiega charakterem od ruchu w dni robocze.

Obiekty te beda generowaé ruch poza godzinami szczytu, tak wigc mimo tego, Ze
nalezaloby je zakwalifikowaé do duzych generatoréw ruchu z uwagi na ich charakter i
wielkosé parkingéw, to w tym specyficznym przypadku mozna je traktowac jako
$rednie generatory ruchu.

Analiza zagospodarowania w otoczeniu planowanych obiektow
wielkopowierzchniowych i wplywu ruchu na sasiednie ulice wskazuje na obecnym
etapie zalozen programowych 1 mozliwosci dokonanych rozpoznan, na brak
konfliktowosci z otoczeniem przy zalozeniu sukcesywnej realizacji rozbudowy i
przebudowy podstawowego uktadu komunikacyjnego.

Lokalizacja obu obiektow w $cistym centrum miasta w rejonie ,,wezta” komunikacji
miejskiej jakim jest Plac Piastow jest bardzo korzystna z uwagi na tatwa mozliwoscé

dostania sie do obu obiektow.

WASKO® - GLIWICE Z4/1447/Analiza/2003



Analiza terenu polozonego przy ul. Jagiellonskiej i Piwnej w Gliwicach 9

przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ushugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

3.2.

P

.....(
oy
SALEF PP

4

u-f:m

[ L8

oA

£
(‘

3.3.

Wplyw budowy obiektéw na istniejaca sie¢ handlowg

Oba obiekty beda mialy rézny charakter. Zgodnie z posiadanymi informacjami
dotyczacymi ofert handlowych planowanych obiektéw czg$¢ handlowa obiektow
posiadac¢ bedzie charakter galerii, sklepy i punkty uslugowe beda zréznicowane pod
wzgledem charakteru, powierzchni i rodzaju ushug.

O atrakcyjnosci tych obiektéw bedzie decydowala nie tylko mozliwos¢ zrobienia
zakupdéw, lecz takze mozliwos¢ spedzenia wolnego czasu przez nabywcow.

W okolicy planowanych obiektéw znajduja sig¢ gtéwnie mate sklepy spozywcze 1
odziezowe. W niedalekim sasiedztwie znajduje si¢ ,,Minimal”. Dzielnicg, w ktérej
znajdowac sig bedg obiekty zamieszkuja w wigkszosci ludzie starsi, ktérzy preferuja
robienie zakupéw w matych sklepach ,,przydomowych”, tak wiec nie nalezy
spodziewag si¢ przejécia tych klientéw do nowych obiektow.

Oba obiekty beda stanowily konkurencje dla obiektow wielko powierzchniowych
posiadajacych galerie handlowe — a takich w Gliwicach praktycznie nie ma, stanowic¢
wiec beda konkurencje dla obiektéw o podobnym charakterze znajdujacych sie
najblizej Gliwic tj. Multikino w Zabrzu, M1 w Zabrzu, Plejada w Bytomiu, czy
Plaza w Rudzie Slaskiej.

Wplyw budowy obiektow na zaspokojenie potrzeb mieszkancow

Z uwagi na zréznicowane funkcje obu obiektéw dla oceny zaspokojenia potrzeb
mieszkancoéw przygotowano dwie odrebne ankiety i przeprowadzono ponad 2000
ankiet wsréd mieszkancow Gliwic.

Z analizy przeprowadzonych ankiet wynika, Ze mieszkancy Gliwic popieraja budowe
obu obiektow.

Wigkszos¢ respondentéw lubi robi¢ zakupy w centrach handlowych. Ponad 80 %
respondentéw wskazalo odpowiedZ pozytywna (negatywna odpowiedz wybralo
niecale 20%) .

WASKO® - GLIWICE 2471347/ Analizar2003
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Analiza terenu polozonego przy ul. Jagielloniskiej i Piwnej w Gliwicach 10
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i handel,
w zakresie mozliwoéci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

3.4.

Obiekt w rejonie ulic Traugutta, Witkiewicza i Lipowej posiada¢ bedzie kino.
znaczna cze$é respondentéw wskazywatla na zbyt mala liczbe wydarzen kulturalnych

w miescie, zbyt mato kin.

Z budowa obu obiektdéw na terenie miasta mieszkancy Gliwic wiaza nadzieje na
znalezienie pracy. W przypadku duzej liczby osdb bezrobotnych mieszkajacych na
terenie Gliwic i gie posiadajacych zadnych lub prawie zadnych kwalifikacji,
mozliwo$¢ zatrudnienia w centrach handlowych moze radykalnie zmieni¢ sytuacjg

tych osob.

W ,Centrum rozrywkowo-handlowo-ustlugowo-biurowym wraz z hotelem w
Gliwicach.” stala prace znajdzie okoto 900 mieszkancow Gliwic. Ponadto w czasie

budowy tego obiektu okolo 800 kolejnych oséb zostanie zatrudnionych.

W obiekcie handlowym na terenie Huty pracg znajdzie réwniez zblizona ilos¢ oséb.
Obiekty te beda miejscem réwniez okresowego zatrudniania oséb w czasie akcji

promocyjnych réznych towaréw.

Dodatkowe miejsca pracy to istotny argument przemawiajacy za budowa obu

obiektow na terenie miasta Gliwice.

Wplyw budowy obiektéw na siebie nawzajem

Planowane obiekty beda spelialy tylko w czesci podobng funkcje handlowa.
W czeécl sg bardzo zrdznicowane. W obiekcie przy ul. Lipowej znajdowac sie bedzie
kino z duza iloscia sal, kregielnia, zespdt odnowy biologicznej. Takich funkcji nie
bedzie posiadaé drugi obiekt zlokalizowany na terenie Huty.

Oba obiekty stanowi¢ moga konkurencje dla obiektow wielkopowierzchniowych o
podobnym charakterze np. Multikino w Zabrzu, M1 w Zabrzu, Plejada w Bytomiu,
czy Plaza w Rudzie Slaskie;j.

Obiekty beda posiadaly swoich statych klientéw korzystajacych z ich oferty
handlowe;.

Na przykladzie Gliwickiego Centrum Handlowego (GCH) zlokalizowanego w

bezposrednim sasiedztwie placu targowego w Gliwicach mozna stwierdzié, ze

WASKO?® - GLIWICE ZA4/1447/ Analiza/2003



Analiza terenu polozonego przy ul. Jagiellonskiej i Piwnej w Gliwicach 11
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

i1 zarébwno GCH, jak i plac targowy znalazly swoich statych klientéw i od wielu lat
funkcjonuja obok siebie.

Jak widaé kazdy obiekt handlowy znajduje swoich klientéw, a w przypadku
analizowanych obiektéw z uwagi na rozniaca si¢ oferte obiekty beda na siebie
oddzialywad w sposéb korzystny (Inwestorzy beda dbaé o konkurencyjnos¢ oferty)
Ze wzgledu na koncentracje funkcji ushugowo-handlowych budowa obu obiektéw jest
i zgodna z preferenfjami konsumentéw — mieszkancéw Gliwic, co wykazaly

przeprowadzone badania ankietowe na ponad 2000 grupie losowe;.

AWy ASK()® - GLIWICE Z411447/Analizaj2003
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Analiza terenu polozonego przy ul. Jagiellonskiej i Piwnej w Gliwicach 12
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ushugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

4. Podsumowanie

Lokalizacja projektowanego Centrum Handlowego jest zgodna z zapisem
przeznaczenia terenu w miejscowym planie ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice uchwalonym przez Rade Miejska w Gliwicach
uchwalg nr V/71/94 z dnia 1 grudnia 1994r. (Dz. Urz. Woj. Katowickiego Nr 15,
poz. 161 z dnia 16 grudnia 1994r.)

Zgodnie z Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r
(tekst jednolity Dz.U. Nr 15/99 poz. 139 z pdZniejszymi zmianami) procedura
uzgadniajaca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla obiektéw
handlowych wielko — powierzchniowych obejmuje opracowanie ,,Prognozy skutkdéw
budowy wielko-powierzchniowego obiektu handlowego dla rynku pracy,
komunikacji, istniejacej sieci handlowej oraz zaspokojenia potrzeb i intereséw

konsumentow’.

Prognoza taka zostala opracowana w oparciu o ankiet¢ przeprowadzona na
reprezentatywnej (1095 osobowej) probie mieszkancow Gliwic (podzielnych na
ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym). Badania
zostaly zrealizowane w kwietniu 2003 roku.

W czasie przeprowadzonych badain ankietowych dotyczacych budowy
wiekopowierzchniowego obiektu handlowego na terenie Gliwic uzyskane
informacje pozwalajg stwierdzié, ze powstanie Centrum pozytywnie wplynie
zaréwno na istniejaca sie¢ handlowo — usligowa, rynek pracy w miescie, jak
rowniez spelni oczekiwania mieszkancdw 1 nie pogorszy istniejacej sieci

komunikacyjne;j.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze powstanie Centrum Handlowego przy
ul. Jagiellonskiej i Piwnej w Gliwicach przyczyni sie nie tylko do zrewitalizowania
terenu, ale réwniez podniesie prestiz dzielnicy. Dzigki inwestycji teren zaniedbany
1 nie zagospodarowany zmieni sie w Centrum dostepne dla wszystkich mieszkaficow

Gliwic 1 okolic.

\%Y ASKO® - GLIWICE ZA4/1437/Analizar2003



Analiza terenu polozonego przy ul. Jagiellonskiej i Piwnej w Gliwicach 13
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ushugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

B Nalezy réwniez zauwazyé, ze Centrum bedzie dostosowane do potrzeb o0séb
: niepelnosprawnych (w toku przeprowadzonego badania wéréd uciazliwych
czynnikéw mieszkancy Gliwic wskazywali, ze w Gliwicach istnieje zbyt malo

miejsc dostgpnych dla 0séb niepelmosprawnych).

¥ Planowana inwestycja nie tylko zmieni zaniedbany teren w nowoczesne Centrum
£ (patrz Zalaczniki nr 1 — Zdjecia), ale pozytywnie wplynie na istniejac sie¢ handlowg
— w wyniku korkurencyjnoéci rynku mieszkacy Gliwic zyskaja dostep do

i bogatszego asortymentu zaréwno w sektorze handlu jak i ushug.

Planowana inwestycja stworzy kilkaset miejsc pracy co w sytuacji wzrastajacego

£

[

£ ~ bezrobocia w miescie Gliwice jest bardzo waznym czynnikiem przyczyniajacym sig
(s do poprawienia statusu mieszkafcéw — znalezienia pracy w rodzinnym miescie.

i3

WASKO® - GLIWICE Z4/1447/Analiza/2003



Y.

¥

i

Analiza terenu polozonego przy ul. Jagielloniskiej i Piwnej w Gliwicach
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowg wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.
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5. Zalacznik Nr 1 — Zdjecia
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Analiza terenu polozonego w rejonie ulic: Traugutta, Lipowej i Witkiewicza w Gliwicach
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ushugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

STRESZCZENIE

Niniejsza analiza zostala opracowana w oparciu o wyniki zawarte w ,,Prognozie
skutkéw budowy wielko-powierzchniowego obiektu handlowego w rejonie ulic:
Traugutta, Lipowej i Witkiewicza w Gliwicach dla rynku pracy, komunikacji, istniejace]
sieci handlowej oraz zaspokojenia potrzeb i intereséw konsumentéw” wykonanej przez
PWPT Wasko Sp. z o.0. w Gliwicach.

Projektowane ,,Centrum rozrywkowo-handlowo-ustlugowo-biurowego  wraz
z hotelem w Gliwicach.” bedzie mialo charakter galerii handlowej, w ktérej beda
znajdowaly sie punkty handlowe réznych branz oraz obiekty ustugowo rozrywkowe wraz
z holem i pomieszczeniami biurowymi. Po realizacji inwestycji inwestor bedzie
wynajmowal wybudowana powierzchnie pod zréznicowana dziatalno$¢ handlowo -

ustugowa.

Planowane centrum bedzie obiektem o przewazajacej funkcji rozrywkowo - ustugowe;j.
Na terenie centrum znajdowaé sie bedzie zespdl kin, kregielnia, salon gier, centrum
odnowy biologicznej i rekreacji oraz réznorodne nieuciazliwe punkty ustugowe (m.in.
salony kosmetyczne, fryzjerskie, punkty gastronomiczne, biuro podrdzy itp.). Planowane
sa réwniez obiekty handlowe z uwzglednieniem sprzedazy pelnego asortymentu towardéw

(m.in. hipermarket, salon meblowy, D.LY. - sklep typu ,,zréb to sam”, butiki, wypiek
1 sprzedaz pieczywa itp.).

Ponadto przewiduje sie pomieszczenia biurowe znajdujace si¢ w przyleglym do obiektu
budynku czterokondygnacyjnym. Na terenie dziatki znajdowac sig¢ rowniez bedzie hotel
(budynek dziewieciokondygnacyjny).

Analiza zagospodarowania w otoczeniu planowanego Centrum i wplywu ruchu
samochodowego na sasiednie ulice wskazuje, na obecnym etapie zalozen programowych
1 mozliwosci dokonanych rozpoznan, na brak konfliktowosci z otoczeniem przy zalozeniu
sukcesywnej realizacji rozbudowy 1 przebudowy podstawowego  ukiadu
komunikacyjnego.

Nalezy podkreslié¢, ze w Gliwicach wzrasta sie¢ obiektow o skupionej funkcji handlowej

(np. IKEA czy Centrum Handlowo — Ustugowe AGATA), co sprawia, Ze zasieg

WASKQ® - GLIWICE Z4/1446/Analiza’2003
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Analiza terenu poloZonego w rejonie ulic: Traugutta, Lipowej i Witkiewicza w Gliwicach

przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

oddzialywania tych obiektéw, w skali calego ukladu komunikacyjnego miasta maleje,

rozkladajac sie rownomiemie w réznych kierunkach, zgodnie z potrzebami mieszkaficow.

Planowane centrum bedzie obiektem o przewazajacej funkcji rozrywkowo - ushigowe;.

kcje zaréwno handlowe jak i rozrywkowe zrewitalizuje zaniedbang czg$¢ miasta (Sciste

centrum) wraz z terenem postindustrialnym.

Usytuowanie w obrqbied strefy $rédmiejskiej, z mozliwosdcia doj$¢ pieszych obiektu
rozrywkowo-uslugowego o atrakcyjnych centrotworczych, przyciagajacych klientéw
funkcjach takich jak: kina, kregielnie, restauracje, kawiarnie, atrakcyjne powierzchnie

handlowe, oraz ich koegzystencja z istniejaca siecia handlowa miasta jest szansa na

ozywienie ruchu konsumenckiego w srédmiesciu Gliwic.

Dodatkowo w $wietle biezacej sytuacji gospodarczej wzrostu bezrobocia na terenie
Gliwic (spowodowanego miedzy innymi postepujaca restrukturyzacja przemysiu
ciezkiego) oraz postepujaca migracja pracownikdw z sektora przemyslowego do sektora

ustug lokalizacja centrum w rejonie ulic Traugutta, Lipowej i Witkiewicza w Gliwicach

jest jak najbardziej wskazana.

WASKO® - GLIWICE 2471446/Analiza/2003
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Analiza terenu polozonego w rejonie ulic: Traugutta, Lipowej i Witkiewicza w Gliwicach 3
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ushugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

1.

1.1.

1.2.

Wstep

Podstawa i cel opracowania

Podstawe formalna opracowania stanowi Umowa (nr AU-3424/3/11-222/03) zawarta
w dniu 07.04.2003 pomigdzy Gmina Gliwice a PWPT Wasko Sp. z 0.0.

Lokalizacja przedsiewziecia
Planowane Centrum rozrywkowo-handlowo-ustugowo-biurowe bedzie
zlokalizowane w centralnej czeSci miasta Gliwice, na terenie przemyslowym

w rejonie ulic Traugutta, Lipowa, Witkiewicza. W stanie istniejacym na terenie tym

znajduja si¢ Gliwickie Zakiady Materialéw Ogniotrwalych.

Najblizsza zabudowe mieszkaniowg stanowia kamienice trzy i czterokondygnacyjne.
Zabudowa ta znajduje sig¢ w odleglosci ok. 15 m od granicy przedsiewziecia przy
ul. Witkiewicza i ok. 19 m przy ul. Lipowe;j.

Przy pélmocno-wschodniej granicy dziatki zlokalizowana jest Wielospecjalistyczna
Przychodnia Lekarska (przy ul. Opolskie;).

Lokalizacj¢ = projektowanego  kompleksu  rozrywkowo-handlowo—ustugowo-

biurowego przedstawiono na Rysunku Nr 1.

WASKO® - GLIWICE 241446/ Amalizar2003
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Lokalizacja planowanego
Centrum rozrywkowo-handlowo-ustugowo-biurowego

@ 'wasko

Analiza terenu polozonego w rejonie ulic: Traugutta, Lipowej

i? i Witkiewicza w Gliwicach przeznaczonego w miejscowym
G planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko- |
powierzchniowego obiektu handiowego \
i Lokalizacja Centrum rozrywkowo-handlowo ‘
: -usfugowo-biurowego na planie miasta Gliwice
Projekt Nr
Z4/1446/Analizar2003| _ RYSunek Nr1

A

Rysunek jost wiasnoscig firmy WASKO - Giiwice Sp. Z 0.0. }
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Analiza terenu polozonego w rejonie ulic: Traugutta, Lipowej i Witkiewicza w Gliwicach 5
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowg wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

2.

Plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gliwice

Zgodnie miejscowym planem ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice uchwalonym przez Rade Miejska w Gliwicach uchwala nr V/71/94 z dnia
1 grudnia 1994r. (Dz. Urz. Woj. Katowickiego Nr 15, poz. 161 z dnia 16 grudnia
1994r.) dziatka przeznaczona pod budowe Centrum rozrywkowo-handlowo-
ustugowo-biurowego jest oznaczona symbolem VII/F (473 — 4F), dla ktérego zapis

-

brzmi;

STREFA PRZEMYSLOWO - USEUGOWA,
Tereny przemysiowo - sktadowe.

Funkcja wiodaca:

przemyst, magazyny, hurtownie, urzadzenia obslugi technicznej miasta

z mozliwoscia zmiany funkcji dziatki: z przemystowo-skladowej na ushugi handlu,

gastronomii, kultury i rzemiosta.

Nakazy:

- zapewnienie do 2000r. czysto$ci ekologicznej proceséw technologicznych
istniejacych zaktadow,

- zbilansowanie potrzeb parkingowych w ramach dziatki,

- dopuszczalna zabudowa dziatki w 100 %.

Zakazy:

- intensywno$¢ zabudowy max. 2,0,

- realizacja obiektdw emitujgcych zanieczyszczenia.

Lokalizacja projektowanego przedsiewzigcia jest zgodna z zapisem przeznaczenia
terenu W miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta

Gliwice.

Fragment wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Gliwice dla analizowanego przedsiewziecia przedstawiono na Rysunku Nr 2.

WASKO® - GLIWICE Z4/1446/Analiza2003
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Analiza terenu pofoZzonego w rejonie ulic: Traugutta, Lipowej
i Witkiewicza w Gliwicach przeznaczonego w miejscowym
planie zagospodarowania przestizennego pod ustugi i handel, |-
w zakresie moZliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko-

powierzchniowego obiektu handlowego
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Analiza terenu polozonego w rejonie ulic: Traugutta, Lipowej i Witkiewicza w Gliwicach 7
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i handel.
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

3.

3.1.

Wplyw Centrum w rejonie ulic Traugutta i Lipowej oraz
Obiektu handlowego przy ul. Jagiellonskiej i ul. Piwnej na
komunikacje, istniejaca sie¢ handlowa, zaspokojenie
potrzeb mieszkancow i na siebie na wzajem

Wplyw budowy obiektow na komunikacje

Wplyw obu obiektéw na uklad komunikacyjny w miescie oceniono na podstawie
wskaznikowych metod prognozowania ruchu samochodowego w oparciu o wielkosci
obiektow i odpowiadajacych im miejsc parkingowych.

Dla obiektu Centrum rozrywkowo-handlowo-ustugowo-biurowego wraz z hotelem
iloé¢ miejsc parkingowych wynosi 1325, wskaznik wynosi okolo 5 (4,94) 1 jest
bardzo korzystny i w pelni zabezpieczajacy potrzeby inwestycji.

Dla obiektu handlowego na terenie Huty Gliwice S.A. ilo$¢ miejsc parkingowych
wynosi 1600, wskaznik wynosi okoto 4 (3,81) i réwniez jest korzystny i w pehni
zabezpieczajacy potrzeby inwestycji.

Z wynikéw przeprowadzonych dla obu obiektéw ankiet wynika, Ze godziny
szczytowego ruchu generowanego przez obiekty przypadaja na godziny wieczorne.
Jest to przesuniecie czasowe w stosunku do okresu ruchu szczytowego w sieci ogdlno
miejskiej, co jest zjawiskiem korzystnym, a ruch generowany w dni wolne od pracy
odbiega charakterem od ruchu w dni robocze.

Obiekty te beda generowac ruch poza godzinami szczytu, tak wigc mimo tego, ze
nalezaloby je zakwalifikowaé do duzych generatorow ruchu z uwagi na ich charakter i
wielkos¢ parkingéw, to w tym specyficznym przypadku mozna je traktowaé jako
$rednie generatory ruchu.

Analiza zagospodarowania w otoczeniu planowanych obiektow
wielkopowierzchniowych i wptywu ruchu na sgsiednie ulice wskazuje na obecnym
etapie zaloZzen programowych 1 mozliwosci dokonanych rozpoznan, na brak
konfliktowosci z otoczeniem przy zalozeniu sukcesywnej realizacji rozbudowy i
przebudowy podstawowego ukladu komunikacyjnego.

Lokalizacja obu obiektéw w $cistym centrum miasta w rejonie ,,wgzta” komunikacji
miejskiej jakim jest Plac Piastow jest bardzo korzystna z uwagi na latwa mozliwosc

dostania si¢ do obu obiektéw.

WASKO® - GLIWICE Z4/1446/Analizar2003
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Analiza terenu polozonego w rejonie ulic: Traugutta, Lipowej 1 Witkiewicza w Gliwicach 8
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i handel.
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

3.2

3.3.

Wplyw budowy obiektow na istniejaca sie¢ handlowg

Oba obiekty beda mialy rézny charakter. Zgodnie z posiadanymi informacjami
dotyczacymi ofert handlowych planowanych obiektéw cze$¢ handlowa obiektow
posiadaé bedzie charakter galerii, sklepy i punkty ustugowe beda zréznicowane pod
wzgledem charakteru, powierzchni i rodzaju ustug.

O atrakcyjnosci tych obiektéw bedzie decydowala nie tylko mozliwo$¢ zrobienia
zakupdw, lecz takze mozliwo$¢ spgdzenia wolnego czasu przez nabywcow.

W okolicy planowanych obiektéw znajduja sie giéwnie mate sklepy spozywcze i
odziezowe. W niedalekim sasiedztwie znajduje sie ,,Minimal”. Dzielnicg, w ktorej
znajdowaé sie beda obiekty zamieszkuja w wigkszosci ludzie starsi, ktérzy preferuja
robienie zakupéw w malych sklepach ,przydomowych”, tak wigc nie nalezy
spodziewad sig przejscia tych klientow do nowych obiektow.

Oba obiekty beda stanowily konkurencje dla obiektéw wielko powierzchniowych
posiadajacych galerie handlowe - a takich w Gliwicach praktycznie nie ma, stanowic
wiec beda konkurencje dla obiektéw o podobnym charakterze znajdujacych sig
najblizej Gliwic tj. Multikino w Zabrzu, M1 w Zabrzu, Plejada w Bytomiu, czy
Plaza w Rudzie Slaskie;j.

Wplyw budowy obiektow na zaspokojenie potrzeb mieszkancow

Z uwagi na zréznicowane funkcje obu obiektdw dla oceny zaspokojenia potrzeb
mieszkancow przygotowano dwie odrebne ankiety 1 przeprowadzono ponad 2000
ankiet wérédd mieszkancow Gliwic.

Z analizy przeprowadzonych ankiet wynika, ze mieszkancy Gliwic popieraja budowe
obu obiektow.

Wigkszos¢ respondentéw lubi robié¢ zakupy w centrach handlowych. Ponad 80 %
respondentéw wskazalo odpowiedz pozytywna (negatywna odpowiedz wybralo
niecate 20%) .

WASKO® - GLIWICE Z4/1446/Analiz272003
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Analiza terenu polozonego w rejonie ulic: Traugutta, Lipowej i Witkiewicza w Gliwicach 9
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

3.4.

Obiekt w rejonie ulic Traugutta, Witkiewicza i Lipowej posiadaé bedzie kino,
znaczna cze$¢ respondentéw wskazywata na zbyt matg liczbe wydarzen kulturalnych

w miescie, zbyt mato kin.

Z budowa obu obiektéw na terenie miasta mieszkancy Gliwic wiaza nadzieje na
znalezienie pracy. W przypadku duzej liczby oséb bezrobotnych mieszkajacych na
terenie Gliwic i npie posiadajacych zadnych lub prawie Zadnych kwalifikacji,
mozliwo$¢ zatrudnienia w centrach handlowych moze radykalnie zmieni¢ sytuacjg

tych osob.

W ,Centrum rozrywkowo-handlowo-ustugowo-biurowym wraz z hotelem w
Gliwicach.” stala prace znajdzie okolo 900 mieszkancéw Gliwic. Ponadto w czasie

budowy tego obiektu okoto 800 kolejnych 0sdb zostanie zatrudnionych.

W obiekcie handlowym na terenie Huty prace znajdzie réwniez zblizona ilo$¢ osdb.
Obiekty te beda miejscem réwniez okresowego zatrudniania oséb w czasie akcji

promocyjnych réznych towardw.

Dodatkowe miejsca pracy to istotny argument przemawiajacy za budowa obu

obiektdw na terenie miasta Gliwice.

Wplyw budowy obiektow na siebie nawzajem

Planowane obiekty beda spemialy tylko w czgsci podobna funkcje handlowa.
W czesci sa bardzo zréznicowane. W obiekcie przy ul. Lipowej znajdowac sig bedzie
kino z duzg iloscia sal, kregielnia, zesp6l odnowy biologicznej. Takich funkcji nie
bedzie posiadaé drugi obiekt zlokalizowany na terenie Huty.

Oba obiekty stanowi¢ moga konkurencje dla obiektéw wielkopowierzchniowych o
podobnym charakterze np. Multikino w Zabrzu, M1 w Zabrzu, Plejada w Bytomiu,
czy Plaza w Rudzie Slaskiej.

Obiekty beda posiadaly swoich stalych klientéw korzystajacych z ich oferty
handlowe;.

Na przykladzie Gliwickiego Centrum Handlowego (GCH) zlokalizowanego w

bezposrednim sasiedztwie placu targowego w Gliwicach mozna stwierdzié, Ze

WASKO® - GLIWICE 291436 Analiza2003
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Analiza terenu polozonego w rejonie ulic: Traugutta, Lipowej i Witkiewicza w Gliwicach 10
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

2 T et B

zarbwno GCH. jak i plac targowy znalazly swoich statych klientéw i od wielu lat
funkcjonuja obok siebie.

Jak widaé kazdy obiekt handlowy znajduje swoich klientéw, a w przypadku
analizowanych obiektéw z uwagi na rézniagca si¢ ofert¢ obiekty beda na siebie
oddzialywaé w sposéb korzystny (Inwestorzy beda dbaé o konkurencyjno$¢ oferty)
Ze wzgledu na koncentracje funkcji ustugowo-handlowych budowa obu obiektow jest
zgodna z preferencjami konsumentéw - mieszkancéw Gliwic, co wykazaly

przeprowadzone badania ankietowe na ponad 2000 grupie losowe;.

WASKO® - GLIWICE AR
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Analiza terenu polozonego w rejonie ulic: Traugurta. Lipowej i Witkiewicza w Gliwicach 11
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

(i |

4. Podsumowanie

Lokalizacja projektowanego Centrum jest zgodna z zapisem przeznaczenia terenu w
miejscowym planie ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
uchwalonym przez Rade Miejska w Gliwicach uchwala nr V/71/94 z dnia 1 grudnia
1994r. (Dz. Urz. Woj. Katowickiego Nr 15, poz. 161 z dnia 16 grudnia 1994r.)

Zgodnie z Jstawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r
(tekst jednolity Dz.U. Nr 15/99 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) procedura
uzgadniajaca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla obiektow
handlowych wielko — powierzchniowych obejmuje opracowanie ,,Prognozy skutkéw
budowy wielko-powierzchniowego obiektu handlowego dla rynku pracy,
komunikacji, istniejacej sieci handlowej oraz zaspokojenia potrzeb i intereséw

konsumentow’’.

Prognoza taka zostala opracowana w oparciu o ankietg¢ przeprowadzona na 1001
osobowg probe mieszkanicdw Gliwic. Badania ankietowe obejmowaly
reprezentatywng (1001 osobowa) probe mieszkancéw Gliwic (podzielnych na
ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym). Badania
zostaty zrealizowane w kwietniu 2003 roku.

W czasie przeprowadzonych badan ankietowych dotyczacych budowy
wiekopowierzchniowego obiektu handlowego na terenie Gliwic uzyskane
informacje pozwalaja stwierdzi¢, ze powstanie Centrum pozytywnie wpiynie
zaro6wno na istniejaca sie¢ handlowo — uslugowa, rynek pracy w miescie, jak
réwniez spelni oczekiwania mieszkaicdw i nie pogorszy istniejacej sieci

komunikacyjne;j.

Nalezy rowniez zauwazy¢, Ze powstanie ,,Centrum rozrywkowo-handlowo-
ustugowo-biurowego wraz z hotelem w Gliwicach” przyczyni sie nie tylko do
zrewitalizowania terenu, ale réwniez podniesie prestiz dzielnicy. Dzieki inwestycji
teren zaniedbany i nie zagospodarowany zmieni si¢ w Centrum dostgpne dla

wszystkich mieszkancéw Gliwic i okolic.

W ASKO® - GLIWICE Z4/1446/Analiza/2003



Analiza terenu polozonego w rejonie ulic: Traugutta. Lipowej i Witkiewicza w Gliwicach 12
: przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i handel,
o w zakresie mozliwoéci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

Nalezy réwniez zauwazyé, ze Centrum bedzie dostosowane do potrzeb 0sob

N”"::i

niepelnosprawnych (w toku przeprowadzonego badania ws$rdd uciazliwych

czynnikéw mieszkancy Gliwic wskazywali, ze w Gliwicach istnieje zbyt malo

R

miejsc dostgpnych dla osob niepelnosprawnych).

Planowana inwestycja nie tylko zmieni zaniedbany teren w nowoczesne Centrum ale

potaczy dwie — rozdzielone obecnie torami kolejowymi czg$ci miasta oraz uzasadni

poromier- S AN

potrzebe wybudowania planowanego od dawna tunelu dla pieszych pod dworcem

kolejowym (patrz Zataczniki nr 1 — Zdjecia).

N

Planowana inwestycja stworzy kilkaset miejsc pracy co w sytuacji wzrastajacego

(4

bezrobocia w miescie Gliwice jest bardzo waznym czynnikiem przyczyniajacym sig

do poprawienia statusu mieszkancow — znalezienia pracy w rodzinnym miescie.
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Analiza terenu polozonego w rejonie ulic: Traugutta, Lipowej i Witkiewicza w Gliwicach
przeznaczonego W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i handel,
w zakresie mozliwosci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

13

S. Zalacznik Nr 1 — Zdjecia
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Analiza terenu polozonego w rejonie ulic: Traugutta, Lipowej i Witkiewicza w Gliwicach
. przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ushugi i handel,
o w zakresie mozliwoéci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.
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i Zdjecie 1 - Projektowane “Centrum Rozrywkowo - Handlowo - Ushugowo -
; Biurowe wraz z hotelem w Gliwicach”
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Analiza terenu polozonego w rejonie ulic: Traugutta, Lipowej 1 Witkiewicza w Gliwicach
przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi i handel, 1
.- w zakresie mozliwodci jego wykorzystania pod budowe wielko- powierzchniowego obiektu handlowego.

o

-

B Zdjecie 2 - Elewacja zewnetrzna projektowanego “Centrum Rozrywkowo -Handlowo -
S Uslugowo - Biurowego wraz z hotelem w Gliwicach
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