Uchwata Nr XXV/658/2004
Rady Miejskiej w Gliwicach
z 2 grudnia 2004 roku.

w sprawie: Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru potozonego po zachodniej stronie
ul. Tarnogorskiej, stanowigcego czes¢ dzielnicy Zerniki w Gliwicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 7, art. 18 ust.2 pkt. 14, art. 26 i art. 28
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15z 1999 r. poz. 139
z pbézniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr. 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Prezydenta
Miasta Gliwice

RADA MIEJSKA W GLIWICACH

uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POI’.OZQNEGO PO
ZACHODNIEJ STRONIE UL. TARNOGORSKIEJ, STANOWIACEGO CZESC DZIELNICY ZERNIKI
W GLIWICACH.

Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania
rysunkow planu,

ROZDZIAL 2: Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych,

ROZDZIAL 3: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, w tym
zakaz zabudowy,

ROZDZIAL 4: Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach ochrony krajobrazu i débr kultury,
ROZDZIAL 5: Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenow,

ROZDZIAL 6: Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki,

ROZDZIAL 7: Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu,

ROZDZIAL 8: Przepisy koncowe i przejsciowe.

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania rysunkéw
planu.
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego po zachodniej stronie ul.
Tarnogorskiej, stanowigcego czesé dzielnicy Zerniki w Gliwicach, uwzglednia:

a) zasade rozwoju funkcji majgcych znaczenie dla aktywizacji gospodarczej miasta,

b) wymagania ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz ksztattowania krajobrazu, przy zatozeniu
ekorozwoju jako podstawy ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw,

C) poszanowanie prawa wtasnosci i ochrone interesu prawnego obywateli.

§2
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1, regulowany jest ustaleniami
stanowigcymi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Ustawa powotana w uchwale bez blizszego okreslenia oznacza ustawe z dn. 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr 15 z 1999 r, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami).
3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Gliwicach o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

3. przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z innych aktéw prawnych,

4. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:2000, ktéry stanowi
integralng czes¢ planu jako prawa miejscowego i jest zatgcznikiem graficznym Nr-1 do niniejszej
Uchwaty,

5. rysunkach pomocniczych - nalezy przez to rozumiec¢ rysunki sporzadzone w skali 1:2000
przedstawiajace zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terendw, ktére sg zatagcznikami graficznymi Nr-2
i Nr-3 do niniejszej uchwaly i nie stanowig prawa miejscowego,

6. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
w obrebie terenu wyznaczonego na rysunku planu ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi,



11.

12.

13.

14.

15.

16.

przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, na terenie wyznaczonym na rysunku planu
ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu podstawowym

i uzupetniajgcym, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny potozone w granicach planu,

. sieci - nalezy przez to rozumie¢ gtéwne i rozdzielcze sieci wodociggowe, kolektory sanitarne

i deszczowe, linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia, gazociagi srednio i niskoprezne,
linie telefoniczne,

przytgczach - nalezy przez to rozumie¢ potgczenia obiektow kubaturowych i dziatek z sieciami
okreslonymi w pkt. 10,

dziatalnosci ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa jako dziatalno$¢ gospodarczg
mozliwg do prowadzenia w budynku mieszkalnym (jak. fryzjer, gabinety lekarskie i kosmetyczne,
administracja, biura),

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowg i produkcyjng jako dziatalnos¢
gospodarczg mozliwg do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, ktérej funkcjonowanie nie
powoduje szkodliwych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi, a stopien korzystania ze
Srodowiska pozostaje na poziomie skutkdw wywotanych funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej

z wykluczeniem dziatalnosci, ktérej poziom korzystania ze $rodowiska przekracza granice posiadanej
nieruchomosci oraz narusza prawa 0sob trzecich,

rzestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ uzytkowane i dostepne dla ogétu tereny jak: ulice

i place (w tym ulice-drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi), $ciezki rowerowe, tereny
zieleni urzadzonej (np. parki, skwery, urzadzenia sportowo-rekreacyjne), w ustalonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajgcych. Do przestrzeni publicznych zalicza sie réwniez dostepne dla ogétu wnetrza
obiektéw budowlanych uzytku publicznego (np. ochrona zdrowia i opieka spoteczna, administracja

i tacznosé, oswiata, kultura, handel i gastronomia) oraz przynalezne do tych obiektow dostepne dla
ogotu: dojscia, dojazdy, dziedzince i parkingi, zielen urzadzona i ogrody. Tereny, urzadzenia i obiekty
gdzie wystepuja przestrzenie publiczne, przeznaczone sa i miedzy innymi stuzg dla realizacji celéw
publicznych.

dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ nie wyznaczone na rysunku planu ciggtymi
liniami rozgraniczajgcymi istniejgce i konieczne do wykonania wewnatrzosiedlowe ulice dojazdowe, ktére
sg i bedg niezbedne dla zapewnienia dojazdéw do dziatek i obiektow. Przebieg tych dojazdéw moze byé
korygowany i ustalany na etapie projektowania inwestycji oraz sporzadzania projektow podziatu terenu
na dziatki budowlane

terenach zabudowy ekstensywnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa, na ktérych nie zostanie przekroczona liczba 100 mieszkancéw/ha.

§3

1. Granice obszaru objetego planem, okreslone sg na rysunku planu w skali 1:2000.
2. Rysunek planu o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje w zakresie okreslonym uchwatg i jest jej integralng czescia
w formie zatgcznika graficznego Nr-1.

§4

1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny o przeznaczeniu podstawowym wraz z urzgdzeniami, oznaczone
na rysunku planu stanowigcym zatgcznik graficzny Nr-1 do uchwaty, nastepujacymi symbolami:

1.

w
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MN mieszkaniowe - utrzymanie, przebudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowe;,

MNU mieszkaniowo-ustugowe - utrzymanie, przebudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

MNn mieszkaniowe - nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem dziatalnosci
ustugowe;j,

MNUnN mieszkaniowo-ustugowe - nowa zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

OT obstugi technicznej - obiekty i urzadzenia obstugi w zakresie uzbrojenia terenu,

ZWK zieleni wysokiej, komercji - zadrzewienia i zaktad ustugowo-transportowy,

ZNW zieleni niskiej i wysokiej,

ZU zieleni urzadzonej,

Woc cieki wodne,

Gz - gazociagi wysokiego cisnienia i ich strefy bezpieczenstwa,

Tereny o funkcji komunikacji oznaczone symbolami:

G - przeznaczone pod droge/ulice gtdwna,

Z - przeznaczone pod ulice zbiorcze,

L - przeznaczone pod ulice lokalne,

D - przeznaczone pod ulice dojazdowe,

Dw - przeznaczone pod wewnetrzne ulice dojazdowe,



Kx - przeznaczone pod ciggi piesze i sciezki rowerowe, w tym w liniach rozgraniczajgcych ulic.

2. Zasady uzbrojenia terenu, okreslone sg w rozdziale 7 niniejszej uchwaty oraz na rysunkach pomocniczych.

§5

1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1. granica miasta oraz granica sporzgdzenia planu,
linie rozgraniczajace ciagte (obowigzujace) - wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania i mogg by¢ zmieniane tylko w trybie zmian w planie miejscowym,

3. linie rozgraniczajace przerywane (orientacyjne) - stanowig propozycje przeprowadzenia niektorych ulic
dojazdowych i mogg by¢ uscislone na etapie projektu podziatu terenu na dziatki budowlane
pod warunkiem zapewnienia ciggtosci ulic w terenach wyznaczonych ciggtymi liniami rozgraniczajacymi .
Linie przerywane nie majg charakteru obowigzkowego, a ich przesuniecie w stosunku do okreslonych
na rysunku planu, wymaga zapewnienia ciggtosci przebiegu i parametréw dane;j ulicy,

4. oznaczenia ciagéw pieszych i sciezek rowerowych (Kx), okreslaja ich przebieg w liniach

rozgraniczajgcych drég i ulic oraz przebiegi samodzielne,

okreslenie przebiegu gazociaggdéw wysokiego cisnienia, i ich stref bezpieczenstwa,

punkty widokowe,

budynki sprzed 1945 r.

kapliczka,

9. stanowiska archeologiczne nr. 18 i 19 oraz ich strefy ochronne,

10. strefa obserwacji archeologicznej "OW",

11. umowna strefa oddziatywania Drogi Krajowej Nr 78 (01G1/4,Kx-ul. Tarnogorska),

12. symbole identyfikacyjne terendw i urzadzen o ktérych mowa w § 4 ust.1. Poprzedzenie oznaczenia
terenu liczbami od "I" do VII", oznacza zakwalifikowanie do strefy funkcjonalnej, nastepnie liczbg 1 do 19
- oznacza zakwalifikowanie do rejonu komunikacyjnego (np. I/1-MN). Dodanie do terenéw oznaczonych
symbolami MNn i MNUnN, symbolu "st", oznacza, ze w stosunku do nieruchomosci potozonych w obrebie
tych terenéw zostanie zastosowana stawka stuzgca do naliczania jednorazowych optat dla
nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu. Wysokos$¢ stawki, ustalona
jest w §21 uchwaty.

2. Rysunki pomocnicze okreslajg wytacznie zasady uzbrojenia terenu i jako takie nie ustalajg szczeg6towego
przebiegu oraz usytuowania sieci i urzgdzen. Szczegdtowe przebiegi sieci, lokalizacje urzadzen (w tym: srednice,
moce, ci$nienie, przepustowos¢), pozostajg do okreslenia w projekcie budowlanym i do ustalenia w decyz;ji

o pozwoleniu na budowe. Warunkiem zgodnosci inwestycji z zakresu uzbrojenia terenu z niniejszym planem, jest
utrzymanie zasad (w tym kierunkéw) uzbrojenia terenu okreslonych na rysunkach pomocniczych. Podane
powyzej ustalenia, nie dotyczg istniejacych gazociggéw wysokiego cisnienia i zwigzanych z nimi stref
bezpieczenstwa.

3. Rysunek pomocniczy Nr-1 dotyczy "Zasad obstugi w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej" i stanowi zatacznik
graficzny Nr-2 do niniejszej uchwaty. Na rysunku tymwystepujg oznaczenia:

W - wodociagi istniejgce i wodociggi projektowane,

Ks - kanalizacja sanitarna istniejgca i kanalizacja sanitarna projektowana,

Kd - kanalizacja deszczowa istniejaca i kanalizacja deszczowa projektowana,

Woe - cieki wodne.

4. Rysunek pomocniczy Nr-2 dotyczy "Zasad zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz" i stanowi zatgcznik
graficzny Nr-3 do niniejszej uchwaty. Na rysunku tym wystepujg oznaczenia:

Gw - gazociggi wysokiego cisnienia - istniejace,

Gs - gazociagi $redniego cisnienia - istniejace,

Gn - gazociagi niskiego cisnienia - istniejace i projektowane,

Pw/Ps, Ps/Pn - stacje redukcyjno-pomiarowe gazu - istniejace,

EK - kablowe linie elektroenergetyczne 20kV - istniejace,

EK - kablowe linie elektroenergetyczne 20 kV - projektowane,

Tr - stacje transformatorowe 20/04kV - istniejace i projektowane.

5. Na terenach, o ktérych mowa w § 4 ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
parkingéw, oraz wewnetrznych dojazdéw niezbednych dla obstugi i funkcjonowania tych terenéw z wytgczeniem
dziatan powodujacych likwidacje ciekéw wodnych.

§6
Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terendw, nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku
do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w § 4 i § 5 z réwnoczesnym
uwzglednieniem innych ustalen uchwaty.

§7
1. Na terenach o ktérych mowa w §4 ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
uzupetniajace.



2. Tereny, o ktérych mowa w §4 ust. 1, mogg by¢ wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego, na zasadach ustalonych
w dalszych przepisach uchwaty.

§8
1. W ustaleniach planu regulowane sg dziatania powodujgce zmiane stanu istniejgcego, poprzez okreslenie
przeznaczenia terendw oraz warunkéw ich zabudowy i zagospodarowania, przy uwzglednieniu szczegdlnych
zasad ochrony srodowiska oraz wtasnosci nieruchomosci.
2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektéw, w tym tres¢ podktadéw mapowych,
nazwy ulic i numery drég - nie stanowig ustalen planu, lecz sg informacjg o tym stanie.

Rozdziat 2

Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych

§9
1. Ustalenia planu okreslonego w §1 niniejszej uchwaty w zakresie linii rozgraniczajacych i funkcji nie naruszajg
istniejacych przestrzeni, ktére przeznaczone sg dla realizacji celow publicznych. Dotyczy to w szczegolnosci linii
rozgraniczajgcych ulic, w tym czesci ul. Tarnogorskiej (liczac od osi istniejacej jezdni) oznaczonej w planie
symbolem 01G1/4,Kx. Druga czes$¢ ulicy Tarnogorskiej, przeznaczona jest dla realizacji celéw publicznych
w obrebie planu dla rejonu "Zerniki-Wschod".
2. Do pozostatych przestrzeni publicznych okreslonych w liniach rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych dla
realizacji celow publicznych zalicza sie:

1. uktad drogowo - uliczny (w tym transportu publicznego, tagcznosci publicznej wraz z elementami
uzbrojenia terenu wszystkich branz), do ktérego naleza;
- ulice zbiorcze: 02Z1/2,Kx, 03-Z21/2,Kx, 04-Z1/2,Kx, 06-Z1/2,Kx,
- ulica lokalna: 05L1/2,Kx ,
- ulice dojazdowe: 06aD1/2,Kx, 07D1/2,Kx do 017D 1/2,Kx,
- ulice dojazdowe wewnetrzne: Dw,
- ciggi piesze i Sciezki rowerowe: Kx.
2. tereny zieleni urzadzonej: ZU.

3. Cele publiczne realizowane bedg réwniez czesciowo na:

1. terenach MN i MNU, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami wbudowanymi

i wolnostojacymi. Na terenach tych, w zaleznosci od programu ustug oraz sposobu zagospodarowania

i wykorzystania terendw, moga wystapi¢ dostepne dla ogétu przestrzenie publiczne,

terenie OT, przeznaczonym pod obstuge techniczng,

terenach ZNW, przeznaczonych pod zielen niskg i wysoka, gdzie przebiegajq istniejace i lokalizowane

bedg nowe sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

4. terenach I/2MN, [I/1MNn, 1l/4MN, 1I/9MN, [I/16/MNn i 1l/19MNn, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, gdzie przebiegajq istniejace gazociagi wysokiego cisnienia i ich strefy bezpieczenstwa.

@n

Rozdziat 3
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, w tym zakaz
zabudowy

§10

1. Potozenie czesci obszaru objetego planem w dolinach i na skraju ciekdw wodnych ze wzgledu
na wystepowanie inwersji, nakazuje utrzymanie jak najwiekszej ilosci otwartych terenoéw zielonych.
2. Gtéwny system otwartych terendw zielonych, stanowi zielen niska i wysoka.
3. System terendw zielonych, uzupetniony jest przez zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej i ustugowe;.

§11
Do terenéw, w obrebie ktérych ustala sie zakazy i ograniczenia dotyczace zabudowy nalezg tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1. ZNW - tereny zieleni niskiej i wysokiej, w tym cieki wodne - Wec,
2. ZWK - teren zieleni wysokiej i komerciji.

§12
1. Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska przyrodniczego, funkcjonowania zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz ustalen zawartych w § 10 i § 11 okresla sie ogdlne zakazy oraz zasady i nakazy
dla catego obszaru.



2. Zakazy ogolne obowigzujg dla:

1. realizacji i uzytkowania obiektdéw budowlanych i urzadzen, ucigzliwych dla sasiednich terenéw,
realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia w ilo$ciach
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach ochrony srodowiska (w tym dla
zdrowia ludzi) oraz realizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej i stacji paliw,

3. wznoszenia obiektéw ustug komercyjnych wymagajacych urzadzenia otwartych placéw magazynowo-
sktadowych,

4. realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej ustalonej w art. 10 ust. 1 pkt. 1
ustawy o zagospodarowani przestrzennym (2000m2),

5. gromadzenia odpadéw z wyjatkiem odpaddéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowadzonej
na wiasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie; z zastrzezeniem, ze okres
gromadzenia takich odpadéw nie moze by¢ dtuzszy niz wynika to z obowigzujgacych przepisow
szczegolnych z zakresu gospodarki odpadami,

6. sktadowania odpadow, w tym niebezpiecznych dla Srodowiska,

7. prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod wgtebnych
i powierzchniowych,

8. nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewostanu,

9. zabudowy dolin ciekdw wodnych, za wyjatkiem sieci i urzadzen zwigzanych z odprowadzaniem
i oczyszczaniem $ciekow.

3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sie:

1. ograniczenie wznoszenia kottowni oraz innych zrédet energii cieplnej bazujacych na nieekologicznych
procesach spalania,

2. zalecenie stosowania czystych nosnikow energii dla celow grzewczych i przygotowania positkow,
poprzez zastosowanie najnowoczesniejszych dostepnych technologii i urzadzen.

4. Realizacja zainwestowania terendw, wymaga zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostepnosci
do nastepujacych terendéw i obiektow:

1. komunikacja: ulice, parkingi, sciezki ruchu pieszego,
2. zwigzanych z obstugg ludnosci,
3. rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. Uzytkowanie obiektow i urzadzen w obrebie terenéw gdzie zostata dopuszczona ich lokalizacja, ma mie¢
miejsce w sposob nie powodujacy szkodliwych oddziatywan tych obiektow i urzadzen dla Srodowiska i zdrowia
ludzi.

6. Zagospodarowanie i urzgdzanie terendw ptozonych w obrebie stref bezpieczenstwa gazociggéw wysokiego
ci$nienia, wymaga uwzglednienia warunkéw technicznych okreslonych w przepisach szczegoélnych, ktére dotycza
istniejacych i projektowanych sieci i urzgdzen gazowych.

7. W stosunku do ciekdw wodnych, ustala sie nakaz ochrony brzegéw dolin tych ciekow.

8. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terendw, linii brzegowej urzadzen
hydrotechnicznych, melioracji szczegdtowej t.j. rowow otwartych i drenazu, wymaga przebudowy urzadzen
istniejacych oraz budowy nowych. Dziatania zwigzane z naprawg wzglednie z budowg nowych urzadzen
melioracyjnych, nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.

9. Ustala sie nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sgsiedniego.

10. Zabudowa mieszkaniowa w obrebie terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, MNn i MNUn, wymaga
ochrony przed hatasem. W nowej zabudowie mieszkaniowej potozonej w pierwszej linii zabudowy ul.
Tarnogorskiej, zaleca sie stosowanie okien o wysokiej izolacyjnosci akustyczne;j.

11. Wyznacza sie umowng strefe oddziatywania Drogi Krajowej Nr 908/78 (01G1/4,Kx-ul. Tarnogodrska) o zasiegu
50,0m, liczac od osi istniejacej jezdni w obrebie ktérej preferuje sie zabudowe ustugowa zlokalizowang od strony
ulicy Tarnogorskiej.

Rozdziat 4
Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach ochrony krajobrazu i débr kultury
§13
1. Tereny objete ochrong krajobrazu:

1. tereny zieleni wysokiej i komercji, oznaczone symbolem ZWK,
2. zieleni niskiej i wysokiej oznaczone symbolem ZNW, w tym cieki wodne, oznaczone symbolem Wc.

2. Tereny i obiekty objete ochrong jako dobra kultury:



1. wyznacza sie strefe "OW" obserwacji archeologicznej potozong po pétnocnej stronie ulicy
Rogozinskiego, wschodniej stronie ulicy W. Grodeckiego do ulicy Tarnogorskiej i granicy miasta,

2. wyznacza sie nastepujace budynki powstate przed 1945 rokiem, okreslone w planie jako poddane
ochronie konserwatorskiej:

- ul. Tarnogodrska, kapliczka sw. Krzysztofa w obrebie posesji nr 221,

- ul. Graniczna 2, 4, 14,

- ul. Ligocka 69,

- ul. Olszewskiego 3, 6, 8, 11, 15

- ul. Rogozinskiego 1, 3, 5, 6, 13, 14, 15 16, 21, 22, 24, 28, 31, 32, 35, 37, 40, 42, 60, 75, 78
- ul. Tarnogdrska 221, 223, 225, 231,

3. wyznacza sie do ochrony stanowiska archeologiczne nr 18 i 19 (oznaczone na obszarze
Archeologicznego Zdjecia Polski 97-44 numerami 4 i 5) wraz ze strefami o promieniu 20,0m od punktu
wystgpienia znalezisk,

4. wyznacza sie punkty widokowe na ul. Tarnogérskiej, Granicznej i projektowanych ulicach 04Z1/2Kx
i Dw.

3. Ustalenia ogdlne dotyczace terendw i obiektdow objetych ochrong jako dobra kultury:

1. w przypadku prowadzenia prac remontowych i adaptacyjnych, na obiektach sprzed 1945 r. objetych
ochrong w niniejszym planie, nalezy kazdorazowo uzyskac¢ pozytywna opini¢ konserwatorska,

2. w przypadku koniecznych wyburzen obiektow sprzed 1945 r, nalezy kazdorazowo uzyskaé pozytywnag
opinie konserwatorskg oraz wykonac¢ dla nich konieczng dla celéw archiwalnych dokumentacje
konserwatorska,

3. w przypadku wykonywania prac ziemnych na obszarze objetym strefg obserwacji archeologicznej "OW" -
nalezy prowadzi¢ obserwacje potgczong z nadzorem archeologicznym.

4. wszelkie prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych, winny by¢ poprzedzone archeologicznymi
badaniami ratowniczymi oraz mie¢ zapewniony nadzér archeologiczny,

5. punkty widokowe, wyznaczono w miejscach gdzie szczegdlny nacisk nalezy potozy¢ na ochrone
zachowanych dotychczas widokow. Wszelka nowo powstajaca zabudowa kubaturowa widoczna z tych
punktéw (takze ksztattowanie niskiej i wysokiej zieleni) powinna posiada¢ odpowiednig skale oraz
gabaryty wymagane dla zachowania i ksztattowania ekspozycji widokowej z uwzglednieniem ustalen
podanych w §14 pkt. 2 uchwaty.

§14
1. Ochrona terenéw i obiektéw wymienionych w §13 polega na zakazie ich likwidacji oraz lokalizacjiobiektow
i urzadzen naruszajacych skale chronionego krajobrazu.
2. Dla ochrony wartosci wynikajgcych z jednorodnych cech architektonicznych wprowadza sie nakaz budowy
nowych obiektdw o podobnym charakterze oraz stosowanie wpisanych w krajobraz jednolitych przykry¢
dachowych.

Rozdziat 5

Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw
§15

1. "I" STREFA MIASTA OGRODU - TERENY ZABUDOWY EKSTENSYWNEJ
Tereny: MN - utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejagcej zabudowy
1) Przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich) oraz dojazdy,
c) zielen i ogrody przydomowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) dziatalnos¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe - z wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych
oraz warsztatéw powodujgcych zwiekszenie ruchu samochodowego,
b) uzbrojenie dziatki.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetienia istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej,
b) linie rozgraniczajace ulic oraz linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §16 uchwaty,
¢) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub atrialnej
i towarzyszaca jej zabudowa ustugowa o wysokosci maksymalnej 3 kondygnaciji - do 12,0 m, liczac od poziomu
gruntu do kalenicy dachu. Przy przebudowie i nowych realizacjach, dopuszcza sie realizacje dominant
wysokosciowych (np. wiezyczki), o wysokosci nie przekraczajacej jednej mieszkalnej kondygnacji powyzej
kalenicy dachu,
d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci maksymalnej 2,0 kondygnacji - do 6,50 m, liczac
od poziomu gruntu do kalenicy dachu,




e) preferowane formy dachow: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem dachéw
naczoétkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych 30-45°,
budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachow: czerwony, czerwono-brazowy, brgzowy lub
ciemno szary, kolorystyka tynkéw: jasna, stonowana. Dla obiektéw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury
technicznej i zabudowy atrialnej, dopuszcza sie dachy o nizszym nachyleniu,

f) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. e), wymaga spetnienia warunku
zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,

g) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektéw ustugowych jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi i Srodowiska oraz zmiany
charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki. Wymagane nawigzanie gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw ustugowych do zabudowy mieszkaniowej,

h) realizacja ustug wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach posiadane;j
nieruchomosci,

i) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie min. 40% ich ogdinej
powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

j) w obrebie dziatek zabudowy zwartej jednorodzinnej (szeregowej i atrialnej), przeznaczenie min. 30% ich ogolnej
powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

k) podziat terendw na poszczegdlne dziatki moze sie odbywaé z uwzglednieniem ustalen podanych w rozdziale 6
uchwaty,

I) zaleca sie sktadowanie odpadéw statych komunalnych do konteneréw. Dopuszcza sie lokalizowanie
konteneréw przy granicy, wspdlnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston wkomponowanych w ogrodzenie,
1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy wlasnosci pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci
zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejgcego i projektowanego oraz

w przypadku kiedy wystepuje wspdlnota intereséw wiascicieli nieruchomosci dla taczenia ré6znego rodzaju
zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz odlegtosci od ulic okreslonych
w §16 uchwaty.

4) Zakazy:

a) realizacji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi obiektéw i urzgdzen oraz realizacji obiektow i urzadzen
zwigzanych z ruchem szczegdlnie ciezkich pojazdéw samochodowych o fadownosci powyzej 3,5 tony, ktére
powodujg emisje spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowanie i niszczenie ulic dojazdowych,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, zabudowa dziatki powyzej 60% jejogdinej
powierzchni,

c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogdlnej powierzchni,
d) zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% dopuszczonej do zabudowy
powierzchni dziatki,

e) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture
techniczna,

f) realizacji zblokowanych i wolnostojacych garazy jednokondygnacyjnych nie zwigzanych z wtasnymi potrzebami
wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci oraz realizacji obiektow tymczasowych,

g) likwidacji ciekéw wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

h) odprowadzania do ciekdw wodnych wod opadowych z parkingdw i drog, bez ich wstepnego oczyszczenia,

i) nadbudowy i podwyzszenia budynkow istniejacych (w tym w szczegdlnosci obiektow podlegajacych ochronie
konserwatorskiej), jezeli zakres prac narusza skale budynkow sgsiednich oraz przekracza liczbe 3 kondygnacii,
j) realizacji wyniesionych parterow o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu gruntu,

k) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia, za wyjatkiem sytuacji okreslonej w przepisach szczegdlnych.

2. "I" STREFA MIASTA OGRODU - TERENY ZABUDOWY EKSTENSYWNEJ

Tereny: MNn - nowa zabudowa

1) Przeznaczenie podstawowe

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich) oraz dojazdy,

c) zielen i ogrody przydomowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dziatalnos$¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe - z wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych
oraz warsztatéw powodujgcych zwiekszenie ruchu samochodowego,

b) uzbrojenie dziatki,

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej na nowych terenach jako kontynuacja rozwoju zabudowy istniejacej

w oparciu o konieczny do zrealizowania uktad ulic dojazdowych,

b) linie rozgraniczajace ulic oraz linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §16 uchwaty,

¢) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub atrialnej

i towarzyszaca jej zabudowa ustugowa o wysokosci maksymalnej do 3 kondygnacji- do 12,0 m, liczac od poziomu
gruntu do kalenicy dachu. Dopuszcza sie realizacje dominant wysokos$ciowych (np. wiezyczki) o wysokosci nie
przekraczajacej jednej mieszkalnej kondygnacji powyzej kalenicy dachu,

d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci maksymalnej 2,0 kondygnacji - 6,50 m, liczac od poziomu
gruntu do kalenicy dachu,

e) preferowane formy dachow: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem dachéw




naczoétkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych 30-45°,
budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachow: czerwony, czerwono-brazowy, brgzowy lub
ciemno szary, kolorystyka tynkéw: jasna, stonowana. Dla obiektéw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury
technicznej i zabudowy atrialnej, dopuszcza sie dachy o nizszym nachyleniu,

f) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. e), wymaga spetnienia warunku
zachowania jednorodno$ci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,

g) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektéw ustugowych jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzii Srodowiska oraz zmiany
charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki. Wymagane nawigzanie gabarytéw i formy architektonicznej
obiektow ustugowych do zabudowy mieszkaniowe;j,

h) realizacja ustug wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach posiadane;j
nieruchomosci,

i) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie min. 40% ich ogdinej
powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

j) w obrebie dziatek zabudowy zwartej jednorodzinnej (szeregowej i atrialnej), przeznaczenie min. 30% ich ogdlnej
powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

k) podziat terendw na poszczegodlne dziatki moze sie odbywacé, z uwzglednieniem ustalen podanych w rozdziale 6
uchwaty,

I) zaleca sie sktadowanie odpadéw statych komunalnych do konteneréw. Dopuszcza sie lokalizowanie
kontenerdéw przy granicy, wspélnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston wkomponowanych w ogrodzenie,
1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy wlasnosci pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci
zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejgcego i projektowanego oraz

w przypadku kiedy wystepuje wspodlnota intereséw wiascicieli nieruchomosci dla taczenia ré6znego rodzaju
zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz odlegtosci od ulic okreslonych
w §16 uchwaty.

4) Zakazy:

a) realizacji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi obiektow i urzadzen oraz realizacji obiektow i urzadzen
zwigzanych z ruchem szczegdlnie ciezkich pojazdéw samochodowych o fadownosci powyzej 3,5 tony, ktére
powodujg emisje spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowanie i niszczenie ulic dojazdowych,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, zabudowa dziatki powyzej 60% jejogdinej
powierzchni,

c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogdlnej powierzchni,
d) zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% dopuszczonej do zabudowy
powierzchni dziatki,

e) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture
techniczna,

f) realizacji zblokowanych i wolnostojacych garazy jednokondygnacyjnych nie zwigzanych z wtasnymi potrzebami
wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci oraz realizacji obiektow tymczasowych,

g) likwidac;ji ciekdbw wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

h) odprowadzania do ciekdw wodnych wod opadowych z parkingdw i drog, bez ich wstepnego oczyszczenia,

i) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu gruntu,

j) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia, za wyjatkiem sytuacji okreslonej w przepisach szczegdlnych.

3. "II" STREFA OSIEDLI PODMIEJSKICH - TERENY ZABUDOWY EKSTENSYWNEJ

Tereny: MN - utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejagcej zabudowy

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich) oraz dojazdy,

c) zielen i ogrody przydomowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dziatalnos¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe - z wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych
oraz warsztatéw powodujacych zwiekszenie ruchu samochodowego,

b) uzbrojenie dziatki.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetienia istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustugowej,

b) linie rozgraniczajace ulic oraz linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §16 uchwaty,

c) linia zabudowy mieszkaniowej w obrebie terenow 11/17MN nie mniejsza anizeli 17,0 m liczac od granicy lasu,
d) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub atrialnej

i towarzyszaca jej zabudowa ustugowa o wysokosci maksymalnej 3 kondygnaciji - do 12,0 m, liczac od poziomu
gruntu do kalenicy dachu. Przy przebudowie i nowych realizacjach, dopuszcza sie realizacje dominant
wysokosciowych (np. wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajacej jednej mieszkalnej kondygnacji powyzej
kalenicy dachu,

e) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci maksymalnej 2,0 kondygnacji - do 6,50 m, liczac

od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

f) preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem dachow
naczétkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych 30-45°,




budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachow: czerwony, czerwono-brazowy, brgzowy lub
ciemno szary, kolorystyka tynkéw: jasna, stonowana. Dla obiektdw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury
technicznej i zabudowy atrialnej, dopuszcza sie dachy o nizszym nachyleniu,

g) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. f), wymaga spetnienia warunku
zachowania jednorodno$ci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,

h) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektéw ustugowych, jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi i Srodowiska oraz zmiany
charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki. Wymagane nawigzanie gabarytéw i formy architektonicznej
obiektow ustugowych do zabudowy mieszkaniowe;j,

i) realizacja ustug, wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach posiadane;j
nieruchomosci,

j) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie min. 40% ich ogdlnej
powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

k) w obrebie dziatek zabudowy zwartej jednorodzinnej (szeregowej i atrialnej), przeznaczenie min. 30% ich
0golnej powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

I) podziat terendw na poszczegdlne dziatki moze sie odbywaé, z uwzglednieniem ustalery podanych w rozdziale 6
uchwaty,

t) zaleca sig¢ sktadowanie odpadow statych komunalnych do konteneréw. Dopuszcza sie lokalizowanie
kontenerdéw przy granicy, wspélnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston wkomponowanych w ogrodzenie,
m) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy wtasnosci pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci
zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejgcego i projektowanego oraz

w przypadku kiedy wystepuje wspdlnota intereséw wiascicieli nieruchomosci dla taczenia ré6znego rodzaju
zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz odlegtosci od ulic okreslonych
w §16 uchwaty.

4) Zakazy:

a) realizacji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi obiektow i urzadzen oraz realizacji obiektow i urzadzen
zwigzanych z ruchem szczegdlnie ciezkich pojazdéw samochodowych o fadownosci powyzej 3,5 tony, ktére
powodujg emisje spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowanie i niszczenie ulic dojazdowych,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, zabudowa dziatki powyzej 60% jej ogolnej
powierzchni,

c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogdlnej powierzchni,
d) zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% dopuszczonej do zabudowy
powierzchni dziatki,

e) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture
techniczna,

f) realizacji zblokowanych i wolnostojacych garazy jednokondygnacyjnych nie zwigzanych z wtasnymi potrzebami
wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci oraz realizacji obiektéw tymczasowych,

g) likwidacji ciekdbw wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

h) odprowadzania do ciekéw wodnych wod opadowych z parkingéw i drég, bez ich wstepnego oczyszczenia,

i) nadbudowy i podwyzszenia budynkéw istniejacych (w tym w szczegodlnosci obiektdéw podlegajacych ochronie
konserwatorskiej), jezeli zakres prac narusza skale budynkéw sgsiednich oraz przekracza liczbe 3 kondygnacii,
j) realizacji wyniesionych parterow o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu gruntu,

k) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia, za wyjatkiem sytuacji okreslonej w przepisach szczegdlnych.

4. "lI" STREFA OSIEDLI PODMIEJSKICH - TERENY ZABUDOWY EKSTENSYWNEJ

Tereny: MNn - nowa zabudowa

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich) oraz dojazdy,

c) zielen i ogrody przydomowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dziatalnos¢ ustugowa i ustugi nieucigzliwe - z wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych
oraz warsztatéw powodujacych zwiekszenie ruchu samochodowego,

b) uzbrojenie dziatki.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej na nowych terenach jako kontynuacja rozwoju zabudowy istniejacej

w oparciu o konieczny do zrealizowania uktad ulic dojazdowych,

b) linie rozgraniczajace ulic oraz linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §16 uchwaty,

¢) linia zabudowy mieszkaniowej w obrebie terenow: 11/16MNn i 1I/18MNn przylegajacych do ulicy 09/D1/2,Kx, nie
mniejsza anizeli 17,0 m, liczac od granicy lasu,

d) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub atrialnej

i towarzyszaca jej zabudowa ustugowa o wysokosci maksymalnej 3 kondygnaciji - do 12,0 m, liczac od poziomu
gruntu do kalenicy dachu. Dopuszcza sie realizacje dominant wysokos$ciowych (np. wiezyczki) o wysokosci nie
przekraczajacej jednej mieszkalnej kondygnacji powyzej kalenicy dachu,

e) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokos$ci maksymalnej 2,0 kondygnaciji - do 6,50 m, liczac

od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

f) preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem dachow




naczoétkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych 30-45°,
budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachow: czerwony, czerwono-brazowy, brgzowy lub
ciemno szary, kolorystyka tynkéw: jasna, stonowana. Dla obiektéw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury
technicznej i zabudowy atrialnej, dopuszcza sie dachy o nizszym nachyleniu,

g) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. f), wymaga spetnienia warunku
zachowania jednorodno$ci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,

h) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektow ustugowych jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi i Srodowiska oraz zmiany
charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki. Wymagane rozwigzania architektoniczne obiektéw ustugowych
gabarytem i formg nawigzujgce do zabudowy mieszkaniowej,

i) realizacja ustug, wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach posiadanej
nieruchomosci,

j) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie min. 40% ich ogdinej
powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

k) w obrebie dziatek zabudowy zwartej jednorodzinnej (szeregowej i atrialnej), przeznaczenie min. 30% ich
o0golnej powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

I) podziat terendw na poszczegdlne dziatki moze sie odbywac, z uwzglednieniem ustalen podanych w rozdziale 6
uchwaty,

1) zaleca sie sktadowanie odpaddw statych komunalnych do konteneréw. Dopuszcza sie lokalizowanie
kontenerdéw przy granicy, wspélnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston wkomponowanych w ogrodzenie,
m) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy wtasnosci pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci
zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejgcego i projektowanego oraz

w przypadku kiedy wystepuje wspdlnota intereséw wiascicieli nieruchomosci dla taczenia ré6znego rodzaju
zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz odlegtosci od ulic okreslonych
w §16 uchwaty.

4) Zakazy:

a) realizacji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi obiektow i urzadzen oraz realizacji obiektow i urzadzen
zwigzanych z ruchem szczegdlnie ciezkich pojazdéw samochodowych o fadownosci powyzej 3,5 tony, ktére
powodujg emisje spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowanie i niszczenie ulic dojazdowych,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, zabudowa dziatki powyzej 60% jej ogdinej
powierzchni,

c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogdlnej powierzchni,
d) zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% dopuszczonej do zabudowy
powierzchni dziatki,

e) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture
techniczna,

f) realizacji zblokowanych i wolnostojacych garazy jednokondygnacyjnych nie zwigzanych z wtasnymi potrzebami
wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci oraz realizacji obiektow tymczasowych,

g) likwidac;ji ciekdbw wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

h) odprowadzania do ciekdw wodnych wod opadowych z parkingdw i drog, bez ich wstepnego oczyszczenia,
i) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu gruntu,

j) realizacji od strony ulic petnego ogrodzenia, za wyjatkiem sytuacji okreslonej w przepisach szczegdlnych.

5. "llI" STREFA MIESZKANIOWO-USLUGOWA

Tereny: lII/MNU - utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejagcej zabudowy

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa ustugowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) miejsca noclegowe, obiekty biurowe i administracyjne,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),

c¢) uzbrojenie dziatki, w tym dojazdy,

d) zielen i ogrody przydomowe.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetienia istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

z wykluczeniem realizacji obiektow, ktérych ucigzliwosé moze przekroczy¢ granice posiadanej nieruchomosci,
b) linie rozgraniczajace ulic oraz linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §16 uchwaty,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i towarzyszgca jej zabudowa ustugowa o wysokosci maksymalnej 3,0
kondygnacji-do 12,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu.

d) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa o wysokosci maksymalnej 4,0 kondygnacji
z uzytkowymi poddaszami - do 14,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu.

e) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci maksymalnej 2,0 kondygnac;ji - do 6,50 m, liczac

od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

f) przy przebudowie i nowych realizacjach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, dopuszcza sie realizacje
dominant wysokosciowych (np. wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajacej jednej mieszkalnej kondygnacji
powyzej kalenicy dachu,

g) preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem dachow




naczoétkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych 30-45°,
budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachow: czerwony, czerwono-brazowy, brgzowy lub
ciemno szary, kolorystyka tynkéw: jasna, stonowana. Dla obiektéw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury
technicznej i zabudowy atrialnej, dopuszcza sie dachy o nizszym nachyleniu,

h) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. g), wymaga spetnienia warunku
zachowania jednorodno$ci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,

i) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektow ustugowych, nie moze powodowac¢ szkodliwych
oddziatywan dla zdrowia ludzi i Srodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki.
Wymagane szczegolnie staranne rozwigzania architektoniczne obiektow ustugowych, gabarytem i formg
nawigzujace do zabudowy mieszkaniowe;j,

j) realizacja ustug wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach posiadane;j
nieruchomosci,

k) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie min. 40% ich ogdinej
powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

I) w obrebie dziatek zabudowy zwartej jednorodzinnej (szeregowej i atrialnej), przeznaczenie min. 30% ich ogdinej
powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

1) podziat terendéw na poszczegdlne dziatki moze sie odbywac z uwzglednieniem ustalen podanych w rozdziale 6
uchwaty,

m) zaleca sie skladowanie odpadow statych komunalnych do konteneréw. Dopuszcza sie lokalizowanie
kontenerdéw przy granicy, wspélnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston wkomponowanych w ogrodzenie,
n) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy wtasnosci pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci
zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejgcego i projektowanego oraz

w przypadku kiedy wystepuje wspdlnota intereséw wiascicieli nieruchomosci dla taczenia réoznego rodzaju
zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz odlegtosci od ulic okreslonych
w §16 uchwaty.

4) Zakazy:

a) realizacji szkodliwych dla srodowiska obiektow i urzadzen, w tym lokalizacji obiektow i urzgdzen, ktorych
ucigzliwo$¢ moze przekroczy¢ granice posiadanej nieruchomosci,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, realizacji zabudowy dziatki powyzej 60% jej ogoinej
powierzchni,

c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, realizacji zabudowy dziatki powyzej 70% jej ogdinej
powierzchni,

d) dla zabudowy ustugowej towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej i samodzielnych ustug, realizacja zabudowy
dziatki powyzej 70% jej ogoinej powierzchni,

e) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture
techniczna,

f) realizacji zblokowanych i wolnostojacych garazy jednokondygnacyjnych nie zwigzanych z wtasnymi potrzebami
wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci oraz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

g) likwidac;ji ciekdbw wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

h) odprowadzania do ciekdw wodnych wod opadowych z parkingdw i drog, bez ich wstepnego oczyszczenia,

i) nadbudowy i podwyzszenia budynkow istniejacych (w tym w szczegodlnosci obiektow podlegajacych ochronie
konserwatorskiej), jezeli zakres prac narusza skale budynkow sgsiednich oraz przekracza liczbe 3 kondygnaciji,
j) realizacji wyniesionych parterow o wysokosci podmuréowki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu gruntu,

k) realizacji od strony ulic, petnego ogrodzenia, za wyjatkiem sytuacji okreslonej w przepisach szczegdinych.
Tereny: lII/MNUnN - nowa zabudowa

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa ustugowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) miejsca noclegowe, obiekty biurowe i administracyjne,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich), dojazdy,

c) uzbrojenie dziafki,

d) zielen i ogrody przydomowe.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

a) linie rozgraniczajace ulic oraz linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §16 uchwaty,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i towarzyszaca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3 kondygnacji-do
12,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa o wysokosci maksymalnej 4,0 kondygnacii,

w tym uzytkowe poddasza - do 14,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu.

d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci maksymalnej 2,0 kondygnac;ji - do 6,50 m, liczac

od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

e) dopuszcza sie realizacje dominant wysokosciowych (np. wiezyczki) o wysokos$ci nie przekraczajacej jednej
mieszkalnej kondygnacji powyzej kalenicy dachu,

f) preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem dachow
naczétkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych 30-45°,
budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachéw: czerwony, czerwono-brgzowy, brazowy lub
ciemno szary, kolorystyka tynkéw: jasna, stonowana. Dla obiektdw ustugowych, gospodarczych, infrastruktury




technicznej i zabudowy atrialnej, dopuszcza sie dachy o nizszym nachyleniu,

g) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. f), wymaga spetnienia warunku
zachowania jednorodnos$ci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,

h) w obrebie terenéw potozonych w rejonie skrzyzowania ulic 01-G1/4,Kx i 012-D1/2,Kx oraz 011D1/2,Kx i Dw,
lokalizacja zabudowy ustugowej (w tym dla realizacji celéw publicznych) o programie i powierzchni zwigzanej

z obstugg zespotéw mieszkaniowych,

i) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektow ustugowych, nie moze powodowa¢ szkodliwych
oddziatywan dla zdrowia ludzi i Srodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki.
Wymagane rozwigzania architektoniczne obiektow ustugowych, gabarytem i formg nawigzujace do zabudowy
mieszkaniowej,

j) realizacja ustug, wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach posiadanej
nieruchomosci,

k) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie min. 40% ich ogdinej
powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

I) w obrebie dziatek zabudowy zwartej jednorodzinnej (szeregowej i atrialnej), przeznaczenie min. 30% ich ogdinej
powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

t) w obrebie poszczegdinych zespotéw nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem MNU
wykorzystanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien dla kompozycji terendw zielonych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowo-ustugowe;j,

m) podziat terendw na poszczegodlne dziatki moze odbywac sie przy spetnieniu warunkéw podanych w rozdziale 6
uchwaty.

n) zaleca sie sktadowanie odpadéw statych komunalnych do konteneréw. Dopuszcza sie lokalizowanie
kontenerdéw przy granicy, wspolnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston wkomponowanych w ogrodzenie,
0) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy wtasnosci pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci
zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejgcego i projektowanego oraz

w przypadku kiedy wystepuje wspolnota interesow witascicieli nieruchomosci dla faczenia réznego rodzaju
zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz odlegtosci od ulic okreslonych
w §16 uchwaty.

4) Zakazy:

a) realizacji szkodliwych dla srodowiska obiektow i urzadzen, w tym lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktorych
ucigzliwo$¢ moze przekroczy¢ granice posiadanej dziafki,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, realizacji zabudowy dziatki powyzej 60% jej ogoinej
powierzchni,

c¢) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, realizacji zabudowy dziatki powyzej 70% jej ogdinej
powierzchni,

d) dla zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej i samodzielnych ustug, realizacja zabudowy
dziatki powyzej 70% jej ogdInej powierzchni,

e) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture
techniczna,

f) realizacji zblokowanych i wolnostojgcych garazy jednokondygnacyjnych nie zwigzanych z wtasnymi potrzebami
wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci oraz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

g) likwidacji ciekéw wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

h) odprowadzania do ciekdw wodnych wod opadowych z parkingdw i drog, bez ich wstepnego oczyszczenia,

i) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu gruntu,

j) realizacji od strony ulic, petnego ogrodzenia, za wyjatkiem sytuacji okreslonej w przepisach szczegdinych.

6. "IV" STREFA OBSLUGI TECHNICZNEJ

Teren: IV/OT - stacje redukcyjno-pomiarowe gazu, oczyszczalnia sciekéw

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obstugi technicznej dzielnicy.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dojazdy i parkingi,

b) zielen izolacyjna.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejacych stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, przebudowa oczyszczalni $ciekow,
b) dopuszcza sie zmiane funkcji pod warunkiem zachowania przeznaczenia zwigzanego z obstugg techniczna
dzielnicy oraz ograniczenia ucigzliwosci do granicy terenu,

¢) utrzymanie przebiegu systemowego uzbrojenia terenu.

4) Zakazy:

a) zabudowy obiektami , ktérych ucigzliwos¢ przekroczy granice terenu OT,

b) zrzutu nieoczyszczonych sciekéw,

c¢) nieuzasadnionej likwidacji istniejgcej zieleni.

7."V" STREFA ZIELENI CHRONIONEJ | WOD OTWARTYCH
Tereny: VIZNW - zielen niska i wysoka, Wc- cieki wodne

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni niskiej i wysokiej,




b) cieki wodne.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi i urzadzenia uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ochrona ciekéw wodnych i ich brzegéw oraz ochrona zieleni w dolinach tych ciekow,

b) utrzymanie koryt ciekdw wodnych, przejazdéw i przepustéw oraz zielonych dolin, w stanie spetniajagcym
wymogi ochrony przeciwpowodziowe;j,

c) utrzymanie przebiegu systemowego uzbrojenia terenu wraz ze strefami bezpieczenstwa,

d) dopuszczenie realizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu.

4) Zakazy:

a) zabudowy obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem urzadzen zwigzanych z uzbrojeniem terenu,

b) zabudowy obiektami zwigzanymi z uzbrojeniem terenu w pasie o szerokosci wiekszej niz potowa odlegtosci
pomiedzy brzegiem cieku, a granica terenu ZNW,

c) likwidaciji terenow zielonych,

d) zrzutu nieoczyszczonych Sciekéw.

8. "VI" STREFA ZIELENI WYSOKIEJ | KOMERCJI

Teren: VI/ZWK

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni wysokiej i komercji.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dojazdy i parkingi,

b) uzbrojenie terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa istniejacych obiektdw zwigzanych z ustugami komercyjnymi,
pod warunkiem zachowania istniejacego drzewostanu,

b) dopuszcza sie zmiane funkcji na ustugi zwigzane z rekreacjg i wypoczynkiem pod warunkiem ograniczenia
ucigzliwosci do granicy terenu,

¢) utrzymanie przebiegu przejs¢ pieszych w nawigzaniu do sagsiednich terendw mieszkaniowych.

4) Zakazy:

a) zabudowy nowymi wolnostojacymi obiektami kubaturowymi,

b) zrzutu nieoczyszczonych Sciekow,

c) likwidacji wysokiego drzewostanu.

9. "VII" STREFA ZIELENI URZADZONEJ

Teren: VII/ZU

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreaciji.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) uzbrojenie terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) urzadzenie zieleni z obiektami sportowo-rekreacyjnymi,
b) zachowanie istniejacego drzewostanu,

c) zabezpieczenie ulicy przed wypadaniem pitek,

d) obiekty matej architektury,

e) szatnie, sanitariaty, pod warunkiem nie przekroczenia 10% ogdlnej powierzchni terenu.

4) Zakazy:

a) zabudowy obiektami nie zwigzanymi z przeznaczeniem podstawowym.

§16
"A" TERENY KOMUNIKACJI - uktad drogowo-uliczny wydzielony ciggtymi liniami rozgraniczajacymi:
1. Ulica gtéwna
01G1/4,Kx droga krajowa nr 78, ul. Tarnogérska (03/TKD/G w planie Zerniki-Wschaéd)
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) droga/ulica gtdéwna, jednojezdniowa o czterech pasach ruchu, dwukierunkowa.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen terenéw zurbanizowanych,
b) ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu (bez budynkow),
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ukfad i przebieg ulicy bez zmian,
b) szerokosci w granicach sporzadzania planu tj. do osi istniejgcej jezdni 8,0-13,0 m z dodatkowymi pasami
wigczenia i wytgczenia w rejonie skrzyzowan z ulicami zbiorczymi, linie rozgraniczajace poza normatywne, wg
przebiegu granic wtasnosci, od 15 do 23 m, mieszcza sie w granicach istniejgcej dziatki drogowej, nawierzchnia
asfaltowa. Na odcinku od terenu 1lI/6MNU do terenu I1I/7MNU i dalej wzdtuz terenu 11I/8MNUn, ustala sie
poszerzenie linii rozgraniczajacych o 6,0 m, liczac od granicy istniejacej wtasnosci z uwzglednieniem utrzymania
istniejacych budynkéw usytuowanych w obrebie terenu 11I/7MNU. Na poszerzonym odcinku dopuszcza sie
realizacje miejsc postojowych dla potrzeb przylegtych terendw ustugowych.c) ulica gtdwna obstugujaca gesto




zabudowane tereny przylegtej zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j,

d) dopuszcza sie poza normatywne odlegtosci miedzy istniejacymi i projektowanymi skrzyzowaniami,

e) przy przebudowie i rozbudowie ulicy, nalezy wykona¢ urzadzenia ochrony srodowiska, w tym oczyszczania
$ciekow deszczowych i zabezpieczenia przed skutkami sytuacji awaryjnych,

f) w okresie przejsciowym, dopuszcza sie funkcjonowanie jezdni o dwdch pasach ruchu,

g) rozwigzania przestrzenne i techniczne ulicy nalezy koordynowa¢ z planem Zerniki-Wschéd,

h) utrzymanie istniejacych i realizacja nowych chodnikéw o szerokosci min. 2,0m,

i) zaleca sie wprowadzenie sygnalizacji $wietlnej na skrzyzowaniu z ul. Elsnera,

j) zaleca sie fizyczne rozgraniczenie dziatki drogowej od przylegtych posesji przez wprowadzenie ogrodzen lub
zywoptotow.

4) Zakazy:

a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli 6,0 m, liczac od linii rozgraniczajacych
ulicy, uwzgledniajac ustalone w planie poszerzenia,

b) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajacych,

c) parkowania bezposrednio przy jezdni (dopuszcza sie parkowanie na wydzielonych pasach).

2. Ulice zbiorcze:
02Z1/2,Kx - ulica Rogozinskiego

1) Przeznaczenie podstawowe

a) ulica zbiorcza.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy oraz istniejgcych linii rozgraniczajacych na granicy wtasnosci (z
uwzglednieniem istniejacych poszerzen) na odcinkach przylegajacych do terenéw: 11/10MN i I/10a MN.

4) Zakazy:

a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli 6,0 m, liczac od linii rozgraniczajacych
ulicy (z uwzglednieniem istniejacych poszerzen oraz zasady nawigzania do zabudowy istniejacej),

b) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajacych.

03Z1/2,Kx - ul. Graniczna

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ulica zbiorcza.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie rozgraniczajgce w granicach sporzgdzania planu po wschodniej stronie ulicy jak na rysunku planu -
zgodnie z granicami wfasnosci,

b) utrzymanie linii istniejgcej zabudowy, nowa zabudowa nie blizej anizeli 6,0 m liczac od linii rozgraniczajacych
ulicy (z uwzglednieniem istniejacych poszerzen),

c) przeprowadzenie chodnika, sciezki rowerowej oraz ciggéw uzbrojenia terenu,

d) pelne poszerzenie ul. Granicznej po zachodniej stronie wykracza poza granice obszaru objetego planem

i wymaga ustalenia w ramach sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
sgsiadujgcego terenu.

4) Zakazy:

a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli 6,0 m, liczac od linii rozgraniczajacych (z
uwzglednieniem istniejacych poszerzen oraz zasady nawigzania do zabudowy istniejacej),

b) zmniejszania istniejgcych linii rozgraniczajgcych.

04Z1/2,Kx - nowa ul. Domeyki

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ulica zbiorcza.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciggi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na odcinku od 02Z1/2,Kx (ul. Rogozinskiego) do ulicy
05L1/2,Kx (ul. Chatubniskiego) - 12,0 m z poszerzeniem do min. 15,0 m wzdtuz terenu VII/ZU. Dalej od 05L1/2,Kx
(ul. Chatubniskiego) do ulicy Dw potozonej pomiedzy terenami 11/14MNn - 20,0 m. Na odcinku od ulicy Dw
potozonej pomiedzy terenami 11/14MNn do ulicy 01G1/4,Kx (ul. Tarnogorska) - min. 18,0 m,

b) przeprowadzenie chodnika, Sciezki rowerowej oraz ciggow uzbrojenia terenu,

c) pasy wytgczeniowe i wigczeniowe przy ul. 01G1/4,Kx (ul. Tarnogorska).

4) Zakazy:

a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejgacej) blizej anizeli 6,0 m, liczac od linii rozgraniczajacych (z
uwzglednieniem istniejacych poszerzen oraz zasady nawigzania do zabudowy istniejacej),

b) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajacych.

06Z1/2,Kx - ulica Olszewskiego

1) Przeznaczenie podstawowe

a) ulica zbiorcza.




2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy oraz istniejgcych linii rozgraniczajacych.

4) Zakazy:

a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli 6,0 m. (z uwzglednieniem istniejacych
poszerzen oraz zasady nawigzania do zabudowy istniejacej),

b) zmniejszania istniejgcych linii rozgraniczajacych,

3. Ulice lokalne:

05L1/2,Kx - ul. Chatubinskiego

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ulica lokalna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejacej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z granicami wtasnosci,
b) przeprowadzenie chodnika oraz ciggéw uzbrojenia terenu.

4) Zakazy:

a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejgcej) blizej anizeli 5,0m, liczac od linii rozgraniczajacych (z
uwzglednieniem istniejacych poszerzen oraz zasady nawigzania do zabudowy istniejacej),

b) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajacych.

4. Ulice dojazdowe:

4.1. ulice istniejace:

06aD1/2,Kx ul. Domeyki

07D1/2,Kx ul. Strzeleckiego

08D1/2,Kx ul. Grodeckiego

09D1/2,Kx ul. Graniczna na odcinku pod lasem

010D1/2,Kx ul. J. Czerskiego

013D1/2,Kx ul. Dybowskiego

017D1/2,Kx ul. Ligocka

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ulice dojazdowe

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciggi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie przebiegu i istniejacych linii rozgraniczajacych zgodnie z istniejacymi granicami wtasnosci,
z poszerzeniem ulicy 09D1/2,Kx (ul. Graniczna na odcinku pod lasem) do szerokosci 12,0m, liczac od granicy
lasu,

b) przeprowadzenie chodnika, Sciezki rowerowej oraz ciggéw uzbrojenia terenu.

4) Zakazy:

a) realizacji zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli 5,0 m, liczac od linii rozgraniczajacych (z
uwzglednieniem istniejacych poszerzen oraz zasady nawigzania do zabudowy istniejacej),

b) zmniejszania istniejgcych linii rozgraniczajacych.

4.2. ulice projektowane:

011D1/2,Kx ul. projektowana

012D1/2,Kx ul. projektowana

014D1/2,Kx ul. projektowana

015D1/2,Kx ul. projektowana

016D1/2,Kx ul. projektowana

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ulice dojazdowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu,

b) zieleh - obsadzenia niskimi drzewami, krzewami

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ulice projektowane dla obstugi terendw mieszkaniowo-ustugowych oraz przeprowadzenia sieci uzbrojenia
terenu,

b) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m, a dla ulic: 011D1/2,Kx i 012D1/2,Kx 12,0m,
c) przeprowadzenie chodnika, sciezki rowerowej oraz ciagdw uzbrojenia terenu.

4) Zakazy:

a) realizacji zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) blizej anizeli 5,0 m, liczac od linii rozgraniczajacych (z
uwzglednieniem istniejacych poszerzen oraz zasady nawigzania do zabudowy istniejacej),

5. Wewnetrzne ulice dojazdowe:
Dw - wewnetrzne ulice osiedlowe dojazdowe.



a) dla ulic istniejacych utrzymanie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, gdzie jako minimalne przyjmuje sie
pieszo-jezdne 5,0 m. W ramach pasow ulicznych, przeprowadzenie ciggéw uzbrojenia terenu. Minimalna
odlegtos¢ nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejgcej) nie blizej anizeli 5,0 m, liczac od linii rozgraniczajacych
(z uwzglednieniem istniejacych poszerzen oraz zasady nawigzania do zabudowy istniejacej),

b) dla ulic projektowanych potozonych w rejonie terenéw: I/2MN, I/2MNn, I/3MNn, 1/4MNn, II/1MNn, 11/2MNn,
[I/4MN, [I/3MNn, II/6MN, 1I/7MN, 11/13MNn, 11/14MNn, [I/15MNn, [I/18MNn, 1I/19MNn 11I/4AMNUn - minimalne linie
rozgraniczajgce 10,0m. W ramach paséw ulicznych, przeprowadzenie chodnikéw oraz ciggéw uzbrojenia terenu.
Minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej) 5,0 m, liczac od linii rozgraniczajacych ulicy
z uwzglednieniem istniejacych poszerzen oraz zasady nawigzania do zabudowy istniejgce;.

Kx - Sciezki piesze i rowerowe o szerokosci do 3,0m.

"B" TERENY KOMUNIKACJI - ulice okreslone przerywanymi nieobligatoryjnymi, orientacyjnymi liniami
rozgraniczajacymi:

Dw - wewnetrzne ulice osiedlowe dojazdowe.

Dla ulic projektowanych potozonych w rejonie terenéw: [I/1MNn, 1I/9SMN i 1l/14MNn - minimalne linie
rozgraniczajgce 8,0m. W ramach pasow ulicznych, przeprowadzenie chodnikéw oraz ciggéw uzbrojenia terenu.
Minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy: 5,0 m, liczac od ogrodzen po ostatecznym ustaleniu przebiegu

i szerokosci pasa ulicy. Ustalenie innego anizeli na rysunku planu przebiegu ulicy, wymaga postgepowania przy
udziale wszystkich witascicieli dziatek.

§17
PODZIAL NA REJONY KOMUNIKACYJNE
Rejon Nr - 1 w strefie I:
Obejmuije tereny I/1MN, obstugiwane przez ulice: 03Z21/2,Kx (ul. Graniczna), 06Z21/2,Kx (ul. Olszewskiego),
017/D1/2,Kx (ul. Ligocka).
Rejon Nr - 2 w strefie |
Obejmuije tereny I/2MN obstugiwany przez ulice: 03Z21/2,Kx (ul. Graniczna), 06Z1/2,Kx (ul. Olszewskiego),
014D1/2Kx i ulice Dw.
Rejon Nr - 3 w strefie I:
Obejmuje teren 1/3MNn, obstugiwany przez projektowang ulice Dw.
Rejon Nr 4 - w strefie I:
Obejmuje teren I/4MN, obstugiwany przez ulice: 02Z1/2,Kx (ul. Rogozinskiego) i Dw oraz projektowang ulice
016D1/2,Kx.
Rejon Nr 5 - w strefie I:
Obejmuje teren I/5MN, obstugiwany przez ulice: 02Z1/2,Kx (ul. Rogozinskiego) i 013D1/2,Kx (ul. Dybowskiego)
oraz projektowane ulice: 016D1/2,Kx i Dw.
Rejon Nr - 1 w strefie II:
Obejmuje teren 1I/1MNn, obstugiwany przez ulice: 03Z21/2,Kx (ul. Graniczna), 016D 1/2,Kx (ul. projektowana)
i projektowang ulice Dw,
Rejon Nr - 2 w strefie Il:
Obejmuije teren 1I/2MNn, obstugiwany przez ulice: 016D 1/2,Kx (ul. projektowana) i ulice Dw.
Rejon Nr - 3 w strefie ll:
Obejmuje teren II/3MNn, obstugiwany przez ulice: 015D1/2,Kx (ul. Czekanowskiego) i ulice Dw.
Rejon Nr - 4 w strefie ll:
Obejmuje teren II/4MN, obstugiwany przez ulice: 02Z1/2,Kx (ul. Rogozinskiego), 03Z21/2.Kx (ul. Graniczna) i Dw.
Rejon Nr - 5 w strefie Il:
Obejmuje teren 1I/5MN, obstugiwany przez ulice: 02Z21/2,Kx (ul. Rogozinskiego), 013D 1/2,Kx (ul. Dybowskiego),
016D1/2,Kx (ul. projektowana) i projektowane ulice Dw.
Rejon Nr - 6 w strefie Il:
Obejmuje teren II/6MN, obstugiwany przez ulice: 0221/2,Kx (ul. Rogozinskiego), 015D1/2,Kx (ul.
Czekanowskiego - projektowane przedtuzenie) i projektowane ulice Dw.
Rejon Nr - 7 w strefie ll:
Obejmuje teren II/7MN, obstugiwany przez ulice: 02Z1/2,Kx (ul. Rogozinskiego), 015D 1/2,Kx (ul.
Czekanowskiego) i projektowang ulice Dw.
Rejon Nr - 8 w strefie Il:
Obejmuje teren II/8MN, obstugiwany przez ulice: 015D1/2,Kx (ul. Czekanowskiego), 016D 1/2,Kx (ul.
projektowana) i projektowang ulice Dw.
Rejon Nr - 9 w strefie Il:
Obejmuje teren 1I/9MN, obstugiwany przez ulice: 0221/2,Kx (ul. Rogozinskiego), 04Z1/2,Kx (fragment ul.
do rozbudowy) i projektowang ulice Dw.
Rejon Nr - 10 w strefie Il:
Obejmuje tereny II/10MN, 1I/10MNn, obstugiwane przez ulice: 02Z1/2,Kx (ul. Rogozinskiego), 04Z1/2,Kx
(fragment ul. do przebudowy), 05L1/2,Kx (ul. Chatubinskiego), 06aD1/2,Kx (ul. Domeyki), 07D1/2,Kx (ul.
Strzeleckiego) i projektowana ulice Dw.
Rejon Nr - 10a w strefie Il:
Obejmuje teren 11/10aMN, obstugiwany przez ulice: 02Z1/2,Kx (ul. Rogozinskiego) i 07D1/2,Kx (ul. Strzeleckiego)
i ul. Dw.



Rejon Nr - 11 w strefie Il:

Obejmuje tereny II/11MN, obstugiwane przez ulice: 04Z1/2,Kx (fragment ulicy projektowanej), 08D1/2,Kx (ul.
Grodeckiego) i fragmenty ulic Dw.

Rejon Nr - 12 w strefie Il:

Obejmuje tereny 11/12MN, obstugiwane przez ulice: 02Z1/2,Kx (ul. Rogozinskiego) i ulice Dw.

Rejon Nr - 13 w strefie Il:

Obejmuije tereny 11/13MNn, obstugiwane przez ulice: 012D1/2,Kx (ul. projektowana) i istniejaca oraz projektowang
ulice Dw.

Rejon Nr - 14 w strefie Il:

Obejmuje tereny 11/14MNn, obstugiwane przez ulice: 04Z21/2,Kx (ul. projektowana), 011D 1/2,Kx (ul. projektowana)
oraz istniejgce i projektowane ulice Dw.

Rejon Nr - 15 w strefie Il:

Obejmuje tereny 11/15MNn, obstugiwane przez ulice: 011D1/2,Kx (ul. projektowana) oraz projektowane ulice Dw.
Rejon Nr - 16 w strefie Il:

Obejmuije teren 11/16MNn, obstugiwany przez ulice: 04Z1/2,Kx (fragment ulicy do rozbudowy), 09D 1/2,Kx (ul.
Graniczna pod lasem)

Rejon Nr - 17 w strefie Il:

Obejmuje teren II/17MN, obstugiwany przez ulice: 09D1/2,Kx (ul. Graniczna pod lasem), 010D1/2,Kx (ul. J.
Czerskiego) i 04Z1/2.Kx (fragment ulicy do rozbudowy), ulice Dw.

Rejon Nr - 18 w strefie Il:

Obejmuje teren 11/18MNn, obstugiwany przez ulice: 09D 1/2,Kx (ul. Graniczna pod lasem) i projektowana ulica Dw.
Rejon Nr - 19 w strefie Il:

Obejmuije teren 11/19MNn, obstugiwany przez ulice: 04Z1/2,Kx (fragment ulicy do rozbudowy), i projektowane
ulice Dw.

Rejon Nr - 1 w strefie Il

Obejmuje teren IlI/1MNU, obstugiwany przez ulice: 01G1/4,Kx (ul. Tarnogérska), 03Z1/2,Kx (ul. Graniczna)

i 017/D1/2,Kx (ul. Ligocka).

Rejon Nr - 2 w strefie lll:

Obejmuje teren IlI/2MNU, obstugiwany przez ulice: 01G1/4,Kx (ul. Tarnogoérska), 06Z21/2,Kx (ul. Olszewskiego),
017D1/2,Kx (ul. Ligocka) i ulica Dw,Kx.

Rejon Nr - 3 w strefie lll:

Obejmuije tereny: IlI/3MNU i 111/3aMNUn, obstugiwany przez ulice: 01G1/4,Kx (ul. Tarnogérska), 06Z1/2,Kx (ul.
Olszewskiego) i 014D1/2,Kx (ul. projektowana).

Rejon Nr - 4 w strefie lll:

Obejmuje teren IlI/4MNUn, obstugiwany przez ulice: 01G1/4,Kx (ul. Tarnogoérska) i projektowang ulice Dw.
Rejon Nr - 5 w strefie lll:

Obejmuje teren IlI/5MNU, obstugiwany przez ulice: 01G1/4,Kx (ul. Tarnogérska), 02Z1/2,Kx (ul. Rogozinskiego)
i projektowang ulice Dw.

Rejon Nr - 6 w strefie lll:

Obejmuije tereny: III/6MNU i l1I/6MNUnR, obstugiwane przez ulice: 01G1/4,Kx (ul. Tarnogérska), 0221/2,Kx (ul.
Rogozinskiego), istniejacy dojazd Dw i projektowang ulice 012D 1/2,Kx.

Rejon Nr - 7 w strefie lll:

Obejmuje teren IlI/7MNU, obstugiwany przez ulice: 01G1/4,Kx (ul. Tarnogorska).

Rejon Nr - 8 w strefie lll:

Obejmuje teren: [[I/8MNUnN obstugiwany przez ulice: 01G1/4,Kx (ul. Tarnogérska) oraz projektowang ulice
04Z1/2,Kx.

Rejon Nr - 9 w strefie lll:

Obejmuije teren: III/9MNUnN obstugiwany przez projektowang ulice 011D1/2,Kx i projektowang ulice Dw.

Rejon Nr - 1 w strefie IV:

Obejmuje teren: IV/10T, obstugiwany od strony ulicy 05L1/2,Kx (ul. Chatubinskiego)

Rejon Nr - 1 w strefie V:

Obejmuje tereny: V/1ZNW, obstugiwane przez ulice: 01G1/4,Kx (ul. Tarnogérska), 03Z21/2,Kx (ul. Graniczna) oraz
ulice projektowane: 014D1/2,Kx, 015D1/2,Kx, 016D1/2,Kx i projektowana ulica Dw.

Rejon Nr - 2 w strefie V:

Obejmuje tereny: V/2ZNW, obstugiwane przez ulice: 01G1/4,Kx (ul. Tarnogérska) oraz ulice projektowane:
011D1/2,Kx, 012D1/2,Kx i projektowana ulica Dw.

Rejon Nr - 3 w strefie V:

Obejmuje tereny: V/3ZNW, obstugiwane przez ulice: 01G1/4,Kx (ul. Tarnogorska), 04Z21/2,Kx (ul. projektowana),
08D1/2,Kx (ul. Grodeckiego).

Rejon Nr - 4 w strefie V:

Obejmuje teren: V/4ZNW, obstugiwany przez ulice: 09D1/2,Kx (ul. Graniczna pod lasem) i projektowana ulica Dw.
Rejon Nr - 5 w strefie V:

Obejmuje teren: V/5ZNW, obstugiwany przez projektowana ulice Dw.

Rejon Nr - 1 w strefie VI:

Obejmuje teren: VI/1ZWK, obstugiwany przez ulice 09D1/2,Kx (ul. Graniczna pod lasem).

Rejon Nr - 1 w strefie VII:

Obejmuje teren VII/1ZU, obstugiwany przez ulice 04Z1/2,Kx (fragment ul. do przebudowy).



Rozdziat 6

Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki
§18

1. Jezeli wydzielenie dziatek dotyczy nieruchomosci réznych wiascicieli, wéwczas wydzielenie nastepuje za
zgoda lub na zgodny wniosek zainteresowanych, ktérzy posiadajg prawo do dysponowania nieruchomoscig
(wtasnos¢ lub wieczyste uzytkowanie).
2. Ustala sie zasade podziatu terendw na dziatki dla ustalonych w planie funkcji i przeznaczenia w sposob nie
naruszajgcy granic wtasnosci terenu, z zastrzezeniem podanym w § 18 ust.1.
3. W przypadku kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia ulic i sieci infrastruktury
technicznej, dla obstugi poszczegoélnych dziatek lub zespotéw dziatek, wydzielenie nastepuje po spetnieniu
warunkéw okreslonych w ust. 1i 2, a granice wlasnosci terendw ulegajg zmianie.

§19
1. Dokonywanie podziatéw, o ktérych mowa w § 18, wymaga stosowania przepisow w zakresie gospodarki
nieruchomosciami.
2. Podziaty terenéw oznaczonych symbolem MN, MNn, MNU i MNUn, nalezy wykona¢ w dostosowaniu
do potozenia w stosunku do wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi istniejgcych wymagajacych przebudowy
oraz projektowanych ulic, uwzgledniajgc potozenie w rejonach komunikacyjnych okreslonych w § 17 oraz inne
ustalenia uchwaty.

1. Minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy jednorodzinnej:
- 250 m* dla zabudowy szeregowe;j i atrialnej,
- 350 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 600 m? dla zabudowy wolnostojacej.
Minimalne szerokosci dziatek dla zabudowy blizniaczej -14,5 m, a dla wolnostojacej -18,0 m.
Dla zabudowy ustugowej powierzchnia dziatek powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych
i zieleni oraz wtasciwego ksztattowania zabudowy dostosowanej do skali krajobrazu dzielnicy. Dla
zabudowy istniejgcej, nie limituje sie powierzchni i szeroko$ci dziatek.
Dopuszcza sie odstepstwa w przypadkach uzasadnionych istniejagcym uktadem i wielkoscig
nieruchomosci, w granicach do 15% okreslonych powyzej minimalnych wielkosci i szeroko$ci dziatek.

2. Podzialy terendéw na dziatki budowlane, powinny by¢ zwigzane z realizacjq infrastruktury technicznej
zapewniajacej dojazdy i uzbrojenie tych dziatek w poszczegdlne media. Przy podziatach terenéw
na poszczegolne dziatki, jako nadrzedng ustala sie zasade dokonywania podziatéw i przeksztatcen
wiasnosciowych w sposéb prostopadty (przylegajacy mniejszymi bokami) do ulic, w celu maksymalnego
wykorzystania istniejgcych i projektowanych ulic oraz zwigzanego z ciggami ulicznymi uzbrojenia terenu.

3. Potaczenie dziatek budowlanych potozonych wewnatrz terenéw: MN. MNn, MNU i MNUn z ulicami
zbiorczymi, lokalnymi oraz z ulicami dojazdowymi ustalonymi na rysunku planu, liniami
rozgraniczajgcymi, odbywac sie bedzie poprzez dojazdy nie wydzielone na rysunku planu (jako
wewnatrzosiedlowe ulice dojazdowe) o szerokosci min. 5,0, dla dojazdéw istniejacych i min. 8,0 -10,0 m.
dla nowych dojazdéw. W przypadku zastosowania siegaczy, zakonczenie ich, z uwagi
na zabezpieczenie przeciwpozarowe, placami manewrowymi o pow. min. 200 m?.

4. Podziat terenu II/1MNn na poszczegdlne dziatki, wymaga uwzgledniana przebiegu gazociggéw
wysokiego cisnienia i ich stref bezpieczenstwa. Zaleca sie przeprowadzenie wewnatrzosiedlowej ulicy
dojazdowej taczacej ul. 03Z1/2Kx (ul. Graniczna) z ul. Dw (ul. projektowana) w odlegtosci ok. 50,0m
od potudniowej linii rozgraniczajacej terenu [I/4MN potozonego przy ul. 02Z1/2Kx (ul. Rogozinskiego).

5. Podziat terenu I/3MNn na poszczegodlne dziatki z uwzglednieniem obstugi poprzez ulice Dw, potaczong
z ul. 014D1/2KXx.

6. Podziat terenu Il/2MNn na poszczegolne dziatki budowlane, zalecany w potowie czesci nieruchomosci
potozonych pomiedzy projektowanymi ulicami 016D 1/2Kx i Dw.

7. Podziat terenéw [I/12MN i 1113/MNn na poszczegdlne dziatki budowlane, wymaga zachowania
istniejacych dojazdéw (w tym dojazddw nie wydzielonych) dla obstugi drugiej i trzeciej linii zabudowy
oraz powigzania tych dojazdéw z wyznaczonymi w rysunku planu ulicami 02Z1/2Kx (ul. Rogozinskiego)
oraz 012D1/2Kx i Dw (ulice projektowane po poétnocnej stronie tych terenéw). Zaleca sie
przeprowadzenie wewnatrzosiedlowej ulicy dojazdowej rownolegle do ul. 02Z1/2Kx (ul. Rogozinskiego)
na pograniczu terenow II/12MN i 11/13MNn.

8. Podziat terenow Il/1MNn, [I/13MNn, 11/14MNn, 11/15MNn, 11/16MNn, [I/18MNn, [I/19MNn, 11I/4MNUn,
I/6MNUnRN i 11II/8MNUnN na poszczegdlne dziatki, moze odbywac sie po uprzednim zaopiniowaniu
koncepcji podziatu nieruchomosci na dziatki, sporzadzonej w odniesieniu do catego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi - z dopuszczeniem odniesienia do fragmentu tego terenu w przypadku gdy
nieruchomosci przylegaja do ustalonych liniami rozgraniczajgcymi ulic, lub posiadajg istniejgce i mozliwe
do utrzymania w okresie przejsciowym dojazdy oraz z uwzglednieniem innych ustaler podanych
w rozdziale 6 uchwaty.

Rozdziat 7



Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu

§ 20

1. Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem MN, MNn, MNU, MNUn i ZWK, beda obstugiwane infrastrukturg,
techniczng w zakresie:

1.

zaopatrzenia w wode pitng. Zaktada sie petne zaopatrzenie terenéw w wode z wodociggdow miejskich
poprzez utrzymanie i rozbudowe sieci dla uzyskania uktadu pierscieniowego, nawigzujacego

do istniejacych i projektowanych ulic oraz potaczenia ich z miejska siecig rozdzielcza.

Przy projektowaniu sieci wodociggowej i w bilansach zapotrzebowania na wode, nalezy uwzgledni¢
potrzeby zwigzane z ochrong przeciwpozarowg. Przewidywane wielkos$ci zapotrzebowania wody dla
3500 mieszkancow wynosza:

- $rednio dobowe - 350 m3/d,

- maksymalne dobowe - 700 m?/d.

odprowadzania i oczyszczania $ciekdw bytowo-gospodarczych. Realizowane bedzie poprzez
odprowadzanie $ciekow z terendw poszczegolnych zespotdw mieszkaniowych (w ramach zlewni),

do zbiorczych kolektoréw sanitarnych, a nastepnie poprzez przepompownie do miejskiej oczyszczalni
Sciekow. Zaktada sie likwidacje lokalnej oczyszczalni Sciekow dla budynkdéw przy ul. Chatubinskiego, po
zrealizowaniu catego systemu kanalizaciji sanitarnej dla dzielnicy Zerniki. Przewidywane wielkosci
odprowadzanych $ciekéw sanitarnych dla obszaru objetego planem, wynosza:

- $rednio dobowe - 525 m3/d,

- maksymalne dobowe 1050 m*/d.

Do czasu budowy systemu w skali dzielnicy, dopuszcza sie utrzymanie indywidualnych sprawnych
urzgdzen gospodarki $ciekami sanitarnymi,

odprowadzenia wod opadowych (po ich oczyszczeniu) z powierzchni ulic i parkingdw, poprzez sie¢
kanalizacji deszczowej do naturalnych ciekéw, znajdujgcych sie na obszarze objetym planem, ktdrymi
sg: row melioracyjny ptyngcy wzdtuz granicy pomiedzy Zernikami i Szatszg oraz pozostate cieki wodne,
ktore stanowig doptywy potoku Zernickiego.

zaopatrzenia w energie elektryczna, poprzez sieci kablowe SN 20 kV prowadzone z GPZ
"Mysliwska"110/20/6 kV Na obszarze objetym planem zlokalizowanych jest 6 stacji transformatorowych
20/0,4 kV.n. W planie zaktada sie petne wyposazenie terenu w energie elektryczng. Przyjmuje sie
zasade zaopatrzenia poprzez rozbudowe istniejacego systemu. Okresla sie realizacje rozbudowy
zaopatrzenia w energie elektryczng przy zatozeniu :

- dostarczenia potrzebnej energii elektrycznej dla odbiorcéw bytowo- komunalnych w ilosci ok. 4920
MWh /r,

- uzyskania mocy maksymalnej w szczycie przytaczy ok. Pnn= 2120 kW,

- uzyskania mocy maksymalnej w szczycie stacji transformatorowej rzedu Ptr = 2010 kW,

- utrzymaniu istniejacych 6 stacji transformatorowych, dostosowujac ich moc do aktualnych potrzeb,

- budowy w miare rozwoju nowej zabudowy, trzech nowych stacji transformatorowych 20/0,4kV o mocy
400 kVA wraz z siecig kablowg 20 kV, Lokalizacja stacji w terenach MN, MNn, MNU, MNUn i ZNW

z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych ulic,

- utozenia sieci kablowej niskiego napigcia na obszarze opracowania wraz z przytaczami

do poszczegodlnych budynkow. Sie¢ niskiego napiecia miesci sie w liniach rozgraniczajacych wszystkich
ulic, lub wzdtuz ulic z wejsciem na tereny posesiji.

zaopatrzenia w gaz. Dla obszaru objetego planem, istnieje mozliwos¢ zabezpieczenia dostawy gazu

z istniejgcej sieci gazowej. Ogdlne godzinowe zapotrzebowanie gazu w okresie perspektywicznym dla
osiedla na przygotowanie positkow i cieptej wody uzytkowej ok. 460m*/h, na ogrzewanie budynkéw ok.
700 m%h, razem ok. 1160 m*/h.

Gazyfikacja obszaru objetego planem wymaga spetnienia techniczno- ekonomicznych warunkow
podtaczenia. Przysziosciowa gazyfikacja obszaru, uwarunkowana jest opracowaniem koncepc;ji
gazyfikacji (czesci technicznej i ekonomicznej) w oparciu o zgtoszone potrzeby potencjalnych odbiorcow
gazu. W planie uwzglednia sie lokalizacje stacji redukcyjno pomiarowej, przebieg gazociggdéw wysokiego
cisnienia O 400 CN1,6 MPa relacji Szobiszowice- Zgbkowice i O 400CN2,5MPa relacji Szobiszowice-
Pniéw z odgatezieniem do SRP ul. Chatubinskiego O100 CN 2,5 MPa oraz wymagane przepisami
szczegolnymi strefy bezpieczenstwa tych gazociagow.

Przy realizacji zagospodarowania terenéw, nalezy uwzglednia¢ strefy ochronne dla istniejgcych
gazociggow i urzgdzen gazowniczych zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia
14. 11. 1995 r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz.U.Nr.139
z dnia 07.12.1995 r.), ktore wynoszg dla gazociggdw istniejacych:

-sie¢ gazowa O 400 CN 2,5 MPa - minimum 25,0 m od budynkéw mieszkalnych,

-sie¢ gazowa O 400 CN 1,6 MPa - minimum 25,0 m od budynkéw mieszkalnych,

-sie¢ gazowa O 100 CN 2,5 MPa - minimum 20,0 m od budynkéw mieszkalnych.

Przy realizacji nowych sieci i urzadzen (w tym remonty i przetozenia istniejacych gazociggéw wysokiego
ci$nienia), nalezy uwzglednia¢ aktualnie obowigzujace przepisy szczegdlne w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

zaopatrzenia w energie cieplng istniejgcego i projektowanego budownictwa. Ogrzewanie budynkéw
realizowane bedzie z indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania w oparciu o czyste nosniki
energii. Przewiduje sie, ze 50 % mieszkancow zamieszkatych w budownictwie jednorodzinnym,



korzysta¢ bedzie z ogrzewania poprzez wykorzystanie gazu przewodowego. Dopuszcza sie realizacje
zaopatrzenia w energie cieplng z systemu PEC lub innych zrédet centralnych.

7. telekomunikacji, poprzez modernizacje istniejgcego systemu w dostosowaniu do potrzeb osiedla. Ogdine
zapotrzebowanie osiedla na stacje telefoniczne w okresie perspektywicznym dla zabudowy bytowo -
komunalnej okresla sie na ok. 1550 NN. Zaktada sie obstuge z istniejacej centrali telefonicznej (Gliwice-
Pdétnoc) oraz poprzez realizacje sieci abonenckiej z dopuszczeniem réznych operatoréw. Utozenie sieci
telefonicznej na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic, wraz
z podigczeniami do budynkéw. Zaleca sie rozbudowe sieci ogéinodostepnych automatow telefonicznych.
Ustala sig utrzymanie istniejgcej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscig przebudowy i przetozenia
w uzgodnieniu na etapie realizacji inwestycji z aktualnymi wtascicielami i operatorami tych sieci.

2. Gospodarka wodno-$ciekowa uwarunkowana jest spetnieniem sanitarnych wymogoéw ochrony podziemnych
zbiornikéw wody pitnej oraz ochrony wéd potoku Zernickiego.

3. Na terenach przeznaczonych w planie dla nowej zabudowy, do czasu realizacji petnego programu systemu
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikéw Sciekdw.
Dopuszcza sie tez realizacje sprawnych oczyszczalni odprowadzajacych scieki do wdd lub ziemi na podstawie
waznego pozwolenia wodno-prawnego.

4. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych uwidocznionych i nie
uwidocznionych w rysunku planu i rysunkach pomocniczych przewodéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje nowych nie uwidocznionych w rysunku planu i rysunkach pomocniczych - zwigzanych z obstugg
zagospodarowania terenéw (w tym stacje transformatorowe sieci elektroenergetyczne $redniego, niskiego
napiecia oraz przytacza). Dopuszczenie to nie dotyczy istniejacych sieci gazowych wysokiego cisnienia

na terenach przez ktére przebiegaja. Dla wszystkich sytuacji wymagane jest zachowanie zasad okreslonych w §
20 ust. 1, 2 i 3 uchwaty oraz warunkéw okreslonych w przepisach szczegdlnych (w tym odlegtosci zabudowy

i odlegtosci pomiedzy sieciami).

5. Podane w § 20 pkt. 1 propozycje dotyczace wielkosci zapotrzebowania na poszczegolne media i urzadzenia

w zakresie uzbrojenie terenu, okreslajg wytacznie zasady uzbrojenia terenu i jako takie nie stanowig
szczego6towego, ustalonego jako prawo miejscowe programu. Szczegdtowe programy, pozostajg do okreslenia

w projektach budowlanym i do ustalenia w decyzjach o pozwoleniu na budowe. Warunkiem zgodnosci inwestycji
z zakresu uzbrojenia terenu z niniejszym planem, jest utrzymanie zasad (w tym kierunkéw) uzbrojenia terenu
okreslonych w uchwale i na rysunkach pomocniczych Nr 11 Nr 2.

Rozdziat 8

Przepisy koncowe i przejsciowe
§21

1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig stawke 30%
stuzaca do naliczania jednorazowych optat dotyczacych nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu. Ustalenie stawki 30%, dotyczy nieruchomosci lub ich czesci znajdujacych sie w obrebie
terendw oznaczonych symbolami: I/2MNn,st, I/4MNn,st, I/5MNn,st, [I/3MNn,st, 1I/8MNn,st, [I/11MNn,st,
[I/13MNn,st, 1I/14MNn,st, [I/15MNn,st, [I/16MNn,st, [I/18MNn,st, [I/19MNn,st, [11/3aMNUn,st i III/6MNUn,st.
2. Dla nieruchomosci znajdujacych sie w obrebie pozostatych terenéw - ustala sie stawke w wysokosci 0%.

§22 )
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§24
Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gliwice.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Gliwicach
Stanistaw Ogryzek

S.C. Pracownia Urbanistyczna "PLAN"
Zleceniodawca: Urzad Miasta Gliwice
PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO PO ZACHODNIEJ STRONIE UL. TARNOGORSKIEJ, STANOWIACEGO CZESC DZIELNICY
ZERNIKI W GLIWICACH.
Projekt planu obejmuje:
USTALENIA PLANU - stanowigce tres¢ Uchwaty Rady Miejskiej w Gliwicach
RYSUNEK PLANU - stanowigcy zatacznik graficzny Nr-1 do Uchwaty Rady Miejskiej w Gliwicach
RYSUNKI POMOCNICZE - stanowigce zatgczniki graficzne Nr-2 i Nr3 do Uchwaty Rady Miejskiej w Gliwicach.
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