Uchwala Nr XLVII/485/93
Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 15 kwietnia 1993 r.

w sprawie : okredlenia kierunkdw dziatania Zarzgdu Miasta w zakresie zasad polity-

ki czynszowe] oraz zabezpieczenia wierzytelnosci Gminy Gliwice z tytu-
tu czynszdw za lokale uzytkowe.

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie terytorialnym ( Dz.U.Nr 16, poz. 95 z péZn. zmianami ) Rada Miejska
na wniosek Komisji DoraZnej d/s Uporzgdkowania Gospodarki Lokalami Uzytkowymi

u ¢c h wal a :

Zobowigzad Zarzad Miasta do stosowania ponizszych zasad :

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

BieZzgco egzekwowal poprzez ZBM placenie naleznosci przy pomocy dostepnych
form prawnych ( wypowiadanie uméw, wystepowanie do sadu o egzekucje nalez-
nosci, wnioski o ogloszenie upadiosci diuznikdéw, postepowanie uktadowe

i inne ).

Wyrazi¢ zgode na ratalng splate dotychczasowego zadluzenia czynszowego wraz
z odsetkami na nastepujacych warunkach :

a) zlozenie przez diuznika weksla in blanco jako zabezpieczenie wierzytelno-
$ci z tytulu umowy najmu lokalu - do dn. 31.05.1993 r.

b) zaptata 20% dotychczasowego zadluzenia z odsetkami do dn. 31.05.1993 r.

c) podpisanie porozumienia okre$lajacego harmonogram splaty zadtuzenia wraz
Zz odsetkami naliczonymi do korica 1992 r.

Spetnienie w/w warunkéw skutkowaé bedzie zawieszeniem naliczania odsetek
od zadiuzZenia poczgwszy od 01.01.1993 r.

W przypadku dotrzymania warunkdéw porozumienia odsetki za rok 1993 zostana

umorzone.

Niedotrzymanie porozumienia bedzie skutkowaé natychmiastowym wypowiedzeniem

umowy najmu i dochodzeniem peinych wierzytelnosci wraz z odsetkami.

Przyjaé zasadeg, ze splata zadiuzenia winna sie dokonaé do korica 93 r., przy
czym :

a) splata catosci zadtuzenia do dn. 31.05.1993 r. stanowi podstawg do umorze-

nia 75% wszystkich odsetek

b) splata catosci zadtuzenia do dn. 31.07.1993 r. stanowi podstawe do umorze-

nia 50% wszystkich odsetek

c) w przypadku niedotrzymania warunkdéw porozumienia lub nieterminowego regulo-
wania naleznosci biezacych winno nastapié natychmiastowe wypowiedzenie umo-

wynajmu i dochodzenie wierzytelnodci wraz z odsetkami ( w tym odsetki za
rok 1993 ).

Porozumienia okreslajace harmonogramy splaty zadiuzert winny by¢ zawarte w cia-

gu 30 dni od daty wejscia w zycie niniejszej uchwaly.

2. Przyja¢ zasade, ze lokal kwalifikuje sie do strefy czynszowej nizszej, jezeli
niezaleznie od jego administracyjnego przypisania ( adres ) zardwno wejscia jak
i witryny polozone sg wytacznie od strony ulicy zaliczanej do strefy nizszej.

3. Przyja¢ zasade, ze czynsz za lokale handlowe polozone w oficynach winien wyno-
si¢ 50% stawki strefowej - jednak nie mniej niz $redni koszt utrzymania subs-
tancji okreslony przez ZBM na poczatku kazdego roku. Na rok 1993 przyjac nie
mniej niz 6 tys. zi./m?.
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4.
5.
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Zobowigza¢ ZBM do zapewnienia nieskregpowanego dostepu do lokali w oficynach.

Zobowigzaé¢ 7ZBM do wprowadzenia dla lokali nie posiadajgcych zadiuzenia czynszo-
wego zasady zwrotu najemcy 30% naleznego czynszu rocznego z tytulu uzgodnionego
Zz ZBM zakresu robdét zwigzanych z odnowieniem i modernizacja elewacji.

Przyja¢ zasade, iz prowadzenie w lokalu handlowym lub gastronomicznym sprzedazy
piwa nie moze wplywad na podwyZszenie stawki czynszowe].

. Zobowigza¢ Zarzad Miasta do negocjowania stawek czynszowych, w lokalach po prze-

targach, jezeli w trakcie wykonania umowy najmu nastgpila z przyczyn niezalez-
nych od najemcy istotna zmiana okolicznodci, ktdére obnizaja standard lokalu lub
utrudniaja do niego dostgp. W wyniku renegocjacji stawka czynszowa mogitaby zos-
ta¢ obnizona na czas trwania w/w okoliczno$ci maksymalnie o 30%, jednakze nie
mogtaby ona by¢ nizsza od minimalnej stawki strefowej przewidziane] dla danej
branzy w uchwale ZM.

. Przyja¢ zasade, iz stawka czynszowa nie moze byé nizsza niz dredni koszt utrzy-

mania substancji okreslany przez ZBM na poczatku kazdego roku..

Na rok 1993 przyjaé stawke 6 tys. zit./m?. ,
Wyjatki od powyzszej zasady wymagajs podjecia stosownej uchwaly przez Rade Miasta.

9.a) Przyja¢ zasade, iz dopuszczalna jest zmiana najemcy na inng osobe prawng lub
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fizyczng wskazang przez najemce dotychczasowego - w przypadku lokalu po prze-
targach nieograniczonych bez ograniczer - wg wylicytowane] stawki czynszowe].

Powyzsze nie dotyczy wzajemnej zamiany lokali.
Kazdorazowa zmiana najemcy wymaga akceptacji wtasciwej Komisji Rady Miejskie]j.

b) Przyjgé zasade, iz w przypadku zgonu najemcy lokalu uzytkowego zawiera sig na

zasadych ustalonych w pkt 9a ust. 1 1 2 umowe najmu ze wspdimalzonkiem i zstep-
nymi w linii prostej pod warunkiem zloZenia jednego wniosku w ciggu miesiaca
od Smierci najemcy

Dopuscié mozliwosé prawa pierwszeristwa dla dotychczasowego uzytkownika wg stawki
uzyskanej w ponownym przetargu w przypadku :

a) jednorazowe] sptaty calogci zadluzenia wraz z odsetkami do dn. 31.05.1993 r.
b) dobrowolnego zrzeczenia sie lokalu w celu ponownego wystawienia na przetarg.

Przyjaé zasade, iz przy nowozawieranych umowach najmu, najemca winien skiadad
weksel gwarancyjny in blanco na poczet naleznosci ckreslonych w umowie najmu.
W uzasadnionych przypadkach 2gdaé¢ dodatkowych poreczert ( np. spdiki z o.o. )

Przyja¢ zasade, iz jedyna podstawg do zawarcia przez ZBM umowy najmu jest proto-
kdt negocjacji lub protokdl przetargu.

Zobowigzaé ZBM do przedktadania oferentom do podpisu przed przetargiem projektu
zdawczo-odbiorczego danego lokalu zawierajgcego parametry okreslajace standard
lokalu i jego stan techniczny oraz wyszczegdlnienie zakresu prac koniecznych

do wykonania przez najemceg, a podlegajacych uznaniu przez ZBM.

Zobowigzad ZBM do wprowadzenia komputerowej ewidencji lokali uzytkowych i najem-
cbw w terminie do dn. 30.06.1993 r.

Zobowigzad Zarzad Miasta do wydawania jednolitych tekstdw uchwat w przypadku
kazdorazowego wprowadzania zmian i uzupeiniert w przepisach dot. gospodarki loka-
lami uzytkowymi.

Zobowigzadé Zarzad Miasta do przedlozenia Radzie Miejskie]j sprawozdania z reali-
zacji niniejszej uchwaly w terminie 3 miesiecy od daty Jjej podjecia.

Wykonanie uchwaly powierzy¢ Zarzadowi Miasta.
Uchwata podlega rozplakatowaniu i opublikowaniu w prasie lokalne].
Uchwata wchodei w 2ycie w siedem dni od daty opublikowania.

Zastepca Przewodniczacego RM w Gliwicach
DOROTA DLSZEWSKA



