UCHWALA Nr IX/137/95
Rady Miejgskiej w Gliwicach

z dnia 16 marca 1995 r.

w sSprawie : zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz.U_.Nr 105 poz.508)
oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym (Dz.U. Nr 16 poz. 95 z pdzn. zmianami) Rada Miejska

w Gliwicach na wniosek DorazneJj Komisji d/s opracowania zalozen poli-
tyki mieszkaniowej i okreslenia wytycznych dotyczacych wynajmowania
lokali mieszkalnych do czasu uchwalenia zasad gospodarowania mieszka-
niowym zasobem Gminy Gliwice

uchwala:
& 1

1. Mieszkaniowy zasdéb gminy stanowia lokale mieszkalne znajdujace sie
w budynkach stanowiacych wtasnosé lub wspdiwlasnosé gminy z wyla-
czeniem lokali stanowiacych przedmiot odrebnego prawa wiasnosci
oraz lokale znajdujace sie w budynkach bedacych w samoistnym posia-
daniu gminy.

2. Zarzad mieszkaniowym zasobem sprawuje w imieniu gminy Zarzad
Budynkow Miejskich w Gliwicach.

3. Mieszkaniowy zasdb gminy powiekszany bedzie w drodze nabywania
budynkdéw mieszkalnych, budowy,nadbudowy oraz przebudowy powierzchni
niemieszkalnych na cela mieszkalne i zmniejszany w drodze rozbidrki
lub sprzedazy.

4. Zarzad Miasta okres$li w drodze uchwaly warunki na jakich powierzch-
nie niemieszkalne w budynkach wielomieszkaniowych moga by¢ oddawane
do przebudowy na lokale mieszkalne lub w celu powiekszenia najmo-
wanego lokalu przez osoby fizyczne lub prawne na ich koszt.

5. Zarzad Budynkow Miejskich jako wynajmujacy wykonuje wszystkie
czynnosci zwigzane z zarzadem mieszkaniowym zasobem gminy, chyba ze
przepisy niniejgszej uchwaly lub ustawy stanowia inaczej.

& 2

1. Lokale mieszkalne oddawane sa w najem czlonkom wspdlnoty samorzado-
weJj nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz osobom,
ktérych pobyt w miescie jest uzasadniony interesem gminy.

2. Kryteria wyboru osdob, z ktérymi umowy najmu lokali powinny bycé
zawierane w pierwszej kolejnosci, tryb kwalifikacji tych oso6b oraz
zakres kontroli spolecznej okresla zalacznik do niniejszej uchwaily.



Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasoOb gminy moga byd
wynajmowane jako lokale socjalne.

Zarzad Budynkow Miejskich zatozy ewidencje lokali o obnizonej war-—
togci uzytkowej, w szczegdlnosScl z gorszym wyposazeniem technicznym
ktore po oprdéznieniu beda oddawane w najem jako lokale socjalne.

Iokale socjalne wynajmowane Sa na czas oznaczony nie przekraczajacy
jednego roku osobom, ktorych dochody nie pozwalaja na najmowanie
lokalu na zasadach ogdlnych. Warunki najmu lokali socjalnych okre-
Sla zalacznik do niniejszej uchwaly.

Z osobami, ktoérych dochdd po upilywie okresu na jaki zawarta zostata
umowa naJjmu lokalu socjalnego, nie uzasadnia przediuzenia umowy -
zawiera sie umowe najmu na czas nieoznaczony przy zastosowaniu
czynszu regulowanego (najem na zasadach ogdlnych).

Stawkl czynszu socjalnego oraz regulowanego ustala Rada Miejska
w odrebnej uchwale.

& 4

Lokale o powierzchni uzytkowej powyzed 80 m2 zwolnione przez do-
tyvcheczasowych najemcow po dacie wejscla w zycle niniejszeJ uchwaly
oddawane sa w najem za zaplata czynszu wolnego.

Wysokosé czynszu wolnego ustala sie w drodze publicznego przetargu
na najem lokalu, przyjmujac Jjako stawke wyjsciowa wyliczony czynsz
odpowiadajacy w stosunku rocznym 3 % wartosci odtworzeniowe]
lokalu.

W przypadku bezskutecznosci przetargu Zarzad Miasta ma prawo
ustalenia nizszej stawki wyjsciowej do kolejnego przetargu.

Wysokosé czynszu wolnego moze ulec podwyzszeniu max do 3 % noweJ
wartosci odtworzeniowej wraz ze wzrostem wskaznika przeliczenio-
wego 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ogiloszonego
przez WoJjewode Katowickiego w trybie art. 25 ustawy o najmie
lokali mieszkalnych i1 dodatkach mieszkaniowych.

& 5

Najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy, z ktoérymi
zawarte sa umowy na czas nieoznaczony moga dokonywac¢ zamiany lokali
z Oosobami posiadajacymi tytul prawny do lokalu niezaleznie od form
wiasnosci lokalu.

Zamiana lokalu mieszkalnego nastepuje za uprzednia zgoda wynajmu-—
Jacego. Odmowa zgody na zamliane moze nastapic¢ jedynie w przypadku
zaleglosci ptatniczych wobec wynajmuJjacego.

Najemcy lokali mieszkalnych dokonujacy zamiany zajmowanych lokali
oplacaja czynsz dotychczas obowiagzujacy w danym lokalu.



4. Osoby bedace najemcami lokalil mieszkalnych nalezacych do mieszka-
niowego zasobu gminy, moga ubiegac sie o zamlane mieszkan na
mniejsze na warunkach okreslonych w & 6 zalacznika do niniejszed
uchwaty.

& 6

1. W razie rozwiazania umowy lub opuszczenia lokalu przez najemce,
ktory zaspokoil swoje potrzeby mieszkaniowe poza lokalem dotychczas
zajmowanym, wynajmujacy przyznaje prawo najmu tego lokalu zstepnym,
wstepnym, peinoletniemu rodzenstwu zamieszkujacym stale przez okres
nie krotszy niz 2 lata jezell nie wystepuja zaleglosci w opilatach
zwiazanych z najmem.

2. Postanowienie ust. 1 nie dotyczy osdb, ktdére w chwili rozwiazania
umowy lub opuszczenia lokalu przez najemce mialy tytul prawny do
zajmowania innego lokalu.

& 7

Z osobami, ktoére zamieszkiwaly w lokalu bez tytulu prawnego wediusg
stanu na dzien 12 listopada 1994 roku zostana z dniem wejscia w zycie
uchwaty zawarte umowy najmu, Jjezeli osoby te oplacaly odszkodowanie w
mysl przepisow Prawa lokalowego oraz Jjezeli:

- stan prawny lokalu jest uregulowany

- nie ma zaleglosci ptatniczych zwiazanych z uzytkowaniem lokalu w
stosunku do wynajmujacego

~ lokal utrzymywany Jjest we wilasciwym stanie technicznym i sanitarnym,
a os30oby zainteresowane przestrzegaja porzadku domowego

- osoby zainteresowane nie posiadaja tytuilu prawnego do innego lokalu.

& 8

Z osobami, ktore dokonaly samowolnego zajecia lokalu przed dniem
12 pazdziernika 1994 roku i zamieszkuja w nim, zostana z dniem
wejscia w zZycie uchwaly zawarte umowy Jjesli speilniaja warunki
okreslone w & 7.

& 9

1. Wynadmujacy zobowiazany Jjest do podejmowania dziatan zmierzajacych
do odzyskania lokali mieszkalnych, w ktorych najemcy faktycznie nie
zamieszkuja.

2. Za lokal nie zamieszkaly przez najemce uwaza sie lokal, w ktorym
najemca bez uzasadnionej przyczyny nie zamieszkuje od 6 miesiecy.

3. Najemca ma prawo do wynajmowania wiecej niz Jjednego lokalu
mieszkalnego pod warunkiem, ze w lokalach tych obowiazuje czynsz
wolny.



& 10

Regulamin porzadku domowego ustalony zostanie w trybie uchwatly Rady
Miejskiej.

& 11
W sprawach nieregulowanych uchwala obowiagzuja przepisy ustawy z dnia
2 lipca 1894 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U.Nr 105 poz. 508) oraz przepisy Kodeksu Cywil-
nego.

& 12

Wykonanie uchwaly powierzyé Zarzadowi Miasta Gliwice.

& 13

Uchwala wchodzi w zycie z dniem ogloszenia na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego oraz podlega publikacji w prasie lokalnej.

Przewodniczacy
Rady Miejskied w i

Tadeusz wiecki



Zatacznik do uchwatly Rady
Miejskiej nr IX/137/95
Zz dnia 16 marca 1895 r.

EKRYTERIA wyboru os0b, z ktorymi powinny by¢ zawierane w pierwszeJd
kolejnosci umowy najmu, umowy najmu lokali socjalnych oraz zakres
kontroli spoleczneJ.

& 1

W celu zaspokojania potrzeb mieszkaniowych czionkdéw wspdlnoty
samorzadowej gminy - gmina wynajmuje na nizej okreslonych warunkach
lokale mieszkalne wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
Gliwice.

& 2

Osoby nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych moga ubiegad sie
w zaleznosci od swej sytuacJji materialnej o :

1. mieszkania socjalne
2. mieszkania z czynszem regulowanym
3. mieszkania z czynszem wolnym.

& 3

1. Umowy najmu na czas nieoznaczony na zajmowanie lokalu mieszkalnego
zawierane sa z osobamil nie posiadajacymi tytuilu prawnego do innesgo
mieszkania.

2. Umowy o ktérych mowa w ust.l zawierane sa w pierwszej kolejnosci =z
osobami zakwalifikowanymi do przydzialu lokali mieszkalnych przed
wejsciem w zZycie ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych.

3. W nastepnej kolejnosci umowy najmu zawierane sa z :

1) z osobami zakwalifikowanymi do otrzymania lokalu z zasobdw
gminy ze wzgledu na trudna sytuacje materialna / Sredni
miesieczny dochdéd na Jjednego czionka gospodarstwa domowego w
okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
o otrzymanie lokalu nie przekracza 150 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie Jjednoosobowym i 100 % w gospodarstwie
wieloosobowym,

2) z osobami zakwalifikowanymi do otrzymania lokalu z zasobdw
gminy ze wzgledu na zie warunki mieszkaniowe / na Jjedna osobe
uprawniona przypada mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi /

3) =z osobami wykonujacymi opieke nad najemca, ktdére ostatecznag
decyzja administracyJjna otrzymaly zgode na zawarcie umowy O
opieke przed dniem wejscia w Zycie ustawy o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, jezeli nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. Umowy najmu na dany lokal
zawiera sie z chwila Smierci najemcy.



4. Przy ustaleniu kolejnosci osdéb z ktoérymi maja byé zawarte umowy o
najem lokali mieszkalnych uwzglednia sie kolejnos¢é skladanych
wnioskow.

& 4

Wynajmujacy na wniosek Zarzadu miasta uwzglednia poza kolejnoscia
wnioski osob :

1. Posiadajacych tytul prawny do zamieszkiwania w :
- budynkach podlegajacych rozbidorce w zwiazku z inwestycda gminy
- budynkach, w ktorych zachodzi konieczno&é oprdéznienia lokalu z
powodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi, mienia lub przeprowa-
dzenia remontu.
2. Ktdére podjelty sie dokonania przebudowy obiektdw budowlanych
stanowiacych wlasnosé gminy na warunkach okreslonych
uchwata Zarzadu Miasta o ktorej mowa w & 1 ust.4 niniejszeJ
uchwazty,
3. Z osobami niezbednymi dla miasta Gliwice =z uwagi na rodzaj
wykonywane,j pracy zawodoweJ lub posiadanymi kwalifikacgjami.
Umowe najmu spisuje sie na czas okreslony negocjujac warunki.

& 5

Osobom, ktére wyrazily na to zgode, mozna oddawa¢ w najem lokale
mieszkalne nie spetniajace wymogdw do zasiedlenia /tzn.zakwalifiko-
wanych do remontu/ w zamian za wykonanie remontu we wlasnym zakresie i
na wlasny koszt, wediug zasad ustalonych przez Zarzad Miasta.

& 6

Najemcy lckali mieszkalnych moga dokonywad¢ zamiany mieszkan z
wynajmujacym pod warunkiem, ze oddadza lokal mieszkalny o powilerzchni
uzytkowej wiekszej conajmniej o 25 % od uzyskanej w wyniku zamiany.

& 7

Za lokale socjalne uznaje sie lokale o obnizonej wartosci uzytkowej, w
szczegdlnosci z gorszym wyposazeniem technicznym, nadajace sie do
zamieszkania ze wzgledu za wyposazenie i stan techniczny a
powierzchnia pokoi w takim lokalu przypadajaca na czionka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze wynosié mniej niz 5,0 m2.

& 8

Uprawnionymi w pierwszeJj kolejnosci do zawierania umowy najmu na
lokale socjalne sa osoby :

1. Wymienione w art.28 pkt 1 ustawy o najmie lokali i dodatkach
mieszkaniowych /ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
i znalazly sie w niedostatku /art.36 ustawy Jjak wyzed/ , Kktore
nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego /,



2. ktére opuscity dom dziecka w sgminie Gliwice w zwiazku z uzyskaniem
peitnoletnosci,

3. ktore zostaly pozbawione mieszkan na skutek zdarzen losowych na
terenie gminy Gliwice,

4. Ktére opuscity =zaklady karne, a wczesnieJj posiadaly tytul prawny
do lokalu mieszkalnego, ktéry przeszedl do dyspozycdii wynajmujacego

& 9

Za osobe znajdujaca sie w niedostatku uznaje sie osobe, ktdérej Sredni
doch6d miesieczny na Jjednego czionka gospodarstwa domowego, w okresie
trzech miesiecy poprzedzajacych date ziozenia wniosku o najem lokalu
nie przekracza 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie Jjednoosobowym
i B0 ¥ w gospodarstwie wieloosobowym.

& 10

1. Podstawe zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego Jjest umieszczenie
0os6b ubiegajacych sie na liscie . Osd0b wymienionych w & 3 na liscie
rocznej , a os6b wymienionych w & 4 na liscie dodatkowe].

2. Listy roczne o0s6b uprawnionych sporzadzane sa przez wynajmujacego
1 zatwierdzane przez Dyrektora Zarzadu Budynkow Miejskich w termi-
nie do dnia 31 marca kazdego roku.

3. Projekty list rocznych sporzadza wynajmujacy i podaje do publiczneJ
wiadomosci poprzez ich wywieszenie do dnia 31 stycznia kazdego roku
na okres jednego miesiaca w siedzibie Zarzadu Budynkow Miejskich.

4. Projekty list rocznych winny zawieraé¢ informacje o mozliwosci
sktadania uwag i zastrzezen.

5. Wnioski os6b ubiegajacych sie o otrzymanie lokalu przyjmowane s3a
przez wynajmujacego do dnia 30 listopada w roku poprzedzajacym
sporzadzenie listy.

6. Do czasu sporzadzenia list na 1995r. wynajmujacy zawiera umowy naJj-—
mu uprawniajace do zajmowania zwalniajacych sie z ruchu ludnosci
mieszkan z osobami ujetymi w sporzadzonych przez Wydzial Spraw
Lokalowych listach przydzialu mieszkan na 1994r.

& 11

1. W 1995 r. wnioski osdéb ubiegajacych sie o otrzymanie lokali mie-—
szkalnych przyjmowane beda przez wynajmujacego w terminie do dnia
30 kwietnia.

2. Projekt listy rocznej oséb uprawnionych do otrzymania mieszkan
w 1995 r. sporzadzi wynajmujacy przy wspdiludziale Spolecznej Komi-
sji Mieszkaniowej w terminie do dnia 31 maja i1 poda do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na okres jednego miesiaca w sie-—
dzibie Zarzadu Miasta i Zarzadu Budynkéow Miejskich.



3.

W terminie do 30 czerwca wynajmujacy w oparciu o wymieniony w ust.2
projekt sporzadza liste osob uprawnionych do otrzymania lokali
mieszkalnych w 1995r.

& 12

Wprowadza sie spoteczna kontrole kwalifikacji osdéb, z ktdrymi umowy
najmu lokalu mieszkalnego powinny byé¢ zawarte w pierwszeJ
kolejnosci.

Funkcje spolecznej kontroli sprawuje Spoleczna Komisja Mieszka-
niowa.

Spoteczna Komisje Mieszkaniowa powoluje Rada Miejska .

Do zadan Komisji dziatajacej w oparciu o wewnetrzny regulamin pracy
nalezy w szczegdlnosci :

1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajetych przez osoby

ubiegajace sie o wynagjgecie lokalu,

2) opiniowanie wnioskdéw oso6b ubiegajacych sie o wynajecie lokalu,

3) wspbdltudzial przy sporzadzaniu list osob zakwalifikowanych do

otrzymania lokalu, o ktdérych mowa w & 9.
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