UCHWALA NR XXXIV/505/97
RADY MIEJSKIEJ W GLIWICACH
z dnia 24.04. 1997 r.

W SPRAWIE

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU O POW. 162 HA.
STANOWIACEGO CZESC SPECJALNE)
STREFY EKONOMICZNEJ

W REJONIE OSIEDLA BRZEZINKA

Uchwata wraz 7z jej zalaceznikiem - ryvsunkiem planu. stanowi
miejscow)y plan zagospodarowania przestrzennego

Gliwice, kwiecien 1997 r.



UCHWALA Nr XXXIV/505/97
RADY MIEJSKIEJ W GLIWICACH
z dnia 24. 04. 1997 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru o pow. 162 ha,
potozonego po poludniowo-zachodniej stronie drogi krajowej nr 4 i po obydwu stronach
ul. Wyczotkowskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku

o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz. U. nr 13/1996, poz.74 z pézniejszymi
zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, nr 89, poz. 415, z pOZniejszymi zmianami) na wniosek Zarzadu Miasta Gliwice

RADA MIEJSKA

UCHWALA MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU O POW. 162 ha.

Granice obszaru objetego planem:

- od strony potudniowo-zachodnie] ograniczony jest ul. Kozielska poczawszy od granicy lasu
do skrzyzowania z ulica Wyczotkowskiego. Dalej wzdtuz ul. Wyczotkowskiego do cieku
wodnego 1 wzdtuz tego cieku po granicach dziatek nr 2 i 3 obrebu Niepaszyce, do dziatki nr
300/040, obreb Brzezinka po potudniowej i zachodniej stronie dziatek nr: 300/040, 301/031,
1302/032 do granicy administracyjnej m. Gliwice z Gmina Rudziniec. Od strony péinocnej
wzdtuz granicy administracyjnej miasta Gliwice z Gming Rudziniec i drogi krajowej nr 4 do
punktu potozonego w odleglosci 240 m od skrzyzowania tej drogi z ul. Wyczotkowskiego.
Od strony wschodniej granica terenu przebiega od drogi krajowej nr 4 wzdtuz lasu do
ul. Kozielskie.

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogo1ne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem
oraz zakresu obowiazywania rysunku planu,

ROZDZIAL 2: Tereny publiczne,

ROZDZIAL 3: Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw wynikajace
z potrzeb ochrony srodowiska w tym zakaz zabudowy,

ROZDZIAL 4: Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach
ochrony krajobrazu i dobr kultury,

ROZDZIAL 5: Przeznaczenie, warunki 1 zasady ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu,

ROZDZIAL 6 Zasady 1 warunki podziatu terenu na dziatki w ramach strefy
komercyjno-produkcyjnej,

ROZDZIAL 7: Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

ROZDZIAL 8: Przepisy koncowe i przejsciowe.



ROZDZIAL 1

Przepisy ogéine dotyczace regulacji dla obszaru obje¢tego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu

§1
1. Plan obejmuje obszar 162,0 ha potozony w Gliwicach, ktorego granice zostaty okreslone na
rysunku planu w skali 1:5000.

2. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslonym uchwalq i jest jej integralng czgscia
w formie zatacznika.

3. Obszar objety planem wypetnia przestrzen potozona w rejonie gléwnego uktadu
komunikacyjnego jaki stanowia droga krajowa nr 4 oraz ulice: Wyczotkowskiego
i Kozielska. Plan ma stanowi¢ rozszerzenie atrakcyjnych dla zainwestowania terenow
komercyjnych z rownoczesng ochrong srodowiska na bazie zasad okreslonych w
miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego Miasta Gliwice,
zatwierdzonym Uchwata Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 1 grudnia 1994 r. Nr V/71/94
(Dz. Urz. Wojewodztwa Katowickiego Nr 15, poz, 161 z 16. 12. 1994 1.).

4. Obszar objety planem stanowi cze¢$¢ Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
II Podstrefy Gliwickiej, ustanowionej rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 czerwca
1996 r. (Dz. U. Nr 88 z dnia 24 lipca 1996 r. poz. 397).

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1. Ochrona interesow publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie:

a) zapewnienia rozwoju Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w miejscu
najwigkszego zainteresowania roznych podmiotow gospodarczych,

b) ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony srodowiska przy zalozeniu ekorozwoju jako
podstawy ustalania warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenow, ze szczego6lnym

- uwzglednieniem oddziatywan na srodowisko uktadu drogowo-ulicznego oraz
projektowanych w tym rejonie zakladow,

c) przeksztalcen struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru w sposob zapewniajacy
réwnowage pomigdzy strefg produkcyjng i ekologiczna poprzez znaczacy udziat zielen:
oraz ksztaltowanie fadu urbanistyczno-architektonicznego wraz z uzyskaniem sprawne;
obstugi komunikacyjnej,

d) wyznaczenia i okreslenia zasad wykorzystania terenéw umozliwiajacych rozwoj
przestrzenny specjalnej strefy ekonomicznej oraz dziatalnosci ustugowe)

z wykluczeniem przeznaczenia terenow dla funkcji przemystowych 1 gospodarczych
pogarszajacych stan srodowiska przyrodniczego w zakresie ponadnormatywnych emisji
szkodliwych zwiazkow, hatasu i1 wibracji oraz zanieczyszczenia wod.

2. Umozliwienia dziatalnosci réznorodnych podmiotoéw przy jednoczesnej minimalizacjt
wzajemnych konfliktow 1 optymalizacjt korzysct wynikajacych ze wspélnych dziatan.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu sa;
1) tereny komercyjne 1 produkcyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem GF,
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2) teren ustug oznaczonv na rysunku planu symbolem U.
3) teren ujecia wody pitnej oznaczony na rysunku planu svmbolem WZ.
4) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
5) teren zieleni chronionej oznaczony na rysunku planu svmbolem KZ,
6) tereny urzadzen komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
GP - droga gtdéwna ruchu przyspieszonego,
G - ulice glowne,
L - ulice lokalne,
D - ulice dojazdowe
KX - ciagi piesze 1 rowerowe,
KS - tereny komunikacji samochodowe;,
7) zasady obshugi oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku
planu:
a) W - zaopatrzenie w wode,
b) KS - odprowadzenie sciekow,
c) KD - odprowadzenie wod deszczowych,
d) G - zaopatrzenie w gaz,
e) EN - zaopatrzenie w energie elektryczna,
f) EC - zaopatrzenie w energie cieplna.

Na terenach o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ przeznaczenie podstawowe 1 uzupetniajace,
a w uzasadnionvch przvpadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

Tereny, o ktorvch mowa wust 112 moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego na
zasadach ustalonych w dalszvch przepisach

N
rvsunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne
Linie rozgraniczajace tereny o roznvm przeznaczeniu lub roznyvch zasadach
zagospodarowania z zastrzezeniem podanym w ust 213 § 3.
a) linie ciagte uwaza sie za obligatoryjne,
b) linie przerywane moga by¢ korygowane na etapie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu

Strefy chronionego krajobrazu

. Oznaczenia ciagow pieszvch i rowerowych, okreslajace ich przebieg w liniach

rozgraniczajacych drog 1 ulic, ktore pozostaja do uscisienia w decyzjach o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenow.

Linie zabudowy

Punkty widokowe

- Okreslenie zasad przebiegu sieci 1 lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

. Oznaczenia identyfikacvine terenow 1 urzadzen, podane w § 3 ust 1.



§5
1. Przebiegi linii rozgraniczajacych wymienionych w § 4 ust. 1b za wyjatkiem linii drog

1 ulic typu GP moga by¢ korygowane podczas realizacji planu wylacznie wowczas, jezel

spelnione zostang rownoczesnie nastepujace warunki: '

a) korekta obejmuje teren o szerokosci nie przekraczajacej 25 m od linii rozgraniczajacych
wg rysunku planu,

b) na dokonanie korekty wyrazi zgode osoba lub jednostka dysponujaca nieruchomoscia,
ktorej korekta dotyczy.

2. Podziat terenow komercyjno-produkcyjnych na mniejsze dziatki. winien uwzglednia¢ zasadg
dostepnosci komunikacyjnej i zachowania innych ustalen niniejszego planu odnoszacych si¢
do tego terenu.

§6
Warunki zabudowy i zagospodarowania terendow w decvzjach admunistracyjnych nalezy
okresla¢ wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w § 4 i §5 z rownoczesnym uwzglednieniem mnych
ustalen planu.

{7
I W ramach obszaru objetego planem wyznacza si¢ terenv z podstawowym przeznaczeniem
jako:
a) tereny komercyjno-produkcyjne,
b) tereny ustug,
c) tereny uje¢ wody pitnej,
d) tereny zieleni urzadzone;,
e) tereny komunikacji.

-9

. Na terenach o ktorych mowa w ust. | a) i ¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ siect 1 urzadzen
infrastruktury techniczne), parkingow wewnetrznvch ulic oraz niezbednych dla obstugi tvch
terenow urzadzen rekreacyjnych 1 zieleni.

§8
1. Plan zakiada przeksztatcenie istniejacego zagospodarowania 1 uzytkowania terenow.
Uwzgledmia istniejacy stan wlasnosci. W ustaleniach planu regulowane sg dziatania
powodujace zmiang stanu istniejacego, poprzez okreslenie przeznaczenia terenow oraz
warunkow ich zabudowy 1 zagospodarowania przv uwzglednieniu zasad ochrony
srodowiska.

o

. Istniejacy stan zagospodarowania 1 uzytkowania terenow oraz obiektow nie jest trescia
ustalen planu, lecz informacja o tym stanie.

§9

1. Obszar objety planem jest czgscia terenu gorniczego KWK | Gliwice” Wznoszenie trwatvch
budowli i urzadzen wymaga spetnienia wymogow ich ochrony przed wptywami eksploatacji
gorniczej. Warunki te okreslone beda odrebnie ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego dla terenu gorniczego KWK
,Gliwice”
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2. Do czasu sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
funkcjonalnego dla terenu gorniczego KWK | Gliwice”, okreslanie warunkéw ochrony,
o ktorych mowa w ust. 1 nastepuje w drodze uzgodnienia zezwolen na wzniesienie trwatych
budowli i urzadzen przez Okregowy Urzad Gérniczy w Gliwicach, zgodnie z art. 146
ustawy z dnia 4 lutego 1994 r, Prawo geologiczne 1 gornicze (Dz. U. Nr 27. poz. 96).

§ 10

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiey w Gliwicach, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego), )

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5000, ktory
stanowl integralna czes¢ planu i jest zatacznikiem do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczeme ktore powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupetniajqcym - nalezy przez to rozmiec przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) obszarze - nalezy przez to rozumiec obszar objety sporzadzaniem planu.

ROZDZIAL 2
Tereny publiczne

§11
1. Tereny publiczne sg przeznaczone dla utrzymania i realizacji lokalnych i1 ponadlokalnych
zadan publicznych przy zalozeniu nie naruszania stanu istniejacego terenu o funkcjach
publicznych jak drogi krajowe, wojewoddzkie i lokalne.

2. Do terenow o ktorych mowa w § 11 ust. 1 naleza tereny przeznaczone pod drogi i ulice,

w tym symbole KX oznaczaja ciagi piesze 1 rowerowe:

- 01GP 2/2 - droga krajowa nr 4,

- 02G1/2-2/2, KX - projektowana do przebudowy po nowym sladzie ulica

Wyczotkowskiego w ciagu drogi wojewodzkiej nr 01306,

- 03G1/2-1/4 - ulica Kozielska w ciagu drogi wojewodzkiej nr 00106,

- 04Z1/2, KX - ulica projektowana zbiorcza pomi¢dzy droga krajowa nr 4 a ulica
Wyczotkowskiego,

- 05L1/2, KX - ulica projektowana lokalna dla obstugi terenow potozonych pomiedzy
droga krajowa nr 4 a ul. Wyczotkowskiego, dla obstugi terenow
potozonych pomiedzy ulicami Wyczdtkowskiego 1 Kozielska,

- 06D, KX - ulica dojazdowa w ramach obecnego przebiegu ulicy Wyczotkowskiego,

- 07GP/G - rezerwa terenu pod wezet drogowy dla potaczenia O1GP z 02G.



ROZDZIAL 3

Szczegélne warunki zagospodarowania terenow wynikajgcych z potrzeb ochrony
srodowiska w tym zakaz zabudowy

§ 12
Polozenie obszaru objetego planem na zboczach wypigtrzenia wchodzacego w ciag
przewietrzania miasta, wymaga ksztattowania zabudowy w sposob nie blokujacy sptywu
mas powietrza.

§13
1. Dla spetnienia wymogéw podanych w § 12 dodatkowe elementy uktadu przyrodniczego
stanowi¢ bedg tereny zieleni towarzyszacej zabudowie w ramach strefy komercyjne;
i produkcyjne;j.

2. Uzytkowanie terenéw, dla ktorych zostata dopuszczona lokalizacja obiektow
1 urzadzen ma miec¢ miejsce w sposob nie powodujacy ponadnormatywnych szkodliwych
oddziatywan tych obiektow i urzadzen dla zdrowia ludz i dla srodowiska.

3. Ustala sie nakaz zagospodarowania zieleniag, w formie otuliny, terenoéw przylegtych do lasu
,.Dabrowa” i terenéw zieleni wysokiej potozonej w dolinie potoku , Dabrowa”.

4. W stosunku do rzeki Klodnicy i jej doptywow, ustala si¢ zakaz zrzutu nieoczyszczonych
sciekow komunalnych 1 innych.

5. Na granicy terendw podlegajacych ochronie przed hatasem poziom dzwigku nie moze
przekracza¢ wartosci dopuszczalnych wynikajacych z przeznaczenia tych terenow
ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i aktualnie
obowiazujacych przepisow.

6. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenow, urzadzen melioracji
szczegotowej t. j. rowOw otwartych i drenazu, wymaga przebudowy urzadzen istniejacych
oraz budowy nowych. Wszystkie dziatania zwiazane z naprawa wzglednie z budowa
nowych urzadzen, nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen
jakim jest obecnie Wojewodzki Zarzad Inwestycji Rolniczych.

§ 14
1. Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi 1 srodowiska przyrodniczego,
funkcjonowania strefy komercyjnej oraz ustalen zawartych w § 101 § 11 okresla si¢ ogolne
zasady dla catego obszaru.

2. Zakazy obowiazuja dla:

1) realizacji obiektow budowlanych i urzadzen szkodliwych dla zdrowia ludzi i srodowiska
przyrodniczego,

2) uzytkowania terenow 1 obiektow w sposob szkodliwy dla zdrowia ludzi 1 srodowiska,

3) sktadowama odpadow niebezpiecznych dla srodowiska,

4) prowadzenie gospodarki Sciekowej i odpadami, mogace) mie¢ negatywny wptyw na
podziemne zasoby wody pitnej w tym bezposrednie zagrozenie dla studni gigbinowych,
potozonych poza terenem objetym planem (S1, S2, S3, S4, S51 S15).



3. Realizacja zagospodarowania strefy wymaga zapewnienia osobom niepelnosprawnym
dostepnosci do nastepujacych terenéw i obiektow:
1) komunikacja publiczna: ulice, place, parkingi. sciezki ruchu pieszego, przystanki
autobusowe,
2) terenow rekreacyjno-sportowych, parkow i skwerdw oraz obiektow 1 urzadzen dla
obstugi ludnosci.

4. Dla ograniczenia wysokiej emisji do atmosfery ustala si¢:
1) zakaz wznoszenia kotlowni oraz innych zrodet energii cieplnej korzystajacych
ze spalania nieuszlachetnionego wegla,
2) zalecenie stosowania czystych nosnikow energii dla celow grzewczych i przygotowania

positkow.
ROZDZIAL 4
Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach ochrony krajobrazu
i débr kultury
§ 15

1. Zadrzewienie wzdhuz ul. Wyczotkowskiego 1 przy skrzyzowaniu tej ulicy z droga
krajowa nr 4.

2. Otulina lasu ,,Dabrowa” wzdhluz ulicy Kozielskiej.
3. Zadrzewienia przywodne.
4. Strefy ekspozycji w ciagu: ul. Wyczdtkowskiego i Kozielskiej oraz drogi krajowej nr 4.
5. Aleja lipowa.
6. Ujawnione stanowiska archeologiczne.
§ 16
1. Ochrona obiektow i terenéw wymienionych w § 15 polega na zakazie ich nieuzasadnionej

likwidacji oraz zapewnieniu nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych zwigzanych
z realizacja inwestycji.

[\

. Ochrona drzewostanu znajdujacego sie wzdhuz ul Wyczotkowskiego 1 przy drodze krajowe;
nr 4 w dostosowaniu do wymogdw bezpieczenstwa uzytkownikow drog 1 stanu
zdrowotnego drzew.

§17
Dla ochrony wartosci wynikajacych z jednorodnych cech architektonicznych zaleca si¢
budowe obiektow o podobnym charakterze oraz stosowanie wpisanych w krajobraz,
jednolitych przekry¢ dachowych.



ROZDZIAL 5

Przeznaczenie, warunki i zasady ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§18
1. Ustalenia dla terenéw objetych planem w ramach jednostki strukturalnej ,,A” polozonej
pomiedzy droga krajowa nr 4, ul. Wyczotkowskiego 1 os. Brzezinka z wylaczeniem drog
1 ulic dla ktorych ustalenia zawarte sa w ust. 3:
A/1-GF  Przeznaczenie podstawowe:
A/2-GF - tereny komercyjno-produkcyjne,
A/3-GF - parki industrialne, nieuciazliwe zaklady produkcyjne,
A/4-GF - sklady, hurtownie.
Przeznaczenie uzupelniajace:
- obiekty biurowe, handlowe i gastronomiczne, supermarkety, stacje paliw, miejsca
obstugi podroznych,
- komunikacja wewnegtrzna w postaci ulic dojazdowych i parkingow,
- sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu.
Nakazy 1 dopuszczenia:
- zapewnienie czystosci ekologicznej procesow technologicznych,
- ograniczenie hatasu 1 wibracji,
- zbilansowanie potrzeb parkingowych w ramach dzatki,
- zarezerwowanie min. 20% ogolnej powierzchni terenu dziatek na zielen,
- przeprowadzenie wewngtrznych ulic dojazdowych w dostosowaniu do podziatu
terenu na mniejsze dziatki,
- przeprowadzenie i lokalizacja lokalnych oraz systemowych sieci i urzadzen
uzbrojenia terenu wszystkich branz,
- w ramach terenéw A/1-GF i1 A/3-GF zielen izolacyjna od strony os. Brzezinka,
- lokalizacja GPZ 110/20kV najkorzystniejsza w obrgbie terenu A/3-GF,
- ksztaltowanie zabudowy w jednorodnej i dostosowanej do skali krajobrazu
formue.
Zakazy: »
- intensywnos¢ zabudowy powyzej 2.5,
- realizacja obiektow emitujacych ponadnormatywne zanieczyszczenia,
- zabudowa dziatki obiektami kubaturowymi powyzej 60%,
- prowadzenie gospodarki mogacej mie¢ negatywny wplyw na podziemne zasoby
wody pitnej,
- skladowanie odpadow 1 substancji szkodliwych dla srodowiska.

A/5-ZP KS Przeznaczenie podstawowe:
A/6-ZP KS - zielen urzadzona,
-miejsca postojowe dla samochodow.
Przeznaczenie uzupetniajace:
- sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu,
- dystans przestrzenny pomigdzy zespotami zabudowy.
Nakazy 1 dopuszczenia:
- roéznorodna zielen na min. 60% ogodlnej powierzchni dziatki,
- miejsca postojowe w zieleni na pow. mniejszej anizeli 20% ogolnej powierzchni
dziatki,




- przeprowadzenie oraz lokalizacja lokalnych i systemowych sieci oraz urzadzen
uzbrojenia terenu.

Zakazy:

- zabudowa dziatki obiektami nie zwiazanymi z uzbrojeniem terenu,

- zabudowa powyzej 20% ogolnej powierzchni dziatki,

- lokalizacja obiektow i1 urzadzen szkodliwych dla srodowiska.

2. Ustalenia dla terenow objetych planem w ramach jednostki strukturalnej ,,B” potozone;j
pomiedzy droga krajowa nr 4 oraz ulicami Wyczoétkowskiego 1 Kozielska z wytaczeniem
drog i ulic, dla ktérych ustalenia zawarte sa w ust. 3.

B/1-GF
B/2-GF
B/3-GF

B/4-GF

Przeznaczenie podstawowe:

- tereny komercyjno-produkcyjne,

- parki industrialne, nieuciazliwe zakiady produkcyjne,

- skfady, hurtownie.

Przeznaczenie uzupelniajace:

- obiekty biurowe, handlowe i gastronomiczne, supermarkety, stacje paliw,

- otulina dla terenu lasu ,Dabrowa” i zieleni w dolinie potoku , Dabrowa”,

- komunikacja wewnetrzna w postaci ulic dojazdowych 1 parkingow,

- sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu.

Nakazy i dopuszczenia:

- zapewnienie czystosci ekologicznej procesow technologicznych,

- ograniczenie hatasu i wibracji,

- zbilansowanie potrzeb parkingowych w ramach dzatki,

- zarezerwowanie min. 20% ogolnej powierzchni terenu dziatek na zelen,

- przeprowadzenie wewnetrznych ulic dojazdowych w dostosowaniu do podziatu
terenu na mniejsze dziatki,

- przeprowadzente i lokalizacja lokalnych oraz systemowych sieci 1 urzadzen
uzbrojenia terenu wszystkich branz,

- w ramach terenéw B/1-GF 1 B/2-GF, od strony ul. Kozielskiej,
zagospodarowanie dziatek i ksztaltowanie zabudowy o wys. do 3 kondygnac;ji
uwzgledniajace ochrone lasu ,,Dabrowa” na granicy otuliny o szerokosci
minimum 70 m liczac od granicy lasu,

- ochrona terené6w mieszkaniowych osiedli: Brzezinka i Stare Gliwice,

- ksztaltowanie zabudowy w jednorodnej i dostosowanej do skali krajobrazu
formie.

Zakazy:

- intensywno$¢ zabudowy powyzej 2.5,

- realizacja obiektoéw emitujacych ponadnormatywne zanieczyszczenia,

- zabudowa dziatki obiektami kubaturowymi powyzej 60%,

- prowadzenie gospodarki mogacej mie¢ negatywny wplyw na podziemne zasoby
wody pitnej,

- zabudowa obiektami kubaturowymi dziatek w pasie do 70 m liczac od granicy
lasu wzdtuz ul. Kozielskiej dla zachowania wymogow otuliny lasu , Dabrowa”,

- skfadowanie odpadow 1 substancji szkodliwych dla srodowiska.

Przeznaczenie podstawowe:

- tereny produkcyjne-komercyjne
Przeznaczenie uzupetniajace:

- obiekty biurowe, handlowe 1 gastronomiczne,




B/5-U

B/6-WZ

-10-

- komunikacja wewngtrzna w postaci ulic dojazdowych i parkingow,

- siecl 1 urzadzenia uzbrojenia terenu.

Nakazy 1 dopuszczenia:

- w przypadku likwidacji istniejacych obiektow nawiazanie si¢ nowa kubaturg do
ukladu planu zwiazanego z alejg lipowa,

- zachowanie wewnetrznej drogi dojazdowej w czesci stanowiacej aleje lipowa,

- zbilansowanie potrzeb parkingowych w ramach dziatki,

- zarezerwowanie 15% ogolnej powierzchni dziatki na zielen,

- przeprowadzenie i lokalizacja lokalnych oraz systemowych sieci 1 urzadzen
uzbrojenia terenu.

Zakazy:

- ewentualna likwidacja zabudowy bez wykonania skréconej dokumentacji
charakteryzujacej stan istniejacy,

- prowadzenie gospodarki mogacej mie¢ negatywny wplyw na podziemne zasobv
wody pitnej,

- likwidacja starodrzewia,

- sktadowanie odpadow i substancji szkodliwych dla srodowiska.

Przeznaczenie podstawowe:

- nieuciazliwe ustugi,

- komercja.

Przeznaczenie uzupetniajace:

- miejsca postojowe,

- sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu,

- zielen towarzyszaca zabudowie.

Nakazy 1 dopuszczenia:

- zbilansowanie potrzeb parkingowych w ramach dziatki,

- przeprowadzenie i lokalizacja systemowych oraz lokalnych sieci i urzadzen
uzbrojemnia terenu,

- ksztalttowanie zabudowy o wysokosci do 3 kondygnacji w jednorodnej
1 dostosowanej do skali krajobrazu formue,

- zarezerwowanie min. 20% ogolnej pow. terenu pod zielen,

- ograniczenie hatasu i wibracji.

Zakazy:

- intensywnos¢ zabudowy powyzej 2.5,

- realizacja obiektow uciazliwych dla srodowiska,

- zabudowa dziatki obiektami kubaturowymi powyzej 60%,

- prowadzenie gospodarki mogacej mieé¢ negatywny wplyw na podziemne zasoby
wody pitnej,

- sktadowanie odpadow i substancji szkodliwych dla srodowiska.

Przeznaczenie podstawowe:

- ujecie wody pitnej, studnia nr 15.

Przeznaczenie uzupetniajace:

- urzadzenia dla funkcjonowania ujgcia wody.

Nakazy 1 dopuszczenia:

- zagospodarowanie bezposredniej strefy ujecia wody w obrebie wyznaczone;
dzatki.




B/7-ZP

B/8-KZ

-11-

Zakazy:
- likwidacja 1 ograniczenie funkcjonowania ujecia 1 urzadzen towarzyszacych.

Przeznaczenie podstawowe:

- zielen urzadzona,

- ustugi zwiazane z obstuga terendéw produkcyjno-komercyjnych 1 zielonych.

Przeznaczenie uzupetniajace:

- dojazdy 1 parkingi,

- sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu.

Nakazy i dopuszczenia:

- zarezerwowanie min. 60% ogolnej powierzchni dziatki pod zielen,

- zabudowa o wysokosci do 3 kondygnacji w jednorodnej 1 dostosowanej do skali
krajobrazu formie,

- miejsca parkingowe dla ustug zlokalizowane w ramach dopuszczonej do
zabudowy czesci dziatek,

- przeprowadzenie i lokalizacja systemowych oraz lokalnych sieci i urzadzen
uzbrojenia terenu.

Zakazy:

- zabudowa obiektami kubaturowymi i1 parkingami powvzej 40% ogolne;
powierzchni dziatki,

- prowadzenie dziatalnosci szkodliwej dla srodowiska w tym podziemnych
zasobow wody pitnej.

Przeznaczenie podstawowe:

- zielen chroniona.

Przeznaczenie uzupetmajace:

- clagi piesze,

- sieci i obiekty uzbrojenia terenu.

Nakazy i dopuszczenia:

- zadrzewienie w formie otuliny zieleni w dolinie potoku ,,Dabrowa”,

- lokalizacja sieci 1 urzadzen z zakresu odprowadzania i oczyszczania Sciekow.
Zakazy:

- zabudowa i obiekty nie zwiazane z odprowadzaniem i oczyszczaniem SciekOw.

3. Ustalenia dla drog i ulic.

01GP2/2

Przeznaczenie podstawowe:

- droga krajowa glowna ruchu przyspieszonego z przystosowaniem w dalszych
etapach do parametrow drogi ekspresowej.

Przeznaczenie uzupetniajace:

- obstuga miasta Gliwice w tym terenéw komercyjno-produkcyjnych w ramach
Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

Nakazy i dopuszczenia:

- rozbudowa jezdni dla uzyskania przekroju 2/2. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 80 m w tym 30 m po potudniowe) stronie liczac od osi
istniejacej jezdni,

- rezerwa terenu pod dodatkowe jezdnie rozprowadzajace,

- modernizacja nawierzchni jezdni,

- przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych i wyznaczonych miejscach pod
jezdniami ciagow uzbrojenia terenu lokalnego 1 systemowego wszystkich branz,




- realizacja urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem od strony zabudowy
mieszkaniowej dzielnicy Brzezinka. :

Zakazy:

- zabudowa blizej niz 50 m od zewnetrznego kraweznika istniejacej jezdni,

- wiaczenia bezposrednie poza ustalonymi i uzgodnionymi z DODP Katowice
strefami.

02G1/2,  Przeznaczenie podstawowe:
1/4 KX - ulica gtéwna (ul. Wyczotkowskiego), projektowana do przebudowy jako ciag
drogi wojewoddzkiej nr 01306.

Przeznaczenie uzupetniajace:

- clag pieszy 1 TOWerowy,

- ciagl uzbrojenia terenu.

Nakazy i dopuszczenia:

- maksymalnie mozliwa ochrona istniejacego w obrebie wspolnej z istniejaca
czescia ul. Wyczotkowskiego drzewostanu poprzez pozostawienie go jako pasa
zieleni, '

- budowa nowych jezdni po wschodniej stronie jezdni istniejacej przy
maksymalnym zachowaniu drzewostanu oraz uwzglednieniu ciagu pieszego
1 rOowerowego,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 50 m w tym 20 m po zachodniej stronie
istniejacej jezdni liczac od jej zewnetrznego kraweznika.

Zakazy:

- zabudowa w odlegtosci mniejszej niz 40 m od zewnetrznego kraweznika
projektowanych jezdni,

- nieuzasadniona likwidacja drzewostanu (aleja jesionowa) za wyjatkiem
niezbednych dla wjazdow do zaktadow, taczenia jezdni 1 korekty tukéw oraz
usunigcia chorych zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drzew.

03G1/2, Przeznaczenie podstawowe:
1/4 KX - ulica glowna (ul. Kozielska) w ciagu drogi wojewddzkiej nr 00106 projektowana
do rozbudowy. :
Przeznaczenie uzupetniajace:
- clagi piesze i rowerowe,
- ciagi uzbrojenia terenu.
Nakazy i1 dopuszczenia:
- rozbudowa jezdni wraz z ciagiem pieszym i rowerowym po pétnocnej stronie,
naprzeciw lasu , Dabrowa”,
- przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych sieci systemowego i lokalnego
uzbrojenia terenu,
- szeroko$¢ w lintach rozgraniczajacych 50 m liczac od skraju lasu , Dabrowa”
w kierunku péinocnym.
Zakazy:
- zabudowa blize) anizeli 70 m od skraju lasu ,,Dabrowa”,
- wlaczenia bezposrednie bez zachowania normatywnej odleglosci od skrzyzowan.

04Z1/2, KX Przeznaczenie podstawowe.
- rezerwa terenu pod ulicg zbiorczg taczaca droge krajowa nr 4 z droga
wojewodzka nr 01306 jaka stanowi ul. Wyczotkowskiego,
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- obstuga terenow produkcyjno-komercyjnych.

Przeznaczenie uzupetniajace:

- clag pieszy 1 rowerowy,

- clagl uzbrojenia terenu.

Nakazy 1 dopuszczenia:

- zachowanie linii rozgraniczajacych w granicy 40 m,

- przeprowadzenie systemowych i lokalnych ciagdow uzbrojenia terenu,
- wyposazenie w chodniki 1 sciezki rowerowe.

Zakazy:
- zabudowa ograniczajaca rezerwe terenu pod ulice.

05L1/2, KX Przeznaczenie podstawowe:

06D, KX

07GP/G

- rezerwa terenu pod ulice lokalng dla obstugi zespotu terenéw komercyjno-
produkcyjnych, potozonych pomiedzy droga krajowa nr 4 oraz ulicami
Wyczotkowskiego 1 Kozielska,

Przeznaczenie uzupetniajace:

- clag pieszy 1 TOWETowy,

- siecl 1 urzadzenia uzbrojenia terenu.

Nakazy i dopuszczenia:

- zachowanie linii rozgraniczajacych w granicach 40 m,

- przeprowadzenie lokalnych i systemowych ciagéw uzbrojenia terenu,

- wyposazenie w chodniki 1 $ciezki rowerowe.

Zakazy:

- zabudowa ograniczajaca rezerwe terenu pod ulice.

Przeznaczenie podstawowe:

- droga dojazdowa na bazie pozostatego po budowie nowego §ladu (02G1/2,1/4)
ciagu ulicy Wyczétkowskiego.

Przeznaczenie uzupetniajace:

- Clag pieszy 1 TOwerowy,

Nakazy i dopuszczenia: _

- maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu, tworzacego aleje jesionowa,

- dostosowanie linii rozgraniczajacych do potrzeby ochrony drzewostanu
1 przeprowadzenia po zewngtrzne) stronie ciagow uzbrojenia terenu.

Zakazy:

- nieuzasadniona wzgledami bezpieczenstwa likwidacja drzewostanu,

- zabudowa blizej anizeli 35 m od osi istniejacej jezdni.

Podstawowe przeznaczenie:

- teren pod wezel faczacy droge krajowa nr 4 (GP2/2)
z ul. Wyczdtkowskiego (02G1/2,1/4) droga wojewodzka nr 01306

Nakazy 1 dopuszczenia:

- ochrona terenow zielonych wewnatrz projektowanego wezla,

- przeprowadzenie lokalnych 1 systemowych ciagdéw uzbrojenia terenu wszystkich
branz.

- zastosowanie obiektow i urzadzen zabezpieczajacych przed ewentualng
uciazliwoscia wezta w stosunku do osiedli mieszkaniowych i obiektow
uzytecznosci publicznej.
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Zakazy:
- zabudowa i urzadzenia uniemozliwiajgce zachowanie widocznosct na

wlaczeniach i wylaczeniach wszystkich jezdni.

08D1/2 Podstawowe przeznaczenie:

- droga dojazdowa.

Przeznaczenie uzupetniajace:

- ciagi uzbrojenia terenu.

Nakazy i dopuszczenia:

ochrona sasiednich terenow zielonych.
Zakazy:

- likwidacja drzewostanu.

ROZDZIAL 6

Zasady i warunki podziatu terenu na dzialki w ramach strefy komercyjno.—produkcyjnej

§19

. Ustala si¢ zasade podzialu terenéw na dziatki dla ustalonych w planie funkcji

1 przeznaczenia w sposob nie naruszajacy granic wlasnosci terenu, z zastrzezeniem podanym
w ust. 2 oraz § S ust. 2.

. W sytuacjach kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia ulic

zapewniajacych obstuge komunikacyjna w skali poszczegolnych zespotow dziatek, granice
wewnetrznego podziatu ulegaja zmianie. Zmiany te nie moga narusza¢ zewnetrznych linii
rozgraniczajacych okreslonych s na rysunku planu i maja do nich rowniez zastosowanie
ustalenia zawarte w § 61 § 8 ust. 1.

§ 20

Podzialy terenu na dziatki w granicach jednej wiasnosci (prawa do dysponowania wiasnoscia)
odbywac si¢ moga, przez zainteresowanych w trybie indywidualnym z uwzglednieniem
przepiséw w zakresie gospodarki gruntami.

o

§21

. Podzialy terenéw na réznego rodzaju dziatki budowlane, o ktérych mowa

w § 19 ust. 2, moga by¢ dokonywane wedlug nastepujacych warunkow:

1) jezeli wydzielenie dziatki wymaga zmiany granic wiasnosci, wowczas wydzielenie
nastepuje na zgodny wniosek zainteresowanych, ktorzy posiadajg prawo do
dysponowania wtasnoscig nieruchomosci.

2) jezeli wydzielenie dziatki 1 jej zabudowa uwarunkowane sa doprowadzeniem ulicy oraz
sieci infrastruktury technicznej, wydzielenie nastepuje po spelnieniu tych warunkow.

. Dokonywanie podziatéw, o ktorych mowa w ust. | wymaga roOwniez stosowania przepisow

w zakresie gospodarki gruntami.
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ROZDZIAL 7
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 22

Ustala sig, ze w ramach obszaru objetego planem tereny komercyjno-produkcyjne obstugiwane

beda infrastruktura techniczng w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg z miejskich sieci wodociagowych istniejacych i realizowanych
w uktadzie pierscieniowym, glownie w liniach rozgraniczajacych ulic, Wyczotkowskiego
02G1/2-1/4 1 Kozielskiej 03G1/2-1/4, projektowanych ulic 04Z1/2 1 05L1/2 oraz drogi
krajowej nr 4 - 01GP. W systemie zaopatrzenia w wod¢ nalezy bilansowa¢ osiedle
Brzezinka. Zapewnienie dostawy wody w rejon specjalnej strefy ekonomicznej wiaze si¢
z realizacja zbiornikow wody zapasowej w Labedach i obwodnicy sieci wodociagowej
miasta Gliwice. Zasady przebiegu podstawowego uktadu sieci wodociagéw przedstawiono
na rysunku planu. Sieci te sa oznaczone symbolami "W" z podaniem srednicy wodociagow
istniejacych, .

2) odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych 1 podczyszczonych przemystowych
kolektorami sanitarnymi do oczyszczalni miejskiej. Odprowadzenie sciekow w sposob
grawitacyjny w systemie nast¢pujacych kolektorow:

a) kolektor zachodni ,A” dla Sciekow z terenow A/1-GF, A/2-GF oraz czg¢sciowo A/3-GF
i A/4-GF z lokalizacja przepompowni lub oczyszczalni w dolinie potoku Koztowka.
Kolektor , A, powinien by¢ faczony w system zwiazany z osiedlem Brzezinka.

b) kolektory wschodnie ,,B” dla obstugi terenow B/1-GF, B/2-GF, B/3-GF, B/4-GF 1 B/5-U
oraz zachodnich czesci terenéw A/3-GF i A/4-GF. Kolektory wschodnie moga by¢
prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic 02G1/2-1/4, 03G1/2-1/4105L1/2
przepompowni zlokalizowanej w najnizszej czesci terenu B/2-GF.

Przerzut sciekow z obydwu kolektoroéw na oczyszczalnie miejska, kolektorami ttocznymui

z uwzglednieniem wykorzystania istniejacego kolektora J800. Zasady przebiegu

kolektorow sanitarnych przedstawione sa na rysunku planu. Kolektory samitame oznaczone

sa symbolami , KS” z podaniem kierunku odprowadzenia sciekow,

3) scieki przemystowe i inne musza by¢ przed przyjeciem do kolektorow miejskich
neutralizowane poprzez stosowanie specjalnych urzadzen i technologii,

4) kanalizacja deszczowa odprowadzajaca wody powierzchniowe poprzez wydzielona sie¢
kolektoréw deszczowych do odbiornikow naturalnych jakimi sa: rzeka Ktodnica i potok
Koziéwka Kolektory deszczowe oznaczone sa na rysunku planu symbolem , KD”

z podaniem kierunku sptywu,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej linii wysokiego napigcia EN
110 kV poprzez kolejno realizowane GPZ 110/20 kV oraz linie sredniego napigcia i stacje
transformatorowe,

6) zaopatrzenie w gaz z istniejacych gazociagdéw wysokopreznych, poprzez stacje redukcyjno-
pomiarowe gazu zlokalizowane w obrebie terenow objetych planem. Kierunek dostawy
gazu od strony wschodniej wzdtuz ulicy Kozielskiej oraz od strony terenow potozonych po
potnocnej stronie drogi krajowej nr 4,

7) zaopatrzenie w energie cieplng dla celow grzewczych i bytowych z centralnego zrédia ciepta
jakim jest PEC Gliwice oraz jako rownorzedne z Zakladow Tworzyw Sztucznych , IZO-
ERG” Gliwice. Dopuszcza si¢ stosowanie kottowni lokalnych spelniajacych wymogi
ochrony srodowiska,

8) w zakresie telekomunikacji obstuga rejonu w systemie central , GOP”.



-16-

§ 23
1. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy ogranicza si¢ jako wylacznie niezb¢dne
do czasu realizacji pelnego programu kanalizacji sanitarnej, stosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych. '

ROZDZIAL 8
Przepisy konicowe i przejsciowe

§ 24
1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
dla terenow A/1-GF, A/2-GF, A/3-GF, A/4-GF, A/5-ZP KS, A/6-ZP KS, B/1-GF, B/2-GF,
B/3-GF, B/4-GF, B/5-U, B/7-ZP - 30% stawke dla jednorazowej oplaty z tyturdu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

2. Dla pozostatych terenéw objetych planem ustala si¢ stawke zerowa,

§ 25
Dla obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr V/71/94 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 1 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 15 poz. 161. zdn. 16. 12. 1994 r) dotyczaca
zatwierdzenia miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Gliwice.

§ 26
Rysunek planu w skali 1 : 5000 jest zatacznikiem do niniejszej uchwaty i stanowi jej
integralng czes$c.

§ 27
W zwiazku z § 1 niniejszej uchwaty zgoda na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych II 1 IT1
kl. bonit. 0 powierzchni 61,08 ha zostala wyrazona przez Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowe;j a dla gruntow IV kl. bonit. o powierzchni 51,90 ha przez Wojewode
Katowickiego.

§ 28
Do czasu wydania decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu grunty rolne
pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

§29
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Katowickiego 1 na
tablicy ogloszen Urzgdu Miasta w Gliwicach, a informacja o uchwaleniu planu zostanie podana
w prasie lokalne;.

§ 30
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Gliwice.

§31
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Katowickiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Giipd

ADWOKAT- PRAWNY
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

KTOREGO USTALENIA STANOWIA TRESC UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W GLIWICACH

WRAZ Z ZALACZNIKIEM DO TEJ UCHWALY JAK! STANOWI RYSUNEK PLANU W SKALI
1:5000 ZOSTALY SPORZADZONE PRZEZ ZESPOL :

mgr Jadwiga Cubatla - uprawnienia urbanistvezne nr 1386/94

mgr inz. arch. Maria Hawro-Krajka - uprawnienia urbanistyczne nr 102489

mgr inz. arch. Ewa Wacowska - uprawnienia urbanistyczne nr 1387/94

mgr inz. arch. Jacek Mogielnicki

mgr inz. Barbara Zemela - uprawnienia wod-xan ‘

proj. Elzbieta Soltvsik - energetvka o

o
) i
mgr indlMeriiz L Toa

Glowny projektant planu: <nurow LN sosgiegene 27
. fani T ) S A
mgr 1nz. Janusz Cubata - uprawnienia urbanisiyczne nr 122 87 _ fzlorezeowiania
W plarcszr . Zrzastrzernym

Ze strony Urzedu Miejskiego w Gliwicach przyv sporzadzaniu planu wspotdzialah:

mgr inz. arch. Krvstvna Gajdek - Naczelnik Wydziatu Architektugy. -
Urbanisnvki + Nadzoru Budowlanego

mgr inz. arch. Malgorzata Sewervn - Z-ca Naczelnika Wydziatu oo e

Architekiuny Urbanistyki

i Nadzoru Budowlanego.

Nacgelnika

Eflgdrzata eweryn

Naczelnl

mgr 1ni. arch. Krystyns

Ghiwice. kwiecien 1997 1.
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