UCHWALA Nr XIII/292/99
Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 2 grudnia 1999r.

w sprawie: zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Na podstawie art. 5 ust. 3 oraz art. 30 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych ( tekst jednolity z 1998r. Dz. U. Nr 120, poz. 787
z pézniejszymi zmianami) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity z 1996 r. Dz. U. Nr 13/ poz. 74 z p6Z. zmianami ).

Rada Miejska na wniosek Zarzadu Miasta.

uchwala:

§ 1

. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale mieszkalne stanowigce wiasnosé
gminy, komunalnych oséb prawnych, spotek prawa handlowego utworzonych
z udziatem gminy, z wylgczeniem towarzystw budownictwa spotecznego oraz
lokale mieszkalne pozostajgce w samoistnym posiadaniu tych podmiotdw.

. Zarzad mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Zarzad Budynkéw Miejskich
| Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spdtka z o0.0. i Zarzad Budynkdw
Miejskich 1l Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o.0.

. Mieszkaniowy zaséb gminy powiekszany bedzie w drodze nabywania budynkéw
mieszkalnych, = budowy, nadbudowy, oraz przebudowy powierzchni
niemieszkalnych na mieszkalne i zmniejszany w drodze rozbidrki lub sprzedazy.

. Zarzad Miasta okre$li w drodze uchwaly warunki na jakich powierzchnie
niemieszkalne w budynkach wielomieszkaniowych moga by¢ oddawane do
przebudowy na lokale mieszkalne lub w celu powigkszenia najmowanego lokalu
przez osoby fizyczne lub prawne na ich koszt.

5. Zarzad Budynkow Miejskich | Towarzystwo Budownictwa Spotecznego

Spétka z 0.0. i Zarzgd Budynkdéw Miejskich 1l Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spétka z o0.0. wykonujg czynnosci zwigzane 2z zarzgdem
mieszkaniowym zasobem gminy na podstawie uméw o sprawowanie zarzadu
zawartych z Zarzagdem Miasta.

6. Podmioty sprawujgce zarzad mieszkaniowym zasobem gminy zobowigzane sg do

podejmowania dziatan zmierzajgcych do odzyskania lokali mieszkalnych
w ktérych najemcy faktycznie nie zamieszkuja.

7. Zalokal nie zamieszkaly przez najemce uwaza sie lokal, w ktérym najemca bez

uzasadnionej przyczyny nie zamieszkuje od 6 miesiecy.



§2

Lokale mieszkalne oddawane sg w najem cztonkom wspoélnoty samorzgdowej
nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz osobom, ktorych
pobyt w miescie uzasadniony jest interesem gminy.

§3

Osoby nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych mogq ubiegacé sie
w zaleznosci od swej sytuacji materialnej o :
1. lokale socjalne
2. lokale mieszkalne z czynszem regulowanym
3. lokale mieszkalne z czynszem wolnym

§4

Osobom, ktére wyrazily na to zgode, mozna oddawaé w najem Iokale mieszkalne
nie spetniajace wymogdéw do zasiedlenia (tzn. zakwalifikowane do remontu)
w zamian za wykonanie remontu we wiasnym zakresie na wiasny koszt, wedtug
zasad ustalonych przez Zarzad Miasta.

§5

Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony zawierane sg
Z osobami:

1. zakwalifikowanymi do otrzymania lokalu z zasobéw gminy ze wzgledu na trudng
sytuacje materialng: $redni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date zlozenia wniosku
o otrzymanie lokalu nie przekracza 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 100 % w gospodarstwie wieloosobowym.

Zawarcie umowy najmu uzaleznia sie od spetnienia wymogu, o ktébrym mowa
wyzej, w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date jej zawarcia.

Podstawe ustalenia dochodu przypadajgcego na jednego cztonka gospodarstwa
domowego stanowi¢ bedzie:

- o$wiadczenie o wysokosci dochoddw czionkéw gospodarstwa domowego za
okres trzech miesiecy poprzedzajgcych date zlozenia wniosku i zawarcia umowy
najmu wraz z dokumentami potwierdzajacymi wysoko$¢ dochoddéw wykazanych
w oswiadczeniu,

- zaswiadczenie wasciwego urzedu skarbowego o dochodach uzyskiwanych
w ostatnim roku podatkowym przez cztonkéw gospodarstwa domowego.

2. zakwalifikowanymi do otrzymania lokalu z zasobéw gminy ze wzgledu na zie
warunki mieszkaniowe: na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5 m? powierzchni pokoi.



3. podlegajacymi przekwaterowaniu z budynkéw przeznaczonych do rozbiérki ze
wzgledu na stan techniczny lub inwestycje gminy.

§6
Ustala sie nastepujaca kolejno$¢ zawierania umow najmu lokali mieszkalnych:

1. z osobami podlegajgcymi wykwaterowaniu z budynkéw, w ktérych wystepuje
zagrozenie budowlane.

2. z osobami ubiegajgcymi sie 0 zamiane lokalu w drodze wytgczenia spod ogdinych
zasad najmu oraz 0 zamiang lokalu z wiekszego na mniejsze.

3. z osobami umieszczonymi na liscie, o ktérej mowa w § 21
a. niepetnosprawnymi
b. majgcymi zte warunki mieszkaniowe w rozumieniu § 5, pkt. 2 i trudng sytuacje

materialng w rozumieniu § 5 pkt. 1

c. pozostatymi wedlug daty ztozenia wniosku.

§7

Zarzad Miasta moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu z osobami
niezbednymi dla miasta Gliwice z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy zawodowej
lub posiadanymi kwalifikacjami.

Umowe najmu zawiera si¢ na czas okreslony negocjujac warunki.

§8

1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy mogg byé
wynajmowane jako lokale socjalne.

2. Lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony nie przekraczajacy
jednego roku osobom, ktorych dochody nie pozwalajg na najmowanie lokalu na
zasadach ogéinych.

3. Z osobami, ktérych dochéd po uptywie okresu na jaki zawarta zostata umowa
najmu lokalu socjalnego, nie uzasadnia przedtuzenia umowy zawiera sie umowe
najmu na czas nieoznaczony przy zastosowaniu czynszu regulowanego (najem
na zasadach ogélnych).

4. Stawki czynszu socjainego oraz regulowanego ustala Rada Miejska w odrebnej
uchwale.

§9

Za lokale socjalne uznaje sie lokale o obnizone] wartosci uzytkowej
w szczeglInosci z gorszym wyposazeniem technicznym, nadajagce sie do
zamieszkiwania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny a powierzchnia pokoi
w takim lokalu przypadajgca na czionka gospodarstwa domowego najemcy nie
moze wynosi¢ mniej niz 5,0 m2. ‘



§10
Ustala sie nastepujaca kolejno$é zawierania umow najmu lokali socjalnych:

1. z osobami, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazty sie
w niedostatku.

2. z osobami uprawnionymi do otrzymywania lokalu socjalnego na podstawie
wyroku sadu.

3. z osobami, ktére opuscily dom dziecka w Gminie Gliwice, w zwigzku
z uzyskaniem petnoletnosci.

4. z osobami, ktore zostaty pozbawione mieszkan na skutek zdarzen losowych.

5. z osobami, ktore opuscily zaktady karne, a wczesniej posiadaty tytut prawny do
lokalu mieszkalnego, ktory zostat oddany do dyspozyciji wynajmujacego.

§ 11

Za osobe znajdujacy sie w niedostatku uznaje si¢ osobe, ktérej sredni dochdd
miesieczny na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajgcych date ziozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza 75%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % w gospodarstwie
wieloosobowym.

Podstawe ustalenia dochodu przypadajgcego na jednego czionka
gospodarstwa domowego stanowi¢ beda dokumenty, o ktérych mowa w § 5 pkt 1
uchwaty.

§ 12

1. Zwolnione lokale powyzej 80 m? kierowane bedg w najem za zaplatg czynszu
wolnego.

2. Wysokos$¢ czynszu wolnego ustala sie w drodze publicznego przetargu na najem
lokalu, przyjmujac jako stawke wyjsciowq wyliczony czynsz odpowiadajgcy
w stosunku rocznym 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

3. W przypadku bezskutecznosci przetargu Zarzgd Miasta ma prawo ustalenia
nizszej stawki wyjsciowej do kolejnego przetargu.

4. Wysoko$¢ czynszu wolnego moze ulec podwyzszeniu max do 3% nowej wartosci
odtworzeniowej wraz ze wzrostem wskaznika przeliczeniowego 1m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego ogtoszonego przez Wojewode Slaskiego
w trybie art. 25 ustawy o0 najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

5. Najemca ma prawo do najmu wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego pod
warunkiem, ze w lokalach tych obowigzuje czynsz wolny.



§13

1. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, z ktérymi zawarte sg
umowy na czas nieoznaczony mogg dokonywaé¢ zamiany lokali z osobami
posiadajgcymi tytut prawny do lokalu niezaleznie od form wiasnosci lokalu.

2. Zamiana lokalu mieszkalnego nastepuje za uprzednig zgodg wynajmujacego.
Odmowa zgody na zamiane moze nastgpi¢ jedynie w przypadku istnienia
zalegtosci w czynszu i innych optatach wynikajgcych ze stosunku najmu.

§14

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z inwalidztwa, choroby
i wyjatkowej sytuacji rodzinnej, osoby bedace najemcami lokali mieszkalnych
nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy mogq ubiegac sie o najem lokalu
odpowiadajgcego ich potrzebom w drodze wylaczenia lokalu spod ogdlnie
obowigzujacych zasad najmu lokali mieszkalnych.

Whytaczenie lokalu dokonuje Zarzad Miasta po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisiji
Mieszkaniowej i Komisji Gospodarki Komunalne;j.

§ 15

Najemcy lokali mieszkalnych moga dokonywa¢ zamiany mieszkan z wynajmujacym

w przypadku , gdy:

1. oddadzg Iokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej wiekszej co najmniej 0 25 %
od uzyskanej w wyniku zamiany.

2. oddadzg lokal o standardzie wyzszym réznigcym sie od uzyskanego w wyniku
zamiany co najmniej dwoma elementami wyposazenia technicznego majgcymi
wptyw na wysoko$¢ czynszu pod warunkiem, ze powierzchnia lokalu
oddawanego jest wieksza lub réwna powierzchni lokalu uzyskanego w wyniku
zamiany.

§ 16

1. W razie rozwigzania umowy najmu lub opuszczenia lokalu przez najemce, ktéry
zaspokoit swoje potrzeby mieszkaniowe poza lokalem dotychczas zajmowanym,
wynajmujgcy przyznaje prawo najmu tego lokalu zstepnym, wstepnym,
petnoletniemu rodzenstwu zamieszkujgcym stale przez okres nie krétszy niz
2 lata jezeli nie wystepujq zalegtosci w czynszu i innych optatach wynikajacych ze
stosunku najmu.

2. Postanowienie ust.1 nie dotyczy osoOb, ktére w chwili rozwigzania umowy Iub
opuszczenia lokalu przez najemce mialy tytutu prawny do zajmowania innego
lokalu.



§17

Z osobami, ktére zamieszkiwaty w lokalu wedtug stanu na dzien 12 listopada 1994r.

zostang z dniem wejscia w zycie uchwaty zawarte umowy najmu, jezeli osoby te

optacajg odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego oraz jezeli:

- stan prawny lokalu jest uregulowany

- nie ma zalegtosci ptatniczych zwigzanych z zajmowaniem lokalu

- lokal utrzymywany jest we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym, a osoby
zainteresowane przestrzegajg porzgdku domowego

- osoby zainteresowane nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu.

§ 18

Jezeli w lokalu mieszkalnym zajmowanym przez wiecej niz jednego najemce zwolni
sie czes¢ tego lokalu, to wynajmujgcy moze oddaé w najem oprozniong czesé lokalu
najemcy, ktory posiada tytut prawny do zajmowania pozostatej czesci lokalu
(taczenie lokalu).

Lokale mieszkalne, ktére w przesziosci stanowity catoS€ z innym lokalem
mieszkalnym mogg by¢ oddane w najem najemcy tego innego lokalu, jezeli nie
znalazty chetnych do zasiedlenia lub remontu i w przypadku ktérych zmiana
przeznaczenia na lokal uzytkowy bytaby niecelowa.

§19

Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobg, z ktérg umowe
rozwigzano z przyczyn o ktérych mowa w art.32, ust. 1 pkt. 2 ustawy o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, o ile zostato sptacone zadluzenie
podstawowe i odsetki.

§ 20

1. Zawarcie umowy najmu uzaleznia sie od wptacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu.

2. Kaucje ustala wynajmujacy w wysokosci okreslonej w art. 6a ustawy z dnia
2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

3. Kaugji, o ktérej mowa w ust. 1 nie pobiera sie za lokale :

- wynajmowane jako lokale socjalne

- wynajmowane jako lokale zamienne

- wynajmowane w wyniku zamiany dotychczas zajmowanych lokali

- wynajmowane osobom, ktore na wiasny koszt przeprowadzity remont kapitalny
tych lokali.



§ 21

1. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego jest umieszczenie oséb
ubiegajacych sie na liscie rocznej.
Liste dodatkowg w ciagu roku sporzadza sie tylko w nastepujacych przypadkach:

- wykwaterowania z budynku podlegajgcego rozbiorce, w zwigzku z inwestycjq
gminy.

- koniecznosci oproznienia lokalu z powodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub
mienia.

- koniecznosci wykwaterowania z budynkéw stanowiacych wtasno$¢ gminnych
jednostek organizacyjnych.

- przeprowadzenia remontu nalezacego do obowiazku wynajmujacego

- wynajecia mieszkan dla oséb wymienionychw § 7.

2. Wydziat Przedsiewzie¢ Gospodarczych i Ustug Komunalnych przy wspoétudziale
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej w terminie do 31 stycznia kazdego roku
sporzadza projekty rocznych list oraz pisemnie powiadamia oscby, ktére zostaty
umieszczone na projekcie listy.

3. Wydziat Przedsiewzie¢ Gospodarczych i Ustug Komunalnych powiadamia
rébwniez osoby, ktére nie zostaly umieszczone w projekcie list informujgc
jednoczesnie o mozliwosci skltadania uwag i zastrzezen.

4. Po uwzglednieniu wniesionych uwag i zastrzezenn Wydziat Przedsiewzie¢
Gospodarczych i Ustug Komunalnych przy wspétudziale Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe] sporzadza liste roczng w terminie do dnia 31 marca kazdego
roku.

5. Whnioski 0s6b ubiegajacych sie o otrzymanie lokalu przyjmowane sg przez
Wydziat Przedsiewzie¢ Gospodarczych i Ustug Komunalnych do dnia
30 listopada w roku poprzedzajgcym sporzadzenie listy.

§ 22

Wynajmujacy uprawniony jest do wskazywania na wniosek Komornika Sadu
Rejonowego mieszkanh o obnizonym standardzie z czynszem socjalnym w celu
zawarcie umowy najmu z osobami, ktore w wyniku wyroku zobowigzane sg do
opréznienia dotychczas zajmowanego lokalu.

§ 23

1. Wprowadza si¢ spoteczng kontrole kwalifikacji oséb, z ktorymi umowy najmu
lokalu mieszkalnego powinny by¢ zawarte w pierwszej kolejnosci.

2. Funkcje spotecznej kontroli sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.
Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powoluje Rada Miejska w terminie do
30 wrzes$nia kazdego roku.



3. Do zadann Komisji dziatajgcej w oparciu o wewnetrzny regulamin pracy nalezy
w szczegoblnosci:

1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajgce
sie 0 wynajecie lokalu.

2) opiniowanie wnioskow oséb ubiegajacych sie o wynajecie lokalu.

3) wspodtudziat przy sporzadzaniu list osob zakwalifikowanych do otrzymania
lokalu, o ktérych mowa w § 21.

§ 24
W sprawach nie uregulowanych uchwatg obowigzujg przepisy ustawy z dnia 2 lipca
1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity
21998 r. Dz. U. Nr 120, poz. 787) oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 25

Wykonanie uchwaly powierza sie zarzadowi Miasta Gliwice.

§ 26

Traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Gliwicach nr IX/137/95 z dnia 16 marca 1995 .
w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy z pézniejszymi
zmianami wprowadzonymi Uchwatami Rady Miejskiej w Gliwicach nr XV/218/95
Z dnia 28 wrze$nia 1995r. oraz XLI1/629/98 z dnia 22 stycznia 1998 r.

§ 27

Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
oraz podlega publikacji w prasie lokalnej.

Przewodniczacy
Rady Miejskigj w Gliwi

Zdzistag GOLISZEWSKI
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