Uchwata Nr XXXV1/907/2005
Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 20 pazdziernika 2005 roku

Itekst jednolity/

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Gliwice.

Na podstawie: art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2005 roku
Dz. U. Nr 31 poz. 266 z pdzniejszymi zmianami), art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591
z pézniejszymi zmianami) na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Gliwicach
uchwata:

Rozdziat |
Postanowienia ogdine

§1

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Gliwice oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkow
wspolnoty samorzadowej Miasta Gliwice i ustala kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu
powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

Rozdziat II
Podmiotowy zakres najmu

§2

1. Lokale mieszkalne oddawane sg w najem cztonkom wspoélnoty samorzgdowej nieposiadajgcym
tytutu prawnego do innego mieszkania lub budynku mieszkalnego, ktérzy udokumentujg fakt
zamieszkiwania w Gliwicach.

Wynajmujgcym jest Miasto Gliwice, w imieniu ktérego dziata Zarzadca.

Nawigzanie stosunku najmu nastepuje w drodze pisemnej umowy zawieranej pomiedzy najemcg
a Miastem Gliwice dziatajgcym przez Zarzadce na podstawie skierowania do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego wydanego przez Prezydenta Miasta Gliwice lub na podstawie
prawomocnego wyroku sadowego ustalajgcego wstgpienie w stosunek najmu.
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Rozdziat lll
Przedmiotowy zakres najmu

§3

Kierujac sie zasadami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej Prezydent Miasta wydziela z zasobu

mieszkaniowego Miasta lokale:

1. na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oséb umieszczonych na liscie rocznej, o ktérej mowa
w § 16 Uchwaty,

2. do wynajecia na lokale socjalne,

3. do wynajecia - dla wierzycieli zgtaszajgcych do realizacji wyroki sadu z przyznanym prawem
do lokalu socjalnego — pod warunkiem wykonania remontu we wlasnym zakresie i na wiasny
koszt przez wierzyciela,

4. do wynajecia na lokale zamienne,



No o

do wynajecia osobom, o ktérych mowa w § 4 pkt 2,
do wynajecia jako lokale zakwalifikowane do remontu,
ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m>.

§4

Osoby nie majgce zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych z zastrzezeniem pkt. 2 mogg ubiegaé
sie w zalezno$ci od swej sytuacji materialnej o wynajecie:

a) lokali mieszkalnych na czas nieokreslony,

b) lokali socjalnych.

Osoby nie majgce zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, petnigce funkcje publiczne
lub zajmujace stanowiska kierownicze w instytucjach publicznych nie prowadzacych dziatalnosci
komercyjnej na terenie Miasta Gliwice, moga ubiega¢ sie o wynajecie lokalu mieszkalnego
na czas trwania stosunku pracy w tych instytucjach publicznych.

Wynajecie lokalu potwierdza Prezydent Miasta w drodze Zarzadzenia.

Osoby nie majgce zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktére uzyskaty status repatrianta
moga ubiega¢ sie o wynajecie lokalu mieszkalnego na terenie Miasta Gliwice na zasadach
okreslonych w § 22. Do repatriantow nie stosuje sie § 2 pkt. 1.

Rozdziat IV
Lokale zamienne

§5

1. Miasto zapewnia wynajecie lokalu zamiennego najemcom mieszkajacym w budynkach
lub lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta:

a) przeznaczonych do rozbiorki, modernizacji lub do remontu kapitalnego w ktorych
zostato stwierdzone zagrozenie budowlane potwierdzone decyzjg inspektora nadzoru
budowlanego,

b) przeznaczonych do wykwaterowania ze wzgledu na inne cele i prowadzone
inwestycje na podstawie Zarzadzenia Prezydenta Miasta,

c) nie nadajacych sie do zamieszkania,

d) o ktérych mowa w § 25 Uchwalty,

e) na podstawie art. 10 ust. 4 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego na wniosek
Zarzadcy.

2. Miasto zapewnia wynajecie lokalu zamiennego najemcom mieszkajagcym w budynkach
lub lokalach nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta przeznaczonych
do rozbiorki ze wzgledu na cele lokalizacji drég.

3. W celu racjonalnego gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym miasto Gliwice moze
zaproponowa¢ zamiane dotychczas zajmowanego lokalu najemcom:

a) komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach bedacych wiasnoscia miasta
przeznaczonych do sprzedazy w catosci,

b) komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach z przewaga lokali socjalnych
pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajecia innego lokalu mieszkalnego,
spetniajgcego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetia¢ lokal
zamienny.

4. W przypadku, kiedy najemca wystepuje o zawarcie umowy lokalu zamiennego o metrazu
wiekszym, anizeli przewiduje norma wynikajgca z art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego miasto Gliwice
moze wskaza¢ taki lokal, pod warunkiem wykonania remontu we wiasnym zakresie
i na wiasny koszt najemcy.



Rozdziat V
Lokale socjalne

§6

Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasdb Miasta mogg by¢é wynajmowane jako lokale
socjalne.

Za lokale socjalne uznaje sie lokale o obnizonej warto$ci uzytkowej w szczegolnosci z gorszym
wyposazeniem technicznym bez urzadzen sanitarnych w mieszkaniu, nadajace sie
do zamieszkiwania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny. Powierzchnia pokoi w takim
lokalu przypadajgca na cztionka gospodarstwa domowego najemcy nie moze wynosi¢ mniej
niz 5,0 m’w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym.

Lokale socjalne wynajmowane sg osobom pozostajagcym w niedostatku na czas oznaczony
nie przekraczajacy jednego roku.

Lokale socjalne zajmowane przez osoby, ktérych dochdd po uptywie okresu, na jaki zawarta
zostata umowa najmu lokalu socjalnego, nie uzasadnia przedtuzenia umowy zostajg wytaczone
z lokali wydzielonych na lokale socjalne i wynajete na zasadach okre$lonych niniejsza Uchwata.
Lokale socjalne wynajmowane sg osobom, ktére opuscity zaktady karne, a wczesniej posiadaty
tytut prawny do lokalu mieszkalnego nalezgcego do zasobu Miasta Gliwice i przekazaty lokal
do dyspozycji wynajmujgcego.

Lokale mieszkalne spetniajgce kryteria lokali socjalnych okreslone w pkt. 2 na wniosek bytego
najemcy moga by¢ przekwalifikowane na lokale socjalne. Wniosek podlega opiniowaniu przez
Zespot do Spraw Mieszkaniowych. Warunkiem przekwalifikowania jest pozostawanie czionkéw
gospodarstwa domowego w niedostatku.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ skierowania do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego poza kolejnoscig przez Prezydenta Miasta.

§7

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje nastepujacym osobom:

1.
2.

ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazly sie w niedostatku,

uprawnionym do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sadu

a) realizacja wyrokéw eksmisyjnych z lokalu bedacego w mieszkaniowym zasobie Miasta Gliwice
nastepuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem Miasta,

b) realizacja wyrokéw eksmisyjnych z lokalu bedacego w innym zasobie niz zaséb Miasta
Gliwice nastepuje wedilug kolejnosci ztozenia wniosku przez wierzyciela, z wyjgtkiem
przypadku okreslonego w § 3 pkt. 3,

c) Prezydent Miasta Gliwice, w uzasadnionych przypadkach, moze zrealizowa¢ wyrok
eksmisyjny z pominieciem kolejnosci,

ktére opuscity dom dziecka lub rodzine zastepczg w Miescie Gliwice, w zwigzku z uzyskaniem

petnoletnosci,

ktére zostaty pozbawione mieszkan na skutek zdarzen losowych,

wymienionym w § 6 pkt. 6.

§8

W stosunku do osdéb, ktore ubiegajg sie o wynajecie lokalu socjalnego wymienionych w § 7 pkt 1, 3
majg zastosowanie zasady postepowania jak przy ubieganiu sie o wynajecie lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta.



Rozdziat VI
Zamiany mieszkan

§9

Zamiana miedzy kontrahentami

1.

Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta, z ktérymi zawarte sg umowy na czas
nieokreslony moga dokonywa¢ zamiany lokali wylgcznie z osobami posiadajgcymi prawo najmu
innego lokalu na czas nieokreslony.

Zamiana lokalu mieszkalnego nastepuje za uprzednig zgoda wynajmujgcego w imieniu, ktérego
dziata Zarzadca.

Odmowa zgody na zamiane moze nastgpi¢ jedynie w przypadku istnienia zalegtosci w czynszu
i innych opfatach wynikajacych ze stosunku najmu.

Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany obcigzajg przysztych
najemcéw, za wyjgtkiem zamian dokonywanych z wynajmujacym.

Zamiany lokali miedzy kontrahentami dokonywane sg przez Zarzadcow budynkéw zgodnie
z odpowiednimi umowami.

§10

Zamiana z wynajmujacym

1.

Najemcy lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Miasta Gliwice moga ubiegaé sie
0 zamiane mieszkania na inny lokal mieszkalny, ktéry zostat zwolniony i jest w dyspozyciji
wynajmujgcego.

Najemcy lokali mieszkalnych mogg dokonywac zamiany mieszkan z wynajmujacym:

a) w przypadku, gdy oddadzg lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej wiekszej co najmniej
0 25 % od uzyskanej w wyniku zamiany,

b) w przypadku, gdy oddadzag lokal o standardzie wyzszym réznigcym sie od uzyskanego
w wyniku zamiany co najmniej dwoma elementami wyposazenia technicznego majacymi
wplyw na wysokosé czynszu pod warunkiem, ze powierzchnia lokalu oddawanego jest
wieksza lub rowna powierzchni lokalu uzyskanego w wyniku zamiany.

c) w szczegolnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z inwalidztwa, choroby i wyjatkowej

sytuacji rodzinnej, osoby bedace najemcami lokali mieszkalnych nalezacych
do mieszkaniowego zasobu Miasta mogg ubiega¢ sie o najem lokalu odpowiadajacego
ich potrzebom w drodze wylgczenia lokalu spod ogdlnie obowigzujgcych zasad najmu lokali
mieszkalnych.
Wytaczenia lokalu dokonuje Prezydent Miasta lub upowazniona przez niego osoba
po uzyskaniu opinii Komisji Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska Rady Miejskiej
w Gliwicach, dla ktérej opinie w sprawie wnioskéw przedklada Zespét do Spraw
Mieszkaniowych.

Rozdziat VI
Podnajem mieszkanh

§ 11

Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy moga by¢ podnajmowane.

O wyrazenie zgody na podnajem moze wystgpi¢ do Urzedu Miejskiego wytacznie najemca
mieszkania (wspotnajemcy w przypadku wspoétnajmu).

Kazda sprawa jest indywidualnie rozpatrywana po przeprowadzeniu postepowania
wyjasniajacego.

Zgoda na podnajem mieszkania moze zosta¢ wydana w szczegolnie uzasadnionych przypadkach,
gdy najemca znalazt prace poza miejscem zamieszkania, leczy sie poza miejscem zamieszkania
lub w inny sposdb udokumentuje potrzebe opuszczenia lokalu.

Konieczno$¢ czasowego zamieszkania poza mieszkaniem, ktérego osoba jest najemcg powinna
by¢ udokumentowana poprzez przedstawienie umowy o prace, zaswiadczenia od lekarza itp.
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Zgoda na podnajem moze zosta¢ wydana wylgcznie w przypadkach, gdy nie wystepujg zalegtosci
w opfatach za wynajem lokalu. Zgoda wydawana jest na okres jednego roku z mozliwoscig
przedituzenia jednak nie dtuzej niz na okres trzech lat.

Zgoda na podnajem zostanie cofnieta w przypadku, gdy wystapig zalegtosci czynszowe lub nie
bedzie przestrzegany regulamin porzadku domowego.

Zgoda na podnajem nie jest wydawana w przypadkach wystgpienia o:

a) podnajem czesci mieszkania,

b) podnajem osobom, ktére sg uprawnione do zamieszkiwania w danym lokalu.

Rozdziat Viii
Ogodlne zasady postepowania przy ubieganiu sie o wynajecie lokalu mieszkalnego,
z wylaczeniem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 12

Osobom ubiegajagcym sie o wynajecie lokalu bedg oddawane lokale mieszkalne w stanie
przydatnym do uzytkowania z zastrzezeniem pkt 2.

Lokale mieszkalne nie spetniajace wymogow do zasiedlenia (tzn. zakwalifikowane do remontu)
mozna oddawac¢ w najem osobom, ktére wyrazity na to zgode, w zamian za wykonanie remontu
we wlasnym zakresie na wtasny koszt oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozdziale XI.

§13

Whioski os6b ubiegajacych sie o otrzymanie lokalu przyjmowane sg przez Urzad Miejski.

Osoba zainteresowana wynajeciem mieszkania wraz z wnioskiem sktada oswiadczenie
0 wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych zgodnie
z Ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych (tekst jednolity z 2002 roku
Dz. U. Nr 101, poz. 926 z pdzniejszymi zmianami).

§ 14

Wprowadza sie spoteczng kontrole kwalifikowania osob, z ktérymi beda zawierane umowy najmu

lokali na czas nieokreslony i lokali socjalnych.

Funkcje spotecznej kontroli sprawuje Zespét do Spraw Mieszkaniowych.

Zespot do Spraw Mieszkaniowych powotuje i odwotuje Prezydent Miasta.

W skiad Zespotu wchodzi siedmiu radnych Rady Miejskiej wytypowanych przez Rade Miejskg

i dwoch pracownikow Osrodka Pomocy Spotecznej w Gliwicach wytypowanych przez Dyrektora

Osrodka Pomocy Spotecznej.

Do zadan Zespotu dziatajgcego w oparciu o wewnetrzny regulamin pracy zatwierdzony przez

Prezydenta Miasta nalezy w szczegdlnosci:

a) opiniowanie wnioskow 0s6b ubiegajgcych sie o wynajecie lokalu pod wzgledem spetniania
kryteriow dochodowych okreslonych w § 21 Uchwaly oraz sytuacji mieszkaniowej
wnioskodawcy.

b) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen, w ktérych zamieszkujg osoby ubiegajace sie
0 wynajecie lokalu

c) wspodtudziat przy sporzadzaniu list oséb zakwalifikowanych do otrzymania lokalu, o ktérych
mowa w § 15 pkt 3 i 5 Uchwaty.

§ 15

Whioski podlegajg opiniowaniu przez Zespét do Spraw Mieszkaniowych.

Podstawg zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego jest umieszczenie os6b ubiegajacych sie
na licie roczne;.

Urzad Miejski przy wspoétudziale Zespotu do Spraw Mieszkaniowych w terminie do 31 stycznia
kazdego roku sporzadza projekty rocznych list oséb zakwalifikowanych do otrzymania mieszkania
oraz pisemnie powiadamia osoby, ktére zostaty umieszczone na projekcie listy.

Przy sporzadzaniu listy brane sg pod uwage osoby, ktore ztozyly wnioski w terminie do dnia
30 listopada poprzedniego roku i uzyskaty pozytywna opinie Zespotu do Spraw Mieszkaniowych.



Po uwzglednieniu wniesionych uwag i zastrzezen sporzadza sie propozycje listy rocznej przy
wspotudziale Zespotu do Spraw Mieszkaniowych, ktérg zatwierdza Prezydent Miasta Gliwice
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku.

§ 16

Urzad Miejski powiadamia osoby, ktére uzyskaty negatywnag opinie Zespotu do Spraw
Mieszkaniowych i osoby, ktére nie zostaty umieszczone na projekcie listy informujac jednoczesnie
o mozliwosci sktadania uwag i zastrzezeh.

Osoby, ktérych wnioski zostaty negatywnie zaopiniowane przez Zespot do Spraw Mieszkaniowych
mogq zwracac¢ sie z prosbg o ponowne zaopiniowanie wniosku. Wniosek zostaje przedtozony
do zaopiniowania bezposrednio przed sporzadzeniem projektu listy o ktérej mowa w § 15 pkt 3.
Osoby, ktérych wnioski zostaty pozytywnie zaopiniowane przez Zespét do Spraw
Mieszkaniowych, ktére nie zostaly umieszczone na projekcie listy na dany rok moga skfadac
uwagi i zastrzezenia w terminie do konca lutego tego roku.

Osoby, ktérych wnioski zostaty pozytywnie zaopiniowane przez Zespét do Spraw
Mieszkaniowych, a ktére nie zostaly umieszczone na liscie o ktérej mowa w § 15 pkt 5
sg zobowigzane do aktualizacji wniosku zgodnie z § 17 pkt 1.

§ 17

W terminie do dnia 30 listopada kazdego roku osoby, ktére ubiegajg sie o wynajecie lokalu
mieszkalnego lub lokalu socjalnego oraz osoby umieszczone na liscie o ktérej mowa w § 15 pkt 2
Uchwalty aktualizujg swoj wniosek poprzez dostarczenie zaswiadczen o ktérych mowa w § 21
pkt 3.

Przekroczenie kryteriow dochodowych spowoduje wykreslenie z listy o ktérej mowa w § 15 pkt 2
i odstgpienie od realizacji wniosku.

Sytuacja materialna i mieszkaniowa osob, ktére zostaty umieszczone na liscie rocznej bedzie
poddawana weryfikacji. Stwierdzenie podania nieprawdziwych danych oraz poprawy sytuacji
materialnej lub mieszkaniowej spowoduje wykreslenie z listy zakwalifikowanych do otrzymania
mieszkania i odstgpienie od realizacji wniosku.

§18

W celu realizacji listy rocznej oséb Wynajmujacy przedstawia liste mieszkan przeznaczonych
do wynajecia wraz z adresem lokalu mieszkalnego.

Listy wywieszane sg w kazdy poniedziatek pod warunkiem posiadania w dyspozycji wolnych lokali
mieszkalnych.

Lokale mieszkalne wywieszone na liscie mozna oglada¢ w dniach podanych na liscie przez okres
nie dtuzszy niz dwa tygodnie.

Po uptywie okresu waznosci listy mieszkah Urzad Miejski dokonuje wyboru osoby, z ktérg
zostanie zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego sposréd oséb uprawnionych do otrzymania
mieszkania, ktore wyrazity che¢ wynajecia danego lokalu mieszkalnego zgodnie z kolejnoscig
wynikajacg z § 20 Uchwaly.

W razie dwukrotnej odmowy zawarcia umowy najmu, osoba wybrana zgodnie z pkt 4 zostanie
skreslona z listy o ktérej mowa w § 15 pkt 2.

Z listy, o ktérej mowa w § 15 pkt 2, skreslone zostang osoby, kidre przez okres jednego roku
nie wyrazity checi wynajecia zadnego z proponowanych na liécie lokali mieszkalnych.

§19

Liste dodatkowg w ciggu roku sporzadza sie tylko w nastepujacych przypadkach:

1.
2.

3.

wykwaterowania z budynku podlegajacego rozbiorce, w zwigzku z inwestycjg Miasta,
koniecznosci opréznienia lokalu z powodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia
potwierdzong decyzjg organu nadzoru budowlanego,

koniecznosci wykwaterowania z budynkéw bedacych we wiadaniu komunalnych jednostek
organizacyjnych,

przeprowadzenia remontu nalezgcego do obowigzku Wynajmujacego.



§ 20

Ustala sie nastepujaca kolejnos¢ zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych:
1.

2.

3.

z osobami podlegajgcymi wykwaterowaniu z budynkoéw, w ktérych wystepuje zagrozenie
budowlane stwierdzone decyzjq inspektora nadzoru budowlanego,

z osobami ubiegajgcymi sie o zamiane lokalu w drodze wytaczenia spod ogdélnych zasad najmu
na podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta Gliwice,

z osobami ubiegajacymi sie o zamiane lokalu z wigkszego na mniejsze lub na lokal z gorszym
wyposazeniem technicznym,

z osobami umieszczonymi na liscie, o ktérej mowa w § 15 pkt 2 Uchwaty weditug daty ztozenia
wniosku, przy czym pierwszenstwo w wynajmowaniu lokali bedg miaty rodziny wielodzietne.
Za rodzine wielodzietng uznaje sie rodzine posiadajgca troje lub wiecej dzieci.

§ 21

Za osobe znajdujacg sie w niedostatku uznaje sie osobe, ktérej sredni dochdéd miesieczny

na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie szesciu miesiecy poprzedzajacych date

ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie

jednoosobowym i 50 % w gospodarstwie wieloosobowym.

Za osobe znajdujagca sie w trudnej sytuacji materialnej (uzyskujacej niskie dochody) uznaje sie

osobe, ktérej sredni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie

szesciu miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza

150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100 % w gospodarstwie

wieloosobowym.

Podstawe ustalenia sytuacji materialnej stanowi¢ beda tacznie:

a) oswiadczenie o wysokosci dochodéw czionkéw gospodarstwa domowego za okres szesciu
miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku i zawarcia umowy najmu wraz
z dokumentami potwierdzajgcymi wysokos¢ dochodoéw wykazanych w odwiadczeniu,

b) zaswiadczenie wiasciwego urzedu skarbowego o dochodach uzyskiwanych w ostatnim roku
podatkowym przez cztonkéw gospodarstwa domowego.

§ 22

Kryteriow dochodowych okreslonych w § 21 oraz kwalifikowania oséb okreslonych w § 14 nie stosuje
sie w przypadkach:

1

2.

Nooh~w

wzajemnych zamian lokali mieszkalnych,

zamian lokali z Wynajmujacym ze wzgledu na stan zdrowia oraz na lokal 0 mniejszej powierzchni
i z gorszym wyposazeniem technicznym,

zawierania umow najmu na podstawie przepiséw okreslonych w Rozdziale Xl,

zawierania umow najmu lokali zamiennych (wykwaterowania),

zawierania umow najmu na podstawie wyrokow sadu,

zawierania uméw najmu na podstawie § 4 pkt 2 i § 27 pkt 4,

taczenia lokali mieszkalnych.

Rozdziat IX
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 23

W razie opuszczenia lokalu przez najemce lub zgonu najemcy wynajmujacy przyznaje prawo najmu
tego lokalu osobom, ktére nie wstapity w stosunek najmu a pozostajg w lokalu i ktdre spetniajg tagcznie
nastepujace warunki:

1.

Zamieszkiwaly w lokalu przez okres nie krotszy niz 5 lat. Zamieszkiwanie powinno byé
udokumentowane w szczegolnosci:

a) przez poswiadczenie zameldowania,

b) potwierdzenie Zarzadcy budynku,

Cc) poprzez inne oswiadczenia przyjete w postepowaniu wyjasniajgcym.

Nie posiadajg zalegtosci ptatniczych zwigzanych z zajmowaniem lokalu.



Nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.
Whnosity w okresie zamieszkiwania optaty niezalezne od wtasciciela w rozumieniu ustawy.

§24

Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobg, z kidérg umowe rozwigzano ze wzgledu
na wystepujace zalegtosci ptatnicze zwigzane z zajmowaniem lokalu o ile zostato sptacone zadtuzenie
podstawowe i odsetki lub w przypadku umorzenia zalegtosci z tytutu nieskutecznej egzekucji.

Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu na czas nieokreslony z osobg uznang za niezbedng dla miasta
Gliwice, z ktéra uprzednio zawarto umowe najmu lokalu na czas okreslony, jesli spetnia nastepujace warunki:
- nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i nie ma zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych

- nie posiada zalegtosci ptatniczych zwigzanych z najmem lokalu

- stosunek pracy, z ktérym zwigzany byt najem lokalu na czas okreslony zostat rozwigzany w zwigzku
z przejsciem na emeryture lub rente

§ 25

1. Jezeli w lokalu mieszkalnym zajmowanym przez wiecej niz jednego najemce zwolni sie cze$¢
tego lokalu, to najemca pozostatej czesci lokalu moze sie ubiegaé o:

a. wynajecie zwolnionej czesci lokalu,

b. wynajecie lokalu zamiennego w rozumieniu ustawy.

2. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi Prezydent Miasta moze dokonac
potaczenia dwoéch sgsiadujacych ze sobg samodzielnych jednostek mieszkalnych
sktadajacych sie kazda z jednego pokoju i kuchni w jeden lokal mieszkalny.

3. O potaczenie mogag ubiegac sie wytgczenie osoby, ktére zajmujg jedno z mieszkan
i wychowuja, co najmniej troje dzieci.

§ 26

Zawarcie umowy najmu uzaleznia sie od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej
pokrycie nalezno$ci z tytutu najmu lokalu.

Ustala sie kaucje w wysokosci 12-krotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedtug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu.

Kaucji, o ktérej mowa w ust. 1 nie pobiera sie za lokale:

a) wynajmowane jako lokale socjalne,

b) wynajmowane jako lokale zamienne,

c) wynajmowane w wyniku zamiany dotychczas zajmowanych lokali,

d) wynajmowane osobom, ktére na wtasny koszt przeprowadzity remont kapitalny tych lokali.
Wynajmowane osobom spetniajgcym kryteria okreslone w § 25 oraz ktérych dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie jest wyzszy niz najnizsze wynagrodzenie.

Rozdziat X
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 27

Lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m® nalezace do mieszkaniowego zasobu Miasta
Gliwice zwolnione przez dotychczasowych najemcéw kierowane bedg do sprzedazy w drodze
przetargu z zastrzezeniem pkt 4.

Lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? znajdujace sie w obrebie ulic Dolnych Watéw -
numery nieparzyste i Goérnych Watébw - numery parzyste (tzw."Staréwka") oraz przy
ul. Zwyciestwa znajdujace sie w budynkach pozostajgcych w tymczasowym zarzadzie oddawane
beda w najem w drodze przetargu na wysokos$¢ czynszu wolnego.



Wysokosé czynszu wolnego ustalana bedzie w drodze publicznego przetargu na najem lokalu,
na podstawie Regulaminu okreslonego przez Prezydenta Miasta w drodze Zarzadzenia.

Lokale, o ktérych mowa w pkt 1 mogg by¢ wynajmowane osobom, ktére nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, a ktérych zastugi dla Miasta Gliwice zostaly potwierdzone przez
Prezydenta Miasta w drodze Zarzadzenia po uzyskaniu opinii Komisji Gospodarki Komunalnej
i Ochrony Srodowiska Rady Miejskiej w Gliwicach.

Rozdziat XI
Zasady oddawania w najem mieszkan zakwalifikowanych do remontu

§ 28

Adresy mieszkan, ktére mogg by¢ wyodrebnione z zasobu mieszkaniowego i przeznaczone
do wynajecia jako zakwalifikowane do remontu, zarzadcy budynkéw i lokali zgtaszajg do Urzedu
Miejskiego oraz przesylajg karte stanu technicznego i kosztorys inwestorski.

1.

§ 29

O otrzymanie mieszkania do remontu mogg ubiega¢ sie osoby zamieszkate na terenie Miasta

Gliwice pod warunkiem, ze ztozyty wnioski do dnia 31 grudnia 2005 roku, a ktore:

a) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

b) posiadajg tytut prawny do zajmowania lokalu w mieszkaniowym zasobie Miasta Gliwice,
a dobrowolnie chcg zamieni¢ zajmowany lokal na inny lokal mieszkalny zakwalifikowany
do remontu. Przekazany do dyspozycji Miasta lokal powinien by¢ w stanie nadajgcym sie
do zamieszkania

Zamieszkiwanie na terenie Miasta Gliwice powinno by¢é udokumentowane poprzez:

a) poswiadczenie zameldowania,

b) inne oswiadczenia przyjete w postepowaniu wyjasniajgcym.

Od dnia 1 stycznia 2006 roku wnioski o wynajecie mieszkania zakwalifikowanego do remontu nie

beda przyjmowane.

Osoby ubiegajace sie o otrzymanie mieszkania zakwalifikowanego do remontu sktadaja wniosek

w Urzedzie Miejskim w Gliwicach poprzez Biuro Obstugi Interesanta.

Do wniosku nalezy dotaczy¢ kserokopie tytutu prawnego do mieszkania, w ktérym wnioskodawca

mieszka.

Whnioski ztozone w Urzedzie Miejskim otrzymujg kolejny numer wynikajacy z rejestru wnioskéw

zatozonego przez byly Wydziat Spraw Lokalowych i kontynuowanego przez byly Zarzad

Budynkéw Miejskich.

Whioski o otrzymanie mieszkania do remontu ztozone w bylym Wydziale Spraw Lokalowych

oraz Zarzadzie Budynkéw Miejskich zachowujg swojg waznos¢.

Whioski bedg aktualizowane:

a) Na biezaco przez osoby zainteresowane wynajeciem mieszkania.

Whnioskodawca zobowigzany jest powiadomi¢ Urzad Miejski o istotnych zmianach majacych
wplyw na realizacje wniosku, a w szczegdélnosci o zmianie adresu zamieszkania lub stanu
cywilnego.

b) Przez Urzad Miejski raz w roku w miesigcu lutym.

Aktualizacje bedg dokonywane poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego wzywajgce osoby, ktore ztozyty wnioski o wynajecie mieszkania
do remontu do zgtoszenia sie i potwierdzenia checi dalszego ubiegania sie o wynajecie
mieszkania zakwalifikowanego do remontu.

Osoby aktualizujgce wniosek powinny udokumentowaé spetnianie kryterium okreslonych
w pkt1.

Osoby, ktére nie zaktualizowaty wniosku beda skreslone z rejestru.

Numery beda nadawane w kazdym roku od poczatku, zachowujgc kolejnos¢ ztozenia wniosku
z lat ubiegtych.

c) Odwotania od wykreslenia z rejestru w danym roku bedg rozpatrywane do konca roku
kalendarzowego, ktérego dotyczy wykreslenie; po zakonczeniu roku kalendarzowego
niezaktualizowane wnioski bedg niszczone.

d) Nie podlegajg weryfikacji wnioski osdb ubiegajacych sie o najem lokalu, ktére zbyly
lub przekazaty lokal lub budynek mieszkalny w catosci lub czesci.



§ 30

Whniosek moze by¢ uwzgledniony wylacznie na rzecz wnioskodawcy bez prawa cesji na czionka
rodziny lub osobe trzecia.

§ 31

Mieszkania zakwalifikowane do remontu proponowane bedg w pierwszej kolejnosci osobom ujetym
na rocznej liscie uprawnionych do otrzymania mieszkania, o ktérej mowa w § 15 pkt 2.
Wskazanie mieszkania nastapi tylko za zgodg uprawnionego.

10.

11.

12.

§ 32

Lista mieszkan zakwalifikowanych do remontu podawana bedzie do publicznej wiadomosci
w miare posiadania wolnych lokali i wywieszana w okresach miesiecznych (zawsze w pierwszy
poniedziatek miesigca) w Urzedzie Miejskim w Gliwicach.

W przypadku braku wolnych lokali podana zostanie do publicznej wiadomosci informacja

o terminie wywieszenia kolejnej listy.

Osoby chetne do objecia w najem mieszkania do remontu wskazujg na piSmie w terminie 5 dni

od daty wywieszenia listy adres jednego lub kilku z wybranych mieszkan.

Rozdziatu mieszkah do remontu dokonuje Urzad Miejski bioragc pod uwage date ztoZzenia wniosku.

Liste tych os6b zatwierdza Prezydent Miasta.

O rozdziale mieszkan do remontu Urzad Miejski powiadamia zainteresowane osoby w ten sposab,

ze w terminach, o ktérych mowa w pkt 1, wywieszane bedg wykazy, zawierajgce adres lokalu

mieszkalnego wraz z numerami wnioskow, ktore zostaty uwzglednione.

Osoby, ktorych wnioski zostaty ujete na wykazie powinny zgtosi¢ sie w Urzedzie Miejskim w celu

wypowiedzenia sie o przyjeciu mieszkania w terminie 5 dni od daty wywieszenia wykazu.

Nie zgtoszenie sie i nie potwierdzenie przyjecia mieszkania uwazane bedzie za rezygnacje.

Wskazanie do przeprowadzenia remontu lokalu mieszkalnego otrzymuje osoba, ktérej wniosek

posiada numer umieszczony w wykazie, o ktérym mowa w pkt 5, na pierwszym miejscu.

W przypadku rezygnacji tej osoby z otrzymania mieszkania, wskazanie do przeprowadzenia

remontu, otrzymuje osoba, ktérej numer wniosku umieszczony zostat na kolejnym miejscu

wykazu.

Wskazanie mieszkania do remontu nie moze nastgpi¢ w stosunku do:

a) osoby, ktéra ubiega sie o otrzymanie mieszkania tzw. docelowego i uzyskata pozytywnag
opinie Zespotu do Spraw Mieszkaniowych.

b) osoby o ktérych mowa w § 29 pkt 1 ppkt b, ktéra posiada zalegtosci czynszowe z tytutu najmu
lokalu lub kiedykolwiek miata umorzone zalegtosci czynszowe z tytulu nieskutecznej
egzekucji.

W przypadku odbioru wskazania do remontu i podpisania umowy o remont wniosek uwaza sie

za zrealizowany.

Trzykrotna rezygnacja z objecia w najem wskazanego do remontu lokalu mieszkalnego

spowoduje skreslenie z listy oséb oczekujgcych na mieszkanie do remontu.

Whioski matzonkéw bedg potaczone i realizowane tacznie pod nizszym numerem. Rezygnacje

wnioskow potaczonych liczone sg dla wniosku z nizszym numerem.

Whnioskodawca wykonuje remont mieszkania we witasnym zakresie i na wtasny koszt zgodnie

z zakresem prac ustalonym przez Zarzadce budynku

a) remont mieszkania powinien by¢ wykonany w terminie 2 miesiecy,

b) istnieje mozliwos¢ przedtuzenia terminu remontu pod warunkiem stwierdzenia przez Zarzadce
zaawansowanych prac w remontowanym lokalu,

c) niewykonanie remontu w terminie 5 miesiecy spowoduje cofniecie wskazania uprawniajacego
do wyremontowania wskazanego lokalu,

d) przediuzenie terminu remontu powyzej 5 miesiecy nastepuje za zgodg Urzedu Miejskiego
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach wymagajgcych m. in. Uzyskania decyzji Wydziatu
Architektury i Urbanistyki.



13. W przypadku nie zgtoszenia sie zadnej osoby z wykazu w terminie, o ktérym mowa w pkt 6,
mieszkanie bedzie wskazywane osobom chetnym do wyremontowania niezaleznie od daty
ztozenia wniosku.

14. Podstawe do zawarcia umowy najmu stanowi¢ bedzie wykonanie ustalonych prac remontowych
i przediozenie przez Zarzadce budynku karty stanu technicznego wyremontowanego lokalu
mieszkalnego.

§ 33

Mieszkania, ktére nie znalazty chetnych oséb do ich wyremontowania, moga by¢ przekwalifikowane
na lokale uzytkowe na odrebnie ustalonych zasadach w oparciu o Uchwate Rady Miejskiej w sprawie
ustalenia zasad nawigzywania stosunku najmu lokali uzytkowych pozostajacych w dyspozycji Miasta
Gliwice oraz zasad polityki czynszowej za lokale uzytkowe.

§ 34

Do przebudowy na lokale mieszkalne moga by¢ oddawane lokale uzytkowe, ktore nie znalazty
chetnych do wynajecia w dwdch przetargach oraz przez 3 miesigce nie znalazty chetnych
do wynajecia po ogtoszeniu na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego. Oddanie nastepuje
w uzasadnionych przypadkach za zgodg Prezydenta Miasta — po uzyskaniu opinii Komisji Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska.

Rozdziat XlI
Zasady i warunki oddawania do przebudowy powierzchni niemieszkalnych
na lokale mieszkalne.

§ 35

1. Do przebudowy na lokale mieszkalne mogg by¢ oddawane powierzchnie niemieszkalne
w budynkach stanowigcych wytgczng wlasnos¢ Miasta Gliwice,

2. O przebudowe powierzchni niemieszkalnych na mieszkalne mogg ubiega¢ sie osoby
nieposiadajgce tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego oraz osoby, ktére chcg
powiekszy¢ dotychczas zajmowany lokal mieszkalny.

3. Osoby ubiegajace sie o przebudowe powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne sktadajg
wniosek u Zarzadcy budynku.

Whniosek powinien zawierac:

a) adres budynku,

b) zgode wszystkich lokatorow,

c) propozycje graficzna przebudowy,
d) opis zakresu adaptac;ji.

4. Warunki wykonania przebudowy okresla Zarzadca budynku.

5. Po uzyskaniu warunkéw zabudowy wnioskodawca wystepuje do wtasciciela o wyrazenie zgody
na wykonanie przebudowy.

6. Whnioskodawca kieruje do Wydziatu Architektury i Urbanistyki dokumenty niezbedne do uzyskania
zgody na zmiane sposobu uzytkowania.

7. Koszty uzyskania pozwolenia i przebudowy ponosi wnioskodawca.

8. Podstawg do zawarcia umowy najmu jest decyzja o przyjeciu zgtoszenia do uzytkowania
zaadaptowanych pomieszczenh.

Rozdziat XIlII
Postanowienia koncowe

§ 36

W sprawach nie uregulowanych uchwatg obowigzujg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. Nr 31 poz. 266 z dnia 7 lutego 2005 roku) oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.



§ 37
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 38
Traci moc Uchwata Nr Xl11/197/2003 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22 pazdziernika 2003 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gliwice
oraz Uchwata Nr XV/272/2003 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie

zmiany Uchwaty Nr Xll1/197/2003 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22 pazdziernika 2003 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gliwice.

§39

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slagskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Gliwicach

Stanistaw Ogryzek



