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Rady Miejskiej w Gliwicach

b1 o [ | - TR

w sprawie rozpatrzenia skargi ,,Cepelia” Polska Sztuka i Rekodzieto Spétka z 0.0. na Dyrektora
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Gliwicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.

Dz.U. z 2001 r.,

Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) craz art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14

czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. Nr 98 poz.1071 z 2000 r.
z pozniejszymi zmianami) na wniosek Komisji Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska

Rada Miejska w Gliwicach
uchwala:

§1

Uzna¢ skarge ,Cepelia” Polska Sztuka i Rekodzieto Spotka z 0.0. na Dyrektora Zaktadu Gospodarki

Mieszkaniowej w Gliwicach za bezzasadng z przyczyn okreslonych w uzasadnieniu stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

Zobowigza¢ Przewodniczacego Rady Miejskigj

i Rekodzieto Sp. z 0.0. 0 spos

Uchwata wchodzi w zycie z dni

-~
}/
Przewodniczgcy Komisji

Gospodarki Kor mm‘l/riﬂthr ny Srodowiska
Rady Miejskle Gliwicach

GORNIG

C/s Lip 2009

§2

do poinformowania ,Cepelia” Polska Sztuka
obie zatatwienia skargi.

§3

iem podijecia.

Rad¢ay Prawny
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Zatacznik

do uchwaty Nr ..........

Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia ...........

Uzasadnienie

W dniu 29 kwietnia 2009 do Przewodniczacego Rady Miejskiej w Gliwicach wplyneta skarga
.Cepelia” Polska Sztuka i Rekodzieto Sp. z 0.0 na dziatania Zakladu Gospodarki Mieszkaniowe;
w Gliwicach oraz dyrektora tegoz Zaktadu panig Joanne Hopfinger z powodu, jak podaje skarzacy,
wniezrozumiatych przeszkdd” i ,razgcego naruszenia uprawnier skarzgcego” w procedurze sprzedazy
lokalu uzytkowego przy ul. Zwyciestwa 15. W $wietle istniejacych dokumentow i poczynionych ustalen
stwierdza sie co nastepuije.

Umowa najmu przedmiotowego lokalu rozwigzana zostata na podstawie § 11 pkt 1 umowy
zdnia 17 marca 2008 r., ktéry stanowi, ze ,Umowa moze zosta¢ rozwigzana w czesci lub w catosci
przez kazdg ze stron z zachowaniem trzymiesiecznego wypowiedzenia i nie wymaga uzasadnienia”.
Zastosowano zatem dozwolony w umowie stron tryb i forme jej rozwiazania. Powoddw rozwigzania tej
umowy byto kilka, m.in. wystepowanie zalegtosci czynszowych po stronie Najemcy, o czym w skardze
.Cepelia” w ogéle nie wspomina. Od czerwca 2005 r. optaty czynszowe byty regulowane nieterminowo
lub w niepeine] wysokoéci. Mimo zawarcia 11 wrzesnia 2006 r. ugody na sptate zalegtosci
w wysokosci 31 341,77 zt. oraz 1 846,48 zt. tytutem odsetek, wptaty nadal byly nieregularne. Dopiero
ostateczne, przesgdowe wezwanie do zaptaty spowodowato, ze od wrzesnia 2007 r. Najemca
wywiazywat si¢ ze swoich zobowigzan. Po tym czasie nastapit powrét do wczesniejszych sytuacii,
tj. braku wptat czynszu i rat ugody w omowionych terminach, o czym $wiadczy powstanie kolejnych
zalegtosci w kwotach 7587, 81 zt oraz odsetki 3815, 82 zi. (na dzien 25 sierpnia 2008 r.),
7794, 40 zt. oraz odsetki 119, 26 zt. (na dzien 21 pazdziernika 2008 r.) itd.

Przerwy w przygotowywaniu lokalu do sprzedazy zawinione byly wylacznie przez .Cepelie”,
ktora notorycznie nie wywigzywata si¢ ze swoich zobowigzan pfatniczych wobec Wynajmujgcego,
permanentnie zalegajgc z optatami czynszowymi. Na lokal przy ul. Zwyciestwa 15, od 1992 r. umowy
najmu spisywane byly czterokrotnie. Spétka nigdy nie kwestionowata powierzchni lokalu, jak réwniez
nigdy nie wystepowata do zarzadcy o wykonanie pomiaru kontrolnego lokalu. Przepisy ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, a w szczegolnosci przywotane w pismie artykuty 34 i 37, nie przyznajg
najemcy — w tym przypadku Spéice z 0.0 ,Cepelia” Polska Sztuka i Rekodzieto - roszczenia o
nabycie nieruchomosci przy ul. Zwyciestwa 15.

Zbywanie lokali uzytkowych w Gliwicach uregulowane jest w obowigzujacej Uchwale Rady
Miejskiej w Gliwicach Nr XXV/674/2004 z dnia 2 grudnia 2004 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Miasta Gliwice w zakresie nabycia, zbycia, obciazania oraz ich wydzierzawiania na
okres diuzszy niz 3 lata z pozniejszymi zmianami. Zawarte w niej zapisy jednoznacznie okre$lajg tryb
sprzedazy lokali uzytkowych. Z tresci Uchwaty Nr XV11/538/2008 Rady Miejskiej w Gliwicach z 17 lipca
2008 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz najemcy lokalu uzytkowego przy ul. Zwyciestwa 15
jednoznacznie wynika, iz Rada Miejska wyrazita jedynie zgode na sprzedaz opisanego wyzej lokalu,
poniewaz wymog uzyskania zgody Rady na sprzedaz lokali o wartosci powyzej 1 000 000 zt. wynika
z pkt lll ppkt 1 przywotanej wyzej Uchwaty nr XXV/674/2004 zmienionej Uchwatg Nr XI111/401/2007
Rady Miejskiej w Gliwicach z 20 grudnia 2007 r. Rada wyrazila zgode, natomiast nie narzucita
obowigzku sprzedazy lokalu, tym bardziej zas nie zobowigzywata nikogo do sprzedazy na rzecz
.Cepelia” Polska Sztuka i Rekodzieto Sp. z 0.0. Nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad gminnego
zasobu nieruchomosci gospodaruje niezmiennie prezydent miasta.

Ponadto z akt sprawy wynika, ze zarzuty stawiane przez spotke ,Cepelia” Zaktadowi
Gospodarki Mieszkaniowej i personalnie pani Joannie Hopfinger sg bezzasadne, poniewaz
przeprowadzone dotychczas w Zakfladzie Gospodarki Mieszkaniowej kontrole Regionalnej lzby
Obrachunkowej oraz Wydziatu Kontroli i Audytu Wewnetrznego Urzedu Miejskiego nie wykazaty
zadnych nieprawidtowosci.

W sprawie innych podnoszonych nieprawidtowoséci, tym razem w operacie rzeczoznawcy
majgtkowego, ustalono, ze na zyczenie skarzacego rzeczoznawca uwzglednit fakt, iz czesé¢ lokalu
potozona jest na kondygnacji piwnicznej i dokonat weryfikacji ceny lokalu obnizajgc jg o ok.
200 000 zh.

Wychodzgac naprzeciw oczekiwaniom skarzgcego zawartym w pismie z 14 maja 2009 r.,
nazwanym przez autora ,Wezwaniem do podpisania protokotu uzgodnier, zdecydowano
o przystgpieniu do aktu notarialnego sprzedazy lokalu przy ul. Zwyciestwa 15 w terminie
obowigzywania umowy najmu, pod warunkiem wszakze, iz najemca dopemi niezbednych w tym celu



formalnosci. Poniewaz w ZGM powstaty watpliwosci zwigzane z prawidtowoscig reprezentowania
Spotki oraz brakiem dokumentow potwierdzajacych, iz przelane na konto ZGM srodki finansowe sg
zaptatg za nabycie lokalu, ktérego najemcg jest ,Cepelia” Polska Sztuka i Rgkodzieto Sp z o.0. (wplat

dokonaty dwa inne podmioty), postanowiono odstgpi¢ od zawarcia umowy notarialnej, co nalezy
uznac za dziatanie wiasciwe, a skarge za bezzasadna.
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