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w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gliwice na lata
2016-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 Ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z2015r. poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
22014 roku Dz. U. poz. 150 z pézn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta w Gliwicach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gliwice na lata
2016-2025 stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 3. Traci moc uchwata nr X1/259/2015 Rady Miasta Gliwice z dnia 19 listopada 2015 roku, w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gliwice na lata 2016-2025.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wchodzi w Zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Prezydent Migsta
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Zatacznik do Uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gliwice

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
GLIWICE NA LATA 2016-2025

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwata niniejsza okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Gliwice na lata 2016 — 2025.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Miasta Gliwice w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.
Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. Wielko$¢ oraz prognoza zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zaséb objety wieloletnim programem tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych w catosci wlasno$¢ Miasta Gliwice oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych
wspdtwiasnos¢ Miasta i innych podmiotow.

2. Zas6b mieszkaniowy Miasta Gliwice wedlug stanu na dzien 31.12.2015 r. stanowi 12885 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 630 024 m? bedgce w zarzadzie ZBM I TBS Sp. z 0.0., ZBM 11
TBS Sp. z o.0.

3. Zasob lokali socjalnych na dzien 31.12.2015 r. tworzy 175 lokali.

4. Przyjmuje si¢ nastepujacg prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta w kolejnych latach:

Rok Stan zasobu mieszkaniowego (szt.) w tym lokale socjalne
(szt.)
2015 12 885 175
2016 12 700 200
2017 12 450 225
2018 12 200 250
2019 12 000 270
2020 11 800 300
2021 11 600 280
2022 11400 260
2023 11200 240
2024 11 000 220
2025 10 800 200

5. Prognozowane wielkosci majg wylacznie charakter szacunkowy. Ustalone plany zwigzane
z wykwaterowaniem z budynkéw podlegajacych rozbidrce oraz sprzedazy lokali mieszkalnych (sytuacja
zmniejszajgca zaséb mieszkaniowy Miasta Gliwice), jak réwniez zwigzane z budowg budynkéw komunalnych,
przebudowg lokali uzytkowych na lokale mieszkalne (sytuacja zwigkszajaca zaséb mieszkaniowy Miasta
Gliwice) mogg odbiegac od zatozen.
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§ 3. Stan techniczny

1. Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynkéw stanowigcych zaséb Miasta Gliwice
sg m.in.: wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb
podpiwniczenia, sposéb utrzymania budynku, sposéb uzytkowania przez mieszkancow.

2. Stan techniczny budynkéw oceniany jest na podstawie analizy wpiséw w ksigzkach obiektow
oraz dokonywanych przegladdw.

3. Liczbg budynkéw odpowiadajgcg poszczegdlnym przedziatom wiekowym przedstawia ponizsza tabela:

Lata budowy do 1945 1946 — 1980 1981 —2000 po 2000 brak danych ogoblem
Liczba
budynkow 523 62 2 7 7 601

4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta Gliwice na dzief 31.12.2015 r. oraz prognoza stanu
technicznego komunalnych zasobéw mieszkaniowych na lata 2016 - 2025.

Rok Ilo$¢ budynkéw | Stan techniczny | Stan techniczny | Stan techniczny | Stan techniczny
dobry dostateczny zly bardzo zty
2015 601 178 250 141 32
2016 594 181 248 135 30
2017 588 183 245 133 27
2018 583 186 240 132 25
2019 577 190 236 128 23
2020 571 192 232 126 21
2021 565 194 227 125 19
2022 558 197 222 121 18
2023 551 200 217 118 16
2024 545 205 212 113 15
2025 540 210 208 108 14

5. Prognoza stanu technicznego lokali socjalnych.

Rok Ilos¢ lokali Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny
ogblem lokali dobry lokali lokali zty
zadowalajacy
2016 200 150 30 20
2017 225 175 30 20
2018 250 210 25 15
2019 270 230 25 15
2020 300 260 25 15
2021 280 240 25 15
2022 260 230 20 10
2023 240 210 20 10
2024 220 190 20 10
2025 200 170 20 10
6. Prognoza stanu technicznego pozostatych lokali mieszkalnych.
Rok Ilos¢ lokali Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny
ogbtem lokali dobry lokali lokali zty
zadowalajacy
2016 12 700 6 000 6 305 395
2017 12 450 6 100 5990 360
2018 12 200 6 200 5670 330
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2019 12 000 6300 5390

2020 11 800 6 400 5100 300
2021 11 600 6 500 4 800 300
2022 11 400 6 600 4500 300
2023 11 200 6 700 4200 300
2024 11 000 6 800 3900 300
2025 10 800 6 900 3600 300

Dobry — lokal nie wymaga remontu, wymaga jedynie drobnych napraw,

Zadowalajacy — lokal wymaga remontéw w okresie 10 lat (m.in. wymiana stolarki okiennej, drzwiowej,

wymiana instalacji elektrycznej),

Zly — lokal wymaga kompleksowego remontu

7. Standard i wyposazenie lokali, stan na dzien 31.12.2015 .

Standard budynku I1o$¢ lokali Udziat % w stosunku do
catosci zasobu
Wyposazenie budynku:
w kanalizacje sanitarng 12 756 99%
w centralne ogrzewanie 3054 23%
w centralna ciepta wode 699 5%
w instalacje gazowsg 10 250 77%
w tazienke z wc w mieszkaniu 7 052 53%
tylko we w mieszkaniu 2 731 21%

§ 4. Okreslenie potrzeb mieszkaniowych

1. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowigzki Miasta Gliwice oraz liczba
ztozonych wnioskéw dotyczacych przydzielenia mieszkania. Podstawowym zadaniem Miasta jest tworzenie
warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali
socjalnych ilokali zamiennych, atakze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych

o niskich dochodach.

2. Prognozowany zakres potrzeb mieszkaniowych:

Zakres potrzeb

[1o$¢ wnioskow (szt.

2016 2017 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Bl S 45 38 20 20 | 20 | 20 | 20 | 20 | 20 | 20
(wykwaterowania)

Lokale dla oséb

pozostajacych 610 580 550 500 450 450 430 410 400 400

w niedostatku

Lokale socjalne 1600 | 1550 | 1500 | 1350 | 1300 | 1250 | 1200 | 1150 | 1100 | 1050
Lokale do remontu 1800 | 1700 | 1600 | 1500 | 1400 [ 1350 | 1300 | 1250 | 1200 | 1150

3. W zwigzku z tzw. ,ruchem ludnosci” — tj. eksmisje, zgony, wyprowadzenia si¢ najemcy okoto 300 lokali
mieszkalnych rocznie przeznacza si¢ na realizacje potrzeb mieszkaniowych.

4. Ponadto w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Miasto planuje komunalne budownictwo
mieszkaniowe. Na lata 2017-2025 planowana jest budowa okoto 70 lokali mieszkalnych.
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Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 5. Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych

1. Zestawienie potrzeb remontowych uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu

technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych.

2. Zakres prac remontowych wykonywany w budynkach bedacych wlasnoscig Miasta Gliwice to m.in:
termomodernizacja budynkéw, modernizacja systemow grzewczych, remonty dekarsko — blacharskie
potgczone z dobudowg lub remontami przewodéw kominowych, roboty zwigzane z wykonaniem izolacji
przeciwwilgociowej, remonty wolnych lokali mieszkalnych, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach

i budynkach gminnych, wymiana instalacji elektrycznej, wodociggowo — kanalizacyjnej i gazowe;.

3. Ponizsza tabela przedstawia zestawienie potrzeb remontowych na lata 2016-2025

Rok Rodzaj potrzeb remontowych (z})
Modernizacje Roboty remontowe w budynkach komunalnych

2016 14 550 000 18 000 000
2017 13 500 000 16 100 000
2018 13 000 000 15 600 000
2019 12 500 000 15 000 000
2020 12 000 000 14 000 000
2021 11 500 000 13 500 000
2022 11 000 000 13 000 000
2023 10 500 000 12 500 000
2024 10 000 000 12 000 000
2025 9500 000 11 000 000

4. Zaklada sig, ze wydatki na remonty budynkéw komunalnych ulegng zmniejszeniu w stosunku do lat
ubiegtych a wzroénie udzial Miasta Gliwice w wydatkach na utrzymanie czeéci wspélnych w budynkach

wspolnot mieszkaniowych.

5. Zaktada si¢ mozliwos¢ finansowania wydatkéw na remonty zasobu komunalnego z budzetu Miasta
Gliwice na poziomie ok. 12 000 000 zt rocznie.

6. Prognoza naktadéw finansowych na realizacjg rob6t remontowych budynkéw komunalnych.

Rok Naklady remontowe (z})
Modernizacje Roboty remontowe w budynkach komunalnych

2016 5250 000 5 680 000
2017 5000 000 7 000 000
2018 5000 000 7 000 000
2019 5 000 000 7 000 000
2020 5000 000 7 000 000
2021 5000 000 7 000 000
2022 5000 000 7 000 000
2023 5000 000 7 000 000
2024 5000 000 7 000 000
2025 5000 000 7 000 000

7. Prognoza udziatu Miasta Gliwice w naktadach remontowych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Rok Fundusz remontowy w budynkach wspélnot mieszkaniowych (z})
2016 17 000 000
2017 17 400 000
2018 17 800 000
2019 18 200 000
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2020 18 600 000

2021 19 000 000

2022 19 200 000

2023 19 400 000

2024 19 600 000

2025 19 800 000
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w poszczegélnych latach

§ 6. 1. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych bgdzie podporzadkowana dziataniom zmierzajagcym do
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gliwice.

2. Kontynuowany bedzie proces wycofywania udziatu Miasta zbudynkéw wspélnot mieszkaniowych
a w szczegolnosci, gdy w budynkach pozostang pojedyncze lokale mieszkalne bedace jego wiasnoscia.

3. Realizowany bedzie proces sprzedazy lokali mieszkalnych w nieruchomosciach, w ktérych zaliczki
na koszty eksploatacji i fundusz remontowy wplacane przez Miasto Gliwice na wspélnote mieszkaniows
przewyzszaja wpltywy uzyskiwane z czynszow.

4. Szczegotowe zasady sprzedazy lokali mieszkalnych reguluje odrebna uchwata.

5. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2016-2025.

Rok 2016 2017 2018 2019 2020 | 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Sprzedaz
lokali
. 270 250 230 230 230 200 200 200 200 200
mieszkalnych
(szt.)

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania oraz podwyzszania czynszu

§ 7. 1. Wysokos¢ miesigcznych stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta ustala Prezydent Miasta
w drodze Zarzadzenia uwzgledniajac zasady okreslone w niniejszym rozdziale.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Gliwice:
a) czynsz najmu za lokale mieszkalne,
b) czynsz najmu za lokale socjalne.

3. Wysoko$¢  stawki  czynszowej za lokale mieszkalne nalezace do zasobu Miasta
z wylaczeniem przypadkéw okreslonych w § 7 pkt 2, ppkt b ustala si¢ na podstawie stawki bazowej czynszu
zalm? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych zuwzglednieniem czynnikéw obnizajacych
i podwyzszajacych wartos$¢ uzytkowa lokalu.

4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki wplywajace na wysoko$é czynszu najmu:

L.p. Czynnik powodujacy obnizenie stawki bazowej czynszu Wysoko$¢ obnizki
(% stawki bazowej
CZynszu)
1. brak wody w lokalu 10
2. brak w.c. w lokalu 5
3. brak w.c. w budynku 10
4. brak tazienki 10
5 wspdlne mieszkanie — gdy lokatorzy korzystaja wspdlnie z innych 10
pomieszczen; kuchni, przedpokoju, fazienki, w.c.
6. lokal usytuowany w suterenie S
Ze stan techniczny budynku lub lokalu wymagajacy wykwaterowania 15
L.p. Czynnik powodujacy podwyzszenie stawki bazowej czynszu Wysokos¢ podwyzki
(Y%stawki bazowej

W
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cZynszu)
1. lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 5
2. lokal wyposazony w instalacje centralnej cieplej wody 5
3. lokal w budynku jednorodzinnym 60
4. lokal w budynku wybudowanym po 2000 roku lub w budynku po 50
kapitalnym remoncie
. lokal w budynku dwurodzinnym 20
6. c.o. etazowe wykonane na koszt wiasciciela lokalu i konserwowane 15
przez zarzadce
7. budynek wyposazony w wind¢ dla mieszkan od I pietra 5
8. lokal mieszkalny mieszczacy si¢ w budynku potozonym w obrebie ulic 3
Dolnych Watéw — numery parzyste i Gérnych Watéw — numery
nieparzyste (tzw. Staréwka)

5. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek wysokosci czynszu o ktérej mowa w § 7 nie moze
by¢ mniejsza niz 50 % stawki bazowej czynszu.

6. Obnizenie stawki bazowej ze wzgledu na zty stan techniczny budynku nastepuje od czasu umieszczenia
najemcy na liscie wykwaterowan lub podjeciu decyzji przez Wynajmujacego dotyczacej wykwaterowania
najemcy na czas trwania remontu lokalu.

7. Do czynszu za lokale socjalne nie majg zastosowania czynniki wptywajace na wysokosé czynszu.

§ 8. 1. W przypadku okreslenia stawki czynszu za 1m? powierzchni lokalu na poziomie co najmniej 3 %
wartosci  odtworzeniowej powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogloszone w obwieszczeniu
Wojewody, stosuje si¢ odpowiednio progi dochodowe, uprawniajace do obnizki CZynszu najmu przez
Wynajmujacego:

a) dla gospodarstw domowych, w ktérych dochéd na cztonka rodziny nie przekracza 50 % najnizszej emerytury
na 1 osobg - 40 % obnizki,

b) dla gospodarstw domowych, w ktérych dochdd na czlonka rodziny przekracza 50 % i nie przekracza 75 %
najnizszej emerytury na 1 osobe — 20 % obnizki.

2. Obnizka udzielana jest na wniosek najemcy, na okres dwunastu miesiecy.

§ 9. 1. Dokonywanie zmian w wysoko$ci czynszu najmu moze nastapi¢ w czasie trwania umowy najmu
w przypadku gdy:

a) zwigkszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez Wynajmujacego,

b) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego budynku,
pogorszenia sig stanu technicznego budynku lub lokalu lub ujawnienia si¢ wad ograniczajgcych przydatnosé
lokalu.

2. Podstawg dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn opisanych w ust. 1pkt ai b powinien by¢
protok6t potwierdzajacy fakty uzasadniajgce podwyzke lub obnizke czynszu.
3. Dokonanie przez najemcg ulepszeni lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgoda Wynajmujacego
i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej spos6b rozliczeri nie powoduje wzrostu wysokosci czynszu
najmu.
Rozdziat 6.

Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego miasta
oraz przewidywane sposoby zarzadzania zasobem mieszkaniowym w latach kolejnych

§ 10. 1. Zarzadzanie zasobem komunalnym powierza si¢ podmiotom utworzonym w tym celu przez Miasto
Gliwice, tj. ZBM I TBS Sp. z 0.0. oraz ZBM II TBS Sp.z o0.0. Przyjety model zapewnia petne wykonywanie
funkcji wiascicielskich przez Miasto Gliwice wobec swoich nieruchomodci.
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2. W celu prawidlowego i racjonalnego korzystania z budynkéw iurzadzen znimi zwigzanych Miasto
Gliwice moze wystgpowaé do zarzadéw wspdlnot mieszkaniowych o podjecie dziatan dot. nabycia przez
wspolnoty mieszkaniowe dziatek funkcjonalnych, o ile nie spetniaja one wymogéw przewidzianych dla dziatki
budowlane;j.

3. Zmiany w systemie zarzadzanie zasobem Miasta Gliwice wynikaé beda z przeprowadzonych analiz
i zmierza¢ beda m.in. do statego podnoszenia standardu ustug na rzecz najemcéw, zwiekszania efektywnosci
gospodarowania majatkiem Miasta Gliwice, skuteczniejszego zabezpieczania interesu Miasta Gliwice
we wspolnotach mieszkaniowych.

) Rozdziat 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. Koszty ~ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gliwice beda finansowane
z nastgpujacych zrddet:

1. Srodki wewnetrzne; $rodki uzyskiwane z wplywéw z majgtku wlasnego Miasta Gliwice, w tym m.in.
zczynszu za najem lokali mieszkalnych iuzytkowych, odszkodowar za bezumowne korzystanie z lokali,
srodki z budzetu Miasta.

2. Srodki zewnetrzne wspierajace sfer¢ mieszkalnictwa w tym m.in; dotacje z budzetu panstwa na tworzenie
lokali socjalnych, preferencyjne kredyty przewidziane dla mieszkalnictwa w ustawach realizujacych polityke
mieszkaniowa, premie na dziatania termomodernizacyjne, srodki unijne.

Rozdziat 8.
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych miasto jest jednym ze wspétwlascicieli a takze wydatki

inwestycyjne
§ 12.
Rok Koszty Naklady na Inwestycje (z}) Koszty zarzadu Fundusz
zarzgdzania remonty nieruchomosciami | remontowy we
zasobem Miasta, | i modernizacje wspollnymi wspoélnotach
w tym koszty (zh) (zh) mieszkaniowych
biezacej (zb)
eksploatacji (z)
2016 26 000 000 10930000 |  -=me-memeeee- 12 000 000 17 000 000
2017 26 300 000 12 000 000 3 600 000 11 900 000 17 400 000
2018 26 600 000 12 000 000 4 000 000 11 800 000 17 800 000
2019 26 900 000 12000000 |  ---memememee- 11 700 000 18 200 000
2020 27200 000 12000000 |  -=m-mmoemeeee 11 600 000 18 600 000
2021 27 400 000 12 000 000 3000 000 11 500 000 19 000 000
2022 27 600 000 12 000 000 4 000 000 11 400 000 19 200 000
2023 27 800 000 12 000 000 3 000 000 11300 000 17 400 000
2024 28 000 000 12 000 000 2 500 000 11 200 000 19 600 000
2025 28 200 000 12000000 |  =-ememeeeeee- 11 100 000 19 800 000
Rozdziat 9.
Pozostale dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem
mieszkaniowym

§ 13. Kierunki dziatai podejmowanych w zakresie przekazywania wspélnotom mieszkaniowym czesci
terendw zewngtrznych:
1. Zbycie lub dzierzawa gruntéw na rzecz wspélnot mieszkaniowych /dziatki funkcjonalne/.

2. Uporzadkowanie stanéw formalno — prawnych w zakresie korzystania przez wiascicieli nieruchomosci
z terendw Miasta.

-
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3. Zawieranie um6w dzierzawy na miejsca przeznaczone na zbiérki odpadéw komunalnych.

§ 14. 1. Podejmowanie dziataii w celu pozyskania nowej substancji mieszkaniowej poprzez zmiane sposobu
uzytkowania i przeznaczenia niektérych, nie znajdujacych najemcéw lub nabywcéw, lokali uzytkowych
na lokale mieszkalne.

2. Zapewnienie w miarg¢ posiadanych mozliwosci odpowiedniej liczby lokali zamiennych przeznaczonych
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin przekwaterowywanych z budynkéw przeznaczonych
do remontu, modernizacji, sprzedazy.

3. Przeznaczanie terendw pod budownictwo mieszkaniowe.

4. Dazenie do prywatyzacji posiadanego zasobu mieszkaniowego, zgodnie z obowigzujaca uchwala.
5. Wykonanie inwentaryzacji zasobéw mieszkaniowych w celu stworzenia jednolitej bazy danych.
6. Urealnienie optat czynszowych za lokale mieszkalne.

7. Skuteczne egzekwowanie naleznosci czynszowych, zawieranie ugéd dotyczacych splaty zadiuzenia oraz
zamiany lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Miasta Gliwice na mniejsze i tafisze w eksploatacji.

8. Przeznaczanie odpowiednich srodkéw finansowych na remonty mieszkah w celu biezacego
przygotowywania ich do zasiedlenia.

9. Pozyskiwanie $rodkéw unijnych na realizacj¢ zadan (remonty lokali socjalnych, termomodernizacja
zasobu mieszkaniowego).

<sapta D\freg' fora
i SROD

fiona Nowoczek
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2014 roku Dz. U. poz. 150 z p6zn. zm.)
istnieje obowigzek opracowania i uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Gliwice.

Wieloletni  program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany
na co najmniej pig¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegélnosci:

1) prognozg¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego  gminy
w poszczegllnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

W dniu 19 listopada 2015 roku zostala podjeta przez Rade Miasta Gliwice Uchwata Nr XI/259/2015
w przedmiotowej sprawie, jednak w dniu 28 grudnia 2015 Wojewoda Slaski zawiadomit o wszczeciu
postgpowania nadzorczego w sprawie stwierdzenia niewaznosci wyzej wymienionej uchwaty jako niezgodnej
z przepisem art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z pozii. zm.). Zdaniem organu
nadzoru Rada Miasta nie zrealizowata catej delegacji ustawowej zawartej w art. 21 ust. 2 ustawy. Nie okreslita
ona w uchwale prognozy dotyczacej stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne (art. 21 ust.2 pkt 1 ustawy).

Pismem z dnia 29 grudnia 2015 roku Zastepca Prezydenta poinformowat Slaski Urzad Wojewodzki, ze
na najblizszej sesji Rady Miasta zostanie przedstawiony projekt zmian do powyzszej uchwaty, ktéry bedzie
uwzglednial wytyczne wskazane przez Wydziat Nadzoru Prawnego.

W zwigzku z powyzszym, podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

AT, ook
fiono Nowoczer
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