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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
obejmujŃcego czňŜĺ Ădzielnicy Bojk·wò, poğoŨonŃ pomiňdzy ulicami RybnickŃ i KnurowskŃ oraz

poğudniowŃ granicŃ miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzŃdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2017 r. poz. 1875 zp·Ŧn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p·Ŧn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
po stwierdzeniu, Ũe przedmiotowy plan nie narusza ustaleŒ obowiŃzujŃcego ĂStudium uwarunkowaŒ
i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwiceò, kt·re zostağo przyjňte uchwağŃ

Nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r., '
uchwala, co nastňpuje:

Rozdziağ 1.
Przepisy og·lne

Ä1.l.Plan stanowi realizacjň Uchwağy Nr X/235/2015 zdnia SpaŦdziernika 2015r. wsprawie
przystŃpienia do sporzŃdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujŃcego czňŜĺ Ădzielnicy Bojk·wò, poğoŨonŃ pomiňdzy ulicami Ry.bnickŃ iKnurowskŃ oraz
poğudniowŃ granicŃ miasta.

2. Plan obejmuje obszar poğoŨony przy granicy z miastem Knur·w, w poğudniowej czňŜci miasta Gliwice,
o powierzchni okoğo 115 hektar·w, kt·rego granice wyznaczajŃ:

1) od strony p·ğnocnej i wschodniej - ulica Knurowska;

2) od strony zachodniej - ulica Rybnicka;

3) od strony poğudniowej - granica administracyjna miasta Gliwice i miasta Knur·w.
. 3. ZağŃcznikami do uchwağy sŃ:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowaŒ ikierunk·w zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, stanowiŃcy zağŃcznik nr l;

2) rozstrzygniňcie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglňdnionych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wyğoŨonego do publicznego
wglŃdu, stanowiŃce zağŃcznik nr 2;

3) rozstrzygniňcie Rady Miasta Gliwice osposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, kt·re naleŨŃ do zadaŒ wğasnych gminy oraz
zasad ich finansowania, stanowiŃce zağŃcznik nr 3.

Ä 2. 1. NastňpujŃce oznaczenia graýczne na rysunku planu sŃ ustaleniami planu:

1) granice obszaru objňtego planem;

2) linie rozgraniczajŃce tereny o r·Ũnym przeznaczeniu lub r·Ũnych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;

5) granica strefy ĂWò ochrony archeologicznej; `
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6) granica strefy ĂOWò obserwacji archeologicznej;

7) numery i symbole identyfikacyjne teren·w, o kt·rych mowa w Ä4.

2. Pozostağe oznaczenia nie wymienione w ust. 1 stanowiŃ oznaczenia element·w informacyjnych:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytk·w;

2) stanowiska archeologiczne AZP;

3) linia elektroenergetyczna istniejŃca napowietrzna 1 10kV;

4) granica miasta.

Ä 3. Ilekroĺ w dalszych przepisach niniejszej uchwağy jest mowa o:

1)budynku pomocniczym - naleŨy przez to rozumieĺ wolnostojŃcy lub przybudowany budynek
umoŨliwiajŃcy funkcjonowanie wğaŜciwego obiektu usğugowego bŃdŦ produkcyjnego, speğniajŃcy
w szczeg·lnoŜci rolň magazynu (maszyn narzňdzi), str·Ũ·wki, szatni, portierni;

2) dachu pğaskim - naleŨy przez to rozumieĺ dach o kŃcie nachylenia od 0Á do 12Á;

3) garaŨach zbiorowych - naleŨy przez to rozumieĺ garaŨ zapewniajŃcy min. 4 miejsca postojowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleŨy przez to rozumieĺ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnňtrznej stronie kt·rego, dopuszcza siň wznoszenie nadziemnych czňŜci budynk·w, z zastrzeŨeniem Ä
5 ust. 3;

5) obszarze planu - naleŨy przez to rozumieĺ wszystkie tereny objňte planem;

6) planie - naleŨy przez to rozumieĺ komplet ustaleŒ zawartych wtreŜci uchwağy ina rysunku planu,
dotyczŃcych obszaru planu;

7) przeznaczeniu podstawowym - naleŨy przez to rozumieĺ takie przeznaczenie, kt·re zajmuje ponad 50%
powierzchni cağkowitych wszystkich istniejŃcych i projektowanych obiekt·w w granicach dziağki
budowlanej, a w przypadku teren·w nieprzeznaczonych w planie pod zabudowň, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajŃcymi - o ile ustalenia szczeg·ğowe dotyczŃce poszczeg·lnych
teren·w nie stanowiŃ inaczej;

8) przeznaczeniu uzupeğniajŃcym - naleŨy przez to rozumieĺ, przeznaczenie inne niŨ podstawowe,
dopuszczone na dziağce budowlanej lub terenie jako uzupeğnienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreŜlonych w planie;

9) terenie - naleŨy przez to rozumieĺ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajŃcymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreŜlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

10) terenach zabudowy mieszkaniowa - usğugowej - naleŨy przez to rozumieĺ tereny, na kt·rych funkcje
mieszkaniowa i usğugowa mogŃ wystňpowaĺ samodzielnie lub ğŃcznie, w dowolnych proporcjach;

l l) terenach usğugowo - produkcyjnych - naleŨy przez to rozumieĺ tereny, na kt·rych funkcje usğugowa
i produkcyjna, w tym magazynowa, mogŃ wystňpowaĺ samodzielnie lub ğŃcznie, W dowolnych
proporcjach;

12) uchwale - naleŨy przez to rozumieĺ niniejszŃ uchwağň Rady Miasta Gliwice;

13) usğugach nieuciŃŨliwych - naleŨy przez to rozumieĺ usğugi z wyğŃczeniem:

a) usğug, kt·re naleŨŃ do przedsiňwziňĺ mogŃcych zawsze lub potencjalnie znaczŃco oddziağywaĺ na
Ŝrodowisko,

b) usğug handlu hurtowego, usğug produkcyjnych, warsztat·w, wtym samochodowych, blacharskich
ilakierniczych, usğug obsğugi pojazd·w, wtym stacji paliw, baz transportowych, baz sprzňtu
budowlanego oraz usğug wymagajŃcych otwartego skğadowania materiağ·w,

c) usğug powodujŃcych uciŃŨliwoŜci zwiŃzane z emisjŃ substancji, energii oraz hağasu,

d) usğug zwiŃzanych ze zbieraniem odpad·w, w tym odpad·w niebezpiecznych;

14) wysokoŜci zabudowy - naleŨy przez to rozumieĺ:

a) wysokoŜĺ budynk·w,
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b) wysokoŜĺ obiekt·w budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzonŃ od Ŝredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyŨej poğoŨonej czňŜci tego obiektu.

Ä 4. Ustala siň nastňpujŃce przeznaczenia teren·w i ich symbole:

1) MN -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/n -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nowe;

3) MN/U -tereny mieszkaniowo-usğugowe o niskiej intensywnoŜci zabudowy;

4) MNĉU/n - tereny mieszkaniowo-usğugowe o niskiej intensywnoŜci zabudowy - nowe;

5) _\/IW/n -tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nowe;

6) U -tereny zabudowy usğugowej;

7) U/n -tereny zabudowy usğugowej - nowe;

8) 11/P -tereny usğugowo-produkcyjne;

9) ŋJ/P/n - tereny usğugowo-produkcyjne - nowe;

10) UĉUC/n -tereny zabudowy usğugowej i wielkopowierzchniowych obiekt·w handlowych - nowe;

ť 1) ZNW -tereny zieleni niskiej iwysokiej;

i2) ZL - lasy;

ŋ3) WS -tereny w·d powierzchniowych Ŝr·dlŃdowych;

14) IT-K -tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;

15) KDGP -tereny dr·g publicznych klasy gğ·wnej ruchu przyspieszonego;

ť6) KDZ -tereny dr·g publicznych klasy zbiorczej;

17) KDD -tereny dr·g publicznych klasy dojazdowej.

Rozdziağ 2.
Zasady ochrony i ksztağtowania ğadu przestrzennego

Ä 5. 1. Maksymalna wysokoŜĺ zabudowy w obszarze planu - 35m, o ile ustalenia szczeg·ğowe dla teren·w
nie stanowiŃ inaczej oraz z zastrzeŨeniem Ä 10.

2. Na terenach MN, MN/n, MN/U, MN/U/n, MW/n, U, U/n, U/P, U/P/n, U/UC/n, zzastrzeŨeniem
szczeg·ğowych ustaleŒ planu, dopuszcza siň:

1) lokalizacjň:

a) dr·g wewnňtrznych, parking·w, miejsc postojowych, ciŃg·w pieszych, dr·g rowerowych,

1 b) budynk·w gospodarczych, budynk·w pomocniczych, garaŨy,

c) zieleni towarzyszŃcej,

d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,

e) obiekt·w mağej architektury,

f) urzŃdzeŒ i obiekt·w sğuŨŃcych ochronie Ŝrodowiska i zdrowia, urzŃdzeŒ ochrony przed hağasem,

g) uzbrojenia terenu;

2) realizacjň kondygnacji podziemnych.

3. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne i obowiŃzujŃce linie zabudowy nie dotyczŃ:

1) podziemnych element·w zagospodarowania terenu oraz o wysokoŜci do 0,5m ponad poziom terenu;

2) dociepleŒ, balkon·w, wykuszy, gzyms·w, okap·w, zadaszeŒ oraz, wejŜĺ i element·w odwodnienia dachu,
wykraczajŃcych do 0,8m poza zewnňtrznŃ powierzchniň Ŝciany budynku;

3) podjazd·w dla niepeğnosprawnych oraz schod·w zewnňtrznych;

4) budynk·w istniejŃcych, wykraczajŃcych poza te linie, dla kt·rych dopuszcza siň wyğŃcznie przebudowň; *
pozostağe roboty budowlane obowiŃzujŃ zgodnie z liniami zabudowy.
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4. W zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, z zastrzeŨeniem ustaleŒ Ä7 ust. 5, ustala siň:

1) stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniern dla mağych powierzchni
stosowania barw o innych stopniach nasycenia, z wyğŃczeniem materiağ·w w kolorach dla nich naturalnych
np. materiağ·w z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego szkğa, drewna , betonu, itp.;

2) stosowanie dla pokryĺ dachowych dach·w spadzistych barw - czerwonej, brŃzowej, grafitowej, szarej;

3) na terenach MW/n, U, U/n, U/P, U/P/n, U/UC/n, dopuszcza siň dla elewacji ipokryĺ dachowych,
wykonywanych wnowych technologiach, stosowanie barw wynikajŃcych zzastosowanego materiağu
okğadziny.

5. Ustala siň zakaz:

1) na terenach MN, MN/n, MN/U, MN/U/n, MW/n, realizacji dach·w wklňsğych (pogrŃŨonych);

2) stosowania w elewacjach i pokryciach dachowych budynk·w w zabudowie bliŦniaczej i szeregowej,
odmiennej kolorystyki i odmiennych rozwiŃzaŒ materiağowych, w poszczeg·lnych segmentach zabudowy.

6. Dla istniejŃcej w dniu wejŜcia w Ũycie planu zabudowy o wskaŦnikach i parametrach przekraczajŃcych
okreŜlone w ustaleniach szczeg·ğowych dla poszczeg·lnych teren·w, dopuszcza siň roboty budowlane, kt·re
nie spowodujŃ zwiňkszenia przekroczenia tych wskaŦnik·w i parametr·w, o ile zapisy planu dla
poszczeg·lnych teren·w nie stanowiŃ inaczej.

7. Dopuszcza siň przebudowň, rozbudowň i nadbudowň istniejŃcych w dniu wejŜcia w Ũycie planu
budynk·w o przeznaczeniu innym niŨ podstawowe, przy zachowaniu parametr·w i wskaŦnik·w ksztağtowania
zabudowy i zagospodarowania okreŜlonych dla terenu, na kt·rym siň znajdujŃ.

Rozdziağ 3.
Zasady ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztağtowania krajobrazu

Ä 6. 1. W obszarze planu:

1) ustala siň zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiňwziňĺ mogŃcych zawsze znaczŃco
oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, za wyjŃtkiem inwestycji zzakresu ğŃcznoŜci publicznej, uzbrojenia terenu
i dr·g publicznych oraz wydobywania kopalin ze zğ·Ũ metodŃ podziemnŃ;

2) realizacja funkcji usğugowej iprodukcyjnej nie moŨe powodowaĺ ograniczeŒ wuŨytkowaniu teren·w
sŃsiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Elementy systemu przyrodniczego stanowiŃ lasy, zieleŒ iwody otwarte, poğoŨone w obrňbie teren·w
oznaczonych symbolami ZL, ZNW iWS oraz powierzchnia biologicznie czyma, zieleŒ towarzyszŃca
zabudowie mieszkaniowej, usğugowej i produkcyjnej, a takŨe drzewa wzdğuŨ dr·g.

3. Ustala siň nakaz utrzymania ciŃgğoŜci element·w systemu przyrodniczego, poprzez:

1) zakaz stosowania betonowych iŨelbetowych obud·w koryt istniejŃcych ciek·w wodnych, za wyjŃtkiem
element·w zabezpieczenia przed osuwaniern gruntu;

2) zakaz likwidacji urzŃdzeŒ i row·w melioracyjnych - dopuszcza siň ich przebudowň.

4. W zakresie postňpowania z odpadami:

1) ustala siň nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w spos·b zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
Ŝrodowiska oraz o utrzymaniu czystoŜci i porzŃdku obowiŃzujŃcymi w gminie;

2) ustala siň zakaz magazynowania odpad·w, z wyjŃtkiem wstňpnego magazynowania odpad·w
wytworzonych w wyniku wğasnej dziağalnoŜci prowadzonej na terenie, do kt·rego wytw·rca posiada tytuğ
prawny;

3) dopuszcza siň czasowe magazynowanie odpad·w wytworzonych w wyniku wğasnej dziağalnoŜci
prowadzonej na terenie, do kt·rego wytw·rca posiada tytuğ prawny;

4) ustala siň zakaz lokalizacji skğadowisk odpad·w oraz miejsc zbierania odpad·w.

5.__Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala siň zakaz:

1) stosowania Ŧr·değ ciepğa, nie speğniajŃcych warunk·w okreŜlonych w Äl3 ust. 8'

2) magazynowania na wolnym powietrzu lub wobiektach nie zadaszonych substancji imateriağ·w
powodujŃcych wt·rne pylenie.
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6. Ustala siň:

l)zakaz prowadzenia dziağalnoŜci powodujŃcej zanieczyszczenie w·d powierzchniowych ipodziemnych,
w szczeg·lnoŜci zakaz wprowadzania do gruntu i w·d powierzchniowych Ŝciek·w bez ich oczyszczenia;

2) nakaz uszczelnienia nawierzchni naraŨonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi.

Rozdziağ 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w, w tym krajobraz·w kulturowych, oraz d·br

kultury wsp·ğczesnej

Ä7. 1. Wskazuje siň informacyjnie na rysunku planu, Ŝlad kolejki wŃskotorowej, na dziağkach nr 1564,
1565 obr. Bojk·w, wpisany do rejestru zabytk·w nieruchomoŜci wojew·dztwa ŜlŃskiego pod numerem
A/ 1 478/93, podlegajŃcy ochronie zgodnie z przepisami odrňbnymi.

2. Wskazuje siň obiekty chronione na mocy prawa miejscowego, oznaczone na rysunku planu:

Lp. j adres ť Rodzaj wiek styl P uwagi
1) ĞŃkowa 5 dom, po poğ. XIX w. bezstylowy
2) ĞŃkowa ll dom, po poğ. XIX w. bezstylowy
3) Knurowska 8 dom, kon. XIX w. bezstylowy

3. Dla obiekt·w wymienionych w ust 2:

1) w przypadku przebudowy, rozbudowy i remont·w obiekt·w objňtych ochronŃ naleŨy zachowaĺ istniejŃce,
pierwotne fonny dach·w tj. dachy dwuspadowe, wielospadowe, oraz spadki dach·w;

2) naleŨy stosowaĺ barwy elewacji odtwarzajŃce kolorystykň oryginalnŃ, atakŨe materialy wykoŒczeniowe
nawiŃzujŃce do oryginalnych (tynk, dach·wka ceramiczna, cegğa);

3) ustala siň zakaz licowania innymi materiağami (np. styropian) elewacji z detalami wykonanymi w cegle,
ceramice, tynku.

4. Wskazuje siň obiekty chronione na mocy prawa miejscowego - kapliczki i krzyŨe przydroŨne, oznaczone
na rysunku planu:

1) ul. Knurowska przy skrzyŨowaniu z ul. Rolnik·w, z II poğ. XIX w.;

2) ul. Rybnicka (ok. 300m za skrzyŨowaniem z ul. KnurowskŃ), XIX/XX w.

5. Dla obiekt·w wymienionych w ust. 4, ustala siň:

1) utrzymanie obecnej lokalizacji kapliczki przy ul. Rolnik·w;

2) dopuszcza siň przeniesienie kapliczki przy ul. Rybnickiej na tereny sŃsiednie w przypadku przebudowy
drogi;

3) utrzymanie obecnych ksztağt·w i form obiekt·w oraz detali architektonicznych;

4) stosowanie barw odtwarzajŃcych kolorystykň oryginalnŃ;

5) utrzymanie zieleni towarzyszŃcej obiektom, w stanie nie pogarszaj Ńcym stanu technicznego obiekt·w.

6. Wskazuje siň stanowiska archeologiczne znajdujŃce siň na obszarze planu:

Nr stan. w obrňbie obszaru Nr stanowiska Typ stanowiska PrzynaleŨnoŜĺ
I AZP (Archeologicznego w obrňbie \ chronologiczna

Zdjňcia Polsk_i)Ă miejscowoŜci ť ť H
98-44/5 1 . . stanowisko archiwalneBojkow 5 . . ..,_ j j o znanej lokalizacji j j

35  fÁ::.1'.f;.':::ğ:.r:àrr" 11.r;i2YrŨñ;rÁW:1
7. Dla ochrony zabytk·w archeologicznych wok·ğ stanowisk, okt·rych mowa wust. 6, wyznacza siň

granicň strefy ĂWò ochrony archeologicznej.

8. Wyznacza siň granicň strefy ĂOWò obserwacji archeologicznej, obejmujŃcej fragment obszaru planu na
p·ğnocny - wsch·d od ulicy Gronowej, zgodnie z rysunkiem, o domniemanej, na podstawie badaŒ lub innych
wskaz·wek, zawartoŜci relikt·w archeologicznych. I
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9. W obrňbie stref ,,Wò i,,OWò, dla inwestycji zwiŃzanych z pracami ziemnymi, moŨe byĺ wymagane
przeprowadzenie badaŒ archeologicznych, zgodnie 2 przepisami odrňbnymi.

10. W granicach obszaru planu nie wystňpujŃ obiekty, kwalifikujŃce siň do objňcia zasadami ochrony
dziedzictwa d·br kultury wsp·ğczesnej.

Rozdziağ 5.
Wymagania wynikajŃce z potrzeb ksztağtowania przestrzeni publicznych

Ä8. l.Na obszarze planu nie wyznacza siň obszar·w przestrzeni publicznych, wrozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.NastňpujŃce tereny ustala siň jako przestrzenie publiczne - tereny dr·g publicznych - KDGP, KDZ,
KDD.

3. Dla teren·w wymienionych w ust. 2, wymagania dotyczŃce zasad zagospodarowania okreŜlone zostağy
w ustaleniach szczeg·ğowych dla teren·w.

Rozdziağ 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren·w lub obiekt·w podlegajŃcych ochronie, na podstawie
odrňbnych przepis·w, teren·w g·rniczych, a takŨe obszar·w szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ,

obszar·w osuwania siň mas ziemnych, krajobraz·w priorytetowych okreŜlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa

Ä 9. 1. Obszar planu poğoŨony jest w granicach zğoŨa wňgla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszŃcej pokğadom wňgla, Nr WK 345, o nazwie Knur·w.

2. Cağy obszar planu znajduje siň w granicach terenu i obszaru g·rniczego ĂKnur·wò, ustanowionego dla
eksploatacji zğoŨa wňgla kamiennego.

3. W granicach obszaru planu nie wystňpujŃ:

1) tereny zalewowe oraz obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ, w rozumieniu ustawy Prawo wodne;

2) tereny zagroŨone osuwaniem siň mas ziemnych;

3) obiekty oraz tereny podlegajŃce ochronie, na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Rozdziağ 7.
Szczeg·lne warunki zagospodarowania teren·w oraz ograniczenia w ich uŨytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

Ä 10. l.Na obszarze planu obowiŃzujŃ nieprzekraczalne ograniczenia wysokoŜci obiekt·w budowlanych
okreŜlone w dokumentacji rej estracyjnej lotniska Gliwice.

2. Obszar planu znajduje siň wstreýe 5krn od granicy lotniska, wkt·rej zabrania siň budowy lub
rozbudowy obiekt·w budowlanych, kt·re mogŃ stanowiĺ Ŧr·dğo Ũerowania ptak·w.

Rozdziağ 8.
Szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci objňtych planem

Ä11.1.Na obszarze planu nie wyznacza siň granic obszar·w wymagajŃcych scalania ipodziağu
nieruchomoŜci.

2. Ustala siň nastňpujŃce parametry nowo wydzielonych dziağek uzyskiwanych wwyniku scalania
i podziağu nieruchomoŜci:

1) powierzchnia dziağek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziağu nieruchomoŜci nie mniejsza niŨ:

a) 700 m2 dla teren·w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW/n,

b) 350 m2 dla teren·w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - IMN,

c) 600 m2 dla teren·w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2MN, IMN/n oraz dla teren·w
zabudowy mieszkaniowo - usğugowej ~ MN/U,

d) 500 mz dla teren·w zabudowy usğugowej - U, U/n, usğugowo-produkcyjnej - U/P, UfP/n izabudowy
usğugowej i wielkopowierzchniowych obiekt·w handlowych - U/UC/n;

2) szerokoŜĺ frontu dziağek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziağu nieruchomoŜci nie mniejsza niŨ:

<irl__._ _-___ ___ __ .__
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a) 20 rn dla teren·w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW/n,

b) 6 m dla teren·w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - IMN,

c) 14,5m dla teren·w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2MN, IMN/n oraz dla teren·w
zabudowy mieszkaniowo - usğugowej - MN/U,

d) 10 m dla teren·w zabudowy usğugowej - U, U/n, usğugowo-produkcyjnej - U/P, U/P/n izabudowy
usğugowej i wielkopowierzchniowych obiekt·w handlowych - U/UC/n;

3) kŃt poğoŨenia granicy dziağki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiňdzy 70Á a l 10Á.

Rozdziağ 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komunikacji

Ä12. 1. Ustala siň powiŃzanie komunikacyjne obszaru planu zzewnňtrznym ukğadem komunikacyjnym
poprzez:

1) drogň publicznŃ klasy gğ·wnej (KDGP) - ul. RybnickŃ - drogň krajowŃ Nr 78, ğŃczŃcŃ siň poza obszarem
planu z autostradŃ A4 poprzez wňzeğ Gliwice Bojk·w;

2) drogň publicznŃ klasy zbiorczej (KDZ) - ul. KnurowskŃ;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD).

2.Na terenach przeznaczonych w planie pod komunikacjň, do czasu budowy projektowanych ulic,
dopuszcza siň realizacjň tymczasowych rozwiŃzaŒ komunikacyjnych, oile nie uniernoŨliwiŃ realizacji
docelowego przeznaczenia podstawowego.

3. ObowiŃzujŃ nastňpujŃce ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w iloŜci niezbňdnej dla obsğugi,
lecz nie mniejszej niŨ:

a) 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,

b) 2 miejsca postojowe na 1 budynek jednorodzinny,

c) dla zabudowy usğugowej - 2 rniejsce postojowe na 100m2 powierzchni uŨytkowej, ale nie mniej niŨ
2 miejsca postojowe,

d) dla obiekt·w handlu - 4 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uŨytkowej, ale nie mniej niŨ 2 miejsca
postojowe,

e) dla obiekt·w gastronomii - 3 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uŨytkowej, ale nie mniej niŨ
2 miejsca postojowe,

f) dla zakğad·w produkcyjnych, hurtowni, magazyn·w, plac·w skğadowych - 20 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych, ale nie mniej niŨ 2 miejsca postojowe;

2) na terenach MN, MN/n, MN/U, MN/U/n, dopuszcza siň realizacjň miejsc postojowych wforrnie
terenowych miejsc do parkowania, wiat, garaŨy, z wyğŃczeniem garaŨy wielopoziomowych;

3) na terenach MW/n, U, U/n, U/P, U/P/n i U/UC/n, dopuszcza siň realizacjň miejsc postojowych w forrnie
terenowych miejsc do parkowania, wiat, garaŨy zbiorowych, w tym wielopoziomowych;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy usğugowej, produkcyjnej oraz
wielkopowierzchniowych obiekt·w handlowych, obowiŃzuje dodatkowo zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania dla pojazd·w zaopatrzonych w kartň parkingowŃ, w liczbie nie mniejszej
niŨ:

a) 1 stanowisko, jeŨeli liczba stanowisk postojowych wynosi og·lnie od 6 do 20,

b) 2 stanowiska, jeŨeli liczba stanowisk postojowych wynosi og·lnie od 21 do 40,

c) 5% og·lnej liczby stanowisk postojowych, jeŨeli ich liczba wynosi wiňcej niŨ 40.

Rozdziağ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system·w infrastruktury technicznej

Ä13. 1. Dopuszcza siň remonty, przebudowň oraz likwidacjň istniejŃcego uzbrojenia terenu, wspos·b
zapewniajŃcy ciŃgğoŜĺ system·w zaopatrzenia w media.
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2. Ustala siň zasadň sytuowania pod ziemiŃ wszystkich liniowych element·w uzbrojenia terenu,
z zastrzeŨeniem ust 6 pkt 4.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodň:

1) ustala siň zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociŃgowej;

2) awaryjne zaopatrzenie w wodň naleŨy zapewniĺ zgodnie z przepisami odrňbnymi.

4. W zakresie odprowadzania Ŝciek·w komunalnych:

1) ustala siň rozbudowň istniejŃcej i budowň nowej sieci kanalizacyjnej;

2) ustala siň odprowadzanie Ŝciek·w sanitarnych w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej;

3) w przypadku braku moŨliwoŜci odprowadzenia Ŝciek·w do kanalizacji sanitarnej dopuszcza siň realizacjň
szczelnych bezodpğywowych zbiornik·w na nieczystoŜci;

4) ustala siň obowiŃzek neutralizowania Ŝciek·w przemysğowych przed przyjňciem do kolektor·w miejskich,
poprzez stosowanie specjalnych urzŃdzeŒ i technologii.

5. W zakresie odprowadzania w·d opadowych i roztopowych:

1) ustala siň odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych, z zastrzeŨeniem pkt 2:

a) sieciŃ kanalizacji deszczowej,

b) do row·w lub ciek·w wodnych, zgodnie z przepisami odrňbnymi;

2) dopuszcza siň retencjonowanie i zagospodarowanie w·d opadowych i roztopowych w granicach wğasnej
dziağki w spos·b niezakğ·cajŃcy stosunk·w wodnych na dziağkach sŃsiednich;

3) ustala siň objňcie systemami odprowadzajŃcymi wody opadowe iroztopowe zteren·w otrwağej
nawierzchni, wtym dr·g, ulic, plac·w iparking·w oraz innych powierzchni naraŨonych na
zanieczyszczenia Ŝrodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala siň podczyszczanie w·d opadowych iroztopowych, do wymaganych prawem standard·w, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika.

6. W zakresie zaopatrzenia w energiň elektrycznŃ:

1)ustala siň zaopatrzenie wenergiň elektrycznŃ zistniejŃcych iplanowanych sieci elektroenergetycznych
Ŝredniego i niskiego napiňcia;

2) dopuszcza siň stosowanie odnawialnych Ŧr·değ energii;

3) dopuszcza siň budowň stacji transformatorowych, wtym r·wnieŨ na wydzielonych dziağkach,
zzapewnieniem dojazdu od strony istniejŃcych iprojektowanych dr·g - wykonanych, wzaleŨnoŜci od
sposobu zagospodarowania teren·w, jako obiekty wolnostojŃce, wbudowane lub sğupowe;

4) w przypadku przebudowy istniejŃcych napowietrznych linii energetycznych naleŨy wykonaĺ je jako
kablowe podziemne, zewentualnoŜciŃ dopuszczenia sieci napowietrznych tylko wprzypadku braku
technicznych moŨliwoŜci realizacji sieci podziemnych.

5) dopuszcza siň realizacjň nowych sieci i urzŃdzeŒ na potrzeby oŜwietlenia dr·g;

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala siň zasilanie za poŜrednictwem sieci gazowej;

2) dopuszcza siň lokalne lub indywidualne zbiomiki gazu.

8. W zakresie zaopatrzenia w energiň cieplnŃ:

1) ustala siň zaopatrzenie z sieci ciepğowniczej;

2)w przypadku braku technicznych lub ekonomicznych moŨliwoŜci podğŃczenia do sieci ciepğowniczej
centralnej, dopuszcza siň stosowanie indywidualnych wysokosprawnych urzŃdzeŒ grzewczych na paliwa
stağe (w tym biomasa);

3) dopuszcza siň:

a) stosowanie odnawialnych Ŧr·değ energii,
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b) stosowanie indywidualnych system·w ogrzewania typu: ogrzewanie elektryczne, kotğownie gazowe lub
olejowe,

c) stosowanie ciepğa powstağego w wyniku kogeneracji;

4)jako dodatkowe Ŧr·dğo ogrzewania do ogrzewania podstawowego dopuszcza siň do stosowania kominki na
drewno zdotrzymaniem wskaŦnik·w emisji jak dla wysokosprawnych urzŃdzeŒ grzewczych na paliwa
stağe.

9. W zakresie telekomunikacji:

1)ustala siň realizacjň sieci iurzŃdzeŒ zapewniajŃcych dostňp do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego a takŨe umoŨliwiajŃcych bezprzewodowy dostňp do internetu;

2) ustala siň rozbudowň istniejŃcej infrastruktury telekomunikacyjnej, wdostosowaniu do potrzeb
poszczeg·lnych lokalizacji;

3) ustala siň budowň sieci telekomunikacyjnych oraz urzŃdzeŒ radiowych telefonii bezprzewodowej.

Rozdziağ 11.
Obszary przeznaczone na cele publiczne

Ä 14. Wyznacza siň tereny dr·g publicznych - KDGP, KDZ, KDD, jako obszary przeznaczone do realizacji
inwestycji celu publicznego.

Rozdziağ 12.
Spos·b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzŃdzania i uŨytkowania teren·w

Ä15.W obszarze planu nie okreŜla siň tymczasowego zagospodarowania, urzŃdzania iuŨytkowania
teren·w.

Rozdziağ 13.
Stawki procentowe

Ä 16. Dla teren·w oznaczonych w planie symbolami MN/n, MW/n, MN/U/n, U/n, U/P/n, U/UC/n, ustala
siň stawkň sğuŨŃcŃ do naliczania jednorazowych opğat ztytuğu wzrostu wartoŜci nieruchomoŜci w zwiŃzku
z uchwaleniem planu, w wysokoŜci 30%.

Rozdziağ 14.
Przeznaczenie teren·w, parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiekt·w i wskaŦniki intensywnoŜci zabudowy

Ä17. 1. Wyznacza siň teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem IMN, dla kt·rego ustala siň:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

4 2) przeznaczenie uzupeğniajŃce - usğugi nieuciŃŨliwe.

2. Zasady ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne mogŃ byĺ realizowane wyğŃcznie w zabudowie szeregowej;

2) dopuszcza siň realizacjň przeznaczenia uzupeğniajŃcego wyğŃcznie wbudynku przeznaczenia
podstawowego, zgodnie zdefinicjŃ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreŜlonŃ wprzepisach
odrňbnych;

3) ustala siň zakaz lokalizacji uslug z zakresu sportu i rekreacji oraz zakwaterowania.

3. Parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania teren·w:

1) intensywnoŜĺ zabudowy:

a) minimalna - 0,1,

b) maksymalna - 1,0;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% powierzchni dziağki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30% powierzchni dziağki budowlanej;

4) maksymalna wysokoŜĺ budynk·w:

f
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a) mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyŨsza niŨ 9m,

b) gospodarczych i garaŨy _ nie wyŨsza niŨ 5m;

5) geometria dach·w:

a) dla budynk·w mieszkalnych:

- dachy dwu lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 20Á-45Á,

- dachy pğaskie,

b) dla budynk·w gospodarczych i garaŨy:

- dachy jedno lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 15Á-40Á,

- dachy pğaskie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych - 200m2 dlajednego segmentu budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej.

Ä18. 1. Wyznacza siň teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2MN, dla kt·rego ustala siň:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce - usğugi nieuciŃŨliwe.

2. Zasady ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne mogŃ byĺ realizowane wyğŃcznie w zabudowie wolnostojŃcej lub bliŦniaczej;

2) dopuszcza siň realizacjň przeznaczenia uzupeğniajŃcego wyğŃcznie w budynku przeznaczenia
podstawowego, zgodnie zdeýnicjŃ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreŜlonŃ wprzepisach
odrňbnych;

3) ustala siň zakaz lokalizacji usğug z zakresu sportu i rekreacji oraz zakwaterowania.

3. Parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania teren·w:

1) intensywnoŜĺ zabudowy:

a) minimalna - 0,1 ,

b) maksymalna - 0,7;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% powierzchni dziağki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 45% powierzchni dziağki budowlanej;

4) maksymalna wysokoŜĺ budynk·w:

a) mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyŨsza niŨ 9m,

b) gospodarczych i garaŨy - nie wyŨsza niŨ 5m;

5) geometria dach·w:

a) dla budynk·w mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci
w przedziale 20Áâ45Á,

b) dla budynk·w gospodarczych i garaŨy:

- dachy pğaskie,

- dachy jedno lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 15Á-40Á;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych:

a) 800m2 dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojŃcego,

b) 600m2 dlajednego segmentu budynku mieszkalnegojednorodzinnego w zabudowie bliŦniaczej.

Ga
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Ä19. 1. Wyznacza siň teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem IMN/n, dla kt·rego ustala siň:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce - uslugi nieuciŃŨliwe.

2. Zasady ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne mogŃ byĺ realizowane wyğŃcznie w zabudowie wolnostojŃcej lub bliŦniaczej;

2) dopuszcza siň realizacjň przeznaczenia uzupeğniajŃcego wyğŃcznie wbudynku przeznaczenia
podstawowego, zgodnie zdeýnicjŃ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreŜlonŃ wprzepisach
odrňbnych;

3) ustala siň zakaz lokalizacji usğug z zakresu sportu i rekreacji oraz zakwaterowania.

3. Parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania teren·w:

1) intensywnoŜĺ zabudowy:

a) minimalna - 0,1 ,

b) maksymalna - 0,7;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% powierzchni dziağki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 45% powierzchni dziağki budowlanej;

4) maksymalna wysokoŜĺ budynk·w:

a) mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyŨsza niŨ 9m,

b) gospodarczych i garaŨy - nie wyŨsza niŨ 5m;

5) geometria dach·w:

a) dla budynk·w mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci
w przedziale 20Á-45Á,

b) dla budynk·w gospodarczych i garaŨy:

- dachy pğaskie,

- dachy jedno lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 15Á-40;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych:

1 a) 800m2 dlajednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojŃcego,

b) 600m2 dlajednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliŦniaczej.

Ä20. 1. Wyznacza siň tereny mieszkaniowo-usğugowe o niskiej intensywnoŜci zabudowy, oznaczone na
rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) usğugi nieuciŃŨliwe.

2. Zasady ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu - budynki mieszkalne mogŃ byĺ realizowane
wyğŃcznie w zabudowie wolnostojŃcej lub bliŦniaczej.

3. Parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania teren·w:

1) intensywnoŜĺ zabudowy:

a) minimalna - 0,01 ,

b) maksymalna - 1,0;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziağki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna ~ minimalnie 30% powierzchni dziağki budowlanej;
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4) maksymalna wysokoŜĺ budynk·w:

a) mieszkalnych i mieszkalno-usğugowych - do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyŨsza niŨ 9m,

b) usğugowych - nie wyŨsza niŨ 9m,

c) pomocniczych, gospodarczych i garaŨy - nie wyŨsza niŨ 5rn;

5) geometria dach·w:

a) dla budynk·w mieszkalnych, mieszkalno-usğugowych i usğugowych:

- dachy dwu lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 20Á-45Á,

- dachy pğaskie,

b) dla budynk·w pomocniczych, gospodarczych i garaŨy:

- dachy jedno lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 15Á-40Á,

- dachy pğaskie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych:

a) 800m2 dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojŃcego,

b) 600m2 dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliŦniaczej.

Ä 21. 1. Wyznacza siň teren mieszkaniowo-usğugowy o niskiej intensywnoŜci zabudowy - nowy,
oznaczony na rysunku planu symbolem IMNĉU/n, dla kt·rego ustala siň przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) usğugi nieuciŃŨliwe.

2. Zasady ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu - budynki mieszkalne mogŃ byĺ realizowane
wyğŃcznie w zabudowie wolnostojŃcej lub bliŦniaczej.

3. Parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania teren·w:

1) intensywnoŜĺ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,8;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% powierzchni dziağki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40% powierzchni dziağki budowlanej;

4) maksymalna wysokoŜĺ budynk·w:

a) mieszkalnych i mieszkalno-usğugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyŨsza niŨ 9m,

b) usğugowych - nie wyŨsza niŨ 9m,

c) pomocniczych, gospodarczych i garaŨy - nie wyŨsza niŨ Sm;

5) geometria dach·w:

a) dla budynk·w mieszkalnych, mieszkalno-usğugowych iusğugowych - dachy dwu lub wielospadowe,
o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 20Á-45Á,

b) dla budynk·w pomocniczych, gospodarczych i garaŨy:

- dachy jedno lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 15Á-40Á,

- dachy pğaskie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych:

a) 800m-2 dla jednego budynku mieszkalnegojednorodzinnego typu wolnostojŃcego,

b) 600m2 dlajednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliŦniaczej.
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Ä 22. 1. Wyznacza siň teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem IMW/n, dla kt·rego ustala siň:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce - usğugi nieuciŃŨliwe.

2. Parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania teren·w:

1) intensywnoŜĺ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 2,0;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziağki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30% powierzchni dziağki budowlanej;

4) rnaksymalna wysokoŜĺ budynk·w:

a) mieszkalnych i mieszkalno-usğugowych - do 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyŨsza niŨ 15m,

b) usğugowych - nie wyŨsza niŨ 9m,

c) pomocniczych, gospodarczych i garaŨy - nie wyŨsza niŨ 5m;

5) geometria dach·w:

a) dla budynk·w mieszkalnych, mieszkalno-usğugowych i usğugowych:

- dachy dwu lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 20Á-45Á,

- dachy pğaskie,

b) dla budynk·w pomocniczych, gospodarczych i garaŨy:

- dachyjedno lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 15Á-40Á,

- dachy pğaskie;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

Ä 23. 1. Wyznacza siň teren zabudowy usğugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla kt·rego
ustala siň przeznaczenie podstawowe - usğugi.

2. Parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania teren·w:

1) intensywnoŜĺ zabudowy:

2 a) minimalna - 0,01,

" b) maksymalna - 3,0;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% powierzchni dziağki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30% powierzchni dziağki budowlanej;

4) maksymalna wysokoŜĺ budynk·w:

a) usğugowych - nie wyŨsza niŨ 15m,

a) pomocniczych i garaŨy jednopoziomowych - nie wyŨsza niŨ 5m,

b) garaŨy wielopoziomowych - nie wyŨsza niŨ 10m;

5) geornetria dach·w:

a) dla budynk·w usğugowych:

- dachy dwu lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 20Á-45Á,

- dachy pğaskie,

b) dla budynk·w pomocniczych i garaŨy:

- dachyjedno lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 15Á-40Á,
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- dachy pğaskie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

Ä 24. 1. Wyznacza siň teren zabudowy usğugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZU, dla kt·rego
ustala siň przeznaczenie podstawowe:

1) usğugi;

2) magazyny, centra logistyczne.

2. Parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania teren·w:

1) intensywnoŜĺ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 1,0;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% powierzchni dziağki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40% powierzchni dziağki budowlanej;

4) maksymalna wysokoŜĺ budynk·w:

a) usğugowych - nie wyŨsza niŨ 12m,

b) pomocniczych i garaŨy - nie wyŨsza niŨ Sm;

5) geometria dach·w:

a) dla budynk·w usğugowych:

- dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 20Á-
45Á,

- dachy pğaskie,

b) dla budynk·w pomocniczych i garaŨy:

- dachyjedno lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 15Áâ40,

- dachy pğaskie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

Ä25. 1. Wyznacza siň teren zabudowy usğugowej - nowy, oznaczony na rysunku planu symbolem IU/n,
dla kt·rego ustala siň przeznaczenie podstawowe - usğugi.

2. Parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania teren·w:

1) intensywnoŜĺ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 3,0;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziağki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna- minimalnie 30% powierzcğmi dziağki budowlanej;

4) maksymalna wysokoŜĺ budynk·w:

c) usğugowych - nie wyŨsza niŨ 15m,

d) pomocniczych i garaŨy jednopoziomowych - nie wyŨsza niŨ Sm,

e) garaŨy wielopoziornowych - nie wyŨsza niŨ 10m;

5) geometria dach·w:

a) dla budynk·w usğugowych:

- dachy dwu lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 20Áâ45Á,

- dachy pğaskie,

b) dla budynk·w pomocniczych i garaŨy:
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- dachy pğaskie,

- dachy jedno lub wielospadowe, symetryczne, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale l5Á~
30Á;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

Ä26. l. Wyznacza siň teren usğugowo - produkcyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem IU/P, dla
kt·rego ustala siň przeznaczenie podstawowe:

1) obiekty produkcyjne, magazyny, bazy, skğady, centra logistyczne;

2) parki biznesu i technologiczne;

3) usğugi.

2. Ustala siň nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony terenu IMW/n, IMN/U/n, o szerokoŜci
minimum 5m, w formie nasadzeŒ roŜlinnoŜciŃ zimozielonŃ, o trzech strefach wzrostu: strefa poszycia,
krzew·w i drzew.

3. Parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania teren·w:

1) intensywnoŜĺ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 2,1;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni dziağki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 15% powierzchni dziağki budowlanej;

4) maksymalna wysokoŜĺ budynk·w:

a) usğugowych, produkcyjnych, magazynowych - nie wyŨsza niŨ 20m,

b) pomocniczych i garaŨy jednopoziomowych - nie wyŨsza niŨ 5m,

c) garaŨy wielopoziomowych - nie wyŨsza niŨ 10m;

5) geometria dach·w:

a) dla budynk·w usğugowych, produkcyjnych, magazynowych:

- dachy pğaskie,

- dachy dwu lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 20Á-45Á,

- dachy ğukowe,

b) dla budynk·w pomocniczych i garaŨy:

- dachy pğaskie,

- dachy jedno lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 12Á-40Á;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

Ä27. 1. Wyznacza siň teren usğugowo - produkcyjny - nowy, oznaczony na rysunku planu symbolem
1U/P/n, dla kt·rego ustala siň przeznaczenie podstawowe:

1) obiekty produkcyjne, magazyny, bazy, skğady, centra logistyczne;

2) parki biznesu i technologiczne;

3) usğugi.

2. Ustala siň nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony terenu IMW/n, o szerokoŜci minimum
5m, w formie nasadzeŒ roŜlinnoŜciŃ zirnozielonŃ, o trzech strefach wzrostu: strefa poszycia, krzew·w i drzew.

3. Parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania teren·w:

1) intensywnoŜĺ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 2,0;
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2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni dziağki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 15% powierzchni dziağki budowlanej;

4) maksymalna wysokoŜĺ budynk·w:

a) usğugowych, produkcyjnych, magazynowych - nie wyŨsza niŨ 15m,

b) pomocniczych i garaŨy jednopoziomowych - nie wyŨsza niŨ 5m,

c) garaŨy wielopoziomowych - nie wyŨsza niŨ 10m;

5) geometria dach·w:

a) dla budynk·w usğugowych, produkcyjnych, magazynowych:

- dachy dwu lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 20Á-45Á,

- dachy pğaskie,

- dachy ğukowe,

b) dla budynk·w pomocniczych i garaŨy:

- dachy jedno lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 12Á-40Á,

- dachy pğaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

Ä 28. 1. Wyznacza siň teren zabudowy usğugowej i wielkopowierzchniowych obiekt·w handlowych -
nowy, oznaczony na rysunku planu symbolem IU/UC/n, dla kt·rego ustala siň przeznaczenie podstawowe:

1) usğugi;

2) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.

2. Parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania teren·w:

1) intensywnoŜĺ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 2,4;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% powierzchni dziağki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziağki budowlanej;

4) maksymalna wysokoŜĺ budynk·w:

a) usğugowych - nie wyŨsza niŨ 15m,

b) pomocniczych i garaŨy jednopoziomowych - nie wyŨsza niŨ 5m,

c) garaŨy wielopoziomowych - nie wyŨsza niŨ 10m;

5) geometria dach·w:

a) dla budynk·w usğugowych, produkcyjnych, magazynowych:

- dachy dwu lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 20Á-45Á,

- dachy pğaskie,

- dachy ğukowe,

b) dla budynk·w pomocniczych i garaŨy:

- dachy jedno lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 12Á-40Á,

- dachy pğaskie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

Ä29. 1. Wyznacza siň tereny zieleni niskiej iwysokiej, oznaczone na rysunku planu symbolami IZNW,
ZZNW i 3ZNW, dla kt·rych ustala siň:

Q.
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1) przeznaczenie podstawowe - zieleŒ niska i wysoka oraz ğŃki wraz z zadrzewieniami;

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce:

a) wody powierzchniowe,

b) urzŃdzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe, przeciwpoŨarowe,

c) uzbrojenie terenu,

d) drogi wewnňtrzne, ciŃgi piesze lub rowerowe.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu - ustala siň zakaz budowy budynk·w.

Ä30. 1. Wyznacza siň teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem IZL, dla kt·rego ustala siň
przeznaczenie podstawowe - las.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu - ustala siň zakaz zabudowy, z wyjŃtkiem dopuszczonej na
podstawie przepis·w odrňbnych, w zakresie las·w.

Ä31. 1. Wyznacza siň tereny w·d powierzchniowych Ŝr·dlŃdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami IWS, 2WS i 3WS, dla kt·rych ustala siň przeznaczenie podstawowe - tereny w·d
powierzchniowych Ŝr·dlŃdowych.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z wyjŃtkiem dopuszczonej na podstawie przepis·w odrňbnych w zakresie w·d;

2) ustala siň utrzymanie koryt ciek·w wodnych, przejazd·w iprzepust·w wstanie speğniajŃcym wymogi
ochrony przeciwpowodziowej.

Ä32. 1. Wyznacza siň tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolami IIT-Ki 2IT-K, dla kt·rych ustala siň:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej- kanalizacja;

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce:

a) uzbrojenie terenu,

b) urzŃdzenia i obiekty sğuŨŃce ochronie Ŝrodowiska i zdrowia,

c) obiekty mağej architektury,

d) drogi wewnňtrzne, dojŜcia.

2. Zasady zabudowy izagospodarowania terenu - zachowanie istniejŃcej przepompowni zmoŨliwoŜciŃ
przebudowy i rozbudowy.

3. Parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) intensywnoŜĺ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,5;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziağki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziağki budowlanej;

4) maksymalna wysokoŜĺ budynku - nie wyŨsza niŨ 5m;

5) geometria dach·w:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o kŃcie nachylenia gğ·wnych poğaci w przedziale 15Áâ45Á,

b) dachy pğaskie.

Ä 33. 1. Wyznacza siň teren drogi publicznej klasy gğ·wnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku
planu symbolem IKDGP, dla kt·rego ustala siň:

l)przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy gğ·wnej ruchu przyspieszonego (fragrnent ul.
Rybnickiej);

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce:
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a) drogi zbierajŃco - rozprowadzajŃce, ciŃgi piesze lub rowerowe,

b) zieleŒ towarzyszŃca,

c) uzbrojenie terenu,

E:| urzŃdzenia i obiekty sğuŨŃce ochronie Ŝrodowiska i zdrowia, urzŃdzenia ochrony przed hağasem.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

l)utrzymanie lub przebudowa istniejŃcej drogi klasy gğ·wnej ruchu przyspieszonego, dwujezdniowej,
o czterech pasach ruchu;

2) szerokoŜĺ w liniach rozgraniczajŃcych, czňŜci pasa drogowego znajdujŃcej siň w granicach planu, zgodnie
z rysunkiem planu - od 17m do 29m;

3) dopuszcza siň wszelkie roboty zwiŃzane z modernizacjŃ drogi.

Ä34. 1. Wyznacza siň teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
IKDZ, dla kt·rego ustala siň:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej (fragment ul. Knurowskiej);

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce:

a) ciŃgi piesze lub rowerowe,

b) zieleŒ towarzyszŃca,

c) uzbrojenie terenu,

d) urzŃdzenia i obiekty sğuŨŃce ochronie Ŝrodowiska i zdrowia, urzŃdzenia ochrony przed hağasem.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie lub przebudowa istniejŃcej drogi klasy zbiorczej, jednojezdniowej, o dw·ch pasach ruchu;

2) szerokoŜĺ w liniach rozgraniczajŃcych, czňŜci pasa drogowego znajdujŃcej siň w granicach planu, zgodnie
z rysunkiem planu - od 7m do 13m, z poszerzeniem w rejonie skrzyŨowania;

3) dopuszcza siň wszelkie roboty zwiŃzane z modernizacjŃ drogi.

Ä 35. 1. Wyznacza siň tereny dr·g publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od IKDD, ZKDD i 3KDD, dla kt·rych ustala siň:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce:

a) miejsca postojowe, ciŃgi piesze lub rowerowe,

K b) zieleŒ towarzyszŃca,

c) uzbrojenie terenu.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) budowa oraz utrzymanie i przebudowa dr·g dojazdowych, jednojezdniowych, o dw·ch pasach ruchu;

2) szerokoŜĺ w liniach rozgraniczajŃcych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla IKDD - od 10m do 1 lrn, z poszerzeniem do 19m w rejonie skrzyŨowaŒ,

b) dla 2KDD - l01n, z poszerzeniem do 20m w rejonie skrzyŨowaŒ,

c) dla 3KDD - 12m, z poszerzeniem do 17m w rejonie skrzyŨowania;

3) dopuszcza siň wszelkie roboty zwiŃzane z modemizacjŃ drogi.

Rozdziağ 15.
Przepisy koŒcowe

Ä 36. Wykonanie uchwağy powierza siň Prezydentowi Miasta Gliwice.

Ä37. Uchwağa podlega ogğoszeniu wDzienniku Urzňdowym Wojew·dztwa ślŃskiego oraz na stronie
internetowej Urzňdu Miejskiego w Gliwicach.
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Ä38. Uchwağa wchodzi wŨycie po upğywie 30 dni od dnia jej ogğoszenia wDzienniku Urzňdowym
Wojew·dztwa SlŃskiego.
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ZağŃcznik Nr 2 do Uchwağy Nr .................. ..

Rady Miasta Gliwice

z dnia.................. ..20l 8 r.

Rozstrzygniňcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglňdnionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujŃcego czňŜĺ Ădzielnicy Bojk·wò,

poğoŨonŃ pomiňdzy ulicami RybnickŃ i Knurowska oraz poğudniowŃ granicŃ miasta.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzŃdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2017 r. poz. 1875 zp·Ŧn. zm.) oraz ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p·Ŧn. zm.),

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglňdnionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujŃcego czňŜĺ Ădzielnicy
Bojk·wò, poğoŨonŃ pomiňdzy ulicami RybnickŃ i KnurowskŃ oraz poğudniowŃ granicŃ miasta.

Ä 1. Zgodnie z art. 17 pkt 14, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostağa sporzŃdzona
poniŨsza lista uwag, kt·rych Prezydent Miasta po rozpatrzeniu nie uwzglňdniğ i przekazana zostağa Radzie
Miasta Gliwice wraz z projektem planu.

Ä 2. DziağajŃc zgodnie z art. 20, ust.1 ww. ustawy, Rada Miasta Gliwice po zapoznaniu siň z zarzŃdzeniem
Nr PM-5174/17 Prezydenta Miasta Gliwice zdnia 5 paŦdziernika 2017 roku w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
obejmujŃcego czňŜĺ Ădzielnicy Bojk·wò, poğoŨonŃ pomiňdzy ulicami RybnickŃ i Knurowska oraz poğudniowŃ
granicŃ miasta, po jego wyğoŨeniu do publicznego wglŃdu, nie uwzglňdnia uwag wymienionych wponiŨszej
liŜcie: .
L.p Data wpğywu Nazwisko TreŜĺ uwagi 1 Oznaczenie 1 Ustalenia projektu planu

uwagi W i imiň, nieruchomoŜci, dla nieruchomoŜci
1 nazwa jednostki Ă kt·rej dotyczy

` organizacyjnej 1 uwaga 1
1. 07.09.2017 r. osoba ýzyczna Po zapoznaniu siň z projektem panu dziağka nr 1405, 2U - teren zabudowy

(2.) ' j 1 zagospodarowania przestrzennego dla terenu j.w. 639/3, 638/6, 639/6 usğugowej.
1 wnoszň uwage dla dzialki 1405. obrňb Bojk·w `

Przewidziano dla niej w szerokoŜci okoğo 65 m liczŃc
\ od granicy drogi, pas oznaczony symbolem 2U -

1 teren zabudowy usğugowej z ograniczeniem 1 `
wysokoŜci do 10 m, w pozostağej czňŜci dziağki jako
UP z zabudowŃ do 20 m. Wnoszň:
I o zmniejszenie szerokoŜci pasa 2U do szerokoŜci

ĉ 30 m.
2. 08.09.2017 r. 1 osoba prawna niniejszym, przedkğadamy uwagi do w/w projektu dzialki nr 1396- .N IUIP- tereny usğugowo-

1 (3.) 1 ` 1 miejscowego planu zagospodarowania 1 1411 ` produkcyjne
` przestrzennego, uprzejmie prosimy o ich obrňb Bojk·w 2U -teren zabudowy

N uwzglňdnienie: usğugowej
` ĉ 1.na rysunku planu, na terenie oznaczonym 1

symbolem IU/P, przy granicy z terenem oznaczonym
symbolem 2U, widnieje sğup elektroenergetyczny,

1 1 kt·ry ýzycznie nie istnieje - wnioskujemy ojego 11
usuniňcie zrysunku planu (odpowiednio zterenu
oznaczonego symbolem IMW/n),_ _ W

1 11 2.czy moŨe zostaĺ okreŜlona strefa ochronnŃ od linii 1 ą IU/P - tereny usğugowo-
WN, wzachodniej czňŜci terenu oznaczonego produkcyjne

1 symbolem 1UfP, zgodna zwymaganiami zarzŃdcy
sieci ?, g W gg 1
3.w treŜci planu nie ma jednoznacznego
stwierdzenia, Ũe obszary oznaczone symbolami W -
strefa ochrony konserwatorsk²ej oraz OW - strefa
obserwacji archeologicznej moŨna zabudowaĺ,
wnosimy o uzupeğnienie, Ň

1 i p 4.w treŜci planu nie ma wskazanej drogi, zkt·rej
7 skomunikowaĺ moŨna teren oznaczony symbolem
ť IU/P,J)rosimyo uzupeğnienia* ģ W ģ ø ø

ň , 5.wnosimy o dodanie zapis·w w treŜci planu, ll 1U/P - tereny usğugowo-
* to moŨliwoŜĺzaopģatrzenia w wodň z wlasnego ujňcia j produkcyjne ĉ

¡ I ² ²  ² ² ² Z 1Qt
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*R 1 wody i mozliwoŜci instalowania agregat·w 2U -teren zabudowy
prŃdotw·rczych w przypadku braku moŨliwoŜci usğugowej

g zaopatrzenia z sieci, g g ø

' numer podany w nawiasach stanowi oznaczenie uwagi w tabeli stanowiŃcej zağŃcznik nr 1 do
zarzŃdzenia nr PM-5174/17 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 5 paŦdziernika 2017. w sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujŃcego czňŜĺ ,,dzielnicy Bojk·wò, poğoŨonŃ pomiňdzy ulicami RybnickŃ i Knurowska oraz
poğudniowŃ granicŃ miasta.
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ZağŃcznik Nr 3 do Uchwağy Nr .................. ..

Rady Miasta Gliwice

z dnia.................. ..2018 r.

Rozstrzygniňcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kt·re naleŨŃ do zadaŒ wğasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7, ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzŃdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875 z p·Ŧn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p·Ŧn. zm.),

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga:

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt·re naleŨŃ do
zadaŒ wğasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Ä 1. W zwiŃzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujŃcego czňŜĺ Ădzielnicy Bojk·wò, poğoŨonŃ pomiňdzy ulicami RybnickŃ iKnurowskŃ oraz
poğudniowŃ granicŃ miasta, miasto Gliwice moŨe ponieŜĺ nastňpujŃce koszty inwestycyjne zzakresu
infrastruktury:

1) infrastrukturň drogowŃ obejmujŃcŃ:

a) realizacjň poszerzenia dr·g publicznych (KDGP, KDZ, KDD),

b) realizacjň chodnik·w wzdğuŨ w/w dr·g publicznych;

2) infrastrukturň technicznŃ obejmujŃcŃ realizacjň oŜwietlenia ulicznego dr·g publicznych.

Ä 2. ťr·dğem finansowania inwestycji, wymienionych w Ä 1 bňdŃ:

1) Ŝrodki wğasne miasta Gliwice,

2) Ŝrodki zewnňtrzne z uwzglňdnieniem funduszy pomocowych.

Ä3. Realizacja inwestycji wymienionych wÄ lodbywaĺ siň bňdzie sukcesywnie wmiarň pozyskania
Ŝrodk·w ýnansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objňtym planem.

l
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwağy stanowi realizacjň uchwağy X/235/2015 Rady Miasta Gliwice zdnia
8 paŦdziernika 2015 roku w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujŃcego czeŜĺ Ădzielnicy Bojk·w poğoŨonŃ pomiňdzy
ulicami RybnickŃ iKnurowskŃ oraz poğudniowŃ granicŃ miasta. Na podstawie tej uchwağy w dniu
22 paŦdziernika 2015 roku zawiadomiono przez ogğoszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy
ogğoszeŒ Urzňdu Miejskiego W Gliwicach oraz ogğoszono w miejscowej prasie o przystŃpieniu do
sporzŃdzenia ww. planu.

Na cağej powierzchni przedmiotowego obszaru obowiŃzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego po poğudniowej stronie autostrady A-4, stanowiŃcego
dzielnicň Bojk·w w Gliwicach (uchwağa Nr XXXVII]/963/2005 Rady Miejskiej wGliwicach zdnia
22 grudnia 2005r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. ślŃskiego Nr 11 z dnia 7 lutego 2006r., poz. 409).

SporzŃdzony projekt planu po uchwaleniu iwejŜciu wŨycie spowoduje utratň waŨnoŜci dotychczas
obowiŃzujŃcego (od 10 marca 2006r.) planu, wczňŜci znajdujŃcej siň wgranicach obszaru objňtego
niniejszŃ uchwağŃ.

Celem sporzŃdzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
wyŨej obszaru byğo uporzŃdkowanie zapis·w dotyczŃcych istniejŃcej zabudowy oraz umoŨliwienie
realizacji zabudowy mieszkaniowej iusğugowo-produkcyjnej, na terenach, dla kt·rych w obowiŃzujŃcym
Studium uwarunkowaŒ ikierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwağa
nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej wGliwicach zdnia 17 grudnia 2009 roku) jako kierunek rozwoju
ustalono zabudowň mieszkaniowo-usğugowŃ lub usğugowo-produkcyjnŃ, akt·re w aktualnym planie,
uchwalonym w oparciu o poprzednio obowiŃzujŃce Studium, nadal pozostajŃ terenami rolniczymi.

Z uwagi na sŃsiednie obowiŃzujŃce plany miejscowe dla miasta Gliwice sporzŃdzone w skali 1:2000,
a takŨe wielkoŜĺ obszaru opracowania przedmiotowy projekt planu zostağ r·wnieŨ wykonany w takiej skali,
zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z Ä 6 ust. 1 RozporzŃdzenia Ministü'a Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Korzystanie z planu
na styku zplanami sŃsiednimi jest ğatwiejsze, jeŨeli wszystkie sporzŃdzone sŃ wtej samej skali, stŃd
zastosowanie dopuszczalnej skali 1:2000 jest uzasadnione.

1. Realizacja wymog·w wynikajŃcych zart. 1 ust.2- 4ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

1.1 Wymogi okreŜlone W art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajŃce na uwzglňdnieniu:

1)wymagaŒ ğadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1' architektury - zostağy speğnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte wczňŜci opisowej uchwağy jak r·wnieŨ na zağŃczniku Nr 1. Na
rysunku planu jednoznacznie okreŜlono linie rozgraniczajŃce tereny o r·Ũnym przeznaczeniu lub r·Ũnych
zasadach zagospodarowania aw miejscach gdzie dopuszczono zabudowň ustalono obowiŃzujŃce lub
nieprzekraczalne linie zabudowy. W czňŜci opisowej uchwağy regulacje odnoszŃce siň do opisywanego
zagadnienia zawarte zostağy w ustaleniach szczeg·ğowych dla poszczeg·lnych teren·w oraz w Ä5 uchwağy;

2)walor·w architektonicznych i krajobrazowych - zostağy speğnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczeg·ğowych dla poszczeg·lnych teren·w oraz w Ä5 i Ä6 uchwağy;

3)wymagaŒ ochrony Ŝrodowiska, w tym gospodarowania wodami 1' ochrony grunt·w rolnych i leŜnych -
zostağy speğnione poprzez regulacje zawarte w Ä6 uchwağy;

4)wymagaŒ ochrony dziedzictwa kulturowego izabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej - zostağy
speğnione poprzez regulacje zawarte w Ä7 uchwağy. JednoczeŜnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczŃcych d·br kultury wsp·ğczesnej, gdyŨ takowe nie wystňpujŃ na terenie objňtym ustaleniami planu
miejscowego;

5)wymagaŒ ochrony zdrowia oraz bezpieczeŒstwa ludzi i mienia, a takŨe potrzeb os·b
niepeğnosprawnych - zostağy speğnione poprzez zapisy zawarte w Ä6 i Ä12 uchwağy;

6)walor·w ekonomicznych przestrzeni - zostağy speğnione poprzez przeznaczenie pod zabudowň, zgodnie
z ustaleniami obowiŃzujŃcego studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego,
w pierwszej kolejnoŜci teren·wjuŨ zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, posiadajŃcych peğne lub
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czňŜciowe uzbrojenie winfrastrukturň technicznŃ. Ponadto dla teren·w gdzie nastŃpi wzrost wartoŜci
nieruchomoŜci wwyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawkň sğuŨŃcŃ do naliczenia
jednorazowej opğaty ztytuğu wzrostu wartoŜci nieruchomoŜci. Uzyskane ztytuğu ww. opğaty Ŝrodki
stanowiŃ doch·d wğasny gminy;

7)prawa wlasnoŜci - zostağy speğnione poprzez maksymalne wykorzystanie wğasnoŜci publicznej pod
inwestycje celu publicznego oraz wskazanie komercyjnych przeznaczeŒ na gruntach prywatnych
z moŨliwoŜciŃ inwestowania i realizacji prawa wğasnoŜci. Ustalone w planie linie rozgraniczajŃce tereny
or·Ũnym przeznaczeniu lub r·Ũnych zasadach zagospodarowania zostağy ustalone zposzanowaniem
i uwzglňdnieniem istniejŃcych podziağ·w geodezyjnych i wğasnoŜci;

8)potrzeb obronnoŜci ibezpieczeŒstwa paŒstwa - zostağy speğnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wğaŜciwych organ·w wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeŒstwa paŒstwa wskazujŃcego na zgodnoŜĺ
zapis·w planu z wğaŜciwoŜciŃ rzeczowŃ organ·w;

9)potrzeb interesu publicznego - zostağy speğnione poprzez zapisy zawarte W Ä8 uchwağy. Wplanie
miejscowym wyznaczono tereny istniejŃcych dr·g publicznych do obsğugi teren·w zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowň, jak r·wnieŨ dla zapewnienia ciŃgğoŜci i sp·jnoŜci systemu komunikacji;

10)potrzeby w zakresie rozwoju inýastruktuzy technicznej, w szczeg·lnoŜci sieci szerokopasmowych -
zostağy speğnione poprzez ustalenia zawarte w Äl3 uchwağy. W planie nie wprowadzono ograniczeŒ
dotyczŃcych inwestycji majŃcych na celu rozw·j sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogğy byĺ
realizowane, zgodnie z przepisami odrňbnymi;

1l)zapewnienia udziağu spoğeczeŒstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uŨyciu Ŝrodk·w komunikacji elektronicznej ~ zostağy speğnione poprzez
zapewnienie moŨliwoŜci skğadania wniosk·w do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dniu 22 paŦdziernika 2015 roku ogğoszenie/obwieszczenie, kt·re zostağo r·wnieŨ
umieszczone na stronie internetowej gminy, o przystŃpieniu do sporzŃdzenia w/w projektu planu
miejscowego wpğynňğy w terminie 4 wnioski w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 9 wniosk·w przekazanych przez instytucje opiniujŃce/uzgadniajŃce
w trybie art. 17 ust. 2, kt·re zostağy rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie moŨliwoŜĺ
udziağu spoğeczeŒstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie W dniu 27 lipca
2017 roku ogğoszenia w prasie, kt·re zostağo r·wnieŨ umieszczone na stronie intemetowej gminy
o wyğoŨeniu projektu miejscowego planu do publicznego wglŃdu, w dniach od 3 sierpnia 2017 do
1 wrzeŜnia 2017 roku. Projekt planu miejscowego wraz z prognozŃ oddziağywania na Ŝrodowisko
udostňpniony zostağ r·wnieŨ w biuletynie informacji publicznej. W trakcie wyğoŨenia, w siedzibie Urzňdu
Miejskiego w Gliwicach, w dniu 22 sierpnia 2017 roku odbyğa siň dyskusja publiczna na temat rozwiŃzaŒ
przyjňtych w projekcie planu miejscowego, na kt·rŃ przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogğoszonym
publicznie terminie na skğadanie uwag, do projektu planu miejscowego wpğynňğy 4 uwagi;

W wyniku rozpatrzenia uwag i uwzglňdnienia czňŜci zawartych w nich postulat·w, ponowiono
w niezbňdnym zakresie uzgodnienia i wyğozono ponownie do publicznego wglŃdu fragmenty w/w projektu
planu.

W dniu 7 grudnia 2017 roku zamieszczono ogğoszenie w prasie, kt·re zostağo r·wnieŨ umieszczone na
stronie internetowej gminy, o ponownym wyğoŨeniu projektu miejscowego planu do publicznego wglŃdu,
w dniach od 14 grudnia 2017 r. do 16 stycznia 2018 roku. Projekt planu miejscowego wraz zprognozŃ
oddziağywania na Ŝrodowisko udostňpniony zostağ r·wnieŨ w biuletynie informacji publicznej. W trakcie
ponownego wyğoŨenia, w siedzibie Urzňdu Miejskiego w Gliwicach, w dniu 9 stycznia 2018 roku odbyğa
siň dyskusja publiczna na temat rozwiŃzaŒ przyjňtych wprojekcie planu miejscowego. Wustalonym
i ogğoszonym publicznie terminie na skğadanie uwag, do projektu planu miejscowego nie wpğynňğy Ũadne
uwagi.

12) zachowania jawnoŜci i przejrzystoŜci procedur planistycznych - zostağy speğnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnoŜci prowadzonych wtrakcie procedury sporzŃdzenia projektu planu
miejscowego. Cağa dokumentacja planistyczna wykonana wtrakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie r·wnieŨ przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia
poprawnoŜci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloŜci i jakoŜci wody, do cel·w zaopatrzenia ludnoŜci - zostağy
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speğnione poprzez zapisy planu zawarte wÄl3 dotyczŃce zapewnia zaopatrzenia wwodň, oraz Ä6
dotyczŃcym zapewnienia ochrony w·d powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

1.2 Wymogi okreŜlone w art. l ust. 3 ustawy, polegajŃce na tym, Ũe ustalajŃc przeznaczenie teren·w lub
okreŜlajŃc potencjalny spos·b zagospodarowania ikorzystania 2.' teren·w, organ waŨy interes publiczny
iinteresy prywatne, w tym zgğaszane w postaci wniosk·w i uwag, zmierzajŃce do ochrony istniejŃcego
stanu zagospodarowania teren·w, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania, a takŨe analizy
ekonomiczne, Ŝrodowiskowe i spoğeczne - zostağy speğnione poprzez poszanowanie prawa wğasnoŜci
iistniejŃcego zagospodarowania przy formuğowaniu ustaleŒ przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto w trakcie sporzŃdzania projektu planu miejscowego zapewniono moŨliwoŜĺ udziağu
spoğeczeŒstwa poprzez umoŨliwienie skğadania wniosk·w iuwag do projektu planu miejscowego oraz
udziağ w dyskusji publicznej na temat przyjňtych rozwiŃzaŒ.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostağa przygotowana przez uprawnionego rzeczoznawcň
majŃtkowego prognoza skutk·w ýnansowych uchwalenia planu miejscowego, w kt·rej dokonano oceny
wpğywu przyjňcia planu na dochody i wydatki gminy.

Prognoza zostağa opracowana zgodnie z Äl1 rozporzŃdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostağa przygotowana prognoza oddziağywania planu na Ŝrodowisko, w kt·rej
dokonano oceny wpğywu planu na Ŝrodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreŜlonym
w obowiŃzujŃcych przepisach prawa.

1.3 Wymogi okreŜlone wart. 1 ust.4 ustawy, polegajŃce na tym, Ũe wprzypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglňdnienie wymagaŒ ğadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniŃ oraz
walor·w ekonomicznych przestrzeni nastňpuje poprzez:

1) ksztağtowanie struktur przestrzennych przy uwzglňdnieniu dŃŨenia do minimalizowania
transportochğonnoŜci ukğadu przestrzennego - zostağy speğnione w wyniku optymalnego rozplanowania
ukğadu drogowego, zuwzglňdnieniem iprzypisaniem, wzaleŨnoŜci od rangi iznaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzŃdzeniem. Rozmieszczenie okreŜlonych w planie funkcji,
zwiŃzanych z przeznaczeniem teren·w, warunkowane byğo sŃsiedztwem i klasŃ technicznŃ wyznaczonego
iistniejŃcego ukğadu drogowego, tak aby zapewniĺ optymalne wykorzystanie dr·g, przy jednoczesnym
rninimalizowaniu uciŃŨliwoŜci powodowanych w szczeg·lnoŜci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos·b umoŨliwiajŃcy mieszkaŒcom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Ŝrodka transportu - zostağy speğnione W wyniku
ustalenia przeznaczenia teren·w wspos·b taki aby zapewniĺ moŨliwie sprawne ikr·tkie dojŜcia do
istniejŃcych przystank·w komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwiŃzaŒ przestrzennych, uğatwiajŃcych przemieszczanie siň pieszych irowerzyst·w -
zostaly speğnione w wyniku rozplanowania ukğadu komunikacyjnego oraz wprowadzone w Ä5
ust. 2 uchwağy ustalenia;

4) dŃŨenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadŃ zr·wnowaŨonego rozwoju
i poszanowania ğadu przestrzennego - zostağy speğnione poprzez wykorzystanie teren·w zainwestowanych
pod zabudowň kubaturowŃ i zapewnienie korzystnych wsp·ğczynnik·w powierzchni biologicznie czynnej.
Ponadto przygotowujŃc projekt planu miejscowego kierowano siň dostňpnoŜciŃ imoŨliwoŜciŃ uzbrojenia
teren·w w infrastrukturň technicznŃ i drogowŃ.

2. ZgodnoŜĺ zwynikami analizy, o kt·rej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datŃ uchwağy, o kt·rej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

W sierpniu 2014r. zostağa sporzŃdzona ĂAnaliza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Gliwice w celu oceny aktualnoŜci studium i plan·w miejscowychò nastňpnie Rada Miasta Gliwice w dniu
25 wrzeŜnia 2014r. podjňğa uchwağň Nr XLVI/1001/2014 wsprawie aktualnoŜci Studium uwarunkowaŒ
ikierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice imiejscowych plan·w zagospodarowania
przestrzennego, zkt·rej wynika, Ũe obecnie obowiŃzujŃcy na obszarze sporzŃdzanego nowego planu,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest czňŜciowo nieaktualny, gğ·wnie zpowodu duŨej
iloŜci wniosk·w ozmianň przeznaczenia teren·w. JednoczeŜnie wskazano, Ũe obszary objňte planami
uznanymi za nieaktualne, mogŃ byĺ dzielone na mniejsze fragmenty, dla kt·rych bňdŃ sporzŃdzane odrňbne
plany.
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Podjňte dziağania planistyczne sŃ wiňc zgodne zzapisami ĂAnalizy zmian wzagospodarowaniu
przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnoŜci studium i plan·w miejscowychò.

3. Wpğyw na tinanse publiczne, w tym budŨet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutk·w finansowych
jego uchwalenia naleŨy stwierdziĺ, iŨ bilans finans·w publicznych wykonany dla perspektywy 5 lat
wskazuje, Ũe realizacja ustaleŒ planu miejscowego wpğynie na finanse publiczne, wtym budŨet gminy.

Procedura formalno-prawna zostağa przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziağywania na Ŝrodowisko zgodnie z ustawŃ o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie,
udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko z dnia
3 paŦdziemika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku, poz. 353 z p·Ŧn. zm.). Zgodnie
z obowiŃzujŃcym trybem formalno-prawnym projekt planu uzyskağ wymagane opinie i uzgodnienia.
W projekcie planu nie uwzglňdniono negatywnej opinii Ministerstwa środowiska w sprawie ujawnienia na
rysunku planu granic zğoŨa wňgla kamiennego Gliwice (nr K 337). Cağy obszar planu znajduje siň w obrňbie
ww. zğoŨa, nie ma wiňc rnoŨliwoŜci oznaczenia graficznie jego granic na rysunku planu. Zapis odnoszŃcy
siň do poğoŨenia obszaru objňtego granicami planu w granicach ww. zğoŨa znajduje siň w Ä9 ust. 1 uchwağy.

Projekt planu zostağ wyğoŨony do publicznego wglŃdu w dniach od 3 sierpnia 2017 roku do 1 wrzeŜnia
2017 roku, dyskusja publiczna nad przyjňtymi w projekcie planu rozwiŃzaniami odbyğa siň w dniu
22 sierpnia 2017 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 15 wrzeŜnia 2017 roku wpğynňğy 4 uwagi,
kt·re zostağy rozpatrzone przez Prezydenta Miasta ZarzŃdzeniem Nr PM-5174/17 Prezydenta Miasta
Gliwice z dnia 5 paŦdziemika 2017 roku. W wyniku rozpatrzenia uwag i uwzglňdnienia czňŜci zawartych
wnich postulat·w, wdniach od 14 grudnia 2017 r. do 16 stycznia 2018 roku wyğoŨono ponownie do
publicznego wglŃdu fragmenty w/w projektu planu. Wtrakcie ponownego wyğoŨenia, w dniu 9 stycznia
2018 roku odbyğa siň dyskusja publiczna na temat rozwiŃzaŒ przyjňtych w projekcie planu miejscowego.
W ustalonym iogğoszonym publicznie terminie na skğadanie uwag, do projektu planu miejscowego
nie wpğynňğy Ũadne uwagi.

W projekcie planu miejscowego nie uwzglňdniono krajobraz·w priorytetowych okreŜlonych w audycie
krajobrazowym oraz çw planie zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa, gdyŨ nie zostağ jeszcze
opracowany audyt krajobrazowy dla wojew·dztwa ŜlŃskiego.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Miasta dla
przedmiotowego obszaru, w szczeg·lnoŜci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej isieci powiŃzaŒ komunikacyjnych, tym samym rozwiŃzania przyjňte w projekcie planu sŃ
zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreŜlonymi w Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwağa nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej
w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.), przy uwzglňdnieniu zapis·w tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajŃcy z obowiŃzujŃcych przepis·w, a takŨe speğnia
cel, jakiemu ma sğuŨyĺ - okreŜla przeznaczenie teren·w objňtych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
moŨliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia moŨliwoŜĺ ksztağtowania ğadu
przestrzennego ipozwoli na prawidğowe funkcjonowanie irozw·j tej czňŜci miasta, dla kt·rej zostağ
opracowany.
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