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W sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej W rejonie ulicy Toruliskiej w Gliwicach

Na podstawie arr. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0 ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496 z péin. zm.)
oraz an. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzqdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019r.
poz. 506)

Rada Miasta Gliwice
uchwala, co nastqpuje:

§1. l.Usta1a sin; lokalizacje; inwestycji mieszkaniowej na terenie obejmujqcym poinocne czgéci dziaiek
onumerach ewidencyjnych: 1078, 1080, obregb Trynek wrejonie ulicy Torufiskiej (zapisanych wksigdze
wieczystej pod numerem GLIG/00137002/O). _

2. Granice terenu objqtego inwestycja, mieszkaniowq okreéla zaiqcznik nr 1 do niniejszej uchwaiy.

§2. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje sie; w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujqcego dzielnice Sikornik 1' Trynek, przyjqtego uchwalz; nr
XXXV/1063/2010 Rady Miejskiej w Gliwicach zdnia 10 czerwca 2010 r., opublikowanq w Dz. Urz. Woj.
8lqskiego nr 143 z dnia 04 sierpnia 2010 r., poz. 2373.

§ 3. W zakresie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu stwierdza sie;, Ze:

1) teren obje;ty wnioskiem jest aktualnie niezabudowany i niezagospodarowany;
2) przez teren obj Qty wnioskiem przebiega wyiqcznie kanalizacja deszczowa.

§ 4. 1. Powiqzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu nastqpi poprzez:

1) budowo sieci wodociqgowej wraz z rozbudowq sieci po1oZonej u zbiegu ul. Torufiskiej i ul. Bojkowskiej;
2) budowg sieci kanalizacji sanitamej zodprowadzeniem éciekéw bytowo gospodarczych do kanaiu

sanitamego 21250 w ul. Lotnikow;
3) budowe; sieci kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wod opadowych do istniejqcego kanaiu

deszczowego 2:600 przebiegajqcego w poprzek dziaiek nr: 1078 i 1080, obrob Trynek z wiqczeniem do rowu
odwadniajqcego, w dalszym biegu do istniejqcego zbiornika retencyjnego;

4) budowe; sieci elektroenergetycznej do zasilania budynkow mieszkalnych oraz przepompowni s'ciekow —
zgodnie z otrzymanym zapewnieniem dostawy energii;

5) budowo sieci ciep1owniczej- zgodnie z zapewnieniem dostawy.
2. Teren inwestycji mieszkaniowej sqsiaduje zterenem objegtym pozwoleniem na budowc-; nr 430/2018

po1oZonym wpoiudniowej czoéci dzia1ek nr: 1078i 1080, obr<~;b Trynek ibodzie funkcjonalnie powiqzany
z przedmiotowq inwestycjq poprzez budowo drogi wewnotrznej i infrastruktuiy technicznej.

§5. Ustala sie; droge; wewnotrznq ominimalnej szerokoéci 6 m, stanowiqcq poéredni dostqp inwestycji
mieszkaniowej do drogi publicznej.
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§6. 1. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie mieszkaniowe wielorodzinne;
2) cztery budynki oczterech kondygnacjach nadziemnych i jednej podziemnej zgarazami

wielostanowiskowymi;
3) usytuowanie budynkow rownolegle do ulicy Torufiskiej;
4) wzdiuz zachodniej granicy droga wewnqtrzna, przy ktorej znajdowaé sis; begda, miejsca postojowe;
5) we wnegtrzu uk1adu zabudowy przestrzefi wspolna wyiqczona z ruchu samochodowego, przeznaczona pod

zielefi;
6) zapewnienie dostqpnoéci do miejsc wypoczynku dla osob niepeinosprawnych.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystykz; zabudowy izagospodarowania terenu
przedstawiono na zaiqczniku nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 7. Ustala sic; dla inwestycji mieszkaniowej:

1) minimalnq powierzchniq uzytkowq mieszkafi - 28,00 ml;
2) maksymalna, powierzchniq uzytkowq mieszkafi - 125,00m2;
3) minimalnq liczbo mieszkafi - 100;
4) maksymalnq liczbe; mieszkafi - 116.

§ 8. Ustala sie; dla inwestycji mieszkaniowej nastqpujqce parametry techniczne:

1) 1qczna powierzchnia uzytkowa mieszkafi - oko1o 7 195 m2 (+/- 10%);
2) powierzchnia terenu inwestycji - 9474 m2;
3) powierzchnia zabudowy - oko1o 2 743m2 (+/- 10%);
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 39% powierzchni terenu objgtego wnioskiem;
5) powierzchnia parkingéw na terenie - oko1o 2 020 m2 (+/- 10%);
6) iqczna powierzchnia parkingow w garazach wielostanowiskowych w budynkach - okoio 2 008m2 (+/- 10%);
7) iqczna liczba miejsc postojowych - od 50 do 60 oraz dodatkowo od 15 do 20 w ramach podziemnego

parkingu w kazdym z projektowanych budynkow.

§ 9. Ustala sin; dla inwestycji mieszkaniowej:

1) zapotrzebowanie na moc cieplnqz
a) CO - 440 [kW],
b) CWU - 192 [kW];

2) zapotrzebowanie na energio elektrycznq - 476 [kW];
3) zapotrzebowanie na zimnq wodc; (érednie dobowe zapotrzebowanie) - 36,9 [m3/d];
4) odprowadzanie éciekow sanitamych (érednia dobowa iloéé) - 34,2 [m3/d];
5) zagospodarowanie odpadow - na terenie inwestycji zostanq zlokalizowane utwardzone miejsca gromadzenia

odpadow.

§ 10. 1. Inwestycja nie nalezy do przedsiowziegé, ktore w s'wietle Rozporzqdzenia Rady Ministrow zdnia
9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigé mogqcych znaczqco oddzialywaé na .§r0d0wisk0 (Dz. U. Z 2016r.
poz. 71) mogq znaczqco lub potencjalnie znaczqco oddziaiywaé na érodowisko.

Id: BEC09892-F695-4040-9946-C50A0162E240. Projekt Strona 2



2. Zgodnie z ustawq z dnia 3 paidziernika 2008r. 0 udostgpnianiu informacji 0 érodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie érodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na s'r0d0wisk0 (tekst jednolity Dz.
U z 2018 r. poz. 2081) dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana decyzja o érodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji inwestycji.

§ 11. W uchwale nie okreéla sio:

1) zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalnoéé handlowq lub usiugowq, gdyZ inwestycja mieszkaniowa
nie przewiduje wprowadzania tego typu przeznaczenia;

2) wskazania nieruchomoéci, do ktoiych decyzja 0 pozwoleniu na budowe; inwestycji mieszkaniowej ma
wywoiaé skutek, 0 ktoiym mowa w arr. 35 ust. 1 ww. ustawy, gdyi sytuacja ta nie wystegpuje;

3) wskazania nieruchomoéci, 0 ktorym mowa w art. 38 ust. 1 ww. ustawy, gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze
wzglqdu na lokalizacje; inwestycji i jej zakres;

4) warunkéw wynikajqcych zpotrzeb ochrony érodowiska iochrony zabytkéw, gdyz wobrqbie inwestycji
nie ustanowiono Zadnych form ochrony érodowiska i zabytkow;

5) etapowania inwestycji, gdyZ inwestycja realizaowana bqdzie jednoetapowo.

§12.Niniejsza uchwaia nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci iuprawniefi osob
trzecich.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaiy powierza sie; Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 14. 1. Uchwaia wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

2. Uchwaia podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slqskiego.
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Uzasadnienie

Uchwaie przygotowano na podstawie ustavvy z dnia 5 lipca 2018 roku 0 ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U. Z2018 r. poz. 1496 zpoin.
zm.).

W dniu 15 lutego 2019 roku do Urzedu Miejskiego w Gliwicach wplynai wniosek inwestora NEXX Sp.
z o.o. Spoika komandytowa o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na poinocnych czesciach dziaiek
nr: 1078, 1080 obreb Trynek, poiozonych w rejonie ulicy Torufiskiej w Gliwicach.

Wezwaniem z dnia 18 lutego 2019 roku naiozono na wnioskodawce obowiazek uzupeinienia brakow
formalnych we wniosku. W dniu 6 marca 2019 roku wnioskodawca uzupeinii wniosek, o ktorym mowa
powyZej, nastepnie wniosek zostai umieszczony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Gliwicach wraz z informacja o mozliwosci skiadania uwag w terminie 21 dni, liczac od dnia zamieszczenia
wniosku. Zgodnie z art. 7 ust. 12 i 13 ustavvy Prezydent Miasta Gliwice zwrocii sie z prosba do odpowiednich
organow o przedstawienie opinii oraz zgodnie z art. 7 ust. 14 i 15 ustavvy wystapii do organow uzgadniajacych
0 przedstawienie stanowiska w sprawie niniejszego wniosku. Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej uzyskai pozytywne opinie i wymagane uzgodnienia. W sprawie zamierzonej inwestycji
mieszkaniowej nie zgioszono uwag.

Do wniosku oustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zaiaczono koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna, uzasadniajaca przyjete rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej,
ktéra speinia warunki okreslone w art. 6 ust. 1-2 ww. ustawy. Koncepcje sporzadziia osoba wpisana na liste
izby samorzadu zawodowego architektow, posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczefi w specjalnosci architektonicznej.

Przedstawiona w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej zabudowa mieszkaniowa nie jest zgodna
z obowiazujacym na przedmiotovvym terenie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice dla obszaru obejmujqcego dzielnice Sikornik 1' Trynek przyjetym uchwaia Nr XXXV/ 1063/2010 Rady
Miejskiej wG1iwicach zdnia 10 czerwca 2010 roku (Dz. Urz. Woj. $1askiego Nr143 zdnia 4sierpnia
2010 roku, poz. 2373). Zapisy obowiazujqcego planu miejscowego umozliwiaja realizacje zabudowy na
dziaikach nr: 1078, 1080 obreb Trynek 0 wysokosci do trzech kondygnacji, natomiast wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dotyczy zabudowy czterokondygnacyjnej. Niezgodnosé inwestycji
dotyczy rowniez szerokosci projektowanego chodnika (plan przewiduje 1,5 m we wniosku jest 1,2 m).

Inwestycja mieszkaniowa speinia warunek 2111.5 ust. 3 ww. ustawy, tj. warunek oniesprzecznosci ze
studium uwarunkowafx ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Teren objety wnioskiem zawiera sie
w caiosci w obszarze okreslonym wStudium uwarunkowafi ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice przyjetego uchwaia nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej wG1iwicach zdnia 17 grudnia
2009 roku symbolem N-MWU — co oznacza: tereny mieszkaniowo-usiugowe ovvysokiej intensywnosci
zabudowy w ramach obszaru ,,N” — Trynek.

Rada, podejmujac uchwaie, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy
oraz potrzeby imoiliwosci rozwoju gminy wynikajace zustalefi studium uwarunkowari ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie zpolityka przestrzenna gminy zdefiniowana w Studium
ustalonot ,,(...) lqcznq powierzchnia nowych teren0'w, kt0're mogq byé przeznaczone pod zabudowg
mieszkaniowq na poziomie 0k. 980 ha (z czego 0k0l0 300 ha m0z'e byé przeznaczone pod zabudowg
wielorodzinnq). Powierzchnia ta zabezpiecza potrzeby rozwoju budownictwa mieszkaniowego na uz'ytek
obecnych i nowych mieszkaficéw Gliwic i pozwoli na r0zw0'j miasta (...)".

Podjecie uchwaiy ustalajacej lokalizacje inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulicy Torufiskiej w Gliwicach
jest zasadne.
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