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UCHWAELA NR ....ccovvvverrnnee
RADY MIASTA GLIWICE
Z dnia ....ceeeeeeeeeennens 2019 r

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ulicy
Kurpiowskiej 11 w Gliwicach

Na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz.U. z2018 r. poz. 1496 z pbézn. zm.) oraz
art. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2019r.
poz. 506)

Rada Miasta Gliwice
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej iinwestycji towarzyszacej przy
ul. Kurpiowskiej 11 w Gliwicach, na terenie obejmujacym dziatke o numerze ewidencyjnym 791,
obreb Zerniki (zapisang w ksiedze wieczystej pod numerem GL1G/00021492/5) oraz fragment dziatki
onumerze ewidencyjnym 1672, obreb Zerniki (zapisanej w ksigdze wieczystej pod numerem
GL1G/00109450/0).

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Pre dth Miasta

Zygmyft Frankiewicz

03fLIP 2019
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Uzasadnienie

Projekt uchwaly przygotowano na podstawie ustawy zdnia 5lipca 2018 roku o wlatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. 22018 r.
poz. 1496 z p6zn. zm.).

W dniu 5 marca 2019 r. do Urzedu Miejskiego w Gliwicach wptynat wniosek inwestora HER-GUM s. c.
Mirostaw Herczyk, Marcin Zajaczkowski o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej na dzialce nr 791 oraz fragmencie dziatki nr 1672, obreb Zerniki potozonych przy ulicy
Kurpiowskiej 11 w Gliwicach. Inwestycja dotyczyla budowy dziesigciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z urzadzeniami budowlanymi znimi zwigzanymi. Wniosek zostal umieszczony na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gliwicach wraz z informacja o mozliwosci
sktadania uwag w terminie 21 dni, liczac od dnia zamieszczenia wniosku. Zgodnie z art. 7 ust. 121 13 ww.
ustawy Prezydent Miasta Gliwice zwroécit si¢ z prosbg do odpowiednich organéw o przedstawienie opinii oraz
zgodnie z art. 7 ust. 141 15 ww. ustawy wystapit do organéw uzgadniajacych o przedstawienie stanowiska
w sprawie niniejszego wniosku. Po przekazaniu inwestorowi otrzymanych do wniosku negatywnych opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, Wydziatu Geodezji — jako organu prowadzacego kataster
nieruchomosci, Panstwowej Strazy Pozarnej, nie uzgodnienia wniosku przez Zarzad Drég Miejskich oraz
pieciu uwag spotecznosci lokalnej wyrazajacych sprzeciw przeciwko planowanej inwestycji, inwestor w dniu
10 kwietnia 2019r. zgodnie z art. 7 ust. 16 ww. ustawy zmodyfikowat swoj wniosek oraz w dniu 19 kwietnia
2019r. uzupetnit braki formalne. Modyfikacja wniosku polegala na odsunigciu jednego z projektowanych
budynkéw od krawedzi jezdni ul. Kurpiowskiej (z 6m do 8m) oraz zmianie liczby budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej (z 8 na 6) i w zabudowie blizniaczej (z 2 na 4), pozostale parametry inwestycji
pozostaty bez zmian.

Zmodyfikowany wniosek ponownie zostal umieszczony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Gliwicach wraz z informacja o mozliwosci sktadania uwag w terminie 21 dni, liczac od dnia
zamieszczenia wniosku. Zgodnie zart. 7 ust. 121 13 ww. ustawy Prezydent Miasta Gliwice zwrocit sig
ponownie zpro$bg do odpowiednich organdéw o przedstawienie opinii oraz zgodnie zart. 7 ust. 14115
ww. ustawy wystgpit ponownie do organéw uzgadniajacych o przedstawienie stanowiska w sprawie
niniejszego wniosku. W wyniku dokonanych uzgodniefi i opiniowania Miejska Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna oraz Wydzial Geodezji i Kartografii — jako organ prowadzacy kataster nieruchomosci,
ponownie przedstawili negatywne opinie do wniosku. W ustawowym terminie jedna instytucja nie przekazata
opinii (Dyrektor Delegatury Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego) oraz dwie instytucje nie przedstawity
swojego stanowiska ws. uzgodnienia wniosku (Gléwny Geolog Kraju, Geolog Wojewddzki), co oznacza, ze
zgodnie z art. 7 ust. 13 i 15 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszgcych wniosek zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez te instytucje.
W wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi mieszkancoéw dotyczace zmodyfikowanego wniosku.

Teren inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej zawiera si¢ w calosci w obszarze okreslonym
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice przyjetego uchwata
Nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 roku symbolem I-MNU — co oznacza:
tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy w ramach obszaru ,]” — Zerniki oraz objety jest
obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego po wschodniej
stronie ulicy Tarnogdrskiej stanowigcego czesé dzielnicy Zerniki w Gliwicach przyjetym uchwala
Nr XX1/576/2004 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 8 lipca 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 86 z dnia
8 wrzes$nia 2004 roku, poz. 2442).

W planowanej przez inwestora HER-GUM s. c. Mirostaw Herczyk, Marcin Zajaczkowski inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej powierzchnia biologicznie czynna znaczaco odbiega od ustalonego
w obowigzujagcym planie miejscowym minimalnego, wymaganego dla terenu objetego liniami
rozgraniczajacymi wskaznika, a to moze budzi¢ sprzeciw lokalnej spolecznosci. Przyjety przez Rade¢ Miejska
w Gliwicach w dniu 8 lipca 2004r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
po wschodniej stronie ul. Tarnogorskiej, stanowigcego czesé dzielnicy Zerniki w Gliwicach konsultowany byt
z mieszkarficami, poprzez mozliwos¢ skiadania wnioskow, protestow i zarzutéw, zatem spolecznos¢ lokalna
wspottworzyla ten akt prawa miejscowego. Ww. inwestor realizujac inwestycje na podstawie specustawy
mieszkaniowej planuje przeznaczy¢ 48% powierzchni terenu inwestycji pod zielen biologicznie czynng przez
co nie dotrzyma okreslonego w planie miejscowym parametru minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
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(65%) - co znaczaco utrudni wilascicielom nieruchomosci niezabudowanych (znajdujacych sie wtej samej
jednostce funkcjonalnej) realizacje inwestycji w oparciu o obowigzujacy plan miejscowy. Przyszli inwestorzy
chege realizowa¢ inwestycje w oparciu o ustalenia planu miejscowego bedg zmuszeni do wprowadzenia
wyzszego niz 65% wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, aby bilans dla jednostki funkcjonalnej zgadzat
si¢ z tym okreslonym w planie.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwia realizacje inwestycji
mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej na dzialce nr 791, obr. Zerniki, dlatego podjecie uchwaty
odmawiajgcej ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej itowarzyszacej, w trybie specustawy, przy
ul. Kurpiowskiej 11 w Gliwicach jest zasadne.

Maczeinik Wydziatu
Planowania Przestrzennego
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