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UCHWALA NR ....................
1111" ' k ’‘ RADY MIASTA GLIWICEywu»

1-, z dnia .................. .. 2020 r.
U ~l .. ~~~~~ ~- .,.¢.,_..,~~-

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
obejmujacego fragment Dzielnicy Wéjtowa Wieé, poloiony po poludniowej stronie ulic Wéjtowskiej

i Dolnej Wsi.

Na podstawie an. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 506 zpéin. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z péin. zm.) oraz w zwiazku
z uchwa1a nr XXXII/731/2017 Rady Miasta Gliwice z dnia 16 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego
fragment Osiedla Wéjtowa Wieé, p01oiony po po1udniowej stronie ulic Wéjtowskiej i Dolnej Wsi, na wniosek
Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustaleii obowiqzujacego ,,Studium uwarunkowari

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, ktére zostalo przyjgte uchwalq
nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.,

uchwala, co nastqpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar po1oZony w érodkowo-zachodniej czgéci miasta Gliwice, 0 powierzchni oko1o
9,3 hektara, ktérego granice okreéla rysunek p1anu.

2. Integralnymi czqéciami niniejszej uchwa1y sq:
1) rysunek planu w skali 121000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowafi ikierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Gliwice, stanowiacy zaiacznik nr 1;
2) rozstrzygni<=;cie Rady Miasta Gliwice 0 sposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére naleza do zadafi w1asnych gminy oraz
zasad ich finansowania zgodnie z przepisami ustawy 0 finansach publicznych, stanowiace za1qcznik nr 2.
3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego

i Kartograficznego Miasta Gliwice, w formic cyfrowej i w fomiie papierowej.

§ 2. 1. Nastqpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numery i symbole przeznaczenia terenéw, 0 ktérych mowa w § 4 ;
5) strefy ,,B” poéredniej ochrony konserwatorskiej;
6) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;
7) strefy 0p1aty planistycznej.

2. Pozosta1e oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 stanowia oznaczenia informacyjne planu.
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§ 3. Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaiy jest mowa 0:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumieé, nie bodacy garaiem, wolnostojacy lub przybudowany
budynek, umoiliwiajacy funkcjonowanie obiektu usiugowego, spelniajacy role; stroiowki, szatni, portiemi;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;
3) garaiu zbiorowym — na1eZy przez to rozumieé garaZ lub zespoi garaZy zapewniajacy min. 4 stanowiska

postojowe;
4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci wodociagowe, sieci kanalizacyjne (sanitame,

deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieplownicze oraz inne sieci wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi zwiazanymi z nimi technologicznie i niezbodnymi do ich funkcjonowania, a takze
infrastrukturg telekomunikacyjna;

5)ma1ym domu mieszkalnym — nalezy przez to rozumieé budynek mieszkalny wielorodzinny, wolnostojacy,
zawierajqcy do 4 lokali, W tym co najwyzej 2 lokale uslugowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnqtrznej stronie ktérego dopuszcza sic; wznoszenie nadziemnych czgéci budynkow; vvyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen, balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapéw, zadaszen oraz wejéé i elementow odwodnienia dachu,

wykraczajacych do 0,8 m poza zewnotrzna powierzchnig éciany budynku,
b) podjazdéw dla niepeinosprawnych, schodow zewnotrznych,
c) wykraczajacych poza te linie budynkéw lub ich czoéci, istniejacych w dniu wejécia w Zycie planu, dla

ktorych dopuszcza siq: wyiacznie przebudowo;
7) obszarze planu — naleiy przez to rozumieé wszystkie tereny objote niniejszym planem;
8) planie — nalezy przez to rozumieé iacznie ustalenia zawarte w treéci uchwa1y i na rysunku planu, dotyczqce

obszaru planu;
9) powierzchni biologicznie czynnej — na1eZy przez to rozumieé teren biologicznie czynny;
10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sums; powierzchni wszystkich kondygnacji

nadziemnych budynkow istniejacych iprojektowanych, mierzona po ich zewnotrznym obrysie, wramach
dziaiki budowlanej;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni caikowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dziaiki budowlanej,
a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie pod zabudoweg, ponad 50% powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — 0 ile ustalenia szczegoiowe dotyczace poszczegolnych terenéw
nie stanowia inaczej;

12) przeznaczeniu uzupelniajqcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone odpowiednio, jak wprzeznaczeniu podstawowym, na dziaice budowlanej lub terenie, jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreélonych w planie;

13) terenie — nalezy przez to rozumieé, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem, fragment obszaru planu, o okreélonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

14) terenowych stanowiskach postojowych - na1eZy przez to rozumieé stanowiska urzadzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow;

15) trasie rowerowej — na1eZy przez to rozumieé ciag komunikacyjny przeznaczony dla ruchu rowerow;

16) uchwale — naleiy przez to rozumieé niniejsza uchwaie; Rady Miasta Gliwice;
17) uslugach nieuciailiwych — nalezy przez to rozumieé usiugi z wylaczeniemz

a) usiug, ktore naleza do przedsiowziqé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziaiywaé na
érodowisko,

b) uslug handlu hurtowego, us1ug produkcyjnych, uslug sprzedazy detalicznej sprzegtu budowlanego lub
sprzqtu rolniczego, usiug wymagajacych skiadowania materiaiow,
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c) usiug powodujacych ucia,2liwo§ci zwiazane z emisja substancji, energii, haiasu,
d) us1ug powodujacych uciazliwoéci wynikajace z ruchu pojazdow,
e) usiug zwiazanych z obsiuga, pojazdow samochodowych tj. usiugz wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,

lakierniczych, obsiugi serwisowej, obsiugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochodéw,
sprzedazy lub wypozyczania samochodow, atakZe stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdow;

18) wysokoéci zabudowy — nale2y przez to rozumieé:
a) wysokoéé budynkow,
b) wysokoéé obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzona od éredniego poziomu terenu po

obrysie obiektu do najwyzej po1oZonej czqéci tego obiektu.

§ 4. Ustala sis; nastopujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;
3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-usiugowej o niskiej intensywnoéci;
4) KDL — tereny drog lokalnych;
5) KDD — tereny drog dojazdovvych;
6) KPJ — tereny komunikacji pieszo —jezdnej.

Rozdzial 2
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W obszarze planu, w zakresie ochrony przed uciazliwoéciami lokalizowanych obiektéw, obowiazuje
realizacja funkcji usiugowej w sposob, ktory nie powoduje ograniczen w uiytkowaniu terenow sasiednich,
zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

2. Elementy systemu przyrodniczego stanowia:
1) powierzchnia biologicznie czynna;
2) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo — usiugowej;
3) drzewa wzd1uZ drog.

3. Ustala si<=; nakaz utrzymania ciagioéci elementow systemu przyrodniczego poprzez:
1) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegéiowymi;
2) zachowanie i ochrono drzew przy ul. Dolnej Wsi;
3) dopuszczenie wycinki drzew, oktérych mowa wpkt 2, wziym stanie fitosanitarnym lub zagrazajacych

bezpieczenstwu, pod warunkiem ich kompensacji.
4. W zakresie postopowania z odpadami ustala siegz

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami odregbnymi;
2) zakaz magazynowania odpadow, z wyj atkiem czasowego magazynowania odpadéw wytworzonych

w wyniku wiasnej dziaialnoéci prowadzonej na terenie, do ktérego wytwérca posiada tytui prawny.
5. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sis; zakaz stosowania irédel ciepia, nie spe1niajacych

warunkow okreélonych w § 11 ust. 9.
6.Usta1a sic; zakaz prowadzenia dziaialnoéci powodujacej zanieczyszczenie wéd powierzchniovvych

i podziemnych.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkow

§6. 1. Wyznacza sio strefe; ,,B” poéredniej ochrony konserwatorskiej, wgranicach wyznaczonych na
rysunku planu.

2. W granicach strefy ,,B” obowiazuje dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie stosowanych materiaiéw wykonczeniowych tj. tynku wkolorze naturalnym, cegiy
i czerwonej dachowki ceramicznej.

3.Na obszarze planu wystqpuja nastgpujace obiekty owartoéciach zabytkowych, ujgte wGminnej
Ewidencji Zabytkow, ktére obejmuje sio ochrona w planie miejscowym:

adres rodzaj obiektu I wiek/rok zakonczenia styl
budowy

1) I Dolnej Wsi 91 I budynek mieszkalny, wielorodzinny I koniec XIX w. bezstylowy
2) I Dolnej Wsi 115 I budynek mieszkalny koniec XIX w. I bezstylowy
3) Dolnej Wsi 119 budynek mieszkalny oczatek XX w. bezstylowy
4) I Dolnej Wsi 129 I budynek mieszkalny oczqtek XX w. bezstylowy

4. Dla obiektow wymienionych w ust. 3:
1) w przypadku przebudowy irozbudowy obiektow objotych ochrona naleiy zachowaé istniejace, pierwotne

formy dachow oraz spadki dachow;
2) naleiy stosowaé barwy elewacji odtwarzajace kolorystykq oryginalna, atakze materiaiy wykonczeniowe

nawiazujace do oryginalnych (tynk, dachéwka ceramiczna, cegia);
3) dla budynku wskazanego w tabeli w poz. 1 ustala sigz

a) nakaz odtworzenia oryginalnych detali architektonicznych wystroju fasady w przypadku jej docieplania,
b) nakaz zachowania istniejacej oryginalnej stolarki okiennej oraz drzwiowej, z dopuszczeniem ewentualnej

jej wymiany w przypadku bardzo ziego stanu technicznego, pod warunkiem zachowania ksztaitu,
wielkoéci oraz podziaiéw, kolorystyki,

c) nakaz zachowania kapliczek wnokowych znajdujacych si¢ na elewacji frontowej;
4) dla budynku wskazanego w tabeli w poz. 2 ustala sic-; nakaz zachowania kapliczki wnqkowej znajdujacej sic;

na elewacji.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajqcych ochronie, na podstawie

odrobnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takie obszaréw szczegélnego zagroienia
powodziq, obszaréw osuwania sit; mas ziemnych

§ 7. 1. Obszar planu po1oZony jest w granicach udokumentowanego zloza we-;g1a kamiennego nr WK 337,
,,G1iwice”.

2. W granicach obszaru planu nie wystopuja:
1) tereny zalewowe oraz obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) tereny gémicze;
3) obszary zagrozone osuwaniem sic; mas ziemnych;
4) obiekty oraz tereny podlegajace ochronie na podstawie ustawy 0 ochronie przyrody.
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Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

§8.1.Na obszarze planu obowiazuja nieprzekraczalne wysokoéci obiektow budowlanych okreélone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Obszar planu znajduje sic; wcaioéci wstrefie do 4km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego
wrejestrze lotnisk, wktérej zabrania sio budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystc‘-;powaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

3. Obszar planu znajduje sic; w caioéci w zasiggu strefy ochronnej terenu zamkniz-;tego (kompleks nr 3703),
w ktorej na podstawie przepiséw odrobnych obowiazuje zakaz:
1) budowy linii wysokiego napiocia;
2) instalowania urzadzefi radioelektronicznych zakiocajacych badi uniemozliwiajacych dziaianie urzadzen

wojskowych.

Rozdzia16
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objgtych planem

§ 9. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziaiu nieruchomoéci, ustala sis; nastopujace
zasady i warunki:

1) powierzchnia dziaiek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziaiu nieruchomoéci nie mniejsza nizz
a) 400 m2 dla terenéw MN,
b) 800 m’ dla terenow M,
c) 200 m2 dla terenow MN/U;

2) szerokoéé frontu dziaiek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziaiu nieruchomoéci nie mniejsza nizz
a) 12 m dla terenow MN,
b) 12 m dla terenow M,
c) 12 m dla terenéw MN/U;

3) kat poiozenia granicy dziaiki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiodzy 60° a 120°.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§10. 1. Ustala sis; powiazanie komunikacyjne obszaru planu zzewnotrznym ukiadem komunikacyjnym
poprzez:

1) drogi 1oka1ne(KDL)— ul. Wojtowska, ul. Dolnej Wsi;
2) drogi dojazdowe (KDD);
3) tereny komunikacji pieszo-jezdnej (KPJ).

2. Na terenach przeznaczonych wplanie pod komunika<:j¢, do czasu budowy projektowanych ulic,
dopuszcza sic; realizacja; tymczasowych rozwiazan komunikacyjnych, o ile nie uniemoiliwia one realizacji
docelowego przeznaczenia podstawowego.

3.D1a zapewnienia wiaéciwej obsiugi komunikacyjnej terenéw MN, M, dopuszcza sis; realizacje; drég
wewnqtrznych 0 szerokoéci nie mniejszej niz 6 m.

4. Szczegoiowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji zostafy okreélone w§
18, § 19 i § 20.
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Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§11.1.Ustala sic; zasade sytuowania pod ziemia wszystkich liniowych elementow infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 3.

2. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej, w sposob
zapewniajacy ciagioéé systemow zaopatrzenia w media.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie z sieci wodociagowej;
2) zaopatrzenie przeciwpoiarowe naleiy zapewnié zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania éciekow komunalnych:
1)usta1a sie odprowadzanie éciekow sanitarnych wsystemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej,

z zastrzezeniem pkt 2;
2) w przypadku braku mozliwoslci odprowadzenia §ciek6w do kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje

szczelnych, bezodplywowych zbiomikow na nieczystoéci;
3) ustala sie obowiazek podczyszczania éciekow przemysiowych, do parametrow zgodnych zprzepisami

odrebnymi.
5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:
a) siecia, kanalizacji deszczowej,
b) do rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie objecie systemami odprowadzaj acymi wody opadowe i roztopowe z terenow o szczelnej
nawierzchni, w tym drog, ulic, placow i parkingow oraz innych powierzchni naraionych na zanieczyszczenia
érodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala sie obowiazek podczyszczania wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow,
przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej i rowow.
6.W zakresie melioracji dopuszcza sie przebudowe istniejacych systemow melioracyjnych isieci

drenarskich w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznaz

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznych éredniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych irodei energii;
3) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy wykonaé je jako

kablowe podziemne, z dopuszczeniem sieci napowietrznych tylko w przypadku braku technicznych
moZ1iwo§ci realizacji sieci podziemnych.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zasilanie za poérednictwem sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie lokalne lub indywidualne zbiomiki gazu.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
1) ustala sie zaopatrzenie z sieci ciepiowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w przypadku braku obowiazku podlaczenia do sieci cieplowniczej, okreélonym w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie:
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a) podiaczenie do sieci gazowej, aw przypadku braku technicznych mozliwoéci podiaczenia do sieci
gazowej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa
staie (w tym biomasa),

b) stosowanie odnawialnych irodei energii,
c) stosowanie indywidualnych systemow ogrzewania typu: ogrzewanie elektryczne, kot1ownie gazowe

z indywidualnych lub lokalnych zbiomikow gazu lub kotiownie olejowe,
d) stosowanie ciepia powstaiego w wyniku kogeneracji.
10. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie realizacje sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;

2) ustala sie rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, wdostosowaniu do potrzeb
poszczegolnych lokalizacji.

Rozdzial 9
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12. 1. Maksymalna wysokoéé zabudowy w obszarze planu — 45 m, o ile ustalenia szczegoiowe dla terenow
nie stanowia inaczej oraz Z zastrzeieniem § 8 ust. 1.

2. W zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, z zastrzeieniem ustalen § 6 ust. 2 i 4, ustala sie:
1) stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla malych powierzchni (do

30% powierzchni elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia;
2) dla elewacji z materiaiow takich jak: aluminium, miedi, stal nierdzewna, stal cortenowska, niebarwione

szkio, drewno, beton, kamien - dopuszcza sie stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych;
3) stosowanie dla pokryé dachowych dachow spadzistych barw — czerwonej, brazowej, grafitowej, szarej.

3. Ustala sie zakaz:
1) realizacji dachow wkleslych (pograzonych);
2) stosowania bali drewnianych, jako podstawowego materiaiu elewacyjnego;
3) stosowania na elewacjach ipokryciach dachowych budynkow wzabudowie bliiniaczej odmiennej

kolorystyki i odmiennych rozwiazan materialowych w poszczegolnych segmentach zabudowy.
4. Dla istniejacej w dniu wejécia w Zycie planu zabudowy o wskainikach iparametrach przekraczajqcych

wartoéci okreélone w ustaleniach szczegolowych dla poszczegolnych terenow, dopuszcza sie roboty
budowlane, ktore nie spowoduja zwiekszenia przekroczenia tych wskainikow i parametrow, o ile zapisy planu
dla poszczegolnych terenow nie stanowia inaczej.

5. W przypadku dziaiki budowlanej zabudowanej wdniu wejécia wiycie planu wyiacznie budynkami
0 przeznaczeniu innym niZ podstawowe, dopuszcza sie przebudowe, atakze rozbudowe inadbudowe tych
budynkow, przy zachowaniu parametrow iwskainikow ksztaitowania zabudowy izagospodarowania,
okreélonych w planie dla terenu, na ktorym sie znajduja.

Rozdzial 10
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskainiki intensywnoéci zabudowy

§ 13. Na terenach: MN, M, MN/U, z zastrzezeniem szczegéiowych ustalefi planu, dopuszcza sie:

1) lokalizacje:
a) drog wewnetrznych, ciagow pieszych i tras rowerowych,
b) zieleni urzadzonej,
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c) urzadzen ochrony przed haiasem,
d) infrastruktury technicznej;

2) realizacje kondygnacji podziemnych.

§ 14. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych, w liczbie nie mniejszej nizz
a) 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,
b) 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny, jednorodzinny oraz dodatkowe 1 stanowisko

w przypadku wydzielenia w tym budynku lokalu uiytkowego,
c) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej budynku usiugowego lub

lokalu uzytkowego w budynku wielorodzinnym;
2) na terenach MN, M, MN/U, dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych wformie terenowych

stanowisk postojowych, w tym zadaszonych oraz garaiy;
3) dodatkowo na terenach M, dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych w formie garazy zbiorowych,

w tym wielopoziomowych;
4) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt 1 dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej iuslug, obowiazuje dodatkowo zapewnienie stanowisk przeznaczonych do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogolnie od 6 do 20,
b) 2 stanowiska postojowe, jeieli liczba stanowisk postojowych wynosi ogolnie od 21 do 40,
c) 5% ogolnej liczby stanowisk postojowych, jeieli ich liczba wynosi wiecej niz 40.
2. Stanowiska postojowe, o ktorych mowa w ust. 1, naleZy sytuowaé na dziaice budowlanej, na ktorej

usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolamiz IMN, 2MN, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — usiugi nieuciazliwe.

2. Zasady ksztaitowania zabudowy izagospodarowania terenu — budynki mieszkalne jednorodzinne mogq
byé realizowane w zabudowie wolnostojacej lub bliiniaczej.

3. Parametry i wskainiki kszta1towania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnosé zabudowy:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziaiki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziaiki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé budynkow:

a) mieszkalnych, usiugowychz
- 12 m dla budynkow z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi,
- 9 m dla budynkow z dachami p1askimi,

b) gospodarczych, pomocniczych, garazy jednopoziomowych — 5 m;
5) geometria dachow:
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a) dla budynkow mieszkalnych, usiugowychz
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, ojednakowym kacie nachylenia giéwnych poiaci dachowych

w przedziale 30° — 45°,
- dachy plaskie,

b) dla budynkow gospodarczych, pomocniczych, garaZy:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia poiaci dachowych w przedziale

12° — 45°,
- dachy piaskie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z iysunkiem planu.
4. Zakaz realizacji budynkow mieszkalnychjednorodzinnych w zabudowie szeregowej.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaitowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami

§ 5.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zgodnie z ustaleniami § 6.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — zgodnie z ustaleniami § 10.
8. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami

§ 11.
9. Zasady ochrony i ksztaltowania iadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 16. 1. Wyznacza sic; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1M, 2M, 3M, dla ktoiych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowajednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — usiugi nieuciqzliwe.
2. Zasady ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne moga byé realizowane w zabudowie wolnostojacej lub bliiniaczej;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne moga byé realizowane wyiacznie jako ma1e domy mieszkalne.

3. Parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnosé zabudowy:

a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna - 1,2;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziaiki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziaiki budowlanej;
4) maksymalna szerokosé elewacji maiych domow mieszkalnych — 22 m;
5) maksymalna wysokosé budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych, usiugowychz
- 12 m dla budynkow z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi,
- 9 m dla budynkow z dachami plaskimi,

b) gospodarczych, pomocniczych, garaZy jednopoziomowych — 5 m,
c) garazy wielopoziomowych — 9 m;
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6) geometria dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-usiugowych, uslugowychz

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, ojednakowym kacie nachylenia giownych po1aci dachowych
w przedziale 30° — 45°,

- dachy p1askie;
b) dla budynkow gospodarczych, pomocniczych, garazy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, ojednakowym kacie nachylenia poiaci dachowych w przedziale
12° — 45°,

- dachy piaskie;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zakaz realizacji budynkow mieszkalnychjednorodzinnych w zabudowie szeregowej.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaitowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami

§ 5.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zgodnie z ustaleniami § 6.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — zgodnie z ustaleniami § 10.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami

§11.
9. Zasady ochrony i ksztaitowania Iadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-usiugowej o niskiej intensywnosci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1MN/U, dla ktorych ustala sie — przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowajednorodzinna;
2) usiugi nieuciailiwe.

2. Zasady ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu — budynki mieszkalne jednorodzinne moga
byé realizowane w zabudowie wolnostojacej lub bliiniaczej.

3. Parametry i wskainiki ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnosé zabudowy:

a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,8;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziaiki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziaiki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé budynkow:

a) mieszkalnych, usiugowych — 9 m,
b) gospodarczych, pomocniczych, garazy jednopoziomowych — 5 m;

5) geometria dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych, uslugowychz

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia giownych poiaci dachowych
w przedziale 30°— 45°,

- dachy piaskie,
b) dla budynkow, gospodarczych, pomocniczych, garazy jednopoziomowych:
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- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, ojednakowym kacie nachylenia po1aci dachowych w przedziale
12° - 45°,

- dachy piaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami
§5.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zgodnie z ustaleniami § 6.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - zgodnie z ustaleniami § 10.
7. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami

§ 11.
8. Zasady ochrony i ksztaitowania iadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDL, 2KDL,
3KDL, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajacez

a) stanowiska postojowe, ciagi piesze, trasy rowerowe,
b) zielen przydrozna,
c) infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie i przebudowa istniejacych drog lokalnych, jednojezdniowych, o dwoch pasach ruchu;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych czesci pasow drogowych znajdujacych sie w granicach planu zmienna

— zgodnie z rysunkiem planu (pozostaie czesci pasow drogovvych znajduja sie poza granicami planu).

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDD, 2KDD,
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) stanowiska postojowe, ciagi piesze, trasy rowerowe,
b) zielen przydrozna,
c) budowle przeciwpowodziowe,
d) infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie i przebudowa istniejacych oraz budowa nowych drog dojazdowych, jednojezdniowych, o dwoch
pasach ruchu;

2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczone na rysunku planu symbolem IKPJ,
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji pieszo —jezdnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajacez

a) trasy rowerowe,
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b) zielen przydrozna,
c) infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie i przebudowa istniejacego ciagu komunikacji pieszo —jezdnej;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczqce stawek procentowych oplaty planistycznej

2 Ob ' ' nast u'ace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie§ 1- Qwlawia ep 1
jednorazowa op1ate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1 ' st k rocentowa siuzaca do naliczania jednorazowej opiaty ztytuiu wzrostu wartosci1) usta a sie aw e p
nieruchomosci dla terenow, ktorych wartosé wzrosnie w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych graficznie
na rysunku planu jako strefy opiaty planistycznej;

2) wysokosé stawki, o ktorej mowa w pkt 1 wynosi 30%.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaiy powierza sie Prezydentowi Miasta Gliwice.

§23.Uchwa1a podlega ogioszeniu wDzienniku Urzedowym Wojewodztwa 81askiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§24.Uchwa1a wchodzi wzycie po upiywie 30 dni od dnia jej ogioszenia wDzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slqskiego.

Prez ent Miasta

/-\da il1\Q1Qd/V1
11 . LU1. 211211

it/soc/>,/Iii’/X Y/ 1 k
HT01'1185If£I}’
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Za{a,cznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Miasta Gliwice
z dnia.................. ..2020 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleiq do zadafi wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami 0 finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekstjednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z péin. zm.)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastqpujez

§1. W zwiqzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru obejmujqcego flagment Dzielnicy Wdjtowa Wieé, poloiony p0 poludniowej stronie ulic
Wéjtowskiej i Dolnej Wsi, objgte tym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleiq do
zadafi wiasnych gminy, bqdq finansowane z budzetu gminy oraz ze érodkéw zewnqtrznych, z uwzglgdnieniem
érodkéw pomocowych imoiliwoéci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw
odn,-"abnych.

§2. Realizacja inwestycji wymienionych w§ 1 odbywaé sis; begdzie sukcesywnie, w miare; pozyskiwania
§rodk6w finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objqtym planem.

|\1au4e:nik Wydziaiu
Planowania Prze. rzennego

lwona Py penk0~\/\/ilk
03. 02- 2o?P
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Uzasadnienie
Projekt uchwa1y stanowi realizacjc; uchwaly nr XXXII/731/2017 Rady Miasta wGliwicach

z dnia 16 listopada 2017 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przeslrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujqcego fragment Osiedla W0'jt0wa I/Wes’, polozony p0
poludniowej stronie ulic W0'jt0ws/ciej i Dolnej Wsi.

Na przedmiotowym obszarze obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla teren0'w
zwiqzanych bezp0s'rednz'0 z rozwojem ukladu komunikacyjnego w Gliwicach, polozonych wzdlui p0ludni0w0-
zachodniej obwodnicy miasta oraz autostrady A-4 (uchwa1a Nr IX/113/2011 Rady Miejskiej wGliwicach
z dnia 2 czerwca 2011 r., opublikowana w Dz. Urz. Wojewédztwa $1qskiego Nr 159 z dnia 27 lipca 2011 r.,
poz. 3010, 3019.). Sporzqdzony projekt planu po uchwaleniu iwejéciu w Zycie spowoduje utrate; wainosici
czqéci dotychczas obowiqzujqcego planu miejscowego.

Celem sporzqdzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyZej
obszaru jest ustalenie przeznaczenia inovvych zasad zagospodarowania terenéw, wsposéb umoiliwiajqcy
racjonalne wykorzystanie terenu ijednoczeénie realizacjg nowych funkcji.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajqcych zart.1ustawy 0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym I

1. Wymogi okreélone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajqce na uwzgl<=;dnieniu:
1) wymagafi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury — zosta1y spelnione poprzez regulacje

projektu planu miejscowego zawane w,,Przepisach ogélnych” (Rozdzia1 1), ,,Zasadach ochrony
iksztahowania 1adu przestrzennego” (Rozdzia1 9) oraz na za1qczniku graficznym; na rysunku planu
jednoznacznie okreélono linie rozgraniczajqce tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, awmiejscach gdzie dopuszczono zabudowa; ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;
ustalono szczeg61owo parametxy zabudowy takie jak: wysoko§é obiektu, intensywnoéé zabudowy,
powierzchnia zabudowy;

2) wal0r0'w architekmnicznych ikrajobrazowych — z0sta1y spe1nione poprzez regulacje zawarre
w ustaleniach ogélnych § 5, a takie ustaleniach szczeg61owych dla poszczegélnych terenéw;

3) wymagafi ochrony firodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych i leénych —
zosta1y spe1ni0ne poprzez regulacje zawarte w§ 5 uchwa1y; jednoczeénie ze wzglcpdu na po1oZenie obszaru
w granicach miasta, zgodnie zart. 10a ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i leénych (tekst jednolity Dz. U.
2017 poz. 1161) nie zastosowano przepiséw dotyczqcych ograniczania przeznaczania gruntéw na cele
nierolnicze; grunty leéne nie wyste;pujq w granicach opracowania;

4) wymagafi ochrony dziedzictwa kulturowego 1' zabytk0'w oraz d0'br kultury wspélczesnej — z0sta1y
spe1nione poprzez regulacje zawafie w § 6 uchwa1y, przy czym nie wprowadzono regulacji dotyczqcych débr
kultury wsp61czesnej, ze wzglgdu na brak takich débr kultury na obszarze opracowania planu;

5) wymagari ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takz'e potrzeb os0'b niepelnosprawnych
— zosta1y spe1ni0ne miqdzy innymi poprzez zakaz na terenach: MN, M, MN/U realizacji przedsigwziqé
mogqcych potencjalnie lub zawsze znaczqco 0ddzia1ywaé na érodowisko,
w rozumieniu przepiséw dotyczqcych ochrony érodowiska, zakaz prowadzenia dzia1alnoéci powodujqcej
zanieczyszczenie wéd powierzchniowych ipodziemnych, wprowadzenie ograniczefi dotyczqcych zasad
zaopatrzenia wciep1o, atakze poprzez zapewnienie wplanie stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych wkam; parkingowq umozliwiajqcych prawid1owq dostgpnoéé terenéw dla oséb
niepeinosprawnych;

6) waloro'w ekonomicznych przestrzeni — zosta1y speinione poprzez przeznaczenie terenéw pod zabudow<;,
zgodnie z ustaleniami obowiqzujqcego studium uwarunkowafi ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysziego wykorzystania terenu; ponadto
dla terenéw, ktélych wanoéé wzroénie w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke; s1uZqcq do
naliczenia jednorazowej op1aty z tytu1u wzrostu wartosici nieruchomoéci - uzyskane z tytu1u ww. op1aty érodki
bgdq stanowié dochéd w1asny gminy;

7) prawa wlasnoéci — zosta1y spelnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomoéci gminnych pod
inwestycje celu publicznego; ustalone wplanie linie rozgraniczajqce tereny 0 réznym przeznaczeniu lub
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réznych zasadach zagospodarowania z0sta1y ustalone zposzanowaniem iuwzglqdnieniem istniejqcych
p0dzia16w geodezyjnych i wiasnoécig

8) potrzeb obronnofici ibezpieczeriszwa paristwa — zostaly spe1nione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wiaéciwych organéw wojskovvych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa pafistwa, wskazujqcego na zgodnoéé
zapiséw planu z wiasiciwoécia, rzeczowq organéw;

9) potrzeb interesu publicznego — zostaiy spelnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie w § 10, §
18, § 19, § 20 obszaréw przeznaczonych na cele publiczne (drogi publiczne, tereny komunikacji pieszo-
jezdnej); ponadto w planie miejscowym zapewniono ciqgioéé i spéjnoéé systemu komunikacji;

10) potrzeby wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, wszczegélnoéci sieci szerokopasmowych —
zostaiy speinione poprzez ustalenia zawane w§ 11 uchwaiy; wplanie nie wprowadzono ograniczefi
dotyczqcych inwestycji majqcych na celu rozwéj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mog1y byé
realizowane, zgodnie z przepisami odrqbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczerislwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu .§r0dkéw komunikacji elektronicznej —— zostaiy speinione poprzez
zapewnienie mozliwoéci skiadania wnioskéw do projektu planu miejscowego; na umieszczone wdniu
7 grudnia 2017 roku ogioszenie i obwieszczenie (prasa, tablica ogioszefi UM, tablica 0g1oszefi Wydziaiu PP,
strona internetowa gminy) o przystqpieniu do sporzqdzenia w/w projektu planu miejscowego w ustawowym
terminie nie wplynqi zaden wniosek (art. 17 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

12) zachowaniu jawn0s'ci i przejrzyst0s'ci procedur planistycznych — zostaiy spe1nione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnoéci prowadzonych wtrakcie procedury sporzqdzenia projektu planu
miejscowego; caia dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego
zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, wcelu sprawdzenia prawid1owo§ci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej il0.§ci i jakoéci wody, do cel0'w zaopatrzenia ludnofici — Zostaiy
speinione poprzez zapisy planu zawaite w§ 11 dotyczqce zaopatrzenia wwodg oraz § 5 ust. 6 dotyczqce
zapewnienia ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2. Wymogi okreélone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajqce na tym, ze ustalajqc przeznaczenie terenéw lub
0kre.§lajqc potencjalny sposéb zagospodarowania ikorzystania z terenéw, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wni0sk0'w i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejqcego stanu
zagospodarowania teren0'w, jak izmian wzakresie ich zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne,
firodowiskowe ispoleczne - zostaiy spe1nione poprzez poszanowanie prawa wiasnoéci iistniejqcego
zagospodarowania przy formuiowaniu ustalefi przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na
kazdym istotnym etapie sporzqdzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwoéé udziaiu
spoieczefistwa poprzez umozliwienie skiadania wnioskéw i uwag.

Do przedmiotowego planu w tiybie an. 17. pkt 1 ustawy 0 pizp nie zostai zgioszony zaden wniosek.
Natomiast przed terminem okreélonym w ogioszeniu 0 przystqpieniu ziozony z0sta1 1 wniosek.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostaia przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wpiywu przyjqcia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostaia opracowana zgodnie z § 11 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu proj ektu miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostaia przygotowana prognoza oddziaiywania na érodowisko, wktérej
dokonano oceny wpiywu ustalefi planu na érodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okreélonym
w obowiqzuj qcych przepisach prawa.

3.Wymogi okreélone wart. 1ust.4ustawy, polegajqce na tym, Ze wprzypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglqdnienie wymagafi 1adu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastegpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnierziu dqzenia do minimalizowania
transportochionnoéci ukladu przestrzennego — zostaiy speinione poprzez przypisanie w zaleznoéci od rangi
iznaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej zrozporzqdzeniem; rozmieszczenie okreélonych
w planie funkcji, zwiqzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane bylo sqsiedztwem iklasq technicznq
wyznaczonego iistniejqcego uk1adu drogowego, tak aby zapewnié optymalne wykorzystanie drég, przy
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jednoczesnym minimalizowaniu uciazliwoéci powodowanych wszczegolnoéci poprzez transport
samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wsposéb umozliwiajqcy mieszkaiicom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego irodka transportu - zostaiy speinione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terenow wtaki sposob, aby zapewnié mozliwie sprawne ikrotkie dojécia do
istniejacych przystankow komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwiqzafi przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie sir; pieszych i r0werzyst0'w —
zostaiy speinione poprzez wprowadzone w§ 13, § 18, § 19 i§ 20 uchwaiy dopuszczenia realizacji takich
rozwiazafi;

4) dqzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasadq zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego — zostaiy speinione poprzez okreélenie linii zabudowy, wielkoéci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki lub terenu, w tym udziaiu powierzchni biologicznie
czynnej, atakze wysokoéci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow, oraz poprzez kierowanie sis;
dostopnoécia i mozliwoécia uzbrojenia terenow w infrastrukture; techniczna i drogowa.

4. Zgodnoéé 2 wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaiy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

W lipcu 2018 roku zostaia sporzadzona ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
w celu oceny aktualnoéci Studium iplanow miejscowych", w ktorej przeanalizowano zmiany w latach 2014-
2018. Na podstawie wnioskow wynikajacych z ww. analizy w dniu 8 listopada 2018 r. Rada Miasta Gliwice
podj<;1a uchwah; numer XLI/905/2018 w sprawie aktualnoéci Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice imiejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
z ktorej wynika, ze obecnie obowiazujacy plan miejscowy jest aktualny. Jednoczeénie z wnioskow
przedmiotowej analizy wynika, ze mozliwe jest rowniez podjocie uchwai w sprawie zmiany planow nie ujotych
w harmonogramie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ustalonych w analizie
oraz ze sporzadzanie nowych planow dla niewielkich obszarow, w zwiazku ze ziozonymi wnioskami o zmiano
przeznaczenia terenu, powinno byé realizowane sukcesywnie, w miare; potrzeb i mozliwoéci.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow finansowych jego

uchwalenia nalezy stwierdzié, iz bilans finansow publicznych wykonany dla przedmiotowego planu zamyka sic;
dodatnim vvynikiem finansowym.

Procedura formalnoprawna zosta1a przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 0
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziaiywania na §rodowisko zgodnie zustawa o udostgpnianiu informacji 0&1-odowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie érodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na §r0d0wisk0 z dnia
3 pazdziernika 2008 roku (tekstjednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 2081 z pozn. zm.).

W sierpniu 2019 r. projekt ww. planu zostai rozeslany do opiniowania i uzgodniefi. Negatywne uzgodnienia
otrzymane od Szefa Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Katowicach spowodowaio koniecznoéé dokonania
korekty w projekcie tekstu planu. Ponownie wysiano projekt do uzgodnienia i pozytywne uzgodnienie
uzyskano w dniu 22 pazdziernika 2019 r.

Zgodnie z obowiazujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodniefi,
projekt zosta1 wyiozony do publicznego wgladu w dniach od 21 listopada 2019 r. do 19 grudnia 2019 r.
Dyskusja publiczna, planowana na dziefi 7 grudnia 2019 r. nie odbyia sic-;, poniewaz nie przybyi nikt
z zainteresowanych. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 2 stycznia 2020 roku nie wp1yne;1a zadna uwaga do
powyzszego planu. W dniu 14 stycznia 2020 roku wp1yne;1y 3 uwagi, ktore nie zostaiy rozpatrzone ze wzglodu
na wplyw po temiinie.

W projekcie planu nie wyznaczono granic krajobrazow priorytetowych okreélanych w audycie
krajobrazowym z uwagi na nie sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzqdu wojewodztwa.

W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych w art. 15 ust. 2 pkt 5, 11 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- obszarow przestrzeni publicznej — ze wzglodu na nie wyznaczenie takich obszarow w Studium,
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- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzglodu na
brak przesianek do ustalenia takiego zagospodarowania.

Rozwiazania przyj <=;te w proj ekcie planu sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowafi i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwala
nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.), ktore dla terenow objotych
proj ektem planu przewiduja tereny mieszkaniowo uslugowe o sredniej intensywnosci zabudowy (MU).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoiyczny vvynikaj acy z obowiazujacych przepisow, a takze spetnia cel,
jakiemu ma siuzyé — okresla przeznaczenie terenow objotych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwosé ksztaitowania 1adu
przestrzennego ipozwoli na prawidiowe funkcjonowanie irozwoj fragmentu dzielnicy, dla ktorego zostai
opracowany.

Powyzsze oznacza, Ze przedmiotowy projekt planu speinia warunki pozwalajace na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwalenia, i ze podjcpcie przedmiotowej uchwaiy jest zasadne.
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