PROJEKT

Nr korespondencji SOD UM.741016.2020

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeee
RADY MIASTA GLIWICE
Z dnia ....eeeeeeeeeeeennn 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru poloZonego w rejonie ulicy Nowy Swiat i przedluzenia ulicy Kosow,
z wylaczeniem fragmentu poludniowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2020r., poz.713), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.) oraz w zwigzku
zuchwalg nr VII/119/2019 Rady Miasta Gliwice zdnia 11lipca 2019r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Nowy Swiat i przedtuzenia ulicy Koséw, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”,
ktore zostalo przyjete uchwala nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.,
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar polozony w centralnej czesSci miasta Gliwice, o powierzchni 0,57 hektara,
ktorego granice okresla rysunek planu.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2.

3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego Miasta Gliwice, w formie cyfrowej i w formie papierowe;.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy optaty planistycznej;

5) numery i symbole przeznaczenia terenéw, o ktérych mowa w § 4.

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;
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2) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumie¢ garaz lub zespot garazy zapewniajacy min. 4 stanowiska
postojowe;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,
deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieptownicze oraz inne sieci wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezb¢dnymi do ich funkcjonowania, a takze
infrastrukture telekomunikacyjna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktoérego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkoéw; wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen, balkonow, wykuszy, gzymsow, okapdw, zadaszen oraz wejsc 1 elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8 m poza zewngtrzng powierzchni¢ $ciany budynku,

b) podjazdow dla niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych,

¢) wykraczajacych poza te linie budynkow lub ich czg$ci, istniejagcych w dniu wejScia w zycie planu,
dla ktérych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejsza uchwata;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ lacznie ustalenia zawarte w tresci uchwaty i1 na rysunku planu, dotyczace
obszaru planu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow istniejacych i projektowanych, mierzong po ich zewnetrznym obrysie, w ramach
dziatki budowlanej;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dziatki
budowlanej, a w przypadku terendw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegdlnych
terendw nie stanowig inaczej;

10) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym — na dziatce budowlanej Iub terenie,
jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

12) terenowych stanowiskach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ niebedace garazami stanowiska
urzagdzone na powierzchni terenu, zadaszone lub niezadaszone, przeznaczone do postoju lub parkowania
pojazdéw — o ile ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

13) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ ciagg komunikacyjny przeznaczony dla ruchu roweréw;
14) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwatg Rady Miasta Gliwice;
15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,
b) wysokos$¢ obiektoéw budowlanych nie wymienionych w lit. a, mierzona od najnizej potozonego poziomu
terenu przy obiekcie do najwyzej potozonej czgséci tego obiektu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1)U  —tereny zabudowy uslugowe;j;
2) KDG - tereny drog glownych;

3) KDZ — tereny drog zbiorczych;

4) KDL - tereny drog lokalnych.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W obszarze planu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko za wyjatkiem inwestycji z zakresu:
a) tacznosci publiczne;,
b) infrastruktury technicznej,
¢) drog publicznych.
2. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

2) zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem czasowego magazynowania odpadéw wytworzonych
w wyniku wlasnej dziatalno$ci prowadzonej na terenie, do ktérego wytworca posiada tytut prawny.

3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepla, nie spelniajgcych
warunkow okreslonych w § 10 ust. 8.

4. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnos$ci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych.
Rozdzial 3
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 6. 1. Obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Nr WK 337
,,Gliwice”.

2. W granicach obszaru planu nie wystgpuja:
1) tereny zalewowe oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) tereny gornicze;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) obiekty oraz tereny podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Rozdzial 4

Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 7. 1. Na obszarze planu obowigzujg nieprzekraczalne wysokosci obiektow budowlanych okreslone
w Dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Obszar planu znajduje si¢ w catosci w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego
w rejestrze lotnisk, w ktorej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 8. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace
zasady i warunki:

1) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 200 m?
dla terenu U;
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2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci nie mniejsza niz 12 m
dla terenu U;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§9.1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne  obszaru planu  zzewng¢trznym  ukladem
komunikacyjnym poprzez:
1) droge gtéwng (KDG) — ul. Nowy Swiat;
2) droge zbiorcza (KDZ) — przedtuzenie ul. Kosow;
3) droge lokalng (KDL) — ul. Dolnej Wisi.
2. Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji zostaty okreslone

w§15§16i§17.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ zasade sytuowania pod ziemia wszystkich liniowych elementéw infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie przeciwpozarowe nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzania §ciekdw komunalnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarne;j;
2) ustala si¢ podczyszczanie Sciekéw przemystowych, do parametréw zgodnych z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — siecig kanalizacji deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe zterendw o szczelnej
nawierzchni, w tym drog, ulic, placow i parkingdéw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4)ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, o ktéorych mowa w pkt3, do wymaganych
prawem standardow, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowe;.

5. W zakresie melioracji:
1) ustala si¢ zakaz likwidacji urzadzen melioracji wodnych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrodet energii;

3) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy
wykona¢ je jako kablowe podziemne, z dopuszczeniem sieci napowietrznych tylko w przypadku braku
technicznych mozliwosci realizacji sieci podziemnych.
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7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowe;.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku braku obowiazku podiaczenia do sieci cieptowniczej okreslonym w przepisach odrgbnych,
dopuszcza sig¢ stosowanie:

a) odnawialnych zrodet energii,
b) ogrzewania elektrycznego,
¢) ciepta powstatego w wyniku kogeneracji,

d) podiaczenia do sieci gazowej, aw przypadku braku technicznych mozliwosci podlgczenia do sieci
gazowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa
state lub stosowanie kotlowni olejowych,

e) kotlowni gazowych.
9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;

2)ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, w dostosowaniu do potrzeb
poszczegblnych lokalizacji.

Rozdzial 8
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. 1. Maksymalna wysoko§¢ zabudowy w obszarze planu — 45m, oile ustalenia szczegdétowe
dla terendow nie stanowia inaczej oraz z zastrzezeniem § 7 ust. 1.
2. W zakresie kolorystyki elewacji, ustala sie:

1) stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla malych powierzchni
(do 30% powierzchni elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia;

2) dla elewacji z materialow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal cortenowska, niebarwione
szkto, drewno, beton, kamien, cegla — dopuszcza si¢ stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych.

3. Ustala si¢ zakaz:
1) realizacji dachow wklestych (pograzonych);
2) stosowania bali drewnianych, jako podstawowego materialu elewacyjnego;
3) realizacji kondygnacji podziemnych.

4. Dla istniejacej w dniu wej$cia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
warto§ci okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terenéw, dopuszcza sie roboty
budowlane, ktore nie spowodujg zwickszenia przekroczenia tych wskaznikéow i parametrow, o ile zapisy planu
dla poszczegodlnych terenéw nie stanowig inacze;.

5. W przypadku dziatki budowlanej zabudowanej w dniu wejscia w zycie planu wylacznie budynkami
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe, dopuszcza si¢ przebudowe, atakze rozbudowe inadbudowe
tych budynkéw, przy zachowaniu parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania,
okreslonych w planie dla terenu, na ktorym si¢ znajduja.

Rozdzial 9
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 12. Na terenie U z zastrzezeniem szczegdlowych ustalen planu, dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) ciaggow pieszych, stanowisk postojowych i tras rowerowych;
2) zieleni urzadzonej;
3) infrastruktury techniczne;j.
§ 13. 1. Obowiazuja nastegpujgce ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:
1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych, w liczbie nie mniejszej niz — 1 stanowisko postojowe

na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ w formie terenowych stanowisk postojowych lub garazy
zbiorowych;

3) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt 1, na terenach zabudowy ustugowe;j,
obowigzuje dodatkowo zapewnienie stanowisk przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogdlnie od 6 do 20,

b) 2 stanowiska postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogdlnie od 21 do 40,

¢) 5% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40.

2. Stanowiska postojowe, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy sytuowa¢ na dzialce budowlanej, na ktorej

usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1U, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow o funkcji magazynowo-sktadowe;.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,3,
b) maksymalna — 2,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) ushugowych — 20 m,
b) garazy jednopoziomowych — 5 m,
¢) garazy wielopoziomowych — 9 m;
5) geometria dachow — dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami

§5.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — zgodnie z ustaleniami § 9.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
§ 10.

7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny drog glownych, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KDG, dla ktoérych
ustala si¢:

Id: 9FFB49B5-E441-4CFF-8168-07F2ADC26530. Projekt Strona 6



1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtowne;j;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) stanowiska postojowe, ciagi piesze, trasy rowerowe,
b) zielen przydrozna,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie i przebudowa istniejacej drogi glownej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach planu — zgodnie

z rysunkiem planu (cze$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu).

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KDZ, dla ktérych
ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stanowiska postojowe, ciagi piesze, trasy rowerowe,
b) zielen przydrozna,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie i przebudowa istniejacej drogi zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach planu — zgodnie

z rysunkiem planu (cze$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu).

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KDL, dla ktoérych
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) stanowiska postojowe, ciagi piesze, trasy rowerowe,

b) zielen przydrozna,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie i przebudowa istniejgcej drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach planu — zgodnie

z rysunkiem planu (cz¢$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu).

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 18. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢
jednorazowa opflate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci dla terendéw, ktorych warto$¢ wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych graficznie
na rysunku planu jako strefy optaty planistyczne;j;

2) wysoko$¢ stawki, o ktorej mowa w pkt 1 wynosi 30%.
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Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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.- - . . . . Zatacznik nr 1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice do uchwaty Nr ...............

dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Nowy Swiat i przedituzenia ulicy Kosow, z wylaczeniem fragmentu potudniowego Razdg’n';’;iasta Gliwice
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru polozonego w rejonie ulicy Nowy Swiat i przediuzenia ulicy Koséw, z wylgczeniem fragmentu
potudniowego, objete tym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, beda finansowanie zbudzetu gminy oraz ze $rodkow zewngtrznych, z uwzglgdnieniem
srodkow pomocowych i mozliwo$ci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 2. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywaé si¢ bedzie sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania
srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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Uzasadnienie

Projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Nowy Swiat i przedtuzenia ulicy Kosow, z wylaczeniem fragmentu
potudniowego stanowi realizacj¢ uchwaly nr VII/119/2019 Rady Miasta Gliwice z dnia 11 lipca 2019 1.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Nowy Swiat i przedtuzenia ulicy Kosow.

W trakcie procedury planistycznej z obszaru objetego projektem planu wylaczony zostat potudniowy
fragment o powierzchni 0,04 ha, ze wzglgdu na to, ze stanowi on fragment wickszego terenu zieleni,
ktorego pozostata czg$¢ nie jest objeta granicami sporzadzania nowego planu i dla ktérego ustalenia planu
powinny by¢ spojne (odrgbna uchwata o odstgpieniu od sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego fragmentu).

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow zwigzanych bezposrednio z rozwojem
uktadu komunikacyjnego w Gliwicach, potozonych wzdtuz potudniowo-zachodniej obwodnicy miasta
oraz autostrady A-4 (uchwata nr 1X/113/2011 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 2 czerwca 2011 roku,
opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego Nr 159 z dnia 27 lipca 2011 r., poz. 3010, 3019.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w centralnej czesci miasta,
obejmujgcego Centrum i Srédmiescie miasta, tzw. Centralne tereny miasta (uchwala nr XXXVIII/965/2005
Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22 grudnia 2005 roku, opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego
Nr 14 z dnia 15 lutego 2006 r., poz. 481).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci czesci dotychczas
obowigzujacych planow miejscowych.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru jest ustalenie przeznaczenia i nowych zasad zagospodarowania terendw, w sposdb umozliwiajacy
racjonalne wykorzystanie terenu.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.):

1.  Wymogi okreSlone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w ,Przepisach ogélnych” (Rozdziat 1), ,Zasadach ochrony
i ksztalttowania tadu przestrzennego” (Rozdziat 8) oraz na zalgczniku graficznym; na rysunku planu
jednoznacznie okres$lono linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;
ustalono szczegdlowo parametry zabudowy takie jak: wysokosci obiektow, intensywnos$¢ zabudowy,
powierzchnia zabudowy;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogolnych § 5, a takze w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaty; jednocze$nie ze wzgledu na polozenie obszaru
w granicach miasta, zgodnie zart. 10a ustawy o ochronie gruntow rolnych 1ilesnych (tekst jednolity
Dz. U. z 2017 roku, poz. 1161 z p6zn. zm.)  nie zastosowano  przepisow  dotyczacych  ograniczania
przeznaczania gruntow na cele nierolnicze; grunty lesne nie wystepuja w granicach opracowania;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob niepetnosprawnych
— zostaly spelnione miedzy innymi poprzez zakaz na terenie U lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepisOw dotyczacych ochrony s$rodowiska, zakaz
prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych, wprowadzenie ograniczen
dotyczacych zasad zaopatrzenia w cieplo, atakze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych
dla pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa umozliwiajacych odpowiednia dostepnos¢ terenéw dla osob
niepetnosprawnych;
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5) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terendw
pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysztego wykorzystania
terenu; ponadto dla terenow, ktorych warto§¢ wzrosnie w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono
stawke shuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci;

6) prawa wiasnosci — zostaly spelnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci gminnych
pod inwestycje celu publicznego; ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem iuwzglednieniem istniejgcych
podzialdw geodezyjnych i wlasnosci;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly spelnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wlasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, wskazujacego
na zgodnos$¢ zapisOw planu z wlasciwoscig rzeczowa organow;

8) potrzeb interesu publicznego — zostaly spetnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie w § 15,
§ 16, § 17 obszarow przeznaczonych na cele publiczne (drogi publiczne, ciagi piesze, trasy rowerowe); ponadto
w planie miejscowym zapewniono cigglos¢ i spojnos¢ systemu komunikacji;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w § 10 uchwaly; w planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostaly spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skltadania wnioskow do projektu planu miejscowego; na umieszczone w dniu
25 lipca 2019 roku ogloszenie i obwieszczenie (prasa, tablica ogtoszen UM, tablica ogloszen Wydzialu PP,
strona internetowa gminy) o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w ustawowym
terminie nie ztlozono wnioskéw do projektu planu (art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym),

11) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalty spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostaty
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 10 dotyczace zaopatrzenia w wode oraz § 5 ust. 4 dotyczace
zapewnienia ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem.

2. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie terenow
lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenow, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejqcego stanu
zagospodarowania terenow, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne - zostaly spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Do przedmiotowego planu w trybie art. 17 pkt 1 ustawy nie wptynety wnioski. Natomiast przed terminem
okreslonym w ogloszeniu o przystapieniu ztozone zostaty 3 wnioski.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wpltywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzialywania na $rodowisko, w ktorej
dokonano oceny wptywu ustalen planu na S$rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym
w obowigzujacych przepisach prawa.

3. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
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1) ksztaltowanie  struktur — przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dgzenia  do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostalty spelnione poprzez przypisanie w zaleznosci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczng
istniejgcego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
zostaly spetnione poprzez wprowadzone w § 12, § 15, § 16, § 17 uchwaly dopuszczenia realizacji takich
rozwigzan;

3) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadq zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — zostaly spetnione poprzez okre$lenie linii zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, w tym udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
a takze wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow, oraz poprzez kierowanie si¢ dostepnoscia
1 mozliwoscig uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng i drogowa.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

W lipcu 2018 roku zostala sporzadzona ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
w celu oceny aktualno$ci Studium i plandw miejscowych", w ktorej przeanalizowano zmiany w latach 2014-
2018. Na podstawie wnioskéw wynikajacych z ww. analizy w dniu 8 listopada 2018 r. Rada Miasta Gliwice
podjeta uchwale numer XLI/905/2018 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z ktoérej wynika, ze obecnie obowigzujace plany miejscowe sg aktualne. Jednocze$nie z wnioskOw
przedmiotowej analizy wynika, ze mozliwe jest rowniez podjecie uchwat w sprawie zmiany plandw nie ujgtych
w harmonogramie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ustalonym w analizie
oraz ze sporzadzanie nowych planéw dla niewielkich obszaréw, w zwiazku ze ztozonymi wnioskami o zmiang
przeznaczenia terenu, powinno by¢ realizowane sukcesywnie, w miar¢ potrzeb i mozliwosci.

Opracowany projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i plandéw miejscowych".

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych jego
uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla przedmiotowego planu zamyka si¢
dodatnim wynikiem finansowym.

Procedura formalno—prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ww zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $srodowisko zgodnie zustawa o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z p6zn. zm.).

W marcu 2020 roku projekt ww. planu zostal rozeslany do opiniowania 1 uzgodnien.
Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien,
projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 2 lipca 2020 roku do 30 lipca 2020 roku.
W trakcie wylozenia, na dzien 9 lipca 2020 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej, na ktérg nie przybyt
nikt z zainteresowanych. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 13 sierpnia 2020 roku nie wniesiono zadnej
uwagi dotyczacej rozwigzan przyjetych w projekcie planu i prognozy.

W  projekcie planu nie wyznaczono granic krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym z uwagi na nie sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa.

W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych wart. 15ust. 2 pkt 4, 5, 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — ze wzgledu na brak przestanek do ustalenia takich
zasad ochrony,

- obszaréw przestrzeni publicznej - ze wzgledu na nie wyznaczenie takich obszaréw w Studium,
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- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — ze wzgledu
na brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwata
nr XXXI1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.), ktére dla terendéw objetych
projektem planu przewidujga zabudowe¢ mieszkaniowo ustugowa o $redniej intensywnosci zabudowy (MU),
tereny ulic gtdwnych (G), tereny ulic zbiorczych (Z), tereny ulic lokalnych (L).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepisoéw, a takze spetnia cel,
jakiemu ma stuzy¢é — okresla przeznaczenie terendow objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztaltowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie irozwoj fragmentu dzielnicy, dla ktérego zostat
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajgce na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwalenia i ze podj¢cie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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