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- ’ ~-.;-.;..;.-maspnayyi§_;ipj(gj_$g£§y§g0 planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru poloionego w rejonie ulicy Nowy Swiat i przedluienia ulicy Koséw,

z wylqczeniem fragmentu poludniowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i an. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym
(tekstjednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z péin. zm.) oraz w zwiqzku
z uchwaiq nr VII/119/2019 Rady Miasta Gliwice z dnia 1 1 Iipca 2019 r. w sprawie przystqpienia
do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru poiozonego
w rejonie ulicy Nowy Swiat i przed1uZenia ulicy Koséw, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
po stwierdzeniu, ie przedmiotowy plan nie narusza ustaleii obowiqzujqcego

,,Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”,
kt6re zostalo przyjegte uchwalq nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.,

uchwala, co nastgpujez

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Plan obejmuje obszar po1o2ony wcentralnej czgéci miasta Gliwice, 0 powierzchni 0,57 hektara,
ktérego granice okreéla rysunek planu.

2. Integralnymi czgéciami niniejszej uchwaiy sq:
1) rysunek planu w skali 111000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowafi ikierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Gliwice, stanowiqcy zaiqcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadafi wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami 0 finansach publicznych, stanowiqce zaiqcznik nr 2.
3. Rysunek planu sporzqdzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej 2 Powiatowego Zasobu Geodezyjnego

i Kaitograficznego Miasta Gliwice, w formie cyfrowej i w formie papierowej.

§ 2. 1. Nast¢pujqce oznaczenia graficzne na iysunku planu sq ustaleniami planu:

1) granice obszaru objqtego planem;
2) linie rozgraniczajqce tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy; '
4) strefy opiaty planistycznej;
5) numery i symbole przeznaczenia terenéw, 0 ktérych mowa w § 4.

2. Pozostaie oznaczenia graficzne nie vvymienione w ust. 1 stanowiq oznaczenia informacyjne planu.

§ 3. Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaiy jest mowa 0:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach 0 kqcie nachylenia od 0° do 12°;
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2) garaiu zbiorovvym — nalezy przez to rozumieé garai lub zespol garazy zapewniajacy min. 4 stanowiska
postojowe;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci wodociagowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,
deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieplownicze oraz inne sieci wraz z urzadzeniami
iobiektami budowlanymi zwiqzanymi z nimi technologicznie iniezbgdnymi do ich funkcjonowania, a takze
infrastrukturg telekomunikacyjna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnegtrznej stronie ktérego dopuszcza sio wznoszenie nadziemnych czosci budynkéw; wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplefi, balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszefi oraz wejsé i elementow odwodnienia dachu,

wykraczaj acych do 0,8 m poza zewnotrzna, powierzchni; sciany budynku,
b) podjazdéw dla niepe1nosprawnych, schodow zewnotrznych,
c) wylqaczajacych poza te linie budynkow lub ich czosci, istniejacych wdniu wejscia wzycie planu,

dla ktorych dopuszcza sie; wyiacznie przebudowo;
5) obszarze planu — naleiy przez to rozumieé wszystkie tereny obja-;te niniejsza uchwaia;
6) planie — nalezy przez to rozumieé iacznie ustalenia zawafle w tresci uchwaiy i na rysunku planu, dotyczace

obszaru planu;
7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny;
8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sumo powierzchni wszystkich kondygnacji

nadziemnych budynkow istniejacych iprojektowanych, mierzona po ich zewnc-;trznym obrysie, w ramach
dziaiki budowlanej;

9) przeznaczeniu podstawowym — naleiy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad
50% powierzchni caikowitej wszystkich istniejacych iprojektowanych obiektow w granicach dzia1ki
budowlanej, a w przypadku terenow nie przeznaczonych w planie pod zabudowg, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegoiowe dotyczqce poszczegolnych
terenow nie stanowia inaczej;

10) przeznaczeniu uzupelniajqcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone — odpowiednio jak wprzeznaczeniu podstawowym — na dzia1ce budowlanej lub terenie,
jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

11) terenie — naleiy przez to rozumieé wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreélonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

12) terenowych stanowiskach postojowych - nalezy przez to rozumieé niebegdace garazami stanowiska
urzadzone na powierzchni terenu, zadaszone lub niezadaszone, przeznaczone do postoju lub parkowania
pojazdow — o ile ustalenia szczegoiowe dotyczace poszczegolnych terenow nie stanowia inaczej;

13) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumieé ciag komunikacyjny przeznaczony dla ruchu rowerow;
14) uchwale — naleiy przez to rozumieé niniejsza uchwaiq Rady Miasta Gliwice;
15) wysokoéci zabudowy — na1eZy przez to rozumieé:

a) wysokoéé budynkow,

b) wysokosé obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a, mierzona od najnizej poiozonego poziomu
terenu przy obiekcie do najwyiej poioionej czosci tego obiektu.

§ 4. Ustala sic; nastc-ppujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) U — tereny zabudowy usiugowej;
2) KDG — tereny drog giownych;

3) KDZ — tereny drég zbiorczych;
4) KDL — tereny drog lokalnych.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W obszarze planu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziaiywaé
na srodowisko za wyjatkiem inwestycji z zakresu:

a) iqcznosci publicznej,

b) infrastruktury technicznej,

c) drog publicznych.
2. W zakresie postepowania z odpadami ustala sic-;:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;
2) zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem czasowego magazynowania odpadow wytworzonych

w wyniku wiasnej dziaialnoéci prowadzonej na terenie, do ktorego wytworca posiada tytui prawny.
3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sie zakaz stosowania irodei ciepia, nie speiniajacych

warunkow okreslonych w § 10 ust. 8.
4. Ustala sir; zakaz prowadzenia dziaialnosci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych.

Rozdzial 3
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajqcych ochronie,

. na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takie obszarow szczegélnego zagroienia
powodziq, obszaréw osuwania sic; mas ziemnych

§ 6. 1. Obszar planu po1oZony jest w granicach udokumentowanego zioza wegla kamiemiego Nr WK 337
,,Gliwice”.

2. W granicach obszaru planu nie wystepuja:
1) tereny zalewowe oraz obszary szczegolnego zagroienia powodziq;
2) tereny gomicze;
3) obszary zagroione osuwaniem sie; mas ziemnych;
4) obiekty oraz tereny podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Rozdzial 4
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§7. 1. Na obszarze planu obowiazuja, nieprzekraczalne wysokosci obiektow budowlanych okreslone
w Dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Obszar planu znajduje sie wca1osci wstrefie do 4km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego
wrejestrze lotnisk, wktorej zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzaj acych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

Rozdzial 5
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§8. W przypadku przystapienia do procedury scalania ipodziaiu nieruchomosci, ustala sie nastepujace
zasady i warunki:

1) powierzchnia dziaiek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziaiu nieruchomosci nie mniejsza niz 200 m2
dla terenu U;
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2) szerokosé frontu dziaiek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziaiu nieruchomosci nie mniejsza niZ 12 m
dla terenu U;

3) kat poioienia granic dziaiek w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 9. 1. Ustala sie powiazanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym ukiadem
komunikacyjnym poprzez:

1) droge; giowna (KDG) — ul. Nowy §wiat;

2) droge zbiorcza (KDZ) — przediuzenie ul. Kosow;
3) droge lokalna (KDL) — ul. Dolnej Wsi.

2. Szczegoiowe Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zostaiy okreélone
w§15,§16i§l7.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala sic; zasade sytuowania pod ziemia wszystkich liniowych elementow infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie z sieci wodociagowej;
2) zaopatrzenie przeciwpoiarowe naleiy zapewnié zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych:
1) ustala sie odprowadzanie sciekow sanitamych w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej;
2) ustala sie podczyszczanie sciekow przemys1owych, do parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sic; odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — siecia kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza sie retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

3) ustala sie objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe z terenow o szczelnej
nawierzchni, w tym drég, ulic, placow i parkingow oraz imiych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala sie podczyszczanie wod opadowych i roztopowych, o ktorych mowa w pkt 3, do wymaganych
prawem standardéw, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej.
5. W zakresie melioracji:

1) ustala sie zakaz likwidacji urzadzefi melioracji wodnych;

2) dopuszcza sie przebudowe urzadzefi melioracji wodnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza sic; stosowanie odnawialnych Zrodei energii;
3)w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy

wykonaé je jako kablowe podziemne, zdopuszczeniem sieci napowietrznych tylkowprzypadku braku
technicznych moiliwosci realizacji sieci podziemnych.
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7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zasilanie za posrednictwem sieci gazowej.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciep1o:

1) ustala sis; zaopatrzenie z sieci ciep1owniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku braku obowiazku podiaczenia do sieci ciepiowniczej okreslonym W przepisach odrebnych,
dopuszcza sic; stosowanie:
a) odnawialnych irodei energii,

b) ogrzewania elektiycznego,
c) ciepia powstaiego w wyniku kogeneracji,
d) podiaczenia do sieci gazowej, aw przypadku braku technicznych moiliwosci podiaczenia do sieci

gazowej dopuszcza sic; stosowanie indywidualnych wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa
staie lub stosowanie kotiowni olejowych,

e) kotlowni gazowych.
9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sic; mozliwosé lokalizacji sieci iurzadzen zapewniajqcych dostep do sieci telefonicznej, intemetu
szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do intemetu;

2) ustala sie rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, wdostosowaniu do potrzeb
poszczegolnych lokalizacji.

Rozdzial 8
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. 1. Maksymalna wysokosé zabudowy w obszarze planu — 45 m, o ile ustalenia szczegolowe
dla terenow nie stanowia inaczej oraz z zastrzezeniem § 7 ust. 1.

2. W zakresie kolorystyki elewacji, ustala sie:
1) stosowanie dla elewacji barw oniskich stopniach nasycenia, zdopuszczeniem dla maiych powierzchni

(do 30% powierzchni elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia;
2) dla elewacji zmateriaiow takich jak: aluminium, miedi, stal nierdzewna, stal cortenowska, niebarwione

szkio, drewno, beton, kamien, cegia — dopuszcza sie stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych.
3. Ustala sie zakaz:

1) realizacji dachow wklesiych (pograzonych);
2) stosowania bali drewnianych, jako podstawowego materia1u elewacyjnego;
3) realizacji kondygnacji podziemnych.

4. Dla istniejacej w dniu wejscia w Zycie planu zabudowy o wskainikach iparametrach przekraczajacych
wartosci okreslone w ustaleniach szczegoiowych dla poszczegolnych terenow, dopuszcza sie roboty
budowlane, ktore nie spowodujq zwiekszenia przekroczenia tych wskainikow i parametrow, o ile zapisy planu
dla poszczegolnych terenow nie stanowia, inaczej.

5. W przypadku dziaiki budowlanej zabudowanej wdniu wejscia wzycie planu wyiacznie budynkami
oprzeznaczeniu innym niZ podstawowe, dopuszcza sic; przebudowe, atakze rozbudowe inadbudowe
tych budynkow, przy zachowaniu parametrow iwskainikow ksztaitowania zabudowy izagospodarowania,
okreslonych w planie dla terenu, na ktorym sie znajduja.

Rozdzial 9
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskainiki intensywnosci zabudowy

§ 12. Na terenie U Z zastrzeieniem szczegoiowych ustalen planu, dopuszcza sie lokalizacje:
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1) ciagow pieszych, stanowisk postojowych i tras rowerowych;
2) zieleni urzadzonej;

3) infrastruktuiy technicznej.

§ 13. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych, w liczbie nie mniejszej niz — 1 stanowisko postojowe
na kaZde rozpoczete 30 m2 powierzchni uZytkowej budynku uslugowego;

2) stanowiska postojowe nalezy realizowaé wformie terenowych stanowisk postojowych lub garazy
zbiorowych;

3) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt 1, na terenach zabudowy us1ugowej,
obowiazuje dodatkowo zapewnienie stanowisk przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karts; parkingowq, w liczbie nie mniejszej niZ:
a) 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogolnie od 6 do 20,
b) 2 stanowiska postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogolnie od 21 do 40,
c) 5% ogolnej liczby stanowisk postojowych jeieli ich liczba wynosi wiecej niz 40.
2. Stanowiska postojowe, o ktorych mowa w ust. 1, naleiy sytuowaé na dziaice budowlanej, na ktorej

usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy usiugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1U, dla ktorych
ustala sie przeznaczenie podstawowe — usiugi.

2. Ustala sie zakaz lokalizowania obiektow o funkcji magazynowo-skiadowej.
3. Parametry i wskainiki ksztahowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) intensywnosé zabudowy:
a) minimalna — 0,3,
b) maksymalna — 2,5;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dzia1ki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 5% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé budynkow:

a) usiugowych — 20 m,
b) garazy jednopoziomowych — 5 m,
c) garazy wielopoziomowych — 9 m;

5) geometria dachow — dachy piaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztahowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami
§5.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — zgodnie z ustaleniami § 9.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami

§ 10.
7. Zasady ochrony i kszta1towania1adu przestrzennego — zgodnie Z ustaleniami § 11. ‘

§ 15. 1. Wyznacza sic; tereny drog g1ownych, oznaczone na rysunku planu symbolem: IKDG, dla ktorych
ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy giéwnejg

2) przeznaczenie uzupeiniajqcez

a) stanowiska postojowe, ciagi piesze, trasy rowerowe,
b) zielen przydroina,

c) infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie i przebudowa istniejacej drogi giownej;

2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego znajdujacego sie w granicach planu — zgodnie
z rysunkiem planu (czesé pasa drogowego znajduje sie poza granicami planu).

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem: IKDZ, dla ktorych
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupeiniajacez

a) stanowiska postojowe, ciagi piesze, trasy rowerowe,
b) zielefi przydrozna,
c) infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie i przebudowa istniejacej drogi zbiorczej;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego znajdujacego sie w granicach planu — zgodnie

z rysunkiem planu (czesé pasa drogowego znajduje sie poza granicami planu).

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem: IKDL, dla ktorych
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajacer

a) stanowiska postojowe, ciagi piesze, trasy rowerowe,
b) zielen przydroina,
c) infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie i przebudowa istniejacej drogi lokalnej;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego znajdujacego sie w granicach planu — zgodnie

z rysunkiem planu (czeéé pasa drogowego znajduje sie poza granicami planu).

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczqce stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 18. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie
jednorazowa opiate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) ustala sis; stawke procentowa siuzaca do naliczania jednorazowej opiaty z tytuiu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenow, ktorych waitosé wzrosia w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych graficznie
na rysunku planu jako strefy opiaty planistycznej;

2) wysokosé stawki, o ktorej mowa w pkt 1 wynosi 30%.
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Rozdzial 11
Przepisy koficowe

§ 19. Wykonanie uchwaiy powierza sie Prezydentowi Miasta Gliwice.

§20.Uchwa1a podlega ogioszeniu wDzienniku Urzedowym Wojewodztwa $laskiego oraz na stronie
intemetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§21.Uchwa1a wchodzi wzycie po upiywie 30 dni od dnia jej ogloszenia wDzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Prezydent Miasta

'1 ‘MO-‘ 1/'5’

1\1z1c;s1i1ikWydzialu
Planowania Przestrzennego

lwona P\ ypenko-Wilk
QT IO‘ ‘Z 07/<7

PAD A fl IT?»/‘;\1f'r"
To a zM?)’"a"°Zy‘Q

(>4, /10, Q0--4.
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Zaiqcznik Nr 2 do uchwaiy Nr .................. ..

Rady Miasta Gliwice
z dnia.................. ..2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleia do zadaii wlasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z poin. zm.)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru p0l0z'0neg0 wrejonie ulicy Nowy .§wz'at i przedluzenia ulicy Koséw, zwylqczeniem fiagmentu
poludniowego, objete tym planem inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, bedq finansowanie zbudzetu gminy oraz ze srodkow zewnetrznych, zuwzglednieniem
srodkow pomocowych imozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow
odrebnych.

§2. Realizacja inwestycji wymienionych w§ 1 odbywaé sie bedzie sukcesywnie, w miare pozyskiwania
srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

i‘\‘a<:2o1nik Wydzialu
Planowania Prvestrzennego

lwona ylypenko-Wilk
UQ -40. ‘I020
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Uzasadnienie
Projekt uchwaiy wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice

dla obszaru poiozonego wrejonie ulicy Nowy §wiat i przediuienia ulicy Kosow, Z wyiaczeniem fragmentu
poiudniowego stanowi realizacje uchwaiy nr VII/ 119/2019 Rady Miasta Gliwice z dnia 11 lipca 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru poiozonego w rejonie ulicy Nowy Swiat i przedtuzenia ulicy Kosow.

W trakcie procedury planistycznej zobszaru objetego projektem planu wyiaczony zostai poludniowy
fragment opowierzchni 0,04 ha, ze wzgledu na to, Ze stanowi on fragment wiekszego terenu zieleni,
ktorego pozostaia czesé nie jest objeta granicami sporzadzania nowego planu idla ktorego ustalenia planu
powinny byé spojne (odrebna uchwaia o odstapieniu od sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego fragmentu).

Na przedmiotowym obszarze obowiazuja:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla reren0'w zwiqzanych bezp0s'redni0 zrozwojem
ukladu komunikacyjnego w Gliwicach, poloionych wzdiuz poludniowo-zachodniej obwodnicy miasta
oraz autostrady A-4 (uchwaia nr IX/ 113/2011 Rady Miejskiej wGliwicach zdnia2czerwca 2011 roku,
opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego Nr 159 z dnia 27 lipca 2011 r., poz. 3010, 3019.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w centralnej czgici miasta,
obejmujqcego Centrum i $r0'dmie§cie miasta, tzw. Centralne tereny miasta (uchwaia nr XXXVIII/965/2005
Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22 grudnia 2005 roku, opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego
Nr 14 z dnia 15 lutego 2006 r., poz. 481).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w Zycie spowoduje utrate waznosci czesci dotychczas
obowiqzujacych planow miejscowych.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyZej
obszaru jest ustalenie przeznaczenia inowych zasad zagospodarowania terenow, wsposob umozliwiajacy
racjonalne wykorzystanie terenu.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekstjednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z poin. zm.):

1. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:
1) wymagafl ladzl przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektuiy — zostaly speinione poprzez regulacje

projektu planu miejscowego zawarte w,,Przepisach ogolnych” (Rozdziai 1), ,,Zasadach ochrony
iksztaitowania Iadu przestrzennego” (Rozdziai 8) oraz na zaiaczniku graficznym; na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, awmiejscach gdzie dopuszczono zabudowe; ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;
ustalono szczegoiowo parametry zabudowy takie jak: wysokosci obiektow, intensywnosé zabudowy,
powierzchnia zabudowy;

2) wal0r0'w architektonicznych i krajobrazowych — zostaiy speinione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogolnych § 5, a takie w ustaleniach szczegéiowych dla poszczegolnych terenow;

3) wymagafi ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych i les'nych —
zostaiy speinione poprzez regulacje zawarte w§ 5 uchwaiy; jednoczesnie ze wzgledu na po1o2enie obszaru
w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz. U. z 2017 roku, poz. 1161 z poin. zm.) nie zastosowano przepisow dotyczacych ograniczania
przeznaczania gruntow na cele nierolnicze; grunty lesne nie wystepuja w granicach opracowania;

4) wymagafi ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepeinosprawnych
— zostaiy spetnione miedzy irmymi poprzez zakaz na terenie U lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze
znaczaco oddziaiywaé na srodowisko, wrozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, zakaz
prowadzenia dzialalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych, wprowadzenie ograniczen
dotyczacych zasad zaopatrzenia wciepio, atakze poprzez zapewnienie wplanie stanowisk postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, umozliwiajacych odpowiednia dostepnosé terenow dla osob
niepeinosprawnych;
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5) walordw ekonomicznych przestrzeni — zostaiy speinione poprzez przeznaczenie terenow
pod Zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego iustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysziego wykorzystania
terenu; ponadto dla terenow, ktorych waitosé wzrosnie w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono
stawke s1u2aca do naliczenia jednorazowej oplaty Z tytulu wzrostu waitosci nieruchomoéci;

6) prawa wlasnosci — zostaiy spelnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomoéci gminnych
pod inwestycje celu publicznego; ustalone wplanie linie rozgraniczajace tereny oroinym przeznaczeniu
lub roinych zasadach zagospodarowania zostaiy ustalone zposzanowaniem iuwzglednieniem istniejacych
podziaiow geodezyjnych i wiasnosci;

7) potrzeb obronnoéci ibezpieczefistwa pa/zstwa — zostaiy speinione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, wskazujacego
na zgodnosé zapisow planu z wiasciwoscia rzeczowa organow;

8) potrzeb interesu publicznego — zostaiy speinione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie w § 15,
§ 16, § 17 obszarow przeznaczonych na cele publiczne (drogi publiczne, ciagi piesze, trasy rowerowe); ponadto
w planie miejscowym zapewniono ciagiosé i spojnosé systemu komunikacji;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoéci sieci szerokopasmowych —
zostaiy speinione poprzez ustalenia zawarte w§ l0uchwa1y; w planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogiy byé
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uiyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostaiy speinione poprzez
zapewnienie mozliwoéci skiadania wnioskow do projektu planu miejscowego; na umieszczone w dniu
25 lipca 2019 roku ogioszenie i obwieszczenie (prasa, tablica ogioszen UM, tablica ogioszen Wydziaiu PP,
strona internetowa gminy) 0 przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w ustawowym
terminie nie z1o2ono wnioskow do projektu planu (art. 17 ust. 1 ustawy 0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym);

11) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaiy speinione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnoéci prowadzonych wtrakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zostaiy
speinione poprzez zapisy planu zawarte w§ 10 dotyczace zaopatrzenia wwode oraz §5 ust. 4 dotyczace
zapewnienia ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem.

2. Wymogi okreslone wart. 1 ust. 3 ustawy, polegajaoe na tym, 2e ustalajqc przeznaczenie teren0'w
lub okreslajqc potencjalny sp0s0'b zagospodarowania ikorzystania z teren0'w, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wni0sk0'w i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejqcego stanu
zagospodarowania terenéw, jak izmian wzakresie ich zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne,
érodowiskowe i spoleczne - zostaiy speinione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci iistniejacego
zagospodarowania przy formuiowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Do przedmiotowego planu w trybie art. 17 pkt 1 ustawy nie wpiyneiy wnioski. Natomiast przed tenninem
okreslonym w ogioszeniu 0 przystapieniu ziozone zostaiy 3 wnioski.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow fmansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktuiy z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostaia przygotowana prognoza oddziaiywania na srodowisko, wktorej
dokonano oceny wpiywu ustalen planu na srodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okreslonym
w obowiazujacych przepisach prawa.

3. Wymogi okreslone wart. 1 ust. 4ustawy, polegajace na tym, Ze wprzypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan Iadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
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1) kszlaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglqzdnierziu dqzenia do minimalizowaniu
transp0rt0chl0nn0s'ci ukiadu przestrzennego — zostaiy speinione poprzez przypisanie w zaleznoéci od rangi
iznaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji, zwiazanych z przeznaczeniem terenow, warunkowane byio sasiedztwem iklasa techniczna
istniejacego ukiadu drogowego, tak aby zapewnié optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym
minimalizowaniu uciazliwosci powodowanych w szczegolnosci poprzez transport samochodowy;

2) zapewnianie rozwiqzari przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystéw —
zostaiy speinione poprzez wprowadzone w§ 12, § 15, § 16, § 17 uchwaly dopuszczenia realizacji takich
rozwiazan;

3) dqienie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasadq zr0'wn0waZ0neg0 rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego — zostaiy speinione poprzez okreslenie linii zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki, w tym udziaiu powierzchni biologicznie czynnej,
a takze wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow, oraz poprzez kierowanie sie dostepnoscia
i mozliwoscia uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna i drogowa.

4. Zgodnosé zwynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdata uchwaiy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

W lipcu 2018 roku zostaia sporzadzona ,,Ana1iza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
w celu oceny aktualnosci Studium i planow miejscowych", w ktorej przeanalizowano zmiany w latach 2014-
2018. Na podstawie wnioskow wynikajacych z ww. analizy w dniu 8 listopada 2018 r. Rada Miasta Gliwice
podjeia uchwaie numer XLI/905/2018 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice imiejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
z ktorej wynika, ze obecnie obowiazujace plany miejscowe sa aktualne. Jednoczesnie z wnioskow
przedmiotowej analizy wynika, ze mozliwe jest rowniez podjecie uchwai w sprawie zmiany planow nie ujetych
w harmonogramie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ustalonym w analizie
oraz ze sporzadzanie nowych planow dla niewielkich obszarow, w zwiazku ze ziozonymi wnioskami o zmiane
przeznaczenia terenu, powinno byé realizowane sukcesywnie, w miare potrzeb i mozliwosci.

Opracowany projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planow miejscowych".

5. Wpiyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow finansowych jego

uchwalenia nalezy stwierdzié, iz bilans finansow publicznych wykonany dla przedmiotowego planu zamyka sie
dodatnim wynikiem finansowym.

Procedura formalno—prawna zostaia przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziaiywania na srodowisko zgodnie zustawa o udostgpnianiu informacji 0 érodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie s'rod0wiska oraz 0 ocenach oddzialywania na irodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tekstjednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z pozn. zm.).

W marcu 2020 roku projekt ww. planu zostai rozeslany do opiniowania i uzgodnien.
Zgodnie z obowiazujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien,
projekt planu zostai wyiozony do publicznego wgladu w dniach od 2 lipca 2020 roku do 30 lipca 2020 roku.
W trakcie wyiozenia, na dzien 91ipca 2020 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej, na ktora, nie przybyi
nikt z zainteresowanych. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 13 sierpnia 2020 roku nie wniesiono zadnej
uwagi dotyczacej rozwiazari przyjetych w projekcie planu i prognozy.

W projekcie planu nie wyznaczono granic krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym z uwagi na nie sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa.

W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych wa1t.15 ust. 2 pkt 4, 5, 7 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — ze wzgledu na brak przesianek do ustalenia takich
zasad ochrony,

- obszaréw przestrzeni publicznej - ze wzgledu na nie wyznaczenie takich obszarow w Studium,
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- sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak przesianek do ustalenia takiego zagospodarowania.

Rozwiazania przyjete W projekcie planu sa zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwaia
nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej wGliwicach zdnia 17 grudnia 2009 r.), ktore dla terenow objetych
projektem planu przewiduja zabudowe mieszkaniowo usiugowa o sredniej intensywnosci zabudowy (MU),
tereny ulic giownych (G), tereny ulic zbiorczych (Z), tereny ulic lokalnych (L).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepisow, a takze speinia cel,
jakiemu ma siuzyé — okresla przeznaczenie terenow objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwosé ksztaitowania iadu
przestrzennego ipozwoli na prawidiowe funkcjonowanie irozwoj fragmentu dzielnicy, dla ktorego zostai
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu speinia warunki pozwalajace na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwalenia i ze podjecie przedmiotowej uchwaiy jest zasadne.
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