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Na podstawie art. 7 ust. 4 iust. 5 ustawy zdnia 5 Iipca 2018 r. 0 uhatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (tekst jednolity Dz.U. 22021 r.,
poz. 1538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2021 r., poz. 1372),

Rada Miasta Gliwice
uchwala co nastgpuje:

§l. Odmawia sig ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej iinwestycji towarzyszqccj polegajqcych
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazarni podziemnymi na dzialkach nr I530/4, 1992,
1993/5, 1993/7, obrnpb Nowe Miastq W Gliwicach, wraz zbudowq infrastruktury towarzyszqcej. Wymienione
powyzej dzialki polozone sq w rejonie ul. Nowy $wiat. Dziaiki te zapisane zostaly w nastgpujqcych ksiqgach
wieczystych:

— dzialka nr I530/4, obrgb Nowe Miasto - KW nr GL1G/00004639/3,
— dziaika nr 1992, obrqb Nowe Miasto — KW nr GLIG/00035872/4,
— dzialka nr 1993/5, obrgb Nowe Miasto - KW nr GLIG/00010589/2,
— dzialka nr 1993/7, obrqb Nowe Miasto — KW nr GL1G/00010589/2.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Gliwice.

§3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjqcia.
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Uzasadnienie
P1-zedmiotem uchwaly jest odmowa ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji

towarzyszqcej polegajqcych na budowie budynku mieszkalncgo wielorodzinncgo z garazami podziemnymi na
dzia1kach nr 1530/4, I992, 1993/5, 1993/7, obrqb Nowc Miasto w Gliwicach, poiozonych w rejonic ul. Nowy
$wiat, wraz z budowq infrastruktuny towarzyszqcej.

19 maja 2021 r. zostai z1oZony w przedmiotowej sprawie vmiosek inwestora: Wawel Service Dewelopcr sp.
Z 0.0. Z siedziba W Krakowie, adres: 31-101 Krakéw, plac Na Groblach 21, dziahajqcego poprzez
pe1n0m0cnika.

W ww. wniosku wskazane zostalo, ze zamiarcm inwestora jest lokalizacja na przedmiotowych dzia1kach
budynku mieszkalnego wielorodzinnego 07 kondygnacjach nadziemnych io lkondygnacji podziemnej,
zgarazami rozmieszczonymi na 2 kondygnacjach, wraz zbudowq muréw oporowych, skarp, naziemnych
miejsc postojowych, wjazdu, atakze zprzebudowq uldadu drogowego oraz budowq (przelozeniem) sieci
i przy1qczy infrastruktury technicznej.

Inwestor zaplanowal budynck 0 wysokoéci 7 kondygnacji nadziemnych, podczas gdy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w centralnej czqéci miasta, obejmujqcego Centrum
i §r6dmieécie miasta, tzw. centralne tereny miasta (uchwaia nr XXXVIII/965/2005 Z dnia 22 grudnia 2005 1'.
Rady Miejskiej w Gliwicach, Dziennik Urzgdowy Wojewédztwa §1qskieg0 nr 14 zdnia 151utego 2006 r.,
poz. 481), ktéry 0d 18 marca 2006 r. obowiqzuje dla wnioskowanych dzia1ek, na terenach oznaczonych
symbolami 4OUM, 7MW dopuszczone zostaiy obiekty nieprzekraczajqce 5 kondygnacji nadziemnych. Kwestia
ta wskazana zosta1a jako niezgodnoéé inwestycji zustaleniami planu istanowiia podstawq do wystqpienia
z wnioskiem w oparciu 0 ustawg z dnia S lipca 2018 r. 0 ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (tekstjednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 1538).

Po uzupemieniu brakéw fomalnych, ww. wniosek zostal opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej
(BIP) 31 maja 2021 r. pod adresem https://bip.gliwice.eu/wykaz-wnioskow-0-ustalenie-lokalizacji-inwestycji-
mieszkaniowej wraz zinformacjq omozliwoéci skiadania uwag wterminie 21dni, liczqc od dnia jego
zamieszczenia - zgodnie zart. 7 ust. 10 ww. ustawy. lnformacje ozamieszczcniu wniosku zostaiy
opublikowane WBIP, na elektronicznej tablicy ogloszefl, na stronie internetowej Urzqdu Miejskiego
w Gliwicach oraz w prasie 10kalnej,tj. w ,,Miejskim Servvisie Informacyjnym Gliwice”.

Po dokonaniu publikacji Prezydent Miasta Gliwice dzia1ajqc na podstawie art.7 ust.12 powiadomil
o mozliwoéci przedstawienia opinii w ww. sprawie nastcppujace organy:

— Miejskq Komisjzp Urbanistyczno-Architektonicznq w Gliwicach — opinia negatywna,
- Geodet¢ Miasta (organ prowadzqcy kataster nieruchomoslci) -— opinia pozytywna,
— Qlqskiego Komendanta Wojewédzkiego Pafistwowej Strazy Pozamej — opinia negatywna,
— Wydziai Qrodowiska UM w Gliwicach (w odniesieniu do terenéw zagrozonych ruchami masowymi

ziemi) — opinia pozyiywna,
— Slqskjego Pafistwowego Wojewédzkiego Inspektora Sanitarnego — Qpinia pozytywna,
— Szefa Wojewédzkiego Sztabu Wojskowego — opinia pozytywna,

- Zarzqd Wojewddzlwa élqskiego - opinia pozytywna,
— Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Gliwicach - bez odpowiedzi (na podstawie

art. 7 ust. 13 ww. ustawy — brak zastrzezefi),
— Dyrektor:-1 Zarzqdu Zlewni w Gliwicach — Inez odpowicdzi (na podstawie art. 7 ust. 13 ww. ustawy —

brak zastrzeiefi),

— Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego w Warszawie — bez odpowiedzi (na podstawie art. 7 ust. 13 ww.
ustawy — brak zasmzezefi),

— Dyrektora Delegatury Agencji Bezpieczefistwa Wewmgtrznego w Katowicach - bez odpowiedzi (na
podstawie art. 7 ust. 13 ww. ustawy — brak zastrzezefl). -
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Natomiast dziaiajqc na podstawie art.7ust.14ww. ustawy, Prozydent Miasta Gliwicc wystqpil
0 uzgodnienie wniosku z:

— Zarzqdem Drdg Miejskich w Gliwicach - stanowisko negatywne,
— Wydzialem Qrodowiska UM (organ administracji geologicznej) - stanowisko pozytywne,
— Glownym Geologiem Kraju w Warszawie — bez odpowiedzi (na podstawie art. 7 ust. 15 ww. ustawy —

uzgodnienie wniosku),

-— Geologiem Wojewodzkim w Katowicach — bez odpowiedzi (na podstawie art. 7 ust. 15 ww. ustawy —
uzgodnienie wniosku).

W odpowiedzi na publikacjo wniosku WBIP, do Urzqdu Miejskiego wGliwicach wplynolo 21 uwag
zgloszonych droga elektronicznq pxzez mieszkaficow miasta Gliwice.

Opinie, uzgodnicniai uwagi zostaly przekazane inwestorowi.
W vvyniku przekazania uzgodniefi iopinii, 25 czcrwca 2021 r. inwestor dokonal zmiany ww. wniosku,

polegajqcej na korekcie sposobu obsiugi komunikacyjnej inwestycji oraz zmniejszeniu liczby mieszkafi
irownoczesnym zwiokszeniu liczby miejsc postojowych (w celu doprowadzenia do zgodnoéci z ustaleniami
Sludium uwarunkowafi ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice). Zmiana wniosku
zostala opublikowana wBiuletynie lnfonnacji Publicznej (BIP) pod adresem https://bip.g1iwice.eu/wykaz-
wnioskow-0-ustalenie-lokalizacj1-inwestycji-mieszkaniowej wraz zinformacjq omozliwoéci sldadania uwag
w terminie 2| dni, liczqc od dnia jej zamieszczenia — zgodnie Z art. 7 ust. 10 w zwigzku zart. 7 ust. 16 ww.
ustawy. lnforrnacja o zamieszczeniu zmiany (korekty) wniosku zosta-la zamieszczona w BIP, na elektronicznej
tablicy ogioszefi, na stronie intemetowej Urzgdu Miejskiego w Gliwicach oraz wprasie lokalnej, tj.
w ,,Miejskim Serwisie Informacyjnym Gliwice“.

Po korekcie wniosek przcsiany zostal 2 lipca 2021 r. do ponownego uzgodnienia izaopiniowania
odpowiednio przez Zarzqd Drég Miejskich w Gliwicach oraz Slqskiego Komendanta Wojewédzkiego
Pafistwowej Strazy Pozamej. Tym razem wniosek zostal uzgodniony/zaopiniowany pozytywnie (przy czym
opinia §KWPSP zostala nadana w placowce pocztowej po upiywie 21-dniowego terminu przewidzianego na
udzielenie odpowiedzi).

W odpowiedzi na publikacjq zmiany (korekty) wniosku w BIP do Urzcpdu Miejskiego w Gliwicach wplyncgly
2 uwagi zgloszone drogq elektronicznq. Uwagi te wraz z ww. opiniq 1 uzgodnieniem przekazano inwestorowi.

Opinie, uzgodnienia iuwagi mieszkaflcéw wskazujq na nastcgpujqce kwestie przemawiajqce za odmowzg
ustalenia lokalizacji plzedmiotowej inwestycji w drodze uchwaly Rady Miasta Gliwicez

I. W rejonie przedmiotowej inwestycji przebiega ciek wodny Ostropka, miejscami otwarty, ana terenie
inwestycji — podziemny, skanalizowany, w dalszym odcinku przebiegajqcy pod jezdniq i hgczqcy si¢ z potokiem
Wéjtowianka. Teren ten jest szczegolnie narazony na zalewanie oraz lokalnc podtopicnia. Planowana
inwestycja zaldada zrzut czqéci wod opadowych do cieku Osiropka oraz dodatkowo wykonanie zbiornika
retencyjnego, co wynika zfaktu, Ze plzepustowoéé kolektora zarurowanego odcinka cieku Ostropka jest
ograniczona. Dolqczone przez inwestora do wniosku pisma PGW Wody Polskie Zarzqd Zlewni Gliwice oraz
Wydzialu Gospodarowania Wodami UM w Gliwicach potwierdzajq ten problem;

' 2. Na terenie, na ktérym ma byé zlokalizowana przedmiotowa inwestycja micszkaniowa, projcktowane sq
3 miejsca postojowe na powierzchni terenu; pozostaie miejsca znajdujq 51¢ w dwéch kondygnacjach
garaiowych budynku. Projektowana droga wewnotrzna siuiqca skomunikowaniu tej inwestycji z drogq
publicznq przebiega przez teren, my obecnie wykorzystywany jest jako miejsca postojowe dla samochodow
m.in. oséb odwieclzajqcych Teatr Miejski w Gliwicach oraz jako przystanek koficowy autobusdw ze stacjq ich
ladowania. Taki stan powodujc, to planowana inwestycja niejako zawhaszcza ten teren, gdyz ogélnodostqpny
obecnie parking po przebudowie wykorzystywany ma byé m.in. jako dojazd do planowanej inwestycji,
a miejsca parkingowe usytuowane wzdluz tego dojazdu — pozornic ogolnodostqpne — z duzym
prawdopodobieflstwem s1uZyé bode; tej inwestycji;

3. W wyniku zmiany (korekty) wniosku z25 czerwca 2021 r. zmniejszona zostaia liczba mieszkafl (z
maksymalnoj liczby 107 do 96) ijednoczeénie zvviokszona zosta1a liczba miejsc postojowych (2 95 miejsc do
96), co mialo na celu doprowadzcnia do zgodnoéci inwestycji zustaleniami Studium uwarunkowafi
ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (|.ichwa1a nr XXXI/956/2009 Rady Micjskioj
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w Gliwicach zdnia 17 grudnia 2009 r.), zgodnie zktorym wskainik miejsc postojowych przypadajacych na
llokal mieszkalny powinien wynosié od Ido Zmiejsc postojowyoh na m1eszka111e. Pomimo uzyskanoj
zgodnoéci przyjqty wskainik nadal odbiega od realnych potrzeb nabywcdw 111ir::szkar'1;

4.W koncepcji zalozono wynicsicnic poziornu parteru 11a wysokoéé 3,60 m od poziomu terenu,
nie okreélono jednak sposobu zapewnienia dostqpu dla c-sob niepelnosprawnych ruchowo oraz dla siuzb
ratowniczych (pogotowie medyczne, straz pozarna) oraz wlaéaiwcgo po\v1a,zan1a drog ewakuacyjnych
z przest12er11e1 zewnqtrznq. Budynek do wysokoéci partcru (3,60 m) zostanie obudowany pigtrowa
,,don1cq" 2 z1eleniq(w koncepcji pojawia sin; nazwa skarpa). Donice siqgaé bqdq do granioy dz1a1ki,co narusza
przepisy rozporzqdzcnia wsprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1065 Z péin. zm.);

5. Przedstawiony wniosek nie zawiera dokladncgo bilansu terenéw zpodaniem powierzchni terenu
biologicznie czynnego, zawiera wylqcznie graficzne przedstawienie podz1a1u tcrcnu biologicznie czynnego na
teren biologicznie czynny na gruncie rodzimym iteren biologicznie czynny inny (liczony jako 50%).
Wzwiqzku zpowytszym nie moma stwierdzié, czy spe111iony bgdzie przepis rozporzqdzcnia Ministra
l11frast1'uktu1'y wsprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki 1icl1 usytuowanie
(art. 39 ust. 1), ustalajqcy, Ze ,,co najmniej 25% powierzchrli dzialki nalezy urzqdzié jako powierzchniq terenu
biologicznie czynnego, jezeli inny procent nie wynika zustalefi miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”;

6. Krytyczne uwagi ziotone wtrakcie procedury, zwlaszcza uwagi osob zamicszkalych wsqsicdztwie
planowanej inwcstycji, dotyczq nastqpujqcych kwestii: problemu zajqcia miejsc parkingowych przed
budynkiem teatru, mcieniania obiektow sqsicdnich, wycinki drzew na terenie objotym inwestycjq, wylewania
potoku Ostropka, a takze wysokoéci obiektu 1 braku harmonii pomiqdzy planowanym budynkiem a otaczajqcq
zabudowq;

7. Planowana inwestycja zosta1a negatywnie zaopiniowana przez Miejskq Komisjq. Urban1styczno-
Architektonicznq W Gliwicach. W opinii podniesione zos1a1o 111.111., Ze planowana zabudowa nie nawiqzuje 1 nie
uwzglgdnia charakteru otaczajqccj zabudowy w rcjonie ul. Nowy §wia1. Lokalizowanie zabudowy o gabarytach
iintensywnoéci odbiegajqcej znacznie od intcnsywnoéci otaczajqccj zabudowy stanowi zdaniem Komisji
dysonans przestrzenny inaruszaé bodzie lad przestrzenny, ktory powinien byé podstawowq wytycznq dla
lokalizowania nowej zabudowy. Wszczegolnoéci dotyczy to intensywnoéci zabudowy igabarytow nowo
projektowanego budynku. Wprowadzona przez inwestora zmiana (korekta) wniosku nie dotyczyla ww. kwest11
podniesionej przcz Komisjq.

Niezaleznie od powyzszego nalezy stwierdzié, ze planowana inwestycja spe1n1a warunki lokalizacji
wynikajqce z art. 17 w zwiqzku z art. I9 ust. I ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwicniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (tekst jednolity Dz.U. 22021 r.,
poz. 1538), tj.:

— posiada dostqp do drogi publicznej poprzez drog¢ wewngtrznq o szerokoéci min. 6 m,
— posiada dostop do sieci wodociqgowej 1 kanalizacyjnej,
— posiada dostqp do sieci elektmenergetycznej,

-— znajduje 51¢ w odlegioéci nie wiokszej niz 500 m od przystanku komunikacyjnego,

— znajduje S16; W odleg1o§ci nie wigkszej n12 1500 m od szko1y podstawowej, ktora jest w stanie przyjqé
nowyoh uczniow,

- znajduje s11; w odlegloéci nie wiapkszej 1112 1500 m od umadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub
sporlu o odpowiodniej powierzohni.

Planowana inwestyoja po korekcie wniosku spelnia takie wymog zgodnoéci zobowiqzujqcym 0d dnia
17grudn1a 20091". Studium uwarunlcowafi ikierunkow zagospodarowania przesirzennego miasta Gliwicc
(uchwaia nr XXX]/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.), w ktoxym znajdujc sic; na
terenic oustalonym kierunku przeznaczenia A-UM - tereny ushugowo - mieszkaniowe o wysokiej
1ntensyw11o.§c1 zabudowy.

Jak wskazano na wstgpie ninicjszcgo uzasadnimia, dla tcrenu obcjmujqcego dziaiki nr 1530/4, 1992,
1993/5, 1993/7, obrqb Nowe Miasto, obowiqzuje miejscowy plan zagospodx-11'ow.11r11a przcstrzcnnflgo dla terenu
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polozoncgo wccntralnej czoéci miasta, obejmujqcego Centrum i.'§r6d111ie§c1e miasta, tzw. cenlralne tercny
miastx-1 (uchwala nrXXXVl11/965/2005 zdnia 22grud11ia 2005 r. Rady Miejskiej wG11w1cach, Dziennik
Urzodowy Wojewodztwa filqskicgo nr 14zdn1a lfilutego 2006 r., poz. 481). Wplanie tym ww. teren
oznaczony jest symbolami 40UM—tere11y uslugowo-mieszkaniowe owysokiej intensywnoslci zabudowy;
7MW - tereny mieszkaniowo-uslugowe o wysokiej intcnsywnoéci zabudowy.

Przeznaczenie ww. nieruchomoéci wplanie umozliwia lokalizacjo na nich budynku micszkalnego
wielorodzirmego owysokoéci do Skondygnacji, pod warunkiem uwzglodnienia innych parametrow
iwskainikow wynikajqcych ztego planu, co pozwala na dostosowanie skali budynku zardwno do tercnu
inwestycj1,jak 1 do otaczajqcej zabudowy.

lnwestor planuje lokalizacjc; budynku owysokoéci 7 kondygnacji nadziemnych — wramach dokonanej
korekty wniosku, wysokoéé ta nie zostala zmieniona. Niczgodnoéé zustaleniami ww. planu wzakresie
wysokoéci budynku byia przyczynq zlozenia wniosku w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 1'. 0 u1atwie11iach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.

Nalezy podkresllié, ze obowiazujqcy aktualnie dla ww. terenu plan miejscowy, w trakcie jego sporzqdzania
poddany zosta1 spolecznej konsultacji poprzez wyiozenie do publicznego wglqdu 1 dyskusjo publicznq nad jego
rozwiqzaniami.

Biorqc pod uwago powyzsze, budynek na dzialkach nr 1530/4, 1992, 1993/5, 1993/7, obrob Nowe Miasto,
powinien zostaé zlokalizowany woparciu oplan miejscowy, anie wtrybie szczegolnym. Zatem podjqcie
uchwaly odmawiajqcej ustalenia lokalizacji przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej itowarzyszqcej w trybie
specustawy jest zasadne.

~’:1<.1"'1'11'"~2+ 1-'11. £11-.~111rI1 1\"1I1'f'~'|.~'

\]1;.1:.-_.:;|11_11 (11;1;a

‘I51.01:.’ »"1/0111

1 .. -@111 \/1/ydzialu
p|_.,||,_,,1._1;-11111.» I-’1‘;’@'=1r2ol1l1eg0

11-,1U11.'1 1-1'11 ,/{M11110-W1|K

3 1.1 51E. Z1121

Id: 2B7s1=122E~o1§DaJ1'9'1l‘1f1-BFss-211c1s0cc1mc91a. Projekt 11111111111 4



PROJ EKT

Nr korespondencji SOD: UM9576542021

UCHWALA NR ....................
RADY MIASTA GLIWICE

z dnia .................... 2021 r.

w sprawie odmowy ustalcnia lokalizacji-inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszqcej
w rejonie ulicy Nowy swiat W Gliwicach

Na podstawie art. 7 ust. 4 1ust.5 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o u1atw1en1ach wprzygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (tckst jednolity Dz.U. z2021r.,
poz. 1538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. Z 2021 r., poz. 1372).

Rada Miasta Gliwice
uchwala co nastqpuje:

§l. Odmawia 51¢ ustalenia lokalimcji inwestycji mieszkaniowej iinwestycji towa1-zyszgcej polegajqcych
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego zgarammi podziemnymi na dz1a1kac11 nr 1530/4, 1992,
1993/5. I993/7, obrqb Nowe Miasto w Gliwicach, wraz zbudowq infrastruktury towarzyszqcej. Wymienione
powyzej dzialki polozone sq w rejonic ul. Nowy Swiat. Dz1a1k1 te zapisane zostaiy w nastqpujqcych ksiggach
wieczystych:

- dzialka nr 1530/4. obrqb Nowe Miasto — KW nr GL I G/00004639/3.
— dzialka nr I992. obrqb Nowe Miasto — KW nr GLIG/00035872/4.
— dzialka nr I993/5. obrgb Nowe Miasto - KW nr GL1 G/0001 0589/2.
— dzialka nr 1993/7, obrqb Nowe Miasto — KW nr GLIG/00010589/2.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaiy powierza sic; Prezydentowi Miasta G11w1ce.

§ 3. Uchwala wchodzi w Zycie 2 dniem podjocia.
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