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w?[T'§§vie miejscowego planu zagospodarowauia przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polotonego
na wschéd 0d ul. Ceramikéw

Na podstawic art. I8 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 sarnorzqdzie gminnym (t.j.
Dz.U. z202] r. poz. 1372 z péin. zm.), art. 20 ust. I Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
izagospodarowaniu pxzeslrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 zpéin. zm.) oraz w zwiqzku zUchwa}q nr
XV/298/2020 Rady Miasta Gliwice z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia
rniejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru po}o2onego na wschéd od ul.
Ccramikéw, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ie przedmiotowy plan nie narusza ustaleil obowiqzujqcego

Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice,
ktére zostalo przyjqte Uchwalg nr XXXI/956/2009 Rady Miejskicj w Gliwicach

z dnia 17 grudnia 2009 r., i uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar po%ozony w poludniowo-zachodniej czgéci miasta Gliwice, o powierzchni
1,2 hektara, ktérego granice okreéla rysunek planu.

2. Integralnymi czqéciami niniejszej uchwaly sq:
1) rysunek planu w skali l:l0O0 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowafi ikierunkéw zagospodarowania

przestxzennego miasta Gliwice, stanowiqcy zaiqcznik nr 1;
2) rozstrzygniqcie Rady Miasta Gliwice osposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji zzakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalciq do zadafi wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami usmwy 0 finansach publicznych, stanowiqce zalqcznik nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiqce zaiqcznik nr 3.
3. Rysunek planu sporzqdzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego

i Kartograficznego Miasta Gliwice, w formic cyfi'owej i w formic papierowej.

§ 2. I. Nastqaujqce oznaczenia graficzne na rysunku planu sq ustaleniami planu:

1) granice obszaru 0bjQtego planem;
2) linie rozgraniczajqce tereny 0 réznym przeznaczcniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nicprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefiz oplaty planistyczncj;
5) numery i symbols przeznaczenia tcrenéw, 0 ktérych mowa w § 4.

2. Puzostale oznaczeni:-1 graficzne niewymienicme w ust. 1 stanowiq oznaczenia infomlacyjne planu.

§ 3. Ilckroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa 0:
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1) barwach 0 niskim stupniu nasycenia ~ nalezy przez to rozumicé barwy omalej domieszce barwnika -
rozbiclanc;

2) dachu plaskim — nalezy przcz to rozumieé dach o kqcie naohylenia od 0° do 12°;
3) garaiu - nalezy przoz to rozumieé samodzielny obiekt budowlany lub czoéé innego obiektu,

jednopoziomowy lub wielopoziomowy, wystopujqcy pojcdynczo lub w zcspole;
4) garaiu zblorowym - nalezy przez to rozumicé garai lub zesprfl garazy zapewniajqcy min. 4 stanowiska

postojowe;
5) gatunkach rodzimych — nalezy przez to rozumieé gatunki naturalnie wystopujqce na obszarzc Polski, ktére

nie zostaly celowo lub przypadkowo wprowadzone przez czlowieka;
6) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé sicci wodociqgowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,

deszczowe), sicci clektroenergctyczne, sieci gazowe, sieci cieplownicze oraz irme sieci wraz z urzqdzeniami
i obiektami budowlanymi zwiqzanymi z nimi technologicznie i niezbqdnymi do ich funkcjonowania, a takze
infrastrukturq telekomunikacyjnq;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé liniowe oznaczcnie graficzne,
po wewne;trznej stronie ktérego dopuszcza siq wznoszenie nadziemnych czqéci budynkéw; wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq:
a) docicplcfi, balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapéw, zadaszefi oraz wejéé i elementéw odwodnienia dachu,

wykraczajqcych do 0,8 m poza zewngtrznq powierzchnio éciany budynku,
b) podjazdéw dla niepehmsprawnych, schodow zewnqtrznych,
c) wykraczajqcych poza ta linie budynkéw lub ich czqéci, istniejqcych W dniu wejécia wiycie planu, dla

ktérych dopuszcza siq wylqcznie przebudowo;
8) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé wszystkie tereny objote niniejszq uchwah};
9) planie — nalczy przez to rozumieé lqcznie ustalenia zawarte w treéci uchwaly i na rysunku planu, dotyczqce

obszaru planu;
10) powicrzchni biologicznie czynnej — naleiy przez to rozumicé tcren biologicznie czynny;
1 l) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przcz to rozumicé sums; powierzchni wszystkich kondygnacji

nadziemnych budynkéw istniejqcych iprojcktowanych, mierzonq po ich zewnqtrznym obrysie, w ramach
dzialki budowlanej;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50%
powierzchni calkowitej wszystkich istniejqcych i projektowanych obiektéw w granicach dziaiki budowlanej
- o ile ustalenia szczegoiowe dotyczqce poszczegélnych terenéw nie stanowiq inaczej;

13) przeznaczeniu uzupelniajqcym — naleiy przez to rozumieé pxzcznaczenie inne nii podstawowe,
dopuszczone — odpowiednio jak w przcznaczeniu podstawowym - na dziaice budowlanej, jako uzupelnienie
plzeznaczenia podstawowego;

14) terenie - nalezy przcz to rozumieé wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi ioznaczony
symbolem fragment obszaru planu, 0 okreélonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

15) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumieé stanowiska urzqdzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow - 0 ile ustalcnia szczegéiowe dotyczqce
poszczegélnych terenéw nie stanowiq inaczcj;

16) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumicé ciqg I-comunikacyjny przeznaczony dla ruchu rowerow;
I7) uchwale — nalezy przez to rozumicé niniejszg uchwale; Rady Miasta Gliwice.

§ 4. Ustala siqs nastegpujqce przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDD — terony drog dojazdowych.

ld: lB7lEBDE-I B74-47D4-BBD2-SEEA2EDFE965. Projekt Strona 2



Rozdziai 2
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. I. W obszarze planu, z zastrzezleniom ustalefl szczegéiowych, ustala siq:

1) ochrom; istniejqcych zadrzcwicfi poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego ich zachowania
i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) przy realizacji nasadzefi zastopczych nakazuje sie; stosowanie rodzimych gatunkow drzew oraz ich odmian
Z zastrzcieniem pkt 3 i pkt 4;

3) dopuszcza sic; stosowanie gatunkow nierodzimych i ich odmian w przypadku, gdy jest to uzasadnione
iokalizacjq i siedliskiem;

4) zabrania sin; stosowania drzew lub ich odmian nalezqcych do gatunkéw inwazyjnych obcych.
2. W zakrcsie postqpowania z odpadami ustala siq:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz magazynowania odpadow, z wyjqtkiem czasowego magazynowania odpadbw wytworzonych

w wyniku wlasnej dzialalnoéci prowadzonej na terenie, do ktorego wytwérca posiada tytui prawny.
3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atrnosfery ustala siq zakaz stosowania irédei ciepia, niespeiniajqcych

warunkow okreélonych w § 8 ust. 8.
4. Ustala siq, zakaz zagospodarowania lub uzytkowania tercnu, powodujqcych zanieczyszczenie powierzchni

ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdzial 3
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objgtych planem

§6. W przypadku przyslqpienia do procedury scalania ipodzialu nieruchomoéci, ustala sig nastqpujqce
zasady i warunki:

I)powierzchnia dziaick uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziaiu nieruchomoéci nie mniejsza nit 400 m”
dla terenéw MN;

2) szerokoéé fi'ontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziaiu nieruchomoéci nie mniejsza ni2 12 m
dia tcrenéw MN;

3) kqt poioienia granic dziaiek w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiepdzy 60° a 120°.

Rozdziai 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§‘7. l.Ustala siq powiqzanie komunikacyjne obszaru planu zzewnqtrznym ukiadem komunikacyjnym
poprzez drug; dojazdowq (KDD) - ul. Ceramikow.

2. Szczegéiowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji zostaiy okreéionc
w§ 12.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustala sig zasadx; sytuowania pod ziemiq wszystkich liniowych elementéw infrastruktuiy technicznej,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodq:
1) ustala sir; zaopatrzcnic 7. sicci wodociqgowcj;
2) zaopatrzenio przcciwpoiarowc nalczy zapewniri zgodnie z przepisami odrobnymi.
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3. W zakresie odprowadzania éciekow komunalnyoh:
1) ustaia sis odprowadzanie sciekow w systemic rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia siciekdw bytowych do kanalizacji sanitarncj dopuszcza sir;

rcalizacjc; szczelnych bczodpiywowych zbiomikow na nieczystosci.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

i)ustala sic; odprowadzenie wod opadowych iroztopowych sieciq kanalizacji deszczowej zzastrzezcniem
pkt 2;

2) dopuszcza sis retencjonowanie izagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych, zgodnie zprzepisami
odrobnymi, z zastrzeieniem pkt 3 i 4;

3) ustala siq objqcie systemami odprowadzajqcymi wody opadowe i roztopowe z obszarow 0 szczelnej
nawierzchni, w tym drog, ulic, placow i parkingow oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczcnia
érodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustaia sis podczyszczanie wéd opadowych iroztopowych, o ktorych mowa wpkt 3, do wymaganych
pmwem standardow, przed wprowadzenicm ich do kanalizacji deszczowej.
5. W zakresie meiioracji:

1) zakazuje sis likwidacji urzqdzefl melioracji wodnych;
2) dopuszcza siq przcbudowq urzqdzeri melioracji wodnych, zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami;
3) w przypadku przebudowy urzqdzeri melioracji wodnych nakazuje sis zachowanie ciqgioaici przepiywu wéd.

6. W zakresie zaopatrzcnia w energig elektiycznqz
1) ustala siq zaopatrzenic w energiq elektrycznq z sieci elektroenergetycznych srcdniego i niskiego napiqcia;
2) dopuszcza siq stosowanie odnawialnych irédei energii;
3) w przypadku przebudowy istniejqcych napowietrznych linii elektroenergetycznych naleiy wykonaé je jako

kablowe podziemne, z dopuszczeniem sieci napowietrznych tylko w przypadku braku technicznych
moziiwoéci realizacji sieci podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
I) ustala siq: zasilanie za poérednictwem sieci gazowej, Z zastrzezcniom pkt 2;
2) dopuszcza sic; lokalne lub indywidualne zbiomiki gazu.

3. W zakresie zaopatrzenia w ciepio:
1) ustala siq zaopatrzenie z sieci ciepiowniczcj, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2)w pizypadku braku obowiqzku podiqczenia do sieci ciepiowniczej okreslonego w przepisach odrqbnych,

dopuszcza siq stosowaniez
a) odnawiainych irédei encrgii,
b) ogrzewania elektrycznego,
0) ciepia powstaiego w wyniku kogeneracji,
d) podiqczenia do sieci gazowej, aw przypadku braku technicznyoh mozliwoéci podiqczenia do sieci

gazowej dopuszcza sis stosowanie indywidualnych wysokosprawnych urzqdzeii grzewczych na paliwa
stale lub stosowanie kotiowni oiejowych,

e) iC0'iI-iOWI1i gazowych z indywidualnych lub lokalnych zbiornikow gazu.
9. W zakresie telekomunikaoji:

1) ustala siq: mozliwosé lokalizacji sieci i urzqdzeii zapewniajqcych dostqp do sieci telefonicznoj, intemelu
szerokopasmowego, a takze umozliwiajqcyoh bezprzewodowy dostsp do intemetu;

2) ustala sis rozbudows istniejqcej infrastruktury telekomunikacyjnej, wdostosowaniu do potrzcb
poszczegoinych lokalizacji.
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Rozdziai 6
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzcnnego

§ 9. 1. W zakresis kolorystyki eicwacji i pokrycia dachowego ustala sis:

i) stosowanie dla elowaoji barw o niskich stopniach nasyconia, z dopuszczenism dla maiych powierzchni (do
30% powierzchni elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasyccnia;

2) dla elewacji z materiaidw takioh jak: aluminium, miedi, stai nierdzewna, stal kortenowska, drewno, baton,
kamieii, cegia - dopuszcza sis stosowanis ich w kolorach dla nich naturalnych;

3) stosowanie dla pokryé dachowych dachow spadzistych barw — czerwonej, brszowej, grafitowej, szarej.
2. Ustaia sis zakaz:

I) realizacji dachow wkissiych (pogrszonych);
2) stosowania bali drewnianych, jako podstawowego materiaiu elewacyjncgo;
3) stosowania na elewacjach ipokryciach dachowych budynkow wzabudowic bliiniaczej odmiennej

kolorystyki i odmiennych rozwiqzafi materiaiowych w poszczegoinych segmentach zabudowy.
3. Dla istniejqcej w dniu wejécia w zycie plzmu zabudowy o wskainikach iparametrach przekraczajqcych

wartoéci okreslone w ustaleniach szczegoiowych dla poszczegoinych terenéw, dopuszcza sis roboty
budowlane, ktore nie spowodujq zwiskszenia przekroczenia tych wskainikéw i parametrow.

4. W przypadku dziaiki budowlanej zabudowanej wdniu wejécia wzycie planu wyiqcznie budynkami
o przeznaczeniu innym nii podstawowe, dopuszcza sis przebudows, atakie rozbudows inadbudows tych
budynkéw, przy zachowaniu parametrow iwskainikéw ksztaitowania zabudowy izagospodarowania,
okreslonych w planie dla terenu, na ktorym sis znajdujq.

Rozdzial 7
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskainiki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryly obiektéw i wskainiki intensywuoéci zabudowy

§10. I. W obszarzc planu ustala sis maksymalnq wysokoéé obiektow budowlanych nie bsdqcych
budynkami — 15 m.

2. Wysokosé obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1, mierzona jest od najniiej poioionego poziomu terenu przy
obiekcie do najwyzej poiozonej czssci tego obiektu.

§ 11. l. Wyznacza sis tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem IMN, dia ktorych ustala sis:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeiniajsce:

a) zielefi urzqdzona,
b) infrastruktura techniczna,
c) trasy rowerowe,
d) cisgi piesze,
o) drogi wewnstrzne.
2. Zasady ksztaitowania zabudowy izagospodarowania terenu — budynki mieszkaine jednorodzinns mogq

byé reaiizowane w zabudowie wolno stojqcej lub bliiniaczej.
3. Parameiry i wskainiki ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania tsronow:

1) intensywnosé zabudowy:
a) minimalna - 0,07,
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b) maksymalna — 0,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnic 30% powierzchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznic ozynna — minimalnie 60% powierzchni dziaiki budowlanej;
4) malcsymalna wysokosé budynkéw:

a) mieszkalnych:
- 10 m dla budynkow z dachami dwuspadowymi lub wislospadowymi,
— 3 m dla budynkow z dachami piaskimi,

b) gflspodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachowz

a) dla budynkow mieszkalnych:
-dachy dwuspadowe lub wielospadowe, ojednakowym kqcie nachylenia giownych poiaci dachowych

w przsdziale 30°—45°,
- dachy piaskie,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, ojednakowym kqcic nachylcnia poiaci dachowych w pizedziale
12°-45°,

- dachy piaskie;
6) nieprzekraczaine linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obowiszujq nastspujsce ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:
1) Wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych, w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na

kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny oraz dodatkowe 1 stanowisko W przypadku wydzielenia wtym
budynku iokalu uzytkowego;

2) stanowiska postojowe nalczy realizowaé w formie terenowych stanowisk postojowych lub garazy;
3) zakazuje sis realizacji garazy zbiorowych;
4) stanowiska postojowe nalczy sytuowaé na dziaice budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu te

stanowiska towarzyszs.

§ 12. 1. Wyznacza sis tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem IKDD, dla ktérych
ustala sis:

1) przeznaczenie podstawowe — droga pubiiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupeiniajqce — infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu - szerokosé w liniach rozgraniczajqcych pasa drogowego znajdujqcego
sis w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu (czssé pasa drogowego znajduje sis pom granicami planu).

Rozdziai 8
Ustalenia dotyczsce stawek procentowych opiaty planistycznej

§ 13. Obowiqzujq nastspujsce ustaienia dotyczsce stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala six?
jsdnorazowq opiats, okreslonq w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomoscic

1) "SW4 Sifz stawks procentowq siuzscs do naliczania jednorazowej opiaty z tytuiu wzrostu wartosczi
nieruchomosci dla terenow, ktorych wartosé wzrosia w wyniku uchwalcnia planu, oznaozonych graficznis na
rysl.mku planu jako strofy opiaty planistycznej;

2) wysokosé stawki, o ktorej mowa w pkt 1 wynosi 30%.
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Rozdzial 9
Prmpisy koiicowe

§ 14. Wykonanie uchwaiy powiorza sis Prszydsntowi Miasta Gliwice.

§15.Uchwaia podlcga ogioszeniu wDzisnniku Urzsdowym Wojewcidztwa élsskiego oraz na stronie
intcmotowcj Urzsdu Miejskiego w Gliwicach.

§16.Uchwaia wchodzi wzycie po upiywie 30 dni od dnia jej ogioszenia wDzienniku Uizsdowym
Wojewodztwa $lsskiego.

iL\(i§~I-:1 I‘ '.w11{;____,|';n2 9.

Zastspca NF3CZL':|f|iKEl Wydziaiu
Planowan' r.estr' nnegoW02

Ewa Nowak

18.09. £0,210.
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Zaiscznik nr 2 do Uohwaiy nr .................. ..
Rady Miasta Gliwice
z dnia.................. ..202l r.

Rozstrzygniscie Rady Miasta Gliwice 0 sposobio realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
iufrastruktury technicznej, ktdrc nalezs do zadaii wiasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie

1. przepisami ustawy 0 iinansach publicznych

Na podstawis art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 202] r. poz. 741 z pdin. zm.)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastspuje:

§l.W zwiqzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru poiozonego na wschod od ul. Ceramikow, objstc tym planem inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadari wiasnych gminy, bsdq finansowane zbudzetu gminy,
zuwzglsdnicnicm érodkow pomocowych imozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na
podstawie przepisow odrsbnych.

§2. Realizacja inwestycji wymienionych w §I odbywaé sis bsdzie sukcesywnie, wmiars pozyskiwania
érodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objstym planem.

Za5t§3iJFZI Nsczelnika Wydziaiu
Planowa a i I‘./.B5iI‘.8fl!‘l9QO

28- 09.2024./.
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Zaiqcznik Nr 3 do uohwaiy Nr .................. ..
Rudy Miejskiej w Gliwicach
z dnia .................. .. 2021 r.
Zalaoznik3.gml

Dane przestrzanne, o ktdrych mowa w art. 67a ust. 3 i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przsstrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z péin. zm.) ujawnione zostans po

kliknisciu w ikons

Zastspca Naczelnika Wydziaiu
Planowa sm8flfl@Q0

a fiiiivak

.22. on .2024./.
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Uzasadnienie
Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi raalizacjs Uchwaly nr XV/298/2020 Rady Miasta Gliwice zdnia

28 maja 2020 r. w sprawio przystqpienia do sporzsdzenia miojscowego planu zagospodarowania
przcstrzennego miasta Gliwice dla obszaru poiozonego na wschod od ul. Ceramikow.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoio 1,2 hsktara, polozony w poiudniowo-zachodnioj czséci miasta
Gliwice.

Na przedmiotowym obszarze obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla tcrcnu obejmujscego dzielnics Wilcze Ciardio (Uchwaia nr X1/326/2007 Rady Micjskicj w Gliwicach z ll
pazdziemika 2007 roku, opublikowana w Dz. Urz. Woj. $lsskiego nr 215 z 27 grudnia 2007 r., poz. 4675).

Sporzqdzony projekt planu po uchwaleniu iwejsciu w zycie spowoduje utrats waznosci czssci dotychczas
obowiszujscego planu miejscowego.

Cclem sporzsdzenia nowego miejscowago planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru jest ustalenie przcznaczenia i nowych zasad zagospodarowania terenow, w sposéb umozliwiajscy ich
racjonalne wykorzystanie.

Sposob realizacji wymogow wynikajscych z art. I Ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przcstrzennym
(t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 741 z poin. zm.):

1. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajsce na uwzglsdnieniu:
1) wymagari ladu przestrzemzego, w lym urbanisryki i architektury — zostaly spelnione poprzez regulacje

projektu planu miejscowego zawarte w ,,Przepisach og61nych”(Rozdzia1 1), ,,Zasadach ochrony i ksztaitowania
iadu przestrzennego" (Rozdziai 6), w ustaleniach szczegéiowych oraz na zalsczniku graficznym; na rysunku
planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajsce tereny oréznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, aw miejscu, gdzie dopuszczono zabudows, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;
ustalono szczegélowo parametry zabudowy takie jak: wysokosé obiektéw, intensywnoéé zabudowy,
powierzchnia zabudowy;

2) walordw architektonicznych ikrajobrazowych - zostaiy speinionc poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogélnych § 5, a takze w ustaleniach szczegélowych dla poszczegélnych terenow;

3) wymagari ochrony s'rod0wiska, w tym gospodarowania wodami iochrony grunldw rolnych iIe.§nyc/1 —
zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w§ 5 uchwaly; jednoczesnie ze wzglsdu na poiozenie obszaru
wgranicach miasta, zgodnie zart. 10a Ustawy oochronie gruntow rolnych ilesnych (t.j. Dz.U. z20l7r.,
poz. 1161) nie zastosowano przepisow dotyczqcych ograniczania przeznaczania gruntéw na cele nierolnicze;
grunty lesne nie wystspujq w granicach opracowania;

4) wymagawi ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz ddbr lrultuzy wspélczesnej — w projekcie
planu nie wyznaczono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — ze wzglsdu na brak przeslanek do
ustalenia takich zasad ochrony;

5) wymagari och:-any zdrowia oraz b€Zpi8CZBli.Sl’WG Iudzi 2‘ mienia, a ml:z‘e potrzeb osdb ze szczegdlnymi
patrzebami — zostaiy spelnione misdzy innymi popizez wprowadzenie wyiscznie using nieuciszliwych na
terenie MN, zakaz prowadzenia dziaialnosci powodujscej zanieczyszczenie wod podziemnych, wprowadzenie
ograniczeii dotyczscych zasad zaopatrzenia w cieplo; w planie nie zapewniono stanowisk postojowych
dla pojazdow zaopanzonycli w karts parkingows umozliwiajqcych prawidiows dostspnosé terenow dla osob ze
szczegolnymi potrzebami - ze wzglsdu na brak ogolnodostspnych parkingow w planie;

6) walordw ekonomicznych przeslrzeni — zosiaiy speinione poprzez pizeznaczenie terenow
pod zabudows, zgodnie z ustaleniami obowiszujscego studium uwarunkowafi ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego, iustalenis parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przyszlsgo wykorzystania
terenu; ponadto dla tarenow, ktorych wartosé wzrosnis w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono
stawks siuzscs do naliczenia jsdnorazowej oplaty z tylulu wzrostu wartosci nisruchomosci;

7) prawn wlasnoéci — zostaly spelnione poprzsz maksymalne wykorzystanie nieruchomosci gminnych pod
inwestycjs celu publicznogo; ustalone wplanie linis rozgraniczajsca tsrany oroznym przeznaczsniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaiy ustalone zposzanowaniem iuwzgisdnicniem istniejsoycli
podziaiow gsodszyjnych i wlasnosci;
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8) potrzeb obronnosci i bezpieczerisnva paristwa — zostaly speinione poprzez uzyskanis uzgodnienia od
wlasciwych organow wojskowych, ochrony granio oraz bezpisczefistwa pafistwa, wskazujscsgo na zgodnosé
zapisow planu z wiaslciwoscis rzeczows orgamow;

9) potrzeb interesu publicznego — zostaly spelnione poprzcz Wyznaczenie w planie oraz wskazanio w § 7 i §
12 obszarow przeznsczonych na cele pub1icznc(drogi publiczne, ciqgi piesze, trasy rowerowe);

10) potrzeb wzakresie rozwoju infiastrwktury technicznej, wszczegdlnoici sieci .§‘Z€.'f0k0ptJSfl10l'l'_'j!C-‘h —
zostaiy spelnionc poprzcz ustalenia zawarte w § 8 uchwaiy; w planie nie wprowadzono ograniczmi dotyczscych
inwestycji majscych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje tc mogiy byé realizowane,
zgodnie z przepisami odrsbnymi;

ll) zapewnienia udziaiu spoleczeristwa wpracach nad misjscowym planem zagos_uoa'm'0wania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej -— zostaly spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skiadania wnioskow do projektu planu miejsoowego; na umieszczone 18 czerwca
2020 r. ogloszenie i obwieszczenie (prasa, tablica ogioszcri Urzsdu Miejskiego w Gliwicach, tablica ogioszeii
Wydzialu Planowania Przestrzenncgo Urzsdu Miejskiego w Gliwicach, strona intemetowa grniny)
oprzystqpieniu do sporzsdzenia w/w projektu planu miejscowego wustawowym terminie nie zlozono
wnioskow do projektu planu (art. 17 ust. 1 Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przsstrzennym); projekt
planu wraz z prognozs oddzialywania na srodowisko zostai udostspniony, w trakcie wylozenia do publicznego
wglsdu, wBiulctynie lnformacji Publicznej; udziai spoieczeristwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostal" zapewniony rowniez poprzez zorganizowanie dyskusji publicznej za
pomocq srodkow porozumiewania sis na odleglosé (art. 8d Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym); ewentualni uczestnioy mogli korzystaé z platformy Microsoft Teams (po uprzednim
mailowym zgloszeniu); nikt z zainteresowanych nie zgiosil chsci udzialu w dyskusji publicznej;

12) zachowania jawnosci i przejrzystoiici procedur planiszycznych - zostaly speinione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych wtrakcie procedury sporzsdzenia projektu planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaoparrzenia ludnosci — zostaly
speinione poprzez zapisy planu zawarte w§ 8dotyczsce zaopatrzenia wwods oraz § 5 ust.4dotyczsce
zapewnienia ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem.

2. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajqce na tym, Ze ustalqjqc przeznaczenie leremiw lub
okre.s‘lajqc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z teremiw, organ wazy inleres publiczny
i interesy prywame, w tym zglaszane wpostaci wnioskdw iuwag. zmicrzajqce do och:-any istniejqcego slam:
zagospodarowania lerendw, jak izmian wzakresie ich zagospodarowania, arakz'e analizy ekonomiczne,
srodowiskowe ispaleczne - zostaly speinione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci iistniejqcego
zagospodarowania przy formuiowaniu ustaleri przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Do przedmiotowego planu wtrybie art. 17pkt 1 ustawy 0 pizp nie wplynsly wnioski. Natomiast przed
terminem okreslonym w ogloszeniu o przystspieniu ziozonych zostalo 7 wnioskow.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala pizygotowana prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, wktorej dokonano oceny wplywu przyjscia planu na dochody iwydatki
gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z§ 11 rozporzqdzenia Ministra lnfrastruktury z26 siezpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostaia przygotowana prognoza oddziaiywania na srodowisko, wktorej
dokonano oceny wpiywu ustalefi planu na srodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okreslonym
w obowiszujqcych przepisach prawa. -

3. Wymogi okreslone wart. 1 ust.4ustawy, polegajqce na tym, Ze wprzypsdku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglsdnienie wymagali ladu przestrzermego, efektywnego gospodarowania przestrzenis oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni nastspuje poprzez:

1) ksztaltowanie slrulctur przestrzennych przy zrwzglsdnieniu dqzenia do minirnalizowania
n-aiispor-lochlonnosci ukladu przestrzermego - zostaly speinionc poprzez przypisanie w zaleznosoi od rangi
iznaczonia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej zrozporzsdzeniem; rozrnisszozsnis okreslonej
wplanis funkcji, zwiszanej zprzsznaczenism terenu, warunkowane byio sssiedztwem iklass techniczns

0/
id: IB7]ESDE-1B74-47D4-BB-D2-8EEA2EDFE966. Projskt Strona 2



istniejqcego ukladu drogowego, tak aby zapewnié optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym
minimalizowaniu uciqzliwosci powodowanyeh w szczegolnosci poprzez transport samochodowy;

2) zapewnianie rozwiqzari przesfrzennych, ulatwiajqcyclz przemieszczanie sis pieszych irowerzystdw -
zostaly spehiiont: poprzez wprowadzone W § I 1 uchwaiy dopuszczenia realizacji takich rozwiszari;

3) dqzerfie do pldnnwanid i Iokalizowcmia nowej zabudcmfy zgodnie zzasadq zrciwnowazonego rozwoju
iposzcmawania Iadu przestrzennego — zostaly speinione poprzez okresflcnic linii zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powieizchni dzialki, w tym udziaiu powierzehni biologicznie czynnej,
a takze wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow, oraz poprzez kierowanie sis dostspnosciq
i mozliwoscis uzbrojenia terenow w infrastmkturs techniczns i drogowq.

4. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z dats uohwaiy, o ktorsj mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposob uniwersalncgo projektowania:

1) W lipcu 2018 r. zostala sporzsdzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
w celu oceny aktualnosci Studium iplanow miejscowych, w ktorej przeanalizowano zmiany w latach 2014-
2018. Na podstawie wnioskéw wynikajacych z ww. analizy 8 listopada 2018 r. Rada Miasta Gliwice podjsia
Uchwals nr XLI/905/2018 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice imiejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, z ktorej wynika, ze
obecnis obowiszujacy plan miejscowy jest aktualny. Jednoczesnie z wnioskow przedmiotowej analizy wynika,
ze mozliwe jest sporzqdzanie nowych planow dla niewielkich obszarow, w zwiqzku ze zlozonymi wnioskami
o zmians przeznaczenia terenu. Powinno byé to real izowane sukcesywnie, w miars potrzcb i mozliwoéci.

Opracowany projekt planu jest zgodny zwynikami Analizy zmian wzagospodarowaniu przestrzennym
miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planow miejscowych.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie zzasadami
uniwersalnego projektowania pOpI2eZ zapisy ustalajqce parametry obiektow budowlanych, ktore uwzglsdniajs
przepisy zzakresu budownictwa minimalizujsce bariery architektoniczne iumozliwiajqce oraz uiatwiajqce
dostsp dla osob ze szczegolnymi potrzebami. Wyznaczone wplanie nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczs podjazdow dla niepeinosprawnych. Na terenie planu dopuszcza sis lokalizacjs innych niz ustalone
planem elementow ukladu komunikacyjnego.

Projekt planu uwzglsdnia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji grafioznej w formic uzytccznej dla wszystkich.

5. Wpiyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow finansowych jego

uchwalenia naiezy stwierdzié, iz bilans finansow publicznych wykonany dla przedmiotowego planu zamyka sis
dodamim wynikiem finansowym.

Procedura formalnoprawna zostaia przeprowadzona zgodnie zart.17Ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pozn. zm.) oraz w zakresie
pizeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie z Ustaws z 3 pazdziemika 2008 r.
o udostspnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoieczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziaiywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 247 z pozn. zm.).

W maju 2021 r. projekt ww. planu zostai rozesiany do opiniowania i uzgodnieii. Zgodnie z obowiqzujacym
trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnieri, projekt planu zostal wyiozony do
publicznego wglsdu wterminie od I5 lipca 2021 r. do 4 sierpnia 2021 r. W trakcie wyiozenia na 3 sierpnia
2021 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej zorganizowanej za pomocs srodkow porozumicwania sis na
odleglotié (art. 8d Ustawy 0 planowaniu izagospodarowaniu pizestizennym), na ktorq nie zgiosil sis nikt
z zainteresowanych. W obligatoiyjnym terminie, tj. do 18 sierpnia 2021 r., nie wniesiono zadnej uwagi
dotyczscej rozwiszari przyjstych w projekcie planu i w prognozie oddzialywania na srodowisko.

W projekoio planu nie wyznaczono wskazanych wart. 15 ust.2pkt 4, 7i 11 Ustawy oplanowarliu
i zagospodarowaniu przesirzennym:

~ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — ze wzgisdu na brak przesianek do ustalenia takich
zasad ochrony,

W
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-wymagaii wynikajscych zpotrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych zuwagi na to, iz obszary
pizestrzeni publicznyoh nie zostaly okreslone (wskazane) w Studium,

- granic obszarow szczagoinego zagrozenia powodzis oraz granio obszarow zagrozonych osuwaniem sis
mas ziemnych - ze wzglsdu na nie wystspowanie w granioach obszaru planu,

- obiektow oraz terenow podlegajscyeh oohronic na podstawie Ustawy o ochronie przyrody — ze wzglsdu na
nie wystspowanie w gran icach obszaru planu,

- granic krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym z uwagi na nie spotzsdzenic
ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa,

- sposobu iterminu tymczasowcgo zagospodarowania, urzsdzania i uzytkowania terenow — ze wzglsdu na
brak przeslanek do ustalenia takiego zagospodarowania.

Rozwiszania przyjste wprojekcie planu sq zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowari i kiarunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
(Uchwaia nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej wGliwicach zdnia17grudnia 2009 r.), ktore dla terenow
objstych projektem planu przewidujq zabudows micszkaniowo usiugowq o niskiej intensywnosci zabudowy
(MNU).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajscy z obowiazujscych przepisow, a takze speinia eel,
jakiemu ma siuzyé - okresla przeznaczenie terenow objstych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia moziiwosié ksztaitowania ladu
przestrzennego ipozwoli na prawidiowe funkcjonowanie irozwoj fragmentu dzielnicy, dla ktorego zostal
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia wamnki pozwalajsce na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwaicnis, i ze podjscie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.
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Rozdzial 9
Przepisy koticowe

§ 14. Wykonanie uchwaiy powierza sis Prezydentowi Miasta Gliwice.

§15.Uchwa1a podlega ogioszeniu wDzienniku Urzsdowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
imernetowej Urzsdu Miejskiego w Giiwicach.

§16.Uchwa1a wchodzi wzycie po upiywie 30 dni od dnia jej ogloszenia wDzienniku Urzsdowym
Wojewodztwa élqskiego.
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