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‘ ‘"1 -' ' J UCHWALA NR ....................
J‘ RADY MIASTA GLIWICE

l .
‘W, a z dnia .................. .. 2021 r.\ .

w sprawie wielolemiego programu gospodarowauia mieszkaniowym zasobem miasta Gliwice na lata
2021-2025

Na podstawie art. I8 ust. 2 pkt I5i art. 40 ust. I i2 pkt3, art. 41 ust. I iart. 42 ustawy zdnia 8 marca
I990 roku osamorzqdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1372 z péin. zm.) oraz
art. 2| ust. 1 pkt I iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw lokatorbw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 22020 r., poz.6II zpézn. zm.) na wmosek
Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
uchwala, co nastqpujez

§ 1. Przyjqé wielolelni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Gliwice na lata 2021-
2025 stanowiqcy zaiqcznik nr I do niniejszej uchwaiy.

§ 2. Traci moc uchweda nr XIII/326/2016 Rady Miasta Gliwice z dnia 4 lutego 2016 r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Gliwice na lata 2016-2025.

§ 3. Wykonanie uchwaiy powierza sig Prezydentowi Miasta Gliwice.

§4.UchwaI§ wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogmszenia wDzienniku Urz¢dowym
Wojewédztwa Slqskiego.
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Zalgcznik do UchwaIy Nr .................. ..
Rady Miasta Gliwice
z drlia.................. ..202I r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
GLIWICE NA LATA 2021-2025

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§1. 1. UchwaIa niniejsza okreéla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobcm miasta
Gliwice na Iata 202 I -2025.

2. Celem programu jest okreélcnie podstawowych kierunkéw dziaIania rniasta Gliwice w gospodarowaniu
zasobern mieszkaniowym.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczqca wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§2. Wielkoéé oraz prognoza zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zaséb objqty wieloletnirn programem tworzq lokale mieszkalne poIoZone wbudynkach
stanowiqcych W caioéci wfasnoéé miasta Gliwice oraz Iokale mieszkalne polotone W budynkach stanowiqcych
wspélwlasnoéé miasta Gliwice i innych podmiotéw.

2. Zaséb mieszkaniowy miasta Gliwice wedlug stanu na 31.12.2020 r. stanowi I1 334 lokale mieszkalne
oIqczr1ej powierzchni uzytkowej 551 394,73 r112 bgdqce w zarzqdzie ZBM I TBS Sp. z 0.0. oraz ZBM II TBS
Sp. z 0.0.

3. Liczba uméw najmu socjalnego Iokali mieszkalnych na 31.12.2020 r. wynosi I I4.
4. Prognoza wielkoéci mieszkaniowego zasobu miasta Gliwice na Iata 2021-2025:

Rok Stan zasobu mieszkaniowego (szt.) W tym najem socjalny lokali

2021 I1 034
mieszkalnych (52).).

I I2
2022 I0 772
2023 IO 458

109105
101972024

2025 9 935 2 J03j 99
5. Prognozowane wielkoéci majq wyIqcznie charakter szacunkowy. Ustalone plany zwiqzane

zwykwaterowaniem zbudynkéw podlegajqcych rozbiérce oraz sprzedazy lokali mieszkalnych (sytuacja
zmniejszajqca zasé-b mieszkaniowy miasta Gliwice), jak réwniez zwiqzane z budowq budynkéw komunalnych,
przebudowq lokali uzytkowych na Iokale mieszkalnc (sytuacja zwiqkszajqca zaséb mieszkaniowy miasta
Gliwice) mogq odbiegaé 0d 2aI02et’I.

§ 3. Stan techniczny

I. Czynnikami majqcymi istotny wpIyw na stan techniczny budynkéw stanowiacych zaséb miasta Gliwice
sq: wick budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb
podpiwniczenia, sposéb utrzyrnania budynlcu, sposéb uzytkowania przez mieszkaficéw.

2. Stan techniczny budynkdw oceniany jest na podstawie analizy wpiséw wksiqzkach obiektéw omz
dokonywanych przeglqdéw.

3. Liczbe; budynkéw odpowiadajqcq poszczegélnyln p1"zedziaIom wickowym przedstawia poniisza tabelaz

|L2ta budowy| 001945 I 1916'-1000 I*19s1-2000 | p0 2000 |brak danych I Qgéfiem |
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K.

Libzba
budynkéw ‘ 345 ‘ _ 62 I 4 I 12 I 7 T 430

4. Prognoza stanu technicznego komunalnych zasobéw mieszkaniowych w Iatach 2021-2025:

budynkéw _ CIO|I.'lI'L S dostateczny
422 2 I 5 I44

barggo 2Iy
I2

410 __ Z2 0 1&0 I0
202_3_ 4I5 224 0 10
2024 4] 2 227 9__

Rok
20_2_l
2022

2025 230

Liczba Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny

410 8
5. Uzyte w ust. 4 okreélenia oznaczajq:

l)stan techniczny clobry - elementy budynku sq dobrze utrzymane ikonserwowane, nie wykazujq Zutycia
i uszkodzen;

2) start techniczny dostateczny - elementy budynku utrzymane sq naleiycie, celowy jest remont biezqcy,
polegajqcy na drobnych naprawach, uzupelnieniach, konserwacji;

3) stan techniczny zIy - w elementach budynlcu wystgpujq uszkodzcnia i ubytki, celowy jest czqéciowy remont
kapitalny wzglqdnie wymiana poszczegélnych elementéw;

4) stan techniczny bardzo zIy - elementy budynku wykazujq znaczne uszkodzenia izuzycie. mega zagrazaé
bezpieczenstwu, wymagany komplcksowy remonl kapitalny Iub rozbiérka.
6. Prognoza stanu technicznego lokali przeznaczonych do najmu socjalnego:

Rok Liczba lokali Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny

2021
ogélem IokaIi dQ_b_ry Iokali zgdowalajggy Iokali zIy

82 20 I0Il2_
2022 I09 20 10
2023

79vs 20 7
2024

2 105103 78 20 5
2025 99 _76 18 5

7. Prognoza stanu technicznego pozostalych Iokali mieszkalnychc

Rok Liczba Iokali Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny
I0k§II__dobry l0I<3l_i__zadowaIaj§§y Iokali 2Iyog6Iem

2021 LL934 6 500 4 234 300
2022 10 772 6 600 3 872 300
2023 “L458, 6 700 3 458 30Q_ _
2_0_24 10197 6 800 3 O97 300
2025 9 93§_ (‘T500 2 735 300

8. Uzyte w ust. 6 i 7 okreélenia oznaczajq:
I) stan techniczny dobry - lokal nie wymaga remontu, wymaga jedynie drobnych napraw;
2) stan techniczny zadowalajqcy - Iokal wymaga rcmontéw wokresie 1.0 Iat (wymiana stolarki okiennej,

drzwiowej. wymiana instalacji elekrrycznej);
3) stan techniczny zIy - Iokal wymaga kompleksowego remontu.

9. Standard i wyposazenie Iokali, stan na 31.12.2020 1'.

Standard budynku Liczba Iokali UdziaI °/6 W stosunku do caioéci
_ zgobu

Wyipqgnzenie budynku: _7___
w kanalizacjp sanitam I l 122 90% _ _
w centralne ogrzewanzig {Q6 41% _

W cen_t_1~_aI1_1ie ciepiq wod l 245 _l l%_
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_ w ins-IgI_a_cj§_gaz0w 7 _S_sS_1s_2s 7 715% _
w Iazienkt; z we w rnies2I_<aniu 6 444 57%

Lylko wt: w mieszkaniu I 507 I3%

§ 4. Okrefilenie potrzeb mieszkaninwych

I. Zakres potrzcb micszkaniowych Wyznaczaja ustawowc obowiqzki miasta Gliwice oraz Iiczba zIo2onych
wnioskow dotyczacych przydziolenia mieszkania. Podstawowym zadaniem miasta Gliwice jest twmzenie
warunkéw do zaspokojenia potrzcb mieszkaniowych wspolnoty samorzqdowej oraz zapewnienie Iokali do
najmu socjalnego i Iokali zamiennych, a takze zaspokajanie potrzeb micszlcaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

2. P1-ognozowany zakres potrzeb mieszkaniowych:
Zakms omeb Liczba wnioskéw (szt.) 7 ___ _ I

P 2021 2022 2023 2024 2025
Lokale zamienne(wykwaggrowanig) 40 40 i 40 40 40
Lokale dla oséb
pozostajacych w 420 400 390 380 380

niedostatku
Lokale

przeznaczone do 1 I70 I I20 1070 1020 970
naj_n1u socjalnego _ _ _

Lokale do remontuw 600 550 500 500 500
3. W zwiazku z tzw. ruchem ludnoéci: tj. eksmisje, zgony, wyprowadzenie sit; najemcy, oI<o1o 315 Iokali

mieszkalnych rocznie przeznacza siq na realizacje potrzeb mieszkaniowych.
4. Ponadto w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych miasto Gliwice planuje komunalne budownictwo

mieszkaniowe. Na Iata 2021-2025 planowana jest budowa 252 lokali mieszkalnych.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw I modernizacji wynikajqcy ze stanu technicznego budynkéw 1 lokali,

z podzialem na kolejne lata

§ 5. Zestawlenie potrzeb rcmontowych i modernizacyjnych

l.Zestaw1enie potrzeb remontowych uwzglqdnia primytety przyjote dla uzyskania poprawy stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego, podniesienie standardu wamnkéw mieszkaniowych oraz cele okreélone
w uchwale nr V/36/I/2017 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowaclzenia na obszarze wojewédztwa élaskiego ograniczen wzakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastzppuje spalanie paliw.

2.Za1o'es potrzeb remontowych i modernizacyjnych w budynkach bqzdacych wiasnoécia miasta Gliwice to:
termomodemizacja budynkéw, modemizacja systeméw grzcwczych, remonty dekarsko-blacharskie polqczone
z dobudowa Iub remontarni przewociow kominowych, roboty zwiqzane Z wykonaniem izolacji
przeciwwilgociowej, remonty wolnych lokali mieszkalnych, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w Iokalach
I budynkach gminnych, wymiana instalacji elektrycznej, wodociagowmkanalizacyjnej I gazowej.

3. Ponizsza tabela przedstawia plan remontéw i modernizacji na Iata 2021-2025:

Lata

Termomodernizflojfl
S budynkow (szt.) 37 33 _ I6 I2 _ 10

Modernizacja systemowgrzewcmh (Sm 64 51 37 20 10
Rernonty deka1'sko—bIacha.rsI<i¢

poIaczone z dobudown Iub 29 25 16 12 lo
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remontami przewodow
kominowych @521.)
Roboty zwiazanfi Z

wykonaniem izolncji 33 29 I 8 I4 I2
_p_|fZeciwwiIgociowej (szt.) _

Remonty wolnych Iokali 80 80 80 80
n1icszkaInycI'1 (SZL) _ 80

Wymiana stolarki okienncj i 7 7
drzwiowej w Iokalach i I4] 55 30 20 _ I0

budynkgcI1_gminn)5:_I1 (szt.) _
Wymiana Instalacji 7 7

elektrycznej, wodociz1g0wo- 79 80 65 48 45
kanaIizacyjne_j_i gazowej (szt.)

4. Zaklada sip, 2e koszty remontéw budynkéw komunalnych oraz udziaI miasta Gliwice wkosztach
utrzymania czqéci wspélnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych pozostana na tym samym poziomic
w kolejnych Iatach.

5. Zaldada si¢ mozliwoéé finansowania kosztow remontéw zasobu komunalnego z budietu miasta Gliwice
na poziomie ok. 45 000 000 21 rocznie.

6. Prognoza udziaIu miasta Gliwice w nakladach remontowych w budynkach wspélnot mieszkaniowych:
Rok Fundusz remontowy w bhdynkach wspélnot mieszkaniowych (21)
2021. _ I7 400 000
2022 177 000 000
2023 I 7 17 000 000
2024 I7 O00 O00
2025 I7 000 000

7. Potrzeby remontowe w budynkach wspélnot mieszkaniowych, w ktc'1rycI1 miasto Gliwice posiada udziaIy
ustalane sq przez wsp61wIaécicieli, zarzqdy izarzadcéw. Na mocy podjgtych uchwaI kazdorazowo zostaje
okreélony zakres prac remontowych, uwzgladniajacy posiadane érodki finansowe na funduszu remontowym
wspélnoty i mozliwoéci pozyskania érodkbw zewngtrznych.

Rozdzial 4
Planowana sprzedai Iokali w poszczegélnych latach

§6. 1. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych bodzie podporzadkowana dzialsmiom zmierzajqcym do
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Gliwice.

2. Kontynuowany badzie proces zbywania udziaIu miasta Gliwice w budynkach wspélnot mieszkaniowych,
a w szczegolnoéci, gdy w budynkach pozostanq pojedyncze lokale mieszkalne bcpdace jego wIasnoé.cia.

3. Realizowany bqdzie proces sprzedazy lokali mieszkalnych w nieruchomoéciach, W ktérych zaliczki na
koszt cksploatacji ifundusz remontowy wpIacane przez miasto Gliwice na wspélnotc; mieszkaniowa
przewyiszajq wpIywy uzyskiwane 2 czynszéw.

4. Szczegc'>Iowe zasady spmedazy lokali mieszkalnych reguluje odrgbna uchwaIa.
5. Prognoza sprzedaty Iokali mieszkalnych w latach 2021-2025:

7 Rok _ 2021 2022 2023 2024 7 2025
Sprzedaif lokali 7 77
rnieszkalnych 260 260 250 250 250

(szt.)
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Rozd2ia15
Zasady polityki czynszowej oraz Warunki obniiania czynszu

§ 7. I. Polityka czynszowa powinna zn1ie:rzac': do zapownienia Samowystarczalnoéci finansowcj gospodarki
mieszkaniowej. Dqty sit; do zminimalizowania dopiat Z budzetu Miasta do utrzymania zasobu
mieszkaniowego.

2. Ustala sit; nastqpujace rodzajc czynszu za Iokale wchodzqce wskiad mieszkaniowego zasobu miasta
Gliwice:
a) czynsz najmu za Iokale mieszkalne,

b) czynsz za najem socjainy.
3. Wysokoéé stawki czynszowej za Iokale mieszkalne rlaleiqce do zasobu miasta Gliwice, z wyiaczeniem

przypadkow okreélonych w§ 7ust.I pkt b, ustala sit; na podstawie stawki bazowej czynszu za Imz
powierzchni uiytkowej Iokali mieszkalnych zuwzglegdnieniem czynnikow obniiajacych ipodwyZszajacycI1
wartoéé uzytkowa lokalu.

4. Ustala sit; nastopujace czynniki wplywajqce na wysokoéé czynszu najmu:

Wysoko§tE obnizki (‘I/7;
L.p. Czynnik powodujacy obnizenie stawki bazowej czynszu stawki bazowej

, I 2 _ czynszu)
. brak wody 1»! Iokalu luigstan instalacji nic kwaliflkuje gig: do uiflkowania I0

NI . brak wc w Iokalu 5
. brak wc w budyn_I_<y _ _ I0DJ

P brak Iazignld _ S I 0
5 wépolne micszkanie - gdy Iokatorzy korzystaja wspélnie z innych I 0

7 Jaomieszczefi: kuchni. przedpokojg, Iazienki, wc
6. Iokal 11$}/tuowany_w suterenie 5
7. stan techniczny budynku Iub Io Iu wymagajagy wykwaterowania _1_5I Sanka
8 Iokal w budynku znajdujacyrn sip na obszarze Specjalnej Strefy 3

7 Rewitalizacji
Wysokoéé podwyiki

L.p. Czynnik powodujacy podwyzszenie stawki bazowej czynszu (% stawki bazowej
czynszu) _

1. IokaI wxposazony w centralne ogrzawanie _ 5
2. Ioloal wiposagony w instal_acj_q centralnie cicpiej wody 5
3. Iokal w budynku jednorodzinnym ____ 60
4 lokal w budynku wybudowanym po 2000 roku Iub w budynku po 50

5. Iokal w budynku dwurodzinnym _ 20
' kapitalnym remoncie

6 0.0. etazowe wykonane na koszt wiaéciciela Iokalu 1 konserwowane przez I 5
‘ _zarzadcc;: .

7. budynaigwlpqgazony w winde; dla mieszkafi od I tjgtra 5
Iokai mieszkalny mieszczacy sio w budynku po1ozonym w obrobie ulic

8. Doinych Wnléw — numery parzyste - i Gérnych Waiow ~ numery 3
nieparzystqtzw. Starowka

5. Stawka czynszu p0 uwzglodnieniu wszystkich obniiek wysokoéci czynszu. 0 ktérej rnowa w §7, nie moie
byé mniejsza niz 50% stawki bazowej czynszu.

6. Obnizenie stawki bazowej ze wzgledu na zIy stan techniczny budynku nastopuje od czasu umieszczenia
najemcy na liécie wykwatcrowan Iub podjqoiu deoyzji pxzez wynajmujacego dotyczacej wykwaterowania
najfimcy na czas trwania remontu Iokalu.

7. D0 czynszu za najern socjalny nie maja zastosowania czynniki wpiywajace na wysokoéé czynszu.
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Rozdzial 6
Sposbb i zasady zarzqdzania Iokalami i budynkami wchodzqcyrni W skiatl zasobu mieszkaniowego miasta
Gliwice oraz przcwidywane zmiany W zakresie zarzqdzania zasobem mieszkaniowym w Iatach kolcjnych

§8. I.Za1zadzanie nieruchomoéciami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu miasta Giiwice
polega na podejmowaniu decyzji idokonywaniu czynnoéci majncych na celu zapewnienie racjonalnej
gospodarki nieruchomoécia realizowanej w oparciu 0:

|)w1a§ciwa gospodarka ekonorniczno-finansowa nieruchomoéci,
2) bezpieczefistwo uzytkowania i wiaéciwa eksploatacjq nieruchomoéci,

3) wiaéoiwq gospodarko energetyczna w rozumieniu p1-zepiséw prawa energetycznego,
4) odpowiedniq politykq: remonlowa} i modemizacyjna,
S) zapewnienie mozliwoéci zamian Iokali,
6) zapewnienie niezbgdnej podazy powicrzchni pod najem socjalny oraz Iokali mieszkalnych (w tym Iokali

zamiennych),
7) uzasadnionogo ekonomicznie inwestowania w nieruchomoéé.

2. Nieruchomoéci stanowiace mieszkaniowy zasob miasta Gliwice oraz bodqce w posiadaniu miasta Gliwice
zostaiy przekazane wzarzqdzanie powoianym do tego spolkom miejskim, tj. ZBM ITBS IZBM II TBS na
podstawie stosownycI1 porozurnicfi.

3.W Iatach 202I~2025 planuje sic; utrzymanie dotychczasowego sposobu izasad zarzqdzania
n1erucI1omoéciami oraz nie przewiduje si¢ zmian w tym zakresie.

Rozdzial 7
Zrédla finansowanla gospodarki mieszkauiowej w kolejnych Iatach

§9. Koszty gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Gliwice bgda finansowanc z nast¢pu_iz-gcych
irodeiz

Lam ' Ztf§>dIa finanggwania gospodarki mieszkaniowej
_ Srodki wewn1;trzne _Srodki zewnqtrznc

2021

czynsz za najem Iokali i garazy,
odszkodowania za bezurnowne
korzystanie z IokaIi,op1aty za

dzierzawo terenu, opiaty za reklamy,
wplywy ze sprzedazy Iokali oraz praw
rzeczowych, érodki z budietu Miasta

dotacje 2 Unii Europejskiej
pozyskiwane w gamach dostopnych

programow (POIIS), dotacja z budzetu
GomoéIqsko-Zagiqbiowskiej Metropolii
(PONE), dotacje z budzetu par'1stwa na

tworzcnie Iokali mieszkalnych na
wynajem

2022

czynsz za najem Iokali i garflly,
odszkodowania za bezumownc
korzystanie z lokali, opiaty za

dzierzawg terenu, opiaty za reklamy,
wplywy ze sprzedazy Iokaii oraz praw
rzeczowych, érodki z budzetu Miasta

dotacje z Unii Europejskiej
pozyskiwane w ramach dostgpnych

programéw (POIIS), dotacje z budzctu
panstwa na tworzenie Iokali
mieszkalnych na wynajem

2023

czynsz za najem lokali i garaiy,
odszkodowania za bezumowne
korzystanie z Iokali, opiaty za

dzie1-zawt; terenu, oplaty za reklamy,
wpiywy ze sprzedaiy lokali oraz praw
rzeczowych, érodki z budzelu Miasta

dotacje z Unii Etuopejskiej
pozyskiwane w ramach dostopnych

programéw (POIIS), dotacje z budzetu
pafistwa na tworzenie lokali
mieszkalnych na wynajem

2024

czynsz za najem Iokali i garazy,
odszkodowania za bezumowne
korzystanio z Iokali, opiaty za

dzierzawp teronu. opiaty za reklamy.

dotacje z Unii Europejskiej
pozyskiwane w ramach dostapnych

pr0gTam6W (P0113), dotacjc 2 0002210
panama na tworzenie Iokali
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wpiywy ze sprzedaiy Iokali oraz praw
rzeczowych, $';ro_d_I§i_Z budzetn Miasta

I mieszkainych na wynajem

ozynsz za najem Iokali i garazy,
odszkoclowania za bezumownc . _h
korzystanie z lokali, opiaty za pozyskiwane W ramach dostgpnyt

2°25 d1*@'"**W¢**=*@""» “PW "1 Y=k1flmY~ “i.‘Z.g.l§‘,Z‘.‘lZ’.;.‘§.“iiZ’1fii1Zmiigfiiiniiisiiawpiywy 26 sprzedazy Iokali oraz praw wynajem
rzeczowych. érodki Z budizetu Miasta

dotaoje z Unii Europejskiej

Rozdzial 8
Wysokoéé kosztdw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezqcej elcsploatacji, koszty remontow

oraz koszty modcrnizacji Iokali I budynkow wchodzqeych W sklad zasobu mieszkaniowego, koszly
zarzatlu nieruchomoéciami wspélnymi, ktdrych miasto Gliwice jest jednym ze wspéiwlaécicieli, a takie

koszty Inwestycyjne

§10. Wysokoéé kosztow w Iatach 2021-2025, zpodziaiem na koszty biezacej eksploatacji, naklady na
remonty imodernizacje, koszty inwestycji, koszty zarzadu nieruchomoé.ciami wspolnymi oraz fundusz
remontowy we wspolnotach mieszkaniowych:

Rok Koszty bieiacej Nakiady na Inwestycje (zI) Koszty zarzqdu Fundusz
ckspioatacji (21) remonty 1 nieruchomoéciami remontowy we

modemizacje wspolnymi (zi) wspolnotach
(21) mieszkaniowych

(zi)
2021 21 800 000 43 500 000 I4 O00 000 I0 900 000 I7 400 000

7 2022 22000 O00 44 500 000 20 000 000 1707800 000 I7 000 Q00
20272} 22 200 000 47 700 000 20 000 000 1_0 700 000_ I7 O00 000
2024 22 400 O00 45 300 000 20 000 000 IO 600 O00 I7 000 000
2025 22 600 000 42 200 000 20 000 000 10 sop 090 17 000 000

Rozdzial 9
Pozostale dzialania majqce na celu poprawc; wykorzystania I racjonalizacjs; gospodarowania zasobem

Inieszkaniowym

§11.W celu popmwy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Gliwice planuje sie:

Lpozyskiwanie érodkow zewnetrznych na budownictwo komunalne itermomodernizacje zasobu
mieszkaniowego;

2. podejmowanie dziaiafi na rzecz ograniczenia irodei tzw. niskiej emisji poprzez wymiane ,,starych”
piecow istniejacych wzasobie mieszkaniowym, przyiaezenie budynkéw do sieci ciepiowniczej badi zmiane
sposobu ogrzewania na gazowe oraz poprawe efektywnoéci energetycznej budynkow poprzez ich
termomodemizacje;

3. kontynuacjg aktualizacji bazy danych 0 stanie mieszkaniowego zasobu miasta Gliwice poiaczonej
z weryfikaojq umow najmu, w celu ustalenia wyposazenia Iokali, w tym urzadzen i instalacji, ustalenia Iiczby
osob faktycznic korzystajacych z lokali oraz wypowindanie uméw najmu najemcom, ktorzy majn zaspokojone
potlzeby mieszkaniowe W inny sposéb;

4. kontynuowanie skutecznej windykacji naleinoéci z tytuiu czynszu najmu i odszkodowania za bezumowne
korzystanie z Iokali ~ nawiazywanie bezpoéredniego kontaktu z najemeami majacymi problemy 2 terminowym
1-egulowaniem opiat za zajmowany Iokal w celu uclzielenia informaeji o mozliwoéei skorzystania z dostepnych
form pomocy;

5. daienie do zniesienia wspoiwiasnoéci w nieruchomoéciaoh wspolnot n1ieszkaniowycI1 poprzez zbywanie
Ioknli bedacych wiasnoécia miasta Ciliwiee na rzecz najemcéw Iub W drodze przetargn;
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6. dqzenie do uregulowania stanow prawnyoh nieruchomoéci — postepowania sadowe ozasiedzenie,
stwierdzenie nabycia spadku, zniesienie wspc'11w1asnoéci;

7. podnoszenie standardow mieszkaniowycI1, poprzez dobudowywanie Iazienek, likwidacje Wspoinych wc;

8. podejmowanie dziaIarI zmierzajaeyeh do przystosowania budynkéw do potrzeb osob
Z niopeinosprawnoécia;

9. wykorzystanie istniejaoych zasobow Iokalowych do osiagania celow pomocy spolecznej (piecza
zastepcza, mieszkania chronione, rodzinne domy dziecka);

10. realizowanie dziaian zwiqzanych 2. zapewnieniem mozliwoéci prawidiowego Funkcjonowania budynkow
wspolnot mieszkaniowych poprzez sprzedaz Iub oddawanie w uzytkowanie wieczyste gruntow Miasta Giiwice
(dziaiki funkcjonalno);

l1.wyIaczenie zeksploatacji budynkow wziym stanie technicznym, ktorych remont jest ekonomicznie
rlieuzasadniony, i przeznaczenie budynkow do sprzedazy Iub rozbiorki;

I2.dok0nywanie zamian Iokali mieszkalnych wcelu przeprowadzcnia koniecznych napraw iremontow
poprzez zapewnienie Iokalu zan1iennego najerncy wkaidym przypadku, gdy rodzaj naprawy Iub remontu
wymaga przeniesienia do Iokalu zamiennego na czas jego lrwania Iub z mozliwoécia pozostawienia w Iokalu
zamiennym jako Iokalu docelowym w przypadkach okreélonych w uchwale o zasadach wynajmowania Iokali
wchodzqcych w skied mieszkaniowego zasobu miasta Gliwice.
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Uzasadnienie

Uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawowyrn
obowiqzkiem Rady Miasta wynikajacym z art. 21 ust. I pkt I ustawy o ochronie praw Iokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 22020 r., poz. 611 zpoin. zm.).
Program ten powinien byé opracowany na co najrnniej pied lat i obejmowaé w szczegolnoéciz

I) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
Iatach;

2) analize potrzeb oraz plan remontow I modernizacji wynikajacy ze stanu teehnicznego budynkow i lokali,
z podziaiem na kolejne Iata;

3) planowana sprzedaz Iokali w kolejnych Iatach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
5) sposob i zasady zarzadznnia Iokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych Iataoh;
6) irodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych Iatach;
7) wysokosé kosztow w kolejnych Iatach, z podzialem na koszty bieiacej eksploatacji, koszty remontow

oraz koszty modernizacji Iokali ibudynkow wchodzacych wskiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoiwiascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziaian majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Poprzednio podjeta uchwala dotyczyia lat 2016-2025, jednak w zwiazku z nowelizacja ustawy 0 ochronie
praw Iokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, ktora naiozyla na gminy
obowiazek dostosowania obowiazujacych przepisow prawa miejscowego do znowelizowanych przepisow,
istnieje koniecznoéé podjocia nowej uchwaiy.

Nowosci okreélone ustawq wprowadzaja najem socjalny Iokali mieszkalnych, co oznacza rezygnacje ze
stosowania pojecia ,,lokaI socjalny” i koniecznoéci wydzielenia tych Iokali Z mieszkaniowego zasobu gminy.
Dodatkowo wprowadzona jest zmiana definicji: zamiast ,,wydatkow zwiqzanych zutrzymaniem lokalu"
wprowadza sic; ,,koszty unzymania Iokalu”.

Wprowadzone niniejsza uchwaia zmiany uwzgledniaja postanowienia naioione ptzez znowelizowanq
ustawe.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaIy jest uzasadnione.
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