PROJEKT

Nr korespondencji SOD UM.1236892.2021

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA GLIWICE
Z dnia ....eeeeeeeeeeeennn 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru polozonego po poludniowej stronie terenéw kolejowych w rejonie ulicy
Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2021r. poz. 1372 zpoézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 zpo6ézn. zm.) oraz w zwigzku zuchwalg
nr VII/136/2015 Rady Miasta Gliwice z dnia 18 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego po potudniowe;j
stronie terenéow kolejowych w rejonie ulicy Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowej, na wniosek Prezydenta
Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, ktore zostalo przyjete uchwala
nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 17 grudnia 2009 r.,
i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar potozony w $srodkowo-zachodniej czg¢éci miasta Gliwice, o powierzchni okoto
13,2 ha, ktorego granice okresla rysunek planu.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wylozonego do publicznego
wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4.
3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego
1 Kartograficznego Miasta Gliwice, w formie cyfrowej i w formie papierowe;.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) punkty zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;

7) strefy zabudowy $srédmiejskiej;

8) strefy optaty planistycznej;

9) numery i symbole przeznaczenia terenow, o ktérych mowa w § 4.

2. Pozostale oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) barwach o niskim stopniu nasycenia — nalezy przez to rozumie¢ barwy o malej domieszce barwnika —
rozbielane;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

3)garazu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt budowlany lub czg$¢ innego obiektu,
jednopoziomowy lub wielopoziomowy, wystepujacy pojedynczo lub w zespole;

4) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumie¢ garaz lub zespot garazy zapewniajagcy min. 4 stanowiska
postojowe;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociagowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,
deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieptownicze oraz inne sieci wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezb¢dnymi do ich funkcjonowania, a takze
infrastrukture telekomunikacyjna;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po ktérego
wewnetrznej stronie dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkdéw; wyznaczone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen, balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen oraz wejs¢ i elementdw odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8 m poza zewnetrzng powierzchni¢ Sciany budynku,

b) podjazdow dla niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych,

¢) wykraczajacych poza te linie budynkow Iub ich czesci, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, dla
ktorych dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe;

7) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejszg uchwatg;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, na ktérym musi
by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku, ktérego funkcja wynika z przeznaczen
podstawowych i uzupetiajacych dla terenu i ktérej nie moga przekroczy¢ nadziemne czesci tego budynku,
z zastrzezeniem, ze dla pozostalych budynkéw na dzialce budowlanej linia ta wywotuje skutki jak
nieprzekraczalna linia zabudowy;

9) planie — nalezy przez to rozumiec¢ tacznie ustalenia zawarte w tre$ci uchwaty i na rysunku planu, dotyczace
obszaru planu;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i projektowanych, mierzong po ich zewnetrznym obrysie, w ramach
dziatki budowlanej;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dziatki budowlane;j,
aw przypadku terendw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe — ponad 50% powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegoétowe dotyczace poszczegolnych terenow
nie stanowig inaczej;

Id: 013FD41E-89BA-4E4F-925C-D36243EE36DE. Projekt Strona 2



13) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym — na dzialce budowlanej lub terenie, jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

14) strefie zabudowy $rédmiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym dopuszczona jest zabudowa
$rodmiejska;
15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony

symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

16) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska urzadzone na powierzchni
terenu, zadaszone lub niezadaszone, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow — o ile ustalenia
szczegotowe dotyczace poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

17) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ ciag komunikacyjny przeznaczony dla roweroéw;
18) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Gliwice;
19) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, z wylgczeniem:

a) ustug, ktore naleza do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprz¢tu budowlanego lub
sprzetu rolniczego, ustug wymagajacych sktadowania materiatow,

¢) ustug powodujacych uciazliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii,
d) uslug powodujacych ucigzliwosci wynikajace z ruchu pojazdow,

e) ustug zwigzanych z obstugg pojazdéw samochodowych, tj. ushug wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,
lakierniczych, obslugi serwisowej, obslugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochodow,
sprzedazy lub wypozyczania samochoddéw, atakze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdow;

20) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ rosliny o docelowej wysokosci przekraczajacej 4 m.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci;

2) MW/U/UC — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnos$ci oraz rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) U/UC - tereny zabudowy ustlugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) U/KS-G — tereny zabudowy uslugowej oraz garazy;
6) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

7) KDG — tereny drog glownych;

8) KDZ — tereny drog zbiorczych;

9) KDL — tereny drog lokalnych;

10) KDD - tereny drég dojazdowych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu:

1) tacznosci publicznej;
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2) infrastruktury techniczne;j;
3) drog publicznych.
2. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem czasowego magazynowania odpadéw wytworzonych
w wyniku wlasnej dziatalnosci prowadzonej na terenie, do ktérego wytwodrca posiada tytul prawny.

3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepla niespelniajgcych
warunkow okreslonych w § 11 ust. 7.

4. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujacych zanieczyszczenie powierzchni
ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 6. 1. Wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1) budynek mieszkalny przy ul. Jagiellonskiej 9 — na podstawie decyzji nr A/197/06 z dnia 8 wrzesnia 2006 r.;

2) budynek dawnej dyrekcji Huty Gliwice przy ul. ks. Herberta Hlubka 4 — na podstawie decyzji nr A/623/2020
z dnia 7 kwietnia 2020 r.;

3) wystrdj gabinetu dyrektora i sali konferencyjnej budynku dawnej dyrekcji Huty Gliwice przy ul. ks. Herberta
Hlubka 4 — na podstawie decyzji nr B/85/07 z dnia 5 lutego 2007 r.

2. Budynek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, obejmuje si¢ ochrona w planie miejscowym i ustala sie:
1) nakaz ochrony bryty budynku;
2) zakaz nadbudowy budynku;

3) nakaz zachowania istniejacej, pierwotnej formy dachu oraz jego spadkéw w przypadku przebudowy lub
remontow;

4)w przypadku wymiany stolarki okiennej oraz drzwiowej nakazuje si¢ przywrocenie lub utrzymanie
pierwotnych: formy, wielko$ci podziatéw oraz kolorystyki;

5)nakaz stosowania barw elewacji odtwarzajacych kolorystyke oryginalng, atakze materiatéw
wykonczeniowych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak tynk w kolorze naturalnym;

6) zakaz docieplania zewngtrznego elewacji z detalami architektonicznymi.

3. Budynek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, obejmuje si¢ ochrong w planie miejscowym i ustala si¢:
1) nakaz ochrony bryty budynku, z zastrzezeniem pkt 3;
2) zakaz nadbudowy budynku;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe tylnej czesci budynku pod warunkiem zachowania widocznych detali
architektonicznych tylnej §ciany budynku;

4) nakaz zachowania istniejgcej, pierwotnej formy dachu, w tym ksztattu dachoéwki, oraz jego spadkow
w przypadku przebudowy lub remontow;

5) nakaz zachowania istniejacej stolarki okiennej oraz drzwiowej, z mozliwos$cig wymiany stolarki na nowa
w przypadku zlego stanu technicznego pod warunkiem zachowania ksztattu, wielkosci podzialow oraz
kolorystyki istniejacej stolarki, z zastrzezeniem pkt 6 1 7;

6) dopuszcza si¢ przebudowe wnek okiennych na drzwiowe w parterze budynku, w cze$ci dwukondygnacyjnej
od strony ul. Piwnej (elewacja frontowa) — w liczbie nie wigkszej niz 1/3 istniejacych w tej czgéci budynku
otwordw okiennych, z zachowaniem symetrii ich wykonania;

7) dopuszcza sie¢ w parterze tylnej czesci budynku przebudowe wnek okiennych na drzwiowe oraz
powigkszenie otworéw okiennych i drzwiowych;
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8) dopuszcza si¢ wykonanie nowych otworéw okiennych w bocznej elewacji budynku nieposiadajacej detali
architektonicznych;

9) nakaz zachowania wszystkich istniejacych lukarn;
10) dopuszcza si¢ wykonanie nowych lukarn w cze$ci budynku od strony ul. Hlubka;

11) nakaz stosowania barw elewacji odtwarzajacych kolorystyke oryginalng, atakze materiatow
wykonczeniowych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak: tynk w kolorze naturalnym, czerwona
dachowka ceramiczna, ceglta (na budynku bocznym), z zastrzezeniem pkt 12;

12) dopuszcza si¢ zastosowanie blachy tytanowo-cynkowej jako pokrycia dachu w czesci dwukondygnacyjnej
budynku;

13) zakaz docieplania zewnetrznego elewacji z detalami architektonicznymi.

4. Na obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty o wartosciach zabytkowych, ktore obejmuje si¢
ochrong w planie miejscowym:

wiek/rok
poz. adres rodzaj obiektu zakonczenia styl
budowy
1. ks. Herberta Hlubka 2 willa XIX/XX w. eklektyzm
2. SW. E;;gl}; ri’l};lia 16A kamienica lata 90. XIX w. neorenesans
3. SW. Katg Zyny 2/ kamienica lata 90. XIX w. neorenesans
Jagiellonska 16
4. sw. Katarzyny 3 kamienica lata 90. XIX w. neorenesans
5. sw. Katarzyny 4 kamienica lata 90. XIX w. neorenesans
6. sw. Katarzyny 5 kamienica lata 90. XIX w. neorenesans
7. sw. Katarzyny 6 kamienica lata 90. XIX w. neorenesans
8. Jagiellonska wieza ci$nien lata 50. XX w.

5. Dla budynkow wskazanych w ust. 4 w tabeli poz. od 1 do 7 ustala sig:
1) nakaz ochrony bryty budynkow;

2) nakaz zachowania istniejacych, pierwotnych form oraz spadkéw dachéw w przypadku przebudowy lub
remontow;

3)w przypadku wymiany stolarki okiennej oraz drzwiowej nakazuje si¢ przywrocenie lub utrzymanie
pierwotnych: formy, wielko$ci podzialdw oraz kolorystyki, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ przebudowe wngk okiennych na drzwiowe w parterach budynkow — w liczbie nie wigkszej niz
1/2 istniejagcych w parterze budynku otworéw okiennych, z zachowaniem symetrii ich wykonania;

5) nakaz zachowania istniejacych lukarn od strony ulic;

6) nakaz stosowania barw clewacji odtwarzajacych kolorystyke oryginalng, atakze materiatow
wykonczeniowych nawiazujacych do oryginalnych, takich jak: tynk w kolorze naturalnym, dachowka
ceramiczna, cegla;

7) nakaz estetyzacji $cian i ujednolicenia przypér budynkéw od strony Drogowej Trasy Srednicowej;
8) zakaz docieplania zewngtrznego elewacji z detalami architektonicznymi.
6. Dla obiektu wskazanego w ust. 4 w tabeli poz. 8 ustala sie:
1) nakaz ochrony bryty obiektu;
2) nakaz zachowania istniejacej, pierwotnej formy i spadkéw dachu — tacznie z nadbudowka;
3) nakaz utrzymania istniejgcej $lusarki okiennej z jej oryginalnymi podziatami, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ wymiane Slusarki okiennej w przypadku bardzo zlego stanu technicznego pod warunkiem
zachowania ksztattu, formy, materiatow, wielkosci podziatow oraz kolorystyki istniejgcej §lusarki;
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5)nakaz stosowania barw elewacji odtwarzajacych kolorystyke oryginalna, atakze materiatow
wykonczeniowych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak cegla;

6) nakaz zachowania ceglanego wypetnienia zelbetowej konstrukcji szkieletu;
7) nakaz zachowania pierwotnych podziatow artykulacji pionowej — elementow zelbetowego szkieletu,
8) zakaz docieplania zewnetrznego obiektu.
Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 7. 1. Obszar planu polozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego nr WK
337 ,,Gliwice”.

2. Obszar planu potozony jest w granicach obszaru rewitalizacji wyznaczonych uchwatg nr XXII1/574/2017
Rady Miasta Gliwice z dnia 9 lutego 2017 r. z p6zniejszymi zmianami.
3. Obszar rewitalizacji, o ktorym mowa w ust. 2, nie zostal wyznaczony na podstawie ustawy z dnia

9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. 2021 poz. 485).

Rozdzial §
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 8. 1. Na obszarze planu obowiazuja nieprzekraczalne wysokosci obiektow budowlanych okreslone
w Dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Wskazane w ust. 1 ograniczenie wysoko$ci obejmuje rowniez urzadzenia umieszczone na obiektach
budowlanych.

3. Obszar planu znajduje si¢ w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego w rejestrze
lotnisk, w ktorej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

4. W granicach obszaru planu znajduje si¢ obszar ograniczonego uzytkowania wyznaczony uchwala
nr V/16/13/2015 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 21 grudnia 2015 r., w ktérym obowigzuje zakaz
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Rozdzial 6
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
zasady 1 warunki:
1) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 800 m? dla terenow MW/U i MW/U/UC,

b) 1000 m? dla terenéw U/UC,

¢) 200 m? dla terenow U,

d) 300 m? dla terenow U/KS-G;
2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 20 m dla terenow: MW/U, MW/U/UC i U/KS-G,

b) 25 m dla terenow U/UC,

¢) 10 m dla terenow U;
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3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym
poprzez:
1) droge gtéwna (KDG) — Drogowa Trasa Srednicowa;
2) drogi zbiorcze (KDZ) — ul. Jagiellonska, ul. Stanistawa Konarskiego;
3) drogi lokalne (KDL) — ul. Piwna, ul. ks. Herberta Hlubka;
4) droge dojazdowa (KDD) — ul. Szara.
2. Szczegodtowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji zostaly okreslone

w§29,830,§31,§32i§33.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ zasad¢ sytuowania pod ziemig wszystkich liniowych elementéw infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 3.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie przeciwpozarowe nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ podczyszczanie $ciekow przemystowych do parametréw zgodnych z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe z obszarow o szczelnej
nawierzchni, w tym drog, ulic, placow i parkingéw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, o ktorych mowa w pkt3, do wymaganych
prawem standardow, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowe;.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii;

3) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy wykona¢ je jako
kablowe podziemne, z dopuszczeniem sieci napowietrznych tylko w przypadku braku technicznych
mozliwosci realizacji sieci podziemnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowe;j.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) w przypadku braku obowiazku podiaczenia do sieci cieptowniczej okreslonego w przepisach odrgbnych,
dopuszcza sig¢ stosowanie:

a) odnawialnych zrodet energii,
b) ogrzewania elektrycznego,
¢) ciepta powstatego w wyniku kogeneracji,
d) podiaczenia do sieci gazowe;.
8. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;

2)ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb
poszczegodlnych lokalizacji.

Rozdzial 9
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12. 1. W zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, z zastrzezeniem ustalen § 6, ustala si¢:
1) stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni (do

30% powierzchni elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia;

2) dla elewacji z materiatow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal kortenowska, drewno, beton,
kamien, cegla — dopuszcza si¢ stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych dachéw spadzistych barw: czerwonej, brazowej, grafitowej, szare;j.
2. Ustala si¢ zakaz:

1) realizacji dachow wklestych (pograzonych), z wytaczeniem terenu 2U/UC;

2) stosowania bali drewnianych jako podstawowego materiatu elewacyjnego.

3. Dla istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
warto$ci okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenéw, dopuszcza sie roboty
budowlane, ktore nie spowoduja zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikéw i parametrow, o ile zapisy planu
dla poszczegblnych terendw nie stanowig inaczej.

4. W przypadku dziatki budowlanej zabudowanej w dniu wej$cia w zycie planu wytacznie budynkami
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe, dopuszcza si¢ przebudowe, a takze rozbudowe inadbudowe tych
budynkow, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania,
okreslonych w planie dla terenu, na ktérym si¢ znajduja.

5. W obszarze planu wyznacza si¢ strefe zabudowy $rodmiejskiej o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu.
6. W strefie, o ktorej mowa w ust. 5, obowigzuja warunki techniczne dla budynkéw oraz sposob sytuowania

budynkoéw jak dla zabudowy $rodmiejskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 13. W obszarze planu, z wylaczeniem terenu 1ZP oraz z zastrzezeniem szczegdétowych ustalen planu,
dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni urzadzonej;
2) infrastruktury technicznej;
3) tras rowerowych;

4) ciagdw pieszych;
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5) drog wewngetrznych.

§ 14. 1. W obszarze planu ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami
—45m.

2. Wysokos$¢ obiektow, o ktérych mowa w ust. 1, mierzona jest od najnizej polozonego poziomu terenu przy
obiekcie do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§ 15. 1. Stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ w formie terenowych stanowisk postojowych lub garazy,
z zastrzezeniem: ust. 3 pkt 3—6, ust. 4 pkt 3—4, ust. 5 pkt 3, ust. 6 pkt 3-5.

2. Stanowiska postojowe nalezy sytuowaé na dziatce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu

te stanowiska towarzysza.

3.Na terenach: 4MW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 1U/KS-G, 1U/UC obowigzuja nastgpujace ustalenia
w zakresie stanowisk postojowych:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,

b) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczgte 120 m? powierzchni sprzedazy oraz na kazde rozpoczete
120 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego w budynku wielorodzinnym;

2) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt 1 obowigzuje dodatkowo zapewnienie
stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogdlnie od 6 do 20,
b) 2 stanowiska postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogdlnie od 21 do 40,
¢) 5% ogolnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40;

3) na terenach 4MW/U, SMW/U ustala si¢:
a) realizacje terenowych stanowisk postojowych wytacznie jako stanowisk niezadaszonych,
b) zakaz realizacji garazy;

4) na terenach 6MW/U ustala si¢ realizacj¢ garazy wylacznie w formie garazy zbiorowych;

5) na terenach 1U/KS-G ustala si¢:

a) realizacje terenowych stanowisk postojowych wylacznie jako towarzyszacych zabudowie ustugowe;,
b) zakaz realizacji garazy jednopoziomowych nadziemnych wolno stojacych;
6) na terenach 1U/UC ustala si¢ zakaz realizacji garazy jednopoziomowych nadziemnych wolno stojgcych.

4. Na terenach: 1MW/U/UC, 2MW/U/UC, 3MW/U/UC, 2U/UC obowigzuja nastgpujace ustalenia
w zakresie stanowisk postojowych:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni sprzedazy oraz na kazde rozpoczete
200 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego w budynku wielorodzinnym;

2) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt1 obowiazuje dodatkowo zapewnienie
stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogdlnie od 6 do 20,
b) 2 stanowiska postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogdlnie od 21 do 40,

¢) 5% ogolnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40;
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3)na terenach: 1IMW/U/UC, 2MW/U/UC, 2U/UC ustala si¢ zakaz realizacji garazy jednopoziomowych
nadziemnych wolno stojacych;

4) na terenach SMW/U/UC ustala sig:
a) zakaz realizacji terenowych stanowisk postojowych zadaszonych,
b) zakaz realizacji garazy jednopoziomowych nadziemnych wolno stojacych.
5. Na terenach 1U obowigzujg nast¢pujace ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe na
kazde rozpoczete 200 m? powierzchni sprzedazy oraz na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej
budynku uslugowego, lecz nie mniej niz 1;

2) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt1 obowigzuje dodatkowo zapewnienie
stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe;

3) ustala sig¢:
a) realizacje terenowych stanowisk postojowych wylacznie jako stanowisk niezadaszonych,
b) zakaz realizacji garazy.

6. Na terenach: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie stanowisk
postojowych:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 3 lokale mieszkalne w budynku wielorodzinnym,

b) 1 stanowisko postojowe na 350 zatrudnionych w budynku ustugowym lub lokalu uzytkowym w budynku
wielorodzinnym;

2) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt1 obowiazuje dodatkowo zapewnienie
stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie
nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe;

3) na terenach 1IMW/U ustala sie¢:
a) realizacje terenowych stanowisk postojowych wytacznie jako stanowisk niezadaszonych,
b) zakaz realizacji garazy jednopoziomowych nadziemnych wolno stojacych.

4) na terenach 2MW/U ustala sig:
a) realizacje terenowych stanowisk postojowych wytacznie jako stanowisk niezadaszonych,
b) zakaz realizacji garazy;

5) na terenach 3MW/U ustala sig:
a) realizacje terenowych stanowisk postojowych wylacznie jako stanowisk niezadaszonych,
b) zakaz realizacji garazy nadziemnych wolno stojacych.

7. Wymagana liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow, o ktérych mowa
w ust. 3 pkt 112, ust. 4 pkt 112, ust. 5 pkt 112 oraz ust. 6 pkt 112, i zaokraglona w gore do najblizszej liczby
catkowite;j.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1MW/U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi, z wylgczeniem:

a) ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzg¢tu budowlanego lub sprzetu rolniczego, ustug
wymagajacych sktadowania materiatow,
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b) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisja substancji, energii,

¢) ustug zwigzanych z obstuga pojazdéw samochodowych, tj. ushug wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,
lakierniczych, obstugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochodéw,
sprzedazy lub wypozyczania samochoddéw, atakze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdow.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenia wymienione w ust. 1 moga wystepowac samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy wiasnosci z sasiednig dziatka budowlang pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego
1 projektowanego.

3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 3,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 85% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 24 m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci w przedziale
30°-45°,

- dachy ptaskie,
b) dla garazy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale
12°-45°,

- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 2MW/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw — przeznaczenia wymienione w ust. 1 moga
wystepowac samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach.

3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 1,4,
b) maksymalna — 1,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 18 m;

5) geometria dachow:
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a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci w przedziale
30°-45°,

b) dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o wysokiej intensywnosci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 3MW/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenia wymienione w ust. 1 mogg wystepowac samodzielnie Iub tgcznie, w dowolnych proporcjach;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy wlasno$ci z sasiednig dziatkg budowlang pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego
i projektowanego.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,5,
b) maksymalna — 1,9;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 15 m;
5) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale
30°-45°,

b) dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci, oznaczone na
rysunku planu symbolami 4MW/U, SMW/U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustlugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenia wymienione w ust. | moga wystgpowac samodzielnie lub tagcznie, w dowolnych proporcjach;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy wlasnosci z sgsiednig dziatka budowlang pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dzialki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego
1 projektowanego.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 2,7,

b) maksymalna — 3.3;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 18 m;

5) geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
w przedziale 12°-60°;

6) obowigzujace linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o wysokiej intensywnosci, oznaczone na
rysunku planu symbolem 6MW/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi, z wylaczeniem:
a) ustug, ktore naleza do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzetu budowlanego lub sprzetu rolniczego, ushug
wymagajacych sktadowania materiatow,

¢) ustug powodujacych uciazliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii,

d) ustug zwigzanych z obstugg pojazdéw samochodowych, tj. ustug wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,
lakierniczych, obstugi serwisowej, napraw mechanicznych samochodéw, a takze stacji paliw, myjni
samochodowych, baz eksploatacyjnych pojazdow.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw — przeznaczenia wymienione w ust. 1 moga
wystepowac samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach.

3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,8,

b) maksymalna — 4,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej, w tym nakaz
zagospodarowania zielenig wysoka nie mniej niz 50% tej powierzchni;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 18 m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale
30°-45°,

- dachy ptaskie,
b) dla garazy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale
12°-45°,

- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnos$ci oraz
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MW/U/UC, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi, z wyltaczeniem:
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a) ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzgtu budowlanego lub sprzetu rolniczego, ustug
wymagajacych sktadowania materiatow,

b) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisja substancji, energii,

¢) ustug zwigzanych z obstuga pojazdéw samochodowych, tj. ushug wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,
lakierniczych, obstugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochodow,
sprzedazy lub wypozyczania samochodow, atakze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdow;

3) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w — przeznaczenia wymienione w ust. 1 moga
wystepowac¢ samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 1,1,

b) maksymalna — 10,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej, w tym nakaz
zagospodarowania zielenig wysoka nie mniej niz 50% tej powierzchni;

4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow — 100 m,
b) garazy — 24 m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci w przedziale
30°-45°,

- dachy ptaskie,
b) dla garazy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci w przedziale
12°-45°,

- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnos$ci oraz
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu
symbolem 2MW/U/UC, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi, z wylaczeniem:

a) ustug produkcyjnych, uslug sprzedazy detalicznej sprzetu budowlanego lub sprzetu rolniczego, ustug
wymagajacych sktadowania materiatow,

b) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii,

¢) ustug zwigzanych z obstuga pojazdéw samochodowych, tj. ushug wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,
lakierniczych, obstugi serwisowej, napraw mechanicznych samochoddéw, atakze stacji paliw, myjni
samochodowych, baz eksploatacyjnych pojazdows;

3) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendOw — przeznaczenia wymienione w ust. 1 moga
wystepowac samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 1,1,
b) maksymalna — 7,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej, w tym nakaz
zagospodarowania zieleniag wysoka nie mniej niz 50% tej powierzchni;

4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow — 60 m,
b) garazy — 24 m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale
30°-45°,

- dachy ptaskie,
b) dla garazy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale
12°-45°,

- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnos$ci oraz
rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3MW/U/UC, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi, z wylaczeniem:

a) ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzetu budowlanego lub sprzetu rolniczego, ustug
wymagajacych sktadowania materiatow,

b) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii,

¢) ustug zwigzanych z obstuga pojazdéw samochodowych, tj. ustug wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,
lakierniczych, obstugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochodow,
sprzedazy lub wypozyczania samochodow, atakze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdow;

3) ushugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w — przeznaczenia wymienione w ust. 1 moga
wystepowac¢ samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,8,

b) maksymalna — 4,5;
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2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 18 m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale
30°-45°,

- dachy pfaskie,
b) dla garazy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale
12°-45°,

- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny =zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U/UC, dla ktorych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi, z wyltaczeniem:

a) ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzetu budowlanego lub sprzetu rolniczego, ustug
wymagajacych sktadowania materiatow,

b) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii,

¢) ustug zwigzanych z obstuga pojazdow samochodowych, tj. ushug wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,
lakierniczych, obstugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochodow,
sprzedazy lub wypozyczania samochodéw, atakze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdow;

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w — przeznaczenia wymienione w ust. 1 moga
wystepowac samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach.

3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 1,3,

b) maksymalna — 6,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 24 m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkéw ushugowych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale
30°-45°,

- dachy ptaskie,
b) dla garazy:
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- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale
12°-45°,

- dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu symbolem 2U/UC, dla ktérych ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi, z wylaczeniem:

- ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzgtu budowlanego lub sprzgtu rolniczego, ustug
wymagajacych sktadowania materiatow,

- ushug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisja substancji, energii,

-uslug zwigzanych zobslugg pojazdéw samochodowych, tj. ustug wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych, obslugi serwisowej, napraw mechanicznych samochodow, a takze stacji
paliw, myjni samochodowych, baz eksploatacyjnych pojazdow,

b) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenOwW — przeznaczenia wymienione
w ust. 1 pkt 1 moga wystepowac samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,7,

b) maksymalna — 8,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej, w tym nakaz
zagospodarowania zielenig wysoka nie mniej niz 50% tej powierzchni;

4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow — 100 m,
b) garazy — 24 m;
5) geometria dachow:
a) dla budynkow ustugowych i mieszkalnych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale
30°-45°,

- dachy ptaskie,
b) dla garazy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci w przedziale
12°-45°,

- dachy ptaskie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, dla ktoérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe.
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2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,7,
b) maksymalna — 0,9;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m;

5) geometria dachow dla budynkoéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
potaci w przedziale 30°—45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oraz garazy, oznaczone na rysunku planu symbolem
1U/KS-G, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi, z wylaczeniem:

a) ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzgtu budowlanego lub sprzetu rolniczego, ustug
wymagajacych sktadowania materiatow,

b) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii,

¢) ustug zwigzanych z obstuga pojazdéw samochodowych, tj. ushug wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,
lakierniczych, obstugi serwisowej, napraw mechanicznych samochodéw, a takze stacji paliw, myjni
samochodowych, baz eksploatacyjnych pojazdow;

2) garaze.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenia wymienione w ust. 1 moga wystepowac samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy wiasnosci z sasiednig dziatka budowlang pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego
i projektowanego.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 1,0,

b) maksymalna — 4,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 18 m;
5) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia polaci w przedziale 30°-45°,

b) dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktérych

ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — publicznie dostepna zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupeniajace:
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a) infrastruktura techniczna,

b) trasy rowerowe,

c) ciggi piesze,

d) urzadzenia sportu i rekreacji.

2. Tereny, oktorych mowa wust. 1, stanowia teren przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Zasady zagospodarowania terenu — sport i rekreacje dopuszcza si¢ wylacznie jako urzadzenia terenowe.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow — powierzchnia biologicznie
czynna — minimalnie 70% powierzchni terenu, w tym nakaz zagospodarowania zielenig wysoka nie mniej niz
50% tej powierzchni.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny drog glownych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy glowne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie przypor budynkoéw potozonych przy ul. $w. Katarzyny, z zastrzezeniem §

6 ust. 5 pkt 7.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorcze;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 2KDL, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny droég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, dla ktdrych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych o symbolach 1KDD, 3KDD - zgodnie
z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego drogi dojazdowej o symbolu 2KDD znajdujacego si¢
w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu (czgs¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu).

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 34. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢
jednorazowa oplate okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) ustala si¢ stawke procentows stuzgca do naliczania jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci dla terenow, ktoérych warto$¢ wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych graficznie na
rysunku planu jako strefy oplaty planistycznej;
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2) wysokos$¢ stawki, o ktorej mowa w pkt 1, wynosi 30%.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 36. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego w Gliwicach.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik nr 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego po potudniowej stronie terenéw kolejowych w rejonie ulicy Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowej do dl;cmgz*tya'g"-v-v-i-c-é

z dnia ......

LEGENDA

j.mb.
J Ustalenia planu

ZP - tereny zieleni urzadzonej

— . i
b1 — I granice obszaru objetego planem KDG - tereny drég gtéwnych
D linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania KDZ - tereny drog zbiorczych

KDL - tereny drég lokalnych

qoob

-— obowigzujace linie zabudowy

Q' \\\\
/N o 4 :
+ -A— nieprzekraczalne linie zabudowy D KDD - tereny drog dojazdowych
° punkty zmiany rodzaju linii zabudowy Oznaczenia informacyjne
s1
i == . . . .
b.
| obiekty chronione na mocy prawa miejscowego LI obiekty wpisane do rejestru zabytkow
\.b,
L— 7] obszar ograniczonego uzytkowania wyznaczony uchwatg nr
L - V/16/13/2015 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia
21 grudnia 2015 r.
4 caty obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego
kg ztoza wegla kamiennego nr WK 337 ,,Gliwice”

- MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej

intensywnoscl caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru rewitalizacji

wyznaczonych uchwatg nr XXIII/574/2017 Rady Miasta Gliwice

MW/U/UC - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej i AL Y /
z dnia 9 lutego 2017 r. z pdzniejszymi zmianami

intensywnosci oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o

. ) ) o 5
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m na catym obszarze planu obowigzuja nieprzekraczalne wysokosci

obiektow budowlanych okreslone w Dokumentacji rejestracyjnej
lotniska Gliwice

z U/UC - tereny zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektow

N 254 handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?2

caty obszar planu znajduje sie w strefie do 4 km od punktu

\\*' mts - - - - . . . -
odniesienia lotniska ujawnionego w rejestrze lotnisk

- U - tereny zabudowy ustugowej

E U/KS-G - tereny zbudowy ustugowej oraz garazy

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
(uchwata Rady Miejskiej w Gliwicach nr XXXI/956/2009 z dnia 17 grudnia 2009 r.)
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego po poludniowej stronie
terenéw kolejowych w rejonie ulicy Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowej wyloZonego do publicznego
wgladu

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2021r.
poz. 1372) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Gliwice uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego po potudniowej
stronie terenow kolejowych w rejonie ulicy Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowe;j.

§ 1. Zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) zostala sporzadzona ponizsza lista uwag, ktdrych
Prezydent Miasta Gliwice po rozpatrzeniu nie uwzglednit, iprzekazana Radzie Miasta Gliwice wraz
z projektem planu.

§ 2. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy, Rada Miasta Gliwice po zapoznaniu si¢ z zarzadzeniem
nr 3001/20 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 28 pazdziernika 2020 r. oraz zarzadzeniem nr PM-4523/2021
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 12 sierpnia 2021 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego po poludniowej
stronie terenow kolejowych w rejonie ulicy Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowej — po jego wylozeniach do

publicznego wgladu, nie uwzglgdnia uwag wymienionych w ponizszej liscie:

Lp. Data Nazwisko Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenie projektu Uzasadnienie
wplywu i imie, nieruchomosci, planu dla
uwagi nazwa ktorej dotyczy nieruchomosci,
jednostki uwaga ktorej dotyczy
organizacyjnej uwaga
i adres
zglaszajacego
uwagi
1 2 3 4 5 6 7
1 06.10.2020 Elektrownia 1. Uwaga o zmiang dz. nr 296, 297, IMW/U Obnizenie wskaznika do wysokosci
LDH* | r Wiatrowa minimalnej obr. Centrum 5% byloby niezgodne ze Studium.
Toszek pf)wier_zchpi ) (na drugim
Sp. z o.0. biologicznie czynnej wylozeniu teren
ul. Bojkowska dla terenu IMW/U — IMW/U/UC)
59C na 5% powierzchni

44-100 Gliwice

dziatki budowlanej

(na trzecim
wylozeniu teren

IMW/U)
2. Uwaga o dz. nr 296, 297, IMW/U Obowiazek ustalenia w planie
nieustalanie obr. Centrum zardwno minimalnego, jak i
minimalnej (na drugim maksymalnego wskaznika
intensywnosci wylozeniu teren intensywnosci zabudowy wynika
zabudowy dla terenu IMW/U/UC) Wwprost z przepisOw ustawy

IMW/U

(na trzecim
wytozeniu teren
IMW/U)

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 15 ust. 2 pkt 6),
nie ma wig¢c mozliwosci ustalenia w
projekcie planu jedynie jego
maksymalnej wartosci.

Wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy zostat obnizony do
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warto$ci 0,1.

3. Uwaga o
zmniejszenie
minimalnej,
wymaganej liczby
stanowisk
postojowych na: 1
stanowisko postojowe
na kazde rozpoczete
500 m? powierzchni

IMW/U

(na drugim
wylozeniu teren
IMW/U/UC)

(na trzecim
wylozeniu teren

Jednym z wymogow przy realizacji
inwestycji jest to, by dziatka
budowlana miata zapewnione
miejsca postojowe. Wymog
okreslania minimalnej liczby miejsc
do parkowania wynika wprost z
ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym —
art. 15 ust. 2 pkt 6, jak rowniez z §

sprzedazy oraz na IMW/U) 18 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
kazde rozpoczete 500 Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
m? powierzchni 2002 r. w sprawie warunkow
uzytkowej budynku technicznych jakim powinny
ustugowego lub lokalu odpowiada¢ budynki i ich
uzytkowego usytuowanie.
w budynku Zgodnie z tym przepisem,
wielorodzinnym; aby zagospodarowujac dziatke
dla budynku Dyrekcji budowlang nalezy urzadzié,
Huty nie wprowadzaé stosownie do jej przeznaczenia i
wymogu zapewnienia sposobu zabudowy, miejsca
miejsc postojowych postojowe dla samochodow
uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo, w tym
rowniez miejsca postojowe dla
samochodow, z ktorych korzystaja
osoby ze szczegdlnymi potrzebami —
co oznacza brak mozliwosci
odstapienia od wyznaczenia w
projekcie planu wymaganej,
minimalnej liczby stanowisk
postojowych dla budynku dawnej
dyrekeji Huty Gliwice.
Wskaznik minimalnej liczby miejsc
postojowych ustalono na poziomie 1
stanowiska postojowego na 350
zatrudnionych oraz 1 stanowiska
postojowego na 3 lokale mieszkalne.
4. Uwaga o dz. nr 296, 297, IMW/U Mozliwa jest zmiana maksymalnej
zwigkszenie obr. Centrum powierzchni zabudowy, jednak
powierzchni (na drugim wytacznie do wartosci 85%, gdyz
zabudowy terenu wylozeniu teren zw1¢kszen,1e pargmetrq ‘do _95%
IMW/U - do IMW/U/UC) skutkowac¢ bedzie obnizeniem

maksymalnie 95%
powierzchni dziatki

warto$ci powierzchni biologicznie
czynnej do poziomu niezgodnego ze

budowlanej (na trzecim Studium.
wylozeniu teren
IMW/U)
2 06.10.2020 Elektrownia 1. Uwaga o zmiang dz. nr. 300, 2MW/U Celem przyjecia 55% wskaznika
12)* | r. Wiatrowa zapisOw projektu obr. Centrum maksymalnej powierzchni zabudowy
Toszek plapu W zgkresie: (na drugim byto Zir}f,e:nsyﬁkowanie zabudowy
sp. 2 0.0. zwigkszenia ) wylozeniu teren ~WZWYZ', 2 Jednoczesnym N
ul. Bojkowska mak‘symalng 2MW/U/UC) ze.lchov.vam.em przest-rzem ,otwartej”,
59C powierzchni biologicznie czynne;j.
44-100 Gliwice | zabudowy na ) Po przeprowadzeniu analiz
terenie 2MW/U (na trzecim ustalonych parametréw (przed

do 75% powierzchni

wylozeniu teren

drugim wytozeniem projektu planu

dziatki budowlane;j IMW/U/UC) do publicznego wgladu) uznano, ze
parametr moze zosta¢ zwigkszony,
ale nie do poziomu wskazanego
przez sktadajacego uwage. Przyjeto
wskaznik o wartosci 60%.

2. Uwaga o dz. nr. 300, 2MW/U Celem przyjecia 35% wskaznika

zmniejszenie obr. Centrum minimalnej powierzchni biologicznie

minimalne;j (na drugim czynnej byto zintensyfikowanie

powierzchni wylozeniu teren zabudowy ,,\wzwyz”, z

biologicznie czynnej 2MW/U/UC) jednoczesnym zachowaniem

na terenie 2MW/U do przestrzeni ,,otwartej”, biologicznie

15% powierzchni
dziatki budowlanej

(na trzecim
wytozeniu teren
IMW/U/UC)

czynnej.

Podwyzszona warto$¢ powierzchni
biologicznie czynnej zrekompensuje
zmieniona, maksymalna
intensywnos¢ zabudowy (10,0) oraz
zmieniona, maksymalna,
dopuszczona dla przedmiotowego
terenu wysoko$¢é budynkow (100 m).
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Po przeprowadzeniu analiz
ustalonych parametrow (przed
drugim wytozeniem projektu planu
do publicznego wgladu) uznano, ze
parametr moze zosta¢ zmniejszony,
ale nie do poziomu wskazanego
przez sktadajacego uwagg. Przyjeto
wskaznik o warto$ci 30%.

3.Uwaga o
zmniejszenie
wymagalnej,
minimalnej liczby
stanowisk
postojowych na:

- 1 stanowisko
postojowe na 4 lokale
mieszkalne w budynku

dz. nr. 300,
obr. Centrum

2MW/U

(na drugim
wylozeniu teren
2MW/U/UC)

(na trzecim
wylozeniu teren

Z uwagi na potozenie terenu w
$cistym centrum miasta, bliskiej
odlegtosci od dworca kolejowego i
realizowanego obecnie centrum
przesiadkowego wskazniki
minimalnej liczby miejsc
postojowych ustalane byty na
nizszym poziomie niz w innych
obszarach miasta, migdzy innymi

wielorodzinnym, IMW/U/UC) réwniez w celu ograniczenia liczby
- 1 stanowisko samochodow na obszarze
postojowe na kazde opracowania planu. Przyjety
rozpoczgte 500 m? wskaznik juz jest niski, zgodnie z
powierzchni sprzedazy ustaleniami nalezy zagwarantowac
oraz na kazde przynajmniej jedno miejsce na jedno
rozpoczgte 500 m? mieszkanie. 0,25 stanowiska na 1
powierzchni mieszkanie odbiega od standardow
uzytkowej budynku stosowanych w innych planach
ustugowego lub lokalu miejscowych na obszarze miasta.
uzytkowego w
blfdynku . Wskaznik minimalnej liczby miejsc
wielorodzinnym postojowych ustalono na poziomie 1
stanowiska postojowego na 1 lokal
mieszkalny w budynku
wielorodzinnym
oraz 1 stanowiska postojowego na
kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni sprzedazy oraz na kazde
rozpoczete 200 m? powierzehni
uzytkowej budynku ustugowego lub
lokalu uzytkowego w budynku
wielorodzinnym.
3 07.10.2020 Osoba fizyczna 1. Uwaga o zmiang Wyznaczone tereny 1U/UC i 2U/UC
1.3)* r. projektu planu w maja racjonalne, prostokatne
zakresie wigczenia ksztalty, utatwiajace ich
potnocnej czesci zagospodarowanie, z zapewnionym
obszaru 1U/UC do dostepem do drog publicznych
obszaru 2U/UC dz nr302305, | 1U/UC, 2U/UC wyznaczonych w planie.
obr. Centrum Wyzr}aczame wzdhuz linii kolejowe;j
waskiego pasa terenu oznaczonego
2U/UC jest nieuzasadnione, gdyz
bedzie on trudny do
zagospodarowania. Przedmiotowy
pas terenu wzdtuz tor6w nie moze
tez shuzy¢ jako wjazd na teren
2U/UC z powodu bezposredniego
sasiedztwa skrzyzowania ul. Piwnej
z wiaduktem kolejowym.
2. Uwaga o dz. nr 303, 304, 2U/UC Celem przyjecia 40% wskaznika
zmniejszenie 305, 306, 307, minimalnej powierzchni biologicznie
minimalne;j 308, obr. czynnej dla terenu 2UC/U bylo
powierzchni Centrum zintensyfikowanie zabudowy

biologicznie czynnej
na terenie 2U/UC na
15% powierzchni
dziatki budowlanej

»Wzwyz”, z jednoczesnym
zachowaniem przestrzeni ,,otwarte;j”,
biologicznie czynne;j.

Podwyzszona warto$¢ powierzchni
biologicznie czynnej rekompensuje
maksymalna intensywnos$¢
zabudowy (8,0) oraz maksymalna,
dopuszczona dla przedmiotowego
terenu wysokos¢ budynkow (100 m).
Po przeprowadzeniu analiz
ustalonych parametréw (przed
drugim wytozeniem projektu planu
do publicznego wgladu) uznano, ze
parametr moze zosta¢ zmniejszony,
ale nie do poziomu wskazanego
przez sktadajacego uwagg. Przyjeto
wskaznik o warto$ci 30%.
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3. Uwaga o zmiang
ustalen dotyczacych
minimalnej liczby
stanowisk
postojowych na 1
samochod i 1
rower/hulajnoge na
kazde rozpoczgte 100
m? powierzchni najmu
biur, lokali
ustugowych itp.

caly obszar
planu

caty obszar planu

Zgodnie z § 18 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie zagospodarowujac
dziatke budowlang nalezy urzadzié,
stosownie do jej przeznaczenia i
sposobu zabudowy, miejsca
postojowe dla samochodéw
uzytkownikow statych

i przebywajacych okresowo, w tym
rowniez miejsca postojowe dla
samochodow, z ktorych korzystaja
osoby ze szczegdlnymi potrzebami.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
ilo$¢ miejsc postojowych nalezy
okresla¢ w planie miejscowym w
stosunku do ilosci zatrudnionych lub
powierzchni obiektow ustugowych
lub produkcyjnych.

Wskaznik ilo$ci stanowisk
postojowych nie moze odnosic¢ si¢
do powierzchni najmu, ktora w
przeciwienstwie do powierzchni
uzytkowej obiektu bedzie wartoscia
zmienna.

Nie ma obowiazku wprowadzania do
projektu planu wskaznika
minimalnej liczby stanowisk dla
roweréw/ hulajnog.

4. Uwaga o
wprowadzenie
mozliwo$ci naruszenia
linii rozgraniczajacej
obszaru 1 KDD przez
czesci kubaturowe

dz. nr 303, 304,
305, 306, 307,
308, obr.
Centrum

2U/UC

Wprowadzenie zmiany definicji
nieprzekraczalnej linii zabudowy w
taki sposob, aby czesci kubaturowe
budynkow od 10 m mogly
wykracza¢ poza linie zabudowy,
moze skutkowaé powstaniem takich

budynku obiektow po obu stronach
usytuowanego na projektowanej drogi z
obszarze 2U/UC na »Wysunietymi” cz¢sciami obiektow
wysokos$ci ponad 10 m na réznych wysokosciach i na rézne
nad ta droga. odlegtosci.
W sytuacji kiedy powierzchnia
terendw pozwala na ich racjonalne
zagospodarowanie, nie ma potrzeby
wprowadzania takiego wyjatku.
5. Uwaga o dz. nr 303, 304, 1U/UC, 2U/UC Nie ma wymogu, aby do kazdej
uwzglednienie 305, 306, 307, dziatki w planie miejscowym byta
usytuowania drogi 308, obr. doprowadzona droga publiczna.
dojazdowej od ulicy Centrum Zgodnie z obowigzujagcymi

Piwnej do obszaru
2U/UC zgodnie ze
shuzebnoscia drogowa
opisang w KW
GL1G/00142534/6

przepisami przez dostgp do drogi
publicznej nalezy rozumie¢:
,,bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci” (art. 2
pkt 14 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
Zgodnie z zapisami planu na
wszystkich terenach przeznaczonych
pod zabudowe dopuszcza si¢
lokalizacj¢ drog wewnetrznych,
natomiast kwestie dotyczace
ustalenia stuzebnosci drogowych sa
regulowane przepisami odrgbnymi.
Ponadto teren 2U/UC ma od strony
potudniowej zapewniony dostep do
wyznaczonej w projekcie planu
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drogi publicznej 1KDD i nie ma
potrzeby wprowadzania drugiej
drogi publicznej od strony

ul. Piwnej. Jednoczesnie w planie nie
ustala si¢ dojazdow do
nieruchomosci, gdyz to nie lezy w
kompetencjach rady miasta, tylko
zarzadcy drogi. Ponadto podane w
uwadze miejsce wjazdu na teren
2U/UC znajdowatoby si¢ za blisko
wiaduktu kolejowego.

4 | 07.10.2020
Lay* | .

Osrodek

Studiéw

0 Miescie

Gliwice,
Pawet Harlender
ul. Barlickiego 3
44-100 Gliwice

1. Uwaga o
wprowadzenie
zapisoOw dotyczacych
zieleni miejskiej w
obszarach przysztej
zabudowy jak i zieleni
przyulicznej (projekt
uwzglednia jedynie %
powierzchni
biologicznie czynnej).
Zasadnym i
warto§ciowym
rozwiazaniem jest
wprowadzenie zieleni
jako szpalerow drzew
przydroznych.

dz. nr 300, 301,
302, 303, 304,
305, 306, 307,
308, obr.
Centrum

1U/UC, 2U/UC,
2MW/U, 3MW/U,
OIMW/U, 1U/KS

(na drugim
wytozeniu tereny:
1U/UC, 2U/UC,
2MW/U/UC,
3MW/U/UC,
SMW/U,
1U/KS-G)

(na trzecim
wytozeniu tereny:
1U/UC, 2U/UC,

Wartosci powierzchni biologicznie
czynnej przyjete zostaly w taki
sposob, aby zintensyfikowanie
zabudowy nastapito ,,wzwyz”, z
jednoczesnym zachowaniem duzej
przestrzeni ,,otwartej”, biologicznie
czynnej. Dodatkowo wyznaczony
zostal liniami rozgraniczajacymi
obszar o powierzchni ponad 2 000
m? zieleni urzadzonej
ogolnodostepne;.

Nie wprowadzenie do projektu planu
zapisow dotyczacych zieleni
przydroznej nie oznacza braku
mozliwosci jej realizacji. Zgodnie z
Ustawa o drogach publicznych

Swietnym sposobem IMW/U/UC, zielen przydrozna stanowi element
na wprowadzenie 2ZMW/U/UC, pasa drogowego.
zieleni do przestrzeni 6MW/U, W granicach opracowania nie ma
publicznych miasta 1U/KS-G) zalozen cennej zieleni, ktore
jest tzw. miejski nalezatoby chroni¢.
podworzec.
Prz§strz§n, w }(torej Wprowadzenie do projektu planu
zn_a]_dq SI¢ zarowno drogi publicznej klasy dojazdowej
miejsca parkingowe, oraz pozostate zapisy projektu planu
jezdnia dla ruchu nie wykluczaja mozliwosci
s'amf)c.llodowego, . powstania przestrzeni, w ktorej
smezk.l TOWErowe 1 . znajda si¢ zar6wno stanowiska
chqdnlkl oraz zielen i postojowe, pasy dla ruchu
oblekty matej samochodowego, Sciezki rowerowe i
ar'chlt,ektury. Lo chodniki oraz zielen i obiekty matej
Zielen pr zy_cz_yma.su; architektury, jak rowniez nie
gg' ggzzertr)l:\l:]a iziznriz okreslaja sposobu organizacji
kaializacj(; deszczowa (ril;glézcrllla nowo projektowanych
(jako powierzchnia Na obszarze catego planu dopuszcza
przepuszgzalna, si¢ realizacj¢ ciagdw pieszych, tras
zatrzymujgea wodg) rowerowych i zieleni urzadzonej.
oraz.do och.r<.>ny . Inwestorzy w ramach
navyler'zghnl JeZ(,lm zagospodarowania terenow zgodnie
(qc1er}1aja,c dr,Ogl)‘ z zapisami planu moga realizowac
Zleleq pr?yuh.czna atrakcyjna przestrzen o wysokich
;gzzzls’ctl’ciz;zll;;u walorach zagospodarowania.
,.tras przelotowych” . .
zaczynaja by¢ Do zapisow projektu planu
odbicrane przez wprowadzono dla poszczegdlnych
kierowcéw jako terendw zapis nakazujacy realizacje
miejsca, w ktorych zieleni wysokiej i okreslono jej
toczy si¢ zycie procentowy udziat.
spoteczne i nalezy
zwolni¢, aby
zachowaé
bezpieczenstwo.

Po analizie poszczeg6lnych terenow
2. Uwaga o dz. nr 112272, OMW/U w kontekscie caltej przestrzeni nie
przesuniecie 1123, 1124, Z‘éecy,dow_ano.sli,‘? na Wg’rgwadzenie
nieprzekraczalnej linii 1125/1, 1125/2, : 0bowigzujgce) linil zabudowy na
zabudowy, 1127/2, 1128, S‘Vl;‘lg;‘;ﬁifteren terj?‘ac}?’ ‘ga ],‘t‘l’l"y,c?‘ d"‘fl“fszclfa. si¢
wyréwnujac ja do linii | 1555/2, obr. SMW/U) realizacjg dwoch roznych funkcji
istniejacych kamienic Stare Miasto (zabudowa mieszkaniowa i
przy ul. Jagiellonskie;j. zabudowa us}ugovya). L
Zrozumialy jest (na trzecim C_elem wyznaczenia w projekcie
kierunek mysleniowy wylozeniu teren meprzekrgc'zamejl linii zabudowy
planu - stworzenie 6MW/U) byto umozliwienie optymalnego

atrakcyjnej zabudowy

zagospodarowania przedmiotowego
terenu, nie narzucajac potencjalnemu
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od strony mocno
uczeszezanej DTS i
przystonigcie murow
kaskadowych przy ul.
Katarzyny ale
niezrozumiate jest w
tym wypadku
“odwracanie si¢ od
miasta”.

inwestorowi lokalizacji
poszczegolnych obiektow
(mieszkalnych jak i ustugowych).
Rozwazany byl podziat terenu
pomiedzy ul. Jagielloniskg a DTS

z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa (czg$¢ terenu od
strony ul. Jagiellonskiej) oraz pod
zabudowe ustugowa (cze$¢ terenu od
strony DTS), wowczas w projekcie
planu wyznaczone byty
obowigzujace linie zabudowy.
Jednak biorac pod uwagg istniejacy
w terenie uktad granic dzialek
ewidencyjnych, duzym wyzwaniem
byloby dla inwestora, ktory jest
wlascicielem nieruchomosci, tak
zaprojektowaé inwestycjg, aby w
czgscei dziatki od strony ul.
Jagiellonskiej byla tylko zabudowa
mieszkaniowa a od strony DTS tylko
zabudowa ustugowa, przy
jednoczesnym narzuceniu
obowigzujacej linii zabudowy.

Nieprzekraczalna linia zabudowy
wyznaczona w projekcie planu
stanowi kontynuacje¢ linii
istniejacych kamienic, nie jest
cofnigta”, jak pisze sktadajacy
uwage.

5 28.07.2021
Ll |
*%

Osoba fizyczna

1. Uwaga o zmiang
zapisow projektu
planu w zakresie
odprowadzania wod
opadowych i
roztopowych (§ 11,
pkt. 4). W projekcie
przyjeto
odprowadzanie wod
opadowych do
kanalizacji
deszczowej,
dopuszczajac jedynie
mozliwos¢
retencjonowania na
dziafce. Takie
rozwiazanie nie
powinno by¢ juz
stosowane przy
nowych inwestycjach
w miescie. Jednym ze
skutkéw zmian
klimatu jest inny
charakter opadow.
Gwaltowne deszcze
nawalne oraz okresy
upaldw i suszy staja
si¢ nowa
normalnoscia,
prawdopodobne sa w
najblizszej przysztosci
jeszcze bardziej
ekstremalne zjawiska
pogodowe. W tej
sytuacji z jednej
strony mamy czasowe
przeciazenie
kanalizacji, staba
retencj¢ naturalng
(zwlaszcza wobec
uksztattowania
nawierzchni
utwardzonych i
terendw zieleni), z
drugiej - coraz
trudniejsze warunki

caty obszar
planu

caly obszar planu

Zgodnie z § 28 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz.U.
72019 r. poz.1065 z p6zn. zm.): ,, 1.
Dziatka budowlana, na ktorej
sytuowane sq budynki, powinna by¢
wyposazona w kanalizacje
umozliwiajqcq odprowadzenie wod
opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosplawnej.

2. W przypadku budynkow niskich
lub budynkow, dla ktérych nie ma
mozliwosci przylgczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych na
wiasny teren nieutwardzony, do
dolow chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych.”

Powyzszy zapis oznacza, ze
wiasciciel gruntu moze odprowadzi¢
wody opadowe z terenu wiasnej
dziatki w sposob indywidualny, tj.
do zbiornikéw retencyjnych, dotow
chtonnych lub na wlasny teren
nieutwardzony w przypadku
budynkow niskich lub budynkéw,
dla ktorych nie ma mozliwoS$ci
przylaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogélnosptawne;j.
Odprowadzane wody na terenie
wiasnej dziatki, np. do dotu
chtonnego czy poprzez rozsaczanie,
nie moze by¢ realizowane

w przypadku gruntu
nieprzepuszczalnego, poniewaz
prowadzitoby to do tworzenia
zalewisk wody opadowej na
powierzchni gruntu i zalewato
dzialki sasiednie, co jest niezgodne z
obowigzujacymi przepisami.

W przypadku $cistego centrum
miasta, gdzie powierzchnia terenow
biologicznie czynnych jest niska
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dla zieleni miejskiej,
pogarszanie si¢
lokalnego miejskiego
mikroklimatu, coraz
czestsze i
powazniejsze zjawisko
miejskiej ,,wyspy
ciepta”, co powoduje
zagrozenie dla
zdrowia a nawet zycia
mieszkancow. Fale
upatéw co roku
przyczyniaja si¢ do
$mierci tysigcy
mieszkancow miast
europejskich (w 2003
w Europie Zachodniej
zmarto z powodu
upatéw 70 000 ludzi),
zabezpieczanie przed
tym
niebezpieczenstwem
jest jednym z celow
realizacji wielu
programow
zazieleniania miast i
realizacji inwestycji z
zakresu ,,biekitno-
zielonej
infrastruktury” (BZI).
Tej roli nie spetniaja
wielkie zbiorniki
przeciwpowodziowe,
powoduja one
zdecydowanie wigcej
szkod (wycinka
drzew, degradacja
lokalnych
ekosystemow, leje
depresyjne itd.) niz
daja korzysci.
Wiasciwym
podejsciem jest drobna
retencja, realizowana
w skali dziatki,
odcinka drogi,
parkingu. Wiele miast,
réwniez w Polsce,
wprowadza katalogi
rozwiazan
pozwalajacych w
roznych sytuacjach
skutecznie
wprowadza¢ elementy
BZI zar6wno w
istniejagcym
zagospodarowaniu jak
i przy nowych
inwestycjach. W tej
sytuacji nalezy
bezwzglednie
wymagaé
retencjonowania wody
na dziatkach.
Sposoboéw
retencjonowania wod
opadowych jest wiele,
sa to technologie
powszechnie juz
stosowane. Zebrana
woda moze by¢
wykorzystywana do
nawadniania terenow
zieleni, splukiwania
toalet itp.
Powierzchnie miasta
sa w coraz wigkszym
stopniu uszczelniane,

nie ma mozliwos$ci technicznych na
dopuszczenie do rozsaczania wod
opadowych.

Dla powyzszego obszaru mozliwe
jest licencjonowanie wod
opadowych i wykorzystywanie ich
do celéw gospodarczych czy tez do
podlewania terendéw zielonych

W sposob kontrolowany — co
dopuszczone zostato poprzez zapisy
projektu planu (§ 11, ust. 4).

Zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
nie moga sta¢ w sprzecznosci

z obowigzujacymi przepisami prawa.
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co tez nalezatoby
ograniczac, rOwniez
poprzez nakaz
retencjonowania wod
opadowych. Przy
takim wymogu
zagospodarowanie
dziatki bedzie
projektowane tak, aby
jak najwigksza czgsé
wody przenikata do
gruntu, co stanowi
naturalny (pozadany
ze wzgledu na
ro$linno$¢) sposob
retencji.
Podczyszczanie wody
powinno by¢
realizowane poprzez
fitoremediacje
(rozwiazania typu
bioswale, rowniez od
lat z powodzeniem
stosowane).

2. Uwaga o zmiang
zapisOw projektu
planu w zakresie
utworzenia pasa
(szerokosci o funkcji
ZP w poéinocnej czgsci
terenu, wzdtuz linii
kolejowej. Park
linearny faczacy
docelowo ul. Piwna z
ul. Zabrska, z
wykorzystaniem i
wyeksponowaniem
zabytkowej wiezy
ci$nien moglby by¢
dobrym
wykorzystaniem
zdegradowanego
terenu, istniejacej tam,
catkiem juz dorodnej
zieleni, byltby tez
traktem pieszo-
rowerowym
pozwalajacym
mieszkaficom na fatwe
i atrakcyjne dojscie do
ul. Piwnej. W
obecnym projekcie
planu jest mozliwos¢
realizacji takiego
zagospodarowania,
jednak trudno liczy¢ w
tym zakresie na
inicjatywe
inwestorow. Rzecza
planowania
przestrzennego jest
kreowanie przestrzeni
miejskiej
uwzgledniajace nie
tylko interesy
inwestorow ale
réwniez tworzenie
atrakcyjnej przestrzeni
publicznej. Zwtaszcza
w $cistym centrum
miasta bardzo
pozadane sa tereny
rekreacyjne, zieleni.
Zagospodarowanie
tego pasa terenu, mato
atrakcyjnego do
innego wykorzystania,
posiadajacego za to

dz. nr. 302, 303,
308, obr.
Centrum

1U/UC, 2U/UC

Zapisy projektu planu umozliwiaja
realizacj¢ zieleni urzadzonej, ciagu
pieszego, jak i drog rowerowych na
calym obszarze planu, a wyznaczona
od strony nasypu kolejowego
nieprzekraczalna linia zabudowy,
pozostawia pas wolny od zabudowy.
Obszar potozony bezposrednio przy
ul. Zabrskiej znajduje si¢ poza
granicami opracowywanego projektu
planu oraz ma ustalone
przeznaczenie, co uniemozliwia
wprowadzenie wnioskowanego pasa
zieleni o funkcji ZP wzdtuz nasypu
kolejowego na odcinku od ul. Piwnej
do ul. Zabrskiej.

Na terenie oznaczonym w projekcie
planu symbolem 2U/UC ustalono
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie min. 30%, z
nakazem zagospodarowania zielenig
wysoka nie mniej niz 50%.
Sporzadzajac projekt planu,
uwzgledniono réwniez
zapotrzebowanie mieszkancow na
tereny rekreacyjne — zielone, czego
efektem jest wprowadzenie do
opracowania kompleksu zieleni, o
powierzchni ok. 2 000 m? jako
przestrzeni publiczne;j.

Natomiast projekt planu nie moze
odnosi¢ si¢ do przebiegu drog
pozarowych, poniewaz na etapie
sporzadzenia projektu planu nie jest
znana doktadna lokalizacja
budynkow i wymagania techniczne,
w tym przeciwpozarowe przysztych
budynkow. Sposob lokalizacji drog
pozarowych, a takze ich parametry
okresla rozporzadzenie Ministra
Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych.
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walory (istniejace
zadrzewienie, skarpa
nasypu, wieza ci$nief)
pozwalajace
stosunkowo niskim
kosztem wykreowaé
nietuzinkowy park.
Moglby przy tym
stanowi¢ obszar
naturalnej retencji wod
opadowych, co jest
przedmiotem uwagi nr
1. Datoby si¢
zaprojektowac go tak,
aby pelnit
réwnoczesnie role
drogi technicznej i
przeciwpozarowe;j.
Wymagatoby to albo
precyzyjnych zapisow
w Planie Miejscowym
albo wykupienia
terenu przez gming i
realizacji takiej
inwestycji jako
miejskiej. Wowczas
nalezatoby dodac
zapisy dotyczace
zagospodarowania
przylegtych terenow
(zagospodarowanie na
park daje mozliwos$¢
atrakcyjnych
lokalizacji ustug).

3. Uwaga o zmiang
zapisOw projektu
planu, obszar objety
projektem planu,
zwlaszcza teren po
dawnej hucie, jest
miejscem
eksponowanym, o
duzym znaczeniu dla
ksztattu krajobrazu
miejskiego. Zwtaszcza
wobec destrukcji tej
cze¢$ci miasta przez
DTS nalezy z
wyjatkowa
starannoscia
podchodzi¢ do
wszelkich dziatan w
tym obszarze.
Wizualizacje
biurowca, ktoére mozna
od jakiego$ czasu
ogladac na banerach
na prowizorycznym
ogrodzeniu budza
obawy, Ze ten teren
zostanie
zagospodarowany w
sposob niezbyt
licujacy z potozeniem
w miescie i
pozostatymi na nim
obiektami
historycznymi.
Generalnie toczace si¢
procesy przeksztatcen
tego obszaru wykazuja
niepokojaca tendencje
do peryferyzacji (niska
jakos¢ architektury,
rabunkowe
korzystanie z terenu,
staba jako$¢
przestrzeni publiczne;j,

caty obszar
planu

caly obszar planu

W projekcie planu okreslone ostaty
m.in. zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Zapisy projektu
chronia najistotniejsze obiekty
znajdujace si¢ na przedmiotowym
obszarze planu oraz okreslaja
zaréwno dopuszczona kolorystyke
elewacji i pokrycia dachowego
projektowanych obiektow, jak i
materiaty, z ktérych mogg by¢
zrealizowane. Ponadto budynek
dawnej dyrekcji Huty Gliwice oraz
budynek przy ul. Jagiellonskiej 9
objete zostaty podwojng ochrong
polegajaca na dodatkowym objeciu
ochrona zapisami planu obiektow
chronionych juz Ustawa o ochronie
zabytkow jako obiekty wpisane do
rejestru zabytkow.

W projekcie planu uwzgledniono
takze potrzebe estetyzacji Scian i
ujednolicenia przypor budynkow od
strony DTS.

Dodatkowo parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze
minimalne wskazniki intensywnosci
zabudowy, zostaty okres$lone na
takim poziomie, aby na
niezainwestowanych dotad terenach
nie powstaly wylacznie parterowe
obiekty (np. markety).

Natomiast powierzchnia biologicznie
czynna na terenach IMW/U/UC,
2MW/U/UC oraz 2U/UC okreslona
zostata na poziomie 25%-30%, z
dodatkowym nakazem
zagospodarowania zielenig wysoka
nie mniej niz 50% z ww. wartosci.

W celu zminimalizowania ruchu
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np. wielki parking
przed projektowanym
budynkiem biurowym
tuz przy ul. Piwnej).
Nalezatoby dotozy¢
staran aby réznymi
srodkami (zapisy w
planie, aktywne

samochodowego i maksymalnego
wykorzystania dostgpnej w
bezposrednim sasiedztwie i aktualnie
rozbudowywanej infrastruktury
komunikacji publicznej (centrum
przesiadkowe, komunikacja
kolejowa, autobusowa, drogi
rowerowe) oraz zmniejszenia

dziatania - powierzchni parkingéw
ksztaltowanie obstugujacych przyszte inwestycje —
przestrzeni w projekcie planu ustalona zostata
pozostajacej w mniejsza w stosunku do innych
zarzadzie gminy, mpzp liczba stanowisk postojowych.
stosowanie matej

architektury,

Przyjete w projekcie rozwigzania

szpalfer(')w drzew) uwzgledniaja oczekiwania wzglgdem
Q%ZY,C fio poprawy przedmiotowej przestrzeni, a

Jako?'Cl przestrzeni jednoczes$nie nie sg takim

publiczne;.

obciazeniem dla mieszkajacych w
poblizu osob.

Przedmiotowy obszar jest miejscem
z potencjatem, ktore w przysztosci
moze stac sie wizytowka Gliwic.

* numer podany w nawiasie odpowiada numerowi uwagi w tabeli stanowigcej zatacznik nr 1 do zarzadzenia
nr 3001/20 Prezydenta Miasta Gliwice zdnia 28 pazdziernika 2020 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
potozonego po potudniowe;j stronie terenow kolejowych w rejonie ulicy Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowej
— po jego wytozeniu do publicznego wgladu.

** numer podany w nawiasie odpowiada numerowi uwagi w tabeli stanowigcej zatacznik nr 1 do
zarzadzenia nr PM-4523/2021 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 12 sierpnia 2021 r. w sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru polozonego po potludniowej stronie terenéw kolejowych w rejonie ulicy Piwnej i Drogowej Trasy
Srednicowej — po jego wytozeniu do publicznego wgladu.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ...................

Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru polozonego po potudniowej stronie terenéw kolejowych w rejonie ulicy Piwnej i Drogowej Trasy
Srednicowej, objete tym planem inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, begda finansowane zbudzetu gminy oraz ze $Srodkdow zewngtrznych, zuwzglgdnieniem
srodkow pomocowych i mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 2. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywaé si¢ bedzie sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania
srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Gliwice
zdnia ..o 2021 r
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacje uchwaly nr VII/136/2015 Rady Miasta Gliwice z dnia
18 czerwca 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego po potudniowej stronie terenéw kolejowych w rejonie
ulicy Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowe;.

Dla przewazajacej czesci obszaru objetego projektem uchwaty nie ma obowiagzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na pozostatym obszarze obowigzuja:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w potudniowo-wschodniej
czgsci miasta Gliwice, obejmujacego dzielnice przemystowo-mieszkaniowa w rejonie ul. Robotniczej
i Franciszkanskiej, przyjety uchwata nr XXXVIII/964/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z 22 grudnia 2005 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego z 15 lutego 2006 r. nr 14 poz. 480);

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w centralnej czesci miasta,
obejmujacego centrum is$rédmiescie miasta, tzw. Centralne tereny miasta, przyjety uchwalg nr
XXXVII/965/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z 22 grudnia 2005 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Slaskiego z 15 lutego 2006 r. nr 14 poz. 481).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejSciu w zycie spowoduje utrate waznosci czesci dotychczas
obowiazujacych planow miejscowych.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru jest ustalenie przeznaczenia inowych zasad zagospodarowania terenéw w sposéb umozliwiajacy
racjonalne wykorzystanie terenu i jednoczesnie realizacj¢ nowych funkcji.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 741 z p6z. zm.):

1. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w Zasadach ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (rozdziat 9),
atakze w ustaleniach ogodlnych 1iszczegoélowych oraz na zalaczniku graficznym; na rysunku planu
jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne oraz obowigzujace
linie zabudowy; ustalono szczegdélowo parametry zabudowy, takie jak: wysoko$¢ obiektu, intensywno$¢
zabudowy, powierzchnia zabudowy;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogélnych § 5 uchwaly, a takze w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terendws;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaly; jednoczesnie ze wzgledu na potozenie obszaru
w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntow rolnych ilesnych (tj. Dz.U. z2021r.
poz. 1326) nie zastosowano przepisow dotyczacych ograniczania przeznaczania gruntdw na cele nierolnicze;
grunty lesne nie wystgpuja w granicach opracowania;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej — zostaty
spetnione poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaty, przy czym nie wprowadzono regulacji dotyczacych dobr
kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury na obszarze opracowania planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob ze szczegolnymi
potrzebami — zostaly spelnione miedzy innymi poprzez zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony s$rodowiska,
zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych, wprowadzenie ograniczen
dotyczacych zasad zaopatrzenia w ciepto, atakze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg, umozliwiajacych prawidtowa dostepnosc terendéw dla osob ze
szczegblnymi potrzebami;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostaly spetnione poprzez przeznaczenie terenéw pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,
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iustalenie parametrow zabudowy racjonalnych zpunktu widzenia przysztego zagospodarowania terenu;
ponadto dla terendéw, ktorych warto§¢ wzrosnie w wyniku uchwalenia planu miejscowego, ustalono stawke
stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — uzyskane z tytulu ww.
optaty $rodki beda stanowi¢ dochod wlasny gminy;

7) prawa wiasnosci — zostaly spelnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomo$ci gminnych pod
inwestycje celu publicznego; ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone zposzanowaniem iuwzglednieniem istniejgcych
podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly spelnione poprzez uzyskanie uzgodnien od
wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, wskazujacych na zgodnos¢
zapisOw planu z wlasciwoscia rzeczowa organdw;

9) potrzeb interesu publicznego — zostaly spelnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie w § 28, §
29, § 30, § 31, § 321 § 33 obszarow przeznaczonych na cele publiczne (publicznie dostgpna zielen urzadzona,
drogi publiczne, ciagi piesze, trasy rowerowe); ponadto w planie miejscowym zapewniono cigglos$¢ i spojnosé
systemu komunikacji; kontynuacja projektowanej drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD, poza
granicami planu odbywaé si¢ bedzie poprzez droge publiczng zrealizowana na podstawie decyzji ZRiD
(postgpowanie w toku);

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w§ 11 uchwaly; wplanie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢
realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — zostaly spetnione poprzez
zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego; na umieszczone 9 lipca 2015 1.
ogloszenie i obwieszczenie (prasa, tablica ogloszen Urzedu Miejskiego, tablica ogloszen Wydziatu Planowania
Przestrzennego, strona internetowa gminy) o przystapieniu do sporzadzenia ww. projektu planu miejscowego
w ustawowym terminic wplynal 1 wniosek (art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), ktory nie zostat uwzgledniony; projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostal udostepniony, w trakcie pierwszego oraz drugiego wytozenia do publicznego wgladu, w Biuletynie
Informacji Publicznej; udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostal zapewniony réwniez poprzez zorganizowanie dyskusji publicznej za pomoca srodkow
porozumiewania si¢ na odlegto$§¢ (art. 8d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);
korzystajac z platformy Microsoft Teams (po uprzednim mailowym zgloszeniu), uczestnicy dyskusji publicznej
mieli mozliwo$¢ zabierania glosu, zadawania pytan, atakze sktadania formalnych uwag podczas dyskus;ji
publicznej;

12) zachowania jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych — zostaly spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

13) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostaty
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 11, dotyczace zaopatrzenia w wodg oraz § 5 ust. 4, dotyczace
zapewnienia ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem.

2. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze: ,,Ustalajac przeznaczenie terenéw lub
okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania zterenéw, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenéw, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne”, zostaly spetnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatlywania na $rodowisko, w ktorej
dokonano oceny wpltywu ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowiazujacych przepisach prawa.

3. Wymogi okre$lone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy — uwzglednieniu  dgzenia  do minimalizowania
transportochtfonnosci uktadu przestrzennego — zostaly spelnione poprzez przypisanie w zaleznosci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczng
istniejacego ukladu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczeg6lnosci poprzez transport samochodowy; w projekcie
planu ustalona zostala mniejsza w stosunku do innych mpzp liczba stanowisk postojowych celem
zminimalizowania ruchu samochodowego i maksymalnego wykorzystania dostgpnej w bezposrednim
sasiedztwie oraz aktualnie rozbudowywanej infrastruktury komunikacji publicznej (centrum przesiadkowe,
komunikacja kolejowa, autobusowa, drogi rowerowe);

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — zostaly spetione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terendw w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krotkie dojscia do
istniejacych przystankéw komunikacji publicznej. Potozenie obszaru planu w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury komunikacji publicznej zapewnia przysztym mieszkancom mozliwos¢ korzystania z publicznego
transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow —
zostaty spetnione poprzez wprowadzone w § 13 uchwaty dopuszczenia realizacji takich rozwigzan;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — zostaly spelione poprzez okreslenie linii zabudowy, wielkos$ci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu, w tym udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, atakze wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow, oraz poprzez kierowanie si¢
dostepnoscia i mozliwoscia uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng idrogows; w projekcie planu
wyznaczona zostala strefa zabudowy $rodmiejskiej; wprowadzone zostaly takze =zapisy nakazujace
zagospodarowanie czgSci terenow zielenig wysoka, o powierzchni nie mniejszej niz 50% wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1) W lipcu 2018 r. zostata sporzadzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych, w ktérej przeanalizowano zmiany w latach 2014—
2018. Na podstawie wnioskow z ww. analizy z 8 listopada 2018 r. Rada Miasta Gliwice podj¢ta uchwate nr
XLI/905/2018 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice 1miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zktorej wynika, Ze obecnie
obowigzujace na terenie opracowania plany miejscowe sg aktualne. Jednoczes$nie z wnioskow przedmiotowej
analizy wynika, ze mozliwe jest roéwniez podjecie uchwal w sprawie zmiany planéw nieujetych
w harmonogramie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ustalonym w analizie,
oraz ze sporzadzanie nowych planéw dla niewielkich obszarow, w zwiazku ze ztozonymi wnioskami o zmiane
przeznaczenia terenu, powinno by¢ realizowane sukcesywnie, w miar¢ potrzeb i mozliwosci.

Opracowany projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Gliwice w celu oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania poprzez zapisy ustalajace parametry obiektow budowlanych, ktore uwzgledniaja
przepisy z zakresu budownictwa minimalizujace bariery architektoniczne iumozliwiajace oraz ulatwiajace
dostgp dla o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza podjazdéw dla niepetnosprawnych. Na terenie planu okreslono dodatkowo obowigzek zapewnienia
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stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje innych niz ustalone planem elementéow uktadu komunikacyjnego.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na podstawie analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy stwierdzic,
iz bilans wydatkow i dochodéw gminy jest dodatni, co wskazuje, ze przeksztatcenia planistyczne wprowadzone
w projekcie planu sg optacalne w ujeciu ekonomicznym.

Procedura formalnoprawna zostata przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko zgodnie zustawa o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.).

12 wrze$nia 2018r. projekt przedmiotowego planu zostal rozestany do opiniowania i uzgodnien. W toku
uzgodnien od Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Katowicach otrzymano postanowienie z odmowa
uzgodnienia planu. Na ww. postanowienie zostato ztozone zazalenie, ktore w calosci uwzglgdniono. Ponadto
nie uzyskano uzgodnienia od Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach. W zwiazku
z wprowadzonymi w przedmiotowym projekcie planu zmianami 12 marca 2020 r. projekt ponownie zostat
rozestany do opiniowania iuzgodnien, jednak nie uzyskat uzgodnienia od Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Katowicach.

10 czerwca 2020 r. po zakonczeniu postgpowania w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw budynku dawnej
dyrekcji Huty Gliwice, projekt planu zostal przekazany do Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Katowicach celem uzgodnienia oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach,
Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Katowicach, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gliwicach celem ponownego zaopiniowania, zuwagi na wprowadzone w projekcie planu
zmiany dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. Ponownie
nie uzyskano uzgodnienia od Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach z uwagi na
brak zapisow w projekcie dotyczacych ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw. 24 lipca 2020 r.
projekt przekazany zostat do Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego oraz ponownie do Slaskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach i uzyskal uzgodnienie.

Zgodnie z obowiazujacym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien,
projekt zostal wylozony do publicznego wgladu od 3 wrzesnia 2020 r. do 23 wrzesnia 2020 r. Dyskusja
publiczna odbyta si¢ 17 wrze$nia 2020 r. W obligatoryjnym terminie, tj. do 7 pazdziernika 2020 r., wptynety
cztery uwagi do powyzszego planu. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gliwice
28 pazdziernika 2020 r. 1iczgéciowo uwzglednione w projekcie planu, co spowodowato koniecznosé
ponowienia procedury planistycznej. Na skutek ustalen inwestora z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
w toku dalszych prac planistycznych dwie uwagi dotyczace budynku dawnej dyrekcji Huty Gliwice (wskazane
w uwadze nr 1.1) zostaly uwzglednione w zapisach projektu planu. Po wprowadzeniu do projektu planu zmian
w marcu 2021 r. projekt ponownie zostal rozestany do opiniowania i uzgodnien. Projekt uzyskal negatywna
opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz nie uzyskal uzgodnienia od Slaskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach. 12 kwietnia 2021 r. projekt przekazany zostat
ponownie do Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach iuzyskal uzgodnienie.
Z uwagi na wprowadzenie do projektu zmian wynikajacych zcze$ciowego uwzglednienia uwag Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, w czerwcu 2021 r. projekt zostal przekazany ponownie do
uzgodnienia do Zarzadu Drog Miejskich i uzyskatl uzgodnienie.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien projekt zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu od
24 czerwca 2021 r. do 14 lipca 2021 r. Dyskusja publiczna, planowana na 1 lipca 2021 r., nie odbyla sie,
poniewaz na podany w ogloszeniu i obwieszczeniu adres mailowy nie wptyngto Zadne zgloszenie od osob
chcacych uczestniczy¢ w dyskusji publicznej zorganizowanej w formie online na platformie Microsoft Teams.
W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 28 lipca 2021 r. wplynela jedna uwaga do powyzszego planu, ktoéra
rozpatrzona zostata przez Prezydenta Miasta Gliwice 12 sierpnia 2021 r.

W toku prac planistycznych do projektu planu wprowadzona zostala zmiana polegajaca na wykresleniu
mozliwosci realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na terenie, na ktérym znajduje
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si¢ budynek dawnej dyrekcji Huty Gliwice. Powyzsza zmiana nie wymagata ponownego uzyskania opinii
i uzgodnien. W pazdzierniku 2021 r. plan zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu, jednak wylacznie
we fragmencie, ktorego dotyczyla zmiana, z uwagi na brak ingerencji w ustalenia tekstowe i graficzne na
pozostatym obszarze objetym granicami sporzadzanego projektu planu. Dyskusja publiczna, planowana na
14 listopada 2021 r., nie odbyla si¢, poniewaz nie przybyt nikt z zainteresowanych. W obligatoryjnym terminie,
tj. do 26 listopada 2021 r., nie wplyneta zadna uwaga do wyktadanego fragmentu projektu planu.

W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych wart. 15ust.2pkt7i11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz granic obszardw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych — ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach obszaru planu,

- obiektow oraz terenéw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody — ze wzgledu na
niewystepowanie w granicach obszaru planu,

- granic krajobrazoéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym — z uwagi na niesporzadzenie
ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania.

W projekcie planu nie wprowadzono zapisow dotyczacych ograniczen w usytuowaniu budynkow i budowli,
drzew i krzewow w bezposrednim sasiedztwie terenow kolejowych z uwagi na obowigzujace przepisy odrgbne,
ktore reguluja te kwestie, tj. ustawa z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym, t.j. Dz.U. z2021 r.
poz. 1984, oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej
i wykonywania robo6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania iutrzymywania
zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1247).

W obszarze planu wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji tacznosci publicznej, infrastruktury
technicznej oraz drég publicznych. Jednocze$nie z uwagi na dane zawarte w ,,Bilansie zasobow z16z kopalin
w Polsce” (dane na 31.12.2020 r.), sporzadzonym przez Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut
Badawczy, wprowadzono powyzszym zapisem ograniczenie rozmiaréw eksploatacji udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego nr WK 337 ,,Gliwice”. W Bilansie wskazano bowiem, ze ztoze ,,Gliwice” nie ma zasobow
przemystowych, atylko zasoby przemystowe sa przedmiotem ekonomicznie uzasadnionej eksploatacji.
Powyzsze zloze bylo eksploatowane w latach 1912-1999. W roku 2000 kopalnia zostata zamknigta w zwiagzku
z konczacymi si¢ zasobami operatywnymi wegla kamiennego, trwata nierentownos$ciag wynikajaca z wysokich
kosztow eksploatacji prowadzonej w skomplikowanych warunkach geologiczno-gérniczych oraz prognozami
zbytu wegla.

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem 1ZP stanowi teren przeznaczony do lokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.).

Rozwiazania przyjete w projekcie planu sa zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwata
nr XXXI1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.), ktore dla terendw objetych
projektem planu przewiduja zabudowe ustug réznych (U), ustugowo-mieszkaniowa o wysokiej intensywnosci
zabudowy (UM), mieszkaniowo-ustugowa o wysokiej intensywnosci zabudowy (MWU), mieszkaniowo-
ustugowa o $redniej intensywnosci zabudowy (MU), ulice glowne (G), ulice lokalng (L) i ulice zbiorcza (Z)
oraz umozliwiajg, dla czgSci terenu, realizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze spetnia cel,
jakiemu ma shuzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztalttowania tadu
przestrzennego ipozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwdj fragmentu dzielnicy, dla ktérego zostal
opracowany.
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Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwalenia i ze podjecie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.
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