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w sprawie mlejgidwéfib planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Gllwice dla obszaru poloioucgo po poludniowej stronie terendw kolejowych w rejonic ulicy
Piwnej i Drogowej Trasy $rednicowej

F.

'~:s-

Na podstawic art. I8 ust. 2 pkt 5 i an. 40 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (t.j.
Dz.U. 2202] r. poz. 1372 zpéin. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 22021 r. poz. 741 zpéin. zm.) oraz wzwiqzku zuchwalg
nr VII/136/2015 Rady Miasta Gliwice zdnia I8 czcrwca 2015 r. wsprawie przystqpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego po poiudniowej
stronie terenéw kolejowych wrejonie ulicy Piwnej iDrogowej Trasy firednicowej, na wniosek Prezydenta
Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, 22 przedmiotowy plan nie narusza ustalcfi obowiqzujqcego Studium uwarunkowafi
i kierunkéw zagospodarowania przestrzenuego miasta Gliwice, ktére zostalo przyjgte uchwalq

nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 17 grudnia 2009 r.,
i uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar polozony w érodkowo-zachodniej czgéci miasta Gliwice, 0 powierzchni okolo
13,2 ha, ktérego granice okrcéla rysunek planu.

2. lntegralnymi cz¢§ciami niniejszej uchwaly sq:
l)rysunek planu wskali 121000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowafl ikierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Gliwice, stanowiqcy zalqcznik nr 1;
2) rozstrzygniqcie Rady Miasta Gliwice osposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag vmiesionych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wyiozonego do publicznego
wglqdu, stanowiqce zalqcznik nr 2;

3) rozstrzygniqcie Rady Miasta Gliwice 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadafi w%asnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami 0 finansach publicznych, stanowiqce zalqcznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanuwiqce zaiqcznik nr 4.
3. Rysunek planu sporzqdzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej 2 Powiatowego Zasobu Geodezyjnego

i Kartograficznego Miasta Gliwice, w formic cyfrowej i w formie papierowej.

§ 2. 1. Nastqpujqce oznaczenia graficzne na rysunku planu sq ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajqce tereny 0 réznym przcznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania;
3) obowiqzujqce linie zabudowy;
4) nieprzeluaczalne linie zabuclowy;
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5) punkty zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) obiekly chronione na mocy prawa rniejscowego;
7) strefy zabudowy érédmiejskiej;
S) strcfy opiaty planistycznej;
9) numery i symbole przeznaczenia terendw, 0 ktdrych rnowa w § 4.

2. Pozostale oznaczenia graficzne niewyrnierlione w ust. 1 stanowiq oznaczenia informacyjne planu.

§ 3. I lckroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest muwa 0:

1) barwach 0 nlskim stopniu nasycenia - nalezy przez to rozumieé barwy 0 maiej domieszce barwnika —
rozbielane;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumieé dach 0 kqcie nachylcnia od 0° do 12°;
3) garaiu -— nalezy przez to rozumieé samodzielny obickt budowlany lub czqéé innego obiektu,

jednopoziomowy lub wielopoziomowy, wystqpujqcy pojedynczo lub w zespole;
4) garaiu zbiorowym - nalezy przez to rozumieé garaz lub zespél garazy zapcwniajqcy min. 4 stanowiska

postojowe;
5) infrastrukturze techniczuej - nalezy przez to rozumieé sieci wodociqgowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,

deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieplownicze oraz inne sieci wraz z urzqdzenianii
iobicktami budowlanymi zwiqzanymi z nimi technologicznie i niezbgdnymi do ich funkcjonowania, atakie
infrastmkturg telekomunikacyjnq;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé liniowe oznaczenie graficzne, po ktérego
wewngtrznej stronie dopuszcza sic; wznoszenie nadziemnych czcpéci budynkéw; wyznaczone wplanie
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq:
a) docieplefi, balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapéw, zadaszefi oraz wejéé i elementéw odwodnienia dachu,

wykraczajacych do 0,8 rn poza ZBWHQIYZHQ pOWi¢l‘ZOhniQ éciany budynku,
b) podjazdbw dla niepehlosprawnych, schodéw zewnqtrznych,
c) wykraczajqcych poza te linie budynkéw lub ich czqéci, istniejqcych w dniu wejécia w zycie planu, dla

ktérych dopuszcza sic; wylqcznie przebudowq;
7) obszarze plauu — nalezy przez to rozumieé wszystkie tereny objqte niniejszq uchwatq;
8) obowlqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé liniowe oznaczenie graficzne, na ktdrym musi

byé usytuowana zewnqtrzna krawqdi zewnqtrznej éciany budynku, ktérego funkcja wynika z przeznaczefi
podstawowych iuzupelniajqcych dla terenu iktérej nie mogq przekroczyé nadziemnc czqéci tego budynku,
z zastrzezeniem, ze dla pozostalych budynkéw na dziaice budowlanej linia ta wywoluje skutki jak
nieprzekraczalna linia zabudowy;

9) planie - nalezy przez to rozumieé &a,cznie ustalenia zawartc w treéci uchwaly i na rysunku planu, dotyczqce
obszaru planu;

10) powierzchnl biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny;
1 1) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé suma; powierzchni wszystkich kondygnacji

nadziemnych budynkdw istniejqcych iprojektowanych, mierzonq po ich zewnqtrznym obrysie, w ramach
dzialki budowlanej;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50%
powierzchni calkowitej wszystkich istnicjqcych i projektowanych ubiektéw w granicach dzialki budowlemej,
aw przypadku terenéw nicprzeznaczonych w planie pod zabudowe; — ponad 50% powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajqcymi - 0 ilc ustalenia szczegérlowe dotyczqce poszczcgélnych terenbw
nie stanowiq inaczej;
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I3) przeznaczeuiu uzupolniajqcym - nalezy przez to rozumieé przoznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym - na dziaicc budowlancj lubterenie, jako
uzupelnicnie przeznaczonia podstawowego;

I4) strefic zabudowy firddrniejskiej — nalezy przoz to rozumieé obszar, w ktorym dopuszczona jest zabudowa
2-‘,r<5dn1iejska;

15) terenie - nalczy przoz to rozumieé wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniozajqcymi i oznaczony
sym bolem fragment obszaru planu, o old-eélonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

16) terenowych stanowiskach postojowych — nalozy przoz to rozumieé stanowiska urzqdzone na powierzohni
terenu, zadaszone lub niezadaszonc, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow — oilo ustalenia
szczegoiowe dolyczgcc poszczegolnych terenow nie stanowia, inaczoj;

17) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumieé ciqg komunikacyjny przeznaczony dla rowerow;
18) uchwale — nalezy przez to rozumieé ninicjszq uchwalo Rady Miasta Gliwice;
I9) uslugach uieuciqiliwych — nalozy przez to rozumieé uslugi, z wylqczeniem:

a) using, ktore nalezq do przedsiowzioé mogqcych zawsze lub potencjalnie znaczqco oddziaiywaé na
érodowisko,

b) uslug handlu hurtowego, uslug produkcyjnych, uslug sprzedazy detalicznej sprzotu budowlanogo lub
5p|'ZQtU rolniczego, uslug wymagajqcych skiadowania materialow,

c) using powodujqcych uciqzliwoéci zwiqzane z emisjq substancji, energii,
d) uslug powodujacych uciqzliwoéci wynikajqcc z ruchu pojazdéw,
e) uslug zwiqzanych z obsiugq pojazdéw samochodowych, tj. uslug wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,

lakiemiczych, obslugi serwisowej, obshlgi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochodow,
sprzedazy lub wypozyczania samochodow, atakze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdéw;

20) zieleni wysokiej - naleiy przez to rozumieé roéliny o docelowej wysokoéci przekraczajqcej 4 m.

§ 4. Ustala siq nastgpujqce przeznaczenia terendw i ich symbole:

I) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej 0 wysokiej intensywnoéci;
2) MW/U/UC — tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej owysokiej inlensywnosici oraz rozmieszczenia

obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
3) U/UC — tereny zabudowy usiugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych opowierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m2;
4) U — tereny zabudowy uslugowej;
5) U/KS-G — tereny zabuclowy usiugowej oraz garazy;
6) ZP - terony zieleni urzqdzcmej;
7) KDG -— tereny drég giownych;
8) KDZ - tereny drég zbiorczych;

9) KDL — tereny drog lokalnych;
I0) KDD — tereny drog dojazdowych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony firodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§5. l. W obszarze planu ustala sir; zakaz lokalizacji inwestycji zaliozanych do przedsiowziqé rnogqcyoh
zawsze znaczqco oddzialywaé na firodowisko, z wyjqtkiem inweslycji z zakrcsu:

1) iqcznoéci publicznej;
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2) infrastruktury tochnioznej;
3) drog publicznych.

2. W zakrcsio postopowania z odpadami ustala sioc
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposdb zgodny z przopisami odrobnymi;
2) zakaz magazynowania odpadow, z wyjqtkiern czasowcgo magazynowania odpadow wytworzonych

w wyniku wlasnej dzialalnoéci prowadzonej na torenie, do ktorego wytwdrca posiada tytul prawny.
3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfory ustala siq zakaz stosowania irddcl ciepla niaspelniajqcych

warunkdw okreélonych w § ll ust. 7.
4. Ustala sic; zakaz zagospodarowania lub uzytkowania torenu, powodujqcych zanieczyszczenie powierzchni

ziomi, wod podziemnych lub powiorzchniowyoh.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego I zabytkow

§ 6. 1. Wskazuje sig obiekty wpisane do rejestru zabytkdw:

1) budynek rnieszkalny przy ul. Jagiellofiskiej 9 — na podstawie docyzji nr A/197/06 z dnia 8 wrzeénia 2006 r.;
2) budynek dawnej dyrekcji Huty Gliwice przy ul. ks. Herberta Hlubka 4 — na podstawie decyzji nr A/623/2020

z dnia 7 kwietnia 2020 r.;
3) wystroj gabinetu dyroktora i sali konferencyjnej budynku dawnej dyrekcji Huty Gliwice przy ul. ks. Herberta

Hlubka 4 — na podstawie decyzji nr B/85/07 z dnia 5 lutego 2007 r.
2. Budynek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, obejmuje sir; ochronq w planie miejscowym i ustala siqz

1) nakaz ochrony bryiy budynku;
2) zakaz nadbudowy budynku;
3) nakaz zachowania istniejqcej, pierwotnej formy dachu oraz jego spadkow w przypadku przebudowy lub

remontow;
4)w przypadku wymiany stolarki okiennej oraz drzwiowej nakazuje sit; przywrocenie lub utrzymanie

pierwotnych: formy, wielkoéci podziaiéw oraz kolorystyki;
5) nakaz stosowania barw elewacji odtvvarzajqcych kolorystykg oryginalnq, a takze materialow

wykoficzeniowych nawiqzujqcych do oryginalnych, takich jak tynk w kolorze naturalnym;
6) zakaz docieplania zewngtrznego elewacji z detalami architektonicznymi.

3. Budynek, 0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, obojrnuje siq. ochronq w planie miejscowym i ustala siqz
1) nakaz ochrony bryly budynku, z zastrzezeniem pkt 3;
2) zakaz nadbudowy budynku;
3) dopuszcza sic; rozbudowo tylnej czqéci budynku pod warunkiem zachowania widocznych detali

architektonicznych tylnej éciany budynku;
4) nakaz zachowania istniejqcej, pierwotnej formy dachu, wtym ksztaltu dachowki, oraz jego spadkow

w przypadku przebudowy lub remontow;
5) nakaz zachowania istniejqcej stolarki okiennej oraz drzwiowej, z mozliwoéciq wymiany stolarki na nowa

w przypaclku ziego stanu technicznego pod warunkiem zachowania ksztaltu, wielkosici podziaiéw oraz
koloryslyki ismiejqcej stolarki, z zastrzezcniem pkt 6 i 7;

6) dopuszcza siq przebudowq wnqk okiermych na drzwiowe w parterze budynku, w czqéci dwukondygnacyjnej
od stmny ul. Piwnej (elewacja frontowa) — w liczbie nie wiokszej niz 1/3 istniejqcych w tej czoéci budynku
otwordw okiennych, z zaohowaniem symetrii ich wykonania;

7) dopuszcza sir; wpartorze tyinej czqéci budynku przcbudowo wnok okiennych na drzwiowo oraz
powiokszenie otwordw okiennych i drzwiowych;
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8) dopuszcza sir; wykonanie nowych otworow okiennych w booznej elewacji budynku nieposiadajqcej dotali
architcktonicznych;

9) nakaz zachowania wszystkich istniejqcych Iukarn;
I0) dopuszcza sit; wykomimic nowych Iukam w czgéci budynku od strony ul. Hlubka;

II)nakaz stosowania barw elcwacji odtwarzajqcych kolorystyko oryginalnq, atakzbo matoriaIow
wykoficzeniowycll nawiqzujqcych do Oryginalnych, takich jak: tynk wkolorze naturalnym, czorwona
dachowka ceramiczna, cegla (na budynku bocznym), z zastxzezeniem pkt 12;

I2) dopuszcza sis; zastosowanie blachy tytanowo-cynkowej jako pokrycia dachu w czgéci dwukondygnacyjnej
budynku;

I3) zakaz docieplania zewnotrznego elewacji z detalami architektonicznymi.
4. Na obszarze planu wystqpujq nasteppujqce obiekty owartoéciach zabytkowych, ktore obojmuje sio

ochronq w planie miejscowym:
wick/rok

poz. adres rodzaj obiektu zakoficzenia styl
, . b"d9)Y}'

_I_;_ _ __ ks. I-Ierberta I-Ilubka 2 willa _X_IX_/_XX w. eklektyzm
2. Katarzyny I

/Jagiellofiska 16A kamienica Iata 90. XIX w. I'I€Ol'8I'|6S3I'lS

3. Katarzyny 2/
Jagiellofiska 16 kamienica Iata 90. XIX w. neorenesans

Katarzyny 3 kamienica lata 90. XIX w. HBOFCHCSBHS

U'l::§ Katarzyny 4 _kam_Ienica I Em éb. XIX w. neorenesans
9* Katarzyny _5 _ _ kamienica Iata 90. XIX w. neorenesans
\I K¢1ImxLl:z_6 kamienica lata 90. XIX w. l'I€0I'6l'lBSfll1S
% . .I?a_gi_§,1Ior_'1ska wieza ciéniefi lata 50. XX w.

5. Dla budynkéw wskazanych w ust. 4 w tabeli poz. 0d 1 do '7 ustala si¢:
I) nakaz ochrony bryIy budynkow;
2) nakaz zachowania istniejgcych, pierwotnych fonn oraz spadkow dachow w przypadku przebudowy lub

remontéw;
3)w przypadku wymiany stolarki okiennej oraz drzwiowej nakazuje sio przywrocenie lub utrzymanic

pierwotnych: formy, wielkoéci podziaI6w oraz kolorystyki, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza sic; przebudowsg wnok okiennych na drzwiowe w parterach budynkéw - w Iiczbie nie wiqkszej niz

I/2 istniejqcych w parterze budynku otworow okiennych, z zachowaniem symetrii ich wykonania;
S) nakaz zachowania istniejqcych Iukam od strony ulic;
6) nakaz stosowania barw elewacji odtwarzajqcych kolorystykq oryginalnq, atakze materialdw

wykoficzeniowych nawiqzujqcych do oryginalnych, takich jak: tynk wkoloize naturalnym, dachowka
ceramiczna, cegia;

7) nakaz estetyzacji écian i ujednolicenia przypor budynkow od strony Drogowej Trasy §rednicowej;
8) zakaz docieplania zewn¢trznego elewacji z detalami architektonicznymi.

6. Dla obiektu wskazanego w ust. 4 w tabeli poz. 8 ustala siq:
I) nakaz ochrony bryiy Qbickw;
2) nakaz zachowania ismiejqcej, picrwotnej formy i spadkow dachu - Iqcznie z nadbudowkq;
3) nakaz utrzymania istniejqcej sllusarki okienncj zjej oryginalnymi podziaIami, 2 zasnzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza siq wymiam; dlusarki okicnncj wprzypadku bardzo zicgo stanu technicznego pod warunkiem

zachowania ksztailu, formy, mateziahiw, wielkoéci podziahfiw oraz kolorystyki istniojqnfij élusarki;
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5) nakaz stosowania barw olowacji odnvarzajqcych kolorystykq oryginalnq, atakze materiakiw
wykoficzeniowych nawiqzujqcyoh do oryginalnych, takich jak ccgIa;

6) nakaz zachowania ceglanego wypeinienia Zelbetowcj konstrukcji szkieletu;
7) nakaz zachowania pierwomych podziahfiw arlykulacji pionowej — elementow zelbetowego szkieletu;
8) zakaz docieplania zewnotrzncgo obiektu.

Rozdziai 4
Granice I sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajqcych ochronie,

na podstawie odrghnych przepiséw, tereuow gfirniczych, a takze obszm-ow szczegolnego zagroienia
powodziq, obszardw osuwania sig mas ziemnych

§7. I.Obszar planu polozony jest wgranicach udokumontowanego zIoza wqgla kamienncgo nr WK
337 ,,Gliwice".

2. Obszar planu polozony jest w granicach obszaru rewitalizacji wyznaczonych uchwalq nr XXIII/574/2017
Rady Miasta Gliwice z dnia 9 Iutcgo 2017 r. z pozniejszymi zmianami.

3. Obszar rewitalizacji, o ktoxym mowa w ust. 2, nie zostal wyznaczony na podstawie ustawy z dnia
9 paidzicrnika 2015 1'. 0 rewitalizaoji (t.j. Dz.U. 2021 poz. 485).

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczeuia w ich utytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§8. l.Na obszarze planu obowiqzujq nieprzekraczalne wysokoéci obiektéw budowlanych okreélone
w Dokumentacji rejestracyjnej Iotniska Gliwice.

2. Wskazane wust. I ograniczenie wysokoéci obejmuje rowniez urzqdzenia umieszczone na obiektach
budowlanych.

3. Obszar planu znajduje siq w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego w rejestrze
Iotnisk, wktorej zabrania sio budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajqcych wystopowaniu
zwierzqt stwarzajqcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

4. W granicach obszaru planu znajduje sic; obszar ograniczonego uzytkowania wyznaczony uchwalq
nrV/16/I3/2015 Sejmiku Wojewddztwa Slqskiego zdnia 21grudnia 2015 r., wktérym obowiqzuje zakaz
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.

RozdzIaI 6
Szczegdlowe zasady i warunki scalania I podziaiu nieruchomoéci objqtych planem

§ 9. W przypadku przystqpienia do procedury scalania i podziaiu nieruchomoéci ustala siq nastopujqcc
zasady i warunki:

I) powierzchnia dziaiek uzyskiwanych W wyniku scalania I podzialu nieruchomoéci nie mniejsza nil:

a) 800 m’ dla terenow MW/U i MW/U/UC,
b) 1000 m’ dla terenow U/UC,
c) 200 m’ dla terenow U,
d) 300 ml dla terenéw U/KS—G;

2) szorokoéé frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania I podziaiu nieruchomoéci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenow: MW/U, MW/U/UC I U/KS-G.
b) 25 m dla terenow U/UC,
c) I0 m dla terenow U;
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3) kqt poiozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowogo w przedzialo pomiqdzy 60° a 120°.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 10. I. Ustala sio powiqzanie komunikacyjne obszaru planu z zewxiqtrznym ukiadem komunikacyjnym
poprzez:

I) drogo giowna (KDG) — Drogowa Trasa Srcdnicowa;
2) drogi zbiorczo (KDZ) — ul. Jagiollofiska, ul. Stanislawa Konarskicgo;
3) drogi lokalne (KDL) — ul. Piwna, ul. ks. Herberta I-Ilubka;
4) drogo dojazdowq (KDD) — ul. Szara.

2. Szczegolowe zasady modornizaoji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zostaly okreélone
w§29,§30,§3I,§32i§33.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow Infrastruktury tcchnicznej

§ 11. I. Ustala si¢ zasadc; sytuowania pod ziemiq wszystkich liniowych elementow infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 3.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
I) ustala sic; zaopatrzenie z sieci wodociqgowcj;
2) zaopatrzenie przeciwpozarowe nalezy zapewnié zgodnie z przepisami odrobnymi.

3. W zakresio odprowadzania éciekow komunalnych i przemyslowychi
I) ustala sio odprowadzanie éciekow w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitamej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala sic; podczyszczanie éciekow przemysiowych do parametwow zgodnych z przepisami odrobnymi.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
I) ustala sio odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecia kanalizacji deszczowej, zzastrzezcniem

pkt2;
2) dopuszcza sir; retencjonowanic izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, zgodnie zprzepisami

odrobnymi oraz z zastrzezeniem pkt 3 I 4;
3) ustala sir; objqcie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe i roztopowe z obszaréw 0 szczelnej

nawicrzchni, w tym drég, ulic, placow i parkingow oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
sirodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala sit; podczyszczsmie wdd opadowych iroztopowyoh, oktorych mowa wpkt 3, do wymaganych
prawem standardow, p1-zed wprowadzcniem ich do kanalizacji deszczowoj.
5. W zakresie zaopatrzenia w energio clektryczna:

1) ustala sio zaopatrzenie w energiq elektrycznq 2 sieci elektroenergetycznych éredniego I niskiego napiocia;
2) dopuszcza sic; stosowanie odnawialnych zrodei encrgii;
3) w przypadku przebudowy istniejqcych napowiotrznych linii clektroenergetycznych nalezy wykonaé je jako

kablowo podziemne, z dopuszczeniem sieci napowietiznych tylko w przypadku braku technioznyoh
mozliwoéoi realizacji sieoi podziomnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sit; zasilanie za pofirednictwem sieci gazowoj.

7. W zakresie zaopatrzenia w oioplo:
1) ustala sir; zaopatrzenie z sieci ciepiowniczej, zgodnio z przopisami odrqbnymi;
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2) w przypadku braku obowiqzku podiqczenia do sioci cieplowniczej okreélonego w przepisaoh odrqbnych,
dopuszcza siq stosowanie:

a) odnawialnych zrodei energii,
b) ogrzewania oloktrycznego,
c) ciepia powstalego W wyniku kogonoraoji,
d) podiqozcnia do sicoi gazowoj.
8. W zakrosie telckomunikacjiz

I) ustala siq mozliwofié Iokalizacji sieci iurzqdzefi zapcwniajqcych dostop do sieci telofonicznej, intemetu
szerokopasmowego, a takze umozliwiajqcych bczprzowodowy dostop do Intemetu;

2) ustala siq rozbudowq; Istniejqcej infrastruktury telekomunikacyjnej wdostosowaniu do potrzeb
poszczegolnych Iokalizacji.

Rozdzial 9
Zasady ochrony i ksztaltowania Iadu przcstrzennego

§ 12. 1. W mkresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, z zastrzezeniem ustalcfi § 6, ustala siq:

I) stosowanie dla elewacji barw 0 niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla maiych powierzchni (do
30% powierzchni elewacji) stosowania barw o Innych stopniach nasycenia;

2) dla elewacji zmateriaiow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal kortenowska, drewno, beton,
kamiefi, cegia — dopuszcza sic; stosowanie Ich w kolorach dla nich naturalnych;

3) stosowanie dla pokryé dachowych dachow spadzistych barw: czerwonej, brqzowej, grafitowej, szarej.
2. Ustala sic; zakaz:

1) realizacji dachow wklqslych (pogrqzonych), z wyiqczeniem terenu 2U/UC;
2) stosowania bali drcwnianych jako podstawowego materiaiu elewacyjnego.

3. Dla istniejqcej w dniu wejécia w zycie planu zabudowy o wskainikach I parametrach przekraczajqcych
wartoéci okreélone w ustaleniach szczeg6Iowych dla poszczegolnych terenow, dopuszcza siq roboty
budowlane, ktore nie spowodujq zwiokszenia przekroczenia tych wskaznikow I parametrow, o ile zapisy planu
dla poszczegdlnych terenéw nie stanowiq Inaczej.

4. W przypadku dzialki budowlanej zabudowanej wdniu wejécia wzycie planu wylqcznie budynkami
oprzeznaczeniu innym niz podstawowe, dopuszcza sir; przebudowo, atakze rozbudowq: inadbudowq tych
budynkow, przy zachowaniu parametrow Iwskainikéw ksztaitowania zabudowy Izagospodarowania,
okreélonych w planie dla terenu, na ktorym sir; znajdujq.

5. W obszarze planu wyznacza sir; strefq zabudowy érodmiejskiej o przebiegu zgodnym z xysunkiem planu.
6. W strefie, o ktorej mowa w ust. 5, obowiqzujq warunki techniczne dla budynkow oraz sposob sytuowania

budynkow jak dla zabudowy érddmiejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozclzlal 10
Przeznaczenie terendw, parametry I wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tercnu,

w tym Iinio zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnoéci zabudowy

§ 13. W obszarzc planu, zwyiqczeniem torcnu IZP oraz zzastrzezeniem szczegoiowych ustalefi planu,
dopuszoza siq Iokalizaojqz

I) zieleni urzqdzonej;

2) infrastruktury technicznej;
3) tras rowerowych;

4) ciqgow pieszyoh;
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5) drog wewncgtrznych.

§ 14. I. W obszarzc planu ustala sic; maksymalnq wysokoéé obioktow budowlanych niebodqcych budynkami
- 45 m.

2. Wysokoéé obioktow, o ktoryoh mowa w ust. I. mierzonajest od najnizej poiozonego poziomu terenu przy
obiekcie do najwyzej poiozonej czqsici togo obiektu.

§ 15. 1. Stanowiska postojowe nalezy realizowaé w formic terenowych stanowisk postojowych lub garazy,
z zastrzezeniom: ust. 3 pk13—6, ust. 4 pkt 3-4, ust. 5 pkt 3, ust. 6 pkt 3-5.

2. Stanowiska postojowe nalezy sytuowaé na dzialce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu
to stanowiska towarzyszq.

3.Na terenach: 4MWfU, SMW/U, 6MW/U, 1U/KS-G, 1U/UC obowiqzujq nastopujqce ustalcnia
w zakresie stanowisk postojowych:
1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w Iiczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na I Iokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,
b) 2 stanowiska postojowa na kazde rozpoczqte 120 mi powierzchni sprzedazy oraz na katde 1'0Zp0CZ¢IG

120 m2 powierzchni uzytkowej budynku uslugowego lub Iokalu uzytkowego w budynku wielorodzinnym;
2) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt I obowiqzuje dodatkowo zapewnienie

stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatnzonych w karto parkingowq, w Iiczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi ogolnie od 6 do 20,
b) 2 stanowiska postojowc,jeZclI Iiczba stanowisk postojowych wynosi ogélnie od 21 do 40,
c) 5% ogolnej Iiczby stanowisk postojowych, jezeli ich Iiczba wynosi wiocej niz 40;

3) na terenach 4MW/U, SMW/U ustala siqz
a) realizacjr; terenowych stanowisk postojowych wylqczniejako stanowisk niezadaszonych,
b) zakaz realizacji garazy;

4) na terenach 6MW/U ustala sic; realizacjo garazy Wylqcznie w formic garazy zbiorowych;
5) na terenach 1U/KS-G ustala sing:

a) realizacjo terenowych stanowisk postojowyoh wyiqczniejako towarzyszqcych zabudowie uslugowej,
b) zakaz realizacji garazy jednopoziomowych nadziemnych wolno stojqcych;

6) na torenfloh 1U/UC ustala sin; zakaz realizacji garazy jednopoziomowych nadziemnych wolno stojqcych.
4. Na terenach: IMW/U/UC, 2MW/U/UC, 3MW/UIUC, 2U/UC obowiqzujq nastqpujqce ustalenia

w zakresie stanowisk postojowych:
1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na I Iokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,
b) I stanowisko postojowe na kazde rozpoczote 200 m2 powicrzchni sprzedazy oraz na kazde r0Zp0CZ$16

200 m2 powierzchni uzytkowej budynku usiugowego lub lokalu uzytkowcgo w budynku wielorodzinnym;
2) niezaleznie od Iiozby stanowisk postojowych ustalonych w pkt I obowiqzuje dodatkowo zapcwnicnic

stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartq parkingowq, w Iiozbie
nie mniejszej niz:
a) I stanowisko postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowyoh wynosi ogdlnie od 6 do 20,
b) 2 stanowiska pos1ojowe,jezeli Iiczba stanowisk postojowyoh wynosi ogolnic Od 21 do 40,

0) 5% ogdlnej Iiczby stanowisk postojowych,jezeIi ich liozba wynosi wiooej nit 40;
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3) na terenach: IMWIU/UC, ZMW/U/UC, 2U/UC ustala sic; zakaz realizacji gamzy jednopoziomowych
nadziemnych wolno stojqcych;

4) na terenach 3MW/U/UC ustala sioz
a) zakaz roalizacji terenowych stanowisk postojowych zadaszonych,
b) zakaz roalizacji garazy jcdnopoziomowych nadziemnych wolno stojqoyoh.
5. Na terenach 1U obowiqzujq nastopujqoe ustalenia W zakresie stanowisk postojowych:

I) wymagane jest zapewnienio stanowisk postojowych w Iiczbic nie mniejszej niz l stanowisko postojowc na
kazde rozpoczote 200 ml powierzohni sprzedazy oraz na Icazdo rozpoczqte 200 ml powierzchni uzytkowej
budynku usiugowego, lecz nie mniej niz I;

2) niezaleznie od Iiczby stanowisk postojowych ustalonych wpktl obowiqzuje dodatkowo zapewnienie
stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kai-to parkingowq, w Iiczbie
nie mniejszoj niz I stanowisko postojowe;

3) ustala sioz
a) realizacjq terenowych stanowisk postojowych wyiqcznic jako stanowisk niezadaszonych,
b) zakaz realizacji garazy.
6. Na terenach: IMW/U, ZMW/U, 3MW/U obowiqzujq nastqpujqce ustalenia wzakrosic stanowisk

postojowych:
I) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej nizz

a) I stanowisko postojowe na 3 Iokale mieszkalne w budynku wielorodzinnym,
b) 1 stanowisko postojowe na 350 zatrudnionych w budynku usiugowym lub Iokalu uzytkowym w budynku

wielorodzinnym;
2) niezaleznie od Iiczby stanowisk postojowych ustalonych wpktl obowiqzuje dodatkowo zapewnienie

stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karto parkingowq, w Iiczbie
nie mniejszej niz I stanowisko postojowe;

3) na terenach IMW/U ustala sI¢:
a) realizacjo terenowych stanowisk postojowych wylqcznie jako stanowisk niezadaszonych,
b) zakaz realizacji garazyjednopoziomowych nadziemnych wolno stojqcych.

4) na terenach ZMW/U ustala sioz
a) realizacjo Ierenowych stanowisk postojowych wyIqcznie jako stanowisk niezadaszonych,
b) zakaz realizacji garazy;

5) na terenach 3MW/U ustala sioz
a) realizacjg tercnowych stanowisk postojowych wylqcznie jako stanowisk niezadaszonych,
b) zakaz realizacji garazy nadziemnych wolno stojqcyoh.
7. Wymagana liczba stanowisk postojowyoh to Iiczba obliczona wedlug wskaznikow, oktorych mowa

w ust. 3 pkt I i2, ust. 4 pkt I I 2, us.t. 5 pkt I i2 oraz ust. 6 pkt 1 I 2, I zaokrqglona w gdro do najblizszej Iiczby
caikowitoj.

§ 16. I. Wyznacza siq tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o wysokiej intonsywnoéci, oznaczonc na
iysunku planu symbolem IMW/U, dla ktoryoh ustala siq przoznaozenie. podstawowe:

1) zabudowa micszkaniowa wielorodzirma;
2) usiugi, z wyiqczeniemz

a) usiug produkcyjnych, usIug sprzedazy detalioznoj sprzqtu budowlanego lub sprzotu rolniozogo, usiug
Wymagajqoych skIadowanIa materialow,
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b) Llslug powodujqoych uciqzliwoéoi zwiqzano z emisjq substanoji, onorgii,

o) usIug zwiqzanyoh z obslugq pojazdow samoohodowyoh, tj. usIug wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,
Ialdemiozych, obslugi serwisowej, obslugi diagnostycznoj, napraw mechanicznych samochodow,
sprzedazy lub wypozyczania samochodow, atakze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdéw.

2. Zasady ksztahowania zabudowy I zagospodarowania tercndw:
1) przeznaczenia wymienione w ust. 1 mogq wystlppowaé samodzielnie Iub Iqcznie, w dowolnych proporcjach;
2) dopuszcza sit; symowanie budynkéw w granioy wlasnoéoi zsqsiedniq dziaIkq budowlanq pod warunkiem

nieogrsmiozania mozliwosici zabudowy I uzytkowania dziaiki sqsiedniej z uwzglqdnieniern stanu istniejqcego
I projektowanogo.

3. Parametry I wskainiki ksztaitowania zabudowy I zagospodarowania terenow:
1) Intensywnoéé zabudowy:

a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 3,5;

2) powierzclmia zabudowy - maksymalnie 85% powierzchni dzIaIkI budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziaiki budowlanej;
4) maksymalna wysokoéé budynkow — 24 m;
5) geometria dachowz

a) dla budynkdw mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych I uslugowychz
- dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, o jednakowym kqcie nachylenia giownych poIaci w przedziale

30°—45°,

- dachy plaskie,
b) dla garazy:

- dachy dwuspadowc Iub wielospadowe, ojednakowym kqcie nachylenia giownych poiaci w przedziale
I2°—4-5°,

- dachy piaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. I. Wyznacza sit; tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej 0 wysokiej Intensywnoéci, oznaczone na
rysunku planu symbolom 2MW/U, dla ktorych ustala sio przoznaczonie podstawowe:

I ) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uslugi nieuciqzliwe.

2. Zasady ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenow — przeznaczenia wymienione w ust. I mogq
wystqpowaé samodzielnie Iub Iqcznie, w dowolnych proporcjach.

3. Parametry I wskainiki ksztaitowania zabudowy I zagospodarowania terenow:
I) Intensywnoéé zabudowy:

a) minimalna — 1,4,

b) maksymalna — 1,6;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 75% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powiorzchnia biologicznie czynna - minimalnie 15% powicrzohni dziaiki budowlanoj;
4) maksymalna wysokofié budynkow — I8 rn;
5) geometria daohdw:
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a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, ojednakowym kqcic naohylonia ghownych poIacI w plzedziale
30°—45°,

b) daohy plaskie;

6) nieprzekraczalne Iinio Zabudowy — zgodnic z rysunkiom planu.

§ 18. I. Wyznacza sir; toreny zabudowy mieszkaniowo-usIugoWej o wysokiej Intonsywnoéci, oznaozone na
iysunku planu syrnbolem 3MWfU, dla ktoiych ustala siq przeznaczenie podstawowo:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) usiugi nieuciqzliwe.

2. Zasady ksztaitowania zabudowy I zagospodarowania tercndw:
1) przeznaozenia wymienione w ust. I moga, wystopowaé samodzielnie lub Iqcznie, w dowolnych proporcjach;
2) dopuszcza siq sytuowanie budynkéw w granioy wlasnoéoi zsqsiedniq dziaIkq budowlans, pod warunkiem

nieograniczania mozliwosici zabudowy I uzytkowania dziaiki sqsiedniej 2 uwzglodnieniem stanu Istniejqcego
I projektowanego.
3. Parametry I wskazniki ksztaitowania zabudowy I zagospodarowania tercnowz

1) Intensywnoéé zabudowy:
a) minimalna — 0,5,
b) maksymalna — 1,9;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 75% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokoéé budynkow - 15 m;
5) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 jednakowym kqcie nachylenia giownych polaci w przedziale
30°-45°,

b) dachy plaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§19. 1. Wyznacza sic; tereny zabudowy mieszkaniowo-usIugowej o wysokiej intensywnoéci, oznaozone na
rysunku planu symbolami 4MW/U, SMW/U, dla ktorych ustala sig przeznaczenie podstawowez

I) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) usiugi nieuciqzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy I zagospodarowania terendw:
I) przeznaczenia wymienione w ust. 1 mogq wystqpowaé samodzielnie lub Iqcznie, w dowolnych proporcjach;
2) dopuszoza six; sytuowanie budynkéw W granicy wlasnoéoi zsqsiedniq dziaikq budowlanq pod Warunkiflm

nieograniozania mozliwoéci zabudowy I uzytkowania dziaiki sqsiedniej z uwzglodnieniem stanu istniejqcego
I projektowanego.

3. Parameuy I wskazniki Icsztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenowz
1) Intensywnoéé zabudowy:

a) minimalna — 2,7,
b) maksymalna - 3,3;

2) powiorzohnia zabudowy - maksymalnio 75% powiorzohni dzialki budowlanoj;
3) powierzchnia biologicznio czynna — minimalnio 15% powiorzohni dziaIki budowlanej;
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4) maksymalna vvysokoéé budynkdw — I3 m;

5)geometrIa dachow — dachy dwuspadowc lub wiclospadowo, okqcio nachylenia glownych polaci
w przedziale l2"—60";

6) obowiqzujqce Iinie zabudowy, nioprzekraozalne linie zabudowy — zgodnio z rysunkiom planu.

§20. I. Wyznacza sio lereny zabudowy mieszkaniowo-ushagowej o wysokioj intensywnoéoi, oznaczone na
rysunku planu symbolem 6MW/U, dIa ktérych ustala sis; przeznaczenie podstawowe:

I) zabudowa micszkaniowa wielorodzinna;
2) uslugi, z wyiqozeniem:

a) uslug, ktore nalozq do przedsiqwzioé mogqoych potencjalnio znaozqoo oddzisdywaé na §l'0dowIsko,

b) uslug produkcyjnych, using sprzedazy detalicznej sprzotu budowlanego lub sprzotu rolniczogo, uslug
wymagaj qcych sldadowania materialéw,

c) using powodujqcych uciqzliwoéci zwiqzane z emisjq substancji, energii,
d) usiug zwiqzanych z obslugq pojazdow samochodowych, tj. usiug wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,

Iakiorniczych, obslugi serwisowcj, napraw mechanicznych samochodow, a takze stacji paliw, myjni
samochodowych, baz eksploatacyj nyoh pojazdow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow — przeznaczenia wymienione w ust. I mogq
wystgpowaé samodzielnie lub Iqcznie, w dowolnych proporcjach.

3. Parametry I wskainiki ksztaltowania zabudowy I zagospodarowania terenowz
1) Intensywnoéé zabudowy:

a) minimalna — 0,8,
b) maksymalna - 4,2;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powiorzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziaiki budowlanej, wtym nakaz

zagospodarowania zielenig wysokq nie mnicj niz 50% tej powierzchni;
4) maksymalna wysokoéé budynkow — I8 m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-usiugowych I uslugowych:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, ojednakowym kqcie nachylenia giownych poiaci w przedziale

30°—45°,
- daohy piaskie,

b) dla garazy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kqcie nachylenia giownyoh poiaci w przedziale
I2°—45°,

- dachy plaskie;
6) nieprzekraczalne Iinie zabudowy — zgodnic z rysunkiem planu.

§ 21. I. Wyznacza sio tcrony zabudowy mieszlcaniowomslugowej o wysokiej Intensywl10§oI oraz
rozrnioszczonia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 ml, oznaozone na rysunku planu
symbolem IMW/U/UC, dla ktorych ustala sig pxzeznaozenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) usiugi, z wyIqozenIom:
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a) usiug produkcyjnyoh, uslug sprzedazy dotalicznej sprzotu budowlanogo Iub sprzcgtu rolniczego, usiug
wymagajqcych skladowania materialow,

b) uslug powodujqcych uciqzliwosici zwiqzane z emisjq substancji, cnorgii,
c) usiug zwiqzanych z obsIugq pojazdow samochodowych, tj. uslug wulkanizacyjnych, napraw blacharskioh,

Iakiomiozych, obsiugi serwisowej, obslugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samoohodow,
sprzedazy lub wypozyczania samoohodéw, atakze stacji paliw, myjni Sarnoohodowyoh, baz
eksploatacyjnych pojazdow;

3) usiugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 ml.
2. Zasady I<SZIaIt0wania zabudowy I zagospodarowania terendw — przoznaczenia wymienione w ust. I mogq

wystopowaé samodzielnie Iub Iqcznie, w dowolnych proporojach.
3. Paramctry I wskazniki ksztahowania zabudowy I zagospodarowania terenow:

I) Intensywnoéé zabudowy:
a) minimalna — 1,1,

b) maksymalna — 10,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziaiki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30% powierzchni dzIaIkI budowlanej, wtym nakaz

zagospodarowania Zieleniq wysokq nie mniej niz 50% tej powierzchni;
4) maksymalna wysokoéé:

a) budynkow - I00 m,
b) garazy — 24 m;

5) geometria dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych I usiugowychi

- dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, ojednakowym kqcie nachylenia gIownych polaci w przedziale
30°-45°,

- dachy plaskie,
b) dla garazy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, ojednakowym kqcie nachylenia gI6wnych poIacI W przedziale
I2°—45°,

- dachy piaskie;
6) nieprzekraczalne Iinie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Wyznacza sic; tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o wysokiej intensywnoéci oraz
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzodazy powyzej 2000 ml, oznaczone na rysunku planu
symbolem 2MW/UIUC, dla ktorych ustala sic; przeznaczenio podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) usiugi, z wyiqozeniemt

a) usiug produkcyjnych, usIug sprzedazy detalioznej sprzqtu budowlanego lub sprzotu rolniczego, usIug
wymagajqcych skladowania materiaiow,

b) usIug powodujqcyoh uciqzliwoéci zwiqzane z emisjq substancji, cnergii,
c) usIug zwiqzanych z obslugq pojazdow samochodowych, tj. usIug wulkanizaoyjnych, napraw blacharskich,

Iakiemiczych, 0bsIugi serwisowej, napraw mechanicznych samochodow, atakze stacji paliw, myjni
samochodowych, baz eksploatacyjnych pojazdow;

3) usIugI handlu o powierzchni sprzedazy powyzoj 2000 m1.
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2. Zasady Icsztaitowania zabudowy i zagospodarowania torenow - przeznaczonia wymieniono w ust. I moga
wystopowaé samodziolnifi lub Iqcznie, w dowolnyoh proporcjach.

3. Parametry I wskazniki ksztaltowania zabudowy I zagospodarowania terenow:
I) Intensywnoéé zabudowy:

a) minimalna -1,1,
b) maksymalna - 7,2;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnio 65% powierzchni dziaiki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnic 25% powierzchni dzialki budowlanoj, wtym nakaz

zagospodarowania zieloniq wysoka nie mniej niz 50% tej powierzchni;
4) maksymalna wysokoéé:

a) budynkow - 60 m,
b) garazy -— 24 m;

5) geomotria dachowr

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszka|no—usIugowych I usiugowychc
- dachy dwuspadowc lub wielospadowe, o jednakowym kqcie nachylonia glownych poIaci w przedziale

30°-45°,
- dachy piaskie,

b) dla garazy:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, ojednakowym kqcie nachylenia giownych poIaci w przedziale

l2°—45°,

- dachy plaskie;
6) nieprzekraczalne Iinie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Wyznacza sis; tereny zabudowy mieszkaniowo-usIugowej o wysokiej intensywnoéci oraz
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mi, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3MW/U/UC, dla ktorych ustala sic; pizeznaczenie podstawowe:

I) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) usIugi, z wylqczeniemz

a)us1ug produkcyjnych, usIug sprzedazy detalicznej sprzetu budowlanego lub sprzcptu rolniczego, usIug
wymagajqcych skIadowanIa materialow,

b) uslug powodujqcych uciqzliwoéci zwiqzane z emisjq substancji, energii,
c) u5Iug zwiqzanych z obslugq pojazddw samochodowych, tj. usIug wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,

lakiemiczych, obsiugi sorwisowej, obsiugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochodow,
sprzedazy lub wypozyczania samochodow, atakze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
cksploatacyjnych pojazdow;

3) usiugi handlu 0 powierzchni sprzedazy powyzoj 2000 m2.

2. Zasady ksztahowania zabudowy I zagospodarowania terenow — przeznaczenia wymienione w ust. I moga,
wystcppowaé samodziolnio lub Iqcznie, w dowolnych proporcjaoh.

3. Parametry i wskazniki ksztahowania zabudowy I Zagospodarowania terenowz
I) Intensywnoéé zabudowy:

a) minimaina - 0,8,
b) maksymalna - 4,5;
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2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziaiki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnic 15% powierzchni dzIaIkI budowlanoj;
4) maksymalna wysokoéé budynkow — I8 rn;
5) goomctria daohdwz

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-usIugoWyCI‘| I ushlgowych:
- dachy dwuspadowc Iub wiolospadowe, o jednakowym kqoie nachylenia gI6wnyoh polaci w przedziale

30°-45°,
- dachy piaskie,

b) dla garazyc
- dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, ojednakowym kqcie nachylenia giownych polaci w przedziale

12°-45°,
- dachy plaskie;

6) nieprzekraczalne Iinie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. I. Wyznacza sic; tereny zabudowy uslugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 ml, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U/UC, dla ktorych ustala
siq przeznaczenie podstawowe:

I) usiugi, z wylqczeniemz
a) usIug produkcyjnych, uslug sprzedazy detalicznej sprzgtu budowlanego Iub sprzotu rolniczcgo, usIug

wymagajqcych skladowania materialow,
b) uslug powodujqcych uciqzliwoéci zwiqzane z emisjq substancji, energii,
c) uslug zwiqzanych z obslugq pojazdow samochodowych, tj. us1ug wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,

lakiemiczych, obslugi serwisowej, obsiugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochodow,
sprzedazy Iub wypozyczania samochoddw, atakze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdow;

2) usiugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 ml.
2. Zasady ksztaitowania zabudowy I zagospodarowania terenow — przeznaczenia wymienionc w ust. I mogq

wystopowaé samodzielnie Iub Iqcznie, w dowolnych proporcjach.
3. Parametry I wskainiki ksztaitowania zabudowy I zagospodarowania terenow:

I) Intensywnoéé zabudowyz
a) minimalna — 1,3,
b) maksymalna - 6,0;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dzIaIkI budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dzIaIkI budowlanej;
4) maksymalna wysokoéé budynkow - 24 m;
5) geometria dachowt

a) dla budynkow usiugowych:
- dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, ojcdnakowym kqcie nachylenia gldwnych poiaoi w przedziale

30°-45°,
- dachy plaskie,

b) dla garazy:
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- dachy dwuspadowe Iub wiolospadowe, ojcdnakowym ka,cIe nachylenia giownych p0Iaci w przedziale
12“-45°,

- dachy piaskie;
6) nieprzokraczalno Iinic zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. I. Wyznaola sir; tcrony zabudowy usiugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowyoh
o powierzchni sprzedazy powyzcj 2000 mi, oznaczone na rysunku planu symbolem 2U/UC, dla ktorych ustala
sio:

1) przeznaczenie podstawowo:
a) uslugi, z wyiqczeniemz

- usIug produkcyjnych, usiug sprzedazy detalicznoj sprzqm budowlanego Iub sprzotu rolniczego, uslug
wymagajqcych skladowania materIaIow,

- uslug powodujqcych uciqzliwoéci zwiazane z emisjq substancji, energii,
-usIug zwiqzanych zobslugq pojazdow samochodowych, tj. usiug wulkanizacyjnych, napraw

blacharskich, lakiemiczych, obslugi serwisowej, napraw mcchanicznych samochodéw, alakze stacji
paIIw, myjni samochodowych, baz eksploatacyjnych pojazdéw,

b) usIugI handlu 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
2) przeznaczenio uzupdniajqce — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy I zagospodarowania terenow - przeznaczenia wymienione
w ust. 1 pkt I mogq wystopowaé samodzielnie Iub Iqcznie, w dowolnych proporcjach.

3. Parametry i wskainiki ksztahowania zabudowy I zagospodarowania tercnowz
1) Intensywnoéé zabudowy:

a) minimalna - 0,7,
b) maksymalna — 8,0;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzIaIkI budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna -— minimalnie 30% powierzchni dziaiki budowlanej, wtym nakaz

zagospodarowania zieleniq wysokq nie mniej niz 50% tej powierzchni;
4) maksymalna wysokoéé:

a) budynkéw — I00 m,
b) garazy — 24 m;

5) geometria dachowz
a) dla budynkow usiugowych I mieszkalnychz

— dachy dwuspadowe Iub wielospadowe, 0 jednakowym kqoio nachylenia giownych poI"aci w przedziale
30°—45°,

— dachy piaskie,

b) dla garazy:

- dachy dwuspadowe Iub wiolospadowo, o jodnakowym kqcie naohylenia giownych poiaci W przedziale
I2“-45°,

- dachy pIaskI¢:;
6) nieprzekraozalne Iinie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. I. Wyznaoza sio tereny zabudowy usIugowoj. oznaczono na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorych
ustala sic; przoznaczonie podstawowc — uslugi nicuciqzliwe.
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2. Paramotry I wskainiki ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenowz
I) Intensywnoéé zabudowy:

a) minimalna - 0,7.
b) maksymalna — 0,9;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powicrzchnia biologicznie czynna - minimalnic 20% powierzchni dziaiki budowlanoj;
4) maksymalna wysokoéé budynkdw — 12 m;

5) geometria dachow dla budynkdw — dachy dwuspadowo Iub wielospadowe, o jodnakowym kqcie nachylenia
polaci w przedziale 30°—45°;

6) nieprzekraczalne Iinic zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

§27. 1. Wyznacza sic; tereny zabudowy usIugowej oraz garazy, oznaczone na rysunku planu symbolem
1U/KS-G, dla ktéryoh ustala sic; przeznaczenie podstawowo:

1) uslugi, z wyhyczeniem:
a)usIug produkcyjnych, usiug sprzedazy detalicznej sprzotu budowlanego lub sprzom rolniczego, usIug

wymagajqcych sldadowania matoriaidw,
b) usiug powodujqcych uciqzliwoéci zwiqzane z emisjq substancji, energii,
c) uslug zwiqzanych z obslugq pojazdow samochodowych, tj. usiug wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,

Iakiemiczych, obs1ugI serwisowej, napraw mechanicznych samochoddw, a takze stacji paIIw, myjni
samochodowych, baz eksploatacyjnych pojazdow;

2) garaze.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy I zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenia wymienione w ust. 1 mogq wystopowaé samodzielnie Iub Iqcznie, w dowolnych proporcjach;
2) dopuszcza siq sytuowanie budynkow w granicy w1asnoécI z sqsiedniq dzIaIkq budowlanq pod warunkiem

nieograniczania mozliwoéci zabudowy i uzytkowania dziaiki sqsiedniej 2 uwzglodnieniem stanu istniejqcego
I projektowanego.
3. Parametry I wskazniki ksztahowania zabudowy I zagospodarowania terenow:

1) Intensywnoéé zabudowy:
£1) minimalna — 1,0,
b) maksymalna — 4,5;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dzIaIkI budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 15% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokoéé budynkow ~ 18 m;
5) geometria dachdw:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, ojednakowym kqcie nachylenia poiaci w przedziale 30°—45°,
b) dachy pIflSkIe;

6) nieprzokraozalne Iinie zabudowy — Zgodrlie z rysunkiem planu.

§28. I. Wyznacza sig tereny zielcni urzqdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem IZP, dla ktérych
ustala siq:

1) przeznaczenie podstawowe — publioznie dostgpna zielefi uazadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajqcez
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a) Infrastruktura techniczna,
b) trasy rowerowe,
0) ciqgi piosze,

d) urzqdzenia sportu I rekreacji.

2. Tereny, oktorych mowa wust. Lstanowia teren przeznaczony pod Iokalizaojq: Inwestycji colu
publicznego o znaczeniu Iokalnym.

3. Zasady zagospodarowania terenu - sport I rekreacjo dopuszcza sio wyIqcznIe jako urzqdzenia terenowe.
4. Parametry I wskainiki ksztaitowania zabudowy I zagospodarowania tcrenéw — powierzchnia biologicznie

ozynna — minimalnie 70% powierzchni terenu, w tym nakaz zagospodarowania zioleniq wysokq nie mnicj niz
50% toj powierzchni.

§29. I. Wyznacza sio tereny drdg gldwnych, oznaczone na rysunku planu symbolem IKDG, dla ktdrych
ustala siq pxzeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy giownej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
I) szerokoéé w Iiniach rozgraniczajqcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sic; utrzymanie przypér budynkéw poIo20nych przy ul. éw. Katarzyny, z zastrzezeniem §

6 ust. 5 pkt 7.

§30. 1. Wyznacza sig tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami IKDZ, ZKDZ,
dla ktérych ustala sir; przeznaczenie podstawowe - drogi publicznc klasy zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania terenu — szerokoéé w Iiniach rozgraniczajqcych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Wyznacza siq: torony drog Iokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem IICDL, dla ktorych
ustala sio przeznaczenio podstawowe - droga publiczna klasy Iokalnej.

2. Zasady zagospodarowania terenu - szerokoéé w Iiniach rozgraniczajqcych — zgodnie z rysunkiem planu.

§32. 1. Wyznacza sio tereny drog Iokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolom ZKDL, dla ktorych
ustala siq przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej.

2. Zasady zagospodarowania tcrenu — szerokoéé w Iiniach rozgraniczajqcych — zgodnie z rysunkiem planu.

§33. I. Wyznacza sic; tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDD, ZKDD,
3KDD, dla ktorych ustala sio przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
I)szcroko§é wliniach rozgraniczajqcych drog dojazdowych osymbolaoh IKDD, 3KDD — zgodnic

z rysunkiom planu;
2) szerokoéé w liniaoh rozgrmqiczajqcych pasa clrogowego drogi dojazdowej 0 symbolu ZKDD znajdujqcego sic;

w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu (czoéé pasa drogowogo znajduje sir; poza granicami planu).

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczqco stawek procentowych oplaty planistycznej

§34. Obowiqzujq nastopdiqce ustalenia dotyczqce stawok procontowych, na podstawio Ictorycll ustala sit;
jednorazows, opIat¢ okreélonq w stosunku procentowym od wzrostu wartoéci nieruchomosiciz

I) ustala sic; stawko pI'OGfl1‘l10WE) siuiaca do naliczania jednorazowej opiaty ztytuIu wzrostu wartodci
nioruohomoéoi dla teronow, Ictorych wartoéé wzrosia w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych graficznie na
rysunku planujako strefy oplaty planistycznej;
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2) wysokofié stawki, o ktoroj mowa w pkt I, wynosi 30%.

Rozdziai 12
Przepisy kofncowo

§ 35. Wykonanie uchwaIy powierza sin; Prezydentowi Miasta Gliwice.

§36.UchwaIa podlega ogloszoniu wDzIonnIku Urzqdowym Wojewodztwa Qlqskiego oraz na stronie
Intemetowej Urzqdu Miojskicgo w Gliwicach.

§37. UchwaIa wchodzi wzycie po uplywie 30 dni od dnia jej 0gIoszonIa wDzienniku Urzodowym
Wojewédztwa Slqskiego.

A|_'_I<II'I'I Neumafl
*2), .41.)/U \I

Pre f;Si

I\I¢IczeInik W CIZII-IIII
Planowama Pr? slrzennego

Iwona P 1ypc:|II<o-WiII<
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Zaiqcznik nr 2 do uchwaly nr .................. ..
Rady Miasta Gliwice

z dnI1-1.................. ..2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nicuwzglqdnionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwico dla obszaru polozonego po poludniowej stronie
terenfiw kolejowych W rejonie ullcy Piwnej I Drogowej Trasy ércdnicowcj wylozoncgo do publicznego

wglqdu

Na podstawie art.7ust. l ustawy zdnia 8maroa 1990r. osamorzqdzie gminnym (t.j. Dz.U. z2021r.
poz. 1372) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglodnionych przez Prezydenta Miasta Gliwice uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwico dla obszaru poIo2onego po poiudniowej
stronie terenow kolejowych w rejonie ulicy Piwnej I Drogowej Trasy Srednicowej.

§ 1. Zgodnie Z art. I7 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu I zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22021 r. poz. 741 zpoin. zm.) zosta1a spoxzqdzona ponizsza Iista uwag, ktorych
Prezydent Miasta Gliwice po rozpatrzeniu nie uwzglodnii, Iprzekazana Radzie Miasta Gliwice wraz
z projektem planu.

§2. Dziaiajqc zgodnie z art. 20 ust. I ww. ustawy, Rada Miasta Gliwice po zapoznaniu sic; zzarzgdzcniem
nr 3001/20 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 28 paidziernika 2020 r. oraz zarzqdzeniem nr PM-4523/2021
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 12 sierpnia 2021 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekm
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru poiozonego po poiudniowej
stronie terenéw kolejowych w rejonie ulicy Piwnej I Drogowej Trasy Srednicowej — po jcgo wyiozeniach do
publicznego wglqdu, nie uwzglqdnia uwag wymienionych w ponizszej Iiéciez

I.|:. Dali
wplywu
uwngl

Nazwisko
I Imlq.
IIBZWII

jcduosiki
organizacyjncj

I adres
zglamjqfego

Treéé uwagl Oznnczenle Usmlenle projeklu Uzasndnieni:
nicruchumoici, planu dla
Itldrcj dotyczy nicruchomoici,

uwaga ktfircj dotyczy
uwaga

__ uwngl
I 1 I 2 1-2.2../I _ 4 I 5 I 6 I 7 I

I 06.10.2020
(I.I)" r.

Elektrownla
Wialruwl

'l‘osz|:k
Sp. z 0.0.

ul. Bojkowska
59C

44-100 Gliwicc

I. Uwaga 0 zmiang
mInImu.Incj
powifilichni
biologicznie czynnej
dla terenu IMW/IJ -
nu 5% powicnchni
dzIaIIcI budowlancj

dz nr 296, 297,
obr. Ccnlfum

IMW/U

(nu drugim
wyI024:nIu tcrcn
IMWIUIUC)

(nn uzecim
wylozeniu Ieren
IMW/U)

Obnizcnio wskainiku do wysokosici
5% byioby niezgodne ze Studium.

2. Uwaga 0
nieustalnniu
minimalnoj
inlcnsywnoéci
zabudowy dla Ierenu
I MW/U

dz. nr 296, 297,
obr. Conlnlm

IMW/U

(nu dnlgim
wy1o?.cniu tcron
I MW/UIUC)

(no trzecim
wyIozenIu leren
l MW/U)

Obowiqzek usmlenin \v pIm1Ic
zarowno mInIma1ncgo,jak I
maksymalrlcgo wskeinika
imensywnoéci zabudowy wynika
wprost z prznpisow ustawy l
o planowaniu I zagospoclnro amu

k
w

przestrzcnnym(ar1. IS ust. 2 tP
nie ma wigc mozliwoéci uslalenia w
projckcie planu jedynic jcgo
maIcsyma.Im:j wnr1o$cI.

Wskainik minimnlncj Imcnsywn
zabudowsf zostal obnizony do

6).

oéci
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I |

I I wnrtofici 0,1 . I
3. Uwaga o
zrnnicjszmic
minimalnej.
wymnguncj Iiczby
stanowisk
postojowych na: I
stanowisko postojowc
rm katdc rozpoozolc
500 ml powicmchni
sprzcdazy oraz no
kazde rozpoczgtu 500
ml powierzchni
uzytkowcj budynku
uslugowcgo Iub Iokalu
t12:yIk0Wv:go
w budynku
wiclorodzinnym; aby
dla budynku Dyrekcji
Huly nie wprowadmé
wymogu mpcwnioniu
micjsc postojowych

IMW/U

(nu dn.:gIm
wyloicniu Icrcn
I MW/U/UC)

(na Irzccim
wylozeniu Ieren
IMW/U)

Icdnym z wymogéw plzy rcalizacji
Inwcstycji jcst to, by dzinlka
budowlana miala zapewnione
micjscn postojowo. Wymog
okrcdlnnin minimalncj Iiczhy micjso
do parkowania wynika wprosl z
ustawy o planowaniu
I mgospodarowaniu przestrzcnnym -
n.rt. I5 ust. 2 plct 6,jaIc réumicz zfi
I8 ust. I rozporzqdzcnia Ministra
Infrastruktury z dnia I2 kwietnia
2002 r. w sprawie wanmkow
lcchnicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki I ich
usytuownnie.
Zgodnie z tym przepisem,
mgospodurowujqc: dzialkq
buclowlanq nalczy urzqdzié.
stosownie do jej przcznaczenia I
sposobu zabudowy, mjgjgg
Qsloiowc dla snmochodow
uzytkownikdw stalych
I przcbywajqcych okresowo, w Iym
réwniez miejsou postojowc dla
samochodow, z ktorych korzystajq
osoby 1.0 szczcgolnymi potrzebami —
co oznacza brak mozliwoéci
odstqpienia od wyznaczeniu w
projekcic planu wymugancj,
minimalncj liczby stanowisk
postojowych dla budynku dawnej
dyrekcji Huly Gliwice.

Wskainik minimalncj Iiczby micjsc
poslojowych usmlono nn poziomic I
stanowiska postojowcgo na 350
zatrudnionych oraz I stanowiska
mstoiowego I1_a_3_IokaIe mieszkalne.

4. Uwuga o
zwiqkszcnic
powierzchni
zabudowy Ierenu
IMW/U - do
maksymalnic 95%
powierzchni dzialki
hudowlanej

dz. nr 296, 297,
obr. Ccntrurn

I MW/U

(na drugim
wylozeniu teren
I MWIU/UC)

(na uzecim
wyIoZcnIu tcrcn
IMW/UI

Mozliwa jest zmiana maksymalnej
powierzchni zubudowy,jednak
wylqcznic do warloéci 85%, gdyz
zwiqkszcnic paramctru do 95%
skutkowaé bqdzic ohnizeniem
wartoéci powierzchni biologicznie
czynnej do poziomu niczgodncgo 21:
Studium.

2 06.10.2020 Elelurownln
(I.2)' r. Wintrowa

'l‘osz.ek
5|). z 0.0.

ul. Bojkowska
59C

44-I00 Gliwicc

I. Uwaga o zminnq
mpisow projcktu
planu w zakrcsicz
zwickszcnia
maksymnlnej
powierzchni
zahudowy nfl
tercnie 2MW/U
do 75% powierzchni
dzinlki budowlancj

dz. nr. 300,
obr. Ccntrum

2MW/U

(na drugim
wylozeniu teren
2MW/UIUC)

(na trzecim
wylozcniu tcrcn
IMW/U/UC)

Cclem przyjqcia 55% wskainika
maksymalnej powierzchni mbudowy
byIo zinlcnsyfikowanio zabudowy
,,wzw'y2", zjcdnoczcsnym
zachowanicm przestrzeni ,,otwarIej",
biologicznie czynnej.
Po przcprowadzeniu nnuliz
ustalonych paramctrrhv (przcd
drugirn wylozcnicm projektu planu
do pub1 Icznego wglqdu) uznano, ze
parametr moze 2.051tI\':zwiI;kszony,
nIc nic do poziomu wskamncgo
przoz Skladfljqccgo uwagg. Przyjglo
wskaénik 0 wartoéci 60%.

2. Uwaga 0
zmnicjszcnic
minimalncj
powierzchni
biologicznio czynnoj
nu tcrcnic ZMW/U do
15% powierzchni
dziaiki budowlanej

dz.nr.300,
obr. Ccntrum

2MW/U

(na drugim
wyiozeniu teren
2MW/U/UC)

(rm trzucim
wylozcniu tcrcn
IMWNNQ

Cclem przyjqcia 35% wskaznika
minimalnej powierzchni biologinznio
czynncj byIo zinlcnsyfikowanic
zabudowy ,,wzwy2", 1
jcdnoczesnym zachowaniem
przestrzeni ,,otwartej", biologicznie
czynnej.
Podvvyiszonq wurtoéé powiclzchni
biologicznie czynncj zrekompensuje
zmicniona. maksymalna
intensywnoié znbudowy (10,0) oraz
zmioniona, maksymalna,
dopuszczona dla przcdmiotowego
Ierenu wysokodé budyn1c6w(l00 m).
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P0 pwgprowadznniu annliz
ustalonych para|nc1row(p1?1:d
drugim wylozeniem projcktu planu
do publiomcgo wglqdu) u2|'Ial‘|0, Z1‘:
paramelr moze zostaé ?.T1'Il1Icj5zony,
ale nie do poziomu wskazanugo
plzcz sldadnjqccgo uwagg. Przyjgto
wflkflinik o warloslci 30%.

3.Uwaga o
zrnniejsunie
wymagalncj,
minirnalncj liczby
slanowisk
postojowych nn:
- I stfl-no\vIsko
postojowc na 4 Iokalc
mieszkalne w budynku
wiclorodzinnym,
- I slanowisko
postojowe na kazdc
rozpoczqte 500 In‘
powierzchni sprzedazy
oraz na kazdc
rozpoczqlc 500 m‘
powierzchni
uzytkowcj budynku
us1ugowcgo lub Iokalu
uzytkowego w
budynku
wiclorodzinnym

dz, nr. 300,
obr. Cv:ntrum

ZMWIU

(nu drugim
wyIoZ:nIu tcrcn
ZMW/UIUC)

(na trzecim
wyiozeniu Ieren
IMW/U/UC)

Z uwagi na polozcnic Icrenu w
écisiym ccntrum minstn, bliildoj
odlegioéci od dworca kolcjowcgoi
rcalizownnego obecnie cemrum
pl'7.I:5IadIcowogo wskablilti
minirnalncj Iiczby micjsc
postojowych uslalane byiy na
niz-azym poziomie niz w Innych
obazamch mIfl5lB., miqdzy Innymi
rowniez w celu ograniczcnia Iiczby
samochodow na obszarze
Dpraoownnia planu. Przyjgly
wskainik jut jest niski, zgodnie Z
ustaleniami nalczy zagwamntuwaé
przynujmniej jedno miejsce na jcdno
rrIIt:szIcanic. 0,25 sumowisku no I
mieszkanic odbicga od stm-Idm-dow
slosowanych w innych planach
micjscowych nu obszarze miasta.

Wskainik minimulnej Iiczby miejsc
postojowych ustalono nu poziomie I
sttmowiska postojowcgo na 1 Iokal
mieszkalny w budynku
winlorodzinnym
oraz I stanowiska postojowcgo nu
kazde rozpoczqle 200 m’
powierzchni sprzedazy oraz na kazdo
rozpoczqtc 200 ml powicrzchni
uzynkowcj budynku ushagowego Iub
Iokalu uzytkowego w budynku
wiclorodzinnym.

3
1.3

07.10.2020 Osoba fizyczna
1’ r

I. Uwaga o zrniam;
projektu planu w
zukrcsie wlqczenia
polnocnoj czqfici
obszaru IU/UC do
obszaru 2UlUC dz. nr 30

obr. Centrum
2 305, IU/UC, 2U/UC

Wyznaczone tereny IU/UC I 2UIUC
majq rncjonalno, proslokqlne
kszxaity. ulatwinjqcn ich
zagospodarowanie. z zapcwnionym
doslqpcm do drdg publicznych
wyznaczonych w planic.
Wyznaczanic wzdluz lInII kolcjowej
wqskiego pasa terenu oznaczoncgo
2U/UCjcs1nIcuzd5adnI011e. gdyz
bqdzic O11 trudny do
zagospodarowania. Pmcdmiotowy
pas Ierenu wzdluz torow nie mozc
tcz stuzyi: juko wjuzd nu leren
2U/UC z powodu bczpoérednicgo
sqsiedztwa skrzyzowania ul. Piwncj
z wIaduk_Ie_m_1gg1:jo\wm.

2. Uwaga o
zmniejszenic
minimalnej
powicnchni
bIOIDgIcznIc czynnoj
na Ierenie 2U/UC na
15% powierzchni
dzialki budowlnnej

dz nr 30
305, 306
308, obr.
Cemmm

5, 304. 2u7Uc
, 301,

Celem przyjqcia 40% wskainika
minimnlncj powierzchni biologicznie
czynncj dla tcrcnu 211C/U byIo
zintensyfikowanie zabudowy
,,wzwyz“_ zjednoczesnym
zachowanicm p1'2BSI.l‘2Cl\I ,,oIwartej",
biologicznil: czynnoj.
Podwyzszonq wartoéé p0WICI2EI'l1'1I
biologicznie czynnej rekompensujc
maksymalnn Inlcnsywnoéé
zabudowy (8,0) oraz muksymalna,
dopuszczona dla przcdmiotowcgo
tcrcnu wysokoéé budynkdw (100 m).
Pu plzcprowndzcniu rmaliz
ustalonych paramctrow (pnzcd
drugim wyiozeniem projektu planu
do publioznngn wglqdu) uznano, ze
paramctr mot: zoslué zmniejszony.
ale nia do poziomu wskazancgo
przez skiadajqcego uwagq. Przyjqto
wskaznik o wartotei 30%.
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3. Uwaga o zmiung
uslulcfi dotyozqcych
minimalnej Iiczby
stanowisk
poslojowych na 1
samoohddi I
rower/hulajnogg no
kazde rozpoczgtc I00
m7 powicncchni najmu
bIur, IokaII
usIugowych ilp.

caly obsur caiy obszar planu
planu

Zgodnic z § IB ust. I rozporzgdzcnia
Ministra Infraatmktury 7. dnia I2
kwictnia 2002 r. w spmwie
warunkdw technicznych jukim
powinny odpowiadafi budynki I ich
unytuowanie zagospodaromljqc
dzialko budowlanq nnlezy urzqdzié,
slosownie do jej pizoznuczcniu I
sposobu Tabudowy, micjsca
E9§EdQ!dLdhEflHMMdMEEDfl
uzylkownikdw slaiych
I przcbywujqcych okresowo, w tym
rdwnicz micjsca postojowc dla
samochodow, z ktorych korzyslajq
osoby zc szczegdlnymi potrzebami.
Zgodniu z rozporzqdzcnicm Ministra
Infrustruktury z dniu 26 sicrpnia
2003 r. w sprawie wymaganego
zakrcsu projektu miejscowego planu
mgospodarowuniu przcstlzcnncgo
Iloéé micjsc pos1ojowycI1 nalczy
okrcélaé w planic micjscowym w
slosunku do Iloéci mlrudnionych Iub
powierzchni obicktéw uslugowych
Iub produkcyjnych.
Wskainik Iloéci slanowisk
postojowych nie mozc odnosié sic;
do powierzchni najmu, ktom w
pl'Zc1’:I\v1cfi51wIc do powierzchni
uzytkowqi obioktu bqdzic wartoéciq
zmionnq.

Nie ma obowiqzku wprowadzzmiu do
projektu planu wskainika
rninimulncj Iiczby slanowisk dla
rowcrowl hulflindg.

4. Uwaga 0
wprowadr.|:nIc
mozliwoéci naruszenia
IInII rozgruniczujqccj
obsuru I KDD przcz
czcici kubaturowc
budynku
usytuowanego 11a
obszurze 2U/UC nu
WySoIco:IcI ponad I0 m
nad lq drogq.

dz. nr 303. 304. 2U/UC
305. 306, 307.
308, obr.
Ccnlrum

Wprowadzcnic zmiany definicji
nicprzckraczalncj IinII zabudowy w
taki sposob, aby czgéci kubalurowc
budynkow od 10 m mogIy
wykruczaé pom Iinic mbudowy,
maze skutkowaé powstaniem Iakich
obicktow po obu stronach
projektowanej drogi z
.,wysunI¢Iymi" ozqéciami obicktow
na roznych \vysoko§ciach I na roznc
odlcgloici.
W sytuacji kiedy powierzclmnia
terenéw pozwnla na ich rncjonalnc
zagospodurowanic, nic ma potrzcby
wprowadzania takiego wyjqtku.

5. Uwaga o
uwzgllgdnienie
usyiuowania drogi
dojazdowcj od ulicy
Pivmcj do obfizuru
2U/UC zgodnie ze
sluzebnoéciq drogowq
opisam; w KW
GLICI/00142534/6

dz. I11’ 303, 304, IU/UC, 2UIUC
305, 306, 307,
308,obn
Ccntrum

Nic mu wymogu, aby do kaulej
dzialki w planie miejscowym byia
doprowadzona droga publicznu.
Zgodnie z obowiqzujqcymi
przepisumi pizcz dostqp do drogi
publiczncj nalozy rozumieé:
., be:po.§redni dotslgp do my dragi
albo doslgp do niej przez drag;
wewn¢!!:.'nq Iub pr'_'e: wtanovvlenh:
adpowiednlej slusebnmfcl " (art. 2
pkt I4 ustawy 0 planowaniu I
zagospodarowaniu ptzostuzunnym).
Zgodnic z zapisnmi planu na
wnystkich tcrcnach przeznaczonych
pod zabudowr; dopuszcm sI¢
Iokalizacjg drog wewnI;t|-mych,
natomiusl Icwcslic dotyczqcc
ustalcnia sluitubnofici drogowych sq
rcgulowano przepisami odrqbnymi.
Ponadto teren 2U/UC ma od :1l'l'0ny
poludniowcj znpcwrliony dostgp do
Wznanzonoi w proigcie planu
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drogi publicmcj IKDD I nit‘: ma
potrz/eby wprowadzania dmgicj
drogi publicznej od strony
ul, Piumoj. Iodnoczeénie w planie nie
ustala sit; dojazddw do
nieruchomoéci, gdyz to nil: lnty w
kumpotcncjnch mdy miasm, tylko
wzqdoy drogi. Ponndlo podane w
uwadze micjscc wjazdu nu tcrcrl
2U/UC znajdowaioby sir: za blisko
wiaduktu kolejowego,

4 07. 10.2020
(I.4)" 1'.

Oirodelt.
Stutlifiw
0 Mleécle
Gliwlce,

Pawcl Hurlcndcr
ul. Barlickicgo 3
44- I 00 Gliwicc

I . Uwaga o
wprowadmnie
zapiaéw dotyczqcych
zieleni micjskicj w
obszarach przyszlej
mbudowy jak I zieleni
przyulicmcj (projckt
uwzglqdnia jcdynic %
powierzchni
biologicznie czynnej).
Zasadnym I
wartosciowym
rozwiqzaniem jest
wprowadzunic zieleni
jako szpalcrow drzcw
przydroznych.
Swietnym sposobem
nu wprowudzenio
7.iolcnI do [nzcstxzcni
publicznych miasta
jcst lzw. miejski
podwonco.
Przcstrzefi, w ktorcj
znajdq sig zarowno
micjsca parkingowe,
jcldnia dla mchu
samochodowcgo,
éciczki rowerowc I
chodniki oraz ziclefi I
obickty maicj
architcktury.
Zielcfi przyczynia sic
np. do zmniejszenia
zapotrzcbowanin nu
kanaliz/acjq dcszczowq
(iako powierzchnia
przcpuszcznlna,
zatmymujqca wodq)
oraz do ochrony
nawierzchni jezdni
Iocicninjqc drogi).
Ziclcfl przyuliczna
sprawia, ze ulice
zamiast charakteru
"tras przclotowych"
zaczynajq byé
odbierane przcz
kicrowcdw jako
micjsca, w Ictoryoh
Ioczy siq zycie
spoleczne I nalezy
zwolnié, uby
uchowaé

_ bezpieczcftstwo;

dz. .1. 300, 301,
302, 303, 304,
305, 306, 307.
308, obr.
Ccntrurn

IU/UC. 2U/UC.
ZMWIU, 3MWfU.
9MW/U, IUIKS

(na drugim
wylozeniu tcrcny:
IU/UC. 2U/UC.
ZMWIU/UC,
3MW/U/UC,
SMW/U.
IU/KS-G)

(nu trzccim
wyIo7.onIu lcrony:
IU/UC, 2U/UC,
IMW/UIUC.
ZMW/U/UC.
6MW/U,
IU/KS-G)

Wm-toéci powierzchni biologicmil:
czynncj przyjqtc zostaly w Iaki
sposob, aby zintcnsyfikownnic
mbudowy nastqpiio ,,wzwyz", z
jcdnoczzinym zachowanicm duzej
p|'z¢3tI7.cnI ,,oIwarIej", biologicznie
czynnej. Dodatkowo wyznuczony
zostai liniami rozgraniczajqcynii
obszar o powierzchni ponad 2 000
m‘ 7.I!:II':nI urzqdzonej
ogdlnodostqpncj.
Nic wprowadzenie do projektu planu
mpisow dotyczqcych zicleni
przydromcj nic oznuczu braku
mozliwoéci jcj rcalizacji. Zgodnic z
Ustawq o drogach publicznych
ziclcfi przydmzna stanowi element
pasa drogowcgo.
W granicach opracowania nic mu
mlozcfi ccnnej zieleni. ktore
nnlczoioby chronié.

Wprowadzcnic do projcktu planu
drogi publiczncj klasy dojazdowcj
omz pozoslale zapisy projektu planu
nie wykluczajq mozliwoéci
powstania przcstmzni, w ktorej
znajdq si¢ zardwno stanowiska
postojowc, pasy dla ruchu
sflmochodowcgo, Iciezki rowerowc I
chodniki oraz 1.I|:1o|‘| I obickly malcj
architektury. jak rownicz nie
okroélajq sposobu organizacji
ruchu nu nowo projektowanych
drogach.
Na obszarze calcgo planu dopusznzu
sit; rcalizacjt; ciqgow picszych, tras
rowcrowych I ziclcni urzqdzonej.
Inwestorzy w ramach
zagospodarowania tcrcnow zgodnic
z zapisnmi planu rnogq raalizowaé
atrakcyjnq przcsuzcfi o wysokich
walorach zag0spoda.rownnI1

Do zapisow projcktu planu
wprowudzcmo dla poszczegolnych
tcrcnéw zapis nnkazujqcy realizacjq
zIeIenI wysokiuj I okrcélono joj
procentowy udziaI.

2. Uwaga o
przesunigcie
nieprzekraczalnej Iinii
znbudowy,
wyrownujqn jq do Iinii
Islniejqcych kamicnio
przy uI..1agIeIIor1skIej.
ZrozumIaIy just
kicmnek myfilcniowy
planu - stworzenie
ntmkcyjnej znbudowy

dz. nr 1122/2,
1123, I 124,
I125/I. I115/'1.
1127/2. I128.
1555/2, obr.
Star: Miusto

9MW/U

(na drugim
wylozemu tercn
SMWIU)

(nu Inccim
wyiozcniu tcrcn
6MWfU)

Po analizie poszcregolnych lcrcnow
w konlcloécic cnlej przestrzeni nie
zdecydowano sit; na wprowadzenie
obowiqzujqcej Iinii zahudowy nn
Iercnuoh, dla ktdrych dopuszcza sir;
rcalizacjq dwdoh rd2.ny¢I1 fhnktji
(zabudowa micszkmioum I
zabudowa uslugowa).
Cclcm wyznnozenia w projekcie
nicpizckrauzalnej IIniI zabudowy
byio l.III107:IIWIl:nIc optymulncgo
zngospodarowania przcdmiotowcgo
tornnu, nie nm2uoa)'g_t:_poIencIa1nenIu
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nd strony mocno
uczdszczanej DTS I
przysloniqcie murow
kuskadowych pnzy ul.
Katarzyny ale
niczrozumiaie jest w
tym wypndku
"od\vrananl'G 51¢ Dd
miasta“.

Inwcstorowi lokalizacji
poszczegdlnych obicktow
(mieszkalnych jak I uslugowych).
Rozwniany IJyI podzizd Icrcnu _
pomirgdzy ul. Jagicllofiskq a DTS
z przeznaczeniem pod zabudowt;
micszkuniowq (czqéé Icrcnu od
strony uI. Jagiclloftskicj) oraz pDd
rahudowv; uslugowq Iciwdé tcrenu od
strony DTS). wdwczas w projckcie
planu wyznaczonc byly
obowiqzujqcc IInIc znbudowy.
-lcdnak biorqc pod uwagq Istnicjqcy
w terenie uklad grm1Ic dzialek
ewidencyjnych, duzym wyzwuniem
byloby dla Inwcstora, Ictory jest
wIa.'2cIcIcIcm nieruchnnméci, tak
zaprojektowaé Inwestycjo. aby \v
czqéci dziaiki od strony ul.
Jugicllofiskicj byIa tylko zabudowa
micszdcaniowa a od sunny DTS tylko
zabudowa uslugowa, przy
jednoczesnym narzuccniu
obowiqzujqccj lInII zabudowy.

Nicprzokracmlna Iinia zabudowy
wyznaczona w projckcic planu
stanowi komynuacjq Iinii
Istniejqcych kamienic, nie jest
__coI'nI¢ln", jak piszc sldadajqcy
uwagg. _ __ _ __

5
(II.I)

$0

28.07.2021 Osuba fizyczna
r.

1. Uwaga 0 zmiang
zapisow projektu
planu w zukrcsic
odprowadzania wod
opadowych I
roztopowych (§ I I,
pkt. 4). W projckcie
P11321410
odprowadzanic wod
opadowych do
kanalizacji
deszczowcj,
dopuszczajqc jcdynic
nI02lI\vo$6
retencjonowania nu
dzialce. Takie
rozwiqmnic nit:
powinno byé juz
stosowane przy
nowych Inwcstycjach
w mioécic. Icdnym Z0
skutkow zmian
klimatu jest Inny
chamkler opadow.
Gwnltowm: doszczo
nawalnc oraz okrcsy
upalbw I suszy stajq
sio nowq
normnlnoficiq,
prawdopodobnc sq w
najblizszcj przyszioéci
jeszcze bardziej
eksh-cmalnc zjawiskn
pogodowc. W tcj
sytuacji zjednej
strony mamy czusowc
pnnciqicnio
kanalizacji, siabq
rctcncjq naturalnq
(zwlaszcza wobcc
uksztallowunia
nawiorzchni
utwardzonych I
Ierendw zieleni), z
drugicj - coraz
trudnigiszc warunki

caly obsmr caly obsmr planu
planu

Zgodnic z § 28 Rozpolzqdzcnia
Ministra Infraslmklury w sprawie
warunkow lcchnicznych, jakim
powinny odpowindaé budynki I ich
usytuowanIc(tckstjcdnoII1y Dz.U.
1.2019 r. poz. I065 zpozn. zm.): .. I.
Dzlalka budowlana. na Iudrql
symowane sq budynki. powinna byé
wypasaiona 11' kanaIi:aq/'g
umotliwiajqcq ndprawad:enIe wdd
opadowych do slccl Iumalizacjl
des:c:0wej lub agdlnusplmvnej.
2. Wplqpadku budynkdw niskich
Iub budynkdw, dla krdlych nie ma
nm:Iiwo.ic/ pr:y!qc:enIa do slecl
kanallmcjl de.::c:om:] Iub
ogdlnosplawnej. dgguszcza sig
ggjgratgadrenie W60’ oggdowyglg an
WIDE!!!’ NYE" lIl£lll!l'Qd;Qn['|

@M1M 
Powy:I5zy zupis ozrmcza, 1::
wIu.€cIcIc1 gruntu Qodprowadzié
wody opadowe z Ierenu wlnsnej
dzialki w sposéb indywidualny, lj.
do zbiomikow rclcncyjnych, doI6w
chIonnych lub na wtasny tcrcn
nioutwardzony w przypadku
budynkdw niskich Iub budynkdw,
fllfl Iflfiflglj gig mg moiliwodci
gjglgozcnia do sIccI1tagg1I7§;|'I
dcazozgwgi Iub Qg_Q||]ggQj§_\mg'|
Odprowadzane wody nu torcnie
wlasnej dzinlki, np. do doIu
chlonncgo czy poplicz TOZSQCZBUIG,
nie mozc byé raalizowane
w przypadku gruntu
nIeprzepu.m:-znlnego, poniowaz
|J1‘DW1lCIZIIOIJy to do lwolzcnia
zalcwisk wody opadowej na
powierzchni gmntu I zalewnlo
dzialki sqsiednie, oojest niczgudnc z
obowiq1ujqt:yn1I plzcpisami,
W przypadku écistcgo centmm
miasta_ gdzie powierzcl-u1IaIeren6w
biologiomie czynnych just nIsIcn
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dln zicleni miejskiej,
pogarszanic sir:
Iokalnego micjskicgo
mIIuokIImatu_ coraz
czqslsz: I
powamicjszc zjawisko
miejskiej ,_wyspy
ciepla“. co powoduje
zagroincnic dla
zdrowia a nawct zycin
mieszkancdw. Fale
upuI6w co roku
przyczyniajq siq do
émierci tysiqcy
mieszkancow miast
curopcjskich (w 2003
w Europio Znohodnicj
zmarlo z powodu
upaiow 70 000 Iudzi).
znbczpiccznnie przed
tym
niebezpieczenshvom
jest jednym z celow
rcalimoji wiclu
programow
zazieleniania miast I
rcalimcji inweslycji z
mkrcsu ,,bIqkiIno-
ziclnncj
Infrastruktury“ (BZI).
Tcj roII nie spelniajq
wiclkic zbiomiki
przcciwpowodziowc,
powodujq one
zdccydowtmic wiqcej
mod (wycinka
drzew. dcgradacja
Iokalnych
ckosyslcmow, Ieje
dcprcsyjnc itd.) niz
dajq korzyici.
Wlaéciwym
podcjécicm jcsl drobnu
rotcncja, rcalizownna
w skali dzialki,
odcinka drogi.
parIcIngu. Wiclt: n1Iat$L
rdwnicz w Polsco,
wprowadza katalogi
rozwiqz.m"1
pozwolajqcych w
roznych sytuacjach
skutecznie
wprowadzaé elementy
BZI zarowno w
Istnicjqcym
zagospodarowaniu jak
I przy nowyoh
Inwcstycjach. W toj
sytuacji nalczy
bczwzglqdnie
wymagaé
rctcncjonowania wody
na dziaikach.
Sposobow
rcIcnt:jonownni0 wdd
opadowych jest wiclo,
sq to technologie
powszeohnie juz
stosowanc. Zcbrann
woda mozc byé
wykorzystywana do
nmvudnizmia terenow
zicleni, splukiwaniu
toalct Itp.
Powielzchnie miasta
sq w oornz wiqkszym
sto_p_r_|iu tumzclniml.

nie ma mozliwoéci tcchnicznych no
dopuszczenie do rozsoczania wdd
opadowych.
Dla powyzszcgo obszuru mozliwl:
jest Iicencjonowanie wod
opndowych I wykorzystywanie ich
do Celdw gospodarczych ozy lei do
podlowania tcronow ziclonych
w sposob Itontrolowany — co
dopmzczcme zostaio poprzez zapisy
projcktu planu (§ 11, us1.4).

Zapisy ntiejscowcgo planu
zagospodarowania przcstrzcnncgo
nit: mogq stat‘: w sprzecmoéci
z obowiqzujquymi przepismni prawn
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co tcz nalcraloby
ograniczad, rowniez
poprzez nakaz
relcnojonowania wéd
npadowych. Przy
takim wymogu
zngospodm-ownnic
dzIaIIcI bqdzic
projcktowanr: tak. aby
jak najwiqksza czoéé
wody przcnikida do
grunlu, co stanowi
naturalny Ipozqdany
ze wzglodu na
rodlinnoéé) sposob
rctcnoji.
Podczyszczanic wody
powinno byé
realizowane poprzez
filorcmcdiacjq
(rozwiqzania typu
bioswale. rowniez od
lat z powodzcnicm
stosowanc).
2. Uwagn o zmiam;
mpiséw projoklu
planu w zakresie
utworzenid pasa
(szcrokoéci o Funkcji
ZP w polnocnnj czqtici
tcrcnu, wzdluz Iinii
kolejowej. Park
Iincamy Iqczqcy
docclowo ul. Piwnq 2
ul. Zabrskq, z
wykorzystaniem I
wyeksponowanicm
mbylkowcj wiczy
ciénicfi mogtby byé
dobrym
wykorzystaniem
zdcgrudownncgo
tcrcnu, Istnicjqccj tam,
ca1kicm juz dorodnej
zieleni, bylby tez
lraklem picszw
rowcrowym
pozwalajqcym
mieszkancom na Iatwe
I almktzyjno dojécic do
ul. I-‘Iwnoj. W
obccnym projckcic
planu jest mozliwoéé
real Izacj I takiego
zagospodn.rowanIo.,
jcdnalc trudno liczyé w
tym zakrcsie na
Inicjatywo
Inwcstorow. Rzcozq
planowania
przestrzennego jest
kreowanie przestrzeni
micjskicj
uwzglodniajqlrc nio
tylko Interesy
Inwestorow ale
rownicz twolzcnio
atrakcyjncj przcstmcni
publicznej. Zwlaszcza
w éoistym centrnrn
minstu bardzo
pozqdano sq torcny‘
rekrcacyjne, zlclem.
Zagospodurowanie
to-go pasu Icrcnu, rnnIo
atrakcyjnego do
Innego wykorzystanIa_
posiudnjgggo zu to

dz. nr. 302, 303, 1U/UC.2U/UC
308, obr.
Centrum

Zapisy projektu planu umozliwiajq
realizacjq zieleni urzqdzoncj. ciqgu
pieszcgo, julc I drog rowcrowych na
cotym obszanzc planu, a wyznaczona
od strony nasypu kolejowego
nieplzekraczalna Iinia zabudowy.
pozoslawia pus wolny od mbudowy.
Obszar polozony bczpoeircdnio przy
ul. Zabrskiej znajdujc sit: poza
granicami opmcowymtnego projeklu
planu oraz mu ustnlonc
przcznnczcnic, co unicmozliwia
wprowadzcnic wnioskowancgo pass
zieleni o funkcji ZP wzdluz nasypu
kolejowego na odcinku od ul. Piwnej
do ul. Zabrskioj.

Nu tcronic oznaczonym w projckcic
planu symbolom 2U/UC uslnlono
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie min. 30%. z
nnknzom zugospodaro\vanIn ziclcniq
wysokq nic mnioj niz 50%.
Sporzqdzajqc projokt planu,
uwzglgdniono rownicz
zapotrzebowanic mI:szkufico\v nu
Icrcny rckrcacyjnt: - ziclonc, C2050
cfcktcm jcst wprowadzcnie do
opracowania kompleksu zieleni, o
powierzchni ok. 2 000 m‘ jako
pizcstrzcni publiczncj.

Natominst projckt planu nic mozc
odnosié sic; do przcbiogu drog
po2arowych_ poniewaz no etnpie
sporzqdzenia projektu planu nit: jest
znana doklodnu Ioknliucja
budynkow I wymagania tochnicznc,
w tym pmciwpozarowe przyszlych
budynkow. Sposob Iokalizacji drdg
pozurowych, u takzc ich paramctry
okrcélu rozpomjdzcnie Ministra
Spraw Wcwngtrznych I
Administracji z dnia 24 Iipca 2009 r.
W sprawi: pxzcoivtrpozarowcgo
zaopatncnia w wodq oraz drog
pozarowych.
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ilvfilnry (isinicjqnc
zad|"ze\vienic. skarpa
nasypu, wicza ciénicfl)
puzwalnjqce
stosunkowu niskim
kosztcm wykreowaé
nieluzinkowy park.
Méglby przy tym
starlowié obszar
naturalncj retcncji wdd
opadowych, co jest
przedmiulem uwagi nr
I. Dalnby siq
zaprojelnowaé go tak.
aby pelni!
réwnuczcénic ml;
clrogi tcchniczncj i
przeciwpozarowej.
Wymogaloby lo albo
prccyzyjnych mpiséw
W Planic Micjscuwym
albo wykupienia
lcrcnu pncz gming i
rculizacji mkicj
inwestycji jako
miejskiej. Wéwczas
nlczaloby dodaé
zapisy dotyczqcc
zagospodarowania
przyleglych terenéw
(zagospodurowanie na
park dajc nmzliwofié
atrakcyjnych
lokulizacji ggigg).
3. Uwaga 0 zmiang
mpisdw prujcklu
planu, obsur objqly
projektcm planu,
zwlaszcza leren po
duwncj hucic,jesl
miejsccm
eksponowanym, 0
clutym znaczeniu dla
kszlahu kmjobruzu
nfiejskicgo‘ Zwlaszczn
wobec dcstrukcji tcj
czqéci miusta przez
D‘l‘§ nulczy z
wyjqtkowq
smrannoéciq
podchndzié d0
wszclkich dzialafi w
tym obszarzc.
Wizualizacje
biurowcu, ktére mozna
od jakicgoé czasu
oglqdaé na bancrach
na prowizorycznym
ugrudzcniu budzq
obawy, zc ten tcrcn
zostanie
mgospodarowany w
iposéb niczbyl
Iicujqcy z poloznninm
w mieécie i
pozosmlymi na nim
Obicktarni
histolycznymi.
Generalnie toczqce siq
pmccsy pnzeksztalcefi
tcgo ubszaru wykazujq
niepokojqcq lcnclcncjc;
do peryferyzacji (niska
jalcnfié urchiteklury,
rubunkuwt
korzyslanie z tercnu,
sluba jukoéé
puzcsuznni publicznej,

caiy obsrar culy obsmr planu
planu

W projckcic planu okrcélonc oslaly
m.in. msdy ochrony dziedziclwa
kulturowcgo i znbylkéw oraz 28866)‘
ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzcnnngo. Zapisy projcklu
chroniq najislomiejsze obiekty
znajdujqcc siq na przcdmiotowym
obszarzc planu oraz okrcélajq
zardwno dopumzonq kolorystykc;
elewacji i pokrycia dachowego
projcktowanych obickléw, jak i
matcriuly. z ktérych mogq byé
zrealizowane. Ponadto budynck
dawnej dyrekcji Huty Gliwice oraz
budynck przy ul. Jugicllufiskicj 9
objqlc zostaly podwéjnq ochronq
polegajqcq na dodatkowym objqciu
ochronq zapisumi planu obiekléw
chronionych juz Usluwq 0 nchronie
zabylkéw jako obiekty wpisanc du
rejeslru zabylkéw.
W prujckcie planu uwzglgdniono
takzc pnlrzcbc; cstctyzucji éninn i
ujednolicenia pmypér budynkdw ad
slrony DTS.
Dndalkuwo purumelry i wskainiki
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania tercnu, a takzc
minimnlne wskainiki intensywnoéci
zabudowy, zustnly okreélone na
takim poziomic, aby na
niezainwestowanych dotqd lcrcnach
nil: pnwslaly wylqcznic panerowe
Obicltty (np. markcty).
Natomiast powicrzchnia biologicmic
czynna na lerenach IMW/UIUC.
2MW/U/UC nraz 2U/UC okreélona
zoslaka nu poziomic 25%-30%, z
dodatkowym nakazcm
zugospodarowania zieleniq wysokq
nic mniej nit 50% 2. ww. wurloéci.

W |:|:|u zrninimalizuwnniu ruchu
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np. wiclki parking
przed projeklowanyrn
budynkicm biuruwym
tut przy ul. Pivmej).
Nalezaloby dolozyé
smrafi ahy réznymi
§rod.k:u11i (zapisy W
planic, al»ctyv\rnc
dzialania -
kszlahowanie
plzcslncni
P<>wvflJa=¢.i W
zarzqdzic gminy.
slosowunic muicj
archilcklury,
szpalcrdw clrzew)
dqzyé do poprawy
jakoéci pmcsuzcni
publiczncj.

aamochodowego i maksymalnegu
wykorzyslzmia doslqpnej w
bczpo$rcdn|'n1 sqsicdzlwic i nktunlnil:
rozbudmvywancj infraslruklury
komunflcacji publiczncj (cenlrum
przesiadkowe, kurnunikacja
kolcjcwva, nl.ll0bU50\va, drugi
rowcrowe) oraz zmniojszcnia
powierzchni parkingéw
obslugujqcych pn:ys2.h: inweslycju -
w projckcic planu lunaluna zostala
mnicjsm w stosunku do innych
mpzp liczba smnowisk poslojowych.

Przyjgte w projukcie rozwiqzania
uwzglgdniajq oczckiwnnia wzglqdcm
Pl1Cc|miDlOWl!j pr7.|:slrI.c11i, B
jcdnoczcénic nie sq takim
obciqzeniem dla micszkajqcych w
poblizu oséb.

Pruedmiolowy ubxmrjcst micjsccm
7. putcncjalcm. ktérc w puzyszloéci
mozc staé siq wizvtéwkq Gliwic.

* numer podany w nawiasie odpowiada numerowi uwagi W tabeli stanowiqcej zalqcznik nr I do zarzqdzenia
nr 3001/20 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 28 paidziernika 2020 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
polozonego po poludniowej stronie terenéw kolejowych w rejonie ulicy Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowej
- po jego wylozenin do publicznego wglqdu.

** numer podany wnawiasic odpowiada numerowi uwagi wtabeli stanowiqcej zalacznik nr ldo
zaxzqdzenia nr PM-4523/2021 Prezydenta Miasta Gliwicc Z dnia 12 sierpnia 2021 r. w sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru poiozonego po poiudniowej stronie terenéw kolejowych w rejonie ulicy Piwnej iDrogowej Trasy
§rednicowej - po jego wylozeniu do publicznego wglqdu.

|")r_2‘.;.~‘.‘-Auk vvydE|?‘lU

I-“lanowania F'|zr.—. 1i:'zennr-ago
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Zalqcznik nr 3 do uchwaly nr .................. ..
Rady Miasta Gliwice
z dnia.................. ..202I r.

Rozstrzygnhpcie Rady Miasta Gliwice 0 sposobie realizacji, zapisanych w planle, Inwestycji z zakresu
infrastruktury techuicznej, ktfire naletq do zadafi wlasnych gminy, oraz zasadach ich finausowauia,

zgodnie z przepisami o fmansach publlcznych

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 202] r. poz. 741 z péin. zm.)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W zwiqzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przeslrzennego miasta Gliwice dla
obszaru poIozoncgo po poiudniowej stronie tercnéw kolejowych w rejonie ulicy Piwnej iDrogowej Trasy
Qrednicowej, obj§te tym planem inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadafi
wlasnych gminy, bqdq finansowane zbudzetu gminy oraz ze érodkéw zcwnqtrznych, zuwzglgclnieniem
érodkéw pomocowych i mozliwoéci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisbw
odrgbnych.

§2. Realizacja inwestycji wymienionych w§ I odbywaé sic; bqdzie sukcesywnie, w miarq pozyskiwania
érodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objqtym planem.

_ I Ina Wy¢,IzI:aIu
l\(\\’I"‘--1;y‘L1 l_‘|"-':’jE§I' EIIHEQO

l\von.-I I-*'_-.‘I\»A.<1:x\ <0-WIIK
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Zahqcznik Nr 4 do uchwaly Nr .................. ..
Rady Miasta Gliwice
z dnia .................. .. 2021 r.
ZaIacznik4.gmI

Dane przestrzcnne, 0 ktfirych mowa w art. 67a ust. 3 i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z péin. zm.) ujawnione zostanq po

kliknigéiu w ikonq

I\I:-J»; 0.».-mik Wydzl; ;.-:
Planowania I-“:17-" In-11-|=;,._@|;~

Iworw I" >=]W-,L,,,;.;O_\V/I/ilk
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Uzasaclnienie
Pizedmiotowy projekt uchwaly stanowi rcalizacjq: uchwaiy nr VII/I36/20I5 Rady Miasta Gliwicc z dnia

I8 czerwca 2015 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia micjscowego planu zagospodarowania
pxzestrzcnnego miasta Gliwice dla obszaru poiozoncgo po poiudniowej stronie tercnéw kolejowych w rejonie
ulicy Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowej.

Dla przewazajqcej czqéci obszaru objqtego projektem uchwaiy nie ma obowiqzujqcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenncgo. Na pozostaiym obszarze obowiqzujqz

- miejscowy plan zagospodarowania przcstrzennego dla terenu poiozonego w poludniowo-wschodniej
czoéci miasta Gliwice, obejmujqcego dzielnicq przemysiowo-mieszkaniowq w rejonie ul. Robotniczej
iFranciszkaflskiej, przyjepty uchwaIq_r|r XXXVIII/964/2005 Rady Micjskiej w Gliwicach z22 gruclnia 2005 r.
(Dziennik Urzqdowy Wojewodztwa Slgskiego z 15 Iutcgo 2006 r. nr I4 poz. 480);

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu poiozonego wcentralnej czqéci miasta,
obcjmujqcego centrum iérédmieécie miasta, tzw. Centralne tereny miasta, przyjqty uchwaiq nr
)_(XXVIII/965/2005 Rady Miejskiej wGliwicach z 22 grudnia 2005 r. (Dziennik Urzqdowy Wojewédztwa
Slqskiego z I5 Iutego 2006 r. nr I4 poz. 481).

Sporzqdzony projekt planu po uchwaleniu iwejéciu w zycie spowoduje utratq waznoéci czqéci dotychczas
obowiqzujqcych pianéw miejscowych.

Celem sporzqdzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru jest ustalenie przeznaczenia inowych zasad zagospodarowania terenow wsposéb umozliwiajqcy
racjonalne wykorzystanie terenu ijednoczeénie realizacjq nowych funkcji.

Sposob realizacji wymogow wynikajqcych z art. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z poi. zm.):

I. Wymogi okreélone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajqce na uwzglqdnieniuz
I) wymagari Iadu przeslrzennego, w tym urbanistylci iarchitektury — zostaly speinione poprzez regulacje

projektu planu miejscowego zawarte wZasadach ochrony iksztaitowania Iadu przestrzennego (rozdzial 9),
atakze w ustaleniach ogolnych iszczegolowych oraz na zaigczniku graflcznym; na rysunku planu
jednoznacznie okreélono linie rozgraniczajqcc tereny 0 réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowo, ustalono nieprzekraczalne oraz obowiqzujqce
linie zabudowy; ustalono szczegélowo parametry zabudowy, takie jak: wysokoéé obiektu, intensywnoéé
zabudowy, powierzchnia zabudowy;

2) waloréw architekronicznych ikrajobrazowych — zostaly speinione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogolnych § 5 uchwaiy, a takze w ustaleniach szczegéiowych dla poszczegélnych terenow;

3) wymagafi ochrony §r0d0wiska, w tym gospodarowania wodami iochrony grunt0'w rolnych I lesinych -
zostaiy speinione poprzez regulacje zawarte w§ 5 uchwaly; jednoczeénie ze wzglqdu na poiozenie obszaru
wgranicach miasta, zgodnie zart. 10a ustawy oochronie gruntow rolnych ilcénych (t.j. Dz.U. 22021 r.
poz. I326) nie zastosowano przepisow dotyczqcych ograniczania przeznaczania gruntéw na cele nierolnicze;
grunty leéne nie wystopujq w granicach opracowania;

4) wymagari ochrony dziedzictwa kulturowego 1' zabyrkdw oraz ddbr kultury wspdlczesnej — z0staIy
speinione poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaIy, przy czym nie wprowadzono regulacji dotyczqcych dobr
kultury wspoiczesnej, ze wzglqdu na brak takich débr kultuxy na obszarze opracowania planu;

5) nglmagari ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi irnienia, a takze potrzeb osdb ze szczegélnymi
porrzebami - zostaly speinione miqdzy innymi poprzez zakaz realizacji przedsiowziqé mogqcych
zawsze znaczqco oddziaiywaé na érodowisko, w rozumieniu przepisdw dotyczqcych ochrony érodowiska,
zakaz prowadzenia dziaialnoéci powodujqcej zanieczyszczenic wéd podziemnych, wprowadzcnie ograniczefi
dotyczqcych zasad zaopatnzcnia wciepio, atakze poprzez zapewnienie wplanie stanowisk poslojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karts; parkingowq, urnozliwiajqcych prawidlowq dost¢pn0§<': terenbw dla osob ze
szczegélnymi potrzebami;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostaiy speinione poprzez przeznaczenie terenow pod zabudowg,
zgodnic z ustaleniami obowiqzujqcego studium uwarunkowafi i kicrunkow zagospodarowania przcstrzennego,
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iustalenie pflJ'3I'l'I6I]'0W zabudowy racjonalnych zpunktu widzcnia przysziego zagospodarowania terenu;
ponadto dla terenow, ktorych wartoéé wzroénie w wyniku uchwalcnia planu miejscowego, ustalono stawkq
siuzacq do naliczenia jednorazowej opiaty ztytuiu wzrostu wartosci nieruchomosci — uzyskane ztytuiu ww.
oplaty érodki bgdq stanowié dochéd wiasny gminy;

7) prawn whzsnoéci - zoslaiy speinione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci gminnych pod
inwestycje celu publicznego; ustalone wplanie linie rozgraniczajqce tereny oroznym przeznaczeniu Iub
roznych zasadach zagospodarowania zostaiy ustalone zposzanowaniem iuwzglqdnieniem istniejqcych
podzialéw geodezyjnych I wiasnoéci;

8) patrzeb 0br0m10.§ci i bezpieczelisfwa pafisfwa — zostaly speInione poprzez uzyskanie uzgodniefi ocl
wiaéciwych organow wojskowych, oohrony granic oraz bezpieczefistwa pafistwa, wskazujgcych na zgodnoéé
zapiséw planu Z wiaéciwoéciq rzeczowq organéw;

9) potrzeb inleresu publicznego - zostaiy speinione poprzez wyznaczenie w pianie oraz wskazanie w § 28, §
29, § 30, § 3 I, § 32 i § 33 obszaréw przeznaczonych na cele publiczne (publicznie dostqpna zielefi urzqdzona,
drogi publiczne, ciqgi piesze, trasy rowerowe); ponadto w planie miejscowym zapewniono ciqgioéé i spdjnoéé
systemu komunikacji; kontynuacja projektowanej drogi publicznej, oznaczonej symbolem IKDD, poza
granicami planu odbywaé sit; bqdzie poprzez drogg publicznq zrealizowanq na podstawie decyzji ZRID
(postgpowanie w toku);

I0) polrzeb wzalrresie rozwoju infi'astruk1ury technicznej, wszczegdln0.§ci sieci szerokopasmowych —
zostaiy speinione poprzez ustalenia zawarte w§ 11 uchwaiy; w planie nie wprowadzono ograniczefl
dotyczqcych inwestycji majscych na ceIu rozwéj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogiy byé
realizowane zgodnie z przepisami odrqbnymi;

II) zapewnienia udzialu spaleczeristwu w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przeslrzennego. w tym przy uzyciu éradkéw komunikacji elektronicznej - zostaiy spelnione poprzcz
zapewnienie mozliwoéci skiadania wnioskow do projektu planu miejscowego; na umieszczone 9 Iipca 2015 r.
ogioszenie i obwieszczenie (prasa, tablica ogioszefl Urzqdu Miejskiego, tablica ogioszefi Wydziah: Planowania
P1zest1-zennego, strona internetowa gminy) o przystqpieniu do sporzqdzenia ww. projektu planu miejscowego
w ustawowym terminie wpiynqi I wniosek (art. I7 ust. I ustawy oplanowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym), ktéry nie zostal uwzglqdniony; projekt planu wraz z prognozq oddziaiywania na érodowisko
zostai udostqpniony, wtrakcie pierwszego oraz drugiego wyI02enia do publicznego wglqdu, wBiuIetynie
Informacji Publicznej; udziai spoleczefistwa w pracach nad micjscowym planern zagospodarowania
przestrzennego zostal zapewniony rdwniez poprzez zorganizowanie dyskusji publicznej za pomocq érodkéw
porozumiewania si¢ na odlegioéé (art. 8d ustawy 0 planowaniu izagospodarowaniu przcstrzennym);
korzystajqc z platformy Microsoft Teams (po uprzednim mailowym zgioszeniu), uczesmicy dyskusji publicznej
mieli mo2Iiw0§é zabierania giosu, zadawania pytafi, atakzc skladania formalnych uwag podczas dyskusji
publicznejg

I2) zachowania jawna.éci iprzejrzystosci procedur planisrycznych — zostaiy spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnoéci prowadzonych wtrakcie procedury sporzqdzenia projektu planu
miejscowego;

I3) potrzeb zapewnienia odpowiedniej il0s‘ci i ja/c0.s‘ci wody. do celéw zaopatrzenia ludnofici — zostaiy
spcinione poprzez zapisy planu zawarte w § II, dotyczqcc zaopatrzenia w wodg oraz §5 ust. 4, dotyczqce
zapcwnienia ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczenicm.

2. Wymogi okreslonc w art. I ust. 3 ustawy, polegajqce na tym, ze: ,,UstaIajqc przeznaczenie terendw lub
okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania zterenow, organ wazy interes publiczny
i interesy prywame, w tym zgiaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajqce do ochrony istnicjacego stanu
zagospodarowania terenow, jak izmian wzakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomicznc,
érodowiskowe isp0Iecz.ne", zostaiy speinione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci iistniejqcego
zagospodarowania przy fonnuiowaniu ustalefi przygotowywanego projcktu planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostaia przygotowana prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, W ktérej dokonano oceny wplywu przyjqcia planu na dochody I wyclatki
gminy. Prognoza zostaia opracowana zgodnie 2 § I I rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakrcsu projektu miejscowego planu zagospodarowania plzestrzcnncgfl.
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Na potrzeby projclctu planu zostaIa przygotowana prognoza oddziaiywania na srodowisko, w ktorej
dokonano oceny wpiywu ustaleri planu na srodowisko, zgodnie zwymogami Izakresem okrezilonym
w obowiazujacych przepisach prawa.

3. Wymogi okreslone wart.1ust.4ustawy, polegajace na tym, to wprzypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglgdnienie wyrnagafi Iadu przestlzennego, efektywnego gospodarowania przcstrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni nastcgpuje poprzezz

I) ksztaltowanie slrukmr przestrzermych przy uwzglqzdnieniu dqéenia do minimalizowania
transpor-tochlonrzosci ukladu przestrzermega — zostaiy speinione poprzez pxzypisanic w zaleznosci od rangi
iznaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej zrozporzqdzeniem; rozmicszczenie okreélonych
w planie funkcji, zwiqzanych zprzeznaczcniem terenow, warunkowane byio sasiedztwem iklasq technicznq
Istniejacego ukladu drogowego, tak aby zapewnié optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym
minimalizowaniu uciqtliwoéci powodowanych w szczegolnoéci poprzez transport samochodowy; w projekcie
planu ustalona zostala mnicjsza w stosunku do innych mpzp liczba stanowisk postojowych celern
zminimalizowania ruchu samochodowego imaksymalnego wykorzystania dostqpnej wbezposrednim
sqsiedztwie oraz aktualnie rozbudowywanej infrastruktury komunikacji publicznej (ccntrum przesiadkowe,
komunikacja kolejowa, autobusowa, drogi rowerowe);

2) Iokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wsposéb umoiliwfajqcy mieszlcaricom wykorzysrunie
publicznego Iransportu zbiorowego jako padstawowego érodka lransporlu — zostaiy spehfione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terenéw wtaki sposob, aby zapewnié mozliwie sprawne ikrotkie dojscia do
Istniejacych przystankow komunikacji publicznej. Poiozenic obszaru planu wbezposrednim sasiedztwie
infrastruktury komunikacji publicznej zapewnia przysziym mieszkaficom mozliwosé korzystania z publicznego
transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwiqzafi przestrzennych, uIalwiajqcycl1 przemieszczanie sig pieszych i r0werzyst0'w —
zostaiy speinione poprzez wprowadzone w § I3 uchwaiy dopuszczenia realizacji takich rozwiqzafi;

4) dqéenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgadnie zzasadq zréwnowazonego rozwoju
iposzanowania Iadu przestrzennego — zostaly speinione poprzez okreélenie linii zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki Iub tercnu, w tym udziaiu powierzchni biologicznie
czynnej, atakze wysokoéci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow, oraz poprzez kierowanie siq
dostqpnosciq imoiiiwoécia uzbrojenia terenow w infrastrukturq technicznq idrogowa; wprojekcie planu
wyznaczona zostaia strefa zabudowy érodmiejskiej; wprowadzone zostaiy takze zapisy nakazujqce
zagospodarowanie czoéci terenow zielenia wysoka, opowierzchni nie mniejszcj niz 50% wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej.

4. Zgodnosé zwynikami analizy, oktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdatq uchwaiy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposob uwzglgdnienia uniwersalnego projektowania:

1) W Iipcu 2018 r. zostaia sporzadzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
w celu oceny aktualnosci studiurn iplanow miejscowych, w ktorej przeanalizowano zmiany w latach 2014-
2018. Na podstawie wnioskéw zww. analizy z 8 listopada 2018 r. Rada Miasta Gliwice podjqia uchwalq nr
XLI/905/2018 w sprawie alctualnosci Studium uwarunkowafi ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice Imiejscowych pianow zagospodarowania przesnzennego, z ktorej wynika, ze obecnie
obowiazujace na terenie opracowania plany miejscowe sq aktualne. Jednoczesnie z wnioskow pizedmiotowej
analizy wynika, ze mozliwe jest rowniez podjqcie uchwai w sprawie zmiany planow nicujqtycli
w harmonogramie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ustalonym w analizie,
oraz zs sporzqdzanie nowych planow dla niewielkich obszaréw, w zwiqzku ze ziozonymi wnioskami o zmianq
przeznaczenia terenu, powinno byé realizowane sukcesywnic, w mian; potrzeb i mozliwoéci.

Opracowany projekt planu jest zgodny zwynikami Analizy zmian wzagospodarowaniu przestrzennym
rniasta Gliwice w cclu oceny aktualnoéci studium i planow miejscowych;

2) Micjscowy plan zagospodarowania przesirzennego wprowadza ustalenia zgodnie zzasadami
uniwersalncgo projektowania poprzoz zapisy ustalajqce parametry obiektow budowlanych, ktdre uwzgiqdniaja
przepisy zzakresu budownictwa minimalizujqce bariery afl.‘-hitektoniczrle iumoiliwiajqce oraz Lllatwiajace
dostcgp dla osob ze szczegolnymi potrzebami. Wyznaczone wplanie nieprzekraczalnc Iinie zabudowy
nie dotyczq podjazdow dla nicpeinosprawnych. Na terenie planu okreslono dodatkowo obowiazclc zapcwnienia
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stanowisk postojowych przeznaczonych do paxkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartr; parkingowq.
Ponadto dopuszcza sic; Iokalizacje; innych niz ustalone plancm clomentow ukiadu komunikacyjnego.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na podstawie analizy prognozy skutkdw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy stwierdzié,
I2 bilans Wydfltkow I dochodow gminy jest dodami, co wskazuje, ze przeksztalcenia planistyczne wprowadzone
w projckoic planu sa oplacalne w ujociu ekonomicznym.

Procedura fommlnoprawna zostala przeprowadzona Zgodnio Z311. I7 ustawy Z dnia 27 marca 2003 1'.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021 r. poz. 741 z poin. zm.) oraz w zakresio
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie zustawa 0 udostgpnianiu
informacji oérodowisku i jego ochronie, udziale spoieczefistwa wochronie srodowiska oraz oocenach
oddzialywania na srodowisko z dnia 3 pazdziemika 2008 r. (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 247 z poin. zm.).

12 wrzesnia 2018r. projekt przedmiotowcgo planu zostai rozesiany do opiniowania i uzgodniefi. W toku
uzgodniefl od Szefa Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Katowicach otrzymano postanowienie z odmowa
uzgodnienia planu. Na ww. postanowienie zostalo zIozone zazalcnie, ktdre w caioéci uwzglodniono. Ponadto
nie uzyskano uzgodnienia od élqskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach. W zwiazku
zwprowadzonymi wprzedmiotowym projekcie planu zmianami I2marca 2020 r. projekt ponownie zostal
rozesiany do opiniowania i uzgodniefi, jednak nie uzyskai uzgodnienia od $lqskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Katowicach.

I0 czerwca 2020 r. po zakoficzeniu postqpowania w sprawic wpisu do rcjcstru zabytkow budynku dawnej
dyrekcji Huty Gliwice, projekt planu zostai przekazany do Sdaskicgo Wojcwodzkiego Konserwatora Zabytkow
WKatowicach celem uzgodnienia oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wKatowicach,
Paristwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitamego w Katowicach, Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitamego wGIiw1cach celem ponownego zaopiniowania, zuwagi na wprowadzone wprojekcie planu
zmiany dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej. Ponownie
nie uzyskano uzgodnienia od §Iqskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach z uwagi na
brak zapisow w projekcie dotyczqcych ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw. 24 Iipca 2020 r.
projekt przekazany zostaI do Prezesa Urzcpdu Transportu Kolejowego oraz ponownie do Slaskiego
Wojcwodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach i uzyskai uzgodnienie.

Zgodnie zobowiazujacym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnieri,
projekt zostai wyiozony do publicznego wgladu od 3 wrzesnia 2020 r. do 23 wrzeénia 2020 r. Dyskusja
publiczna odbyia sig I7 wrzesnia 2020 r. W obligatoryjnym terminie, tj. do 7 pazdziernika 2020 r., wpIyn¢Iy
cztery uwagi do powyzszego planu. Uwagi zostaIy rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gliwice
28 pazdziemika 2020 r. iczqéciowo uwzglqdnione w projekcie planu, co spowodowaio koniecznosé
ponowienia procedury planistycznej. Na skutek ustalefi inwestora z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
w toku dalszych prac planistycznych dwie uwagi dotyczace budynku dawnej dyrekcji Huty Gliwice (wskazane
w uwadze nr I.I) zostaly uwzglqdnione w zapisach projektu planu. P0 wprowadzeniu do projektu planu zmian
w marcu 2021 r. projekt ponownie zostal rozeslany do opiniowania iuzgodniefi. Projekt uzyskal negatywna
opinii; Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz nie uzyskaI uzgodnienia od élqskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach. 12 kwietnia 2021 r. projekt przekazany zostai
ponownie do Slaskiego Wojewodzkicgo Konserwatora Zabytkow w Katowicach iuzyskai uzgodnienie.
Zuwagi na wprowadzenie do projektu zmian wynikajacych zczoéciowego uwzglednienia uwag Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektoniczncj, w czerwcu 2021 r. projekt zostal przekazany ponownie do
uzgodnienia do Zarzqdu Drog Miejskich i uzyskai uzgodnienie.

Po uzyskaniu wymaganych opinii I uzgodniefi projekt zostal ponownie wyIozony do publicznego wglqdu od
24 czerwca 2021 r. do 14 Iipca 2021 r. Dyskusja publiczna, planowana na 1 Iipca 2021 r., nie odbyla sio,
poniewaz na podany w ogloszeniu iobwieszczeniu adros mailowy nie wpIym;Io zadne zgioszenie od osdb
choacych uczcsmiczyé w dyskusji publiczncj zorganizowanej w formic oniine na platformic Microsoft Teams.
Wobligatoryjnym terminie, tj. do dnia 28 Iipca 2021 r. wpI'ynoIa jedna uwaga do powyzszego planu, ktérfl
rozpatrzona zostala przez Prezydenta Miasta Gliwioe I2 sierpnia 2021 r.

W toku prac planistycznych do projektu planu wprowadzona zostaia zmiana polegajqca na wykresleniu
mozliwosci realizaoji usiug handlu o powierzclmi sprzedaiy powyzej 2000 r112 na terenie, na ktorym znajduje
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sic; budynek dawnej dyrekcji Huty Gliwico. Powyzsza zmiana nie wymagaia ponownego uzyskania opinii
i uzgodniefi. W paidziemiku 2021 r. plan zostai ponownie wyiozony do publicznego wgladu, jednak wylqcznie
we fragmoncie, Ictorego dotyczyla zmiana, zuwagi na brak ingerencji w ustalcnia tckstowe igraficzne na
pozostaiyrn obszarzc ohjqptyin granicarni sporzqdzanego projektu planu. Dyskusja publiczna, planowana na
14 Iistopada 2021 r., nie odbyla sio, poniewaz nie przybyi nikt z zainteresowanych. W obligatoryjnym terminio,
tj. do 26 Iistopada 2021 r., nie wpiynqia zadna uwaga do wykiadancgo fragmentu projektu planu.

W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych w art. 15 ust. 2 pkt 7i 11 ustawy o pIanowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym:

- granic obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz granic obszarow zagrozonych osuwaniem siq:
mas ziemnych — ze wzgiodu na nicwystopowanie w granicach obszaru planu,

- obiektow oraz terenow podlcgajacych ochronie na podstawie ustawy o Ochronie przyrody - ze wzglodu na
nicwystopowanie w granicach obszaru planu,

- granic krajobrazow priorytetowych okreélanych W audycio krajobrazowym - z uwagi na niesporzadzenie
ww. audytu przez organy samorzqdu wojewodztwa,

- sposobu i tenninu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zc wzgiqdu na
brak przesianek do ustalenia takiego zagospodarowania.

W projekcie planu nie wprowadzono zapisow dotyczqcych ograniczed w usytuowaniu budynkow i budowli,
drzew i krzewow w bezpoérednim sqsiedztwie terenow kolejowych z uwagi na obowiazujqce przepisy odrobne,
ktorc rcguluja tc; kwestio, tj. ustawa z dnia 28 marca 2003r. 0 transporcie kolejowym, t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. I984, oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury Z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagafi w zakrcsie
odlegioéci iwarunkéw dopuszczajqcych usytuowanic drzew I krzewow, elementow ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sqsiedztwie Iinii kolejowej, a takze sposobu urzqdzania i utrzymywania
zasion odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1247).

W obszarze planu wprowadzono zakaz Iokalizaoji inwestycji zaliczanych do przedsiowziqé mogqcych
zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjqtkiem inwestycji Iacznoéci publicznej, infrastruktury
technicznej oraz drég publicznych. Jednoczesnie z uwagi na dane zawartc w ,,BiIans1e zasobow 2162 kopalin
w Polsce” (dane na 31.12.2020 r.), sporzqdzonym przez Pafistwowy Instytut Geologiczny Pafistwowy Instytut
Badawczy, wprowadzono powyzszym zapisem ograniczenie rozmiaréw eksploatacji udokumentowanego zloza
wqgla kamiennego nr WK 337 ,,G1iwice". W Bilansie wskazano bowiem, ze zioze ,,GIiwice” nie ma zasobéw
przemyslowych, a tylko zasoby przemysiowc sa przedmiotem ekonomicznie uzasadnionej eksploatacji.
Powyzsze zioze byio eksploatowanc w Iatach 1912—l999. W roku 2000 kopalnia zostaia zamknigta w zwiqzku
z koficzacymi sis: zasobami operatywnymi wogla kamiennego, trwaiq nierentownoécia wynikajqcq z wysokich
kosztéw eksploatacji prowadzonej w skomplikowanych warunkach geologiczno-gorniczych oraz prognozami
Zbytu wogla.

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem IZP stanowi teren przeznaczony do Iokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym w rozumieniu art. 6 ustawy 0 gospodarce nieruchomoz-iciami (t.j. Dz.U.
z 202] r. poz. I899 z pozn. zm.).

Rozwiqzania przyjqte w projekcie planu sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreélonymi w Studium uwarunkowafi 1 kierunkow zagospodarowania przesttzennego miasta Gliwice (uchwaIa
nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej wGliwicach zdnia 17grudnia 2009 r.), ktore dla terenow objotych
projektcm planu przewiduja zabudowo usiug roznych (U), usIugoWo-mieszkaniowq o wysokiej intensywnoéci
zabudowy (UM), mieszkaniowo-ushtgowq 0 wysokiej intcnsywnoéci zabudowy (MWU), micszkaniowo-
ushlgowq o sredniej intensywnoéci zabudowy (MU), ulicc giéwnc (G), ulicq Iokalnq (L) I uIic¢ zbiorcza (Z)
oraz umozliwiajq, dla czqsci terenu, realizacjo obiektéw handlowych opowierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajqcy z obowiqzujacych przepisow, a takze speinia col,
jakiemu ma siuzyé — okrcsla przeznaczenie terenow objotych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwcgo zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapowrlia mozliwoéé ksztaitowania Iadu
przestrzennego ipozwoli na prawicfiowe funkcjonowanie irozwoj fragmentu dzielnicy, dla ktorego zostai
opracowany.
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Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu speinia warunki pozwalajace na przcdstawicnic go
Radzie Miasta w colu uchwalenia I ze podjgcie przedmiotowej uchwaiy jest zasadno.
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2) wysokoéé stawki. O ktorcj mowa W pkt I, wynosi 30%.

Rozdzial 12
Przcpisy koficowe

§ 35. Wykonanie uchwaiy powierza sio Prezydentowi Miasta Gliwice.

§-36. Uchwaia podlega ogIo5zenIu w Dzienniicu Urzqdowym Wojewodztwa Slqsldego oraz na stronie
internctowej Urzodu Miejskiego w Gliwicach.

§37. Uchwqia wchodzi w zycie po upiywie 30 drii od dnia jej ogioszenia wDzienniIcu Urzqdowym
Wojjewodztvva Slqskicgo.
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