
UCHWALA NR ....................
RADY MIASTA GLIWICE

z dnia .................... 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Nasyp w Gliwicach
Na podstawie art. 7 ust. 4 1 art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniuirealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Lj. Dz.U. 22021 r. p02. 1538) orazart. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o szmorzqdzie gminnym (t.j. Dz.U. Z 2022 r.poz. 559 z poz’n. zm.)

Rada Miasta Gliwice
uchwala, c0 nastgpuje:

§l. 1. Ustala Sit; lokafizacje; inwestycji mieszkaniowej, polegajqoej na budowie budynku mieszkalnegowielorodzinnego z us1ugami i garaZem podziemnym na dzia1ce o numerze ewidenc 'n m 1 134/2, obrgb StareMiasto, poloZoncj przy ul. Nasyp w Gliwicach, zapisanej w ksiedze wieczystej orb
2. Granice terenu objolego inwestyc mieszkaniowa, oktérej mowa wust. 1, okres'la zalqcznik nr 1 douchwaly.

§2.Teren objety inwcstycjz; mieszkaniowq, okrdrej mowa w§ 1 ust. 1, poloZony jest Wgranicachmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu p01020nego wcentralnej czoéci miasta,obejmujqcego Centrum iSrédmieécie miasta, tzw. centralne tereny miasta, przyjetego uchwak; nrXXXV111/965/2005 Rady Miejskiej wGliwicach zdnia 22 grudnia 2005 r., og1oszonq t. Urz. Woj.Slgskiego nr 14 z dnia 15 lutcgo 2006 r. poz. 481.
§3. W zakresie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu stwierdza siq,2‘6:

1) teren objety inwestyc micszkaniowa, 0 ktorej mowa w § 1 ust. 1, stanowiq:
a) w przewaz‘ajqcej czgs’ci pozosta1os’ci po budynku gospodarczo-garaz‘owym w postaci plyty betonowej,a takZe utwardzonego dojécia i dojazdu do [ego budynku,
b) w pozostaiej czes’ci zielcfi z drzcwami, wyswpujqca na obrzeZach lego terenu;

2) przez teren objoty inwestyc mieszkaniowa, o ktorej mowa w § 1 ust. 1, przebiegaja istniejqce:
a) napowietrzna sieé elektroenergetyczna niskiego napiecia,
b) przy1qcze kanalizacji deszczowej;

3) w powiatowej bazie danych geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu na terenie oqtym inwestycjz;mieszkaniowq, o ktérej mowa w§ 1 ust. 1, istnieje niezrealizowany przebieg przy1acza WOdOCiqgowegoi przy1acza kanalizacji sanitamej.
§4.P0wiazanie inwestycji mieszkaniowej, oktércj mowa w§ 1 ust. 1, zuzbrojeniem terenu nastgpipoprzez budow¢:

I) przyiacza wodociagowago do istniejacej sieci wodociqgowcj PE Q] 10 w U1. Nasyp;
2) przy1qcza kanalizacji sanitamej do istniejacej sieci kanalizacji sanitamej (21200 w u]. Dworcowej;
3) przymcza elektroenergetycznego do istniejqcej sieci elektroenergetycznej;
4) przy1qcza ciep1owniczego do ismiejqcej sieci cieplowniczej W U]. Nasyp;
S) przy1qcza kanalizacji deszczowej do istniejqcej sieci kanalizacji deszczowcj @250 w u1. Nasyp;
6) przy1qcza telekomunikacyjnego do istniejacej sieci telekomunikacyjnej;
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— zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzqdcow tych sieci.
§ 5. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 1 ust. 1:

l) planowany sposéb zagospodarowania terenu okreéla za1acznik nr 2 do uchwaiy;
2) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie projektowanego budynku — mieszkaniowo-usmgowe, z zastrzeZeniem pkt. 3 lit. g,
b) usytuowanie elewacji frontowej projektowanego budynku wodleg1os'ci nie mniejszej niz 3,8 In 0d

zewnotrznej krawgdzi drogi gminnej nr 130316 S, w ciqgu ktérej leZy ul. Nasyp, zgodnie z decyzjq nr
ZDM/2876/2022/DS Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 8 wrzes'nia 2022 r., rownolegle do tej drogi,

3) charakterystyczne parametry techniczne:
a) Iiczba kondygnacji nadziemnych — 7,

b) Iiczba kondygnacji podziemnych — 2,

c) minimalna powierzchnia uZytkowa mieszkafi — 1900 m2,
d) maksymalna powierzchnia uZytkowa mieszkafi — 2600 m2,
e) minimalna Iiczba mieszkar') — 42,

f) maksymalna Iiczba mieszkafi — 52,

g) maksymalna powierzchnia uZytkowa przeznaczona na dzia1alnos’é handlowg lub us1ugowq — nie wiocej
niz 20% powierzchni uZytkowej mieszkafi;

h) niezbodna Iiczba miejsc postojowych — 71;
4) zapotrzebowanie na wod¢ do celéw bytowych — 2,44 m3/h;
5) zapotrzebowanie na wodo do celow przeciwpoZarowych wewnotrznych — 3,0 dm3/s;
6) zapotrzebowanie na energic; elektryczna — 215 kW;
7) zapotrzebowanie na moc cieplna} — 0,38 MW;
8) zaopatrzenie wwode; do celéw bytowych iprzeciwpoZarowych, odprowadzanie s'ciekéw bytowych,

zaopatrzenie wenergie; elektrycznq, zaopatrzenie wenergig cieplnq, odprowadzanie wéd opadowych
i zapewnienie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej w sposob okres'lony w § 4;

9) sposob zagospodarowania odpadéw zgodnie z obowiazujqcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
§6. Inwestycja mieszkaniowa, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, nie jest zaliczana do przedsiewzioé mogqcych

zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczqco oddzia1ywac’ na s'rodowisko, okres’lonych w rozporzqdzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzes’nia 2019 r. w sprawie przedsiowzioé mogqcych znaczqco oddziatywaé na s'rodowisko
(Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 2 péz’n. 2m), 5t nie wymaga uzyskania decyzji o s’rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 paz'dziernika 2008 r. o udostopnianiu informacji
o s'rodowisku i jego ochronie, udziale spo1eczefistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzia1ywania na
s'rodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 Z péz'n. zm.).

§ 7. W uchwale nie okres'la sio:

1)nieruch0mos’ci, wstosunku do ktérych decyzja opozwoleniu na budowe; inwestycji mieszkaniowej
okres'lonej w§1ust.1 ma wywoiaé skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy ouiatwieniach
wprzygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, gdyz
wnioskodawca nie wykazal koniecznos’ci ograniczenia sposobu korzystania znieruchomos’ci objetej
uchwak; przez udzielenie zezwolenia na zak1adanie iprzeprowadzenie ciqgo'w, przewodéw, urzqdzefi
iobiektéw, oktorych mowa wan. 124 ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. ogospodarce
nieruchomos’ciami, niezbodnych do korzystania ztej inwestycji, wzwiqzku zbrakiem na to zgody
wias’ciciela lub uZytkownika wieczystego nieruchomos’ci;

2) nieruchomos’ci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o u1atwieniach w przygotowaniu irealizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, gdyZ w granicach terenu objotego inwestyc
mieszkaniowq, o ktérej mowa w§ 1 ust. 1, nie zachodzi potrzeba przejs’cia sieci uzbrojenia terenu
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zwiazanych t inwestyc przez tereny s’rédlqdowych wéd plynqcych, drég publicznych Iub obszary
kolejowe;

3) warunkéw wynikajqcych zpotrzeb ochrony s'rodowiska iochrony zabytkéw, gdyz na terenie objgtym
inwestyc mieszkaniowa, 0 ktérej mowa w§ 1 ust. 1, nie ustanowiono Zadnych form ochrony przyrody
i zabytkéw.

§ 8. Uchwab nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa Masnos'ci i uprawniefi oséb trzecich.

§ 9. ]. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

2. Wykonanie uchwaiy powierza sic; Prezydentowi Miasta Gliwice.

3. Uchwa¥a podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slgskiego.
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Za1qcznik Nr 1 do uchwa1y Nr ....................

Rady Miasta Gliwice

z dnia .................... 2022 r.

— granice terenu objetego inwestyc mieszkaniowq skala 1:500
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28. GRU. 2022

Zaiqcznik Nr 2 do uchwa¥y Nr

Rady Miasta Gliwice

z dnia 2022 r.

LEGENDA:

skala 1:500
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Uzasadnienie

Uchwa1a zosta1a przygotowana na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o u1atwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Lj. DZ.U. z 2021 r. poz. 1538).

W dniu 26 paz’dziemika 2022 r. do Urzedu Miejskiego w Gliwicach wp1ynq1 wniosek inwestora Trust Investment
Projekt 10 SA. zsiedziba wKieIcach oustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajqcej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usiugami i garaZem podziemnym na dziaice nr 1134/2, obreb Stare Miasto,
po1oZonej przy u]. Nasyp wGliwicach. Do wniosku dolqczona zostaia koncepcja urbanistyczno-architektoniczna,
uzasadniajqca rozwiqzania funkcjonalno-przestrzenne planowanej inwestycji mieszkaniowej, zuwzglednieniem
charakteru zabudowy miejscowos’ci iokolicy, wktorej inwestycja mieszkaniowa ma byé Zlokalizowana, atakZe
przedstawiajqca wizualizacje proponowanej zabudowy izagospodarowania terenu sporzqdzone wsposéb
umoZIiwiajqcy zapoznanie sic; zniq osobom nieposiadajqcym wiedzy specjalistycznej. Koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna zosta1a sporzqdzona przez osobe wpisana} na liste izby samorzqdu zawodowego architektow,
posiadajc uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen.

Wezwaniem zdnia 28 paz’dziemika 2022 r. naioiono na inwestora obowiqzek uzupeinienia brakow formalnych
wniosku. Tego samego dnia inwestor uzupeinii wniosek, ktéry nastepnie zostai zamieszczony na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gliwicach wraz z okres’leniem formy, miejsca i terminu
sk1adania uwag do wniosku. Informacja o zamieszczeniu wniosku zosta1a podana do publicznej wiadomos’ci w sposob
zwyczajowo przyjety w mies’cie Gliwice.

Planowana inwestycja mieszkaniowa jest niezgodna Z ustaleniami obowiqzujgcego na terenie objetym ta} inwestyc
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu po1oZonego w centralnej czeéci miasta, obejmujqcego
Centrum i Srédmies’cie miasta, tzw. centralne tereny miasta, przyjetego uchwak; nr XXXVIII/965/2005 Rady
Miejskiej w Gliwicach z dnia 22 grudnia 2005 r. (DZ. Urz. Woj. Slqskiego nr 14 z dnia 15 lutego 2006 r. poz. 481)
w zakresie wysokos’ci zabudowy i odlegios’ci nowej zabudowy 0d linii rozgraniczajqcej ulicy. Ustalenia planu
miejscowego umoiliwiajq realizacje zabudowy na dzia1ce nr 1134/2, obreb Stare Miasto, o wysokos'ci do
5 kondygnacji nadziemnych, natomiast wniosek dotyczy zabudowy o wysokos'ci 7 kondygnacji nadziemnych. Ustalona
w planie miejscowym odleg1os'c’ nowej zabudowy 0d linii rozgraniczajqcej ulicy nie mo2e byé mniejsza niz 10,0 m,
a wniosek przewiduje lokalizacje planowanego budynku w odlegios’ci 3,8 m od zewnetrznej krawedzi ul. Nasyp, tj. 2,0
m od linii rozgraniczajgcej ulicy.

Zgodnie zart. 7 ust. 12 i 13 ustawy o u1atwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszqcych Prezydent Miasta Gliwice zawiadomi1 odpowiednie organy o mozliwos'ci przedstawienia
opinii do wniosku oraz zgodnie 2 art. 7 ust. 14 i 15 tej ustawy wystqpii do organéw uzgadniajqcych o przedstawienie
stanowiska dotyczqcego wniosku. Wniosek uzyska1 wszystkie wymagane uzgodnienia, wtym swojego stanowiska
nie przedstawi1, co jest rownoznaczne z uzgodnieniem wniosku, G1o'wny Geolog Kraju, Geolog Wojewédzki i Slqski
Wojewédzki Konserwator Zabytkéw. Wniosek uzyskal 9 opinii pozytywnych oraz dwie negatywne. Opinie negatywne
zosta1y wyraZone przez Miejskq Komisji; Urbanistyczno-Architektonicznq w Gliwicach oraz Slqskiego Komendanta
Wojewédzkiego Pafistwowej Straiy PoZamej.

Opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej wGliwicach odnosi sic; do kwestii, ktére wynikajq
zobowiqzujqcego planu miejscowego ijako takie mogq byé realizowane niezaleinie 0d ustalen uchwa1y.
Przedmiotowa opinia nie odnosi sie natomiast do przedmiotu wniosku — odstepstwa planowanej inwestycji
mieszkaniowej od ustalen obowiqzujqcego planu miejscowego w zakresie wysokos’ci i linii zabudowy.

Na skutek negatywnej opinii Slqskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Straiy PoZamej inwestor w dniu
16 listopada 2022 r. zmodyfikowai wniosek w zakresie wskazanym przez organ opiniujqcy. Zmodyfikowany wniosek
zosta1 zamieszczony na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gliwicach wraz
zokres’leniem formy, miejsca itenninu skiadania uwag do wniosku po modyfikacji. Informacja ozamieszczeniu
wniosku p0 modyfikacji zosta1a podana do publicznej wiadomoéci w sposéb zwyczajowo przyjety w mies’cie Gliwice.

Prezydent Miasta Gliwice zawiadomi1 Slqskiego Komendanta Wojewédzkiego Pafistwowej StraZy PoZamej
omozliwos'ci przedstawienia opinii do wniosku p0 modyfikacji. Organ opiniujacy ponownie przedstawii opinie
negatywng, wskazujqc na brak zgodnos’ci sposobu wyznaczenia drogi poZarowej do planowanego budynku
zrozporzqdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych iAdministracji zdnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpoZarowego zaopatrzenia wwode oraz drog poZarowych (DZ.U. nr 124, poz. 1300). Wwyjas'nieniu do
negatywnej opinii inwestor wskazai, 2e organ opiniujqcy nie wziqi pod uwage dopuszczonych tym rozporzqdzeniem
odstepstw 0d podstawowego wyznaczania drog poiarowych wzd1uz diuiszego boku budynku, ktorych spe1nienie
zostaio wykazane przez inwestora w dokumentacji stanowiqcej przedmiot modyfikacji wniosku.

Wniosek nie spotkal sie ze sprzeciwem spo1ecznym. W wyznaczonych terminach wpiyneia jedna negatywna uwaga
zawierajaca zastrzeZenia, ktore ostatecznie zostaly wycofane przez sk1adajgcego uwage.
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Inwestycja mieszkaniowa speinia warunek niesprzecznos’ci ze studium uwarunkowafi ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, przyjegtym uchwaiq nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach
zdnia 17 grudnia 2009 r. Teren objegty inwestyc mieszkaniowa} zawiera sit; wcaios’ci wobszarze oznaczonym
wstudium symbolem A-UM, co oznacza tereny usiugowo-mieszkaniowe owysokiej intensywnos’ci zabudowy
wramach obszaru ,,A” — Centrum iSrédmies'cie. lnwestycja mieszkaniowa speinia réwniez warunki okres’lone
wustawie 0 uiatwieniach wprzygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
wzakresie braku kolizji zinwestycjami majqcymi pierwszefistwo przed inwestycjami mieszkaniowymi lub
inwestycjami towarzyszqcymi, a takZe odpowiadania standardom lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych.

Rada Miasta Gliwice, podejmujqc uchwaig, bierze pod uwage; stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie
gminy oraz potrzeby i moiliwos'ci rozwoju gminy wynikajgce z ustalefi studium uwarunkowafi i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z politykq przestrzenng gminy okreélonq w studium uwarunkowar'i
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice: (...) czna powierzchnia nowych terenéw, ktére mogq
byé przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowq (..) wynosi 0k. 980 ha (w tym 0k. 300 ha moz'e byé przeznaczone pod
zabudowe; wieloradzinnq). Powierzchnia ta zabezpiecza poll-zeby rozwoju budownicnva miesz/(aniowego na uz'ytek
obecnych i nowych mieszkafico'w Gliwic. Pozwoli na rozwo'j miasta do rzgdu 230 tys. mieszkaficéw. (m).

Podjgcie uchwaiy ustalajqcej lokalizacje; inwestycji mieszkaniowej przy ul. Nasyp w Gliwicach jest zasadne.
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