
PROJEKT

Nr korespondencji SOD UM.25366.2023

gUCHWALA NR ....................
:RADY MIASTA GLIWICE
3 z dnia .................... 2023 r.

W‘Siii‘awie ‘miéjs‘cov‘végb‘planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru poloionego przy ul. Fredry, obejmujacego Domek Ogrodnika

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40), 2111.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1'. 0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péz'n. zm.) oraz w zwiazku z uchwaia nr XXIX/605/2021
Rady Miasta Gliwice z dnia 9 wrzes’nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru poioZonego przy ul. Fredry, obejmujacego
Domek Ogrodnika, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ie przedmiotowy plan nie narusza ustalefi obowiazujacego

,,Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”,
ktére zostalo przyjete uchwala nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach

z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi uchwaia nr XXXlX/8l3/2022
Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzeénia 2022 r.

i uchwala, c0 nastepuje:

Rozdziai 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Plan obejmuje obszar poioZony na péinocny-wschéd 0d centrum miasta Gliwice, opowierzchni
0,07 hektara, ktérego granice okres’la rysunek planu.

2. Integralnymi czgs’ciami niniejszej uchwaiy sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice”, stanowiacy zaiacznik nr 1;

2) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiqce zaiacznik nr 2.

3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego Miasta Gliwice, w formic cyfrowej i w formie papierowej.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;

4) strefy opiaty pianistycznej;

5) numery i symbole przeznaczenia terenéw.

2. Pozostaie oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowia oznaczenia infonnacyjne planu.

§ 3. Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaiy jest mowa o:
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1)infrastrukturze technicznej — naleZy przez to rozumieé sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne
(sanitame, deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci ciepiownicze oraz inne sieci
wrazzurzqdzeniami iobiektami budowlanymi zwiqzanymi znimi technologicznie iniezqnymi
do ich funkcjonowania, a takie infrastrukture; telekomunikacyjnq;

2) obszarze planu — naleZy przez to rozumieé teren objoty niniejszq uchwaiq;

3) planie — naleiy przez to rozumieé iqcznie ustalenia zawarte w tres'ci uchwaiy i na rysunku planu, dotyczqce
obszaru planu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — naleZy przez to rozumieé teren biologicznie czynny;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — naleZy przez to rozumiec’, siqcq do wyliczenia wskaz’nika
intensywnos’ci zabudowy, sumo powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow istniejqcych
i projektowanych, mierzonq p0 ich zewnqtrznym obrysie, w ramach dziaiki budowlanej;

6) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore zajmuje
ponad 50% powierzchni caikowitej wszystkich istniejqcych iprojektowanych obiektow budowlanych
w granioach dziaiki budowlanej;

7) rodzimych gatunkach — naleZy przez to rozumieé gatunki drzew ikrzewow naturalnie wystqpujqce
na obszarze Polski, ktore nie zostaiy celowo lub przypadkowo wprowadzone przez cziowieka;

8) terenie — naleZy przez to rozumieé wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi ioznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreélonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

9) terenowych stanowiskach postojowych — naleZy przez to rozumieé stanowiska urzgdzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow — o ile ustalenia szczegoiowe dotyczqce
poszczegolnych terenow nie stanowiq inaczej;

10) trasie rowerowej — naleZy przez to rozumieé ciqg komunikacyjny przeznaczony dla ruchu rowerow;

11) uchwale — naleZy przez to rozumiec’ niniejszq uchwak; Rady Miasta Gliwice.

Rozdzial 2
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 4. 1. W obszarze planu ustala sic; zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiniqé moggcych
potencjalnie lub zawsze znaczqco oddziaiywaé na s'rodowisko.

2. W obszarze planu, z zastrzeZeniem ustaler'l szczegoiowych, ustala sio:

1) ochrong istniejqcych zadrzewiei'i poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego ich zachowania
i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) zakaz wprowadzania ros’lin nalecych do gatunkow inwazyjnych obcych;

3) przy realizacji nasadzer'i zastopczych nakaz stosowania rodzimych gatunkow drzew oraz ich odmian,
z zastrzeZeniem pkt 4;

4) dopuszczenie stosowania gatunkow nierodzimych iich odmian wprzypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizac i siedliskiem.

3. W zakresie postopowania z odpadami ustala Sig:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami odrobnymi;

2) zakaz magazynowania odpadow, z wytkiem wstgpnego magazynowania odpadow wytworzonych
w wyniku wiasnej dziaialnoéci prowadzonej na terenie, do ktorego wytworca posiada tytui prawny.

4. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sie; zakaz stosowania irodei ciepia niespeiniajqcych
warunkow okres'lonych w § 9 ust. 7.

5. Ustala sic; zakaz zagospodarowania lub uZytkowania terenu, powodujqcych zanieczyszczenie powierzchni
ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§5. 1. Na obszarze planu wyst¢puje nastegpujqcy obiekt 0 wartos’ciach zabytkowych, ktéry obejmuje sie;
ochronq w planie miejscowym:

Poz. Lokalizacja Rodzaj obiektu ,W‘elf/"Okzakonczema budowy
1. dzia1ka nr 86 obr¢b Centrum budynek biurowy 0k. 1900 r.

2. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 ustala si¢:

1) nakaz ochrony bly’ry budynku;

2) zakaz nadbudowy oraz rozbudowy budynku;

3) nakaz zachowania istniejqcych, pierwotnych form oraz spadkéw dachéw wprzypadku przebudowy
lub remontu;

4) zakaz przebudowy wp’Iywajacej na wyglqd elewacji budynku;

5) nakaz zachowania oryginalnej stolarki okiennej oraz drzwiowej z mozliwos'ciq wymiany stolarki na nowq
w przypadku bardzo z1ego stanu technicznego pod warunkiem zachowania ksztahu, wielkos’ci, podzia1éw,
kolorystyki i materiahfiw;

6) nakaz stosowania barw elewacji odtwarzajqcych kolorystyke; oryginalnq, a takZe materia1éw
wykor'lczeniowych nawiqzujqcych do oryginalnych, takich jak: tynk w kolorze naturalnym, drewno, ceglasta
dachéwka ceramiczna, ceg1a;

7) nakaz utrzymania elementéw drewnianej konstrukcji szkieletowej wraz z otynkowanym wype1nieniem p61;

8) zakaz docieplania zewngtrznego elewacji.

3. Dla obiektu wymienionego wust. 1 ustala sic; zakaz Iokalizacji na elewacjach klimatyzatoréw ianten,
a takZe montaZu paneli fotowoltaicznych i kolektoréw s1onecznych na dachu budynku.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
0dr9bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagroienia powodziq,

obszaréw osuwania Sig mas ziemnych

§6. 1.Ca1y obszar planu po1020ny jest wgranicach udokumentowanego z1oZa weggla kamiennego
nr WK 337 ,,Gliwice”.

2. Ca1y obszar planu po1oZony jest w granicach obszaru rewitalizacji wyznaczonych uchwa12}
nr XXIII/574/2017 Rady Miasta Gliwice z dnia 9 lutego 2017 r. z péZn. zm.

3. Obszar rewitalizacji, o ktérym mowa w ust. 2, nie zosta1 wyznaczony na podstawie ustawy z dnia
9 paz’dziemika 2015 r. o rewitalizacji.

Rozdzial 5
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§7. 1. Obszar planu znajduje 51¢ w ca1os'ci w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego
w rejestrze lotnisk, w ktérej zabrania sic; budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajgcych
wystgpowaniu zwierzqt stwarzajqcych zagroZenie dla ruchu statkéw powietrznych.

2. Obszar planu znajduje sic; w ca1os'ci w zasiggu powierzchni ograniczajqcych zabudowc; 0d lotniczych
urzqdzefi naziemnych (radar meteorologiczny nr 4083), zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§8.Ustala sig powiqzanie komunikacyjne obszaru planu zzewngtrznym ukiadem komunikacyjnym—
ul. Fredry — poprzez istniejc drogg wewngtrznq.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala sig zasadg sytuowania pod ziemiq wszystkich liniowych elementow infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala Sig zaopatrzenie z sieci wodociqgowej;

2) zaopatrzenie przeciwpoZarowe naleZy zapewnié zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania s'ciekow komunalnych i przemysiowych:

1) ustala sig odprowadzanie s’ciekow w systemic rozdzielczym do kanalizacji sanitamej, z zastrzeZeniem pkt 2;

2) ustala sig podczyszczanie éciekow przemysiowych do parametrow zgodnych z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1)ustala sig odprowadzanie wod opadowych iroztopowych sieciq kanalizacji deszczowej, zzastrzeZeniem
pkt 2;

2) dopuszcza sig retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, zgodnie zprzepisami
odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektrycznq:

1) ustala sig zaopatrzenie w energig elektrycznq z sieci elektroenergetycznych s’redniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych z'rodei energii.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig zasilanie za pos’rednictwem sieci gazowej.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepio:
1) ustala sig zaopatrzenie z sieci ciepiowniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)w przypadku braku obowigzku podiqczenia do sieci ciepiowniczej okreélonego wprzepisach odrgbnych,
dopuszcza sig stosowanie:

a) odnawialnych irodei energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

c) ciepia powstaiego w wyniku kogeneracji,

d) urzqdzer’l zasilanych z sieci gazowej.

8. W zakresie telekomunikacji:

1)ustala sig mozliwos'é lokalizacji sieci iurzadzefi zapewniajqcych dostgp do sieci telefonicznej, intemetu
szerokopasmowego, a takZe umoiliwiajqcych bezprzewodowy dostgp do intemetu;

2) ustala sig rozbudowg istniejqcej infrastruktury telekomunikacyjnej, wdostosowaniu do potrzeb
poszczegolnych lokalizacji.

Rozdzial 8
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskainiki intensywnoéci zabudowy

§ 10. 1. W obszarze planu z zastrzeZeniem ustaler'i szczegéiowych dopuszcza sig lokalizacjg:
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1) zieleni;

2) infi‘astruktury technicznej;

3) tras rowerowych;

4) ciqgow pieszych.

2. W obszarze planu ustala sie maksymalng wysokos’é obiektow budowlanych niebedacych budynkami —
16 m.

3. Wysokos'c' obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 mierzona jest od najniZej po1oZonego poziomu terenu
przy obiekcie do najwyZej po1oZonej czesci tego obiektu.

§ 11. 1. Obowiqzujq nastepujgce ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe
na kazde rozpoczete 150 m2 powierzchni uZytkowej budynku us1ugowego;

2) niezaleZnie od liczby stanowisk postojowych ustalonych wpkt 1, dla zabudowy us1ugowej obowiqzuje
dodatkowo zapewnienie 1 stanowiska przeznaczonego do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowq.

2. Stanowiska postojowe naleZy sytuowaé w formic terenowych stanowisk postojowych na dzia1ce
budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzyszq.

§ 12. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorych
ustala sie przeznaczenie podstawowe — us1ugi z zakresu: gastronomii, kultury, rozrywki, hotelarstwa.

2. Parametty i wskaz’niki ksztahowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) intensywnos’c’ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 0,6;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dzia1ki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dzia1ki budowlanej;

4) maksymalna wysokos’é budynkow — 16 m;

5) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia po1aci
dachowych w przedziale 40°—85°.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 13. Obowiqzujq nastepujqce ustalenia dotyczqce stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sic;
jednorazowq optate, okres’lona w stosunku procentowym od wzrostu wartos'ci nieruchomos’ci:

1)usta1a sie stawke procentowq stncq do naliczania jednorazowej optaty ztytu1u wzrostu wartos'ci
nieruchomos’ci dla terenow, ktorych wartos’é wzros1a w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych graficznie
na rysunku planu jako strefy op1aty planistycznej;

2) wysokos’é stawki, o ktorej mowa w pkt 1, wynosi 30%.

Rozdzial 10
Przepisy koficowe

§ 14. Wykonanie uchwa1y powierza sie Prezydentowi Miasta Gliwice.

§15.Uc11wa1a podlega ogioszeniu tienniku Urzedowym Wojewédztwa Slqskiego oraz na stronie
intemetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.
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§16.Uchwa}a wchodzi wcie p0 up%ywie 30 dni od dnia jej ogbszenia tienniku Urzcgdowym
Wojewédztwa Slqskiego.

Adam Neum nn
7/017
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. . . _ _ _ Zahcznik eMleJSCOWV plan zagospodarowania przestrzennego mlasta Gllce do uchwa’ry Nr ..... . .....
dla obszaru poioionego przy ul. Fredry, obejmujqcego Domek Ogrodnika Radgnfigiasta Gliwice

LEGENDA
Ustalenia planu

l—_-| granice obszaru objetego planem

I:I linie rozgraniczajqce tereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

obiekty chronione na mocy prawa miejscowego

E strefy opiaty planistycznej

:3 U - tereny zabudowy us+ugowej
Oznaczenia informacyjne

caw obszar planu poioZony jest w granicach udokumentowanego zioia wegla kamiennego
nr WK 337 "Gliwice"
ca’ry obszar planu po+oiony jest w granicach obszaru rewitalizacji wyznaczonych
uchwa+q nr XXIII/574/2017 Rady Miasta Gliwice
caw obszar planu znajduje sie w strefie do 4 km od punktu odniesienia Iotniska ujawnionego
w rejestrze lotnisk
caw obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajqcych zabudowe;
od Iotniczych urza_d2er’1

Wyrys ze Studium uwarunkowal'I i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
(uchwala Rady Miejskiej w Gliwicach nr XXXI/956/2009 z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi

uchwalq nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzeénia 2022 r.)
.\T. ._| I. i _ ‘Ik. I ’.,

ll . ‘ . t_l ’
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Zahcznik N1'2 do uchwaiy Nr ....................

Rady Miasta Gliwice

z dnia .................... 2023 r.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péin. zm.)

ujawnione zostana p0 klikniqciu w ikone;
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwa1y stanowi realizacjc; uchwaiy nr XXIX/605/2021 Rady Miasta Gliwice
zdnia9wrzes'nia 2021 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru po1oZonego przy ul. Fredry, obejmujqcego Domek Ogrodnika.

Na przedmiotowym obszarze obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
poioZonego w centralnej ccs'ci miasta, obejmujqcego Centrum iSrédmies’cie miasta, tzw. centralne tereny
miasta (uchwaia nr XXXVIII/965/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22 grudnia 2005 r. DZ. Urz. Woj.
Slqskiego nr 14 z dnia 15 lutego 2006 r. poz. 481). Sporzqdzony projekt planu p0 uchwaleniu i wejs’ciu w Zycie
spowoduje utratq waZnos'ci czgs’ci dotychczas obowiqzujqcego ww. planu miejscowego.

Celem sporzqdzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego
obszaru jest aktywizacja obiektu — Domku Ogrodnika poprzez wprowadzenie mozliwos'ci realizacji usiug
nie zwiqzanych bezpos’rednio z dziaialnos’ciq parku.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajqcych 2 art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péin. 2m):

1. Wymogi okreélone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajqce na uwzglgdnieniu:

1) wymagafi ladu przestrzennego, w fym urbanisryki iarchifeknn'y — zostaiy speinione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte wustaleniach ogélnych iszczegéiowych — dla terenu 1U ustalono
szczegé1owo parametry zabudowy takie jak: wysokos'é obiektéw, intensywnos’é zabudowy, powierzchnie
zabudowy, powierzchnic; biologicznie czynnq;

2) waloro’w architektonicznych i krajobrazowych — zostaiy speinione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogélnych § 4, a takZe w ustaleniach szczegéiowych dla terenu;

3) wymagafi ochrony s’rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw I‘olnych iles’nych —
zostaiy speinione poprzez regulacje zawane w § 4 uchwaiy; grunty rolne oraz les’ne nie wystgpujz; w granicach
opracowania;

4) wymagafi ochrony dziedzicnva kulfurowego i zabytko’w oraz do’br kulfury wspo'lczesnej — zostaiy
spelnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaiy, przy czym nie wprowadzono regulacji dotyczqcych
débr kultury wspé1czesnej, ze wzglegdu na brak takich débr kultury na obszarze opracowania planu;

5) wymagafi ochrony zdrowia oraz bezpieczefisrwa ludzi imienia, a rakz'e potrzeb oséb ze szczego'lnymi
pan-zebami — zosta1y speinione miqdzy innymi poprzez zakaz lokalizacji wobszarze planu przedsiqwzigé
mogqcych potencjalnie lub zawsze znaczqco oddziaiywaé na s'rodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczqcych
ochrony s’rodowiska, zakaz zagospodarowania lub uZytkowania terenu, powodujqcych zanieczyszczenie
powierzchni ziemi, wéd podziemnych lub powierzchniowych, wprowadzenie ograniczer'i dotyczqcych zasad
zaopatrzenia w ciep1o, a takZe poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte; parkingowz; umoiliwiajqcych prawidiowq dost¢pnos’c’ terenéw dla oséb ze szczegélnymi
potrzebami;

6) waloréw ekonomicznych przeslrzeni — zosta1y spe1nione poprzez przeznaczenie terenéw pod zabudowq,
zgodnie z ustaleniami obowiqzujacego ,,Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice” ze zmianami iustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysziego
zagospodarowania terenu;

7) prawa wlasnos'ci — zostaiy spelnione, poniewaZ wszystkie dziaiki na obszarze objgtym planem stanowia
wiasnos’é Gminy Gliwice;

8) potrzeb abronnos'ci ibezpieczefisrwa paristwa — zostafy speinione poprzez uzyskanie uzgodnienia
0d wias’ciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa pafistwa, wskazujqcego
na zgodnos’c’ zapiséw planu z wias’ciwoéciq rzeczowq organéw;

9) patrzeb interesu publicznego — nie zastosowano zapiséw dotyczqcych wyznaczenia w planie obszaréw
przeznaczonych na cele publiczne — nie wystgpujq w granicach opracowania;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infi‘astruktm‘y fechnicznej, w szczego'lnos’ci sieci szerokopasmowych —
nie zostaiy spe1nione — ze wzglgdu na to, Ze obszar planu obejmuje tylko pojedynczq, niewielkq dziaikq,
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zabudowana obiektem zabytkowym, w planie wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych
do przedsiqwzigé mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na érodowisko;

11) zapewnienia udzialu Spoleczefisrwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przesfl‘zennego, w lym przy uz‘yciu s'rodko'w komunikacji elektronicznej — zostaiy spetnione
poprzez zapewnienie mozliwos'ci skiadania wnioskow do projektu planu miejscowego; na umieszczone
30 wrzeénia 2021 r. ogtoszenie iobwieszczenie (prasa, tablica ogtoszefi Urzqdu Miejskiego, tablica ogtoszefi
Wydziatu Planowania Przestrzennego, strona internetowa gminy) o przystapieniu do sporzadzenia ww. projektu
planu miejscowego wustawowym terminie nie wptynefly wnioski do projektu planu (art. 17 ust. 1 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym), natomiast instytucje opiniujace iuzgadniajace przekazaty
3 wnioski (art. 17 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktore zostaty
uwzglodnione; projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na s’rodowisko zosta1 udostgpniony spo1eczer'lstwu
w trakcie wytoZenia do publicznego wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej; udzia1spoleczefistwa
w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostai zapewniony rowniez poprzez
zorganizowanie dyskusji publicznej i umozliwienie skiadania uwag do projektu planu;

12) zachowania jawnos'ci i przejrzysfoéci procedur planistycznych — zostaty spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnoéci prowadzonych wtrakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedm'ej ilos'ci ijakos'ci wody, do celo’w zaopatrzerzia ludnos’ci — zostafy
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w § 9, dotyczace zaopatrzenia wwodq oraz §4 ust. 5, dotyczace
zapewnienia ochrony wod podziemnych lub powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2. Wymogi okres’lone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, 2e ”Ustalajac przeznaczenie terenow
lub okreélajac potencjalny sposéb zagospodarowania ikorzystania zterenow, organ waZy interes publiczny
iinteresy prywatne, w tym zgiaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian wzakresie jego zagospodarowania, atakZe analizy ekonomiczne,
s'rodowiskowe ispoteczne” — zostaty spelnione poprzez poszanowanie prawa wtasnos'ci iistniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustaler'l przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostaia przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wpfywu przyjqcia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostaIa opracowana zgodnie 2 § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostaia przygotowana prognoza oddziatywania na s'rodowisko, wktorej
dokonano oceny wptywu ustaler'l planu na s'rodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okres’lonym
w obowiazujacych przepisach prawa.

3. Wymogi okreélone wart. 1ust.4ustawy, polegajace na tym, 2e wprzypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglqdnienie wymagafi ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastopuje poprzez:

1) kszfaitowanie strukrur przesl‘rzennych przy uwzglgdnieniu qem'a do minimalizowania
transporrochionnos'ci ukladu przestrzennego — zostaty spelnione poprzez rozmieszczenie okres’lonych w planie
funkcji, zwiazanych zprzeznaczeniem terenu oraz powiazanie komunikacyjne obszaru planu z zewnegtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez istniejaca droge; wewngtrzna;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajqcy mieszkaficom wykorzysfanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s'rodka transporru — na obszarze planu nie przewiduje
sic; przeznaczenia terenu pod zabudowg mieszkaniowa;

3) zapewnianie rozwz'qzar'z przesfrzennych, ularwiajqcych przemieszczanie Sig pieszych irowerzysto'w —
zostaty speinione poprzez wprowadzone w § 10 uchwaty dopuszczenia realizacji takich rozwiazar'l;

4) dqz'em'e do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodm'e zzasadq zréwnowaz'onego rozwoju
i poszanowania ladu przesrrzennego — zostaty spetnione poprzez okres’lenie wielkos’ci powierzchni zabudowy
wstosunku do powierzchni dziatki, wtym udziatu powierzchni biologicznie czynnej, atakZe wysokoéci
projektowanej zabudowy, geometrii dachéw oraz poprzez kierowanie sis; dostopnoécia imozliwos'cia
uzbrojenia terenu w infrastrukturc; techniczna.

4. Zgodnoéc’ zwynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdata uchwaty, o ktérej mowa

Id: C28A56FA-164D-42CC-968D-D869A98C3SBA. Proiekt Strona 2



w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1)W lipcu 2018 r. zostala sporzadzona ,,Ana1iza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
w celu oceny aktualnos’ci Studium i p1anéw miejscowych”, w ktérej przeanalizowano zmiany
w latach 2014-2018. Na podstawie wnioskow wynikajacych 2 WW. analizy w dniu 8 listopada 2018 r.
Rada Miasta Gliwice podjeia uchwaie nr XLI/905/2018 w sprawie aktualnos’ci ”Studium uwarunkowafi
ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice” i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, zktérej wynika, 2e obecnie obowiazujacy na terenie opracowania plan miejscowy jest
aktualny. Jednoczes’nie z wnioskow przedmiotowej analizy wynika, Ze mozliwe jest réwnieZ podjecie uchwai
w sprawie zmiany planéw nieujetych w harmonogramie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ustalonym w analizie oraz Ze sporzadzanie nowych planéw dla niewielkich obszaréw,
w zwiazku ze zioZonymi wnioskami o zmiane przeznaczenia terenu, powinno byc’ realizowane sukcesywnie,
w miare potrzeb i moZliwos’ci.

Opracowany projekt planu jest wiec zgodny z wynikami ,,Ana1izy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnos’ci Studium i planéw miejscowych”.

2)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodne Z zasadami
uniwersalnego projektowania poprzez zapisy ustalajace parametry obiektow budowlanych, ktére uwzgledniaja
przepisy zzakresu budownictwa minimalizujace bariery architektoniczne iumozliwiajace oraz uiatwiajace
dostep dla oséb ze szczegélnymi potrzebami. Na terenie planu okres’lono dodatkowo obowiazek zapewnienia
stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Projekt planu uwzglednia takZe uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uZytecznej dla wszystkich.

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budZet gminy.

Na podstawie analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu naleZy stwierdzic’,
i2 bilans wydatkow i dochodéw gminy jest dodatni, co wskazuje, Ze przeksztatcenia planistyczne
wprowadzone w projekcie planu sa opiacalne w ujeciu ekonomicznym.

Procedura formalnoprawna zostaia przeprowadzona zgodnie 2 art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péz’n. zm.) oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na s'rodowisko zgodnie z ustawa o udostepnianiu
informacji o s'rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie s'rodowiska oraz o ocenach
oddziaiywania na s'rodowisko z dnia 3 paz’dziemika 2008 r. (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 z p6z’n. zm.).

We wrzes’niu 2022 r. projekt ww. planu zostai rozestany do opiniowania iuzgodnier’i.
Zgodnie z obowiazujacym trybem formalnoprawnym, p0 uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnier’i, projekt
planu zostat wyioZony do publicznego wgladu 0d 2 grudnia do 23 grudnia 2022 r. Wtrakcie wyioZenia
na 19 grudnia 2022 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej, na ktéra nie przybyt nikt z zainteresowanych.
Wobligatoryjnym terminie do 9stycznia 2023 r. nie wniesiono uwag dotyczacych rozwiazafi przyjetych
w projekcie planu i prognozy.

W projekcie planu nie okreslono wskazanych w art. 15 ust. 2 pkt 7, 8 i 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

-teren(')w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody — ze wzgledu
na niewystepowanie w granicach obszaru planu,

-granic obszaréw szczegélnego zagroZenia powodzia oraz granic obszarow zagroZonych osuwaniem sie mas
ziemnych — ze wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru planu,

-granic krajobrazéw priorytetowych okres’lanych w audycie krajobrazowym z uwagi na niesporzadzenie
ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa,

-szczeg610wych zasad iwarunkéw scalania ipodziaiu nieruchomos’ci objetych planem miejscowym —
ze wzgledu na fakt, i2 wyznaczony wplanie teren usiugowy, obejmuje dziaiki stanowiace w1asnos’c’
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Gminy Gliwice,

-sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania iuZytkowania terenéw — ze wzglqdu
na brak przesianek do ustalenia takiego zagospodarowania.

Uchwala nie zawiera zaiqcznika dotyczqcego rozstrzygnigcia o sposobie realizacji izasadach finansowania
inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleZq do zadar'i wiasnych gminy, poniewaz ustalenia
planu nie przewidujq takich inwestycji w granicach jego opracowania.

Rozwiazania przyte w projekcie planu sq zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
okres’lonymi w obowiqzujqcym ,,Studium uwarunkowar'i ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice” (uchwaia nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach zdnia 17 grudnia 2009 r.),
ze zmianami wprowadzonymi uchwaiq nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzeénia 2022 r.,
ktére dla terenéw oqtych projektem planu przewidujq tereny zieleni urzqdzonej (ZU) opodstawowym
przeznaczeniu m.in. parki, zielefice, ogrody dziaikowe, dziaiki rekreacyjne, urzqdzenia iobiekty sportowo-
rekreacyjne orazo uzupeiniajqcym przeznaczeniu m.in. obiekty usiugowe: turystyczne, kulturalne,
rozrywkowe, gastronomiczne uzupeiniajqce i wzbogacajqce podstawowe uZytkowanie, obiekty administracyjne
w zakresie niezqnym wyiqcznie jako towarzyszqce funkcji sportowo-rekreacyjnej.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajqcy z obowiqzujqcych przepiséw, a takZe speinia cel,
jakiemu ma siuZyc’ — okres’la przeznaczenie terenéw oqtych jego granicami oraz wskazuje sposoby
ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwoéc' ksztaitowania iadu
przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie i rozwéj obszaru, dla ktérego zostai opracowany.

Powsze oznacza, 2e przedmiotowy projekt planu speinia warunki pozwalajqce na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwalenia i 26 podjgcie przedmiotowej uchwaiy jest zasadne.
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§ l6.Uchwa}a wchodzi wcie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewédztwa Slqskiego.

3 0 SW. 2023

EAL"? " “1‘ ”"‘»'NY

7:31.11...”— .'-~1.1¢;,1/k

1d: C28A56FA-l64D-42CC-968D-D869A98C3SBA. I’rojckt Strona 6


