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UCHWALA NR .....oovvvvnne.
ceta § RADY MIASTA GLIWICE
\ L i . i
e Z ANiA corrererenrrenenns 2023 r

dla obszaru polozonego przy ul. Chorzowskiej w rejonie dawnego Zameczku Lesnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz.503 z pézn. zm.) oraz w zwigzku zuchwata nr XXI11/459/2021
Rady Miasta Gliwice z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego przy ul. Chorzowskiej w rejonie
dawnego Zameczku Lesnego, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”,
ktore zostalo przyjete uchwalg nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi uchwalg nr XXXIX/813/2022
Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrze$nia 2022 r.
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar potozony na poélnocny-wschod od centrum miasta Gliwice, o powierzchni
4,56 hektara, ktorego granice okresla rysunek planu.
2. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice”, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wylozonego
do publicznego wgladu, stanowiace zalgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zalacznik nr 3.
3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego Miasta Gliwice, w formie cyfrowej i w formie papierowe;.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;

5) strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej;

6) cenne ciagi zieleni;

7) numery i symbole przeznaczenia terenow.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.
§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) barwach o niskim stopniu nasycenia — nalezy przez to rozumie¢ barwy o malej domieszce barwnika —
rozbielane;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne
(sanitarne, deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieplownicze oraz inne sieci
wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi znimi technologicznie iniezbgdnymi
do ich funkcjonowania, a takze infrastrukture telekomunikacyjna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po ktdrego
wewnetrznej stronie dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw; wyznaczone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen, balkonoéw, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen oraz wejsc¢ i elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8 m poza zewnetrzng powierzchni¢ Sciany budynku,

b) podjazdéw dla niepelnosprawnych, schodéw zewngtrznych;
5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejszg uchwals;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ 1acznie ustalenia zawarte w tresci uchwaly i na rysunku planu, dotyczace
obszaru planu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé, shuzaca do wyliczenia wskaznika
intensywnosci zabudowy, sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych
i projektowanych, mierzong po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki budowlane;j;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje
ponad 50% powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych
w granicach dziatki budowlanej, aw przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowg —
ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — oile ustalenia szczegétowe
dotyczace poszczegdlnych terenéw nie stanowia inaczej;

10) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym - na dziatce budowlanej lub terenie;

11) rodzimych gatunkach — nalezy przez to rozumie¢ gatunki drzew ikrzewdw naturalnie wystepujace
na obszarze Polski, ktére nie zostaty celowo lub przypadkowo wprowadzone przez cztowieka;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

13) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumie¢, stanowiska urzadzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdéw — oile ustalenia szczegétowe dotyczace
poszczegdlnych terendéw nie stanowia inaczej;

14) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny przeznaczony dla ruchu rowerdw;

15) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Gliwice;

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:

Hu - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
3) KS-P - tereny parkingow;

4)ZL - tereny laséw;
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S)IT-E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
6) KDG - tereny drog gtownych;
7) KPJ - tereny komunikacji pieszo-jezdne;j.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu:

1) facznosci publicznej;
2) infrastruktury techniczne;j.
2. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegoélowych oraz ustalen § 6 ust. 2 i 8, ustala si¢:

1) ochrong istniejacych zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego ich zachowania
i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) zakaz wprowadzania roslin nalezacych do gatunkéw inwazyjnych obcych;

3) przy realizacji nasadzen zastgpczych, nakaz stosowania rodzimych gatunkéw drzew oraz ich odmian,
z zastrzeZzeniem pkt 4;

4) dopuszczenie stosowania gatunkéw nierodzimych iich odmian w przypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizacja i siedliskiem.

3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w spos6b zgodny z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem wstepnego magazynowania odpadow wytworzonych
w wyniku wiasnej dzialalnosci prowadzonej na terenie, do ktdérego wytworca posiada tytut prawny.

4. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zZrédet ciepla niespetniajacych
warunkow okreslonych w § 9 ust. 8.

5. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujacych zanieczyszczenie powierzchni
ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 6. 1. Wyznacza si¢ strefe ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej, w granicach wyznaczonych
na rysunku planu.

2. W granicach strefy ,,B” ustala sie:

1) utrzymanie historycznej kompozycji zieleni wraz zelementami architektury parkowej wymienionymi
w ust. 3 poz.1-4;

2) zakaz sytuowania ogrodzen.

3.Na obszarze planu wystepujg nastgpujace obiekty o wartosciach zabytkowych, ktére obejmuje sie
ochrong w planie miejscowym:

Poz. Lokalizacja Rodzaj obiektu ’Wlek./rok
zakonczenia budowy
1. dzialka nr 395/2,  obreb Zorek niecka basenu fontanny 1. polowa XX w.
2. dziatka nr 395/2,  obreb Zorek rzezba przedstawiajaca posag trzech 1. polowa XX w.
dziewczat — fontanna
3. dziatka nr 395/2,  obreb Zorek scena plenerowa wraz z otoczeniem 1. polowa XX w.
dziatka nr 22/7, obreb Zorek
4. dziatka nr 395/2,  obreb Zorek dab szypulkowy tzw. ,,Dab Cesarza” koniec XIX w.
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- wraz z kamieniem pamigtkowym
5. dziatka nr 22/4, obreb Zorek szczelina przeciwlotnicza stata 1940r.— 1942 .
6. dziatka nr 22/4, obreb Zorek szczelina przeciwlotnicza stala 1940r.— 1942 r.

4. Dla obiektéw wymienionych w ust. 3 poz. 1 i 3 ustala sig:
1) nakaz zachowania istniejacych, pierwotnych: form, gabarytow, bryt obiektow oraz detali architektonicznych;

2) rewaloryzacj¢ obiektow zzachowaniem ich wartosci kulturowych, historycznych, krajobrazowych
i przestrzennych;

3) nakaz stosowania materialéw wykonczeniowych nawiazujacych do oryginalnych, takich jak: tynk w kolorze
naturalnym, beton, kamien naturalny.

5.Dla obiektu wymienionego w ust. 3 poz. 2 ustala si¢ nakaz zachowania irenowacji istniejacej rzezby
i postumentu.

6. Dla obiektéw wymienionych w ust. 3 poz. 4 ustala sie:
1) nakaz zachowania obecnej lokalizacji kamienia pamigtkowego;
2) renowacje oryginalnego napisu na kamieniu;
3) nakaz zachowania i ochrony istniejacego drzewa.
7. Dla obiektéw wymienionych w ust. 3 poz. 5 i 6 ustala si¢ nakaz utrzymania i zabezpieczenia.

8. Wyznacza si¢ cenne ciagi zieleni oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktérych ustala sig
nakaz zachowania i ochrony, z dopuszczeniem wycinki drzew tylko ze wzgledu na zly stan fitosanitarny
lub powodujacych zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz pod warunkiem uzupelienia taka sama
liczba drzew.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze szczegélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 7. 1. Cze$¢ obszaru planu polozona jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
nr WK 337, Gliwice”.

2.Caly obszar planu polozony jest w granicach obszaru zdegradowanego iobszaru rewitalizacji
wyznaczonych uchwata nr XXI11/574/2017 Rady Miasta Gliwice z dnia 9 lutego 2017 r. z pézn. zm.

3.Obszar zdegradowany iobszar rewitalizacji, oktérym mowa wust.2, nie zostal wyznaczony
na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

4. Obszar planu znajduje si¢ w calosci w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych (radar meteorologiczny nr 4083), zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 8. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym —
ul. Chorzowska (KDG) poprzez istniejacy teren komunikacji pieszo-jezdnej (KPJ).

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych na terenach
oznaczonych symbolami 1U i 1ZP.

3. Szczegodtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zostaly okreslone w § 20
i§21.
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Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ zasade sytuowania pod ziemig wszystkich liniowych elementéw infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej;
2) zaopatrzenie przeciwpozarowe nalezy zapewnic¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie sciekéw w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ podczyszczanie Sciekow przemystowych do parametrow zgodnych z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie¢ odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe zobszaréw o szczelnej
nawierzchni, w tym drdg, ulic, placéw i parkingdéw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala si¢ podczyszczanie wdd opadowych iroztopowych, o ktérych mowa w pkt3, do wymaganych
prawem standardéw, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowe;j.

5. W zakresie melioracji:
1) ustala si¢ zakaz likwidacji urzadzen melioracji wodnych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
3) w przypadku przebudowy urzadzen melioracji wodnych nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci przeptywu wod.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowe;j.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku braku obowigzku podigczenia do sieci cieplowniczej okreslonego w przepisach odrgbnych,
dopuszcza si¢ stosowanie:

a) odnawialnych zrédet energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

c) ciepta powstatego w wyniku kogeneracji,
d) urzadzen zasilanych z sieci gazowej,

e) indywidualnych wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa stale lub kotlowni olejowych,
w przypadku braku technicznych mozliwosci podigczenia do sieci gazowe;j.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;
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2)ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, w dostosowaniu do potrzeb
poszczegdlnych lokalizacji.

Rozdzial 7
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. W zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego ustala sie:
1) stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni

(do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach materialéw takich jak: aluminium, miedZ, stal nierdzewna,
stal kortenowska, drewno, beton, kamien, cegla (w kolorach dla nich naturalnych) na powierzchni
nie przekraczajacej 20% powierzchni kazdej elewacji;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych dachow spadzistych barw: brazowej, grafitowej, szarej.
2. Ustala si¢ zakaz stosowania bali drewnianych i pokrycia z tworzyw sztucznych, jako podstawowego

materiatu elewacyjnego.

Rozdzial 8
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 11. W obszarze planu z zastrzezeniem ustalen szczegélowych oraz ustalen § 6 ust.2, dopuszcza sig¢
lokalizacje:
1) zieleni;
2) infrastruktury techniczne;j;
3) tras rowerowych;
4) ciagdw pieszych.

§ 12. 1. W obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami
—10 m.

2. Wysokos¢ obiektow, o ktérych mowa w ust. 1, mierzona jest od najnizej polozonego poziomu terenu
przy obiekcie do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§ 13. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:
1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe

na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) na terenie U stanowiska postojowe nalezy realizowaé¢ w formie parkingdw podziemnych lub terenowych
usytuowanych na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt1 dla zabudowy ustugowej iterenéw
parkingdw obowiazuje dodatkowo zapewnienie stanowisk przeznaczonych do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi od 3 do 20,
b) 2 stanowiska postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi od 21 do 30,
¢) 3 stanowiska postojowe, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 30.

2. Stanowiska postojowe nalezy sytuowac na dziatce budowlanej, na ktdrej usytuowany jest obiekt, ktéremu
te stanowiska towarzysza.
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§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérych
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu gastronomii, kultury, rozrywki, hotelarstwa;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi z zakresu handlu,

b) ushugi sportu i rekreacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustugi zzakresu handlu moga by¢ lokalizowane wylacznie jako wbudowane w obiekt o funkcji
podstawowej;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ budynku lub budynkéw zzachowaniem symetrii wzgledem osi widokowej
wyznaczonej przez teren komunikacji pieszo-jezdnej wraz z cennymi ciggami zieleni po obu stronach.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,9;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow — 9 m;

5) geometria dachéw — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 30°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) publicznie dostgpna zielen urzadzona,
2) urzadzenia sportu i rekreacji.

2. Tereny o ktérych mowa wust. 1, stanowig teren przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — powierzchnia biologicznie
czynna — minimalnie 55% powierzchni terenu.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2ZP, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — publicznie dostegpna zielen urzadzona.

2. Tereny o ktérych mowa wust. 1, stanowig teren przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — powierzchnia biologicznie
czynna — minimalnie 45% powierzchni terenu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KS-P, 2KS-P,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — parkingi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — stanowiska postojowe nalezy realizowaé
w formie terenowych stanowisk postojowych.
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3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — powierzchnia biologicznie
czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. 1. Wyznacza sie teveny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — las.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — obowigzuja przepisy odrgbne, w zakresie
lasow.

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1IT-E, dlaktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej — elektroenergetycznej.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 5 m;
5) geometria dachéw — dachy plaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia

gléwnych potaci dachowych do 30°.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny drog gléwnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy glowne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenéw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czgsci pasa drogowego
znajdujacego si¢ w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu (czes$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza
granicami planu).

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KPJ,
dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji pieszo-jezdne;.

2. Zasady zagospodarowania teren6w — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego w Gliwicach.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Prezydeqt Miasta
A
Naczelnik Wydziatu Nz O

Planowania Przestrzennedo

Iwona Pyfypenko-Wilk

Parafowane przez radce prawnego
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- = - . .- . Zatacznik Nr 1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice do uchwaty Nr ...............

dla obszaru potozonego przy ul. Chorzowskiej w rejonie dawnego Zameczku Lesnego Radg Miasta Gliwice
ZANIA civvvinnnnnns

LEGENDA

Ustalenia planu

I__-I granice obszaru objetego planem

D linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

-A—A nieprzekraczalne linie zabudowy

. obiekty chronione na mocy prawa miejscowego
obiekty chronione na mocy prawa miejscowego

strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej

® ® cenne ciggi zieleni

Symbole przeznaczenia terenéw
- U - tereny zabudowy ustugowej
- ZP - tereny zieleni urzadzonej
E KS-P - tereny parkingow

- ZL- tereny lasow

- IT-E - tereny infrastruktury technicznej- elekroenergetyka

D KDG - tereny drég gtéwnych
D KPJ - tereny komunikacji pieszo-jezdnej

Oznaczenia informacyjne

|| czes¢ obszaru planu potozona jest w granicach udokumentownego
ztoza wegla kamiennego nr WK 337 "Gliwice"

I:I caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji wyznaczonych uchwatg nr XXI11/574/2017
Rady Miasta Gliwice

I:l caly obszar planu znajduje sie w catosci w zasiegu powierzchni
ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice
(uchwata Rady Miejskiej w Gliwicach nr XXXI/956/2009 z dnia 17 grudnia 2009 r.,
ze zmianami wprowadzonymi uchwata nr XXXIX/813/2022
Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r.)
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,,,,, pomniejszenie ze skali 1:10 000

LEGENDA

_— I GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

*A* KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW - STRUKTURA PRZESTRZENNA

WIELOFUNKCYJNY ZESPOL USLUGOWO-MIESZKANIOWY - CENTRUM | SRODMIESCIE MIASTA

UM ‘ TERENY USLUGOWO-MIESZKANIOWE O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

ZABUDOWA MIESZKANIOWO UStUGOWA

MwWU TERENY MIESZKANIOWO USLUGOWE O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
MU TERENY MIESZKANIOWO USLtUGOWE O SREDNIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
MNU TERENY MIESZKANIOWO USLUGOWE O NISKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

ZIELEN, ROLNICTWO | WODY

b TERENY LESNE ORAZ DOLESIEN

) TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY ZIELENI Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
W TYM PARKINGI | GARAZE

c TERENY CMENTARZY
N TERENY ZIELENI NISKIEJ | WYSOKIEJ W CIAGACH DOLIN TWORZAGE PASMA
EKOLOGICZNE O DUZYM ZNACZENIU PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYM
R TERENY ZIELENI NISKIEJ | WYSOKIEJ,

UZYTKOW ROLNYCH, SADOW, LAK | PASTWISK.

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

iIIIIIIIIIIIIIHHIIIL
= = TERENY DO ODLESIENIA
Fun T
USLUGI
Y TERENY USLUG ROZNYCH
4
//{)% TERENY USLUG SPORTU
STREFA GOSPODARCZA
uP TERENY USLUGOWO-PRODUKCYINE
PU TERENY PRZEMYStOWO-UStUGOWE
or TERENY OBSUGI TECHNICZNEJ

V A STREFA OGRANICZONEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY

""""" GRANICA IZOFONY

’ ’ ’ OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

‘ TERENY KSSE
7 /// TEREN STAREGO MIASTA
g
i OZNACZENIE WEZLOW

........... S$CIEZKI ROWEROWE ISTNIEJACE

----------- SCIEZKI ROWEROWE PROJEKTOWANE
KOMUNIKACJA
- TERENY AUTOSTRAD
| L TERENY ULIC GEOWNYCH RUCHU PRZYSPIESZONEGO
‘ e TERENY ULIC GLOWNYCH

2| TERENY ULIC ZBIORCZYCH

 — — TERENY ULIC LOKALNYCH

) TERENY KOLEI

- TERENY KOMUNIKACJI LOTNICZEJ

l l granica zmiany
[ 1 UP1 - terenu ustugowo - produkcyjne

[ 1 OT1 - tereny obstugi technicznej

L U4 granice obszaréw rozmieszczenia urzadzer wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 500kW,
a takze ich strefy ochronne

[ caty obszar zmiany Studium potozony jest w granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego nr WK 337 ,Gliwice”




Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru polozonego przy ul. Chorzowskiej w rejonie dawnego Zameczku Le$nego
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 40) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22022 r. poz. 503 z pézn. zm.)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego przy ul. Chorzowskiej w rejonie
dawnego Zameczku Lesnego.

§ 1. Zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm.), zostala sporzadzona ponizsza lista uwag, ktérych
Prezydent Miasta po rozpatrzeniu nie uwzglgdnit i przekazana Radzie Miasta Gliwice wraz z projektem planu.

§ 2. Dzialajac zgodnie zart. 20 ust. 1 ww. ustawy, po zapoznaniu si¢ z zarzadzeniem nr PM-6663/2022
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 30 wrzesnia 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego
przy ul. Chorzowskiej w rejonie dawnego Zameczku Les$nego — po jego wylozeniu do publicznego wgladu,
Rada Miasta Gliwice:

1. Nie uwzglednia czgsciowo uwagi Rady Dzielnicy Zatorze (uwaga nr 5 w zataczniku nr 1 do zarzadzenia
nr PM-6663/2022), dotyczacej calego obszaru planu.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnioskuja o umieszczenie w planie dodatkowego zapisu, ze obszar ten powinien by¢
publiczny i ogélnodostepny.

Za umieszczeniem proponowanych zapisow w planie przemawiajg nastepujace argumenty:
- obszar ten jest znany i chetnie odwiedzany przez mieszkarnicéw miasta - odbywaja sie tam spotkania rodzinne,

imprezy dla mieszkancéw dzielnic, finaly imprez biegowych, itp.

-ze wzgledu na popularnos¢ Parku, oraz obecno$¢ tezni solankowej itoréw rolkowych, teren ten
jest odwiedzany przez wigkszg ilo§¢ osob, ktére przychodzg tam po skorzystaniu z toru czy odwiedzeniu
tezni, i jest nadal potrzebny jako uzupelnienie i rozszerzenie tych miejsc

- w przyjetym przez miasto Gliwickim Programie Rewitalizacji zakladane jest zagospodarowanie terenu Parku
i Zameczku Lesnego na cele rekreacyjne. Postulowane przez nas zmiany wpisuja si¢ w realizacje planu,
ktérego zalozenia popieramy

- park z zalozenia jest miejscem publicznym, do ktérego mieszkancy miasta powinni mieé¢ nieograniczony
dostep

-w Parku, oraz w dzielnicach Baildona iZatorze brakuje zagospodarowanych terenéw rekreacyjnych.
Mieszkancy tych dzielnic zastugujag na ogélnodostgpny i przygotowany dla celéw rekreacyjnych teren,
ktéry moze sta¢ si¢ kolejng wizytowka miasta, podobnie jak odrestaurowany Park Chrobrego.

Uzasadnienie:
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Uwaga uwzgledniona dla terenéw 1ZP i2ZP. W projekcie planu na terenie 1ZP znajduje si¢ tgznia —
atrakcyjny obiekt wykorzystywany przez mieszkaficow calego miasta i okolic, na terenie 2ZP, w wigkszosci
objetym strefs ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej, znajduja si¢ obiekty matej architektury parkowej takie
jak: scena/podium dla orkiestry, krag taneczny, niecka basenu fontanny, rzezba trzech dziewczat.

W projekcie planu w granicach strefy ,B” ustalony zostal zakaz sytuowania ogrodzef oraz w wyniku
rozpatrzenia uwagi zostanie wprowadzony zapis ustalajacy, ze tereny 1ZP i2ZP beda publiczne
i ogélnodostepne.

Zapisow dotyczacych zaliczenia terenu do przestrzeni publicznej iogoélnodostgpnej nie wprowadzono
naterenie 1U. Przeznaczeniem podstawowym dla ww. terenu sa ustugi z zakresu gastronomii, kultury,
rozrywki, hotelarstwa, a przeznaczeniem uzupetniajagcym ustugi z zakresu handlu oraz ustugi sportu i rekreacji,
ktére maja przyczyni¢ si¢ do aktywizacji parku.

2.Nie uwzglednia czesciowo uwagi osoby fizycznej (uwaga nr 6 w zataczniku nr 1do zarzadzenia
nr PM-6663/2022), dotyczacej calego obszaru planu.

Tresé uwagi:

Skladajagca uwage wnioskuje o ochrone iniewycinanie drzew w zwiazku z wprowadzonymi w projekcie
planu terenami ushug i terenami parkingéw (lub garazy).

Zarzuca tworzenie miejsc postojowych, parkingowych kosztem wycinki drzew. Zauwaza, ze wycinka drzew
w planowanej formie iw zaplanowanej przestrzeni doprowadzi do tego zakatka w znacznej mierze
zanieczyszczenia  ihatas, spowoduje  zaklocenia  duktéw  chodnika  isciezek  rowerowych.
Wnosi 0 pozostawienie parku jako miejsca wypoczynku, rekreacji, gdzie nie powinien by¢ dopuszczony ruch
samochodéw. Proponuje, miejsca parkingowe ewentualnie wkomponowac, ale takze w ograniczonej formie,
w zastalg zielen, jednak najlepiej wyznaczy¢ je w innej lokalizacji.

Wnioskuje réwniez o wprowadzenie ustalen, nakazujacych uwzglednienie przy remontach infrastruktury
parkowej, odnowienia niecki fontanny, ktdra jest zabytkowym obiektem, a jej renowacja znacznie poprawitaby
charakter parku, jako spdjnej catosci, a nie poszczegdlnych wydzielonych czgsci.

Stwierdza, ze miejsce po zameczku warto zagospodarowaé (czy na hotel, czy centrum handlowe
zaznaczajac, ze jest to kwestia mocno dyskusyjna), sprawa zachowania drzew dotyczy planowanych parkingow
i garazy, ale w sumie wycinka moze dotyczyé terenéw 1K, 1KPK, 1KS-P, 2KS-P gdyz takie tereny obejmujg
prognozowane zmiany oddzialywania na srodowisko.

Ponadto zglasza stanowczy sprzeciw w sprawie organizacji transportu publicznego — tj. zlikwidowania linii
autobusowej 850 (z Bytomia do Gliwic m.in. przez ul. Chorzowska w poblizu parku byl przystanek
ul. Akacjowa). Obecnie jest kuriozalna linia M16/M116, ktora (nie dos¢, ze jedzie przez centrum Zabrza)
to omija te czes¢ Gliwic.

Wzmiankowana linia mozna bylo dogodnie dojecha¢ do parku (nie jest tak, ze zlikwidowano przystanek,
ale ograniczono jaka$ forme¢ dogodnego dojazdu).

Natomiast nowy MPZP udogadnia zmotoryzowanym wiascicielom samochodéw wjazd do samego parku.
To jest dzialanie wysoce nie ekologiczne, projekty nieprzemyslane.

Sktadajaca uwage, ma nadziejg, ze podane argumenty, by¢ moze emocjonalne, cho¢ w niewielkim stopniu
wplyng jednak na przeprojektowanie planu dla tego terenu izrezygnowanie zwycinek drzew
oraz nie budowanie w tym miejscu hotelu wraz z garazami, a ponadto ogotoconych z drzew placéw parking6w.

Uzasadnienie:

Na wyznaczonym w projekcie planu terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugows, nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslaja powierzchnie na ktérej moze by¢ realizowana zabudowa — to teren gdzie nie ma drzew.
W projekcie planu ustalono réwniez, ze na terenie 1U, stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ w formie
parkingdw podziemnych lub terenowych usytuowanych na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Wystepujace w potnocnej czgéci terenu 1U drzewa zostaly w projekcie
planu oznaczone graficznie iopisane jako cenne ciagi zieleni. W zwiazku z powyzszym pod planowane
inwestycje nie przewiduje si¢ wycinki drzew.
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W projekcie planu wyznaczone zostaty tereny 1KS-P i 2KS-P, przeznaczone pod parkingi (bez mozliwosci
realizacji garazy), na ktorych realizacje Miejski Zarzad Ustug Komunalnych, jako zarzadca terenu, uzyskat
decyzj¢ o pozwoleniu na budowg, przy czym parking na terenie 1KS-P zostat juz zrealizowany. MZUK
wystepujac o pozwolenie na budowe parkingdw uwzglednil istniejace zagospodarowanie terenu
i wkomponowatl stanowiska postojowe migdzy drzewa — projekt zostal wykonany z poszanowaniem zieleni.

W projekcie planu, w rozdziale dotyczacym ochrony zabytkow, wyznaczono cenne ciagi zieleni, oznaczone
graficznie na rysunku planu, dla ktérych ustalono nakaz zachowania iochrony, z dopuszczeniem wycinki
drzew tylko ze wzgledu na zly stan fitosanitarny lub powodujacych zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia
oraz pod warunkiem uzupehienia taka sama liczbg drzew, atakze strefe¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej
z nakazem utrzymania historycznej kompozycji zieleni. Niezaleznie od tego w § 5 przyjeto ogdlng zasade
polegajaca na ochronie istniejacych zadrzewien poprzez maksymalne mozliwe ich zachowanie i wykorzystanie
w zagospodarowaniu terenu. Z powyzszego wynika, ze istniejgce drzewa zostaly wzigte pod uwage
przy formulowaniu ustalen planu, ktére zapewniajg szeroko pojeta ich ochrong.

Prognoza oddzialywania na srodowisko, okresla, analizuje iocenia przewidywane oddzialywania
wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowego dokumentu. Wycinka drzew jest tylko jednym z mozliwych
niekorzystnych oddzialywan czltowieka na przyrode, za$ zakwalifikowanie czgsci funkcji wyznaczonych
w projekcie planu do powodujacych umiarkowanie niekorzystne przeksztalcenia w srodowisku nie jest
réwnoznaczne z koniecznoscig lub sugestia dokonania wycinki drzew w granicach przedmiotowych terenow
(w uwadze do projektu planu nastgpuje odniesienie m.in. do terenow 1K, 1KPK, ktére w nim nie wystepuja).

W ustaleniach projektu planu wzigto pod uwage niecke fontanny. Zostala ona objeta ochrong
konserwatorska i ustalono m.in. jej rewaloryzacje.

Rewaloryzacja zabytkow oznacza — przywrocenie wartosci zabytku, w szczegoélnosci waloréw uzytkowych
oraz wyeksponowanie wartosci obiektu. Rewaloryzacja faczy w sobie dziatania konserwatorskie adaptacyjne
w celu ocalenia, a nawet przywrocenia wartosci obiektu zabytkowego i przystosowania go do petienia nowej
funkcji badz utrzymania pierwotnego sposobu uzytkowania, przy spelnieniu potrzeb wspélczesnych
uzytkownikow, w sposob nie naruszajgcy najwazniejszych wartosci zabytku.

Kwestie dotyczace rozkladu jazdy autobusdw, czy wyznaczania lub likwidacji linii autobusowych nie naleza
do zagadnien mozliwych do uregulowania w ustaleniach planu miejscowego.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...........c.......
Rady Miasta Gliwice

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacje uchwaly nr XXIII/459/2021 Rady Miasta Gliwice
z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego przy ul. Chorzowskiej w rejonie dawnego Zameczku
Lesnego.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla terenu potozonego po wschodniej stronie ulicy Tarnogoérskiej, obejmujacego czesé dzielnicy Szobiszowice
i Zatorze (uchwala nr XXXVII/1089/2010 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 15 lipca 2010 r., opublikowana
w Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 188, poz. 2908 z dnia 16 wrzesnia 2010 r.).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci czgsci dotychczas
obowigzujacego planu miejscowego.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru jest:

- wprowadzenie zapisOw uniemozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym
obszarze,

- wprowadzenie ,,celowanych ustug”, ktére wzbogacg oferte parku,
- doprecyzowanie ustalen dotyczacych mozliwosci realizacji parkingow.

Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pdézn. zm.):

1.Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

Dwymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w ,,Zasadach ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego” (rozdziat 7),
atakze w ustaleniach ogolnych iszczegblowych orazna zalgczniku graficznym; na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; ustalono szczegélowo parametry zabudowy takie jak: wysokos¢ budynkéw, wysokosé
obiektow niebedacych budynkami, intensywnos¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, powierzchnig
biologicznie czynna;

2ywaloréw  architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogdlnych § 5, a takze w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw;

3)ywymaganh ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaly; jednoczesnie ze wzglgdu na potozenie obszaru
w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (t.j. Dz. U.z2022r.
poz. 2409) nie zastosowano przepiséw dotyczacych ograniczania przeznaczania gruntéw na cele nierolnicze.

Dla dzialek nr 22/3, 22/4, 22/5, 22/6, 22/7, obreb Zorek stanowiacych uzytek las, w trakcie procedury
sporzadzania obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla terenu polozonego po wschodniej stronie ulicy Tarnogorskiej, obejmujgcego czes¢ dzielnicy Szobiszowice
i Zatorze Marszatek Wojewodztwa Slaskiego wydal decyzje 2602TW/2010 wyrazajaca zgode na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze inielesne gruntéw lesnych nie stanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa.
Nie bylo koniecznosci opracowania nowego wniosku o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne, gdyz na czesci terendw zostalo utrzymane przeznaczenie podobne do tego, na jakie zostala
wydana poprzednia zgoda; ana pozostalej czesci terenow zrezygnowano z przeznaczenia pod ushugi
na rzecz zieleni urzadzonej, bgdZz pozostawiono przeznaczenie pod lasy, rezygnujac z wykorzystania
w pelni ww. decyzji.

Na terenach przeznaczonych w projekcie planu pod lasy, dopuszczono zagospodarowanie zgodne
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie lasow;

dwymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — zostaly
spelnione poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaly, przy czym nie wprowadzono regulacji dotyczacych ddobr
kultury wspdiczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr na obszarze opracowania planu;
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S)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczehistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami — zostaly spelnione miedzy innymi poprzez zakaz realizacji w obszarze planu przedsigwzieé
mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych
ochrony $rodowiska, zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujacych zanieczyszczenie wod
podziemnych lub powierzchniowych, wprowadzenie ograniczen dotyczacych zasad zaopatrzenia w cieplo,
a takze poprzez ustalenie w planie obowigzku realizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa umozliwiajgcych prawidtowg dostgpnosé terenéw dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

6)walorow ekonomicznych przestrzeni — zostaly spelnione poprzez przeznaczenie czgsci terenéw
pod zabudowg, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice” ze zmianami i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu
widzenia przysziego zagospodarowania terenu; ponadto nie wyznaczono w planie terendow, ktorych wartosé
wzrosnie w wyniku uchwalenia planu miejscowego, i nie ustalono stawki stuzacej do naliczenia jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, ze wzgledu na brak takich przestanek; wszystkie dziatki na
obszarze objetym planem (z wyjatkiem jednej niewielkiej dziatki pod infrastrukturg techniczng, zabudowane;j
istniejacy stacja trafo) stanowig wlasnos¢ Gminy Gliwice;

Tprawa wlasnosci — zostaly spelnione, poniewaz prawie wszystkie dziatki na obszarze objgtym planem
stanowiag wlasnos¢ Gminy Gliwice;

8)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly spelnione poprzez uzyskanie uzgodnien
od wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa, wskazujacych
na zgodno$¢ zapiséw planu z wlasciwoscia rzeczowg organow;

9)potrzeb interesu publicznego — zostaly spelnione poprzez wyznaczenie w planie terenéw publicznie
dostepnej zieleni urzadzonej, laséw (las komunalny o charakterze parkowym), ogdlnodostgpnych parkingéw
i terenu komunikacji pieszo-jezdnej; rozwigzania przestrzenne w planie wprowadzono, biorac pod uwage
interes publiczny og6tu mieszkancow;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w§ 9 uchwaly; w planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11)zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostaly spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego; na umieszczone
w dniu 4 marca 2021 r. ogloszenie iobwieszczenie (prasa, tablica ogloszen Urzedu Miejskiego, tablica
ogloszen Wydzialu Planowania Przestrzennego, strona internetowa gminy) o przystgpieniu do sporzadzenia
ww. projektu planu miejscowego w ustawowym terminie nie wplynely wnioski do projektu planu (art. 17
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym); w odpowiedzi na wystane zawiadomienia
instytucje opiniujagce iuzgadniajagce przekazaly 6 wnioskéw (art. 17 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), ktére zostaly uwzglednione w zakresie dotyczacym obszaru objgtego
projektem planu; projekt planu wraz zprognoza oddzialywania nas$rodowisko zostal udostgpniony
spoleczenstwu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu; udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego zostal zapewniony réwniez poprzez zorganizowanie dyskusji
publicznej i umozliwienie sktadania uwag do projektu planu;

12)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaly spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zostaly
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w § 9, dotyczace zaopatrzenia w wodg oraz § 5 ust. 5, dotyczace
zapewnienia ochrony wod podziemnych lub powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2.Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ,Ustalajac przeznaczenie terendw
lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenéw, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe ispoleczne” — zostaly spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego
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zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzialywania planu na srodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu na S$rodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa.

3.Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan 1ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

Dksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy — uwzglednieniu  dgzemia do  minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego — zostaly spelnione poprzez przypisanie w zaleznosci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — na obszarze planu nie przewiduje
si¢ przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa;

3)zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych irowerzystow —
zostaly spelnione poprzez wprowadzone w § 11 uchwaly dopuszczenia realizacji takich rozwiazan;

Ndgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego — zostaly spelnione poprzez okreslenie linii zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu, w tym udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, a takze wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow.

4.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1)W lipcu 2018 r. zostala sporzadzona ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
wcelu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych”, w ktorej przeanalizowano zmiany
w latach 2014-2018. Na podstawie wnioskow wynikajacych z ww. analizy w dniu 8 listopada 2018 r.
Rada Miasta Gliwice podj¢ta uchwale numer XLI1/905/2018 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice imiejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, z ktérej wynika, Ze obecnie obowigzujacy na terenie opracowania plan miejscowy
jest aktualny. Jednocze$nie z wnioskéw przedmiotowej analizy wynika, ze mozliwe jest réwniez podjgcie
uchwal w sprawie zmiany planéw nie ujetych w harmonogramie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ustalonym w analizie oraz ze sporzadzanie nowych planéw dla niewielkich
obszaréw, w zwigzku ze zlozonymi wnioskami o zmiane przeznaczenia terenu, powinno by¢ realizowane
sukcesywnie, w miarg potrzeb i mozliwosci.

Opracowany projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych”.

2)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodne z zasadami
uniwersalnego projektowania poprzez zapisy ustalajace parametry obiektéw budowlanych, ktére uwzgledniaja
przepisy z zakresu budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne iumozliwiajace oraz ulatwiajace
dostep dla oséb ze szczegblnymi potrzebami. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza podjazdéw dla niepetnosprawnych. Na terenie planu okreslono dodatkowo obowigzek zapewnienia
stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows.
Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje innych niz ustalone planem elementéw uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy stwierdzié,
iz bilans wydatkow idochodéw gminy jest dodatni, co wskazuje, ze przeksztalcenia planistyczne
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wprowadzone w projekcie planu sg oplacalne w ujeciu ekonomicznym.

Procedura formalnoprawna zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko zgodnie zustawg o udostgpnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.).

W czerwecu 2022r. projekt ww. planu zostal rozestany do opiniowania i uzgodnien.
Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt
planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 5 sierpnia 2022 r. do 26 sierpnia 2022 r. Dyskusja
publiczna, nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 9 sierpnia 2022 r.

W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 9 wrzesnia 2022 r. wpltynelo 6 uwag do projektu planu, ktére zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gliwice zarzadzeniem nr PM-6663/2022 z dnia 30 wrzesnia 2022 r.
Uwagi zostaly czesciowo uwzglednione w projekcie planu, co spowodowalo konieczno$¢ ponowienia
procedury planistycznej. Po wprowadzeniu do projektu planu zmian, w pazdzierniku 2022 r. ponowione
zostaly w niezbgdnym zakresie uzgodnienia projektu planu.

Powtérne wylozenie do publicznego wgladu projektu planu odbylo si¢ w dniach od 2 grudnia 2022 r.
do 23 grudnia 2022 r. Dyskusja publiczna, planowana na 14 grudnia 2022 r., nie odbyla sie, gdyz nie przyszedt
nikt zainteresowany. W obligatoryjnym terminie, tj. do 9 stycznia 2023 r., nie wplyngla zadna uwaga
do powyzszego projektu planu.

W projekcie planu nie okres§lono wskazanych wart. 15 ust. 2 pkt7, 8, 11112 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody -
ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach obszaru planu,

- granic obszardw szczegdlnego zagrozenia powodziag oraz granic obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych — ze wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru planu,

- granic krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym z uwagi na niesporzadzenie
ww. audytu przez organy samorzadu wojewddztwa,

- szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —

ze wzgledu na fakt, iz wyznaczony w planie teren ustugowy, obejmuje dziatki stanowigce wlasnos$¢ gminy
Gliwice,

- sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania,

- stawki sthuzacej do naliczenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — ze wzgledu
na fakt, iz dla zadnego z terendéw nie nastgpita zmiana przeznaczenia w stosunku do obecnie obowigzujgcego
mpzp, ktéra moglaby skutkowaé wzrostem wartosci nieruchomosci — co wykazata sporzadzona prognoza
skutkdw finansowych. *

Uchwala nie zawiera zalacznika dotyczacego rozstrzygnigcia o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, poniewaz ustalenia
planu nie powodujg koniecznosci realizacji nowych inwestycji z tego zakresu w granicach jego opracowania.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sa zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”
(uchwata nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach zdnia 17 grudnia 2009r.), ze zmianami
wprowadzonymi uchwatg nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice zdnia 8 wrzesnia 2022r.,
ktére dlaterendéw objetych projektem planu przewidujg tereny ustug réznych (J-U), tereny zieleni
z mozliwoscia lokalizacji ustug, w tym parkingi i garaze (J-ZU/U), tereny lesne oraz dolesien (J-ZL).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze spetnia cel,
jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terenéw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztaltowania tadu
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przestrzennego ipozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwdj fragmentu dzielnicy, dla ktérego zostat
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu speilnia warunki pozwalajgce na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwalenia i ze podjgcie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.
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