
PROJEKT

Nr korespondencji SOD UM.2‘2477_2.72023

‘, ; ‘ UCHWALA NR ....................
1174.3, 1; f; .. ' RADY MIASTA GLIWICE

:‘MwM ”N ""7“ ; z dnia .................... 2023 r.

dla obszaru poloionego przy ul. Chorzowskiej w rejonie dawnego Zameczku Leénego

Na podstawie an. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22022 r. poz. 503 zpoz'n. zm.) orazwzwiazku zuchwa1a nr XXIII/459/2021
Rady Miasta Gliwice zdnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru po1oZonego przy ul. Chorzowskiej wrejonie
dawnego Zameczku Les’nego, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ie przedmiotowy plan nie narusza ustalel'l obowiazujacego

,,Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”,
ktére zostalo prznte uchwala nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach

z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi uchwala nr XXXIX/813/2022
Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzeénia 2022 r.

i uchwala, co nastqpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Plan obejmuje obszar po1oZony na po1nocny-wschod 0d centrum miasta Gliwice, opowierzchni
4,56 hektara, ktérego granice okres’la rysunek planu.

2. Integralnymi czos’ciami niniejszej uchwa1y sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowafi ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice”, stanowiacy za1acznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice osposobie rozpatrzenia nieuwzglodnionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice \vy1oZonego
do publicznego wgladu, stanowiace za1acznik nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace za1acznik nr 3.

3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego Miasta Gliwice, w formic cyfrowej i w formie papierowej.

§ 2. 1. Nastqpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roZnym przeznaczeniu lub réZnych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;

5) strefy ,,B” poéredniej ochrony konserwatorskiej;

6) cenne ciagi zieleni;

7) numery i symbole przeznaczenia terenow.
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2. Pozostaie oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowiq oznaczenia informacyjne planu.

§ 3. Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaiy jest mowa o:

1) barwach 0 niskim stopniu nasycenia — naleZy przez to rozumiec’ barwy o maiej domieszce barwnika —
rozbielane;

2) dachu plaskim — naleZy przez to rozumieé dach 0 cie nachylenia od 0° do 12°;

3)infrastrukturze technicznej — naleZy przez to rozumieé sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne
(sanitame, deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci ciepiownicze oraz inne sieci
wrazzurzqdzeniami iobiektami budowlanymi zwiqzanymi znimi technologicznie iniezbodnymi
do ich funkcjonowania, a takZe infrastrukturc; telekomunikacyjnq;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleZy przez to rozumieé liniowe oznaczenie graficzne, po ktérego
wewngtrznej stronie dopuszcza sie; wznoszenie nadziemnych czos'ci budynkéw; wyznaczone wplanie
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczq:

a) dociepler'l, balkonow, wykuszy, gzymséw, okapow, zadaszefi oraz wejs’é i elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajqcych do 0,8 m poza zewngtrznq powierzchnie; s'ciany budynku,

b) podjazdow dla niepehiosprawnych, schodéw zewnqtrznych;

5) obszarze planu — naleZy przez to rozumieé wszystkie tereny objote niniejszq uchwaiq;

6) planie — naleZy przez to rozumieé iqcznie ustalenia zawal’te w tres’ci uchwaiy i na rysunku planu, dotyczqce
obszaru planu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — naleiy przez to rozumieé teren biologicznie czynny;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — naleZy przez to rozumieé, siqca} do wyliczenia wskaz’nika
intensywnos’ci zabudowy, sums; powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow istniejqcych
i projektowanych, mierzonq po ich zewnqtrznym obrysie, w ramach dziaiki budowlanej;

9) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore zajmuje
ponad 50% powierzchni caikowitej wszystkich istniejqcych iprojektowanych obiektow budowlanych
w granicach dziaiki budowlanej, aw przypadku terenéw nieprzeznaczonych wplanie pod zabudoweg—
ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajqcymi — o ile ustalenia szczegoiowe
dotyczqce poszczegolnych terenow nie stanowiq inaczej;

10) przeznaczeniu uzupelniajqcym — naleZy przez to rozumieé przeznaczenie inne nii podstawowe,
dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym - na dziaice budowlanej lub terenie;

11) rodzimych gatunkach — naleZy przez to rozumieé gatunki drzew ikrzewéw naturalnie wystgpujqce
na obszarze Polski, ktére nie zostaiy celowo lub przypadkowo wprowadzone przez cziowieka;

12) terenie — naleZy przez to rozumieé wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okres’lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

13) terenowych stanowiskach postojowych — naleZy przez to rozumieé, stanowiska urzqdzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow — o ile ustalenia szczegoiowe dotyczgce
poszczegolnych terenéw nie stanowiq inaczej;

14) trasie rowerowej — naleZy przez to rozumieé ciqg komunikacyjny przeznaczony dla ruchu rowerow;

15) uchwale — naleZy przez to rozumieé niniej szq uchwait; Rady Miasta Gliwice;

§ 4. Ustala sic; nastopujqce przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) U — tereny zabudowy usiugowej;

2) ZP — tereny zieleni urzqdzonej;

3) KS-P — tereny parkingow;

4) ZL — tereny laséw;
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5) IT-E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

6) KDG — tereny drog giownych;

7) KPJ — tereny komunikacji pieszo—jezdnej.

R0zdzia12
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§5. 1. W obszarze planu ustala sig zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsinigc’ mogqcych
potencjalnie lub zawsze znaczqco oddziaiywaé na s'rodowisko, z wytkiem inwestycji z zakresu:

1) {qcznos'ci publicznej;

2) infrastruktury technicznej.

2. W obszarze planu, z zastrzeZeniem ustaler') szczegéiowych oraz ustalefi § 6 ust. 2 i 8, ustala sig:

1) ochrong istniejqcych zadrzewiefi poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego ich zachowania
i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) zakaz wprowadzania ros’lin naleZacych do gatunkow inwazyjnych obcych;

3) przy realizacji nasadzefi zastgpczych, nakaz stosowania rodzimych gatunkéw drzew oraz ich odmian,
z zastrzeZeniem pkt 4;

4) dopuszczenie stosowania gatunkow nierodzimych iich odmian wprzypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizac i siedliskiem.

3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz magazynowania odpadow, z wntkiem wstgpnego magazynowania odpadéw wytworzonych
w wyniku wiasnej dziaialnos'ci prowadzonej na terenie, do ktorego wytwérca posiada tytui prawny.

4. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sig zakaz stosowania z’réde1 ciepla niespeiniajqcych
warunkow okreélonych w § 9 ust. 8.

5. Ustala sig zakaz zagospodarowania lub uZytkowania terenu, powodujqcych zanieczyszczenie powierzchni
ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§6.1.Wyznacza sig strefg ,,B” pos’redniej ochrony konserwatorskiej, wgranicach wyznaczonych
na rysunku planu.

2. W granicach strefy ,,B” ustala sig:

1)utrzymanie historycznej kompozycji zieleni wraz zelementami architektury parkowej wymienionymi
w ust. 3 poz.1-4;

2) zakaz sytuowania ogrodzefi.

3.Na obszarze planu wystgpujq nastgpujqce obiekty owanos’ciach zabytkowych, ktore obejmuje sig
ochronq w planie miejscowym:

Poz. Lokalizacja Rodzaj obiektu ,Wielslrokzakonczema budowy
1. dziaika nr 395/2, obrgb Zorek niecka basenu fontanny 1. poiowa XX w.
2. dziaika nr 395/2, obrgb Zorek rzez’ba przedstawiajqca posqg trzech 1. poiowa XX w.

dziewczqt — fontanna
3. dziaika nr 395/2, obrgb Zorek scena plenerowa wraz z otoczeniem 1. poiowa XX w.

dziaika nr 22/7, obrgb Zorek
4. dziaika nr 395/2, obrgb Zorek dqb szypulkowy tzw. ”q Cesarza” koniec XIX w.
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wraz z kamieniem pamiqtkowym
5. dziaika nr 22/4, obrqb Zorek szczelina przeciwlotnicza staia 1940 r. — 1942 r.
6. dziaika nr 22/4, obrgb Zorek szczelina przeciwlotnicza sta1a 1940 r. — 1942 r.

4. Dla obiektéw wymienionych w ust. 3 poz. 1 i 3 ustala 51?:

1) nakaz zachowania istniejqcych, pierwotnych: form, gabarytéw, bryi obiektéw oraz detali architektonicznych;

2) rewaloryzacjc; obiektéw zzachowaniem ich wartoéci kulturowych, historycznych, krajobrazowych
i przestrzennych;

3) nakaz stosowania materiaiéw wykor’lczeniowych nawiqzujqcych do oryginalnych, takich jak: tynk w kolorze
naturalnym, beton, kamiefi naturalny.

5. Dla obiektu wymienionego wust. 3 poz. 2 ustala si¢ nakaz zachowania irenowacji istniejqcej rzeiby
ipostumentu.

6. Dla obiektéw wymienionych w ust. 3 poz. 4 ustala Sig:

1) nakaz zachowania obecnej lokalizacji kamienia pamiqtkowego;

2) renowacje; oryginalnego napisu na kamieniu;

3) nakaz zachowania i ochrony istniejqcego drzewa.

7. Dla obiektéw wymienionych w ust. 3 poz. 5 i 6 ustala sit; nakaz utrzymania i zabezpieczenia.

8. Wyznacza sic; cenne ciqgi zieleni oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktérych ustala sic;
nakaz zachowania iochrony, zdopuszczeniem wycinki drzew tylko ze wzglgdu na ziy stan fitosanitamy
lub powodujqcych zagroZenie bezpieczefistwa ludzi imienia oraz pod warunkiem uzupeinienia takq same;
liczbq drzew.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajqcych ochronie,

na podstawie odngbnych przepiséw, terenéw gérniczych, obszaréw szczegélnego zagroienia powodziq,
obszaréw osuwania sic; mas ziemnych, a takie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§7. 1. Czegs’é obszaru planu poioZona jest w granicach udokumentowanego 2102a wggla kamiennego
nr WK 337 ,,Gliwice”.

2. Ca1y obszar planu po1oZony jest w granicach obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
wyznaczonych uchwaiq nr XXIII/574/2017 Rady Miasta Gliwice z dnia 9 lutego 2017 r. z péin. zm.

3. Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji, o ktérym mowa w ust. 2, nie zostai wyznaczony
na podstawie ustawy z dnia 9 paidziemika 2015 r. o rewitalizacji.

4. Obszar planu znajduje Si? w caioéci w zasiqgu powierzchni ograniczajqcych zabudowg od lotniczych
urzqdzefi naziemnych (radar meteorologiczny nr 4083), zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§8. 1. Ustala siq powiqzanie komunikacyjne obszaru planu zzewn§trznym ukiadem komunikacyjnym—
ul. Chorzowska (KDG) poprzez istniejqcy teren komunikacji pieszo-jezdnej (KPJ).

2. Dopuszcza sic; realizacje; niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnegtrznych na terenach
oznaczonych symbolami 1U i 1ZP.

3. Szczegéiowe zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zostaiy okres’lone w § 20
i § 21.
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Rozdzia16
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala Sig zasadg sytuowania pod ziemia wszystkich liniowych elementow infrastruktuxy technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala Sig zaopatrzenie z sieci wodociqgowej;

2) zaopatrzenie przeciwpoZarowe naleZy zapewnié zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania s'ciekéw komunalnych i przemysiowych:

1) ustala Sig odprowadzanie S'ciekow w systemic rozdzielczym do kanalizacji sanitamej, z zastrzeZeniem pkt 2;

2) ustala Sig podczyszczanie Sciekow przemysiowych do parametrow zgodnych z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1)ustala sig odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej, zzastrzeZeniem
pkt 2;

2) dopuszcza sig retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z zastrzeZeniem pkt 3 i 4;

3) ustala Sig objgcie systemami odprowadzajqcymi wody opadowe i roztopowe z obszarow o szczelnej
nawierzchni, w tym drog, ulic, placow i parkingow oraz innych powierzchni naraZonych na zanieczyszczenia
S'rodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala Sig podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, oktorych mowa wpkt 3, do wymaganych
prawem standardow, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej.

5. W zakresie melioracji:

1) ustala Sig zakaz likwidacji urzqdzefi melioracji wodnych;

2) dopuszcza sig przebudowg urzqdzei'i melioracji wodnych, zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami;

3) w przypadku przebudowy urzqdzefi melioracji wodnych nakazuje sig zachowanie ciqgios’ci przepiywu wod.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektrycznq:

1) ustala Sig zaopatrzenie w energig elektrycznq z sieci elektroenergetycznych S'redniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza Sig Stosowanie odnawialnych z’rode1 energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala Sig zasilanie za poérednictwem sieci gazowej.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepio:

1) ustala Sig zaopatrzenie z sieci ciepiowniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)w przypadku braku obowiqzku podiqczenia do Sieci ciepiowniczej okres’lonego wprzepisach odrgbnych,
dopuszcza Sig stosowanie:

a) odnawialnych z'rodei energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

c) ciepia powstaiego w wyniku kogeneracji,

d) urzqdzefi zasilanych z sieci gazowej,

e) indywidualnych wysokosprawnych urzqdzei'i grzewczych na paliwa staie lub kotiowni olejowych,
w przypadku braku technicznych mozliwos'ci podiqczenia do sieci gazowej.

9. W zakresie telekomunikacji:

1)ustala Sig moZliwos’é lokalizacji sieci iurzqdzefi zapewniajgcych dostgp do sieci telefonicznej, intemetu
szerokopasmowego, a takZe umoZliwiajqcych bezprzewodowy dostgp do intemetu;
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2) ustala sig rozbudowg istniejqcej infrastruktury telekomunikacyjnej, wdostosowaniu do potrzeb
poszczegolnych lokalizacji.

Rozdzial 7
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. W zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego ustala sig:

1) stosowanie dla elewacji barw oniskich stopniach nasycenia, zdopuszczeniem dla ma1ych powierzchni
(do 20% powierzchni kaZdej elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia;

2) dopuszcza Sig stosowanie na elgwacjach materia1éw takich jak: aluminium, miedi, stalnierdzewna,
stalkortenowska, drewno, beton, kamiefi, ceg1a (w kolorach dla nich naturalnych) na powierzchni
nie przekraczajqcej 20% powierzchni kaidej elewacji;

3) stosowanie dla pokiyé dachowych dachow spadzistych barw: brqzowej, grafitowej, szarej.

2. Ustala sig zakaz stosowania bali drewnianych i pokrycia z tworzyw sztucznych, jako podstawowego
materiaiu elewacyjnego.

Rozdzial 8
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskainiki intensywnoéci zabudowy

§11.W obszarze planu zzastrzeZeniem ustaler'l szczegéiowych oraz ustalefi § 6ust. 2, dopuszcza Sig
lokalizacjg:

1) zieleni;

2) infrastruktury technicznej;

3) tras rowerowych;

4) ciqgow pieszych.

§ 12. 1. W obszarze planu ustala sig maksymalnq wysokos’é obiektow budowlanych niebgdqcych budynkami
— 10 m.

2. Wysokos'é obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, mierzona jest 0d najniZej po1oZonego poziomu terenu
przy obiekcie do najwyZej po1oZonej czgs’ci tego obiektu.

§ 13. 1. Obowiqzujq nastgpujqce ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:

1)wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe
na kazde rozpoczgte 500 m2 powierzchni uZytkowej budynku usfugowego;

2) na terenie U stanowiska postojowe naleZy realizowaé w formie parkingéw podziemnych lub terenowych
usytuowanych na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) niezaleZnie od liczby stanowisk postojowych ustalonych wpktl dla zabudowy us1ugowej iterenéw
parkingow obowiqzuje dodatkowo zapewnienie stanowisk przeznaczonych do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowq, w liczbie nie mniej szej niz:

a) 1 stanowisko postojowe, jeieli liczba stanowisk postojowych wynosi 0d 3 do 20,

b) 2 stanowiska postojowe, jezgli liczba stanowisk postojowych wynosi od 21 do 30,

c) 3 stanowiska postojowe, jeZeli ich liczba wynosi wigcej niz 30.

2. Stanowiska postojowe naleZy sytuowaé na dzia1ce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu
te stanowiska towarzyszq.
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§ 14. 1. Wyznacza sic; tereny zabudowy us1ugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, dla ktéiych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — us1ugi z zakresu gastronomii, kultury, rozrywki, hotelarstwa;

2) przeznaczenie uzupehiiajqce:

a) usfugi z zakresu handlu,

b) us1ugi sportu i rekreacji.

2. Zasady ksztahowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1)u51ugi zzakresu handlu mogq byé lokalizowane wy1qcznie jako wbudowane wobiekt ofunkcji
podstawowej;

2) nakazuje sic; realizacjc; budynku lub budynkéw zzachowaniem symetrii wzglgdem osi widokowej
wyznaczonej przez teren komunikacj i pieszo-jezdnej wraz z cennymi ciqgami zieleni p0 obu stronach.

3. Parametry i wskaz’niki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) intensywnos'é zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 0,9;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dzia1ki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dzia1ki budowlanej;

4) maksymalna wysokos'é budynkéw — 9 m;

5) geometria dachéw — dachy p1askie, dwuspadowe lub wielospadowe ojednakowym cie nachylenia
g1éwnych po1aci dachowych do 30";

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Wyznacza sic; tereny zieleni urzqdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktérych
ustala sic; przeznaczenie podstawowe:

1) publicznie dostgpna zielefi urzqdzona,

2) urzqdzenia spoflu i rekreacji.

2. Tereny oktérych mowa wust. 1, stanowiq teren przeznaczony pod lokalizacjeg inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Parametry i wskaz'niki ksztahowania'zabudowy i zagospodarowania terenéw — powierzchnia biologicznie
czynna — minimalnie 55% powierzchni terenu.

§ 16. 1. Wyznacza sic; tereny zieleni urzqdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2ZP, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — publicznie dostgpna zielefi urzqdzona.

2. Tereny oktérych mowa wust. 1, stanowiq teren przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Parametiy i wskaz'niki ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — powierzchnia biologicznie
czynna — minimalnie 45% powierzchni terenu.

§17. 1.Wyznacza Si? tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami IKS-P, 2KS-P,
dla ktérych ustala sic; przeznaczenie podstawowe — parkingi.

2. Zasady ksztahowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — stanowiska postojowe naleZy realizowac’
w formie terenowych stanowisk postojowych.
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3. Parametry i wskaz'niki ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — powierzchnia biologicznie
czynna — minimalnie 40% powierzchni dziaiki budowlanej.

§ 18. 1. Wyznacza Sig tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, ZZL, 3ZL, dla ktérych
ustala Sig przeznaczenie podstawowe — 13$.

2. Zasady ksztahowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — obowiqzujq przepisy odrgbne, w zakresie
laséw.

§ 19. 1. Wyznacza Sig tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolem llT-E, dla ktérych ustala Sig przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzqdzenia infrastruktury
technicznej — elektroenergetycznej.

2. Parametty i wskainiki ksztahowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) intensywnos'é zabudowy:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna — 0,5;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziaiki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziaiki budowlanej;

4) maksymalna wysokoéé budynkéw — 5 m;

5) geometria dachéw — dachy piaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym cie nachylenia
giéwnych poiaci dachowych do 30°.

§20. 1. Wyznacza Sig tereny drég giéwnych, oznaczone na rysunku planu symbolem lKDG, dla ktérych
ustala Sig przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy giéwnej.

2. Zasady zagospodarowania terenéw — szerokos'é wliniach rozgraniczajacych czgs’ci pasa drogowego
znajdujqcego sig w granicach planu — zgodnie zrysunkiem planu (czgéé pasa drogowego znajduje sig poza
granicami planu).

§21. 1. Wyznacza Sig tereny komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczone na rysunku planu symbolem lKPJ,
dla ktérych ustala Sig przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji pieszo-jezdnej.

2. Zasady zagospodarowania terenéw — szerokos’é w liniach rozgraniczajqcych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9
Przepisy koficowe

§ 22. Wykonanie uchwaiy powierza Sig Prezydentowi Miasta Gliwice.

§23.Uchwaia podlega ogioszeniu tienniku Urzgdowym Wojewédztwa Slqskiego oraz na stronie
intemetowej Urzgdu Miejskiego w Gliwicach.

§24.Uchwa’ia wchodzi wcie p0 upiywie 30 dni 0d dnia jej ogioszenia tienniku Urzgdowym
Wojewédztwa Slqskiego.

Pr'edejt iv'iiasta

Ado: L‘UMI

Aflzxvotb
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Zaiacznik Nr 2 do uchwaiy Nr ....................

Rady Miasta Gliwice

z dnia....................2023 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice

dla obszaru poloionego przy ul. Chorzowskiej w rejonie dawnego Zameczku Lesnego
wyloionego do publicznego wglqdu

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz ustawy zdnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 2 mm. zm.)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potoZonego przy ul. Chorzowskiej w rejonie
dawnego Zameczku Les’nego.

§ 1. Zgodnie 2 art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z poz'n. zm.), zostata sporzqdzona poniZsza lista uwag, ktorych
Prezydent Miasta po rozpatrzeniu nie uwzglednii i przekazana Radzie Miasta Gliwice wraz z projektem planu.

§2. Dziaiajqc zgodnie zan. 20 ust. 1 ww. ustawy, p0 zapoznaniu sie zzarzqdzeniem nr PM-6663/2022
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 30 wrzes’nia 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru poioZonego
przy ul. Chorzowskiej wrejonie dawnego Zameczku Les’nego— p0 jego wytoZeniu do publicznego wglqdu,
Rada Miasta Gliwice:

1. Nie uwzglednia czes’ciowo uwagi Rady Dzielnicy Zatorze (uwaga nr 5 w zahgczniku nr 1 do zarzqdzenia
nr PM—6663/2022), dotyczqcej caiego obszaru planu.

Tres’é uwagi:

Skiadajqcy uwage wnioskujq o umieszczenie w planie dodatkowego zapisu, Ze obszar ten powinien byé
publiczny i ogélnodostepny.

Za umieszczeniem proponowanych zapisow w planie przemawiajq nastepujqce argumenty:

— obszar ten jest znany i chetnie odwiedzany przez mieszkar'lcow miasta - odbywajq sie tam spotkania rodzinne,
imprezy dla mieszkaficow dzielnic, finaiy imprez biegowych, itp.

- ze wzgledu na populamos’é Parku, oraz obecnosé teZni solankowej itorow rolkowych, teren ten
jest odwiedzany przez wiekszq ilos’é osob, ktore przychodzq tam po skorzystaniu ztoru czy odwiedzeniu
teZni, i jest nadal potrzebny jako uzupeinienie i rozszerzenie tych miejsc

- w przyjetym przez miasto Gliwickim Programie Rewitalizacji zakiadane jest zagospodarowanie terenu Parku
iZameczku Les’nego na cele rekreacyjne. Postulowane przez nas zmiany wpisuja} sie wrealizacje planu,
ktorego zaioZenia popieramy

- park zzaioZenia jest miejscem publicznym, do ktorego mieszkaficy miasta powinni mieé nieograniczony
dostep

-w Parku, oraz wdzielnicach Baildona iZatorze brakuje zagospodarowanych terenow rekreacyjnych.
Mieszkaficy tych dzielnic zastuguja} na ogélnodostepny iprzygotowany dla celéw rekreacyjnych teren,
ktory moZe staé sie kolejnq wizytowkq miasta, podobnie jak odrestaurowany Park Chrobrego.

Uzasadnienie:
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Uwaga uwzgledniona dla terenéw lZP iZZP. Wprojekcie planu na terenie lZP znajduje sie teZnia —
atrakcyjny obiekt wykorzystywany przez mieszkai'icow caiego miasta iokolic, na terenie ZZP, w wiekszos’ci
objetym strefq ,,B” pos’redniej ochrony konserwatorskiej, znajdujq sic; obiekty maiej architektury parkowej takie
jak: scena/podium dla orkiestry, qg taneczny, niecka basenu fontanny, rzez’ba trzech dziewczqt.

W projekcie planu w granicach strefy ,,B” ustalony zostai zakaz sytuowania ogrodzefi oraz wwyniku
rozpatrzenia uwagi zostanie wprowadzony zapis ustalajqcy, 2e tereny lZP iZZP beds; publiczne
i ogolnodostepne.

Zapisow dotyczqcych zaliczenia terenu do przestrzeni publicznej i ogolnodostepnej nie wprowadzono
na terenie 1U. Przeznaczeniem podstawowym dla ww. terenu sq usiugi z zakresu gastronomii, kultury,
rozrywki, hotelarstwa, a przeznaczeniem uzupeiniajqcym usiugi z zakresu handlu oraz usiugi sportu i rekreacji,
ktore maja przyczynié sie do aktywizacji parku.

2.Nie uwzglednia czes'ciowo uwagi osoby fizycznej (uwaga nr 6wzaiqczniku nr ldo zarzqdzenia
nr PM-6663/2022), dotyczqcej caiego obszaru planu.

Tresé uwagi:

Skiadajaca uwage wnioskuje o ochrone iniewycinanie drzew wzwiqzku zwprowadzonymi wprojekcie
planu terenami ushlg i terenami parkingow (lub garaZy).

Zarzuca tworzenie miejsc postojowych, parkingowych kosztem wycinki drzew. ZauwaZa, 2e wycinka drzew
w planowanej formic iw zaplanowanej przestrzeni doprowadzi do tego zakqtka w znacznej mierze
zanieczyszczenia ihaias, spowoduje zakiocenia duktéw chodnika i s'cieZek rowerowych.
Wnosi o pozostawienie parku jako miejsca wypoczynku, rekreacji, gdzie nie powinien byé dopuszczony ruch
samochodow. Proponuje, miejsca parkingowe ewentualnie wkomponowaé, ale takie w ograniczonej formie,
w zastaiq zielefi, jednak najlepiej wyznaczyé je w innej lokalizacji.

Wnioskuje ro’wniez o wprowadzenie ustalefi, nakazujqcych uwzglednienie przy remontach infrastruktury
parkowej, odnowienia niecki fontanny, ktora jest zabytkowym obiektem, a jej renowacja znacznie poprawiiaby
charakter parku, jako spojnej caiosci, a nie poszczegélnych wydzielonych czes'ci.

Stwierdza, 2e miejsce p0 zameczku warto zagospodarowaé (czy na hotel, czy centrum handlowe
zaznaczajqc, 2e jest to kwestia mocno dyskusyjna), sprawa zachowania drzew dotyczy planowanych parkingéw
i garaZy, ale w sumie wycinka moZe dotyczyé terenow 1K, 1KPK, 1KS-P, 2KS-P gdyz takie tereny obejmujq
prognozowane zmiany oddziaiywania na s'rodowisko.

Ponadto zgtasza stanowczy sprzeciw w sprawie organizacji transportu publicznego — tj. zlikwidowania linii
autobusowej 850 (z Bytomia do Gliwic m.in. przez ul. Chorzowskq wpobliZu parku byi przystanek
ul. Akacjowa). Obecnie jest kuriozalna linia M16/M116, ktéra (nie dos’é, 2e jedzie przez centrum Zabrza)
to omija te czes’é Gliwic.

Wzmiankowanq liniq moZna byio dogodnie dojechaé do parku (nie jest tak, 2e zlikwidowano przystanek,
ale ograniczono jakqs’ forme; dogodnego dojazdu).

Natomiast nowy MPZP udogadnia zmotoryzowanym wias’cicielom samochodéw wjazd do samego parku.
To jest dzia’tanie wysoce nie ekologiczne, projekty nieprzemys'lane.

Skiadajqca uwage, ma nadzieje, 2e podane argumenty, byé moZe emocjonalne, choé w niewielkim stopniu
wpiynq jednak na przeprojektowanie planu dla tego terenu i zrezygnowanie z wycinek drzew
oraz nie budowanie w tym miejscu hotelu wraz z garaZami, a ponadto ogoioconych Z drzew placow parkingéw.

Uzasadnienie:

Na wyznaczonym w projekcie planu terenie przeznaczonym pod zabudowe usiugowq, nieprzekraczalne linie
zabudowy okres'laja powierzchnie na ktorej moZe byé realizowana zabudowa — to teren gdzie nie ma drzew.
Wprojekcie planu ustalono réwniez, 2e na terenie 1U, stanowiska postojowe naleZy realizowaé wformie
parkingow podziemnych lub terenowych usytuowanych na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Wystepujqce w pé’mocnej czes’ci terenu 1U drzewa zostaiy w projekcie
planu oznaczone graficznie i opisane jako cenne ciagi zieleni. W zwiqzku z powszym pod planowane
inwestycje nie przewiduje sie wycinki drzew.
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W projekcie planu wyznaczone zostaiy tereny IKS-P i ZKS-P, przeznaczone pod parkingi (bez mozliwos'ci
realizacji garaZy), na ktorych realizacjg Miejski Zarzqd Us’rug Komunalnych, jako zarzqdca terenu, uzyska}
decyzje; opozwoleniu na budowo, przy czym parking na terenie IKS-P zostai juz zrealizowany. MZUK
wystopujqc o pozwolenie na budowo parkingow uwzglodnil istniejqce zagospodarowanie terenu
i wkomponowai stanowiska postojowe migdzy drzewa — projekt zostai wykonany z poszanowaniem zieleni.

W projekcie planu, w rozdziale dotyczqcym ochrony zabytkow, wyznaczono cenne ciqgi zieleni, oznaczone
graficznie na rysunku planu, dla ktoiych ustalono nakaz zachowania iochrony, zdopuszczeniem wycinki
drzew tylko ze wzglodu na zly stan fitosanitarny lub powodujqcych zagroZenie bezpieczefistwa ludZi i mienia
oraz pod warunkiem uzupehiienia takq samq liczbq drzew, atakZe strefe; ,,B” ochrony konserwatorskiej
znakazem utrzymania historycznej kompozycji zieleni. NiezaleZnie od tego w§ 5 przyto ogolna zasade;
polegajc na ochronie istniejacych zadrzewier'i poprzez maksymalne mozliwe ich zachowanie i wykorzystanie
w zagospodarowaniu terenu. Z powszego wynika, Ze istniejqce drzewa zostaiy wziqte pod uwago
przy formu’iowaniu ustalefi planu, ktore zapewniajq szeroko pojgta ich ochrono.

Prognoza oddziaiywania na s'rodowisko, okres’la, analizuje iocenia przewidywane oddziaiywania
wynikajqce z realizacji zapisow przedmiotowego dokumentu. Wycinka drzew jest tylko jednym z moZliwych
niekorzystnych oddziaiywafi cziowieka na przyrodo, zaé zakwalifikowanie ozos'ci funkcji wyznaczonych
w projekcie planu do powodujqcych umiarkowanie niekorzystne przeksztaicenia w s'rodowisku nie jest
rownoznaczne z koniecznos’ciq lub sugestiq dokonania wycinki drzew w granicach przedmiotowych terenow
(w uwadze do projektu planu nastopuje odniesienie m.in. do terenow 1K, lKPK, ktore w nim nie wystopujq).

W ustaleniach projektu planu wziqto pod uwago niecko fontanny. Zostaia ona objota ochronq
konserwatorskq i ustalono m.in. jej rewaloryzacjeg.

Rewaloryzacja zabytkow oznacza — przywrocenie wartos'ci zabytku, w szczegolnos'ci walorow uZytkowych
oraz wyeksponowanie wartos’ci obiektu. Rewaloryzacja iqczy w sobie dziaiania konserwatorskie adaptacyjne
w celu ocalenia, a nawet przywrocenia wartos'ci obiektu zabytkowego i przystosowania go do pe’mienia nowej
funkcji qz’ utrzymania pierwotnego sposobu uZytkowania, przy speinieniu potrzeb wspoiczesnych
uZytkowniko'w, w sposob nie naruszajqcy najwaZniejszych wartos'ci zabytku.

Kwestie dotyczqce rozkiadu jazdy autobusow, czy wyznaczania lub likwidacji linii autobusowych nie naleZq
do zagadniefi mozliwych do uregulowania w ustaleniach planu miejscowego.
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Za’lqcznik Nr 3 do uchwa1‘y Nr ....................

Rady Miasta Gliwice

z dnia .................... 2023 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, 0 ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péin. zm.)

ujawnione zostanq p0 klikniqciu w ikom;
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwa1y stanowi realizacje; uchwaly nr XXIII/459/2021 Rady Miasta Gliwice
zdnia 181utego 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru po1oZonego przy 111. Chorzowskiej w rejonie dawnego Zameczku
Les’nego.

Na przedmiotowym obszarze obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla terenu p01020nego p0 wschodniej stronie ulicy Tamogérskiej, obejmujacego czqs’c’ dzielnicy Szobiszowice
i Zatorze (uchwa1a nr XXXVII/1089/2010 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 15 lipca 2010 r., opublikowana
w Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 188, poz. 2908 2 dnia 16 wrzes’nia 2010 r.).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu iwejs’ciu w Zycie spowoduje utrate; waZnoéci czqs’ci dotychczas
obowiazujacego planu miejscowego.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyZej
obszaru jest:

- wprowadzenie zapiséw uniemozliwiajacych realizacje; zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym
obszarze,

- wprowadzenie ,,celowanych us1ug”, ktére wzbogaca ofertg parku,

- doprecyzowanie ustalefi dotyczacych mozliwos'ci realizacji parkingéw.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych 2 art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z péz'n. zm.):

1.Wym0gi okres’lone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglqdnieniu:

1)wymagafi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektuiy — zosta1y spe1nione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawane w ,,Zasadach ochrony iksztahowania 1adu przestrzennego” (rozdzia1 7),
atakZe wustaleniach ogélnych iszczegé1owych oraz na za1aczniku graficznym; na rysunku planu
jednoznacznie okres'lono linie rozgraniczajace tereny oréZnym przeznaczeniu lub réZnych zasadach
zagospodarowania; ustalono szczegé1owo parametry zabudowy takie jak: wysokos'é budynkéw, wysokos'c'
obiektéw niebgdacych budynkami, intensywnoéé zabudowy, powierzchnie; zabudowy, powierzchnie;
biologicznie czynna;

2)waloro’w architektonicznych i krajobrazowych — zosta1y spe1nione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogélnych § 5, a takie w ustaleniach szczegé1owych dla poszczegélnych terenéw;

3)wymagafi ochrony s'rodowiska, 'w tym gospodarowania wodamz' iochrony gruntéw rolnych ile§nych —
zosta1y spe1nione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwa1y; jednoczes’nie 2e wzgledu na po1oienie obszaru
w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych iles'nych (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2409) nie zastosowano przepiséw dotyczqcych ograniczania przeznaczania gruntéw na cele nierolnicze.

Dla dzia1ek nr 22/3, 22/4, 22/5, 22/6, 22/7, obrqb Zorek stanowiacych uZytek las, w trakcie procedury
sporzadzania obecnie obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla terenu poloz'onego p0 11lscl1odniej strom‘e ulicy Tarnogo'rskiej, obejmujqcego cz¢§é dzielm'cy Szobiszowice
iZatorze Marsza1ek Wojewédztwa Slaskiego wyda1 decyzjg 2602TW/2010 wyraZajaca zgode; na zmiane;
przeznaczenia na cele nierolnicze inieles’ne gruntéw les'nych nie stanowiacych w1asnos’ci Skarbu Pafistwa.
Nie by10 koniecznos’ci opracowania nowego wniosku ozgodq na zmianq przeznaczenia gruntéw les’nych
na cele nieles’ne, gdyZ na czqs'ci terenéw zostalo utrzymane przeznaczenie podobne do tego, na jakie zosta1a
wydana poprzednia zgoda; a na pozosta1ej czqs’ci terenéw zrezygnowano z przeznaczenia pod us1ugi
na rzecz zieleni urzadzonej, badz’ pozostawiono przeznaczenie pod lasy, rezygnujac zwykorzystania
w pe1ni ww. decyzji.

Na terenach przeznaczonych w projekcie planu pod lasy, dopuszczono zagospodarowanie zgodne
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie laséw;

4)wymagar'1 ochrony dziedzicmra kulturowego i zabytko’w oraz do’br kultury wspo'lczesnej — zosta1y
spe1nione poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwa1y, przy czym nie wprowadzono regulacji dotyczacych débr
kultury wspé1czesnej, ze wzgl¢du na brak takich débr na obszarze opracowania planu;
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5)wymagafi ochrony zdrowia oraz bezpieczefismza ludzi 1' mienia, a takz‘e potrzeb oso'b ze szczego’lnymi
potrzebami — zostaiy speinione miqdzy innymi poprzez zakaz realizacji wobszarze planu przedsiqwziqc’
mogqcych potencjalnie lub zawsze znaczqco oddziaiywaé na s’rodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczqcych
ochrony s’rodowiska, zakaz zagospodarowania lub uZytkowania terenu, powodujqcych zanieczyszczenie wod
podziemnych lub powierzchniowych, wprowadzenie ograniczefi dotyczqcych zasad zaopatrzenia wcieplo,
a takZe poprzez ustalenie w planie obowiqzku realizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartq parkingowq umoZliwiajqcych prawidlowq dostqpnoéé terenéw dla oséb ze szczegélnymi potrzebami;

6))17a10ro'w ekonomicznych przestrzem‘ — zostaiy speinione poprzez przeznaczenie czqéci terenéw
pod zabudowo, zgodnie z ustaleniami obowiqzujqcego ,,Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice” ze zmianami i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu
widzenia przysziego zagospodarowania terenu; ponadto nie wyznaczono w planie terenow, ktérych wartos'é
wzros'nie w wyniku uchwalenia planu miejscowego, i nie ustalono stawki siqcej do naliczenia jednorazowej
opiaty z tytuiu wzrostu wartos'ci nieruchomos’ci, ze wzglgdu na brak takich przesianek; wszystkie dziaiki na
obszarze objotym planem (z wytkiem jednej niewielkiej dzialki pod infrastrukture; technicznq, zabudowanej
istniejc stacjg trafo) stanowiq wiasnoéc’ Gminy Gliwice;

7)prawa wlasnos'ci — zostaiy speinione, poniewaz prawie wszystkie dziaiki na obszarze objotym planem
stanowiq wiasnos'é Gminy Gliwice;

8)p0t7'zeb abronnos'ci i bezpieczer’zstwa par’zstwa — zostaiy speinione poprzez uzyskanie uzgodniefi
od wias’ciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczer'istwa paristwa, wskazujqcych
na zgodnos’c’ zapiséw planu z wias’ciwos’ciq rzeczowq organéw;

9)potrzeb interesu publicznego — zostaiy speinione poprzez wyznaczenie wplanie terenéw publicznie
dostqpnej zieleni urzqdzonej, laséw (las komunalny o charakterze parkowym), ogélnodostqpnych parkingéw
iterenu komunikacji pieszo-jezdnej; rozwiqzania przestrzenne wplanie wprowadzono, biorqc pod uwage;
interes publiczny ogoiu mieszkaficéw;

10)potrzeby wzakresie rozwoju infrastruktuly teclmz'cznej, w szczego’lnos’ci sieci szerokopasmowych —
zostaiy speinione poprzez ustalenia zawarte w§ 9 uchwaiy; w planie nie wprowadzono ograniczefi
dotyczqcych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogiy byc’
realizowane, zgodnie z przepisami odrqbnymi;

11)zapewnienia udzialu Spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uz'yciu s’rodko’w komunikacji elektronicznej — zostaiy speinione poprzez
zapewnienie moZliwoéci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego; na umieszczone
wdniu4marca 2021 r. ogioszenie iobwieszczenie (prasa, tablica ogioszefi Urzqdu Miejskiego, tablica
ogioszefi Wydziaiu Planowania Przestrzennego, strona intemetowa gminy) o przystqpieniu do sporzqdzenia
ww. projektu planu miejscowego wustawowym terminie nie wpiynegiy wnioski do projektu planu (art. 17
ust.1ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym); wodpowiedzi na wysiane zawiadomienia
instytucje opiniujqce iuzgadniajqce przekazaiy 6wnioskow (art. 17 ust. 2ustawy oplanowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym), ktore zostaiy uwzglqdnione wzakresie dotyczqcym obszaru oqtego
projektem planu; projekt planu wraz zprognozq oddziaiywania na s’rodowisko zostai udostqpniony
spoieczefistwu w trakcie wyioZenia do publicznego wglqdu; udziai spoieczefistwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego zostai zapewniony rowniez poprzez zorganizowanie dyskusji
publicznej i umoZliwienie skiadania uwag do projektu planu;

12)zachowania jawnos’ci iprzejrzystos’ci procedur planistycznych — zostaiy speinione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnoéci prowadzonych wtrakcie procedury sporzqdzenia projektu planu
miejscowego;

13)p0trzeby zapewnienia odpowiedniej ilos'ci ijakos'ci wody, d0 celéw zaopatrzenia ludnos’ci — zostaiy
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w § 9, dotyczqce zaopatrzenia wwode; oraz §5 ust. 5, dotyczqce
zapewnienia ochrony wod podziemnych lub powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2.Wymogi okres’lone wafl.1ust.3ustawy, polegajqce na tym, 2e ”Ustalajqc przeznaczenie terenow
lub okres’lajqc potencjalny sposéb zagospodarowania ikorzystania zterenow, organ waZy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgiaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejqcego stanu
zagospodarowania terenéw, jak izmian wzakresie jego zagospodarowania, atakZe analizy ekonomiczne,
s'rodowiskowe ispoieczne” — zostaiy speinione poprzez poszanowanie prawa wiasnos’ci iistniejacego
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zagospodarowania przy formulowaniu ustalefi przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, wktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody iwydatki
gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie 2 § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu na s’rodowisko, w ktérej
dokonano oeeny wptywu planu na s'rodowisko, zgodnie z wymogami izakresem okres’lonym
w obowiazujacych przepisach prawa.

3.Wymogi okres’lone watt.1ust.4ustawy, polegajace na tym, Ze wprzypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagafi iadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztalt0wanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dqz‘enia d0 minimalizowam’a
transportochlonnos’ci ukladu przestrzennego — zostaty spelnione poprzez przypisanie w zaleZnos’ci 0d rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzqdzeniem;

2)]0kalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposo’b umoz‘liwiajqcy mieszkaficom wykorzystam'e
publicznego transportu zbiorowego jako podstmvowego s'rodka transportu — na obszarze planu nie przewiduje
sic; przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa;

3)Zapewnianie I'ozwiqzafi przestrzennych, ularwiajqcych przemieszczanie sic; pieszych irowerzystéw —
zostaty speinione poprzez wprowadzone w § 11 uchwaty dopuszczenia realizacji takich rozwiazafi;

4)dqz'em'e do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodm'e zzasadq zréwnmvaz’onego rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego — zostaty spetnione poprzez okres’lenie linii zabudowy, wielkos’ci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki lub terenu, w tym udziaiu powierzchni biologicznie
czynnej, a takZe wysokos’ci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachéw.

4.Zgodnos’c’ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz 2 data uchwaly, 0 ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1)W lipcu 2018 r. zosta1a sporzadzona ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
wcelu oceny aktualnos’ci Studium i planéw miejscowych”, wktérej przeanalizowano zmiany
wlatach 2014-2018. Na podstawie wnioskéw wynikajacych zww. analizy wdniu 81istopada 2018 r.
Rada Miasta Gliwice podjeia uchwate numer XLI/905/2018 wsprawie aktualnos’ci Studium uwarunkowafi
ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice imiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zktérej wynika, Ze obecnie obowiqzujacy na terenie opracowania plan miejscowy
jest aktualny. Jednoczes’nie zwnioskéw przedmiotowej analizy wynika, 2e mozliwe jest réwniez podjecie
uchwat wsprawie zmiany planéw nie ujetych wharmonogramie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ustalonym w analizie oraz 2e sporzadzanie nowych planéw dla niewielkich
obszaro’w, wzwiazku ze zioionymi wnioskami ozmiane przeznaczenia terenu, powinno byc’ realizowane
sukcesywnie, w miare potrzeb i mozliwos'ci.

Opracowany projekt planu jest zgodny zwynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Gliwice w celu oceny aktualnos’ci Studium i planéw miejscowych”.

2)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodne z zasadami
uniwersalnego projektowania poprzez zapisy ustalajace parametry obiektéw budowlanych, ktére uwzgledniaja
przepisy zzakresu budownictwa minimalizujace bariery architektoniczne iumozliwiajace oraz ulatwiajace
dostep dla oséb ze szczegélnymi potrzebami. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza podjazdéw dla niepelnosprawnych. Na terenie planu okres’lono dodatkowo obowiazek zapewnienia
stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych wkaIte parkingowa.
Ponadto dopuszcza sie lokalizacje innych niz ustalone planem elementéw uldadu komunikacyjnego.

Projekt planu uwzglednia takie uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graflcznej w formie uZytecznej dla wszystkich.

5.Wp}yw na finanse publiczne, w tym budZet gminy.

Na podstawie analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu naleZy stwierdzié,
i2 bilans wydatkéw idochodéw gminy jest dodatni, co wskazuje, 2e przeksztaicenia planistyczne
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wprowadzone w projekcie planu sq op1acalne w ujqciu ekonomicznym.

Procedura formalnoprawna zosta1a przeprowadzona zgodnie 2 art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z poin. 2m.) oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaiywania na s'rodowisko zgodnie z ustawq o udostopnianiu
informacji o s’rodowisku i jego ochronie, udziale spo1eczefistwa w ochronie s'rodowiska oraz o ocenach
oddziaiywania na s’rodowisko z dnia 3 paz’dziernika 2008 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 2 poin. zm.).

W czerwcu 2022 r. projekt ww. planu zostai rozes1any do opiniowania i uzgodniefi.
Zgodnie z obowiqzujgcym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodniefi, projekt
planu zosta1 wyloZony do publicznego wglqdu w dniach od 5 sierpnia 2022 r. do 26 sierpnia 2022 r. Dyskusja
publiczna, nad przntymi w projekcie planu rozwiqzaniami odby1a sio w dniu 9 sierpnia 2022 r.

W obligatoryjnym tenninie, tj. do dnia 9 wrzeénia 2022 r. wpiynoio 6 uwag do projektu planu, ktére zostaiy
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gliwice zarzqdzeniem nr PM-6663/2022 zdnia 30 wrzes’nia 2022 r.
Uwagi zostaiy czos'ciowo uwzglqdnione wprojekcie planu, co spowodowa1o koniecznos'é ponowienia
procedury planistycznej. Po wprowadzeniu do projektu planu zmian, wpaz'dziemiku 2022 r. ponowione
zostaiy w niezbodnym zakresie uzgodnienia projektu planu.

Powtéme wyioZenie do publicznego wglqdu projektu planu odbyio sic; wdniach od 2 grudnia 2022 r.
do 23 grudnia 2022 r. Dyskusja publiczna, planowana na 14 grudnia 2022 r., nie odbyia sio, gdyz nie przyszedi
nikt zainteresowany. W obligatoryjnym terminie, tj. do 9 stycznia 2023 r., nie wpiynqia iadna uwaga
do powszego projektu planu.

W projekcie planu nie okres'lono wskazanych w art. 15 ust. 2 pkt 7, 8, 11 i 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

— terenéw lub obiektéw podlegajqcych ochronie na podstawie ustawy oochronie przyrody —
ze wzglqdu na niewystqpowanie w granicach obszaru planu,

- granic obszarow szczegélnego zagroZenia powodziq oraz granic obszaréw zagroZonych osuwaniem si¢
mas ziemnych — ze wzglodu na niewystegpowanie w granicach obszaru planu,

- granic krajobrazéw priorytetowych okreélanych w audycie krajobrazowym zuwagi na niesporzqdzenie
ww. audytu przez organy samorzqdu wojewédztwa,

- szczegoiowych zasad iwarunkéw scalania ipodzia1u nieruchomos’ci oqtych planem miejscowym —
ze wzglodu na fakt, i2 wyznaczony w planie teren usIugowy, obejmuje dzia1ki stanowiqce w1asnos’c' gminy
Gliwice,

- sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania iuiytkowania terenéw - ze wzglodu
na brak przesianek do ustalenia takiego zagospodarowania,

- stawki s1u2qcej do naliczenia jednorazowej oplaty z tytuiu wzrostu wartos’ci nieruchomoéci — ze wzglodu
na fakt, i2 dla Zadnego z terenow nie nastqpila zmiana przeznaczenia w stosunku do obecnie obowiqzujqcego
mpzp, ktéra mog1aby skutkowaé wzrostem wartos'ci nieruchomoéci — co wykazaia sporzqdzona prognoza
skutkow finansowych. ‘-

Uchwaia nie zawiera za1qcznika dotyczqcego rozstrzygniqcia o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji zzakresu infiastruktury technicznej, ktore naleZq do zadar'l wlasnych gminy, poniewaZ ustalenia
planu nie powodujq koniecznos'ci realizacji nowych inwestycji z tego zakresu w granicach jego opracowania.

Rozwiqzania przyjegte wprojekcie planu sq zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
okres’lonymi w,,Studium uwarunkowafi ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”
(uchwa1a nr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej wGliwicach zdnia 17 grudnia 2009 r.), 26 zmianami
wprowadzonymi uchwa1q nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice zdnia 8wrzes’nia 2022 r.,
ktore dla terenéw objotych projektem planu przewidujq tereny us1ug roZnych (J-U), tereny zieleni
z mozliwos'ciq lokalizacji us1ug, w tym parkingi i garaZe (J-ZU/U), tereny les'ne oraz dolesier'l (J-ZL).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajqcy z obowiqzujqcych przepisow, a takZe speinia cel,
jakiemu ma siuZyé — okres’la przeznaczenie terenéw objotych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
moiliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwos'é ksztahowania 1adu
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przestrzennego ipozwoli na prawidiowe funkcjonowanie irozwéj fragmentu dzielnicy, dla ktérego zostal
opracowany.

Powsze oznacza, 26 przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajqce na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwalenia i Ze podjgcie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.
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