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T AT i o XL S UCHWALANR .............
RADY MIASTA GLIWICE
zdnia .....ooeeeennnn 2023 r

w sprawie zmiany uchwaly nr XXX1/652/2021 Rady Miasta Gliwice z dnia 18 listopada 2021 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Gliwice
na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 11 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 40.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 172, z pdzn. zm.) na wniosek grupy radnych

Rada Miasta Gliwice

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Dokonaé¢ zmiany w zalgczniku do uchwaly nr XXXI/652/2021 Rady Miasta Gliwice z dnia
18 listopada 2021 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Gliwice na lata 2021-2025 poprzez zmiang w § 7 ust. 8 usuwajac dotychczasowa tres¢ i przez
nadanie mu brzmienia:

Przez ,remont kapitalny” nalezy rozumie¢ wykonanie rob6t budowlanych w istniejagcym budynku
obejmujacych co najmniej 60% wszystkich podstawowych elementéw budowlanych i instalacyjnych
poddanych naprawom gléwnym badZz wymianom, ktérych przeprowadzenie —wymagato
wykwaterowania osob z lokali mieszkalnych (wsfzyétkich quz’ niekté’rych).

Do podstawowych elementow budowlanych zahcza sig: $ciany konstrukcyjne, konstrukcje i krycie
dachu, tynki zewngtrzne i wewnetrzne, stropy, stoIarkf; 0tworowa, ppd%ogl i piece grzewcze.

Do instalacji w budynkach zalicza si¢ instalacje: wodociqgowa}, kanalizacyjng, centralnego
ogrzewania, cieplej wody, gazu sieciowego, elektryczng i dzwigows.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Uzasadnienie

Wojewoda Slaski pismem z dnia 19.12.2022 r. zlozyl skarge do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach oraz wniosek o stwierdzenie niewaznosci uchwaly Rady Miasta
Gliwice nr XXXI/652/2021 z dnia 18 listopada 2021 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Gliwice na lata 2021-2025 w czgsci okreslonej w §
7 ust. 4 — tabela — wiersz 14 (Ip. 4, Czynnik powodujacy podwyzszenie stawki bazowej czynszu) -
w zakresie sformutowania: ,,lub w budynku po kapitalnym remoncie” zatgcznika do ww. uchwaly jako
sprzecznej z art. 21 ust. 1 pkt 1 w zwiazku z ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
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praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 611 ze zm.)

Uchwalg Rady Miasta Gliwice nr XXX1/887/2023 z dnia 12 stycznia 2023 r. w sprawie zmiany
uchwaly nr XXXI/652/2021 z dnia 18 listopada 2021 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Gliwice na lata 2021-2025 dodano ust. 8 w § 7
formutujac definicje ,oremontu kapitalnego” jako wykonanie rob6t budowlanych w istniejacym
budynku, ktérego stan techniczny zagraza bezpieczenistwu ludzi i mienia i tym samym budynek nie
nadaje si¢ do dalszego uzytkowania, przy czym zakres remontu kapitalnego wymaga uprzedniego
wykwaterowania wszystkich osob z budynku.”

Przytoczona definicja nie daje pelnej odpowiedzi na to jakiego rodzaju remont nalezy uzna¢ za
»,remont kapitalny”, tym samym budzi szereg niejasnosci i pozostawia nadal w obiegu prawa
miejscowego sformulowania umozliwiajagce dowolng interpretacj¢. Dotychczasowa definicja ,,remontu
kapitalnego” nie jest pelna i przez to pozostaje nieprecyzyjna. Trybunal Konstytucyjny w uzasadnieniu
wyroku z dnia 22 maja 2002 r. (sygn. akt K 6/02, publ. Dz. U. z 2002 r. , nr 78, poz. 715) podniost
m.in., iz ,,przepisy prawne muszq by¢ formultowane w sposob poprawny, precyzyjny i jasny.”

Przyjeta definicja ,remontu Kapitalnego” nie usuneta wadliwosci uchwaly nr XXX1/652/2021
przywolanej powyzej, tym samym winna zosta¢ zmieniona poprzez jej doprecyzowanie i przyjecie
pelnej definicji wskazujacej na wszystkie kryteria, w tym iloSciowe oraz precyzujacych pojecia
sktadowe jak pojecie ,,podstawowych elementéw budowlanych” oraz ,instalacje w budynkach”.
Dopiero tak skonstruowana definicja remontu kapitalnego usuwa watpliwosci i pozostawia uchwate
w pelni zgodna z obowigzujagcym prawem.

W zwigzku z powyzszym, celem formulowania przepiséw prawa w sposéb poprawny,
precyzyjny i jasny zasadnym jest podjecie niniejszej uchwaly.
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PROJEKT

UCHWALANR .............
RADY MIASTA GLIWICE
zdnia ................. 2023 r

w sprawie zmiany uchwaly nr XXX1/652/2021 Rady Miasta Gliwice z dnia 18 listopada 2021 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Gliwice
na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 11 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 40.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 172, z p6zn. zm.) na wniosek grupy radnych

Rada Miasta Gliwice

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Dokona¢ zmiany w zataczniku do uchwaly nr XXX1/652/2021 Rady Miasta Gliwice z dnia
18 listopada 2021 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Gliwice na lata 2021-2025 poprzez zmiang w § 7 ust. 8 usuwajac dotychczasows tre$é i przez
nadanie mu brzmienia:

Przez ,remont kapitalny” nalezy rozumie¢ wykonanie robot budowlanych w istnigjacym budynku
obejmujgcych co najmniej 60% wszystkich podstawowych elementéw budowlanych i instalacyjnych
poddanych naprawom gléwnym badZz wymianom, kt6érych przeprowadzenie wymagalo
wykwaterowania oséb z lokali mieszkalnych (wszystkich badz niektorych).

Do podstawowych elementéw budowlanych zalicza sig: $ciany konstrukcyjne, konstrukcje i krycie
dachu, tynki zewngtrzne i wewngtrzne, stropy. stolarke otworowa, podlogi i piece grzewcze.

Do instalacji w budynkach zalicza sig¢ instalacj¢: wodociggowa, kanalizacyjng, centralnego
ogrzewania, cieplej wody, gazu sieciowego, elektryczng i dzwigows.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Uzasadnienie

Wojewoda Slaski pismem z dnia 19.12.2022 r. zlozyt skarge do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach oraz wniosek o stwierdzenie niewaznosci uchwaty Rady Miasta
Gliwice nr XXXI/652/2021 z dnia 18 listopada 2021 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Gliwice na lata 2021-2025 w czesci okreslonej w §
7 ust. 4 — tabela — wiersz 14 (lp. 4, Czynnik powodujacy podwyzszenie stawki bazowej czynszu) -
w zakresie sformufowania: ,,lub w budynku po kapitalnym remoncie” zalacznika do ww. uchwaty jako
sprzecznej z art. 21 ust. 1 pkt | w zwigzku z ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie



praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 611 ze zm.)

Uchwalg Rady Miasta Gliwice nr XXXI1/887/2023 z dnia 12 stycznia 2023 r. w sprawie zmiany
uchwaly nr XXX1/652/2021 z dnia 18 listopada 2021 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Gliwice na lata 2021-2025 dodano ust. 8 w § 7
formutujac definicj¢ .,remontu kapitalnego™ jako wykonanie rob6t budowlanych w istniejgcym
budynku, ktérego stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi i mienia i tym samym budynek nie
nadaje si¢ do dalszego uzytkowania, przy czym zakres remontu kapitalnego wymaga uprzedniego
wykwaterowania wszystkich osob z budynku.”

Przytoczona definicja nie daje pelnej odpowiedzi na to jakiego rodzaju remont nalezy uzna¢ za
,remont kapitalny”, tym samym budzi szereg niejasnosci i pozostawia nadal w obiegu prawa
miejscowego sformutowania umozliwiajace dowolng interpretacje. Dotychczasowa definicja ,,remontu
kapitalnego™ nie jest pelna i przez to pozostaje nieprecyzyjna. Trybunat Konstytucyjny w uzasadnieniu
wyroku z dnia 22 maja 2002 r. (sygn. akt K 6/02, publ. Dz. U. z 2002 r. , nr 78, poz. 715) podnidst
m.in., iz ,przepisy prawne muszg by¢ formulowane w sposob poprawny, precyzyjny i jasny.”

Przyjeta definicja .remontu kapitalnego” nie usunela wadliwosci uchwaly nr XXXI/652/2021
przywolanej powyzej, tym samym winna zosta¢ zmieniona poprzez jej doprecyzowanie i przyjecie
peinej definicji wskazujacej na wszystkie kryteria, w tym iloSciowe oraz precyzujacych pojecia
sktadowe jak pojecie ,.podstawowych elementéw budowlanych™ oraz ,instalacje w budynkach”.
Dopiero tak skonstruowana definicja remontu kapitalnego usuwa watpliwosci i pozostawia uchwate
w pelni zgodng z obowigzujgcym prawem.

W zwigzku z powyzszym, celem formulowania przepisdéw prawa w sposdb poprawny,
precyzyjny i jasny zasadnym jest podjecie niniejszej uchwaly.
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