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.1 UCHWALA NR ....................
f RADY MIASTA GLIWICE

z dnia .................... 2023 r.
.m.n...m.rgm~mnlnn yn..li.'\','; ........................ ;

w sprawie obwie‘s’ié’zfiiiiawv sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaiy w sprawie ustalenia zasad
nawiqzywania stosunku najmu lokali uZytkowych pozostajacych w dyspozycji Miasta Gliwice oraz zasad

polityki czynszowej za lokale uZytkowe

Na podstawie art. 16 ust. 1, 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogmszaniu aktéw normatywnych
i niektérych innych aktéw prawnych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1461)

Rada Miasta Gliwice
uchwala, c0 nastqpuje:

§ 1. Ogbsié tekst jednolity uchwa{y nr XXXVI/908/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia
20 paz’dziernika 2005 r. w sprawie ustalenia zasad nawigzywania stosunku najmu lokali uZytkowych
pozostaj qcych w dyspozycji Miasta Gliwice oraz zasad polityki czynszowej za lokale uZytkowe.

§2. 1. Ogbszenie tekstu jednolitego nastqpi w formie obwieszczenia Rady Miasta Gliwice, ktdre stanowi
zahcznik do niniejszej uchwafiy.

2. Obwieszczenie (za’tagznik do niniejszej uchwabl) podlega ogbszeniu tienniku Urzgdowym
Wojewédztwa Slaskiego.

§ 3. Wykonanie uchwzfiy powierza sic; Prezydentowi Miasta.

§ 4. Uchwam wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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Zalqcznik do uchwaiy Nr ....................
PROJEKT Rady Miasta Gliwice

Nr korespondencji SOD Z dnia .................... 2023 r.

OBWIESZCZENIE NR ....................
RADY MIASTA GLIWICE

z dnia .................... 2023 r.

w sprawie ogioszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie ustalenia zasad nawiqzywania stosunku
najmu lokali uiytkowych pozostajqcych w dyspozycji Miasta Gliwice oraz zasad polityki czynszowej za

lokale uiytkowe

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 2O lipca 2000 r. o ogiaszaniu aktéw normatywnych i niektérych
innych aktéw prawnych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1461) og1asza sic; w za’tqczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst uchwa1y nr XXXVI/908/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 20 paz’dziernika 2005 r.
w sprawie ustalenia zasad nawiqzywania stosunku najmu lokali uZytkowych pozostajqcych w dyspozycji
Miasta Gliwice oraz zasad polityki czynszowej za lokale uZytkowe, z uwzglegdnieniem zmian wprowadzonych:

1) uchwa1a} nr XXXIX/811/2022 Rady Miasta Gliwice zdnia 8wrzes’nia 2022 r. zmieniajc uchwa1¢
wsprawie ustalenia zasad nawiazywania stosunku najmu lokali uZytkowych pozostajqcych wdyspozycji
Miasta Gliwice oraz zasad polityki czynszowej za lokale uZytkowe;

2) uchwa12; nr XLIV/906/2023 Rady Miasta Gliwice zdnia 9lutego 2023 r. wsprawie zmiany uchwa1y
w sprawie ustalenia zasad nawiqzywania stosunku najmu lokali uZytkowych pozostajqcych wdyspozycji
Miasta Gliwice oraz zasad polityki czynszowej za lokale uZytkowe.

2. Podany w za1qczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwa1y nie obejmuje:

1)§ 2uchwa1y nr XXXIX/811/2022 Rady Miasta Gliwice zdnia 8wrzes’nia 2022 r. oraz § 2uchwa1y
nr XLIV/906/2023 Rady Miasta Gliwice zdnia 91uteg0 2023 r., ktére stanowia}: ,,Wykonanie uchwa1y
powierza 31¢ Prezydentowi Miasta Gliwice”.

2) § 3 uchwa1y nr XXXIX/811/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzes’nia 2022 r. oraz § 3 uchwa1y
nr XLIV/906/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 9 lutego 2023 r., ktére stanowiq; ,,Uchwa1a wchodzi w Zycie
p0 up1ywie 14 dni 0d dnia og1oszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewédztwa Slaskiego”.

3. Obwieszczenie wchodzi w Zycie z dniem og1oszenia.
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Zaiqcznik do obwieszczenia Nr ....................

Rady Miasta Gliwice

z dnia....................2023 r.

UCHWALA NR XXXVI/908/2005
RADY MIEJSKIEJ W GLIWICACH

z dnia 20 paz’dziernika 2005 r.

w sprawie ustalenia zasad nawiazywania stosunku najmu lokali uiytkowych pozostajqcych w dyspozycji
Miasta Gliwice oraz zasad polityki czynszowej za lokale uiytkowe

(tekstjednolizy)

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(t.j. z 2001 r. DZ.U. Nr 142, poz. 1591 z péz’n. zm.)'> na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Gliwicach
uchwala:

Rozdzial 1.
Lokale uZytkowe.

§1.Przyjqé zasad¢ wskazywania najemcy lokali uZytkowych wdrodze przetargu nieograniczonego na
wysokos’é stawki czynszu, z zastrzez’eniem § 10.

§ 2. Ustalic’, Ze do przetargu mogq byé kierowane wyiqcznie lokale prawnie i fizycznie wolne.

§3. Zasady itryb przeprowadzania przetargéw okres’la odrgbny regulamin zatwierdzony przez Prezydenta
Miasta.

§4. 1. W uzasadnionych przypadkach, ze wzglgdu na koniecznos'é zaspokojenia podstawowych potrzeb
mieszkar'icéw, wskazanie najemcy moZe nastqpic’ na podstawie przetargu ograniczonego.

2. Decyzje; o skierowaniu lokalu do przetargu ograniczonego podejmuje Prezydent Miasta.

§5. Zezwolic' najemcom lokali uZytkowych na swobodnq zmianc; lub rozszerzenie branZy z wyiqczeniem
lokali objgtych w najem po przetargu ograniczonym.

§ 6. Zmiana lub rozszerzenie dziaialnoéci w lokalu p0 przetargu ograniczonym wymaga zgody Prezydenta
Miasta.

§7. 1. Wysokoéé stawek czynszu za 1 m2 powierzchni lokali uZytkowych nie moZe byé niZsza
0d faktycznych kosztéw administrowania i zarzqdzania lokalem z zastrzeZeniem § 12 pkt 4 i 5.

2. Wysokos’é stawki czynszu za najem 1 m2 powierzchni lokali uZytkowych nie moZe byt’: raco niZsza 0d
stawki, ktérq inny wias’ciciel moZe uzyskaé w danej lokalizacji na wolnym rynku. Nie dotyczy to lokali
uZytkowych, ktérych stawki czynszu zostaiy wylicytowane w drodze przetargu.

32) . Wysokos’c' stawki czynszu za najem 1 m2 moZe byé corocznie zwigkszana maksymalnie o publikowany
przez Prezesa Giéwnego Urz¢du Statystycznego s'rednioroczny wskainik wzrostu cen towaréw i usiug
konsumpcyjnych z zastrzeZeniem § 7 pkt 1.

4. Na wniosek najemcy, w uzasadnionych przypadkach, p0 uzyskaniu opinii komisji Rady Miasta wias’ciwej
dla gospodarowania mieniem gminnym, Prezydent Miasta moZe ustalié innq stawkg czynszu i czas jej
obowiqzywania niz okresilone w pkt 1, 2, 3.

') Aktualny tekst jednolity: ustawa z dnia 8 marca 1990 r. (t.j. Z 2023 r. poz. 40 z péz'n. 2m.)
2) W brzmieniu ustalonym przez §1 pkt l Uchwaly nr XLIV/906/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 9 lutego 2023 r. (Dz. U12. Woj.

Slaskiego Z 2023 r., poz. 1542), ktéra weszia w Zycie z dniem 3 marca 2023 r.
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§ 8.3) 1. Wysokos’c’ stawek czynszu za 1 m2 powierzchni lokali uZytkowych nie podlegajacych przetargowi
ustala Zarzqdca: Zarzqd Budynkow Miejskich ITowarzystwo Budownictwa Spoiecznego Spoika z 0.0.
iZarzqd Budynkow Miejskich II Towarzystwo Budownictwa Spoiecznego Sp01ka 20.0. biorqc pod uwage;
faktyczne koszty utrzymana lokali, ich standard ilokalizac. Stawka czynszu 1m2 nie moZe byé niZsza
od ustalanej corocznie przez zarzqdcc; s'redniej stawki kosztu administrowania i zarzqdzania 1 m2 powierzchni
tych lokali z zastrzeZeniem § 12 pkt 4 i 5.

2. Wysokos'é stawek czynszu za 1 m2 powierzchni lokali uZytkowych w obrobie Centrum Przesiadkowego
nie podlegajacych przetargowi ustala Zarzqdca: Slqska Sieé Metropolitalna Spoika z 0.0. biorqc pod uwage;
faktyczne koszty utrzymania lokali, ich standard i lokalizacje. Stawka czynszu 1 m2 nie moZe byé niZsza 0d
ustalanej corocznie przez zarzqdce; s’redniej stawki kosztu administrowania i zarzqdzania 1 m2 powierzchni tych
lokali z zastrzeZeniem § 12 pkt 4 i 5.

§ 9. 1. Dla zabezpieczenia naleZnos’ci z tytuiu czynszu i op1at niezaleZnych od wias’ciciela przy
nowozawieranych umowach najmu, najemca zobowiqzany jest do zioZenia weksla in blanco.

2. W uzasadnionych przypadkach Zarzqdca bgdzie Zadai dodatkowych zabezpieczefi przewidzianych przez
obowiqzujqce przepisy prawne.

§10. 1. Ustalic’ mozliwos’c' odstgpstwa od zasady okres’lonej w§1niniejszej uchwaiy wnast¢pujqcych
przypadkach:

a) przeznaczenia lokali uZytkowych do sprzedaZy,

b) wyiaczenia z przetargu lokali wymienionych w§ 11 pkt 1 lit. a, b, ic, jeZeli zostaiy zaadaptowane na
koszt w1asny przysziego najemcy,

c)wyiqczenia zprzetargu lokali dla partii politycznych, parlamentarzystéw, organizacji iplacowek
spoiecznych majacych taki przymiot ustalony przepisami ustawowymi, kulturalnych, os'wiatowych
icharytatywnych zprzeznaczeniem na dziaialnoéc’ statutowq p0 uzyskaniu opinii komisji Rady Miasta
wias’ciwej dla gospodarowania mieniem gminnym,

d) na potrzeby gminnychjednostek organizacyjnych,

e) w innych uzasadnionych przypadkach po uzyskaniu opinii komisji Rady Miasta w1as'ciwej dla
gospodarowania mieniem gminnym.

2. Decyzje w sprawach okres'lonych pkt. 1 lit. a, b, c, d i e podejmuje Prezydent Miasta.

§ 11. 1. Przyjqé moZliwos’é pozyskiwania nowych lokali uZytkowych w drodze adaptacji:

a) lokali mieszkalnych nie spemiajqcych warunkow technicznych okres’lonych przepisami prawa
budowlanego na cele mieszkalne,

b) lokali mieszkalnych zakwalifikowanych do kapitalnego remontu, ktore nie znalaziy najemcy na cele
mieszkalne inie byiy przedmiotem zainteresowania na cele mieszkalne na dodatkowo wywieszanej lis’cie
mieszkar'i do remontu - tzw ,,lis’cie odrzutéw”,

c)w przypadku lokali mieszkalnych wymagajqcych remontu, ausytuowanych na parterze budynku
i nie nadajqcych sic; na sta1y pobyt ludzi.

2. Nie speinianie warunkow technicznych na cele mieszkalne powinno byé potwierdzone opiniar
architektoniczno - budowlanq sporzqdzonq przez Zarzqdcow.

3. Adresy lokali wymienionych w pkt 1 lit. a, b, c, podlegajq ogioszeniu na tablicy ogioszer'i w siedzibie
Wynajmujqcego.

4. Decyzjo oprzeznaczeniu lokali wymienionych wpkt 1 lit. a, b, 0, do adaptacji na lokale uZytkowe
podejmuje Prezydent Miasta.

5. Wysokoéé stawki czynszu okres’lajq Zarzqdcy miejskich lokali uZytkowych w umowie
na przeprowadzenie prac remontowo - adaptacyjnych na podstawie przeprowadzanych negocjacji.

3) W bizmieniu ustalonym przez §1 ust. 1 Uchwaly nr XXXIX/811/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 \vrzeénia 2022 r. (Dz. Urz. Woj.

Slqskiego z 2022 r., poz. 5815), ktora weszla w Zycie z dniem 30 wrzes'nia 2022 r.
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6. Z osobami, ktére zawarly umowo zZarzadcq na przeprowadzenie prac remontowo - adaptacyjnych
zostane; zawarte umowy najmu p0 zakor'iczeniu tych prac.

7. JeZeli lokal wymieniony wpkt I lit. a, b, c, zostai zaadaptowany ze érodkéw Miasta Gliwice podlega
procedurze przetargowej.

8. Zmiano sposobu uZytkowania naleZy przeprowadzié na podstawie odpowiednich przepiséw Prawa
budowlanego.

§ 12. 1. Wyiqczyé spod przetargu na wysokos'c' stawki czynszu lokale uZytkowe, ktére byiy dopuszczone do
minimum dwoch przetargéw, lecz nie znalaziy chqtnych do objocia w najem.

2. Adresy lokali, o ktérych mowa w pkt 1 podlegajq ogioszeniu na tablicy ogioszefi w siedzibie
Wynajmujqcego.

3. Osoby zainteresowane zawarciem umowy najmu lokalu, o ktorym mowa w pkt 1, skiadajq w siedzibie
Wynajmujqcego podanie 0 wynajqcie wybranego lokalu. W przypadku wystqpienia kilku oséb o ten sam lokal
uZytkowy o pierwszefistwie decyduje kolejnoéc' zioZenia wniosku.

4. Przez okres jednego roku od daty zawarcia umowy najmu stawko czynszu za najem 1 m2 powierzchni
lokali uZytkowych, o ktérych mowa w pkt 1 ustalana Sig w wysokos’ci 50% kosztow okres'lonych w § 8.

5. Dla lokali ktére nie zostaiy objoty w najem przez okres co najmniej 6 miesiecy 0d daty umieszczenia na
liécie o ktérej mowa w pkt 2, p0 uzyskaniu opinii komisji Rady Miasta wias'ciwej dla gospodarowania mieniem
gminnym, Prezydent Miasta moZe ustalié inna} stawko czynszu i okres jej obowiazywania niz okres’lone
w pkt 4.

§ 13. Przyjqé zasadg, 2e zamiany lokali uZytkowych miqdzy najemcami sa} niedopuszczalne.

§14. 1. Przyjqc’ zasadcg, 2e w przypadku zgonu lub przejécia na emeryturq najemcy lokalu uZytkowego
zawiera sit; umowe; najmu zmaiZonkiem lub zstopnymi wlinii prostej pod warunkiem zioZenia zkrggu
tych oséb tylkojednego wniosku w terminie 3 miesiocy 0d s'mierci najemcy lub jego przejs’cia na emerytureg.

2. W przypadku zioZenia www. terminie kilku wnioskéw uprawnionych osob, wymienionych

wpkt 1 umowe; zawiera sie, zosoba, ktéra byia zatrudniona przez poprzedniego najemcc; iza ktorq byiy
odprowadzane ztego tytuiu skiadki na ubezpieczenie spoieczne. Wprzypadku braku takiej osoby umowg
zawiera 51¢ z osobq, ktéra pierwsza zioZy1a wniosek.

§ 15. 1. Przyjaé zasadc; niedopuszczalnoéci podnajmu lokali uZytkowych z zastrzeZeniem pkt 2.

2. W przypadku lokali wynajmowanych przez partie polityczne, parlamentarzystéw, organizacje i placéwki
spoieczne majace taki przymiot ustalony przepisami ustawowymi, kulturalne, oéwiatowe icharytatywne,
Prezydent Miasta, po uzyskaniu opinii komisji Rady Miasta wias’ciwej dla gospodarowania mieniem gminnym
moZe zezwolic’ najemcy na podnajem cz¢§ci powierzchni uZytkowej lokalu jednak nie wiqcej niz 50%
caikowitej powierzchni uZytkowej lokalu zprzeznaczeniem na dziaialnos’é statutowa} zzachowaniem celu
i przedmiotu najmu.

§16. Zezwolié najemcy na wnoszenie praw zumowy najmu lokalu uZytkowego do spéiek cywilnych
tworzonych wyiacznie zudziaiem jego zstopnych, wstopnych irodzer'lstwa celem wspélnego prowadzenia
dziaialnoéci gospodarczej w lokalu.

§ 17. Zezwolié najemcy na wnoszenie praw z umowy najmu lokalu uZytkowego do spoiek
tworzonych z udziaiem oséb trzecich pod warunkiem uprzedniego powiadomienia Zarzadcy miejskich lokali
uZytkowych.

§18. 1. Lokale uZytkowe, ktére nie znalaziy chgtnych do objcpcia w najem po dwoch przetargach moZna
doiqczyé do lokalu mieszkalnego, na wniosekjego najemcy.

2. Warunki adaptacji lokalu uZytkowego na lokal mieszkalny zostanq kazdorazowo
okreélone w Zarzqdzeniu Prezydenta Miasta.

Rozdzial 2.
Garaie.

§ 19. 1. Przyjqé zasade; wskazywania najemcy garaZy w drodze przetargu nieograniczonego na wysokoslé
stawki czynszu, z zastrzeZeniem pkt 2 oraz § 24.
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2. Dla garaZy, ktore zostaiy wybudowanie w ramach zapewniania miejsc postojowych dla nowopowstaiych
budynkow mieszkalnych, oddanych do uZytku po 1 stycznia 2012 r., przyjac' mozliwoéc' wskazywania
najemcy w drodze przetargu na wysokos'c’ stawki czynszu. Przetarg zostanie ograniczony dla mieszkar'lcow
nieruchomos’ci, dla ktorych zosta1y wybudowane garaZe.

§ 20. Ustalié, Ze do przetargu moga byé kierowane wy1acznie garaZe prawnie i fizycznie wolne.

§ 21. Zasady i tryb przeprowadzania przetargéw okres’la odrebny regulamin zatwierdzony przez Prezydenta
Miasta.

§22. 1. Wyiaczyé spod przetargu na wysokos'é stawki czynszu garaZe, ktére byiy dopuszczone do dwéch
przetargow, lecz nie znalaziy chetnych do objgcia w najem.

2. Adresy garaZy, ktore nie znalaziy najemcy w wyniku dwoch przetargéw podlegaja ogioszeniu na tablicy
ogioszer'l w siedzibie Zarzadcow oraz Wynajmujacego.

3. W przypadku wystapienia kilku osob oten sam garaz, o pierwszer'lstwie decyduje kolejnos’é zioZenia
podania o wynajgcie garaZu.

4. Wysokos’é stawek czynszu za najem takiego garaZu podlega negocjacji z Zarzadca. Stawka czynszu nie
moZe byé niZsza od faktycznych kosztéw administrowania izarzadzania garaZem. Przy ustaleniu wysokos'ci
stawki Zarzadca bierze pod uwag¢ standard garaZu.

§23. Przyjaé zasadg, Ze raz w roku wylicytowane iwynegocjowane stawki czynszowe za najem garaZy
moga ulec podwszeniu do wysokoéci odpowiadajacej éredniorocznemu wskaz’nikowi wzrostu cen towarow
i us1ug konsumpcyjnych publikowanemu przez Prezesa Giownego Urzodu Statystycznego.

§ 24. Ustalié mozliwoéé nawiazania stosunku najmu w trybie bezprzetargowym:

a)wprzypadku zgonu najemcy garaZu, pod warunkiem zioZenia przez ma1Zonka zmariego, jego
wstgpnego lub zstgpnego w linii prostej, wniosku ozawarcie umowy najmu garaZu, wterminie do szes’ciu
miesiocyod chwili s'mierci najemcy garaZu. Wprzypadku wystapienia kilku oséb oten sam garaz
o pierwszefistwie zawarcia umowy najmu decyduje kolejnos’c’ zioZenia wniosku,

b)z osoba, ktéra ze érodkow wiasnych wybudowaia garaZ na gruncie stanowiacym wiasnos’c’ Miasta
Gliwice, a takZe jej nastgpca prawnym, jeZeli uZytkowany garaZ zostai legalnie wybudowany na podstawie
pozwolenia na budowo lub skutecznego zgioszenia robot, przy czym udokumentowanie legalnego powstania
garaZu moZe wynikac' rowniez z pozwolenia na u2ytkowanie garaZu lub zgloszenia do uZytkowania, a takZe
z innego rodzaju dokumentu potwierdzajacego legalne uZytkowanie garaZu w rozumieniu przepisow ustawy
Prawo budowlane.

Rozdzial 3.
Przepisy koficowe.

§ 25. Wykonanie uchwaiy powierza sic; Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 26. Traci moc uchwaia nr XVII/387/2000 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 27 kwietnia 2000 r.
w sprawie ustalenia zasad nawiazywania stosunku najmu lokali uZytkowych pozostajacych w dyspozycji gminy
Gliwice oraz zasad polityki czynszowej za lokale uZytkowe, z poz'niej szymi zmianami.

, § 27. Uchwaia wchodzi w Zycie po upiywie 14 dni od og’roszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Uzasadnienie

Art. 16 ust. 3 i4 ustawy zdnia 201ipca 2000 r. 00g¥aszaniu aktéw normatywnych iniektérych innych
aktéw prawnych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1461) nak’tada na organ wias’ciwy do wydania aktu normatywnego
obowiazek og{oszenia tekstu jednolitego aktu normatywnego nie rzadziej niz raz na 12 miesiecy, jeieli by%
nowelizowany. Tekst jednolity ogiasza sic; w formie obwieszczenia w dzienniku urz¢dowym, w ktérym dany
akt normatywny 0g{oszono.
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