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w Sprflwie miojswwcgo planu zagospodarowania prustrzenncgomiasta Gliwice dla obszuru obejnmjawgo czgéé ,,dzielnicy Bojkow" poloionq pomiqdzy ul. Bojkowskqa autostrndami A1 i A4 — etapl
Na podstawie art. 18 mu. 2 pkt 5 i £111.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 maroa 1990 r. o samorzadzie gminnym(t.j. Dz.U. 2.202312 poz. 40 zpoin. 2m). £111.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniuizagosPodarowaniu przostrzennym (Lj. Dz.L.1. 22023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, 1302.. 1597) w zwiagku7. am. 67 051. 3 uslawy z dnia 7 11pm 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przeslrzennymoraz niektorych innych uslaw (BLU. 2 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uohwala nx'X111/331/2016 RadyMiasta Gliwice z dnia 4 lutego 2016 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejsoowego planuzagospodaroWania przestrzennego miasta Gliwioe dla obszaru obejmujqcego czos’é ..dzielnicy Boikow”poloionq pomiqdzy u1. BojkoWSRE) a autostradami A1 i A4. na wniosok Prezydema Miasta

Rada Miasta Gliwicestwierdza, it: przcdmiotowy plan nie narusza ustalefi obowiazujqccgo ,,Studium uwarunkowafii kicrunkow zagospodarowania przemrzennego miusta Gliwice”, ktorc zostalo przyjote uchwalqnr XXXI/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r., 213 zmianami wprowadzonymiuchwalq nr XXXIX/Slfi/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzeénia 2022 r.oraz uchwah; nr XLVI/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.,
i uchWala, co nastqpuje:

Hozdzial 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Plan obejmujo obszar po1ozony w po1udniowej ozeéci miasta Gliwice, o powicrzchni ok. 136 ha.klorego granice okreéla rysunek planu.

2. Integralnymi czgéciami niniejszej uchwa1y 5a):
1) rySunek planu w skali 111000 wraz z wylysem ze ,,Studium uwarunkowafi i kiorunkow zagosPOdaroxvaniaprzostrzennogo miasta Gliwioe”, stanowiacy zalqoznik nr 1;
2) rozstrzygniocio Rady Miasta Gliwice ospoSobie rozpatrzonia nicuwzglodnionych uwag wniesionych doprojektu miejsooWego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwico wy1oZonego do publicznegonqdu. stanowiaoe zalqcznik nr 2;
3) rozstrzygnicgcie Rady Miasta Gliwicc osposobie roalizacji zapisanyoh wplanie inwestyoii zzakresuinfrastruktury technioznoi, ktore naleZa do zadafi w1asnych gminy oraz zasad ioh finansuwania zgodniez przepisami ustawy o finanwch publicznyoh, stanowiqce za1qcznik nr 3;
4) demo przestrzcnne utwozzonc dla planu, stanowiqce 2a1qcznik nr 4.

3. Rysunek planu spormdzono na kopii mapy zasadniczej w formic cyfrowej 1 w formic papierowej.
§ 2. 1. Nastgpujgco oznaozenia graficzno na rysunku planu sq ustaleniami planu:

1) granice ohsmru ohjolego planem:
2) linie rozgraniczajqcc tereny o roZnym przcznaczeniu lub roZnych zasadach zagospodarowmfia;
3) nieprzekraozalne linio zabudowy;
4) obickty chronione na mocy prawn miojscowogo;
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:3) stanowiska urchoologiczne;

6) strefy “OW" obsorwacji archeologicznej:

7) pasy zieleni izolacyjnej;

8) slrofy izolacyjne;

9) strcfy oploty planistycznej;

10) numery i symbols: przeznaozenia toronow.

2. Pozostale oznaozenia graficzne niewymienione w usL I stanowiq oznaozenia infonnaoyjno planu.

§ 3. llokroé w dalszyoh prcisach niniejszoj uchwaty jest mowo o:

Ubarwach o niskim stopniu nasycenia -- nalez'y przoz to rozumieé barwy o malej domieszce barwnika —

rozbiclane;

2) duchu plaskim — nalezy przez lo rozumieé dach 0 cie nachylenia od 0“ do 12° Mannie;

3) infrastrukturze technicznej — nalefsy przez lo rozumioé sieci wodociqgowe. sieci kanalizacxine (sanitarne,

doszczowe), sioci elcktroenergctyczno, sieci gazowe, sicci cieplownicze oral inne sieci wraz z urzqdzcniami

i obiektami budowlanymi zwiazanymi z nimi technologicznie i niezbodnymi do ioh funkojonowania, a table

infrastrukturq telekomunikacyjnq;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy -‘ nale'zy przez to rozumioé liniowe oznaczenie graficzno.

po wownotrznej stronie ktorego dopuszcza sic; wznoszenic nadziemnych ozoéci budynkow; wyznaozono

w planie nioprzekraczalno linio zabudowy nio dotyczq:

a) docieplcfi, balkonow. wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszefi oraz wejs’é i olememow odwodnionia dachu,

wykraczajqoych do 0,8 m poza zewnotrznq powierzohnio s’oiany budynku,

b) podjazdow dla osob z niepoinosprawnos’oiami, sohodow zewnotrznyoh,

c) Wkraozajacych poza to linie budynkow lub ich czos'ci istniejquych wdniu wejéoia wiyoio planu,

dla ktorych dopuszcza sio wqcznie prxobudowc;

5) obszarzc planu — nalezy przez to rozumieé wszystkio tereny objote niniejszq uchwalq;

6) planic — naleZy przoz to rozumieé ustalonia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawarte

lqcmie w tres’ci uchwaiy i no rysunku planu, dotyczqce obszaru planu;

7) powicrzchni biologicznie czynnej .. naleZy przcz to rozumieé teron biologioznie ozynny;

8) powierzchni calkowitcj zabudowy — nalezy przez to rozumieé sumo powierzohni wszystkich kondygnacji

nadziernnych budynkow istniejqcych i projektowanych w ramach dziaflci budowlanej, mierzona po ich

zewnotrznyrn obrysie — swim do wyliozenia wskainika intonsywnoéoi 7flbudowy;

9) przeznaczeniu podstawowym — nale'zy przez to rozumieé takio przoznaozenic, ktoro zajmuje ponad 50%

powicrzchni cmkowitej wszystkich istniejqcyoh iprojektowanyoh obiektow budowlanych wgranicach

dzialki budowlanej, aw przypadku toronow nioprzeznaczonych wplauie pod zabudowo _ ponad 50%

powierzohni terenu wyznaczonego liniami rozgraniozagiacymi — oile ustalenia szczegomwe dolyczoce

poszozegolnych terenow nie stanowiz; inaczoj;

10) przeznaczeniu uzupelniajqcym — nalezy przez to rozumieé przoznaczenio inne niz podstawowe,

dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym — na dz-iaice budowlanej lub tercnie, jako

uzupolnienic przeznaozenia podstawowego;

I 1) rodzimych gatunkach — nalezy przez to rozurniec’: gatunki drzow i krzewow naturalnie wystegpujacc

no obszarze Polski, ktore nie zostaly celowo lub przypadkowo wprowadzone przez oziowieka;

l2) systemie NCS — naleZy przez Io rozumieé system opisu barw publikowany w formic wzornikow kolorow;

omaczenio koloru skmda sit; z: napisu ,_.NCS S", cztereoh cyfr, z ktorych piorwsze dwie oznaczajo

procentowq zawanoéé czerni, kolejne dwie w- poziom ohromatycznoéoi, oraz, po mys'lniku, symbolu koloru

oznaczajqcego procentowq zawanoéé kolorow (zoltogo — Y, czcrwonego — R, nie'oieskiego — B, ziolonego --

G) lub kolor neutralny — N;
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13) lereniu ‘- nalezy pl'ZCJ". to rozumioé \\'_vznaozony na rysunku plonu liniami rozgraniczajqcymi i oznoczonysymbolom fragment obsmru planu. o okreélonym prkeznaozeniu i zasadach zagoSpodarowania:l4) torenowych slanowiskach pr.»stojow_vch — naleZy przez to rozumieé. slanowiska urzodzonc no powierzohniterenu. przoznaozono do posloju lub parkowania pojazdow;
15) trasie rowerowej — nalezy przoz lo rozumioé ciag komunikaoyjny przeznaczony dlza ruchu roworow;16) uchwale — naleZy przoz to rozumieé niniejszq uchwalo Rady Miasta Gliwioe;
l7) uslugach nieuciafiliwyoh — nalezy przoz lo rozumicé uslugi z wy-lqcmniem:

a) uslug, ktoro nalezc'; do przedsinioé mogqcych zawszo lub potenojalnie znaczqco oddzialywac’na Srodowisko,

b)us‘lug handlu hurtowego. using produkoyjnyoh, using sprzedazy dolalicznej Sprzotu budowlanogo lobsprzolu rolniczogo, ushxg wymagajqcych skMdowania materiaiow.
c) using powodujqcych uciqz‘liwos’oi zwiazano z emisjz; substanoji, enorgii,
d) usiug zwiazanyoh zobslugq pojazdow samoohodowych, tj. uslug; wulkanizacxjnych. naprawblaoharskich, Iakiomiczych, osugi SenviSowej, obsmgi diagnostycznej, napraw mechanicznychsamochodow. sprzodaZy Iub wypozyczania samochodow, a takio stacji paliw, myjni samochodowych, bazeksploataCyjnyoh pojazdéw;

18) mbudowio bliiniaczej — naleZy przoz to rozumioé dwa samodzielne konstrukcyjnie budynki rnieszkalnojcdnorodzinno przylegajaoe do siebio jednq ze fician;
19) zabudowie szeregowcj — naleZy przoz to rozumieé ciag przylegajqcyoh do sicbie Samodzielnychkonslrukcyjnie hudynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
20)zieleni izolacyjnej — nale..y przez to rozumieé roélinnos'é obejmujqca zielcfi istniejqca iprojektowana,o trzech strefaoh wzrostu (strefa poszycia, krzcwow i drzew). stanowiacq zwarty komploks o wias’ciwoéciachizolacji wizualnej, akustyoznej i przcoiwpyiowqi.

§4. Ustala sio nastopujqce przeznaozenia torenow i ich Symbole:
I) MN — toreny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnoj;
2) MN/U

- terony zabudowy mieszkaniowo-uslugowqi o niskiej intensyWnoéoi;3) WP — terony zabudowy uslugowo-produkcyjnej;
4) ZP — tereny zieloni urzqdmnej;
5) ZP/WS — Ioreny zieleni urzadzonej ora‘z wod powiorzchnioxwoh;
6) ZNU ~- toreny zieleni nieurzqdzonej;
7) WS — tercny wod powierzohniowych érodladowych;
8) IT-K — terony infrastruktury technioznoj

- kanalizacja;
9) REM — tereny autostrad;
IO) KDG — tereny drog glownych;
l I) KDZ/KK — toreny drog zbiorczych oraz komunikacji kolejowej;
12) KDL — tereny drog lokalnyoh;
13) KDD — terony drég dojazdowych;
I4) KPJ — tereny komunikacji pioszojozdnej;
15) KPR — lereny komunikaoji picszo-rowerowej.
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Romdzial 2

Zasudy ochronyI érodmviska, przyrody i krajuhrazu oraz lisztallnwania krajnbrazu

§5. 1. W obszarzc planu ustala Si¢i

I) zaka‘z lokalizacji inwestycji zaliczanyuh do przedsicpwzigé mugqcych zawsze znaczqcu oddzialywaé

na Srodnwisko, 2, wyjatkiem inweslycji z zakresu:

a) infrastruktury technicznej.

b) drég,

c) wydobywania kopalin;

2) mkaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powainych awarii, o klérych

mowa w przepisach odrepbnych.

2. W obszarze planu, z zastrzeieniem ustalcfi szczegémwych dla terenéw, ustala Sig:

Unakaz ochrony istniccyuh zadrzewicfi poprzez zasiosowanie zasady 111aksyrnalnego moiliwego

ich zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) zakaz wprowadzania roélin nalemcych do galunkéw inwazyjnych obcych;

”Mk“- SIOSOWEmia l'OdZimych gatunkéw drzew oraz ich odmian przy realizacji nasadzefi zastegpczych,

7. zastrzeteniem pkl 4;

4) dopuszuzenie stosowania gatunkéw nierodzimych iich odmian wprzypadku, gdy jest to uzasadnione

lokalizac i siedliskiem.

3. W zakresie postqpowania z odpadami ustala Sig:

1) nakaz, prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb 2godny z przepisarni odregbnymi;

2) zakaz magazynowania odpadéw, z wytkiem wstgpncgo magazynowania odpadéw wylworzonych

w wyniku wiasnej dziafialnoéci prowadzonej na terenie, do ktérego wytwérca posiada tytu’: prawny‘

4.W zaklesie ograniczenia niskicj emisji do atmosfery ustala sier mkaz stosowania infidel ciepla

niespehfiajacych warunkéw okreélonych w I; 1] ust. 8.

5.LJstala sic; nakaz utmymania iochrony istniccych wéd powierzchniowych érédlqdowych,

x. dopuszczeniem rcalizacji urzadzer’a wodnyclm

6. Ustala sic; zakaz zagospodarowania lub uizytkowania terenu, powodujqcego zanieczyszczenie powierzchni

ziemi, wéd podziemnych lub powierzohnimwych.

Rozdzial 3
Zasndy ochrony dzicdzictwa kulturowego i zabytkfiw

§6. 1. Na obszarze planu wystgpuja nasuppujqce obiekty o wartoéciach zabytkowych, ktére obejmuje siq.

ochronq w planie miejscowym:

Poz. l..okalizacja Rodzaj obiekm .w'ek/rOk

_ _ _ _ _ _ zakonczema buglowy

1. Rolnikéw 3226 53pm” ”mm?“ l polowa XIX w,
I_ _ ___ 5w. Jana Nepomucena _ I

2._1_I_fl1}ikfiw 369 I . krzy‘z. prIzydmZny I I I1935 rI.

2I2_ naprzeciwko u]. qnikéw 380 krzyz drcwniany I

2._3 _ Imnia 141 I I _ lazy: przydroiny ‘ I pocz. XX w.I

l4_ IflpTZBCiWkO u]. Zytniei 202 IIkIzyZ praydrqfimy _ l 1854 r.

_3._ przy ul. Lmiancj _ | cigzki schfpn bojowy 1 [939 r._

2. Dla obiektéw wskazanych w ust. l w tabeli poz. 1 i2:

1) nakazuje sic; zachowanie fox-my obiektéw oraz detali architektonicznych;
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2) w przypadku zahud)r iurzqdzcnia terenéw w Sposéh kolidujacy zlokalimc‘ia obiektéw wymienionychw ust. l p02, 2 dopuszcza sir; przenicgieme tych ohickléw.
3. Dla obieklu wskazanego w ust. l w labeli p02. 3:

I) nakazuje 5i; zachowanie lub odlworzenic pierwotnych nasypéw oraz slrcfy wejs'cia dc: suhronu:
2) dopuszcza si¢ nmzliwoéé usuniwia elememéw wlérnych.

4. Wskazuje sit; stanowisko archeologiczne znaidujqce sit: na obszarze planu:
Nr slariowiska 013323]l AZP

P02. (Archeologicznego
Zcij‘gcia Polski)

Nr stanowiska. . . . Typstanowiska Przynaleinoéé chronologicznaw mnqpswwosc:

s'lad osadniczy epnka kamienia
1. Nr 9845/] I silad osadniczy okres nowozytny

élad asadniczy okres nowoiylny
5. W obrgbie stanowiska, o kmrym mowa w LIL-:1. 4. dla inwcstycji zwiamnych z pracami ziemnymi maizebyé wymagane przeprmvadzenie badafi archenlogicznych zgodnie z przepisami udrgbnymi.
6. Wyznacza sic; strefi; ..OW" ohserwacji archeologicznej, w granicauh wyznaczunych na rysunku planu.
7. W granicach strefy ..OW", dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi moZe hyé wymaganeprzeprowadzenie badafi archeologicznych zgodnie z przepisami odregbnymi.

Rozdzial 4
Granite i sposoby tagospodarowania tcrendw lub ubicktdw podlegajacych uchronie, rm pudstawie
odrqbnych prcisdw, tercnéw gérniczych, a takz'e ubszaréw szczegdlnego zagroienin pmmdzia,

obszaréw osuwania sir,- mas ziemnych

§7. 1. Cally obszar planu pnfoZony jest w granicach udokumentowancgu 2102a wggla kamiennego nr WK338 ..So$nica" i metanu jako kopaliny towm'zyszacej.

2. Caly obszar planu pmozony jest w granicach teranéw gérniczych:
1),.Sos'nica III";

2) "Knuréw l".

3. Na czgs'ci ohszaru planu znajduje sic; filar Ochronny, zgodnie zrysunkiem planu. w granicach ktéregonakazujc sir; ochronr; obiektéw, budowli i innych clementéw istniejqcego zagmpodarowania lerenu zgodniez przepisami odrqbnynfi.

Rozdzial 5
Szczegdlne warunki zagospodarowania tcrendw uraz ograniczenia w ich uiytkowaniu.

w tym zakaz zahudOWy

{$8. I. néé obszaru planu znajduje sic; w strefie nieprzekraczalnych misokoéci obiektéw budowlanychokreélonych w Dokumcnlacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Wskazane w ust. I ograniczenic wysokos’ci obejmujc réwniez umicszczone na nich urzqdzenia.
3.Caly obszar planu zuajduje sic; wstrefie do 4km 0d punktu odniesienia Iotniska ujaWniunegow rejeslrze lotnisk, wktérej zabrania sic; budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzm‘aiacychwyslqpowaniu zwicrzqt stwarzaiacych zagrofimnic dla ruchu statkc‘uw powietrznych.
4. Czeéé obszaru planu znajduje sic; w strefie do 3 km 0d progu i kofica drngi slartowej lotniska. w ktérejzabrania sic hodowli lub wypuszczania ptakéw stwarzaiacych zagroZenia dla ruchu slalkéw powielrznych.
5. Caly osar planu znajduje Sit"; w zasiegu powierzchni ograniczajqcych zabudowc: 0d lotniczych urzqdzefinaziemnych (radar meteorOIOgiczny numer 4083), zgodnie z pmepisami odr¢bnymi.
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Rozdzial (1
Szczegfilowe msady i wnrunki scalania i pndzialu nieruchomofici oqtych planem

§ 9. W przypadku przystqpionia do procedury scalania i podzialu nicruchomos'oi ustula sit; naslopujqce
zasady i warunki:

1) powicrzchnia dziah-zk uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nioruchomos’ci nie mnicjsza 1112:

a) 400 m2 dla torenow MN, MN/U,

b) 1000 rn2 dla terenow 1.1/1“;

2) szerokos'é frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu nieruchomoéci nic mniejsza 1112:

a) 3 m dla torenow MN, MN/U,

b) 30 m dla terenow U/P;

3) kqt po1oZenia granic dziahck w stosunku do pasa drogowcgo w przedziale pomiqdzy 60" a 120°.

'Rozdzial '7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budOWy systoméw komunikacji

§10. I. Ustala 51¢ powiqzanie ktwrnunikacyjne obszaru planu zzewnotrznym uk1adcm komunikaoyjnym
poprzez:

1) droge; g1ownq (KDG) — ul. Bojkowska;

2) drogo lokalnq (KDL) — u1.Rolnikéw;

3) drogi dojazdowc (KDD).

2. Dopuszcza 51¢ lokalizacjf; niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnqtrznych, zzastrzeioniem
1151.3.

3. Zakazuje sic; lcwkalizacji niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnqtrznych na terenach: ZP, IZNU -
52w, TZNU — l4ZNU, KPR.

4. Szczegdbwe zasady modEmizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji zostaly okreélonc
w§29, § 30. § 31, § 32, § 33, § 34, § 35,§36, § 37.

Ruzdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§]1. 1. Nakazuje 51¢ sytuowanie pod zimnia wszystkich liniowych clementow infrastruktury technicznej,
z zastrzeieniem ust. 6 pkt 3 i 4.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodo:

1) ustala 51¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej;

2) ustala 51¢ zapewnienie zaopatrzenia przeciwpoiarowego zgodnie z przePisami odrobnymi.

3. W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych i przemys1owych:

1) ustala 31¢ odprowadzanic éciekow w systemie rozdziclczym do kanalizacji sanitarnej, z zastrzea‘yzniem pkt 2;

2) dopuszcza 51¢ realizal-‘r' szczelnych bezodp1ywowych zbiornikéw na nicczystoéci w przypadku braku
mnzliwos'ci odprowadzcnia s'ciekow bytowych do kanalizacji sanitarncj;

3) nakazuje 51¢ podczyszczanie éciekow przemyslowych do parametréw zgodnych z przepisami odr¢hnymi.

4. W zakxesie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:

1) ustala sit; odprowadzenie wdd opadowych 1 roztopowych, z zastrzeZeniem pkl 2:

a) sieciq kanalizacji deszczowej,
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b) do rnwow luh polokow. zgodnii: z przepisami odrobnymi:
2)dopuszczo sic; retonojonowanio izagospodarowanie wod opadowych i i‘ozlopowych. zgodnie z przepisamiodrobnymi ma: 2 zastrzeZeniem pkl 3 i 4;
3‘) Lislala sit: objocie sysxomami odprmvadzajqcymi wody opadowe i roziopowe z obszarow o szczelnojnawienchni, w lym drog‘ uiio‘ piacow i parkingow oraz innych powierzchni narazonych na zanicczyszozeniaérodkami ropopochodnymi lub innymi niebczpiecznymi:
4) ustala sit; podczyszczanie wéd Opeadowyoh i roztopowych. o ktdrych mowa w pk! 3. do wymaganychprawom slandarddw, przed wprowadzeniem ioh do kanalizacji daszczowcj, r0w6w i potoku Cienka.

5. W zakrcsie molioracji:
l) zakazuje sic; likwidacji urzadzefi melioracji wodnych. .7. zastrzeieniom pkt 2;
2) dopuszcza sio prxebudowo lub zmiano przobiegu urzqdzofi melioraoji wodnych pod warunkicm utrzymaniaciagioéci przeplywu wod.

6. W zakresie zaopatrzenia w onergio elektryCZna;
I) usmla sir; zaopatrzenio w energio elektryoznq z siooi olekiroenergclycznych érodniego lub niskiego napigcia;
2) dopuszcza sit; siosowanic odnawialnych 'z'trodei energii;
3) w przypadku przebudOWy istniejqcych napowietrznyoh linii elektroonergetycznycli niskiego iub firedniegonapiocia nakazujo sin; wykonanie ioh jako kablowych podziemnych, z dopuszczenicm sieci napowietrznychtylko w przypadku braku technioznyoh mozliwoéci realizacji sieci podziemnych;
4)w przypadku przebudowy ismiejaoych napowiolrmyoh linii olektroenergotyoznych wysokiego napiociadopuszcza sit: ioh wykonanie jako napowietrznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
l) ustala sic: zasilanie 22a poéredniotwcm sieci gflZOWEj, z zastrzofizcniem pkt 2;
2) dopuszcza sic; lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu,

8. W zakrosie zaopatrzenia w cieplo:
1) nakazuje sif; zaopatrzenio :2. sieci ciepiowniozej zgodnie z przepisami odrobnymi;
2) dupuszcza sio. w przypadku braku obowigzku podiqczenia do sieci ciepiowmczej okroélonego w prcisachodrohnyoh, stosowanie:

a) odnawiainych z'i'odel energii,
b) ogrzewania elektrycznego,

c) ciepia powstaiogo w wyniku kogeneraoji.
d) Lirzqdzefi zasilanych z sieoi gazowej,
c) indyWiduainyoh wysokospraWnych urzadzefi grzewozych no paliwa stale lub kotlowniolejowych w przypadku braku technicznych mozliwoéci podiaczenia do sieci gazowej,
f) kotlowni gazowych z indywidualnyoh Iub lokalnyoh zbiornikow gazu.
9. W zakresio telekomunikaoji — dopuszcza sio moziiwoéé lokalizaoji sieoi iurzadzefi zapewniajqcychdostop do sieci telofonicznej, intemelu szerokopasmowego, a takze umozliwiajacyoh bezprzewodowy dostop dointemolu.

Rozdzial 9
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przeslrzenncgo

§12. I. W zakresie koioiystyki oraz maleriaiow wykoiiozeniowych elewacji idachdw, zzaqtrzezeniem
1,151.2:
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Unzikazujc sic: stosowanic dla elewacji barw 0 niskich Slnpniach nasycenia. xdopuszczeniem dla malych
pmvicrzchni (do 20% powierzclmi kaidej elewacji) stosowania barw oinnych slopniach nasycenia.

z zush'zemniem pkt 2;

2) dla clewacji z materiaiéw takich jak: aluminium, micdi. stal nierdzewna. Sta] konenowska. drewno. baton.

kamiefi. ccgla dopuszcza Sic; stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych;

3) nakazujc Sit? siosowanie dla pukryé dachowych dacliéw spadzislych barw — czerwonej bramwej. szarej;

4) zakazujc sit; slosowania ndmiennej kuloryslyki iodmiennych rozwiqzaii maleriaiowych na elewacjach
i pokryciach dachowych poszczegélnych budynkciw w zabudnwic bliiniaczej Iub szcrcgnwej.

2. Na lerenach: lMN. SMN. 6MN. 7MN. SMN, w zakresic kolnrystyki elewacji i dachéw:

I) nakazuje sit; stofiowanie dia elewacji liarw. odpowiadajqcych w systemic NCS barwom 0 oznaczeniu:

S OSOO—N, S lOOO-N, S lSOO-N. S QOOO—N, S 0502-Y, S iOOZ—Y. S iSOE-Y, S OSOZ—R. S 1002-R. S 1502-11,

S 2502HR. S 1502—6, S 2502-G;

2)ciopuszcza sic; stosowanie innych odcieni ni: wymienione w pk! ]. lecz wyiqcznie nu fragmentach s'cian
budynkiiw, takich jak pasy cokoiowe. gzymsy oraz inne ozdobne elemenly idctaic architektoniczne,
na powicrzchni nieprzekraczajqcej 20% powierzchni kazdej elewacji;

3) nakazu‘ie sir; stosowanie dla pokryé dachowych dachéw spadzistych barwy szarej.

3. Dla istniejacej w dniu wejs'cia W Main planu zabudowy 0 wskainikach iparametrach przekraczajacych
wartoéci okrcélone w ustaleniach szczegélowych dla poszczegélnych terenéw. dopuszcza sh; roboty

budowlane. ktére nie spowoduja zwicpkszenia przekroczenia tych wakai’cnikéw i parametréw. 0 He zapisy planu

dla poszczegélnych terenc’vw nie stanowiq inaczej.

4_ W przypadku dziaiki budowlanej zabudowanej w dniu wajsicia wiycie pianu wyiacznie budynkami

oprzeznaczeniu innym niz podstawowe. dopuszcza sie; przebuda, atakie rozbudowe; inadbudowq tych

budynkdw. przy zachowaniu parametréw iwskaz'nikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania.

okres'lonych w planie dla terenu, na ktérym six: znajdujq.

Rozdzial 10
Ustalenia szczcgélowe w mkresie przeznaczmia tercnéw, zasad ksztaltnwania zahuduwy oraz

wskaz’nikéw zagospodarowania terenéw

§ 13. 1 . W obszarze planu, 2. ZBSU‘ZCZCI'HEITI uslalcr'i szczegéiowych dla terenéw. dopuszcza sit; Iokalizacjg:

i) xieleni;

2) infrastruktury technicznej;

3) tras mwerowych;

4) ciqgéw pieszych.

§ 14. 1. W obszarze planu usiala sin; maksymalnq wysuknéé obiektéw budowlanych niebQ-clqcych budynkami

— 12 m, z zastrzeZeniem § 8 ust. ] i 2.

2. Wysokos’é obiektéw, o ktérych mowa w List. I, micrzona jest 0d najniZCj poioZonego poziomu terenu przy

obiekcie do najwyZej poiozianej cz¢§ci tego obieklu.

§15.1.W zakresie Sianowisk postojOWych nakazuje 5“? mI7"3\‘~’l1it‘:nif: slanowisk Pnstojowydi w liczbie
nit: mniejszej mix:

1) l stanowisko poslqiowe na 1 iokal w budynkujednorodzinnym;

2) 1 stanowisko postojowc na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni ui'ytkowej budynku usiugowego;

3) 2 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych dla obiekléw produkcyjnych i magazynéw, ale nie mnicj hit

2 slanowiska.
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2. Nakamje siq rcaiizacjc; stanowis‘k posiojmvych w formic ICI'CI'IDW_YC]) stannwisk postojowycli lub gumz‘y,z zasirzeienicm ustaicri Szczugéiowych Lila Ierenc'm'.
3. Nakazujc sir; sytuowanie slanowisk [mslojowych na dziaice budowlanej. na ktérqi usyluowanyjest nbiekl.kic'yrcmu te staimwiska towarzysxq.
4. W ramach ngélnodostgpnych stanowisk postujmwch liczacych wigccj niz iOstanowisk nakazuje sic;

zapewnicnie co najmniej 2% stanowifik postojowych cllu pojazdéw zaupatrzonych w Ram: parkingnwu.
5. Uslala Sifi', 2c wymagana iiczba stanowisk pestojowych In iiczba nbliczona wediug wskainikéw.

o ktdrych mowa w List. 1 i 4. zaoqglona w gére; do iigibliiszej iiczi'iy uaikowitej.

§]6.1.Wy?.nacza sig- Icrcny zabudowy mieszkaniomzj jednomdzinnej, oznaczonc na rysunku planuSymbolami: IMN, GMN, 7MN, 8MN, dla ktérych uslaia sic; przeznaczenie podstawnwe — zabudnwamicszkaniowajednorodzinna.

2. Zasady ksztalmwania zabudowy i zagospodamwunia terenéw ,_ zakazuje sic; lokaiizacji budynkéw
mieszkainych jednorodziimych w zabudnwic‘: szeregowcj.

3. Parametry i wskaz'niki kszlaitowania zabuiiowy i zagOSpodarowania Ierenéw:
i) iniensywnoéé zabudowy:

a) minimaina — 0,0 1,
b) maKSymaina — 0.7;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnic 35% powierzchni dziaiki hud0wlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 55% powierzchni dziaiki budowlanej;
4) maksymalna \vysokoéé budynkéw — 9 m;
S) geor’nelria dachéw — dwuspadowe iub wieiospadowe ojednakowym cie nachylenia gléwnych poiaci

dachowych 0d .20" d0 45";
6) nieprzekraczaine iinie zabudOWy — zgodnic z xysunkiem planu.

§ 17. l. Wyznacza Sifi: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnqi, Oznaczone na rysunku planu
symbolami: ZMN, 3MN, 4MN, SMN, dla ktérych ustaia sieg:

I) przcznaczenie podslawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — usiugi nicuciailiwe.

2. Parametry i wskainiki ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania tcrcnéw:
I) iniensywnos’é zabudowy:

a) minimalna — 0.0] _.

b) maksymalna — 0.7;
2) powierzchnia zabudowy — maksymainic 35% powierzchni dziaiki budowianej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 55% powierzchni dziaiki budowianej;
4) maksymaina iaczna szerokos’é eiewacji dla zabudowy szeregowej u 40 m:
5) maksymaina wysakos’é budynkéw -- 9 m;
6) geometria dachéw - dwuspadowc Iub wieiospadowe ojednakcwym cie nachylenia gidwnych poiacidachowych od 20° do 45“;
7) nieprzekraCZalne iinic zabudowy — zgodnie 2: rysunkiem planu.

§ 18. I. Wyznacza sir; tercny zabudowy micszkaniowopusiugowej o niskiej intensywnoéci zabudowy,
omaczone na rysunku pianu symboIEm lMNfU, dla klérych ustaia sir; pizeznaczcnie podstawowe:
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1) zabudowa miewkaniowa jedlmmdzinna;

2) uslugi nicuciqzliwe.

2. Paran‘neuy i wskainiki ksz‘raltowania zabudmvy i zagospodarowania tcrcnéw:

l) intensywnoéé zabudowy:

a) minimalna — 0,0].

b) maksymalna — LO;

2) pnwierzchnia zabudowy —‘ maksymalnic 50% powierzclmi dzia‘lki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie Czynna — minimalnie 40% pmvicrxchni dzialki budowlanej;

4) maksymalna wysokoéé budynkéw — 9 m;

5) gaometria dachdw -‘ dwuspadowe lub wieloapadowc ojednakowym kuuiu nachylenia gléwnych polaci
dachowych 0d 20“ do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie 2. rysunkiem planu.

§]9. LWyznacza sic; tereny zabudowy mieszkaniowo-usiugowej oniskiej intensywnos’ci zabudowy.
oznaczone na rysunku planu symbolami: ZMNI'U, 3MN/U, 4MN/U. SMNIU, 7MN/U, flMN/U, 9MNI’U.
IOMN/U, llMN/U, IZMN/U, HMNIU, ISMNIU, lfiMN/U, dla ktérych ustala sit; przcznaczenie
podstawowe:

I) zahudowa mieszkanicma jednomdzinna;

2) uslugi nieuciqzliwe.

2.2asady ksztah‘owania zabudowy izagospodarowania terenéw — zakazuje siq: lokalizacji budynkéw

mieszkalnych jcdnorodzinnych w zabudowie szcregowej.

3. Parametry i wskaz'niki ksztahowania zabudowy i zagmpudarowania terenéw:

1) intensywnoéé zabudowy:

a) minimalna —- 0,0],

b) maksymalna — 1,0;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznic czynna — minimalnie 40% powierzchni dzialki budowlancj;

4)]11aksymalna wysukoéé budynkéw — 9 m;

5) geometria dachc’rw — dwuspadowe lub wiclospadowe ojednakowym kacie nachylenia gmwnych pnflaci
dachowych 0d 20° do 45";

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiern planu.

§20. l. Wyznacza sic; tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugnwej o niskiej inlensywnoéci zabudowy,
uznaczone na rysunku planu symbolem 6MNfU, dla ktérych ustala Sig:

I) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaninwa jednorodzinna,

b) usiugi nieuciqzliwc;

2) przaznaczenie uzupelniajqce — wody powierzchniowe érédlqdowe.

2. Zasady ksztahowmmia zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) nakazuje sh: utrzymanie ciqgloéci przeplywu wéd istniejqcego cieku naturalnego — potok Cienka;

2) zakazuje sic; lokalizacji budynkéw micszkalnych jednomdzinnych w zabudowie szeregowej.
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3‘ Paraumliy i \VSkainiki ksziailmvania zabudowy i Kagospodarowanin ierenc'iw:
i) intensywnos’c’: zabudowy:

a) minimaina — 0,01,

0) maksymaina -- 1,0:
2) pmvierzcimia zabudowy — maksymainie 50% powicrzchni dziaiki budowiancj:
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimainie 40% powierzchni dziaiki budowlanej;
4) maksymaina wysokmié budynkc’iw — 9 m;
5)geomclria dachéw — ciwuspadowc lub wiciosPadowe ojednakowym cie nachyienia giéwnych poiacidachowych mi 20" do 45";
6) nieprzekraczalne linie zai‘iuciowy — zgodnie z rysunkiem pianu.

§ 2]. ]. Wyznacza Sig tercny zabudowy mieszkaniowo—usiugai o niskicj intensywnoéci zabudowy,oznacmne na rysunku pianu symbolem lBMN/U, dia ktérych ustaia 3k; przeznaczcnic podstawowe:

l) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) usiugi nieuciaiiiwe, z zasIrzeZenic-m L131. 2 pk12.
2. Zasady ksztailowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

l) zakazuje sie; lokalizacji budynkéw mieszkalnychjednnrodzinnych w zabudowic szcregowej;
2) CiOlSZCZEi sic; usiugi z zakresu handlu hurtowego.

3. Parameuy i wskainiki ksziaitowania zabudowy i zagospodarowania ierenéw:
i) intensywnmié zabudowy:

a) minimalna — 0,0] _.
b) makSymaina — 1,0;

2) powierzchnia zabudowy —‘ maksymainie 50% powierzchni dziaiki budowianej;
3) powierzclmia biologicznic czynna — minimainie 40% powierzcimi dziaiki budmwlanej;
4) maksymaina wymkos’é budynkéw — 9 m;

5)gcometria dachciw m dwuspadowe iub wielospadowe ojeclnakowym cie nachylenia giéwnych poiacidachowych and 20° do 45”;
6) nieprzckraczalne Iinic zabudowy — zgodnie z rysunkiem pianu.

§22. i. Wyznacza Sit“; toreny zabudowy usiugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku pianu symbolemlU/P, dla ktérych usiala sic; przeznaczenie podstawowc:

i) usiugi;
2) produkcja;

3) magazyny.

2. Zasady ksztahowania zabudowy i zagOSpodm-owania terenéw:
I) zakazuje siq realizacji magazync'iw otwariych, péiotwanych;
2) nakazuje sit;- rcaiizacjr; pasa zieieni izoiacyjnej o szerokmici i przebicgu zgodnym 2 rySunkiem pianu;
3) zakazuje Siq', iokaiizacji drég wcwmirznych oraz stanowisk postojowych w pasie, o ktéxym mowa w pkt 2.

3. Parametiy i wskainiki ksztaimwania zabudowy oraz zagospodarowania ierenéw:
i) intensywnoéé zabudowy:

a) minimaina H 0,01,
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b) maksynmlna -- 0,8;

2) pnwierzclmia zahudowy — makesymalnie 65% powicrzchni dzia1ki budmvlancj;

3) powierzchnia binlogiczniu czynna — minimalnie 15% powierzchni dxia-Iki budowlanej;

4) maksymalna wysokmfié budynkéw — 12 m;

5) geomch'ia dachéw — dopuszcza sic; dowolnc funny dachéw:

6) nieprzekraczalne linic zabudowy — zgodnic z rysunkiem planu.

§ 23. l. Wyznacm sic; tereny zabuclowy us]ugowo-pmdukcyjnej, oznaczone na ryfiunku planu symbolcm
2U/P, dla ktérych uslala sic; przeznaczenie podstawowe:

1) uslugi;

2) produkcja;
3) magazyny.

11. Za$ady ksxtahowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) zakazuje 51¢ rcalizacji magazynéw olwanych, pé1otwarlych;

2) nakazuje sic; realizacj¢ strefy izolacyjnej 0 szerokoéci i przcbiagu zgodnym z rysunkicm planu;

3) na ca1ej jcj dlugoéci strefy, o kmrej mowa w pkt 2. nakazuje Sign

a) realizacje; walu ziemnegn o1qcznej wysokoéci wraz z elememami ochrony akustycznej nie mniejsmi n12
maksymalna wysokoéc’: realizowanych budynkéw:

b) zagospodarowanie zielenia elementéw ochrony akustycznej na walc;

c) realizacje; nasadzefi wzd1uz granic terenéw komunikacji pieszo—jezdnej lKPJ. stanowiqcych zwarty
kompleks o w1aéciwos‘ciach izolacji wixualncj;

4) zakazuje sh; lokalizacji drég wewngtrxnych Draz stanowisk postojowych w strefie, o ktdrcj mowa w pkt 2.

3. Parametry i wskainiki ksztahowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) intensywnos’é zabudowy:

a) minimalna - 0,0 1,

b) maksymalna — 0,8;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dzia1ki budnwlanej;

3') powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dzialki budowlanej;

4) maksymalna wysokaéé budynkéw — 12 m;

5) geomatria dachéw — dopuszcza sic; dowolne formy dachéw;

6) nicprzekraczalnc linie zabudowy — zgodnie z rysunkiern planu.

§ 24. l. Wyznacza Sic; tereny zieleni urzqdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IZP, 222?, 321’,

Clla ktérych ustala 516;:

1) przeznaczenie podstawowe — ziclefi urzqdzona;

2) przeznaczenie uzupe1niajqce — us1ugi sportu i rekreacji.

2. Zasady zagospodarowania tercnéw H dopuszcza sic; realizacjtp us1ug sportu i rekreacji wacznie w formic
urzqdzcfi terenowych.

3. Paramelry i wskainiki ksztahowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — powicrzehnia biologicznie
czynna:

1) dla 12F — minimalnie 60% powierxchni terenu;
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2)d|z122P~mininmlnie 75% pmvicrxuhni lerenu;

3) dla 32.}J — minimalnic 90% powierzchni terenLL

§25. l. Wyznacza Sit} tcrcny zieleni urzqdzonej oraz wéd powicrzchnicm'ych oznacmnc na rysunku planu
symbolam lZPfWS. dla ktérych ustala Shit:

I) przeznaczenic pudslawowe:

a) zielefi urzqdzona.
h) wody powierzclminwe :‘zrc’xdlqdowe;

2) praczuaczenie uzupelniqiaca — uslugi Spurn: i rekrcacji.
2. Zafiady mgospodarowania lerenéw:

I) nakazuje sh; ulrzymanie ciaglnsfici przeplywu wéd istniejaccgu cieku naturalncgo — potok Cienka:
2) dopuszcza sie; realizacje; urzqdzcfi wodnych;
3) dopuszcza sic; realizacjc; usiug sportu i rekreacji wyiacznie w formic urzqdzefi terenowych.

§ 26. l. Wyznacza siq, tcreny zieleni nicurzqdzonej, oznaczone na lysunku planu symbolami; IZNU, 2ZN‘U,
SZNU, 42NU, fizNU, «3l1, 7ZNU, BZNU, QZNU, lOZNU, IIZNU, llZNU, ISZNU, 14ZNU. dla ktérych
ustala sis; przeznaczenie podstawowe — zielefi nieurzqdzona.

2. Parametry i wskainiki kszta‘ltowania zabudowy i zagospodarowania lerenéw — powierzchnia biolngicznieczynna minimalnie 90% powierzchni terenu.

§ 27. ]. Wyznacza siq lereny wéd powierzchniowych s’rédlqdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1W5, 2W8, 3W8, 4W8, dla ktérych ustala 51¢ przeznaczenie podstawowe — wody
powierzchniowc érédlqdowe.

2. Zasady zagospndaruwania terenéw:
1) nakaZuje sic; utrzymanic ciqgjos’ci przeplywu wéd istnicjacagn cieku naturalnego — potok Cienka;
2) zakazujc sic; zabudowy. z wytkiem urzadzefi wodnych;
3)zakazuje Sit: stasowania betonowych itclbclowch obudc‘rw koryt istniejacych ciekéw naturalnych

z wytkiem zabezpieczenia przcd osuwaniem grunlu;
4) dopuszcza sic; hudowe przepustéw i Hadek.

§ 28. I. Wyznacza sic; lereny infnmruktuxy technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symholem IlT-K, dla ktc'vrych ustala sis; przexnaczenie podstawowe — obiekty i Urzqdzenia kmalizacyjne.

2. Paranmtry i wskaz'niki ksztahowania zabudOWy oraz zagospodarowania terenéw:
I) intensywnoéé zabudowy:

a) minimalna — 0,00] ,

b) maksymalna — 1,0;

2) powierzchnia zahudowy — makSymalnie 70% powierzchni dziaflci budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnic 20% powierzchni dzialki budowlancj;
4) maksymalna Wysokos'é budynkéw - 5 m;

5) geometria dachéw -- dachy plaskic oraz dwuspadowc lub wielospadowe ojednakowym kacie nachylenia
pokaci dachowych do 45;

6) nieprzckraczalne linie zabudowy — zgndnie :2, rysunkiem planu.
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_ §29. 1. Wyznacza siq lereny aummrad. oznaczone na rysunku planu symbolem IKDA, dla klérych usiala
51¢:

I) przemaczenie podslawowc — droga publiczna — aulostrada:

2) przeznaczenie uzupclniaiace:

a) droga publiczna klasy gléwnej,

b) droga publiczna klasy zbiorczej.

c.) wody powierzchniowe érédladuwc.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) szeroknéé w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu'.

2) nakazuje gig; utrzymanie ciggloéci pl'zemywu wc’ud islniejacego cicku naturalnego — potok Cienka.

§30. 1. Wyznacza sin; lcreny drég gléwnych. omacznne na rysunku planu symbolem IKDG, dla klérych
uslala Sig:

1) przeznaczcnie podstawowe — droga publiczna klasy gléwnej;

2) przeznaczenie uzupelniajqce:

a) wody powierzchniowe érc’rdIadnwc,

b) infrastruktura kolejowa.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:

l) szemkos'é w Iiniach ruzgraniczajqcych pasa drogowego znajdujqcego sic; w granicach planu — zgodnie
z rysunkiern planu (cméé pasa drogowego znajdujc sig- poza granicami planu);

2) nakazuje sit} utrzymanie ciqgioéci przepiU wéd istniejqcego cieku naturalnego — polok Cicnka.

§3L 1. Wyznacza 51¢. tereny drég zbiorczych oraz komunikacji kolqiowcj oznacmne na rysunku planu
symbolem IKDZ/KK, dla ktérych ustala sic: przeznaczenie podslawowc:

I) droga publiczna klasy zbiorczej;

2) infrastruktura kolejowa.

2. 2.35d zagospodarowania tcrenéw — szerokos’é w Iiniach rozgraniczajqcych zgodnie z rysunkiem planu.

§32. l. Wyznacza sic: Lcreny drég Iokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem IKDL, dla ktérych
ustala Sif; przeznaczcnic podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej.

2. Zasady zagospodarowania terenéw -- szerokoéé w liniach rozgraniczajqcych zgodnie 2. rysunkicm planu.

§33. ]. Wyznacza sic; tereny drég, dojazdowych, oznaczone na rysunku planu aymbolami: IKDD, ZKDD,
3KDD, GKDD, 7KDD, BKDD, 9KIJD, IOKDD, IIKDD, dla klérych ustala sic; przeznaczenie podstawowe —
drogi publiczne klasy dojazdowej.

2. Zaqady zagospodarowania teranéw — szerokoéé w liniach rozgraniczajqcych zgudnie z lysunkiem pIanu.

§34. l. Wyznacza sic;- tereny drég dojazdowych, oznaczone na wsunku planu symbolami 4KI)D, SKDD,
dla klérych uslala 5i¢;

1) przeznaczenic padstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupclniajace — wody pOWierzChniflwa érédlqdowe.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) szerokurié w liniach rozgranicza_iq¢:ych — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) nukuzuje six; ulrxymamie ciqglnéci przeplywu Wéd istniejqcegn Cicku naluralnego — pnlok Cienka.

§35. l. Wyznacza 3h; lereny komunikacji pieszo-jczdnej, oznaczonc na rysunku planu Symbulem ‘IKPJ.
ZKPJ, BKPJ, SKI’J, dla kufirych Listala six; przeznaczenic podslawowe — tcrcny komunikacji picam-jezdnej.

2. Zasady xagospodarowania terenéw — szcrnkoéé w Iiniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkicm planu.

§36. l. Wyznacza sit: tereny kmnunikacji picsm-jezdnej. oznacmne na rysunku planu symbolem JKPJ. dla
klérych uslala siqx

'l) przcznaczenie podstawnw‘: ‘— teren kmmlnikacji pieszo-jezdnej;
2) przeznacmnie uzupelniajacc — wody pmvicrzuhniowe :‘lrédlqdowe.

2. Zasady zagospodarowania lerenéw:
1) szerokoéé w liniach rozgraniczajauych — zgodnic z rysunkiem planu;
2) nakazuje sic? utrzymanie ciggios’ci przepiywu wéd istniejqcegn cicku naturalnego — potnk Cienka.

§37. I, Wyznacza sic; lereny komunikacji pieszo-mmzrowej, oznacmne na rysunku planu symbolem
IKPR, 2KPR. din ktérych ustala sic; przeznaczenie podstawnwa leren komunikacji pieszo-rowemwaj.

2. Zasady zagospudarowania tcrenéw — szemkmfié w liniach nraniczajqcych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczaca stawek procenwwych oplaty planistyczncj

§38. Dla terenc’rw, na ktérych wanos'é nieruchomoéci wzroaia w wyniku uchwalenia planu. oznaczonych
graficznie na rysunku planu jakn strefy oplaty planistycznej. ustala sic: slawke; procemnwa sluic do naliczania
jednorazowej oplaty :5 lyufiu wzrostu wartos’ci nieruchumos’ci w wysokmfici 30%.

Ruzdzial 12
Przepisy Iconic-owe

§39. Wykonanie uchwaiy powierza sic; Prezydcntowi Miasta Gliwice.

§40. Uchwala podlcga ogioszeniu w Dzienniku Ungdowym Wojcwédztwa Slqskiego oraz na stronicinternetowej Urzgdu Miejskiego w Gliwicach.

§41.Uchwaja wchodzi WZycie p0 uplywie 30 dni 0d dnia jej ogbszenia tienniku IJrzgdowym
Wojewédzma Slqskiego.

Wm?
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Zaiqcznik Nr 2 d0 uciiwaiy Nl' ...................
Rudy Miasta Gliwice

z dnia .................... 2023 r.

Rozslrzygnigcic o sposnbie rozpatrzcnia nieuwzglqdnionych uwag wniesionych do projektu miejscowegu
planu zagmapodarowania przestrzcnncgo miasla Gliwicc dla obszaru obejmujacagu czqéé ,,dzieinicy

Bojkéw” poloinnq pomiqdzy ul. Bojkowska a autoslradami A] i A4 — Etap I wyioionegc) do [)ublicznego
wgladu

Na podstawie 311.7 L151. 1 ustawy zdnia Smarca 1990:: casamorzqdzie gminnym (Lj. D2.U. 22023 r.
p02. 40 2p62n. zm.) oraz ustawy zdnia 27 mama 2003 r. o plandwaniu izagospndamwaniu przestrzennym
(Lj. Dz. U. z 2023 1'. [302. 977 ze zm. p02. 1506. poz. 1597) w zwiqzku 2 £111.67 LISL 3 uslawy zdnia 7 lipca
2023 r. o m‘nianie ustawy nplanowaniu izagospddarowaniu przeslrzennym oraz nickldrych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. p02. 1638')

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglcgdnionych przez Prezydcnla Miasta Gliwice uwag do projcktu
miejscowcgn pianu zagospodarowania przestrzcnncgo miasta Gliwicc dla obszaru obqimujqcego czgéé
,,dzielnicy Bojkéw” poioionq pomiqy ul. Bojkowska a autoslradami A] i A4 — elap I.

§ 1. Zgodnie 2 art. 17 pkt 14 ww. uslawy zostaia sporzqdmna poniZsza lista uwag, ktérych Prezydcnl Miasta
GiiWiCe p0 rozpatrzeniu nie uwzglgdnii, i przekazana Radzie Miasta Gliwice wraz 2. projektem planu.

§2. Dziaiajqc zgodnic “11.20 ust. 1 ww. ustawy, p0 zapoznaniu 5i: zzarzqdzeniem nr PM‘6689/2018
Prezydenta Miasta Giiwice z dnia 3 sierpnia 2013 r. (w czgéci dotyczaccj ctapu l sporzadzcnia planu), nr PM—
7162/2022 Prezydenia Miasta Gliwicc z dnia 30 grudnia 2022 r., nr PM-7654/2023 Prezydenta Miasta Gliwice
zdnia i4kwietnia 2023 r._. nr PM-807i/2023 Prezydenta Miami: Gliwice zdnia i] lipca 2023 r., nr PM-
3732/2023 Prezydenta Miasla Giiwice z dnia 10 listopada 2023 r., w Sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projcklu miejscowego planu zagospodamwania przesirzennego rniasta Gliwice dla 005mm obejmujqcego
czgéé ,,dziclnicy Bojkéw" poioima pomigdzy Lii. qkmvskq aaumstradami Ai iA4 — clap 1- p0 jego
\vyloieniach do publicznego wgladu, Rada Miasta Gliwice:

I. W odnicsieniu do uwag zioionych p0 pierwszym wyiuieniu do publicznego wglqdu (zarzadmnie
PM-6639/2018 z 3 sierpnia 2013 r.) nic uwzglgdnia:
l. Uwagi Punattoni Europe Sp. z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr I. l wiersz trzcci w tabeli‘)
Oznaczenic nieruchomoéci, ktérej doiyczy uwaga:
lMN/U—3MN/U - tereny mieszkaniowo-usiugowe o niskiej inlensywnos’ci zabudOWy,
Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga:
iMN/UnBMN/U - tereny mieszkaniownvusiugowe o niskiej intensywuuéci zabudowy,
iKDL - teren drég lokalnych.
Treéé uwagi:

Skiadajqcy uwagg wnosi owyklcenie obsiugi komunikaCyjnej terenéw oznaczonych symbnlami 1-3
MN/U z nowo prqicklowanej drogi oznacmnej symbolem iKDl... Zgodnie z projektem planu nowa droga ma
siuiyé obsiudze terenéw inwestycyjnych zlokalizowanych p0 jej pdinmnej stronie (nie ma innego dojazdu.)
Tym samym iqczenie ruchu samochodéw ciczarowych iosobowych dojeidiajqcych do nowomwstaiych
domc'bw w Ierenach 1-3 MN/U p0 jej péinocnej Stronie bedzie skutkowain zuaczna} uciazliwm’scia, dla nowych
mieszkaficéw - zaréwno pod wzgledem piynnos’ci ruchu jak i oddziaiywzmia akustycznego. Co prawda w planie
wskazano koniecznos'é realizacji zicleni izolacyjnej m1 terenic 2P/U przy jego poiudniowej granicy, niemniej
jednak nie uchrnni lo przed uciqzliwoécia kOmunikacji realiznwanej na drodze iKDL. Proponuje sit; takie
ksztailowanie zabudmvy mieszkaniowcj w lym lerenie, aby fronly ierenéw zabudowy mieszkaninwej
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no Ierenach 1-3 MN/L) zlokalizowane by-Iy od poludnia od strony LII. Siennej. 1: od pohmoy od strony ul. 11(DL
znajdowaly 31¢ jcdynie zaplecza i zabudowa gospodamzo ~ garaiowa. Niewielka globokoéé lerenow 1-3 MN/U
pozwala no Iakie rozwiazaniu 1 pozwoli na unikniocie konfliklow przestrzennych zwiqzanych
z funkcjonowaniem terenow inweslycyjnych na taranic 211/13.

Uzasadnienie:

Zapisy miejsoowego planu zagospodarowania przeslrzennego okroélajq jedynie: uklad i parametry drog na
obszarze jego obowiazywania, niemogq natomiasl obejmowaé kwostii organizacji ruohu. ani wprowadzaé
zakazu obsIugi komunikacyjnej terenow 2r. konkretnej drogi publicznej. '1'n rodzaju zadania [13162-4
do kompelenoji w1aéciwcgo zarzqdcy drogi. Ograniczenio mozliwos'ci zagoslaodorowania dzia1uk pologajqce
na obligatoryjnym ksztahowaniu zabudowy. w sposdb zak1adajqcy rcalizacjo zabudowy gospodarozo-
garazowoj i .,zaplecza" od str0ny niftoj po1oZonej drogi publioznej. a samoj zabudowy mieaxkaniowej w g1¢bi
dzia1ki, frontem od strony po1udniowej, ktora jest oddalona od drogi publicznej. wykracza poza zasady 1adu
przcstrzennego. Wymaganie zapisami planu Syluowania budynkow w opisany powykcj sposob stanowHoby
nadmiernq, nieuzasadniona ingerencje; w prawa w1asnoéci nieruchomoéci.

2. Uwagi Panatloni Huron: So. z 0.0. (w za1aozniku do zarzadzonia uwaga or 1.1 wiorsz czwartv w labeli)

Oznaczenie nioruc1‘1on1oéci, ktorej dotyozy uwaga: 2U/P - lorony us1ugowo-produkcyjne

Ustalenie projokm planu dla nieruohmnoéci, ktorej dotyczy uwaga‘. ZU/P - lcreny uslugowo-produkcyjne

Treéé uwagi:

Sk1adajacy uwago wnosi ojodnoznaczne okreélenio obs1ugi komunikaoyjnej terenu ELI/P - poprzez dodanie,
it torch moi: byé obs1ugiwany 7. drogi oznaczonej w orojekcie planu symbolem 1KDL.

Uzasadnienie:

Zapisy miejsoowogo planu zagospodarowania przestrzemogo okreélajq jedynic uklad iparamotry drog
na obszarze jego obowiazywmmia, nie moga natomiast obejmowaé kwestii organizacji ruchu, ani przesadzaé
o miejscach lokalizaoji zjazdow na poszczcgohme nieruohomoéci. Powsze nacy bowiem do kompetencji
zarzqdcy drogi a nie Rady Miasta.

3. Uwagi Panattoni Europe So. 7, 0.0. (w za1aozniku do zarzadzenia uwaga or 1.1 wiersz oiaw w tabeli)

Oznaozenie nieruohomoéci, ktorej piqty uwaga: 1LJ/F‘. 2U/P - tereny us1ugowo-produkoyjno

Ustalonie projektu planu dla nieruchomoéoi, ktorej dotyozy uwaga: 1U/P, 2U/P - tereny uslugowo-
produkoyjne

Tres'é uwagi:

Skladajqcy uwago wnosi o dopuszczenie w zakresie zaopatrzonia w wodo rownicz mozliwofici korzystania
z w1asnego ujooia wody dla inwestyoji na terenie 1-21.1/P. Natomiast w zakresie rozprowadzenia wod
opadowych i roztopowych dopuszozonio townie: dodatkowo, mozliwoéci odprowadzenia tyoh wod do rowow.

Uzasadnicnie:

Zgodnio 2 an. 15 ust. 1 uslawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Lj. Dz. U. z 2017 r..
post. 1073) w planie miejsoowym okreéla 51¢ obowiqzkowo min. zasady modernizacji. rozbudowy i budowy
systemow komunikaoji i infrastruktury technicznej. Zawarte w projekcie planu zapisy nie wykluczajq
mozliwoéci zaopatrzonia w wode; z w1a5nyoh zrodoL Niezaleinio od ustalefi p1anu obowiqzujq bowiern przopisy
odregbne, w klorych okrcélone sq warunki, na jakich realizowana zahudowa mom korzystaé z indywidualnego
systemu zaopatrzenia w wodo - studni, joieli przy1qczenie nicruchomos'oi do istniejqcej sieoi wodooiagowej jest
niemozliwo (min. Rozporzqdzenic Ministra Infrastruklury w sprawie warunkow teclu1ioznyo|1,jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usyluowanie). W zwiazku z powy'zszym nie ma konieoznoéci wprowadzenia
do planu ustalefi o mozliwoéoi reedizaoji indywidualnych systemow zaopatrzenia w wodo.

4.11fl321 osobv fizvuznoi (w za1aozniku do zarzadzenia uwama or 1.2 wiersz lrzaCi W tabeli)

Oznaczenie nieruohomoéci, ktorej dolyozy uwaga: dzia1ka nr 146 ohm-b Bojkow Wschod

Ustalenie projeklu planu d1a nieruchomoéci, klmoj dotyczy uwaga:

4MN/U - tawny rnioszkaniowo-usmgowo o niskiej intenwwnos’oi zabudowy,
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SKDD - leren drog dojazcltjnvych
Treéé uwagi:

Sk1adaja4ca owagq wnosi o mo'z‘cliwos'c': zwiokszenia wskainika powierzohni zabudowanoi do 70-80%.
Uzasadnicnie:
Przedmiotowa dzia1ka poloZona jest w granicach lorenu opisancgo w obowiqzujqcym studiumUwarunkowafi iKieronkow Zagospodarowonio Przostrzenncgo miasta Gliwice jako O~MNU , co oznaczatereny mieszkaniowo—uslugowc oniskicj intensywuos’ci zabudowy, dla ktorych \vprowadzono zakazzmniejsmnia udzia1u zieleni biologicznie ozynnej poniZBj 30% ogolnej powierzchni dla zabodowy istniejqcoLZapisy projeklo planu Wyznaczflia minimalna powierzuhnie; biologioznie czynnq na 30%, 2315' maksymalnqpowierzchnio zabodowy na 50%, pozostawiajao 20% powierzchni dzia1ki budowlanej na dojazdy. miejscaparkingowe 11d, Wcolu ulrzymania charakteru istniejaccj zabudowy iprzeciwdziahniu jej nadmierncmozagoszozeniu makSynmlna powierzchnia zabudowy Romania utrzymana na poziomic 50% powiorzchni dzialkibudowlanej.

5. Uwagzi osobv fizvcznei (w za1aczniku do zarzadzenia uwaaa or 1.2 wiersz czwartv w labem
Oznaczenie nieruclmmosfici, ktorej dotyczy UWaga: dzia1ka nr 146 obi-ob Bojkow Wschod
Ustalenic projektu planu dla nieruchomoéoi, ktorej doryczy owaga:
4MN/U — torony mieszkaniowo—uslugom o niskioj intermywnoéci zabudowy,
SKDD — teren drog dojazdmvyoh
Treéé uwagi:

Ze wzgledu na projekt planu, ktory wymusza na wnioskodawcy podjecie dzialafi zmierzajacychdo dostosowania sio do jogo nowych zapisow sk1adajqca uwago wnosi o mozliwofié zwiokszeniu wysokoéoizabudowy do 14 m. Dzia1ka wnioskodawcy znajduje 511; w strategicznej lokalizacji, przy skrzyZowaniuglownych ciqgow komunikacyjnych. Powsze powoduje zrnniejszenic komfortu ialrakcyjnoéoi funkcjimieszkaniowej na tyrn terenie, a czyni teren odpowiedni dla oelow us1ugowych.
Uzasadnienie:

Zgodnie zzapisami obowiqzojqcego planu miojscowego, przedmiotowy teren oznaczony jest symbolemGl.1/MN3_. co oznaoza tereny zabudowy mieszkaniowo-us1ugowoi (jednorodzinnej'), dla 1(1o1:11 okres’Jonomaksymalnq wysokoéé zabudowy - 3 kondygnacje. Projekl planu zak1ada zachowanie tego 51am], wyznaczajqcmaksymalnq wysokofié zabudowy no 12 m 13 kOndygnacje, ze wzg1¢du na potrzebe; zachowania charakteruzabudowy na terenie osiedla Bojkéw.
6. CzeécioWo uwagi osob fizvcznvch (w za1aczniku do zarzadzenia uwas‘za or 1.71
Oznaczenic nieruchomos’ci, ktorej dotyozy uwaga: dzia1ki nr 95, 96, 97, 98 obrob Bojkow Wschod.
Ustalenie projoktu planu dla nieruchomoéci, ktoroj dotyczy uwaga: 3MN/U - tercny mieszkaniowo—us1ugowe o niskiej intensywnoéci zabudowy.
Tres'é uwagi:

Sk1adajqcy uwago wnoszz; ozmiano przeznaczonia dziahzk or 95—98 obrob Bojkéw Wschod zterenowmieszkaniowo-us’mgowych na‘ tereny zicloni niskiej iWysokiej, zgodnie zupisami obecnie obowiazujqcegoplanu miejscowogo. Jest to obsza: o oharakterze leénym, pc1niqcy funkojo naturalnogo fihra iekranuoddzielajaoego zabudowania od uciqzliwych oddzialywafi autostrady oraz ul. Rolnikéw, spe1nia rowniezfunkcje; sicdliskowa dla wielu gatunkow ptactwa izwierzyny. Wnioskodawcy jako uZytkownicy wieozyécidz. nr 141, 142/1, 142/2 oraz 143 max w1as'cicielc budynkow 0 nr 425 1 42513 przy ul. Rolnikéw 5*? przekonani,to zmiana wprowadzona do projektu planu powinna zostaé anulowana 1w nowym planie powinno pozostaéprzoznaczenie przedmiotowych dzia1ekjal<o tereny zicloni urzqdzonej, towarzysmcej.
[Jmadnienim

Teron obejmujacy dzia1ki nr 96, 98 obi-ob Bojkow Wschod w obecnie obowispsujqcym planie miejscowymoznaczony jest jako tereny zieloni urzqdzonej towarzyszgcoj ((31.5.2/21’2), 23:; teren dzia1ek nr 95 197 jakolereny zabudowy micszkaniowo—usmgowej jednorodzinnej (G1.5.1/ZP3) oraz w nicwielkich fragmentach jako
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tereny Rielcni urzadzonej mwzu'zyszqcej. W obuwiqzujqcym Studium U\\.Iarunknwm'1 i Kicrunkéw

Zuguspodarowania Przestrzenncgn miasla Gliwice przedmiolmvy teren 105ml Opisany jako O-MNU —

co wnacza tereny micszkaniowo-us‘lugowu n niskiej imensywnuéci zabudowy, [”3 ktc'nyuh jako jedcn

zpodstawowych kicrunkéw przeznaczenia ustalonn min. xiclefi ogdlnndestgpnq 2. urzqdzeniami spormwo-

rckreacyjnymi. placami zabaw hp. 2:: wzgl¢du na istniejc na terenie dz. m‘ 96 i 98 zieleh wysokq, stanowiacq

naturalnq ochmnq dla istniejqcej na sgsiednich dziaikach zabudowy mieszkaninwej prxcd uciqzliwnéciami

przebiegajaccj obok autoslrady A], a lakie potcncjalne lrudnos’ci w zagospodarowaniu ww. dziaiek jako terenu

przeznacmncgo pod zabudowg, zdccydowano six: pumstawié przeznaczenie tych dziaick zgodnie ztres'cia;

uwagi - jako teren zieleni niskiej i wysokiej. W powsxym zakresie uwaga mataje uwagl¢dniona Na terenic

dz. nr 95 i 97 w caloéci (zgodnic ze Studium) zoslanic wprowadzone przcznaczenie mieszkaniuwo—uslugowc.

W powyiszym zakresie uwaga pozostanie nieuwzglcgdniona.

11. W odniesieniu do uwag zluionych p0 drugim wyluieniu do publicznego wgladu (zarzadzenie PM-

7162/2022 2 3O grudnia 2022 r.) nie uwzglqdnia:

1. Czes’sciuwo uwani oaobv fizvcznei ('w zafiaczniku do zarzadzenia uwaaa nr 1)

Oznacmnic nieruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga: dziaflka nr 380. obrgb Bojkéw Wschtbd

Llaatalcnie projeklu planu dla nieruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga: tereny SMN. MENU. 6W5

Trcéé uwagi:

Skladajqca uwagc; wnosi 0 zmiane; przeznaczenia dziaiki w cal'oéci pod teren zabudowy micszkaniowej

jednorodzinnej oraz usuniwic oznaczcania zbiomika wodnego.

Uzasadnienic:

W wylomnym projekcie planu wyznaczone zostal‘y tercny zabudnwy mieszkaniowej jcdnorodzinncj SMN

oraz lereny zieleni nieurzqdzoncj MZNU, zgodnie zkierunkami przeznaczenia terenu wyznaczonymi

wobowiazujacy Sludium uwarunkowafi ikierunkéw zagospodarowania przestrzenncgo miasla Gliwice.

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na terenach zieleni wskazanych w studium jest sprzeczne zjego

ustalcniami. 8t 2c wzglqdu na ustawowy warunek zgodnnéci planu miejscowcgo ze Studium, nie ma

mofliwos’ci ustalenia na cab/m terenie dzici prze‘maczema pod zabudnwe; mieszkaniowq jednorodzinnq. W tej

cméci uwaga nie uwzglgdniona.

2. Uwaui osobv fizvcznei (w zaiaczniku do zarzadzenia uwaga nr 2 ')

Oznaczcnic nieruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga: dzialka nr 418. obregb Bojkc’xw Wschéd

Ustulenic projektu planu dla nieruchomoéci, ktérej dolyczy uwaga: teren 32F

Treéé uwagi:

SkJadajqca wnosi 0 zezwoienie i uwzglqdnienie utytkowania czegs'ci dzialki poza schronem jako r01; pod

nasadzenie warzyw jak i siew plodozmianéw rolniczych.

Uzasadnienie:

Dziaika nr 418 obreb Bojkéw Wschéd, stanowiqca wlasnnéé Skarbu Patistwa, w projekcie. planu

przeznacmna zostala pod zielefi urzadzonq. cnoczeénic, zgodnic zwytcnymi Slqskiego Wojewédzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Katowicach, obiekt o warméciach zabytkowych zlokalizowany na przedmiotowcj

dziaice - cigzki schron bojowy z czaséw ll wojny éwiatowej polofiony pay ul. Lnianej, objgty zosta-l ochrong

wplanie miejscmwm. W ramach ochrony planislycznej wprojckcie planu ustalono nakaz zachnwania lub

odtworzenia pierwmnych nasypéw may, strefy wcjécia do schronu idopuszczono mozliwoéé usuniqcia

elementéw wtérnych. Z uwagi na walory historyczne, przestrzer’x w bezpos’rednim sqsiedzrwie schmnu ma

mamiona przestrzeni publicznej, tym samym uwaga o unmzliwienic: utytkowania rolniczego przedmiotowej

nieruchomoéci zostaje nic uwzglqzdniona.

3. Uwagi Radv Dzielnicv Boikéw (w zalaczniku do zarzadzenia. uwaga nr 4 pkt 3).

Oznaczenic nieruchumos’ci, ktérej dotyczy uwaga: teren zabudowy uslugowu-produkcyjnej

Ustalenic projektu planu dla nieruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

Treéé uwagi:
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Skladajqoy uwagc: wnioskujq owykorzystanic, pr‘ojcklowancj 13mm inwoslora 111-1 leronie 2LJ/P. drogi
wcwnolrzncj nu cult: publiozne.

Jako umsadnicnic llwagi wskazano, i2 xnrwydziale Archileklury iBudownictwa 1m. Urzodu Ioczy
51¢ obecnic postqpowanic administraoyjne no budowe; ha] 111agazynowych wraz zukladem drogowym.
na terenach oznaczonych wplanie symbolcm ZU/P. Zprzedloionego projektu zagospodarowania wynika,
Ze przyszly inwestor wogole nie planuje budowy ani korxystarfia zdrogi oznaczonej wprojekoie planu
symbolem 2KDD. gdyz bgdzie posiadal wlasny uklad komunikaoyjny.

W ocenie wnioskujqcych, wybudowany wewnotrzny uklad kon‘mnikacyjny. na lerenach oznaczom'oh
symbolcm EUIP. dooolowo moglby ShIZyé jako czgs'é obwodnicy Bojkowa (zamiast jeidzié przez osiedlowq
ulicv; Rolnikow, pojazdy mogfiyby byé kiorowane wlaénie przez teren strefy przemyslowej} Takie rozwiqzamie
uspokoiloby ruch izapewniloby wiqkszc bczpioozcfislwo wewnqlrz dzielnicy. Zamiast budowaé nowy uklad
drogowy, uwaiamy, 2e miasto powinno \\‘ykorz_vstaé 111os'cliwoéoi zwiqzano z inwestyc (no msadzie
135w. partnerslwa publiczno ~ prywatnego).

Uzasadnicnic:

W projckoic planu wyznaozono uldad komunikacyjny stanowiqcy glowny szkielel drog publicznych.
obslugujqcy ten fragment dzielnicy Bojkow drogami: giowna; (11].Bojkowska), lokalnq (ul. Rolnikow) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu dopuszcxdia realizacjt; niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewneg‘rrznych.

Projekwwany przez [nwestora wewnotrzny uklad komunikacyjny zostal wyznaczony wylacznic do obsmgi
projoktowanych ha] inio 111021: byé wykorzystany jako czos'é ogolnodosteppnego uk-Iadu drog publicznych
slqcego micszkaficom dzielnicy Bojkow. gdy'}: rn.in. ze wzglodow bezpieczefistwa na terenach
magazynowych czy przemyslowych nie powinny przobywaé osuby nieupowaZnione.

d2 Wr.n4l~;l4 k2.

Oznaczenie nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: teren zabudowy uslugowcj i uslugowo-produkcyjnej.

4. C2 s'ciowo uwa i Rad Dzielnic Bo'kow w zalaczniku do zar .

Ustalcnic projcktu planu dla nieruohomob‘oi. klorej dotyczy uwaga: tereny ELI/P

Treéé uwagi:

Skiadajqcy uwage; wnioskujq o:

dodanie do §21 projektu planu nastopujqcych zapisow:

- ograniozcnic wszclkich uoiazliwos’mi do granic terenu, do ktorego wias'ciciel lub UZytkownik posiada prawo
do dysponowania:

- prowadzona dzialalnoéé gospodarcza nie 1110213 powodowaé przokroczer’: dopuszozalnych poziomow haiasu
w s'rodowisku nieodpowiadajqcych terenom zabudowy mieszkaniowej jodnorodzinnoj;

dodanie do § 5 usl. 2 projektu planu nastgpujqcych zapisow:

w zakalujo Sig: wprowadzania nowyoh funkcji uciqiwych dla otoczenia oraz przeznaozenia terenow dla funkcji
pogarszdiacych jakoéé :‘Erodowiska, w sasicdflwie terenow mieszkaniowych i przestrzeni publicznych;

— zakazuje sit;- Iokalizacji obiektdw i urzadzer'l ktorych uciazliwoéé wykracza poza granico dziafiki do ktorej jej
w1as’ciciele lub uZytkownicy posiadajq prawo dysponowania oral [akin Iyoh, ktdro przokraozajq nonny
i wymagania wynikajqce z przepisow odrqtbnych;

- nakaxuje Sig ograniczenie wzakrESie emisji zanieozyszczefi do powietrza, wtym hermetyzac: proocsow
technologicznych;

- dla zabudowy us‘lugowcj i produkcyjncL uslala sit: nakaz ograniozenia ha’tasu i wibraoji poza granice terenu
do ktorego posiada Sit; prawo do dysponowania;

-zakaz prowadzenia na calym obszarze planu dzialalnos’ci zwiazancj ze zbieranicm. przctwarzaniom
lub sldfldowaniem odpadow.

Uzasadnienie:

Powyfisze zapiSy rcguluje ustawa z dnia 27 kwielnia 200] r. Prawo ochrony s'rodowiska (Lj. Dz.U. z 2021 r.
pm. 1973 zpoin. 2111.). A11. 115a ustawy okrcéla dopuszozalny poziom haiasu pom zakiadem powstajqcy
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w wyniku jego dzialalnos’ci, an. 144mowi. 2e eksploatucjz-J inslalaoji pmvodojaca wprowadzanie gazow lub
pylow do powietrza. emisje; halasu orux wylwarzanic pol eleklrmnognclycznych niepowinna powodowaé
przckroczenia slanda'irdow jakeCi érodtmisku pom Iorcnem. do klorcgo prowadzdcy instalacjo ma tylui
prawny. Poloncjalno oddziMywanic akustyczno z terenow uslugowo-produkcyjnych w trakoie funkcjonowania
zakladow. ich wplyw oraz sposob ograniczenia ewentualnego oddzialywania, regulowany jest no etapie
uzyskania decyzji o s'rodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzcnia do projektu planu powyiszych ustalefi jest wig-c niezgodna zobowiaxdiacymi
zasadami Iechniki prawodawczej. Zgodnie {$137 Rozporzqdzenia z dnia 20 ozerwoa 2002 r. (Lj. IDLU. z 2016 1'.
[30:4, 283) w sprawie zasad techniki prawodawczej - W uohwalo i zarzadzcniu nie powtarza sio przepisow ustaw
Oraz, przopisow innyoh aktow normatywnych.

W loj ozeéoi uwaga nie uwzglodniona.
Odnoszac sic; do zawartcj w uwadze propozycji wpisania do projektu planu warunkow i sposobdw

prowadzenia procesow Icolmologicznych, zapis taki nie zoslanie wprowadzony, gdyz plan miejsuowy uslala
zasady zagospodarowania torenu, a nie wytyczne dla prooesdw technologicznych.

W tej czos’ci uwaga nie uwzglodniona.

5. C2 éciowo uwa i Radv Dzielnic Bo‘kow w zai ozni u o m 2' dzenia uw- ‘ra nyiglgL’Lp'pkl 1).

Oznaczenie nieruchomos’ci, ktorej dolyozy uwaga: lawn zabudowy uflugowowprodukcyjnej

‘ltalenie projektu planu dla nieruohomoéoi, klorej dotyczy uwaga: toreny 2IJ/P

Trcéé uwagi:
Sldadajacy uwago wnioskuja o zmiano polegajqcz} na wykres'leniu z projektu planu mozliwofici prowadzenia

dzizdalnoéci produkcyjnej.

Jako uzasadnienie wskazano, 2e dla terenu 2U/P projekt planu, poza uslaleniami okreélonymi w Rozdziale
2 nie wprowadza praktycznie Zadnych ograniczefi wmozliwoéci zagosoodarowania tego tercnu wzakresie
p0wstania nowych zakiadow usiugowo - produkcyjnych, Oznacxa to, are przy tak skonstruowanych zapisach
§21 na terenie prZEmysmwym mofae powstaé dowolny obickt produkcyjny generujqcy dowolne uciarzliwos'ci
dla teron6w sqsiednioh.

Uzasadnienio:
W obowiazujocym od 2006 r, planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekcie planu symbolcm

2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostala zabudowa i zagmpodarowanie zwigzanc
z: przemyslem lokkim, spoiywczym, warsztatami ihalami produkcyjnymi alakZe usJugami produkoyjnymi,
zwanymi potocznie wytworczos'ciq lub rzemiosmm produkcyjnym. W zwiazku z powyflszym w projekoie planu
konlynuowanejest zapewnienie mozliwoéci realizaoji obowiazujacych Funkoji 2'. ograniozeniami.

Zapisy § 5 usl. ] pkt. 1) i2) projektu, zaki‘adaifl zakaz lokalizaoji inwcstyoji zaliczanych do przedsiowzioé
mogqcych zawsxe xnaczaoo oddzia’rywaé na érodowisko oraz zakladow o zwiokszonym lub duZym ryzyku
powainych awarii‘ CO w istolny Sposob ogranioza katalog potenojalnie uciqzliwych dzialalnos'ci, klore mogq
zostaé zlokalizowane w granioaoh wyznaczonych terenow uslugowo-produkcyjnych.

6. Uwaai Radv Dzielnicv Boikow (w zalgczniku do zarzadzenia uwaua nr 4 Ink! 3 DDR1 1).

Oznaczenie nieruchomos‘ci, ktorej dotyozy uwaga: obszar objoty planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomos’ci, ktorej dotyozy uwaga: prognoza oddzialywania na Srodowisko

Tres’é uwagi:

SHadajqcy uwago stwierdzaja, ze nio wyjafiniono. 5.d autor opraoowania, nie znajac koficowego
charakleru zabudowy terenow przamys’towych oraz rodzaju prowadzonej tam dzialalnoéci przyq, 2e irodm
negatywnyoh oddzialywafi nie bode} mialy znaczqcego wplywu najakoéé iycia mieszkaficow.

Uzasadnienie:

Prognoza oddziaiywania no :irodowisko, wykonywana wramach strategicznej oceny oddzia’tywania na
s'rodowisko projektow polityk1 strategii, planow iprogramow, jest znalun’ rzeczy dokumentom
prognostycznym, wskazujqcym na przewidywane prawdopodobne Srodowiskowe Skulki realizacji Rapisow tych
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dokumomow. Slqd 1oz opis wakazyWunych oddziaiywafi iskulkow realizacji projcktu piano przccisia‘nviom'
wprognozie jest doslosowany do poziomu ogoinoéoi jego zapisow, wskazujqc no te najhardzioi
prawciopodobne.

Zupisy § 5 L151. 1 pki. I) i2) projeiflui zakiadajq zakai‘. iokaiizaoji inwoslycji zaiiozanyoh do przedsiowzioé
mogqoyoh zawszu znaczaoo oddziaiywaé na érodowisko oraz zakiadow ozwiokszom/m lub (iuzym ryzyku
\vystqpicnia powaznyoh awarii. oo w isloiny sposob ogranicza kataiog potencjail‘iio uoiaziiwych dziaiainofioi.
ktdrc mogioby zostaé ziokaiizowane w granioaoh wyznaczonych terenow przcmysiowych. 13$ zapisy §Zi
projektu ograniczajq moziiwe gabaryty i parameiry zabudowy.

Ponadto, kazda inwestycja zaiiczana do mogacych poiencjainie iub zawsze znaczqco oddziaiywaé
na firodowisko. wymaga przeprowadzenia procedury ocony oddziaiywania na Srodowisko i uzyskania decyzji
o érodowiskowyoh uwarunkowaniach realizacji przedsiowziocia przed uzyskaniom poxwoicnia na budowg.
W powyzszej procedurzo podicgflifl analizie i ocenie konkretne oddziaiywania na éi'odowisko i iudzi. zwiazane
z realizac i ekspioatac danej inwcmyoji. przy oxym, zgodnie 2 an. 144 ustawy prawo ochrony s'rodowiska.
ekspiomacja instaiaoji powodujqca wprowadmnie gazow iub pyiow do powietrza, emisjf; haiasu oraz
wytwarzanie poi eiektronmgnetycznych nie powinna [...] powodowao przekroczenia siandarddw jakos’ci
érodowiska poza lerenem, do ktorego prowadzqcy instaiaojo ma Iylui prawny, Zo wzglodu 11a powsze.
uznano, to giowne uciqziiwoéci wynikajqce z iokaiizacji terendw usiugowo—produkoyjnyoh mviarzano beck; z ich
obsiugg transporlowa oral t'nofliiwyrni emisjami haiasu isubstancji do atmosforyt przy czym uoiaziiwoéci
te bodq ograniczone czasowo i przcstrzonnio. zaa’: w deoyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach ciia danogo
przedsimvziocia moziiwe qzie jednoznaczne wskazanie melod ich ieohnicznego iub organizacyjnego
ograniozania.

NiezaieZnie od powszego. temat kiasyfikacji terenow pod wzgiodcm oddziaiywania na firodowisko bodzie
nadai anaiizowany, a owomuainc korekty uwzgiqdnime podczas sporzqdzania prognoz dia koiejnych pianow.

7. Uwa i Rad Dzieinic Bo'kow ‘w zai ozniku do zarz dzenia uwa a nr 4

Oznaczenie nieruchomos'ci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objoly pianem

Uslaienie projekiu pianu dia nieruohomos'ci, ktdrej dotyczy uwaga: prognoza oddziaiywania na érodowisko
Treéé uwagi:

Nie wyjasiniono wjaki sposob nicistniojacy obeonie pas zieieni izoiacyjnej wpiynie na redukcjo
ucizp'ziiwos'ci. Nie podano rdwniez‘ jaki jest przewidywany okres kiedy owenluainy pas zieleni osiqgnie swoje
doceiowe wias’ciwos’ci izoiaoyjne (i od jakich uciqziiwos'ci ma on izoiowaé).

Uzasadnienie:

Prognoza oddziaiywania na érodowisko projektu pianu miejscowego odnosi sic; do stanu dooeiowego.
zwiqzanego z realizacja jego zapisow. Pmowidywany okres, w ktorym pas zieieni izoiacyjnej osiqgnio swojo
docelowe wias’ciwoéci jest niemoziiwy do ustaienia na otapie sporzqdzania pianu, poniewaz jeai on uzaieZniony
od konkretnego projektu zagospodarowania terenu wramaoh prowadzoI-ioj na danym lerenie inwestyoji.
.iednoczeénie. pozyiywne oddziaiywanie zieieni izoiaoyjnej obejmuje, oprdcz izoiacji akustycznej (redukoja
haiasu ok. (Li-0,35 dB/rn) r0wniez absorpojo zanieozyszczefi, funkcje biologiczne i estetyczno. Przowidywany
pas zieioni bodzio wioo poinii Funkoje iagodzqce pod kqtem imisji haiasu, zanieczyszozefi powiclrza orax.
zanieczyszczenia siwiatiem.

8. Uwa iRad Dzieinic Bo'kow w za-i czniku do 7. r2: dzenia uwa a nr4 kl 8 MB .

Oznaczenie nieruchomoéci, ktdrej dotyozy uwaga: obszar objoty pianem

Usiaionio projektu pianu dia nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: prognoza oddziaiywania na érodowisko

Trcéé uwagi:
Aby mogiy byé podjote jakiokoiwiok dziaiania ograniczajqoe wpierw musza} wysiqpié przekroczenia

ncgatywnych skutkow funkcjonowania torcnow przomysiowyoh.

Uzasadnienie:

Zapisy projektu pianu miejscowego (Rozdziaiy 2, 8, i0) wprowadzaja m.in, ograniczcnia rodzajow
prowadzonej na jego obszarze dziaiainos’oi. zasady ochrony komponentow érodowiska iogranicmnia
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ueiqiliwoéci. Projekl planu wykorzysmje narzedzia planislyezne. klorymi dyspomjje gmina, do ograniczania
negalywnych oddzialywafi Ierenow us!ugowo-produkcyjnych. Nalcfry przy Iym mieé na Llwadze, 1e planowanie
przestrzenne jesl tylko jednym zelementow syslomu ochrony rirodowiska wobecnym porzqdku prawnym.
Kakda inweslycja zaliezana do mongqoych znaezqco oddzialywaé m1 drodowisko wymaga przeprowadzenifl
prooodury oceny oddziaiania na érodowisko iuzyskania decyzji oérodowiskoch uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziqoia. zgodnie z zapisami ustawy o udoslepnianiu informacji o s'rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczcfislwa wochronie s'rodowiska oraz ooeenach oddziaiywania na drodowisko. Wramach
procedury wydawania przedmiotowej decyzji analizowany jest rowniez \Vpiyw inwestyeji na zdrowie ijakoslé
Zycia ludzi, zaé wsamej deeyzji zawarte byé powinny mpisy dotyczace minimalizaeji negatywnyoh
oddziakywafi. Ponadto, warunki ochrony érodowiska, wprowadzania substancji lub energii do érodowiska
5a rowniez okredlone w ustawie Prawo oohrony :irodowiska.

9. LJwa‘Ji Rad Dzielnie Bo'kow w 231 czniku do zarzadzenia uwa 21 M4 kt 8 R14 .

Oznaczenic nieruehomoéci, ktorej dotyozy uwaga: obszar objery planem

Ustalenie projeklu planu dla niel'uchomosiei, ktorej dotyezy uwaga: prognoza oddzialywania no érodowisko

Tres'é uwagi:

Blednym jest zaloienie, Ze tereny przemyslowe mega w ogole nit: oddxiaiad negarywnie na zabudowe
sqsiedniq, szczegolniejeZeli 5:3 zlokalizowane w tak bliskiqj odleglozici od zabudowy jednorodzinnej jak to jest
zaioZone w projekcie planu.

Uzasadnienie:
Prognoza oddziaiania na érodowisko nie zaklada calkowitego braku negatywm’ch oddzia’tywafi

zwiazanych zlokalizaoia terenow uslugowo-produkeyjnych. Wskazane wprognozie glowne uciazliwoéci
zwiagane bode z obsjuga, transportowq oraz mozliwymi emisjami hahasu isubslanqii do atmosfery.
Jednoczes’nie, jak wskazano powyZej, projekt planu Stosuje rozwiarzania planistyczne wcelu lagodzenia
negatywnych oddzialywafl, ponadto w przypadku realizaeji inwestycji n3 obszarzc planu majq zastosowanie
pozostale rozwiqzania prawne spoza zakresu planowania przeslrzennego, ktore rowniez iywajq na zakres
i intensywméé mozliwych ueigzliwoéci.

10. Uwani Rad Dzielnic * B 'kéw w 7.3% czniku do zarzadzenia uwa ‘51 M4 kt 9 .

Oznaczenic nieruehomoéci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projeklu planu dla nieruchomos’ci, ktdrej dotyczy uwaga: obszar objel‘y planem

Tres'é uwagi:

Skladajqcy uwage wnioskujq o wskazanie terenu, na ktorym ana wybudowaé stecje transformatorowq
S/nN.

Uzasadnienie:

W §13 projektu planu uslalona zostaja mozliwoéé realizacji infrastruktury technicznej, ktorej elementemjesl
stacja transformatorowa, na calym jego obszzu'ze. Jednoczes'nie, w odpowiedzi na zawiadomicnic
oprzystapicniu do Sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego Tauron Dystrybucja SA. nie wskazal
potrzeby wyznaczcnia nowych terenow pod stacje transformatorowe, WHioskow-aj jedynic opozostawienie
ismiejqcych tras swoich sieci‘ Przedstawiona w dniu 26 paidziemika 2021 r. przez Tauron Dystrybucja SA
opinia do projektu planu, rowniez nie zawierala takiego postulatu. Wyznaczanie terenow pod takie stacje bez
wniosku ze strony dostawcy nie jest uzasadnione, gdyz mote okazaé Sit}. fie na torenie wyznaozonym w planie
nie ma potrzeby ich budowy. Tym samym, na Iakim terenic nie bodzie moina realizowaé innych funkcji niz
wskazane w ustaleniaeh planu, gdy tymczasom projekt p1anu,jak wskazano powyZej, daje mozliwoéé realizacji
infrastruktury na cab/m obszarze planu.

1 I. LJwagi Rad}; Dziclnicy Bojkow (w zalgczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 pkt 10).

Oznaezenio nieruohomofici, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Ustalenie projoklu planu dla nieruchomos’ci, ktdrej dotyczy uwaga: obszar objety planem

Tres'c': uwagi:
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Skladajqcy Luv-ago wnioskujq o poszcrzcnic pusow drogowych planowanych drdg kategorii KDD
lub \vyznaczenie dodatkowwh pasow pomiq‘dzy KDD iMN o szerokoéci nic mniqifizcj niz 3 m, pod media
(clcktroenergelyczna sieé dyslrybucyjna SN i nN. sicé gazowu. sieé wod—kan, telekom).

lJzas-adnicnie:
Linic rozgraniuzajqoe ukladu drogowcgo. oszerokoéci 0d ok. 7m do 12 m, wprojekcie planu zoslaly

wyznaczone wtaki Sposob, aby wich obrqhie mozliwa byla lokalizaoja pasow drogowych wraz zjcgo
elementami — chodnikow, infrasn‘ukmry Iecl‘micznoi itp. Szerokos’ci wyznaczonych w projekcie planu paséw
drogowych by1y konsulmwane zZarzqdem Drog Miejskich w Gliwicach izostaly prmz niego uzgodnione.
Wyznaczenie dodatkowego Icrm‘lu pod media, poza pascm drogowym, no dzialkach stanowiaoych w1asno§é
osob prywalnych oznacza, 2e 1:: ozqs‘mi dzialek musialaby rdwnicz zostaé zarezenvowane na rcaliZaCjt? Celu
publiczncgo. 7.1: M'Zglgdu na istniejqco. bardzo intensywne zainwcstOWanie nu terenie dzielnicy, w rcjonic
istniejqcej zabudowy pomi¢dzy LII. Rolnikdw iul. Lnianq, niema mozliwosici poszerzenia wyznaczonych
wplanie drog oraz wyznaczenia dodatkowego pasa oszerokoéci min. 3111 wylacznie pod ini‘rastrukturg
techniczna}, bez bardzo znacznego ingerowania w prywatnz; whisnos'é mieszkaficow, w lym nawe1 wyburzenia
islniejqcej zabudowy.

12. Uwaui Rady Dzielnicv Boikow (w zahaczniku do zarzadzenia uwaga nr 4 Dkt l l).
Oznaczenic nicruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objoty planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwagaz obszar ohjoly planem

Treéé uwagi:

Skladajqcy uwage; wnioskuja o wPisanie w projekcic planu rozwiqzafi, ktore ualiwilyby wy‘znaczenie 1ras
komunikacji. lak aby wprzysz10éci 111071.113 by1o wyznaczyé przystanki iuruchomié komunikacjr; w 7.3kro5ie
szerszym n12 obecnie.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodamwania przestrzennego sporzadzany jest w celu ustalenia przoznaczenia terenow
oraz. okreélenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.

Trasa linii autobusowej obs1ugujacej fragment dzielnicy Bojkéw objcpty przedmiotowym opracowanicm,
poprowadzona jest ul. Rolnikow, ktorej szerokodé w obowiqzujqcym planie micjscowym Wynosi od ok. 7m
do ok. 13 m.

Na nowych terenach przoznaczouych w projekcic planu pod zabudowe; mieszkaniowa. pomionych
w pcdudniowej czgéoi opracowania, kornunikacja zbiorowa moglaby zostaé poprowadzona ul. Lniana
(o prqicktowanoi szerokoéci 10 m) oraz droga (14 KDD) poloZonq na po1udnic od ul. Lnianej, ktéra ze wzglodu
na podzial planu na dwa etapy, zostala obecnie wyznaczona jedynie czqs'ciowo. Sierokos'é czos’ci p353
drogowego znajdujaccgo 311-; w granicach opracowania etapu pierwszego wynosi and ok. 7 m do 8 m. Pozostala
czgéé drogi wyznaczona zostanie na drugim etapie sporzadzenia planu. Porownujqc szerokoéé ul. Rolnikow
iwskazanych powyZej drég, przyjolc: dla nich parmnctry wydaja sie; byé wystarczajqce dIa umofiliwienia
poprowadzenia Iransportu zbiorowego w ich obrobie.

13. Uwagi [3ggjy Dzielnicy Boikéw gw gaigozniku do zarzgdzenia uwaga nr 4 my 12}.
Oznaczenie nicruchornoéci, ktérej doryczy uwaga: obszar objgty planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomos’ci, ktéroj dolyczy uwaga: obszar objoty planem
Trefié uwagi:

Skladajacy uwago wnioskuja o wyznaczenie minimalnych paraunetrdw podzialu nicruchomos’ci.
Uzasadnienie:

Zgodnie zobowiagujacymi przepisami ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami
(tj. Dz.U. z 2021 1'. p02. 1899 2 poin. zm.) zawartymi w art. 93 L151 1_. podzia1u nieruchomoéci rho-ma dokonaé,
jeZeli jest on zgodny z uslaleniami planu miejscowego. Roazeénie. art. 95 ww. ustawy stanowi,
2e niezaleZnie od ustalefi planu midiscowego podzia! nieruchomoéci mote naqpié min. w celu wydzielenia
dziadki budowlanej niezbodnej do korzyslania zbudynku mieszkalncgo 32y zniesienia wspolwlasnofioi,
Przytoczonc przepisy oznaczajq. 2e ustalcnic wplanie miejscowym minimalncj wiclkoéci oraz szerokodci
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dzialek nic gwarantuje utrzynmnia tych parametrow w terenie. Wydziolonc zgodnie z uslaleniami planu dzialki,
o narzuconych parametrach. po ich zabudowaniu mogq podlogaé wtdrnym podzialom. u w konsekwencji
zmniejszeniu ich powiorzclmi.

W zwiqzku z powyflmm. podczas sporzadzania planu "ficjscowego zrezygnowano 7. uslalania minimalnych
paramelrow dziolonych nieruchomoéci.

14. LJwaui osob fizvcznvch ('w zalacxniku do zarzadzenia uwaua nr 5 pkt 3).

OznaCZC-mio nicruchomoéci, ktorej dotyozy uwaga: Ieren zabudowy uslugowo-produkcyjnej

Urslalonio projekm planu dla nieruolmmoéci, ktorej dotyczy uwaga: ZU/P

Trcsic': uwagi:

Skladajqcy uwagg wnioskuja owykorzystanie, projeklowanoj przoz inwestora na lerenio ZU/P, drogi
wewnotrznej no cele publiczno.

Jako uzasadnienio uwagi wskazano, i2 wwydzialo Architektury iBudownictwa ml. Urzodu toczy sic;
obecnie poslopowanic administracyjne na budowo hal magazynowych wraz z ukiadem drogowym, na torenach
oznaozonych wplanie symbolem 2U/P. Zprzcd-loionego projektu zagosPodarowania wynika, 2e przysfly
inweslor w ogolo nie planuje budowy ani korzystania z drogi oznaczonej w projokcio planu symbolern ZKDD,
gdyz bodzic posiadal wlasny ukiad komunikacyjny.

W occnie wnioskujqoyoh, wybudowany wewnqtrzny uldad komunikacyjnye no lerenaoh oznaczonych
symbolem 2U/P, dowlowo mony sluZyé jako czoéé obwodnioy Bojkowa (zamiast jeidzié przez osiedlowq
ulice; Rolnikow, pojazdy moglyby byc': kierowane wlaénie przez teren strefy przemysmwoj'). Takie rozwiqzanie
uspokoiioby ruoh izapcwniloby wioksze bezpioozefistwo wewnqtrz dzielnicy. Zamiast budowaé nowy uldad
drogowy, uwazamy, 2r.- miasto powinno wykorzystaé mozliwos'ci zwiqzano z inwcstyc (na zasadzio
12w. partnerstwa publiczno — prywalnego).

Umsadnicnic.

W projckcie planu wyznaczono uklad komunikacyjny stanowiaoy gmwny szkielet drog publicznych,
obs‘lugujqcy ten fragment dziolnicy Bojkdw drogami: glowna (LII. Bojkowska), lokalnq (ul. Rolnikéw) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu dopuszczajfi rcalizac niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewngtrznyoh.

Projoktowany przez Inwostora wewnotrzny ukiad kmnunikacyjny zostal wyznaozony wqcznie do obsmgi
projektowanyoh hal inie moZe byé wykorzystany jako czos’é ogolnodostopnego ukladu drog publicznych
slutqoego mioiszkaficom dzielnioy Bojkow, gdyz m.in. ze wzgltgdow bezpieczefistwa na torenach
magazynowych czy przemysiowych nie powinny przebywaé osoby nieupowakflione.

15. Uwagi oséb fizvoznvch (w xa-laczniku do zarzadzenia uwaga nr 5 pk! 4 nokt 2‘).

Dznaczenie nieruchomofioi, kldroj dotyozy uwaga: teren zabudowy uslugowo—produkoyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomos’ci, ktorej dotyczy uwaga: 2UfP

Treéé uwagi:

Skiadajqoy uwago wnioskujq o:

dodanie do § 21 projektu planu nastqpujqcych zapisow:

- ograniczenie wszolkich uciaflliwoéoi do granic terenu, do ktorego wiaécioiel lob UZytkownik posiada prawn
do dysponowania;

~ prowadzona dzialalnoéé goSpodaroza nie moZe powodowaé przekroczor‘x dopuszczalnych poziomow halasu
w érodowisku nieodpowiadqiacych terenom zabudowy mieszkaniowoi jednorodzinnej.

dodanie do § 5 usl. 2 projektu planu nastopujqoyoh zapisdw:

— zakazuje sic,- wprowadzania nowych funkcji uciqzliwych dla otoczenia oraz przeznaczenia toronow dla funkcji
pogarszdiqcyoh _iakos'.é érodowiska, w sqsiedm‘wie Ioronow mieszkaniowych i przeslrzoni publioznyoh;
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- zukazujo sio lokalizoc‘ii obiektow iurzqdzcfi kmrych uciqzliwoéé wykroczo pozu granice dzialki do klorej
jcjw1a$ciciele 1l uiylkownicy posiadaja prowo dysponowania oraz lakZo tych. klore przekraczajq normy
i \vymagonia wynikajqco .7. prcisow odrobnych;

- nakazujc 31o ograniozenio wzokrcsio emisji zanieczyszozofi do powietrza. w tym hormotyzaqio procesow
teolmologicznych;

- dla zabudowy us1ugowej i produkcyjnej. uslala sit; nakaz ograniczenia 1131:1311 i wibracji poza granite lorenu
do klorego posiada sic; prawo do dysponowania:

-r.akaz prowodzenia no calym obszarze planu dzia1alno$oi zwiqzanej ze zbioraniern, przetwarzaniem lub
sk1adowaniom odpadoou

Uzasadnienio.

Powsze zapisy roguluje ustawa z dnia 27 kwietnio 2001 r. Prawo oohrony Srodowisko ('t.j. D211. '2. 2021 r.
1302. 1973 zpoim zm._). Art. 115a ustawy okrcfila dopuszczolny poziom 1131mm poza zak1adom powslajacy
w wyniku jego dzia1alno§ci, art. 144 mowL 2o oksploalacja instalacji powoduq \vprowadzanie gazow luh
pylow do powietrza, emisjo halasu oraz wytwarzanie pol oleklromognetyoznych nic powinna powodowaé
przokroczcnia standardow jakoéci firodowiska poza teronom, do ktorego prowodzgcy inslalacjo ma tytul
prawny. Potenojalno oddzialywanie akustyozne z terenow us1nowowprodukoyjnyoh w trakcio funkojonowanio
zak1adow, ioh wp1yw oraz sposob ogranicmnia owenlualnego oddzialywania, regulowany jest na otapie
uzyskania decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozyoja wprowadzenia do projektu planu powszych uslaler'l jest wioc niczgodna z obowiqzujqcymi
zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie §137 Rozporzqdzcnia 2: dnia 20 ozerwco 2002 r. (Lj. 1.32.1.1. z 2016 r.
poz‘ 233) w sprawio zasad techniki prawodawozoj - W uchwale i zarzadzoniu nie powtarza sio prcisow us1aw
oraz przepisow innyoh aktéw normatywnych.

Odnoszqc sic; do mwanoj w uwadze propozycji wpisania do projoktu planu warunkow isposobL‘Jw
prowadzenia procesow toohnologioznych, zapis taki nie zostanie wprowadzony, gdyz plan miejscowy ustala
zasady Kagospodarowania terenu, a nio wytyczne dla procesow toohnologioznych.

16. Uwagi 05db jlzyoznyoh (w zalgczniku do zarzgdzenia uwaga nr 5 13kt 7 12k 1 ).

Oznaczenie nieruohomoéoi, ktorej dotyczy uwaga: toren zabudowy us1ugowo-produkoyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P
Troséé uwagi:
Sk1adajacy Lin/ago wnioskujz} o 2mian¢ polegajc na wykres‘loniu z projektu planu mozliwoéci prowadzenia

dzialamoéci produkoyjnej.
Jako uzasadnienio wskazano, Ze dla teronu 2U/P projekl planu, poza ustaloniami (zikreélonymi w Rozd‘ziale

2 nie wprowadza praktycznio iodnych ograniczefi w tnoflliwoSCi zagospodarowania logo terenu wzakresic
powstania nowyoh zak-ladow us1ugowo - produkcyjnyolx Oznaoza to. in: przy tak skonstruowanyoh zapisach
{321 na Iorcnio przemyslowym mote poWSIaé dowolny obiekl produkoyjny generujqoy dowolne uoiozliwoéci
dla terenow sasiodnich.

Uzasadnienio

W obowiqzujqcym od 2006 r. planie miejsoowym, dla wronu P2 (oznaozonego w projokcie planu symbolcm
2U/P) jako podstawowo przoznaozenie wskazana zostala zabudowa i zagospodarowanie zwiqzane
It: przemyflem lokkim, spotywczym‘ warsztatami ihalami produkcyjnymi atakie us1ugami produkoyjnymi,
zwanymi potooznie wytwérczos’ciq lub rzomios1em produkoyjnym W zwiazku '1. powszym w projckoie planu
kontynuowane jest zapewnienie mozliwoéoi roalimoji obowiqzujqcyoh funkcji z ograniozeniami.

231315)’ § 5 U51— 1 PM 1) i 3) Projektu, zakladaja zakaz. lokalizacji inwostycji zaliczanyoh do przodsiowzioé
mogqcych zawsze znaczaco oddzialywaé na s'rodowisko oraz. mk1adow o zwiokszonym lub du'zym ryzyku
powaZnyoh awarii, co w islotny sposob ogranioza katalog polonojalnie uciqzliwych dzialalnoéci. ktore mogq
Zoslaé Zlokalizowane w granioach wy‘maczonych terenow us1ugowo-produkoyjnyoh.

1‘7. Uwagi osob fizvcznvch (w 2&1aozniku do zarzadzenia uwaEa nr 5 Dkt 8).

Oznaczenio nicruchomoéci, ktc'n‘ej dotyczy mvaga: loren zabudowy us1ugowo-produkoyjnej
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Uslalenie projcktu planu dla nieruchomoéci. ktorcj dotyczy uwaga: powierzolmia hiologicznie czynnu ‘
minimulnit‘.‘ 15% pmtviorzchni dzia1ki budowlanej

'1're:§é uwagi:

Skladajqcy uwage; wnioskujq o zwiokszcnie dla terenow oznaczonych symbolami lLl/P i 2 WP. minimalnej
powierzchni biologicznie czynncj 215% do 30% dzialki budowlanej wraz zkoniecznos‘cia wprowadzenia
rozwiqzafi zapewniajqoych swobodne bytowanie dziko wystgpujqcuj xwierzyny.

Jako uzasadnienie uwagi stwierdzono. 25: w ohwili obecnoj wskazano na rysunku planu toreny o symbolach
lU/P i2 U/P wykorzystywane 5&1 praktyoznie w oaJoSci I‘la toreny upraw rolniozyoh lub sadow, na ktorych
siedlisko maj‘é rownioz dziko wystopujaoe zwierzeta (sarny. dziki. Iisy, zajqce. itp,), Przoznaczenie znaoznyoh
powierzchni torenu pod zabudow; us1ugowo-produkcyjnq, przyczyni 31¢ do zawoZenia naturalnio
wystopujacych siedlisk tych zwierzat, co w konsekwencji doprowadzié mom: do zmniejszenia ich populacji
oraz wymuszaé ich migraojo na toreny hardziej zurbanizowane (np. w pobliZe istniejaccj zabudowy
mieszkaniowej). Plan 111iej5cowy w swojej tres’ci nie uwzglodnia roxwiqzafi zapewniajqoych warunki do ich
rozwoju iswobodnego bytu. Dlatego uzasadnionym jest wprowadzenie koniocznoéci zapewnienia
zdecydowanie wiekszej powicrzchni biologicznie czynnej zabudowy przemyslowej. wraz zwprowadzeniem
rozwiqzafi zapowniajauych moZliwoéci swobodnego bytowania dzikich zwierzqt i ptakéw.

Uzasadnienio:

W obowiazujqcym od 2006 r. planie miojscowym. dla terenu P2 (oznaczoncgo w projekcie planu Symbolom
2U/P) prooent terenow biologicznio czynnych zostal ustalony 11a poziomie 15%. TakZe obowiqzujace Studium
uwarunkowafi i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwioe dla torondw uslugowo-
produkcyjnyoh (UP) dopusxoza udzial zieleni biologicznie czyrmej w wysokoéci min. 15% ogdlnej
powierzchni.

Przyjegte w projekcio parametry sq wig-c kontynuacjg Iago. co zostato zapisane w obowiqzujqcych
dokumentaoh planistycznych, a ozego mia1 éwiadnmoéé inwestor nabywajac nieruchomos’é na colt:
inwestyoyjno, W planie nie ma mozliwofici wprowadzenia zakazu grodzenia, co oznaczm 2e inwestor bodzic
mogt realizowaé dzialalnoéé wykonujac swe prawo wlasnos’ci zgodnie z obowiqzujqcym planom
nie zapcwniajqc tym samym odpowiednich warunkow do swobodnego bytowania zwierzqt. Bytowanie zwierzqt
na terenie produkcyjnym jest sprzeczne z ustaleniami przyjmowanymi dla tego typu teronow oraz stanowic’:
bodzie zagroZenie zarowno dla zwierzqt, jak i ludzi.

Niezaleinie od pOWyZSZEgO, wprognozie oddzialywania projoktu planu na firodowisko wskazano,
Ze: “Inwenrmgyzaqfa przymdniczu m'e wy/mzala m: absxcu'ze uprucnwaniu cennych .s‘tanruwisk rozrodu pfazdw
r' gadciw. am‘ pozostalych miejsc wymagqiqcych nclzruny ze wzglgdu m1 stale przebywanie crfw'om'mzych
ganmkdw .211rierzqt. (. _ _)

Rozpan'zg'qc‘ analizowany obszcn' naiez‘y a?wierdzié, 26 8191719111)! ér'nduwiskn prgw'odniczcgu H'jega
gram'cuc-h sq ammpogem‘azm’e przekszmlmne ze wzglgzdu m: dlugookraxmve presje mviqzane z m—adnicrwem
i uzvrkowmrien‘r rolm'czym. Ohm-nit: wgranicach opracmvam’a fimkcjmny‘q gidwm'e agrocmmzy 0m: zielefi
nrzqdzona rowar-zvszqca zabudmvie jednm‘odzz‘rmej, 2 m'ewz'elkimz' pnwim‘zc/mz'amz' nieuz‘ylkdw 1' zielerti
rudeminej. Lokalne érodowisko ttykssciio t‘twsoki prég odpcmwéci rm nystgpuiqce negalymme oddzr‘abwania
01‘c zdolnoéc" do adaplaqji i regeneracji. przyjednoczas'nym braku cmmych zbiorowisk i gnnmkdw. "

18. Uwani 0561') fizvcznvch (w zalaozniku do xarzadzonia uwaga nr 5 old 9‘).

Oznaczonie nieruchomoéci, ktorej dotyozy uwaga: obszar objfiy planem

Ustalcnie projektu planu dla nieruohomoéci, ktorej dotyczy uwaga: prognom oddziatywania na érodowisko

Treslé uwagi: Skladajqoy uwagc; stwierdzajq, 23:

1) nie wyjas'niono, skqd autor opracowania, nie znajqo kofioowego oharakteru zabudowy terenow
przcmyslowych oraz rodzaju prowadzonej tam dzialalnoéci przyjaL 2E5 firodla negatywnych oddziatywafi
nie bode} miaiy maczaoego wplywu najakos'é Eycia mieszkaficc‘nw.

Uzasadnienie.

Prognoza oddzia’rywania 11a firodowisko, wykonywana wramach strategicznej oceny oddziatywania
na érodowisko projektdw polityk, Strategii, planow iprogramow, jest znatury rzeczy dokumemcm
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prL‘IgIIostj'CZIIyIII. wskaxujacym 11a pI'ze\\1id_\rwane przmdopodobne s'rodowiskowc skulki realizacji zapisow ch
dokIIIIIeIIIL'mr. 8q Ic7. opis wskazywanych oddzialywafi iskLIIkow realizacji projcklu piano pl'ZEdStflWiOD)’
w prognozio jest dostosowany do poziomu ogolnoéci jcgo zopisow, wskazujqc 11a It: najbardziej
prawdopodobne.

Zopisy § 5 1131. 1 old. 1) i2) projcklu. zakiadajaj zakoz lokalizacji inwoslycji zaliczanych do przodsiqwzioé
IIIogqcych zawszc ZIIaLzaL'o oddziaiywaé 11a érodowisko oraz zakladow o ZIIriLkszonym lob du'zym ryzyku
wystqpienia powoi‘ényoli awarii, co w istomy sposdb ogranioza katalog potencjalnie uciailiwych dziaialnoéci.
klore mogioby zostaé Kink-Alizowane wgranicach wyznaczonych Ierendw przcmysiowych. zas’ zapisy §21
projcklu ograniczajq moziiwe gaburyly i parametry zabudowy.

Ponadlo kazda inwestycja 7alicxan1-1 do mogqcych potcncjalnie lob zawsze znaczsjco oddziaiywaé
na SIodowisko. wymaga przepIowadzcnia procedury oceny oddziaiywania n11 srodowisko i LIzyskania cy7ji
osrodowiskowych uwarunkowaniach Iealizacji przLdsiguzigcia przed uzvskanicm pozwolenia 11:1 budowo.
W powvzszej pr'ocedmzo podiLg:ajq analizie I ocenio konelne oddziaiywania no sirodowisko I ludzi. zwiazane
7 rLaiizac i eksploalac danej inwestycji przy czym, zgodnie :5 art. 144 LIstawy prawo ochrony srodowiska.
eksploalaoja instalacji powodujqca wprowadzanie gazéw iub pyiow do powietrza. cmifijg haiasu oraz
wytwarzanic pol elek11'oIIIagIIety132113/ch nie powinna [...] powodowaé przekroczenia standardow jakoéci
érodowiska pom ILaEm, do ktorego prowadzaoy instalacje; 111a Iytui prawny. Ze wzglodu 11a powyflzc.
lIznano, 2e gidwnc uciaziiwoéci wynikajqce z lokalizacji ‘terenow usiugowo—produkL-yjnych zwiqzane bode. z ioh
obsiugq transportowq orEIJ. moziiwymi emisjami haiasu isubslanoji do atmosfel'y. przy czym LIciqziiwosici Ie
bode} ograniczone czasowo iprzostrzennie, ms’ wdecyzji oérodowiskowych LIwarunkowaniach dia danego
przcdsiqwzigcia mozliwe hodzic jednoznaczne wskazanie metod ich Iechnicznego luh organizacyjnego
ogranmzama.

Niezaleinie od powyzszego. temat klasyfikacji Icrenow pod wzglodem oddziaiania no s'rodowisko bodzio
nadal analizowzmy, a ewcmualne korekty uwzglodnianc podcms sporzqdzania prognoz dla kolejnych pianow.
2) nie wyjas'niono wjaki sposdb nieislniejqcy obecnie pas zieloni izoiacyjnej wplynie na roduiI: uciqiliwoki.

Nie podano rowniez jaki jest przewidywany okres kiedy ewentualny pas zieleni osiqgnie swojc docelowe
wlasiciwosici izolacyjne (i od jakich ucigzliwoéci ma on izolowaé).
Uzasadnienie.

Prognoza oddziaiywania na érodowisko projektu planLI micCCIwego odnosi sir; do stanu docelowego,
zxxliqzancgo z realizacjzj jcgo zapisdw. Przewidywany okres. w ktorym pas zieleni izolacyjnoj Usiagnie swoje
docelowe wiaéciwoéci jest nieIIIozliwy do ustalenia no etapie sporzqdzania planu, poniewazjest on uzaleZniouy
od konkretnogo projektu zagospodarowania torenu wramach prowadzonej na danym terenie inwostycji
Jednoczesnie pozytywnL oddzialywanie zieleni izolacyjnLj obejmuje,oprc’1cz izolaeji akustycznej (redukcja
haiasu ok. 0_l -O,35 dB/m) rowniez absorpcjg zanieczyszczcri, funkojL biologiozne iestetyca. Przewidywany
pas zioloni bgdzie wiqc peinii funkcje iagodzqce pod kqtem imisji haiasu, zanieczyszczeri powietrza oraz
zanioczyszczenia éwiatlem.

3) aby mogiy bye podjgte jakiekolwiak dziaiania ograniczajqce wpierw musza wystqpic’: przokroczcnia
negatywnyoh skutkow funkcjonowania terenow przemysiowych.
Uzasadnienie.

Zapisy projektu planu miejscowego (Rozdziaiy 2. 8, 10) wprowadzajq 1min. ograniczonia rodzajéw
prowadzonej 11a jego obszarze dziaialnoéci, zasady ochrony kompononlow firodowiska iograniozania
uciqzliwoéci. Projekl piano wykorzystujc narmdkia pianistyczne, ktorymi dysponoie gmina, do ograniczania
negatywnych oddziaiywafi lerenow uslugowo—produkcyjnych. Naieiy przy tym mieé na uwadze, 2e planowanie
przestrzenne jest tylko jednym zelementow systomu ochrony firodowiska wobeonym porzqdku prawnym.
Kazda inwestycja zaliczana do mogqcych znaczqco oddziaiywaé na érodowisko wymaga przeprowadzenia
procedury oceny oddziaiywania na airodowisko iLIzyskania decyzji oérodowiskowych uwarunkowaniach
rcalizacji przedsiowzigcia, zgodnic z zapisarni uslawy o odostopnianiu informaoji o firodowisku ijcgo ochrLInie.
udziale spoieczefistwa wochronio érodowiska oraz oooenach oddzialywania 11a érodowisko. Wramach
procedury wydawania przedmiotowej decyzji anaiizowany jest rowniei wpiyw inwestycji na zdrowie ijakoéé
Zycia ludzi, zari wsamej decyzji zawarte byé ‘powinny zapisy dolyczqce minimalizacji negatywnych
oddziaiywzui. Ponadlo, warunki ochrony érodowiska, wprowadzania Substancji Iub energii do s’rodowiska
5a rowniez okreélone w uslawic Prawo ochrony sirodowiska.
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4) blednym jest zaloZenie. Ze lereny przemyslowe mogq wogole nic oddzialywaé negalywuie no zabodowe
sqsiedniq, szezegolnie jejcell sq zlokalizowane w talc bliskiej odlegloéei od zabudowy jednorodzinnej jak
lojesl zaloZone w projekeie planu.

Uzasadnienie.

Prognoza oddxialywania no s'rodowisko nie xaklada ealkowilego braku negatywnyoh oddzialywafi
zwiqzanyeh zlclkallzaejq terenow uslugowo-produkeyjnyeh. Wskazane w prognozie gldwne ueiakllwoéci
zwiazane bedq zobslogq transportowa} oraz n‘lozllwymi emisjami halesu isubstancji do almosfery.
.lednoczeénie, jak wskazano powyzej, projekl planu stosuje rozwiaxanla planistyczne weelu lagodzenia
negatywnych oddzialywafi. ponadlo w przypadku realizaeji inweslycjl ne obszarze planu majq zastosowanie
pozostale rozwiqzania prawne spoza zakresu planowania przestrzennego. ktore rowniei wplywajd na zakres
l lntensywnos’é mozliwyeh ueiqzllwoéci.

l9. Uwaszi Portfel Alliance Silesia V 50. z 0.0. (w zalaezniku do zarzadzenia uwaea nr 6 old I).

Oznaezenie nioruelmmoéei, ktérej dolyczy uwaga: obszar objety planem

Uslalenie projektu plano dla nieruehomoéci. ktorej dotyezy uwaga: obezar objety planem

Treéé uwagi:

Skladeiacy uwage wnioskuje o okrofilenie w zapisaeh miejseowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszczelnej moey zainstalowanej powyZej 500 kW dla odnawialnyeh irc'ndel energii.

Uzasadnienie:

Zgodnie 2 art. 10 L151. 23 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyrn
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z péz'n. 2m.) - .lezeli na obszarze gminy przewlduje sle wyznaezenie obsmrow,
11a ktorych rozrnieszezone beds; urzqdzenia wytwarzajaee energie z odnawialnyeh z'rodel energii o moey
zalnflalowanej wlekszej niz 500 kW, 3 takze ieh stref oehronnyeh zwiqxanyeh z ograniczeniami w zabudowie
oraz. zagospodarowaniu i uZytkowaniu terenu urzqdzefi, z wqezeniem urzgdzefi innyeh niz wolnostojeee.

2’. uwagl na fakt, i2 11:: lerenie objetym granieami opraeowania, w obowiqzujqeym Studium nie zostaly
wyznaezone tereny na ktérych rozmleszezone beck; urzqdzenia wyTwarzajqee energie zodnawlalnyeh irodel
energii o moey zainstalowanej wlekszej niz 500 kW, nie ma mozllwos'ci wprowadzonia takiego dopuszczenia
w planie miejseowym.

20. Llwagi Portfol Alliance Silesia V 513. z oo. (w zalagzniku do zarzadzenia uwaga nr 6 old 3).

Oxnaezenie nleruchomos'ei, ktorej dotyozy uwaga: obszar objety planern

Ustalenie projektu plano clla nieruehomoéei, ktorej dotyezy uwaga; obszar objety planem

'l‘reréc'; uwegl:

Skladajqcy uwage wnioskujc o ujednolleenie zapisow oraz zawarela w §3 definiejl wyzneczenia wysokos’ei
oblektow zgodnej zzapisaml Rozporzqdzenia Minislra ln‘fraslruktury zdnia l2 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technieznyeh, jelclm powinny odpowiadaé budynkl iich usytuowanie §6, tj. Wysokoéé budynku,
shtz‘qeq do przxnorzqdkowania rem-u budyrzlcowi odpowiednich magari rozpm'zqdzenia, mierzy .vie
odpozz'onm (er-gnu przy najniz‘ej pulozonym wejéciu do hudynku lubjego czeéci znajdujqm Si? no pierwszef
kondygtmqii rmdziemnej budynku. do gdrnef pmvierzclmi najwyeej polnz'rmego srropu. {ac-mic z grubufiet‘q
isolacji ciepl‘mjj i lira/19mg: jq oslam’qiqcej, be: muzgigdnianm Howiesicmyeh prmad re piaszczyznq: maxzynmmi
déws-u'grjw i innych pomieszezefi rechm'cznych, qz' do najwyr-L'ei polnz'rmegu pzmkm Stropodaehu 1t Iconsrrztkqji'
przekpycia budynku znajdzg'qcego Sig bezpoérednio Hadporm'eszczenimm przeznaezonymi no pohyt Iudzi.

Uzasadnienie:

W projekeie planu odrebnie ustalono maksymalna wysokos’é obiektow budowlanyeh niebedqeyeh
budynkami i makeymalna wysokos’é budynkow.

W §l3 usl. 2 projektu planu ostalona zostala maksymalna wysokoéé obieklow budowlanych niebodaeyeh
budynkami. W eelu dopreeyzowania sposobu obliczania tej wysokoéei, w ust. 3 ostalcmo sposéb jej pomiaru.
WySokoéé budynkow podana natomiast zostala dla kaz'dego rodzaju zabudowy jako jeden xparametréw
zabudowy w ustaleniaeh dla ponczcgdlnych terenow. Do obliezania wysokos'ci budynkow maja zastosowanie
przepisy Rozporzqdzenia Minislra lnfrastruktury z dnia l2 kwietnla 2002 r. w sprawie war-zmkriw rechnieznych.
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jukim prm'imii‘ ('Jc'fpmric‘ic/cici hue/J'ml'i lit/1 z(.s'_i-'rlir)\i'uru'i3. Zgodnic {$137 lioflpi'wmdxenia zdnia Zlcerwcu
2002 r. (Lj. DALI. z 20l6 r. 002. 283) w sprawie zasad teclmiki prmvodawczqi - l-l" zzc'hwule imrzqdzcmiu
nil! pnwicn'zu xii; przapisrin' HSl'c‘m‘ UNIS [JI‘zcrpl'SciH' I'Hl’l_l'c.‘f7 (IA'I'Cl'H’ nay-mariaworn-h. W zu'iqzku :/)(11i'_)'is:_1vn,
W prq/ekcle [11mm m'r: :rmlrmfe Hprmvcidzmm (:iqinicja 5: im-mgo (1km prmi'nego.

21. Uwagi Portfel Alliance Silagla V s a nr 6 kt 5 .

Oznaczenie nieruchomos’ci. ktérej dotyczy uwaga: tereny zal‘iudnwy usluguwn-produkcyjnej

w seal canikn (l0 zarzz dzeniu uwa T

LJslalenie projekl‘u planu clla nieruchomoéci. ktérej dotyczy uwaga: maksymalna wys0k01§é buclynkciw .-
12 m

Treéé uwagl:

Skladajqcy uwagg wnioskujc 0 dopumczcnie maksymalnej wyfiokoéci budynkéw rdwnej 15 m. wynikajqcej
zcharakteru budynkéw przeznaczonych pod zahudq uslug0w0-pr0dukcyjnq zgodnie zmpzp
iwykorzyslywanej technologii. Gabaryty takich obiektéw wynikal-‘i 2.0 slanclardowych paramelréw
wyposakmiia (np.r0gal0w. \vézkdw widlowych. zasiqgu tryskaczy). P003010. bazujac na analizic
wymicnionego wpunkcie 4) walu ziemnego wraz zwysokq zieleniq izolacyjnq wykazano. 20 zmiana
wysokoéci budynku nic qzic negalywnie Uddzialywala na sqsiedniq zabudowo; mieszkzmiowq1 00 jest
widoczne ch00iazby na rysunkach przeqiowych. Wyfls'ry budynek wprowadzi ponadto dodatkowq bariere
akusl‘ycznq od halasu z autostracly zlokalizowancj 0k. 10 m wcj ni'k leren 0bj¢ly mpzp.

Uzasadnienie:

W obowlamiacym planie miejficowym maksymalna wysokos'é zabudowy na terenach P2 (02030200ych
wprojekcle planu symbolcrn U/P) wynosi 12m. WzloZonym przez lnwestora projekcie budowlanym,
wysokoéé projektowanych hal wynosi 12 in.

Z. przepmwadzonych analiz urbanistycznych zabudowy istniejaccj w obszarzc planu wynika. 7.0 wysokoéé
ismiqiqnych budynkéw mieszkalnych i uslugowych w granicach Opracowania planu nic prmkracza 10 m. przy
czym hudynki mieszkalne Hit: 50 wsze 0i: 9 in. W obecnie obowiqzujqcym planie maksymalna wysokoéé
zabudowy na terenach inweslycy‘inych wynosi 12m. Biorac p0wy2':sze 130d uwage; maksymalna wysokos'é
budynkéw na terenacli UfP nle zostanie zmleniona.

22. Uwagi Portl‘el Alliance Silesia V sp_. z 0.0. (w zalgcznilcu d0 zarzgdzenia uwaga nr 6 pk17).

Oznaczcnic nieruchonioéci. klérej dolyczy uwaga: obszar objgty planem

Ustalenle projektu planu dla nicruchomoéci. klérej dolyczy uwaga: maksymalna wysokos'c': obiektéw
budowlmych niebgdacych budynkami — 25 m

Tres'c': uwagi:

Skladajqcy uwage; wnioskuje ozmiang maksymalnej wysokoécl obiektéw hudowlanych nil: bedacych
hudynkami do 30 m.

Uzasadnicnic:

W 0b0wiqzujqcym planic micjscowym dla wszystkich rodzaiéw obiekléw okreélona zostalajedna wysokos'é
zabudowy (12m). W obecnie sporzqdzanych planach definiowane sq dwa parametry — maksymalna wysokoéé
budynkéw oraz maksymalna wysokos'é obiektéw bud0wlanych niebgdqcych budynkaml. W pmjekcie planu
maksymalna wysokos’é budynkéw ustalona zostala na 12 m, natomiast maksymalna wysokoéé obickléw
budowlanych nieb¢dacych budynkami (maszly, k0miny ild.) na 25 m.

2 uwagi na fakL ii w Libnxviazujacym planic zaréwno budynki jak i obiekty budowlane muszq byé
dostosowane do jednej ustaloncj wysokoécl, w projekcle planu maksymalna wysokofié obiekléw budowlanych
niebgdqcych budynkami ustalona zostanie talc samo jak wysokosié budynkéw — 12 m.

23. C32 ficiowo uwa i firm RADA Develo ment 5 . z 0.0. w 23] czniku 00 zarz dzenla uwa a nr 7 .

Oznaczenie nieruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr 1 l3/‘3. 1 IBM. obrgb Bojkéw Wschcid

Ustalenie projcktu planu dla nieruchomoéci. ktérej dotyczy uwaga: lMN/U

Tres'é uwagl:

Skladajqcy uwagi; wnioskujc 0 zmlanvs; w {517 ust. 3:

ld: 39C6lflAfl-C‘C‘BD-ilUUO-Bfllifivl44l"8695D/\Bl. l’i‘Qickl Slrnnu l5



- maksymalnego wspolczylmika intensywnos’ci zabudowy mi 1.0;

- maksymalnej powierzchni zahudowy no 50%;

- cznej dlugos'ci elewacji 1‘1‘ontowych budynkow w zabudowic merogowoi na 63 m;

- maksymalnej wysokos'ci budynkow no 10.5 m.

Uzasadnienie:

F'o ponowmj analizie paralnotrow planislycznycl‘n. wykonanej dla obszaru opraoowaniu planm Slwicrdzono
mozliwoéé weryf'lkacji ich warlosfici z wy-lqczeniem zmiany wysokos'ci zabudowy.

24. Uwagi Pawla Wroblowskiego Radneao Radv Miasta (w zalaczniku do zarzadxeoio uwaga or 8).

Oznaczenie nieruclmlnoéci, ktorej dotyczy Llwaga: tereny zabudowy us]ugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomos’ci, ktorej dolyczy uwaga: U/P

Treéé uwagi:

Skladajqcy uwagt; wnioskuje ododanie do zapisdw planu poslanowiefi, ktore \wkluczajq moZliwoSé
magospodarowania ipoiniejsxego oddzia1yw3nia na nieruchomoéci sqsiednie w sposob, ktoxy moglby
skmkowad obnizcniem ich wartoséci.

Uzasadnicnic:

Od roku 2006 r.. zgodnic zustaleniami obowiqzujaccego planu miejscowego, w pdhmcncj czqéci terenu
objotego granicami sporzqdzenia planu jest mozliwos'é Iokalizacji zabudowy tcclmiczno-produkoyjnej, czyli
zabudowy izagospodarowania zwiqzanego zprzemys1em lekkim. spoiywczym. warsztatami ihalami
produkcyjnymi atakZe us1ugami produkoyjnymi, zwanyrni polocznio wytworczoéoiq lub I'zemios1em
produkoyjnym.

Wprowadzone w projekcie zmiany maja w zamys'1c zmniejszenie oddzialywania zabudowy produkcyjncj
na zabudnwc; sasicdnia poprzoz wprowadzenie zakazu lokalizacji inwesrycji zaliczanych do przedsi¢wzi¢é
mogacych zawszc znaczaco oddzia1ywaé na s'rodowisko. Dodatkowo, wpisano obowiazkowy, procemowy
udzial zimozielonych gatunkow roélin wpasio zieleni izolacyjnej. Wprowadzony zostanic takZe nakaz
realizacji walu ziemnego zuwzglgdnieniem przepisow ochrony akustyoznoj. Wprowadzone zmiany sq wioc
zmianami korzystnymi w porownaniu do obecnie obowiqzujacego planu.

Jednoczes’nie z przepiaow odrobnych wynika, Ze eksploataoia instalacji powodujqca wprowadzanie gazow
lub py1ow do powietrza, emisjt; ha1asu oraz wylwarxanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowaé
rZFkrocmnia standardéw 'akoéci émdowiska oza terenem. do ktdrego Drowadzacv instalacie ma wtul prawnv

(art. 144 ustawy 2. dnia '2'? kwiemia 2001 r1 Prawo ochrony érodowisko, t.j. Dz.U. 2. 2021 r. poz. 1973 zpoz'n.
2111.). Art. 1153 ww. ustawy okres'la dopuszczalny poziom 11a1a5u poza zakladom pmvstajacy w wyniku jego
dzialalnoéci.

Trudno wig-c, w zwiqzku z powyflzym, wskazywaé przeflanki obnizajaco wanos'é nieruchomos’ci sqsiednich
ze wzglodu na zapisy projektu planu.

111. W odniesieniu do uwag zloionych p0 trzecim wyloieniu do publicznego wglqdu (zarzqdzenie
PM-7654/2023 z 14 kwietnia 2023 r.) nie uwzglednia:

1. Uwa i Fawha Wroblowskicn Radn

Oznaczenic nicruohomoéci, ktércj dotyczy uwaga: teren zabudowy us1ugowo-produkoyjnoj

Ustalenie projektu planu dla nieruchomos’ci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P

Treéé uwagi:

Sk1adajqcy uwag; wnosi o utrzymanie 30 m pasa zieleni izolaoyjnej.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na lerenach Kabudowy us1ugowo—produkcyjnej oznaczonych
na rysunku planu symboltam 2UfP, nakazano realizacjt; strcfy izolacyjnej o szerokos'ci iprzebiegu zgodnym
3 rysunkiem planu tj. o szerokoéci od ok. 22 rn d0 0k, 24 m._ w ktorej zakazano lokalizacji drog wewnetrxnych
oraz, SIHHUWiSk poalojowyoh. Dodatkowo, w Strefie izolacyjnej, nakazano realizacjc; walu zienmego o 1aczi1ej
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wyemkm'mi walu wraz z elememami ochrony akuslycznej Hie Inniejszej niz maksymalna wysolcos'é
rcalizdwanych budynkdw. nakazano zagospodardwanie ziclmia clemcnldw uchrony akuslycznej nu wale oraz
nakazand rcalimcjr; nusadzefi, wzdiu: granic terendw komunikacji pieszmjczclnqi IKPJ. slannwiuuych zwarly
komplcks 0 \vlaficiWnéciacl1 izolacji wizualnej.

Pomimo zmnicjszenia szemkdéci Sircfy izolaiCyjnejg wprowadzone w projckcie planu nakazy oraz
dgraniczenia wydajq six;- w wystarczdiqcy sposéb chmnié mieszkaficdw lerendw sqsiednich przed negatywnym
wpiywem uc‘iqzliwoéci jakie mega; powslaé terenach usluguwu-produkcyjnych.

2. Ciréciuwo um: 1i Portfel Alliance Silesia V s ‘ z 0.0. w zalaczn'k do zarza dzenia uwa Ya m4

Oznaczcnie nieruchonwécL kldrej dotyczy uwaga: teren zabudowy us!ugown-prndukcy‘inuj

Ustalenie projcklu planu dla nieruchumufici. ktdrej dotyczy uwaga: EU/P

Tresic': uwagi:

Skladajqcy uwagq: wnosi o ustalenie szerokdéci pasa zit-:lrmi izulacyjnej na 20 111 (mu dopuszczenie 15 m
wysnkuéci zabudowy.

Uzasadnicnie:

W zakrcsic szerokoéci p353 zieleni izolacyjnej uwaga uwzglgdniona.

Odnoénie zwiqkszenia wysokoéci zabudowy — wobowiqzujqcym planie miajscowym, maksymalna
wysokos'é zabudowy na terenach inwcstycyjnych wynosi 12m. Wzioionym przez lnwestora projekcie
budowlanym, wysokoéé projektowanych hal wynosi 12% co oznacza, 2e istnieje mozliwoéé realizacji
inwcstycji r13 obowiqzujqcym parametrze. Ponadto, majqc na uwadze wninski mieszkaficdw dotyczqce
obniienia zabudowy na lercnach zabudowy uflugowo-produkcyjnej do 10 m, wysnkoéé zabudowy nic mslanie
zmieniona na 15m.

3. Uwagi osoby figcznei (w zalaczniku do zarzgdzcnia uwaga nr 61

Oznaczenie nieruchomos’ci, ktérej dotyczy uwaga: dzialka nr 137/11 abreb Bojkéw Wschdd
Ustalcnie projeklu planu (“a nieruchomofici, ktdrej dotyczy uwaga: tcreny Yabudowy mieszkaniowo-

uslugowej 0 niskiej intensywnoéci zabudowy

Treéc’: uwagi:

Skiadajqca uwagq, wnosi 0 ”wyprostowmmie” drogi pomiddzy tcrcnami 3MN/U i 2KDD.

UzasadniEnie:

Droga dqjazdowa oznaczona symbolem BKDD. zoslala wyznaczona w projekcie planu 0 rdwncj, w miart;
mozliwcyéci, szerokoéci wyndszgcej 12 m. Micjscowc ixwtgmnie drogi wsasiedztwie terenu 3MN/U wynika
z dostosowania Iinii rozgrmliczdiaccj drogi do podzialu dzialki nr 137, obrvb Bojkdw Wschdd. Nowo powstaia
dzialka, oznaczona numerem [37/2, dbr¢b Bojkéw Wschéd. przcznaczona mstafla pod drug; iprzejgta przez
Gmint; Gliwice. Poprowadzenie linii rozgraniczajqcej pomi¢dzy tcrenami BMN/U i 2KDD jaku linii prostej
spowodowahby zajgcie dodatkowego terenu przeznaczonego pod zabudow¢ mieszkanidwo—usmgowa, pod
tereny drogi dojazdowcj (w celu uzyskania szcrokoéci 12m) lub znaczne zw¢23nie drdgi ZKDD na tym
ddcinku.

4. Uwagi osoby figcznej (w zalgczniku do zarzgdzenia uwaga nr 71

Oznaczenie nieruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga: teren zabuddwy uslugDWO-prodlcyjnej

Uslalenie projektu planu dla nieruchomos’ci, ktdrej dotyczy uwaga: ZU/P — tcren uslugowo-produkcyjny,
wskai’mik powierzchni biologicznie czynnej 15%

Tresié uwagi:

Skiadajqca uwagg wnosi ozwi¢kszenie wskainika powierzchni bioldgicznie czynnej na terenach U/P
do 30%

Uzasadnienie:
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W obowiqzujacym calvccnie planie miejscowym minimalny procem lerem’nv biolugicznic czynnych 2051a]
ustalony nzl poziomie 15%. mwadzenie wyiszego wskainiku stanmviinby naclmicrnc ograniczenie praw
wlaécicieli do mozliwos'ci dysponowania swojq nieruchonmficiq "a male inwcslycyjne.

5. Uwa 'i Pawla Wréblewskie y0 Radne 10 Rad Miasta w 131 czniku do zarz dzenia uwa 1a nr 8

CMnEnC’zcnie nieruchomoéci. kldrcj dmyczy uwaga: obszar oqty planem

I‘Jslalcnic projeklu planu dla nieruchomm‘mi, ktérej dotyczy uwaga: linie rozgraniczajqce drég

Tres’é uwagi:

Skladajqcy uwagq wnosi o zwi¢kszcnie szerokoéci projektowanych drég oraz zaprojektowanic ich gcnmclrii
w sposdb unmzliwiajacy poprowadzenie komunikacji autobusowej.

Uzasadnienie:

Linie rozgraniczajqce uldadu drogowego, oszerokoéci 0d 0k. 7m do 12 m. w projekcie planu zostefly
wyznaczone wtaki sposéb, aby wich obrfibie mozliwa byia lokalizacja paséw drogowych wraz zjego
clemcnlami -- chodnikéw, infrastruktury lechnicznej i. Ze wzglfidu na istniejqce, bardzo inlensywne
zainwestowal‘fic na terenie dxielnicy. w rejonie istniejqcej zabudowy pomigdzy ul. Ruinikéw iul. Lniana.
niema nmztliwnéci puszerzcnia wyznaczonych w planie drég. bez ingarowania wprywalna Masnméé
mieszkaficéw, w tym nawct wyburzenia istniejqcej zabudowy.

Powyzsze jest nieakceptowalne spolecznie, czego potwierdzeniem jest uwaga H).

Szerokoéci wyznaczonych w projekcie planu paséw drogowych nostaly uzgodnione przez Zarzqd Drég
Miejskich w Gliwicach.

6. Uwa Ti oséb fizvczn 'ch w zai czniku do ital-7. dz nia uwa a nr 101

Oznaczcnie nieruchomoéci, ktérej dolyczy uwaga: dzialka nr 345, obregb Bojkéw Wschéd

Ustalenie projcktu planu dla nicruchnmoéci, ktérej dotyczy uwaga: l IKDD

Treéé uwagi:

Skladajacy uwagq wyramja sprzeciw dotyczqcy poszerzenia ulicy Lnianej, pUpTZEbi-t zajmia czgéci dzialki
nr 345, obrgb Bojkéw Wschéd‘

Jako uzasadnienie uwagi wskazano, 2e: nieruchonwéé 0d 201aljcst ngrodmna i posiada zaprojektowany,
zagospodarowany ogréd 0d strony poludniowej granicy 2'. ul. l..niana. W pasie planowanego poszerzenia terenu
pad rozbudowr; drogi jest posadzonych kilkadxicsial drzcw, krzewéw i pnqczy.

Uzasadnienie:
Zaproponowane w projckcie planu szcrokos'ci drég sq optymalne w st05unku to rodmju zabudowy, ktéry

majq obslugiwaé. P0prawn0§é ich wyznaczenia zostala potwierdzona pozytywnym uzgodnieniem przez Zarzad
Drdg Miejskich w Gliwicach. Dodatkowo, szerokos’é drogi w liniach nraniczajacych nie ulegla zmianie
w stosunku do obowiqzujqcago planu 111iejscowego, a zatern korzyslanic z nieruchmnos'ci oraz mozliwoéé jej
zagosPDdarowania nie ulegajq zmianie.

Niezaleznie 0d poszego, Rada Dzielnicy Bojkéw uwaia. 26 szerokos’ci drég wyznaczone w planie
5a niewyslarczajawe, Cu zoslalo wyraZone w uwadzc nr 3.

'7‘ Jw

Oznaczenie nicruchmnoéci, klércj dmyczy uwaga: teren drogi dojazdowqi

Ustalenic projeklu planu dla nieruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga: ZKDD

Tres’c’: uwagi:

Skhdajqca uwagvs; wnosi o wykorzystanie wewngtrznego ukiadu komunikacyjnego, w ramach planowanej
inwestycji przy ul. Siennej, na terenach oznaczonych symbolem ZU/P, jakn czqzéci obwodnicy Bojkowa
(zamiast jez'dzié przez osiedlowq ulice; Rolnikdw, pojazdy moglyby byé kierawane wlaénie przez teren strefy
przemys’mwej).

Id: 89Gbl8A8-L‘CBU-4000-B3E5-1441:8695DAB1. l'rojclfl Strona 18



W Lizasadnieniu wskazano. 2c Iakic rozwiaxanie uspokoiloby ruch i zapewniloby wieksze bezpieczefistwo
wewnatrz dzielnicy. Zmniast budowaé nowy uklad drogmvy. miaslo powinno wykorzystaé moiliwos'ci
Jiwiqzane z inweslycjz; (na zasadzie tzw. partnerstwa pub}iczno—prywalnego). 'l'akie prmznaczenie drogi moina
przowidzieé w planie miejficowym.

Uzasadnienie:

W projekcie planu \A'yznaczono uklad komunikacyjny sianowiqcy glowny szkielel drog publioznych.
obsmgujqcy ten fragment dziolnicy Bojkow drogami: glownq (ul. Bojkowska). lokalnq (ul. Rolnikow) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto zapisy planu dopusxoza‘iq realizacjg niewyznaozonych na rysunku planu drog
wuwnqelrznych.

Projoklowany [31'2c lnweslora wewngtrzny uklad komunikacyjny zoslal wymaozony wylaoznic do obslugi
projeklowanych hal inic moire bye": Wykorzyslany jako czgéé ogolnodostopnego ukladu drog publicznych
sluzqcego micszkaficom dzielnicy Bojkow. gdyz min. ze wzgl¢dow bezpieczefistwa na terenach
magazynowych czy przemyslowych nie powinny przchywué 0$Oby nieupowainione.

8. Uwagi osoby figcznei (w zalaczniku do zarzgdzcnia uwaga nr 1 ] 12kt 3)

Oznaczenie nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: lereny zahudowy us‘lugowo-produkoyjnej
Ustalenie projoklu planu dla nieruchomofici, ktorej dotyczy uwaga: QUIP

Treéé uwagi:

Skladajqca uwage; wnosi o wprowadzonic poslanowiefi. mam: wymuszq zaprojektowanie drogi wewngtrznej
po stronie autostrady A4 ajednoczes’nie wykluczq take; mozliwofié 0d slrony zabudowy mieszkaniowej.

w uzasadnieniu Waikazano, 2:: na jednym ze spotkafi inwestor Humaozyl, in nic zlikwiduje dokow
rozladunkowyoh od strony zabudowy mieszkaniowej, ajednoczes'nie bodzie sic; stared szukaé najemcy, ktory
nie bodzie z nich korzystaé. Skladajaoa uwagt; uwaza, 2e skoro ital-c ta strona ma nie byé zagospodarowana
to nie ma sensu utrzymanie ukladu drogowogo w tym miejscu. Droga zaraz przy terenach mieszkaniowych
stanowi dodatkowy emiter haiasu. Wnioskuje wioc ojej przonicsicnic na drugq strum; hali.

Uzasadnienie:

W projckcic planu wyznaczone malady jcdynie drogi publiczne. Takie dziaianie ma na celu pozostawienie
swobody Iokalizacji drog wcwnotrznych wlas‘cicielom dziahek, gdyz ich usytuowanie bgdzie podyktowane
zjednej strony funkc przyszlej inwestycji azdrugioi kszlahern, powierzchnia iwymiararni dzizfiki
budowlanej. Okreélenie ich dokiadnej lokalizacji mozliwe bodzie dopicro na etapie sporzadzanic projokl‘u
zagoslnodaroWania lerenu w Celu uzyskania pozwolenia na budowo.

Ponadlo, drogi wewnotrznc nie slanowia drog publicznych inie ma moiliwoéci przejocia ich przez gminf;
w momencie wydzielenia takicgo tercnu. Wrysowanie takich drog be: znajomos’ci zamierzefi inwestycyjnych
nadmiernie ogranicza prawa wlas'cicieli dzialek do dysponowania nicruchomoécia na cele budowlane.

9. néciowo uwagi osoby figcznei (w zalgczniku do zarzgdzenia uwaga nr 1 1 [gkt 4 mgkt I )

Oznaczenie nieruchomoéci, ktorej dolyczy uwaga: tereny zabudowy uslugoworprodukcyjnej

Ustalcnie projcktu planu dla nicruchomofici, klérej dotyczy uwaga: ZUIP

l) Treéé uwagi:

Skiadajqca uwagf; wnosi o odizolowanie torenow inweslyoyjnych od mieszkanmwych poprzez
wprowadzenie do zapiséw planu na terenach oznaczonyoh symbolom QUIP obowiazku budowy nasypu,
usyluowanego na nirn ekIanu akustycznego oraz zimozielonej zieleni wysokiej ocharakterze izolacyjnym
i kompozycyjnym. Argumentuje, 2r: istolnym jest, aby taka izolacja obejmowala teren wzdluz oalej docelowej
inwostycji i byla na cahrj (:Hugoéci wyfl-zza niz’: nq)'ZSzy punkt inwestycji (ha!) zlokalizowanych 11a terenach
przemyslowych iaby usytuowany na nasypie ckran akustyczny by} jak najbarclziej Oddalony 0d zabudowafi
mieszkalnych. Ponadto, nasyp zekranem akustycznym powinien byé sparamelryzowany w planie
wnastgpujqcy 51305613: 70% wysokos'ci nasyp ziemny, 30% ekran akuslyczny. Zdaniom skiadajqcoj uwage
nie naleiy dopus’cié do sytuacji. w ktorej na niskim nasypie zostanie ustawiony potginy ekran akustyczny.
Kweslia ta moie zoslaé uslalona w planie zagmpodarowania przestrzennego‘

LJzasadnienic:
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Do usialonego w §2l nakazu realizacji walow ziemnych. w pasio zioloni. o izicznej \iiysokoéci waiow wraz
z elememami ochrony akustycznej nit: mnicjfizoi ni‘x‘, maksymalna wysokoéé realizowanych budynkow. dodony
mustanie warunok \x'ykonania waiow no caioj jogo diugoslci. W lej czoéci uwaga Li\\-'zgl¢dniona.

(Mooénie Liwagi dotyczqoej prooomowogo okrcéienia wysokoéci nasypu oraz ekranu - przy wymaganej,
12 m wysokoéci waiu wraz zokranem akustycznym, wnioskowanu 70% wysokoéé waio, to 8.4 m. Skarpa
(o takiej wysokosici inachyioniu) musiaiaby zosiac’; wzmocniona korislrukcyjnie. co 11102.6: powodowaé
niekontrolowany splyw wody oroz i'yzyko wywrotow CirZEW w przypadku unomalii pogodowyoh. powodujqo
131m samym szkody i zagroZenie dla bezpieczefistwa. Ponadlo. wykonanic saii‘iyoh nasadzei'i w nasypie o lakiej
geometrii moZe okazaé sic; technicznie nieumiliwe.

W 1ej czoéci uwaga nie uwzglodniona.

H). Uwa Ii OSOb ' ‘- ' w zai-‘ozniku do zorz dzonia uwaga or I i 91:14 pgkt 2)

Oznaczenic nioruchomofici, ktdroj dotyczy Liwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkoyjncj

Ustalonio projokiu planu dla nicruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/P

2) Troéé uwagi:

Skladajoca uwago wnosi o dodanie do § 2] projektu planu nastopujaoych rapisow:

- ograniozenie wszelkioh uciarzliwos'ci do granio terenu. do klorogo wiafioiciol lub uiytkownik posiada prawo
do dysponowania;

- pr0wadzona dziaialnoéé gospodarcm nic mote powodowaé przekroczeii dopuszczalnych poziOniow haiasu
w firodowisku nieodpowiadajqcych toronom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dodanio do § 5 ust. 2 projeklu planu nastopujacych zapisow:

—zakazujo sio wprowadzania nowych funkoji uciqzliwyoh dla otoczenia oraz przcznaozonia terenow
dla funkcji pogarszajqcych jakos'c': érodowiska. wsasiodztwic torenow mioszkaniowych iprzestrzeni
publioznyoh;

- zakazuje sic; iokalizaoji obiektow i urzqdzefi ktorych uciaZliwos'é wykraoza poza granice dzial‘ki do ktorej
jej wias'cioiele lub uZytkownicy posiadaja prawo dysponowania oraz takZe tyoh, ktore przekraczajfl HOrmy
i Wymagania wynikajqoe z przepisow odrobnyoh;

- nakazuje Sit; ograniczenie w zakrosio omisji zanieczyszczefi do powietrza, w tym henn813'zai5,i¢ Obioktow
budowlanycli. w ktoryoh prowadzonajest dzialalnoéé produkoyjna;

— dla zabudowy uslugowoj i produkoyjnej, ustala sit; nakaz ograniczonia halasu i wibraoji poza granice terenu
do ktorogo posiada sic; prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na caiym obszarze planu dziaiainoéoi zwiozanQi 2c zbioraniem, przetwarzaniem lub
skladowaniem odpadow. - wnaszej ocenie uzasadnicnie przodstawione wzarzqdzeniu PM—7162/2022
zdnia 30 grudnia 2022 r. (uwaga 5pkl.1 ppkL2) niejest wystarczajqce dla odrzucenia zapisdw
wProwadzajacych zakaz prowadzania dziaialnoéoi stricte zwiqzanej ze zbioraniem, przetwarzaniom iub
skiadowanicm odpadow. Osohnq kwestiq jest powstawanie odpadow jako ubooznych skutkow
prowadzonia dziaialnoéoi produkcyjnej, aosobnq prowadzenie dziaialnoéci pologoiaooj na wyiqcznie
na zbieraniu i przotwarzoniu odpadow.

W chwili obecnie projokt planu nie zakazuje prowadzenia lakiej dziaialnoéoi.

Ponadto dziaialnoéé zwiatzana ze zbieraniEm iprzetwarzaniom odpadow, jest zgodnie z §3 ust.l pkt 82,
83i84 rozporzqdzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzoénia 2019 r. wsprawie przedsiowzioé mogqcych
znaczqco oddziaiywaé na érodowisko, mliozania do przedsiowzioé mogqcych potencjalnie znaczaco
oddziaiywaé no érodowisko, a zatern proponowany w projekoie piano zakaz realizacji inwestycji mogaoyoh
zawszo znaczaoo oddziaiywaé na érodowisko nie ma w tej kwestii zastosowania.

Uzasadnionio:

Powyfzsze zapisy rogulujo ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (Li. Dzl]. z 202] r.
poz. 1973 zpoin. 2th.). Art. 1153 ustawy okreéla dopuszczalny poziorn haiasu p023 zakiadcm powstajqcy
wwyniku jego dziaialnoécio art. 144 mowi, 2e eksploatacja instalaoji powodujgca wprowadzanio gazow lub
pyiow do powioti‘za, emisjo haiasu oraz wytwarzanie pol olektromagnctycznyoh nie powinna powodowaé
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przckroczunim slandardow jakoéoi s'rodmviska poza loronmn. do klorego prowadzqcy instalacje; mo 151111
prawny. Potenoialnu (‘Jddziah'wanie akuslyczne z teronow [1531nDWU-prudlC)’jl'l}’Cl'1 w traikcie funkoionowania
zakladc'wv= ich wplyw orr-e. sposob ograniczenia ewemualnogo oddziah-‘waniu, regulowany jusl 11a etapie
uzyskania decyzji o sirodowiskowyoh aurunkowaniach.

Propozycja wprowadzenio do projoklu planu powyiszych ustalefi jest wioo niezgodna zobmviozdigoymi
zasadami lechniki prawodawozej. Zgodnie §137 Rozporqzenia z dnia 20 czerwoa 2002 1'. (t._i. Dz.U. z 2016 r.
pox. 283) w Sprawie zasad techniki prowodawczoj - W uchwale i zarzadzeniu nie powmrza sir; przepisow LISIELW
oral przopisdw innych akldw normatywnych.

Wprowadzony w §5 URL 3 tekstu planu nakaz prowadzonia gospodarki odpadami w 51303013 zgodny
z przepisami odrobnymi a takio zaka’z. magazynowania odpadow, z “ytkiom Iymczasowcgo I‘nagazymwania
odpadéw wytworzonych w wyniku wlasnoi dzialalnoéci prowadzonej no terenie, do ktorego wytworca posiada
1ytul prawny. zapewnia ograniczenie powslawania may. gospodarowanie odpadomi wqcznie do prowadzonoj
przcz przcdsicbiorco dziahlnoéci. .lednoczes'nie 2e wzglodu na zakaz. realizacji pmedsiowzigé zawsze znaczqco
oddzia‘lywujqoyoh nic ma mozliwos'ci prowadzenia m1 oalym obszarzu planu dzialalnos’ci zwiqzanej
ze zbieraniem, przotwarzaniom lub 5k1adowaniem odpadow.

Zgodnie zzapisami ustawy zdnia 14 grudnia 2012 r. oodpadach (tj. D211. 2 2022 r. poz. 699), pod
pojociem magazynowania odpodéw, rozumio 51¢ Czasowe przechowywanie odpodow obejmujqce:

a) wslopnc magazynowanie odpadow przoz ich wytworco.

b) tymozasowo magazynowanie odpadow przez prowadzqcogo zbioranio odpadow,

o) magazynowanie odpadow przez prowadzqoego przetwarzanie odpadow1

Jak wynika z zapisow powszej ustawy. dopuszczone ustaleniami projektu planu wstopne magazynowanio
odpadow wytworzonych w wyniku wlasncj dzialalnoéci prowadzonej na terenie, do ktorego wytworoa posiada
1y1u1 prawny. nie doouszcza magazynowania odpadow w colu ich zbierania badz' pmetwarzania.

11. l wa iosob 1'12: czne' w Zed czniku do zarz dzenia uwa a nr 11

Oznaozenie nieruohomoslci, ktoroj dolyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej

Ustalenio projektu planu dla nieruchomoéci, ktoroi dotyozy uwaga: 2U/P

Trcézé uwagi:

Skladajqoa uwago wnosi o uslalenie wysokos'ci zabudowy na toronaoh inwostycyjnych nio wyiszej niz 10 m.
(w najwszym punkoio budynku ll jogo elementu). Wysokos’é nalez'y ustalié biorac pod uwagv; niwelacjt;
terenu, tak aby obiokty nie by1y donfinujqco pod wzglodem wysokos’ci w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej. Nie dopuszczalna jest mozliwofioi ZWiokszenia/ przekraozania tej wysokos’ci, gdyz mole
to negalywnie wplynqé na oddzia1ywanie inwestyoji na Icrony mieszkaniowo

Niezaloznio 0d wskazania Wysokoéci w motrach, podkres‘lam, 2o chodzi o najwys‘cszy punkl budynku lub
jogo element — dla przykmdu, joéli na budynku bodzie znajdowa1 Sig klimatyzator to nio powinicn byé wyZej
niz wskazana w planie wartoéé.

Uzasadnienie:

W wyroku 222.11.2012 r. (11 OSK 840/12) NSA wskazal: “Pom rogulaojami ustawodawstwa zwyldego,
organy gminy przy stanowieniu tres’ci aktu planistycznogo musza} uwzglodniaé rowniei normy konstytucyjne
slatuu‘iacc min, zasadt: réwnoéci ozy proporcjonalnos’ci. (...) Gminy. wprowadzajac ograniczenia w korzystaniu
zkonstytuoyjnic chronionogo prawa Masnoéci, obowiqzane sq stosowac': takie érodki prawne, ktore bodq
najmniej uciqzliwe dla poszczegolnyoh podmioléw oraz. pozostanq w raojonalnej proporcji do zamiorzonyoh
celow. Nieuniknione jest jednak Io, Ze przy tworzoniu miojscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ujawniajq sit; sprzeczne interesy r62nych podmiotow, jak i koliz’jc Emma‘s-ow miodzy poszozegolnymi
cflonkami wapélnoly samOrzqdowej a samq wspolnotq. Niewqtpliwio rofltrzyganio Iyoh konfliktéw w prooesie
Slanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywaZenia interesu poszczegolnych wlaéoicioli nioruclmmoéci oraz
intorosu publioznogo oalej wspolnmy saroorzqdowej. Zaohowanie w1as'ciwej rownowagi pomiodzy wartoéoiarni
ohronionymi konstytuoyjnie iustawowo wyklucza zakiadanie prymatu interesu ogolnego nad jednostkowym
i odwrotnie“.

1d: E9C26IHAR-CCBO-lUU-BSES-14-‘11-"3695DABI. l’rojokt Slrona 21



Maksymalna wysukofié 2.31111d w projekcie planie wyznaczona 3051:5121 na lakim samym poziomie.
to w olnmria‘gzujqcym plank: miejscowym. Wprowadzenie do uslalmfi planu nakam rcalizacji walr’sw ziemnych.
o lemme] wysokozici wahfiw wraz zelementami ochrony akuslycai. na calcj jegn dlugos'ci, nie mniejszej nir’.
maksymalna wysokoéé realizowanych budynkdnv Spowodujc skulcczne odizolowanie obiektéw jakie pmwslanq
na lerenach 1151ugowo-produkcyjnych.

W zwiqzku z powszym, w prujekcic planu utrzymano wysokos'é zabudowy na lerenach inwcstycyjnych
wynoszc 12 m.

12. Ls-Igi (mob): fizycznei (w mi cmiku do zarzadzenia uwa 1a nr 1 1 k1 6

Oznaczcnie nieruchonwfici. ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy us1ug0w0-p1‘0dukcyjnej

Ustalenic projcklu planu dla nieruchomos’ci. ktérej dolyczy uwaga: 2LJ/P

1) Treéé uwagi:

Skladajqca uwagfi wnosi o usmlenie w planie zagospodarowania powierzchni zabudowy nieprzckraczajci
40% powierzchni dzialki budowlanej (Obeunie just to 65% co uznajemy za niedopuszczalne). Nalezy ustalié
powierzchnifg zabudowy na podubnym pozinmie jak w przypaclku zabudowy mieszkaniowcj. 7. ktérq sgsiaduje
inweslycja. NaleZy pamiglaé 0 tym, 2.0 xahudowa zlokalizowana tak blisko inweslycji pflwinna hyé spéjna
z, uharakwwm calej dzielnicy. W przcciwnym przypadku nie ma I'c'wwniez uzasadnienia ulrzymywanie przyjegtej
wiclkofici dopusxozalnej zabudnwy w przypadku terenéw mieszkaniowyflh.

Uzasadnienie:

W wyroku 222.11.2012 r. (11 OSK 840/12) NSA wskazal: .,Poza regulacjami ustawodawslwa zwyk1egu,
organy gminy przy stanowieniu lres’ci ail-nu planislyczncgo musza uwzg1¢dniaé réwniez nor-my konslytucyjnc
staluujqce min. zasade; réwnoéci czy proporqjonalnos’ci. (m) Gminy, wprowadzajqc ograniczenia w knrzystaniu
zkflnstytucyjnie chroniUHEgo prawa wlaqnoéci, obowiqzane 521 stosowaé takie firodki prawne, ktére bgdq
najrnniej uciazliwe dla pnszczegélnych podmiotéw oraz pozostanq w racjonalnej proporcji do zamierzonych
celéw. NieunikniOne jest jednak to, 26 przy tworzeniu miejscowego planu zagospodamwania przestrzennego
ujawniajq sic; sprzecznc interesy réZnych podmiotéw, jak ikolizjt: inlercsdw migdzy poszczegélnymi
cz1onkami wspélnoty samorzqdowej a same; wspélnota. Niewalpliwic rozstrzyganie tych konfliktéw w procesie
stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywaienia interesu poszczegélnych w-1as'cicieli nieruchumoéui oraz
interesu publicznego calej wspélnoly sammzqdowej. Zachowanie w13éciwej réwnowagi pomiqdzy warméciami
chronionymi konsrytucyjnie iustawowo wyklucza zak1adanie prymatu interesu ogélnegn nad jcdnostkowym
i odwrotnie”.

W obuwiazujqcym ubeunie planic micjscowym maksymalny procent terenéw zabudowanych zostal ustalony
na poziomie 65%. Wprowadzenie wszego wskainika stanowiluby ograniczenic praw w1a§cicie1i
do mozliwmici dysponowania swojq nieruchomoéciq na Cele inweslycyjnc.

2) Treéé uwagi:

Sk1adajqca uwage; wnosi o ustalenie w planic zagospodarowania powierzchni biologicznic czynncj
wynoszqcej minimalnie 30 % powierzchni dzia1ki budowlanej.

Uzasadnienie:

W Ubowiqzujqcym obeonie planie miqiscowym minimalny procent terenéw biologicznic czynnych zosta1
ustalony na 13021011115: 15%. Wprowadzenie wyiszego wskainika stanowimby nadmierne ograniczenie praw
wlaécicicli do mozlixvofici dysponowania swojq nieruchomoéciq na cele inweslycyjne.

13. Uwagi napby fizvcznei (w za1aczniku do zarzadzenia uwaua nr 1 1 rakt 7)

Oznaczenie nieruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga: ten-bray xabudnwy us1ugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchnmoéci, klérej dotyczy uwaga: 2U/P

Treéé uwagi:

Sk1adajqca uwagg wnosi owprowadzcnic na terenach inwesrycyjnych dopuszczalnych Stonnwanych
koloréw elewacji oraz dachéw. K010T hal powinien korespondnwaé znasypami woké1 (np. kolor ciemnej
zieleni) tak, aby budynki usytuowanc na terenie inwestycyjnym nie wyréZnia1y 51¢ akomponowafy
2. otoczeniam. 2’. low ptaka powinny byé niewyréZniajqce sic; i nieingerujace w charaklcr dzielnicy, z zabudowq
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mioszkaniowq. Podobne rozwiqzania zoslaly wprowadzone no czoéci Ierenow mieszkaniowycl'l. iolci
nie widzimy podstziw, aby nie slosowaé takich rozwiaxafi m1 lerenuch zabudowy inwestycyjnej.

Uzasadnicnic:

W §12 um. I projektu piano ustalono stosowanie dla olcwacji barw o niskich slopniach nasycenia,
zdopuszczeniem dla malych powicrzohni (do 20% powierzchni kazdej clowacji) Stosowania barw o innych
Slopniach nasycenio.

Powsze ustalenia dotyczq kazdego rodzaiu zabudowy na lerenie objotym projektem planu. Dopuszczenie
odstopstwa na 20% elewaoji umozliwia wykonanic ciomniejszych elementow no frogmemach elewacji takich
jak cokoly. gzymsy lub harwy charakterystyczne dla danoj Funny.

I4. Uwagi osobv fizvcznci (w zaiaczniku do zarzadzenia uwaga m- l 1 pkl 8)
Oznaczenie nieruchomos’ci, ktorcj dolyozy uwaga: tereny zabudowy uslugowonprodukcyjnej

Uslalenie projeklu planu dla nieruchomoéci, klorej dotyczy uwaga: ELI/P
Trcs‘é uwagi:
Skladajqca uwago wnosi o zmiane; polegajc na wykrcélcniu zprojeklu planu mozliwoéci prowadzenia

dzialalnos’ci produkcyjncj. Prowadzenie jakiejkolwiek produkcji w bliskiej odlcgm'éci od zabudowafl
mieszkalnych jest niedopuszczalnc. Dodanie powyiszych zapisow jest uzafiadnionc ZC wzglodu na koniecznoéé
ouhrony terenéw zabudowy mieszkaniowej przed negatywnym wplywem terenow przemyslowych. co powinno
slanowié priolylel przy aktualizacji zapisow planu. W SZCZEgolnos'ci zwrocié naleZy uwage; na przeznaczcnio
torenu oznaczonego symbolem 2U/P (uslugi oraz obiokty produkcyjne, skiady imagazyny), znajdujqcego
w bezpoérednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu, poza ustaleniami okres'lonymi
w Rozdziale 2 nie wprowadza praktycznie zadnych ograniczefi w mozliwozici zagospodarowania [ego terenu
w zakresie powstania nowych zakladow uslugowo — produkcyjnych. Oznacza to, Ze przy tak skonstruowanych
zapisach planu na terenie przemysiowym mom: powstaé dowolny obiekt produkcyjny generujacy dowolne:
uciazliwoaioi dla tcrendw sasiednich.

Uzasadnienie:

W obowiqzujqcym od 2006 r. planic micjsoowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekcie planu symbolem
2U/P) jako podstawowe przeznaczenic wskazana zostaia zabudowa izagospodarowmiic zwiazane
2: przemyslcm lekkim, spozywczym, warsztatami ihalami produkcyjnymi a lakfze uslugami produkcyjnymi.
zwanymi potocznie \vytworczoéciq lub rzemiosdem produkcyjnym. W 2009 roku zostaio przyjegte Studium
uwarunkowafi i kierunkow zagosPodarowania przestrzennego miasta Gliwicc utrzyrnqiaco min. taki kierunek
rozwoju tych terenow. Zgndnio zzapisami art. 15 ust l ustawy o planowaniu izagOSpodarowaniu
przeslrzennym, projekt planu miejscowcgo, sporzadzanyjest zgodnie z zapisami Studium.

W zwiazku z powyz‘szym obecnie w projekcie planu konlynuowane jest zapewnienie mozliwoéci realizacji
obowiazujacych funkqii us’iugowo—produkcyjnych zograniczeniami, Zapisy § 5 usl. I pkt. 1 i2 projektu,
zakladajo zakaz lokalizaoji inweslycji zaliczanych do przedsiowzioé mogacych zawszo znaczaco oddzialywaé
na firodowisko oraz zakiadow ozwitpksmnym Iub duZym ryzyku powaZnych awarii, co w istotny sposob
ogranicza katalog potencjalnie uciazliwych dziahalnos'ci, ktore mogq zostaé zlokalizowane wgranicach
wyznaczonych terenow usiugowo-produkcyjnyCI‘I. UWZgltgdnic-nie uwagi spowodowaloby ograniczonic prawa
wJasno'fici na terenach usiugowo-produkcyjnych.

15. Uwagi osoby fizvcznei (w zahczniku do zarzadzenia uwaga or 1 I pkt 9)

Oznaczenie nieruchomoéci, More-j dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo—produkcyjncj

Ustalenie projektu planu dla nicruchomofici. ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

Treéc’: uwagi:

Skmdajqca uwagg wnosi ocaikowite ograniczcnie oddzialywania na larceny mieszkaniowe
oraz wprowadzenie postanowiefi, zgodnie zktorymi ustalenia planu nit: bed; wptywaé na zmniejszenie
wartos'ci nicruchomoéci mieszkaniowych, co mogloby rodzié odpowiedzialnoéé odszkodowawozq po stronie
miasta

Uzasadnienie:
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Dd roko 2006 r..‘ zgodnie zosmleniumi obowiqzdiacego planu noejscowego, w polnocnej czoéci Ierenu
objotego granicami sporzqdzenia plunu jCSI mozliwoéé lokalizacji zabudowy toohniczoo-produkcyjnej, czyli
zabudowy izagospodarowania xwiazanego zprzemyslem lekkim, spoiywoxyn'l, warsztatami ihalami
produkcyjnymi alakZe usInami produkcyjnymL zwanylni poloomie wylwdrczosiciq lub rzomiosicm
produkcyjnym.

Wprowadzonc w projokcie zmiany majq w zamyfile zmniejszenie oddzialywania zobudowy produkcyjnej
na mhudowo sasiodniq poprzoz wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji zaliczanych do przcdsiowzioé
mogqcych zawsze znaczqco oddziaiywaé no érodowisko. Dodatkowoo wpisano obowiozkowy, procentowy
udzial zimoziolonych gatunkow roélin w pasie zicloni izolacyjnej. Wprowadzony zosla! lakZC nakaz realizaoji
waiu ziemnego z uwzglodnieniem prcisow ochrony akustycznej. Wprowadzono xmiany SE} wioc zmianami
korzystnymi w porownaniu do obccnie obowiqzujqcego planu.

.lednoczes'nie z przepisow odrobnych wynika, 2E: eksploalaoja instalacji powodujqca wprowadzanio gazow
lub pylow do powiolwa, cmisjo halasu oraz wylwarzanie pol elcklromagnmycznych nie powinna powodowaé
przekroczenia slandarddwjakos'ci sirodowiska poza terenen'l, do ktorogo prowadzqcy instaiaojlg ma Iylul prawny
(an. 144 uSIawy z dnia 27 kwietnia 200} r. Prawo ochrony érodowiska, Lj. Dz.U. z 2021 r. 1302. 1973 2 pdin.
zm.). Art. 115.3 ww. ustawy ol-o'es'la dopuszozalny poxiom ha‘lasu poza zakladem powslajacy w wyniku jego
dzialalnoéci.

Trudno wioc, w zwiqzku z powyfiszym, wskazywaé przeslanki obniZajace warloéé nioruchomos’oi sqsiednich
ze wzglodu na zapisy projoktu piano.

16. Uwagi osobx fizycznci (‘w 7.3] czniku do zarz dzenia mm a nr 12 k1 2

Oznaczonie nioruohomodci, ktorej dotyczy owaga: teron drogi dojazdowej

Uslaleme projektu planu dla nieruchomos’ci, ktorej dolyCzy uwaga: EKDD

Trcslc’: uwagi:
Sldadajqca uwago wnosi o wykorzystanic wcwnotrznego uldadu komunikacyjnego, w ramach planowanej

inwestycji przy u]. Siennej, na terenach oznaczonych symbolem 2U/P, jako czoéci obwodnicy Bojkowa
(‘zamiast jeidzié przez osiedlowa ulicr; Rolnikdw, pojazdy mogl‘yby byé kierowano wlaénie przez teren strofy
przemyslowej).

W uzasadnieniu wskazano. to takie rozwiqzanie uspokoiloby ruch izapcwniloby wioksze bezpicczefistwo
wcwnalrz dzielnicy. Zamiast budowaé nowy uklad drogowy, miasto powinno wykorzyslaé mozliwos'ci
zwiazam‘: z inweslycjg (na zasadzie tzw. parlnerstwa publiozno-prywatnego). Takie przeznaozonio drogi moZHa
przewidzieé w planie miejscmwm.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczono uklad komunikacyjny stanowiqcy gidwny szkielet dI'dg publiCZnych,
obstugujqcy ten fragment dzielnicy Bojkow drogami: gldwnq (ul. Bojkowska), lokalnq (ul. Rolnikow) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadtoo zapisy planu dopuszczajq realizaojo nicwyznaczonych na rysunko planu drog
wewnolrmych.

Projeklowany prmz, lnwestora wewnotrzny ukmd kom unikacyjny zostal wyznaczony wyfioznio do obslugi
projeklowanych hal inie moZe byé wykmzystany jako czoéé ogdlnodostopnego ukIadu drog publicznych
sluigcego mioszkaficom dzielnicy Bojkdw, gdyz m.in‘ ze wzglqdow bezpieczefistwa na terenach
magazynowych czy przemyslowych nie powinny przebywac’: osoby nieupowaZnione.

l7. Uwagi osobv fizycznei (w zaficzniku do zarzgdzenia uwaga nr 12 pkt 31

Oznaczenie nieruchomoéci, more} dotyczy uwaga: tereny zabudowy usmgowo-produkcyjnej

Ustalenie projeklu planu dla nioruchomos’ci, ktdrej dotyozy uwaga: ELJ/P

’l‘reéo uwagi:

Skiadajdca uwago wnosi o wprowadzenie postanowier’x, kléro wymusza zaprojektowanie drogi wownotrznej
p0 slronio autoslrady A4 ajednoczes’nie wyklucza Iaka mozliwodé od strony zabudowy mieszkaniowej.

W uzaSadnieniu wskazano, 2e na jednym 26 spotkafi inwestor tlumaczyi, 2e nio zlikwiduje dokow
rozladunkowych od strony zabudowy micszkaniowqi, ajednoczeénie bodzie sic; stared szukaé najemcy, klory
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nic hodziu z. nich korzysmé. Skladajqca uwagq mom. to Skoro i lak to Show ma nie byé zagospodarowalm
lo nic ma sens-L1 ulrzymanie uk1adu drogowego wtym miejscu. Droga Kara}: pray Icrmuch miuszkaniowych
stanowi dodatkowy cmilor human, Wnioskuje wioc ojej przeniesienic no drugs; mom; hali.

Uzasadnienie:

W projekc‘ie planu wyznaczone zostaly jedynie drogi publiczne. Takie dzialflnie mo na celu pozostawienic
swobody lokalizacji drog wewnotrznych wlaréoiciclorn d?.ialck. gdyz ich usytuowanie begdzie podyktowane
xjcdncj strony funkc przysz1ej inwestycji a zdrugioj kszlahem. powierachniq iwymiarami dzialki
hudowlanoj. Okroélenic ich dok1adnej lokalizacji mozliwe hodzic dopicro na ctapie: sporzqdzunie projektu
zagospodarowania toronu w oelu uzyskania pozwolenia na budowg.

Ponadto, drogi wewnotrzne nio slanowia drog publicznych 1 Hit: ma mozliwos'ci przejocia ich przez gminc;
w momencie wydzielenia takiego tercnu. Wryrsowanie lakich drog be: znajomoéoi zamierzefi imvestycyjnych
nadmiemie ograniczo prawa wlas'cicieli dzialek do dysponowania nieruchomoécio na cele budowlane.

18. Czcéoiowo uwagi osobv fizvcznei (w za1aczniku do zarzadzcnia uwgga nr 12 k4 opkl 11

Oznaczenie nieruohomoéci, klorej dolyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo—produkcyjncj

Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: BUIP

1) Tres’c’: uwagi:

Sld‘adajiaca uwage; wnosi o odizolowanio torcnow inwestycyjnych od mieszkaniowych poprzez
wprowadzcnic do zapisow planu na terenach oznmczonych symbolom ZU/P obowiqzku budowy nasypu.
usytuowanego na nim okranu akustycznego oraz zimozielonej zielani wysokiej ocharaktcrzc izolacyjnym
i kompozycyjnym. Argumentujc, 21¢ istolnym jest, aby taka izolacja obejmowam teren wzdluz calej docelowcj
inwestyoji i by1a na calej d1ugo§ci WWI-:23 niz najwflszy punk! inwaslycji (hal) zlokalizowanyoh na Ierenach
przen1y51owych iaby usytuowany no nasypic okran akustyczny by! jak ndibardzioj oddalony od zabudowafi
mieszkalnych. Ponadto, nasyp zekranem akustycznym powinicn byé sparamelryzowany w planie
wnastgpujqcy sposéb: 70% wysokos’ci nasyp ziemny, 30% ekran akustyczny Zdanicm sk1adajaoqi uwago
nie na1e2y dopuécié do sytuacji. W 1:16e Hi: niskim nasypie zostanie ustawiony pot¢2ny ekran akustyczny.
Kwestia ta moie zostaé ustalona w planic zagospodarowania przeshzennego.

Uzasadnienic:

Do ustaloncgo W §21 nakazu realizacji walow zienmych, w pasie zieleni, o lacznej wysokoéoi walow wraz
z elementami ochrony akustycznqi nio mniejszej Hi2 maksymalna wysokos'c': realizowanych budynkow, dodany
zostanie warunek wykonania waMw na ca1ej jego d1ugor§ci. W tej czgs'ci uwaga uwzglgdniona.

Odnos’nie uwagi dotyczqcej procentowogo okrefilenia wysokoéoi nasypu oraz ekranu - przy wymaganej,
12 rn wysokoé-ci wa’lu wraz zekranem akustycznym, wnioskowana 70% wysokoéé waiu, to 8,4 m. Skarpa
(0 takicj wysokoéci inachyleniu) musialaby zostaé wzmocniona konstrukcyjnie, co 1110216 powodowaé
niekontrolowany splyw wody oraz ryzyko wywrotow drzew w przypadku anomalii pogodowych. powodujqc
tym samym szkody i zagrotcnic dla helpieczefistwa. Ponadlo, wykonanie samych nasadzefi w nasypie o takioj
geometrii moZe okazaé sit: technicznie niemozliwo,

W tej cze‘eéci uwaga nie uwzglodniona.

19. 11w;gi ogoby figcznej (w za1¢1czniku do zarzgdzenia uwaga nr 12 pkt 4 [2k 21

Oznaczcnie nicruohomoéci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zahudowy uslugowo—produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruohomofici, ktorej dolyczy uwaga: 2U/P
2) Tres’é uwagi:

Skladajqca uwago; wnosi o dodanie do § 21 projektu planu nastopujacych zapisow:

- ograniczenie wszelkioh uciqzliwoéci do granic terenu, do ktorego wlas'cicie1 lub uZytkownik pOSiada prawo
do dysponowania;

- prowadzona dzialalnoéé gospodarcza nie moie powodowaé przekroozefi dopuszczalnych poziomow halasu
w s'rodowisku nicodpmviadoiacyoh terenorn zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dodanie do 143 5 ust. 2 projcktu planu naslqpujacych zapisow:
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- zakazuje sit; wprowadzania nowych funkcji uciqzliwyoh dla otoczenia oraz przoznaczenia terenow dla
funkcji pogarszajqcych jakoéc Srodowisku. w Hosicdztwio terunow mieszkaniowych iprzeslrzeni
pubhcznych;

- zakazuje sir; lokalizaoji obioklow i uraqdzor‘t ktorych uciqiliwoéé wykracza poza granite dziatki do kloroi
jej wtatfioiciclc lub lmylkownicy posiadajq prawo dysponowania oraz takZe tych, klore prxokraczaja normy
i wymagania wynikojacc z przepisow odrobnych;

- nakazujc Sit: ograniozcnic w zakresie emisji zanieczyszczel": do powietrza, w lym hormctyzacjo obiektow
hudowlanycln w ktorych prowadzonajest dzialalnoéé produkcyjna;

- dla zabudowy uslugowej i produkcyjnej, usIala sit: nakaz ograniczenia halaso i wibracji poza granice terenu
do ktorego posiada sio prawo do dy5ponowania;

- zakaz prowadzenia na caiym obszarzo planu dzia-lalnoslci zwiazanej ze zbieraniem, przetwarzaniern lub
skiadowaniem odpadow. - wnaszej occnic uzasadnienie przedstawione wzarzqdzeniu I’M-7162/2022
zdnia 30 grudnia 202211 (Llwaga Spkt. l ppkt.2) niejest wystarczajqce dla odrxuccnia zapisow
wprowadzojqcych zakaz prowadzania dzialalnos’ci striote zwiqzanej ze zbieraniom. przetwarzaniem lub
skladowaniem odpadow. Osobnq kwestiq jest powstawanie odpadow jako ubocznych skutkow
prowadzenia dzialalnos’ci produkcyjnej, aosobnq prowadzenie dzialalnoéci polegajqcej no wqcznie
na zbieraniu i przetwarzaniu odpadow.

W chwili obeonie projekt planu nit-3 zakazuje prowadzcnia takiej dziatalnoéci.

Ponadto dziatalnoéé zwidzana 2c zbicranicm iprzotwarzaniem odpadow, jest zgodnie 2 £53 ust.l pk182,
83i84 rozporzadzcnia Rady Ministrow zdnia 10wrzeénia 20191: w sprawie przedsiowxioé mogqoych
znaozam oddzialywaé na érodowisko. zaliczania do przedsiowzioé mogqcyoh polencjalnie znaczqco
oddzialywaé na érodowisko, a zatem proponowany w projekcie planu zakaz realizaoji inwostycji mogqcych
zawszc maczaco oddzialywaé na s'rodowisko nie ma w tej kwestii zastosowania.

Uzasadnienie:

Powyi'sze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 200] r. Prawo ochrony érodowiska (t.j. Dz.U. z 202] r.
1302. 1973 zpoén. zm.). Art. 115a ustawy okrefila dopuszczalny poziom halasu poza zakiadem powstajacy
w wyniko jego dziaialnoéoi, art. 144 mowi, 2c cksploatacja instalacji powodujqca wprowadzanie gaxow lub
pytow do powietrza, emisjc; hatasu ors wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowaé
przokrOCZCnia Standardow jakoéci érodowiska poza terenem, do ktorego prowadzaoy instalacjo ma tytu‘l
prawny. Potencjalne oddzialywanie akustyczne z terenow uslugowo-produkcyjnyoh w trakcic funkcjonowania
zakladow, ich wplyw oraz sposob ograniczenia ewentualnego oddziatywania, regulowany jest na etapie
uzyskania decyzji o s'rodowiskowyoh uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projoktu planu powsxych ustalofi jest wioc niezgodna z obowizjzujqoyrni
zasadami techniki prawodawozej, Zgodnic §137 Rozporzadzenia z dnia 20 czerwca 2002 r. (Lj. DZ.U. z 2016 r.
[301. 283) w sprawie mad toohniki prawodawozej — W uchwale i zarzqdzeniu nie powtarza sic; przepisdw ustaw
oraz praepisow innych aktow normatywnych.

Wprowadzony w §5 ust. 3 tekstu planu nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny
2 prcisarni odrobnymi a takie zakaz magazynowania odpadow, z wytkient tymozasowogo magazynowania
odpadow wytworzonych w wyniku wtasnej dzialalnos’ci prowadzonej na terenic, do ktorego wytworca posiada
tytul prawny, zapewnia ograniczenie powstawania oraz gospodarowanie odpadami wqcznie do prowadzonej
przez przedsiobiorco dzialalnoéci. .lednoczezénie ze waglodu na zaka-z. rcalizacji przedsiowzioé zawsze znaczqco
oddzialywujqcych nie ma mozliwoéci prowadzonia na catym obszarze planu dziaialnoéoi ztviazancj
Zc zbieraniem, przetwarzanimn lob sktadowaniem odpadéw.

Zgodnie zzapisami ustawy zdnia 14 grudnia 2012 r. oodpadach (tj‘ Dz.U. z 2022 r. pom 699), pod
pojociem magazynowania odpadow, rozumie sit: czasowe przechowywanie odpadow obejmujaoc:

a) wsltppnc magazynowanie odpadow przez ich wytworceg,

b) tymozasowe magazynowanie odpadow przez prowadzqcego zbieranie odpaddw.

c) magazynowanie odpadow przez prowadzqoego przelwarzanie odpadow.
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Jok wynika 2 zapisow pow_\rr'.s;.r.c:j ustawy. dopuszczonc uslaltmiami projektu planu wslopnc nwgazynowanie
odpadow wylworzonych w wyniku wlasnej dzizflalnoéci prowadzitrmoi no lerenio do ktorego wylm’wca posiada
tyml prawny. nit: dopuszcza magazym‘rwz'mia odpadow w celu ich zhicrania badi przetwarzania.

20. Uwaai ofioby fizvcznei (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nl‘ ‘12 wk! 5)
Oznaczenie nicruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: [many zabudowy uslugowo-pmdukcyjnej
Ustulenie projektu planu dla nieruohomoéci, klorej dolyczy uwaga: 2U/P
Trcéé uwagi:

Skladoiqca uwage; wnosi o ustalcnic wysokoéci zabudowy no Iorcnacl‘n inwestycyjnych nie wyizszcj niz 10 m.
(w najwyfmzym punkcie budynku lub jogo elernentu). Wysokos’é nalcfly mlalié biorqc pod uwago niwelacjt;
terenu. tak ab)! obiokly nie byly dominujaoc pod wzglodem vqrsokoéoi w slosunku do zabudowy
mieszkaniowej. Nic dopuszczalna jest moiliwoéci zwiokszenia/ przekraczania lcj \vywkos'ci, gdyz 111026
to nogalywnie wplynqé na oddzimywanie inwestycji na Icreny mieszkaniowe.

Niczalefinie od wskazania wysokofici wmetrach, podkrcélam. 2c chodzi o|1ajwyzszy punkl budynku
lubjego element - dla przykladu. jcséli no buclynku bodzie znajdowal sic; klimalyzator to nie powinicn byé
wyiej niz wskazana w planie wartoéé.

Uzasadnienie:

W wyroku 2 22.11.2012 r. (H OSK 840/12) NSA wskazat “F'oza regulacjami ustawodawstwa zwyklego,
organy gminy przy stanowieniu Ireéci aktu planistycznego muszq uwzglodniaé rowniez normy konstytucyjne
statuujacc min. zasade; rownoéci czy pmporcjonalnoéci. (...) Gminy, wprowadzajqc ograniczenia w korzyslaniu
zkonstytucyjnic ohronionego prawa wlasméoi. obowiqzane sq stosowaé takie érodki prawne, ktére hoda
najmniej uciazliwc dla poszozegolnych podmiotow oraz pozostanq w racjonalnej proporcji do zamierzonych
celéw. Nieuniknione jest jcdnak to. 2e przy tworzeniu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ujawniajz; sic; sprzeczne interQSy ro2x1ych podmiotow, jak i kolizje interesow miodzy poszczegélnymi
czlonkarni WSpoInoty samorzqdowoj a same; w5polnotq. Niewqtpliwic rozstrzyganie tych konfliktow w procasie
stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywaj‘zenia interesu poszczegolnyoh Maficicieli nieruchon‘nos‘oi oral
interesu publicznogo calej w5polnoty smnorzqdowej. Zachowanie wlas'ciwej rownowagi pomigdzy wartos'ciami
chroniouyrni konstytucyjnie i uslaWowo wyklucza zakladanic prymalu interesu ogolnego nad jednostkowym
i odwrotnie“.

Maksymalna wysokoéé zabudowy w proiekcie planie wyznaczona zostrfla na takim samym poziomie,
co w obowigzujaoym planie miejscowym. Wprowadzenie do ustalefi planu nakazu realizacji walow Zion'mych.
o iqcznej wysokorici waiéw wraz z elememami ochrony akuslycznej, na calej jego dlugofici. nie mniejszej niz
maksymalna wysokoéé realimwanych budynkow spowodujc Skuleczne odizolowanie obioktow jakie powstanq
na Iewnach uslugowo—produkoyjnych.

W zwiazku zpowszym, w projokcie planu ulrzymano wysokoéé zabudowy na terenach inwcsl‘ycyjnych
wynoszqca 12 m.

Oznaczenie nicruchomofioi, ktorej dotyczy uwaga: toreny zabudowy u5%ugowo-produkcyjncj
Ust‘aIEnie projektu planu dla nieruchomos’ci, ktorej dotyczy uwaga: ELI/P

I) Trcéé uwagi:
Sk‘ladajoca uwagr; wnosi o ustalenio w planic mgospodarowania powierzchni zabudowy nieprzekraczajaccj

40% powierzohni dziaflci budowlanej (obecnie jest to 65% co uznajemy za niedopuszczalno). Naleiy ustalié
powierzchnie; zabudowy na podobnym poziomie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowctiu 2'. klérq sasiaduje
inwestycja. Naleiy pamiotaé o tym, 2e zabudowa zlokalizowana tak blisko inwestycji powinna byé spojna
2'. charaktorem calej dzielnicy. W przeciwnym przypadku nie ma rownioz uzasadnienia utrzymywanic przyjotej
wiolkosici doPuszczalnej zabudowy w przypadku lerenow mieszkmiowych.

Uzasadnionie:

W wyroku 122.11.2012 r. (I! OSK 840/12) NSA wskazat ,J’oza regulacjami ustawodawslwa zwyklego,
organy gminy przy stancwieniu tres’ci aktu planistyczncgo nmsza uwzglqdniaé rowniez normy konstytucyjne
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staluujace min. zasadq réwnoSci my prnpm'cjonalnos'ci. (...) (jminy. wprnwadzajqc: ograniczcnia w korzystaniu
zkonstyulcyjnie chronimn prawa wlasnoéci. obowiqzanu sq stosowaé Iakie Smdki prawne. ktére bgdz;
najmniej uciqliwe dla puszczegélnych podmioléw may, pmnmanq w l'acjonalnej pmpm'cji do zamierzonyuh
celéw. Nieuniknione jest jcdnak 10, 2e przy tworzeniu micjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo
ujawniajq sic: sprmczne interesy réinych podmiotmm jak i kolizje inlerear‘vw migdzy poszuzegélnymi
czlonkami wspélnnty samorzqdowej a serum wspélnma. Niewqtpliwie rozstrzyganie tych kanl‘likmw w procesie
slanmvienia‘i prawa wymaga kaz'dorazowo wywaicnia imeresu poszuegélnych wlas’cicieli nieruchomoéci oraz
inICrc-Su publicznego calej wspélnoty sanmrzadowej. Zachowanie wlaéciwcj réwnowagi pmni¢dzy wartos'ciami
chronionymi konstytucyjnie i uslawowo wyklucza zakladanie prynmtu interesu ogélnego nad jednostkowym
i odwrotnie".

W obowiqzujqcym ubecnic planie miejscowym maksymalny procent terenéw zabudowanych zostal uslalony
na poziomie 65%. Wprowadzenie wyiszego wskafinika stanowiloby ugraniczenie praw wlaficicieli
do mozliwoéci dyspmmwania swojq nieruchomoécia na cele inwestycyjne,

2) Treéé uwagi:

SkJadajqca uwagq wnosi ouslalenie w planie zagospodarowania powierzchni biologicznic czynnej
wynoszgccj minimalnie 30 % p0wierzchni dzialki budowlanej.

Uzasadnienie:

W obowiqzujqcym obecnic planic miejscowym minimalny procent terenéw biulogicznie czynnych ZUSIH’I
ustalony na poziumie 15%. Wprowadzenie wyismgo wskainika stanowiloby nadmierne ograniczeme praw
wlas’cicieli do mozliwoéci dysponowania swojfi nicruchomoéciq na cele inwestycyjna.

22. Uwaui osohv fizvcznei (w zaiaczniku dm zarzadzenia uwasza nr 12 nkt 7)

Oznaczenie nicruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy usiugowo—produkcyjnej

Uslalenic projektu planu dla nieruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

Treéé uwagi:

Skladajqca uwagg: wnosi owprowadzenie na terenach inwestycyjnych dopuszczalnych stonowanych
koloréw elewacji oraz dachéw. Knlor hal powinien koreslmndowaé znasypami wokél (np. kolor ciemncj
zieleni) tak, aby budynki usytuowane na terenie inwcstycyjnym niewyréznialy sie; akomponowaly
z otoczeniem. Z lutu plaka powinny byé niewyrétniajace sir; i nieingerujqce w charakter dzielnicy, 1r. zabudowq
mieszkaniowa. Podobne rozwiqzania zostaly wprowadzone na cméci tcrenéw mieSzkaninwych, tote:
nie widzimy pudstaw, aby nie stosowaé lakich rozwiqzafi na terenach Zabudowy inwes‘rycyjnej.

Uzasadnicnic:

W §12 ust.1projektu pianu ustalono stosowanie dla elcwacji barw oniskich stopniach nasycenia,
zdopuszczeniem dla malych powicrzchni (do 20% pOWierzchni kaZdej elewacji) slosowania barw o innych
stopniach nasycenia.

Powy252e ustalenia dotyczq kazdego rodzaju zabudowy na terenie objgtym projektem planu. Dopuszczcnie
Ddstqpstwa na 20% elewacji umozliwia wykonanic ciemniejszych elementéw na fragmentach elewacji takich
jak cokoiy. gzymsy lub barwy charakteryslyczne dla danej firmy.

Uwa i 05. b fi czne' w 2.11% czni d zarzadzenia uwa a nr kt 8)

Oxnamenic nieruchomos’ci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nicruchomos’ci, ktérej dotyczy uwaga: ZUIP

Treéé uwagi:

Skladajqca uwagg wnosi ozmianr; polegajc na wykrczéleniu zprojektu planu mozliwos'ci prowadzenia
dzialalnos’ci produkcyjncj. Prowadzenie jakiejkolwick produkcji w bliskiej odlegloéci 0d zabudnwafi
mieszkalnych jest niedopuszczalne. Dodanie powyészych zapiséw jest uzasadnione ze wzglgdu na koniccznos’é
ochrony terunéw zabudowy mieszkaniowej przed negatywnym wplywem lercnéw przemysiowych, co powinno
stanowié priorytel przy aktualizacji zapiséw planu. W szczegélnoéci zwrécié nalez‘ry uwagq na przcznaczenie
terenu oznacmncgo symbolem 2U/P (usJUgi oraz obiekty produkcyjne, sklady imagazyny), znajdujqcego
wbczpnércdnim sqsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Projekl planu, poza uslalaniami okres'lonymi
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w Rmdzialc’. 2 1111:? wprowadza praklycznic Zaclnych ograniczefi w mozliwosioi zagofipodurowaniu lego lerenu
w zakresiu powslania nowych zakladow uslugovm — produkuyjnych. Oznacza 101 ZE przy Iak skcmslrLu‘nvanyr.‘l1
zapisaoh p1anu na lcrenie przemyslowym mom: powstaé dmmlny obiekl produkcyjny gonerujqcy dowolnc
uciqiliwoéoi dla toronow sqsiednich.

Uzasadnienie:

W obowiazujqcym od 2006 r. planio micjscowym, dla Ierenu P2 (oznaczonogo w projokcie planu symbolem
ELJ/P) jako podstawowe przoznaczonio WSkazana zostala zabudowa i zagmpodarowanie zwiazane
221.31‘215111y5‘1fl'11‘1 lekkim, spoiywczym, warsztatami ihalami produkcyjnymi atakie uslugami produkcyjnymi.
zwanymi potocznie wylworczos'ciq 1l rzemioslcm produkcyjnyrn. W2009 roku zosta1o przyjote Studiurn
uwarunkowafi i kiorunkow mgospodarowania przestrzennego miasla Ciliwioe utrzymujqce m.in. taki kierunek
rozwoju tych torenow. Zgodnie z zapisami an. 15 ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przeslrzennym. projekt planu miojsoowogo. Sporzqdzany jest zgodnie z zapisami Smdium.

W zwiazku z powszym obeonie w projekcio planu konlynuowane jest zapewnienio moiliwm'mi roalimcji
ohowiqzujacych Funkcji uslugowo-produkcyjnych zograniczoniami. Zapisy § 5 usL 1 pkt. 1 i2 projoktu.
zakladaja 2:31:32 lokalizaoji inweslycji zaliczanych do przodsiowzioé mogqcych zawsze znaczqco oddzialywaé
11a s'rodowisko oraz Tflkladéw ozwiekszonym lub duiym ryzyku powaznych awarii, (:0 w islotny sposob
ogranicza katalog potenojalnic uciqzliwych dzialalnos’ci, ktdre moga zoslaé zlokalizowane w granicach
Wyznaczonych terenow us1ugowo-produkoyjnyoh. Uwzglqdnienie uwagi spowodowamh)‘ ograniczanie prawa
Magnoéci na lerenaoh uslugowo-produkoyjnych.

24. Uwagi 09.t fizvcznei (w zahczniku do zarzadzenia uwaga nr 12 old 9)

Oznaczenie nieruchornoéci. klorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruohomoéci, ktdrej dotyczy uwaga: Ell/P
Tres’é uwagi:

Sk1adajaca uwagc; wnosi oca1kowite ograniozonio oddzizflywania na tereny mieszkaniowc oraz
wprowadzonie poslanowiefi, zgodnie zktdrymi ustalenia planu nio bt-pdrq \Vp1ywaé na zmniejszenie wartoéoi
nieruchomosici mieszkaniowych, co moghaby rodzié odpowiedzialnoéé odszkodowawcza po stronie miasta.

Uzasadnienie:

Dd roku 2006 r., zgodnie zustaleniami obowiazujaocgo planu miejscowego, wpolnocncj czoéci lcronu
objotego granicami Sporzqdzenia planu jest mozliwoéé lokalizaoji zabudowy teolmiczno—produkcyjnej, czyli
zabudowy izagospodarowania zwiqzanego zprzemysl‘em lekkim, Spozywczym, warsztatami ilmlami
produkcyjnymi atakio L151ugami produkcyjnymi, zwanymi potooznio wytworozos'ciq lub rzemioslem
produkoyjnym.

Wprowadzone w projekcie zmiany majq w zamyfile amniejszenie oddzialywania zabudowy produkoyjnej
na zabudowq sasiedniq poprzez wprowadzenie zakazu lokalizaoji inwaalyoii zaliczanyoh do przedsiowzioé
mogqoych zawszo znaozqco oddzia1ywaé na s'rodowisko. Dodatkowo. wpisano obowiqzkowy, procentowy
udzial zimozielonyoh galunkow roélin w pasie zieleni izolaoyjnej. Wpl'owadzony 2.05131 talkie nakaz realizacji
wa1u ziemnego zuwzgltpdnioniem przepisow ochrony akustycznej. Wprowadzono Simian): sq wie;c zmianami
korzyslnymi w poréwnaniu do ohoonio obowiazujacego planu.

Jednoczeénie z. przepisow odrobnych wynika, Ze eksploalacja instalacji powodujqca wprowadzanio gazow
1L1b py1ow do powielrza, emisjfr- halasu oraz wytwarzanie pol olektromagnelyoznyoh nie powinna powodowaé
przekroozenia standardéw jakoéci Srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacjt; ma tytul prawny
(art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska, Lj1 D211. 2 2021 r. poz. 1973 z poin.
zm.). Art. 115a ww. ustawy okroéla dopuszoxalny poziom ha1asu poza zak1adem powstajaoy wwyniku jego
dzizflalnoéci.

'I'rudno wirgc, w zwiqzku z powyiszym, wskazywaé przos1ank1 obnizajqce wanoéé nieruchomos’ci sasiodnich
ze wzglodu na zapisy projektu planu.

25. Uwa iosob 1'17. 'czne' wzal czniku do zarz dzenia uwa a nr 13 ME

Oznaczenie nieruohomoéci, klorej dolyuzy uwaga: teren drogi dojazdowej

Ustalenie projektu planu dla nicruohomnéoi, ktorej 1:101k)! uwaga: ZKDD
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“I"rcfié uwagi:
Skladaiqca uwagq wnosi o wykorzyslanie wewng‘lrmegn uk-Iadu komunikacyjnego, w ramach pianowancj

inwestycji przy LII. Siennej. na terenach uznaczm‘lyuh symbolcm ZZUI’R jako czg-s'ci obwodnicy Bojknwa
(‘zamiast jez’dzic’: przez osiedlowq ulice; Rolnikéw. pojazdy moglyhy byé kierowane wlaéznie przcx Icrcn slrcfy
przemyslowej).

W uzasadnieniu wskuzanu, 2e Iakic rozwiqzanie uspokoiloby ruch izapcnvnilnby wiqksze bezpieczefistwo
wewnqlrz dzielnicy. Zamiasl budnwaé nowy uklad drogowy, miastu powinno wykorzystaé mozliwoéci
xwiazane x inwcstycja (11a zasadzie 12w. partnerstwa pub]iczno-prywailnego). "l‘akic przeznaczenie drogi 1110mm
przcwidzieé w planie miejscowym

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczono uldad komunikacy‘iny slanowiqcy gléwny szkielet drég publicznych.
obslugujqcy ten fragment dzielnicy Bojkéw dmgami: gléwnq (LIL Bojkowska), lokalnq (ul, Rolnikéw) oraz
drogami dojaZdOWymi. Ponadlo. zapisy planu dopuszczajq realizacjt; niewyznaczonych na rysunku planu drég
wewngtrznych.

Projeklowany przcz Inwesmra wewnqtrmy uklad komunikacyjny zosta! wyznaczony wqcznie do obslugi
projcklowanych hal inie make byé wykorzystany jako czefié ()gélnndmsmpncgo ukladu drég publicznych
SIUZQccgo mieszkaficom dzielnicy Bojkéw, gdyz min. 7.4: \vzglepddw bezpieczefistwa 11a terenach
magazynowych czy przemyslowych nie powinny przebywaé nsnby nicupowazmone.

26. Uwa iosob fizvczne' 'w zai czniku do 23W, dzc ia uwa anr l3 kt 3

Dznaczenie nieruchomos’ci, klérej dotyczy uwaga: Icreny zabudowy usi‘ugowo-pmdukcyjncj

Uslalenie projeklu planu dla nicrucl‘mmoéci, ktércj dotyczy uwaga: ZUJP

Treéé uwagi:

SMadajqca uwagq: wnosi 0 wprowadzenie postanowiefi, ktére wymusza zaprojcktowanie drogi wewnegtrznej
p0 stronie autostrady A4 a jednoczes’nie wykluczq takq moiliwuéé 0d slrony zabudowy mieszkaniowej.

W uzasadnieniu wskazano, 2e na jednym ze spotkafi inwestor tlumaczyl, 26 nie zlikwiduje dokéw
rozladunkowych 0d strony zabudowy mieszkaniowej, ajcclnoczcs'nie bgdzie sic; staral szukaé najcmcy, ktdry
nie bgdzie znich korzystaé. SHadajqca uwagc; uwaaa, 2e skoro itak ta strona ma nie byé zagospndarowana
to nie ma sensu utrzymanie uk’tadu drognwcgn w tym miejscu. Droga zaraz przy lerenach mieszkaniowych
stanowi dudatkowy emiler haiasu. Wnioskuje wig-c ojej przeniesienie na druga strum; hali.

Uzasadnienie:

W projekcie: planu wyznaczmm zostaly jedynie drogi publiczne. Takie dzialanic ma na celu pozostawienie
swohody lokalizacji drég wewngtrznych wias’cicielom dziak‘k, gdyfr. ich usytuowanie bgdzie podyktowane
zjednej strony funkc przysziej inwestycji a zdrugiej ksztaltem, powierzchniq iwymiarami dziami
budowlanej. Okres’lenie ich dokladnej lokalizacji mozliwe bcpdzie dopiero na etapie sporzqdzanie pmjcktu
zagospodarowania terenu w celu uzyskania pozwolenia na budowg‘

Ponadto, drogi wewn¢trzne nil: slanowia drc'bg pulalicznych inie ma mozliwoéci przccia ich przez gluing-
w momencie wydziclcnia takiego tcrenu‘ Wrysowanie takich drég be: znajornofici zamierzefi inwestycyjnych
nadmiernie ogranicxa prawa Marécicieli dzialek do dysponowania nieruchmnoécia na 0616 budowlane.

27. Cwéc'nwn uwa i _ czne' wzal czniku do zarrdzen'a w

Oznaczenie nieruchomosfici. ktérej dotyczy uwaga: tereny tabudowy uflugowo—produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomos’ci, ktérej dolyczy uwaga: ZU/P

1) Treéé uwagi:

Skladajqca uwag; wnosi 0 Udizolowanie lcrenéw inwestycyjnych 0d mieazkaniowych poprzez
wprowadzenie do zapiséw planu na tcrcnach oznaczonych symbolem 2U/P obowiqzku budowy nasypu,
usytuuwanego na nirn ekranu akustyczncgo oraz zimozielonej zieleni Wysokiej ocharakterze izolacyjnym
i kompozycyjnym. Argumentuje, ice islmnym jest, aby taka izolacja obejmowaia lercn wzdwz calej docelowej
inwestycji i byia na calcj diugoéci wsza nii najwszy punk! inwestycji (hal) zlokalizowanych na terenach
przemyslowych iaby usytuowany na nasypie ekran akustyczny by} jak najbardziej oddalony 0d zabudowafi
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111icaxk11lnycl1, Ponadlo. nasyp zekranem akuslycznwn pmviniw byrl‘ sparzunelryzowan)r w planie
w unstopojocy sposob: 70% wysokoéci nasyp ziemny, 30% ckran akuslycmy. Zdaniem skiadajqcej uwagfg.
1111311211132}! dopuécié do syluacji. w klorej 11a Hiskim nasypie zostanie uslawiony pol¢2ny ekran akuslyczny.
Kwestia to 111021: 2051315 ustalona w planic: zagospodarowania przestrzennego.

LJzasadnienie:

Do 11slalonego w {521 nakazu realizacji wallow ziemnyolm w pas-11‘:- zieleni, o lqcznej wysokos'ci wa‘low wraz
7. elcnwnlami ochrony akustycznej 1116: 111niejszej 11i7'. 111ak$y111ainzi wysokoéc’: realizowanych budynkow, dodany
zostanic warunok wykonania wulow no calej jego diugos'ci. W lej moi-oi L1waga uwzglgdniona.

Odnoénie uwagi dolyozaccj prooenlowego okres’lenia wysokoéci 11as..ypu orax, okranu - przy Wymaganej,
12 111 wysokos'ci walu wraz zekranem akLlstycznym, wnioskowana 70% wysokoéé walu, to 8.4 m. Skarpa
(o lakiej wysokoéci inachyleniu) musialaby zoslaé warnocniona konstrukcyjnie, co 1110213 powodowaé
nickonlrolowany splyw wody oraz ryzyko wywrotow drzcw w przypadku anomalii pogodowych. powodujac
tym samym szkody i zagrozeme dla bezpieczefisma Ponadtm wykonanic samych nasadzefi w 11a1sypie o takiej
gemnetrii mote okazaé 3k; technioznie niemozliwe.

W Iej czoéci uwaga 11in: uwzglodniona.
28. Uwa i osob rfi czne” wzal cznikl zarrdzeniauwaranr l3 kt4

Ozoaczenie nieruchomos’ci, ktorej dotyczy uwagaz tawny zabudowy usingowo-produkcyjnej

Ustalcnic projektu planu dla nieruchomos’ci, ktorej dotyczy uwaga: 2LJ/P
2) Tres’é uwagi:

Skiadajqca uwago wnosi o dodanio do § 2] projeklu planu nastegpujqcych zapisow:

- ograniczenie wszelkioh uciqiliwoéci do granic tcrcnu, do ktorEgo wlaéciciel lub uiytkownik posiada prawo
do dysponowania;

- prowadzona dziaialnoéé gospodarcza nie moZe powodowaé przckroczefi dopuszczalnych poziomow halasu
w érodowisku nieodpowiaddiauych lerenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnoj;

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastopujaoyoh zapiséw:

-zaikazuje sic; wprowadzania nowych funkcji uciazliwyoh dla otouzeuia oraz przeznaczenia terenéw
dla funkcji pogarszajacych jakos’c’: érodowiska, wsqsicdztwic torenow mieszkaniowych iprzestrzeni
publicznych:

- zakazuje Sif; lokalizacji ohioktéw i urzadzefi klowch uciqzliwos'é wykracza poza granice dzialki do ktorcj
jej wias’ciciele lub uiytkownicy posiadajs, prawo dysponowania oraz takie tych, ktére przekraczaja normy
i wymagania wynikajqce z przepisow odrobnych;

- nakazuje sit: ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczcfi do powiolrm, w tym hermetyzacjg obiektow
budowlanych, w klorych prowadzona jest dziaialnoéc’: produkcyjna;

— dla zabudowy usiugowoj i produkcyjnej, uslala sir: nakaz ograniczenia haiasu i wibracji poza granioc lerenu
do ktorego posiada sic; prawo do dysponowania:

- zakaz prowadzenia na calym obszarze planu dzialalnoéci zwiamnoj 2e zbieraniem, przetwarzaniom lub
$k1adowaniem odpadow. - wnaszej ocenie uzasadnienie przedstawiono wzarzqdze‘niu PM~7162l2022
zdnia 30 grudnia 2022 r. (uwaga Split. 1 ppkt. 2) niejest wystarczajgce dla odrzucenia zapisow
wprowadzajacyoh zakaz prowadzania dziahalnoéci stricter zwiqzanej ze zhicranicm. przetwarzaniem lob
ski‘adowaniem odpadow. Osobnq kweslia jest powstawanie odpadow jako ubocznych Skutkow
prowadzenia dzialalnoéci produkcyjnoj. aosobna prowadzenie dzia1alno§ci polegajqcej 11a wylacznie
na zbieraniu i przetwarzaniu odpadow1

W chWili obecnie projekt planu nie zakazuje prowadzenia takiej dzialalnoéci.

Ponadto dzia’talnoéé zwiqzana ze zbieraniem iprzetwarzanimn odpadow, jest zgodnic z {33 1.151.] 1311182,
33184 rozporzadzonia Rady Ministrow zdnia 10wrze§nia 2019 r. wsprawie przedsiowziqé mogaoych
znaczqco oddziaflywaé na drodowisko, zaliczania do przedsiowzioé mogqcych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na s'rodowisko. azatcm proponowany w projokcie planu zakaz realizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczqco oddziaiywaé 11a s'rodowisko nic 1113 w tej kwcstii zaslosowania.
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LJxasadnicnio:

Powyisze zapiay rogulujc ustawa z dnia 27 kwielnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (1.]. D2.U. z 2021 r.
poz. 1973 zpoin. 2111.). Art. 115a ustawy okreéla dopuszC-zalny poziom halasu poza zakladem powsqcy
w wyniku jego dzialalnos’ci, an. 144 mowi, 2e: eksploataoja inslalacji powodujqca wprowadzanie gazow lob
pylow do powietrza, emisjo ha1asu oraz wylwarzanio pol elektromagnetyoznyoh nie powinna powodowaé
przekroczenia standardow jakoéci firodowiska poza lorenem. do ktorego prowadzaoy 11151313q ma tylul
prawny. Polenojalne oddzia1ywanie akuslyoznc moronow uslugowo—produkcyjnyoh w lrakcio funkcjcmowania
zalx‘1adow. 11:11 wplyw oraz Sposob ograniozenia ewentualnego oddzia1ywania. rogulowany jest na clapie
uzyskania docyzji o firodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzcnia do projektu planu powszyc-h uslalcfi jcsl wioc niozgodna z obowiqzujqcymi
zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie §137 Rozporzadzenia “z. dnia 20 ozorwoa 2002 r. (Lj. Dz.U. z 2016 r.
poz. 283) w sprawie zasad techniki prawodawczej - W uohwalo 1 zarzqdzeniu nie poMarza 51¢ przepisow ustaw
oraz przepisow innyc‘h aktow norma1ywnyoh.

Wprowudzony w §5 ust. 3 tokstu planu nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w Sposob zgodny
z przepisami odrobnymi a lac: zakax magazynowania odpadow, z wytkiem tymozosowogo magazynowania
odpadow wylworzonyoh w wyniku w1asncj dzialalnos’ci prowadzonej na lerenio. do klorcgo wytworoa posiada
1'y1u1 prawny, zapcwnia ograniozenie powstawania oraz gospodarowanic odpadami wymcznie do prowadzonej
przez przedsiobiorco dzialalnos’ci. Jednoczeénie 2e wzglodu na zakaz. roalizacji przedsiowzioé zawsze znaczqco
oddzialywujqcych nie ma mozliwos'ci prowadzenia no oa1ym obszarze planu dzia1alnos’ci zwiqzanoj
ze zbieraniem, przetwarzzmiem lub skladowaniem odpadow.

Zgodnie zzapisami uslawy zdnia 14 grudnia 2012 r. oodpadach (tj. Dz.U. z 202?. 1'. pm. 699). pod
pojooiem magazynowania odpadow, rozumio sit; ozasowe przechowywanie odpadow obejmujaco:

a) wstopno magazynowanie odpadow przez. ich wytwol'co,

b) Iymozasowo magazynowanio odpadow przez prowadzacego zbieranie odpaddw,

c) magazynowanic odpadow przez prowadzqcego przetwarzanie odpadow,

Jak wynika z zapisow powszej ustawy, dopuszozono ustaloniami projektu planu wstopne magazynowanie
odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dzia’talnoéci prowadzoncj na terenie, do ktorego wylworca posiada
tytul prawny, nie dopuszoza magazynowania odpadow w colu ich zbierania qi przetwarzania.

29. Uwa‘d osob fiz czno' w 2.211 ozniku do 2131?. dzonia LIWEl anr 13 kt 5

Oznaozenie nieruohomoéoi, ktoroj dotyczy uwaga: tereny zabudowy us1ugowo-produkoyjncj

LJstalonie projoklu planu dla nicruohomoéci, ktorej dotyozy uwaga: 2U/P

Treéé uwagi:

Skladajqca uwago wnosi o ustalenie wysokos'ci zabudowy na teronach inwostycyjnych nie wyiszej niz 10 m.
(w najwy252ym punkcie budynku lub jego elemenlu). Wysokoéé nalozy ustalié biorqo pod uwago niwe1acjo
toronu, tak aby obiekty nie by1y dominujqoo pod wzglodom wysokoéci w stosunku do zabudowy
111ieszkaniowoj. Nie dopuszozalna jesl mozliwoéoi zwiokszenia/ przekraczania lej wysokos'oi. gdyf’. mote
to negalyWHie WP’fynqé na oddzia1ywanie inwostycji na tereny mieszkaniowe.

Niezaleznie od wskazania wysokoéci wmctrach. podkreélam, Ze chodzi onajwyiszy punkt budynku
lubjego element — dla przykladu. jos'li na budynku bodzie znajdowafl 51¢ klimalyzator to 1111: powinien byc':
wyioj n12 wskazana w planic wartos'é.

Uzasadnienio:

W wyroku 222.11.20121'. (11 OSK 840/12) NSA wskazalz .,Poza regulacjami ustawodawstwa zwyk1ego,
organy gminy przy stanowieniu tres’oi aktu planistyoxnogo muszg uwzglodniaé rowniei normy konslytuoyjne
statuujqoe min. zasade; rownos'ci ozy proporcjonalnosioi. (...) Gminy, wprowadzajqc ograniczonia w korxystaniu
zkonstytucyjnie chronionego prawa w1asnoéoi. obowiqzane sq stosowac’: takie s'rodki prawne, ktore bode;
najmniej uciailiwe dla poszozogolnyoh podmiotow oraz pozostanq wraojonalnej proporoji do zamiorzonych
celow Nieuniknione jes1 jodnak 10. 2e pray tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ujawniaja 51¢ sprzcczne intercsy romych podmiotow, jak i kolizjc intercsow miodzy poszczegolnymi
cz1onkami wspolnoty samorzqdowej a same; wspolnotq. Niewqtpliwio rozstrzyganio tych konfliktow w procesie
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slanowienia prawa wymdgfl kazdoramxw wywaienia interesu poszczogolnych w1a$cicieli nieruchomofici oraz
inleresu publicznego calej wsymlnoly smm'xrqowej. Zachowanie wlaéciwc‘i I‘ownowagi pomitgdzy warloL-iciami
chronionymi konsty‘lucyjnie i Llstawowo \vyklucza 2::1k1adanie prymalu interosu ogdlncgo nacl jcdm‘sslkowym
i odwromie".

Maksymalnd wysokoéié zabudowy w projekcie planic \xlyzriaczcinai zostala na takim samym poziomie,
(:0 w obowiqzujqcym planie miejscowym. Wprowadzenie do ustalcfi planu nakazu realizacji waldw ziemnych,
o lqcznej wysokosici walow Wraz z elomemami ochrony akustyczncj. na c:11e_ijego (Hugoéci, nie mniejszej nii
maksymalna wysokos’é realizowanyoh budynkow spowoduje skutecznc odizolowanic obicklow jakic pow51ana
na lerenach usiugowmprodukcyjnych.

W xwiuzku z powszym. w projekoie planu utr2._ymano wysokos’é zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynoszaca 12 m.

30. Uwa iosob fiz cznc' w 2a}: ozniku do zarzadzenia uwa a nr 13 Rt 6

Oznaczenie nieruchomoéci, kldrcj dotyczy uwaga: tereny zabudowy us]ugtmo-produkoyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci, kldroi dolyczy uwaga: 2U/P
1) 'I'reéé uwagi:

Skladajaca uwagc; wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania powierzchni zabudowy nieprzekraczajqcej
40% powicrzchni dzialki budowlanej (obeanie jest to 65% co uznajcmy za niedopuszczalne). Nalezy ustalié
powierzchnifg zabudowy na podobnym poziOmie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej, z kldra sqsiaduje
inwestycja. NaleZy pamigtaé o tym, 2c zabudowa zlokalizowana tak blisko inwestycji powinna byé Sprfijna
:2: charaklerem calej dzielnicy. W przeciwnym przypadku nio ma rdwniez uzasadnienia utrzymywanie przyjotcj
wielkoéci dopuszozalnej zabudowy w przypadku terendw micszkaniowych.

Uzasadnienic:

W wyroku 222112012 r. (11 OSK 840/12) NSA wskazal: ,,Poza rcgulaqiami uslawodawstwa zwykiego,
organy gminy przy stanowieniu treéci aktu planislyoznego muszq uwzglepdniaé réwniez nor-my konstytucyjne
statuujaoe min. zasadg rdwnos’ci czy proporcjonalnoéci. (...) Gminy, wprowadzajqc ograniczenia w korzystsmiu
zkonstytucyjnic Chronionego prawa w1asno§ci_. obowiqzane 5a stosowaé takie érodki prawne, ktdre bodq
najmniej uciqzliwe dla poszczegdlnych podmiotdw oraz pozostanq w racjonalnej proporoji do zamierzonych
celdw. Nieuniknione jest jednak to. 213 przy tworzeniu miejsoowego planu zagospodarowania przomrzennego
ujawniajq sit; sprzeczne interesy rdZnych podmioldw, jak i kolizje interesdw miodzy poszczcgdlnymi
czlumkami wspdlnoty samorzqdowej a sauna} wspdlnmq. Niewalpliwie rozstrzyganie tych konfliktdw w procesie
stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywaztenia interesu poszozegolnych w1a5‘cicieli nieruchomos’ci oraz
interesu publiczncgo calej wspolnoly samorzqdowej. Zachowanie wlaéciwoi rOWnowagi pomicgdzy waflos'ciami
chronionymi konstytucyjnic i uslawowo wyklucza zakladanie prymatu intercsu ogolncgo nad jednoslkowym
i odwrotnie".

W obowiqzujqcym obecnie planie miejscowym maksymalny procenl lerendw zabudowanych zosted ustalony
na poziomie 65%. Wprowadzenie wszego wskainika stanowfloby ograniczenie praw wlas'cicieli
do mozliwofici dysponowania swojq nieruchomos’ciq na cele inwestycyjno.
2) Treéé uwagi:

Skladajqca uwage; wnosi oustalonie wplanie zagospodarowania powierzchni biologicznic Czynnej
wynoszqcej minimalnie 30 % powierzclmi dzialki budowlanej.

Urasadnienie:

W ohowiazujacym Obecnie planie miejscowym minimalny procam lorenow biologicznie czynnych zostal
ustalony na poziomic 15%. Wprowadzonio \vyiszego wskainika stanowilohy nadmierne ograniczenie praw
wlas’cioieli do mozliwos'ci dysponowania swoja nieruchomoécia na cele inwestycyjne.

3 ]. Uwagi osobv figcznai (w 731§czniku do zarzgdzonia uwaga nr 13 pkt 71

Oznaczenie nieruchomos’ci, ktdrej dotyczy uwaga: tercny zabud0wy uslugowo-produkcyjnej

Uslalcnie projektu planu dla nieruchomos’ci, ktdrej dotyczy uwaga: 2LJ/P
Trcéé uwagi:

Id: 89C6|BAS-C‘CBD-MKKPBBES-144F3695DAB1. Projukl Sum-1:133



L

Skladajqca uwagq wnosi owprowadzenie na tercnach inwestycyjnych dopuszczalnych slunnwanych
kolm'cfiw clcwacji 0m: dachmv Kolor hal pawinicn km‘espondowaé znasypami wukifil (Hp. knlor ciemnej
zieleni) 13k. ahy budynki usytuowane na IQI'CI‘IiE inwestycyjnym nie wyréinialy Sil',‘ akm‘nponowaiy
z otoczeniem. Z lulu ptaka powinny byé nicwyréiniajqce sit; i nieingerujqce w charakler dziclnicy. z zabudowq
mieszkaniowq. Podobne rozwiazania zestaly wprowadzone nu uzqéci Icrenr’yw mieszkaniowych, loleiz
nie widzimy podslaw, aby nic slosowaé takich rozwiqzafi na lercnach zabudowy inwesrycyjnej.

Uzasadnienie:

W §l2 ust. l projczklu planu ustalono stosowanie dla clcwacji barw oniskich slopniach nasyccnia.
zdopuszczm‘limfi dla malych powierzchni (do 20% pnwicrzchni kazdej elewacji) stosowania harw 0 innych
stopniach nasycenia.

P0wy252e ustalenia dotyczq kazdego mdxaju mbudowy na terenie objgtym prujcktcm planu. Dopuszczenie
odstfgpstwa na 20% elewacji unmiliwia wykonanie ciemniejszych elemenléw na fragmentach elewacji takich
jak cokoly, gzymsy lub barn/y charaktcrystyczne dla danej finny.

32. Uwaui 030b fizycznci (w 23%aczniku do zarzadzenia uwaga nr 13 pk! B)

Oznaczenie nieruulwmofici, ktfirej dotyczy uwaga: tereny zabudnwy uslugowo-produkcyjnej

USlaII-lnie projektu planu dla nieruchomoéci, ktérej ciutyczy uwaga: 2U/P

Treséé uwagi:

Sk-ladajaca uwagf; wnosi o zmianr; polegajaca na wykres'leniu zprojektu planu nmiliwoéci prowadzenia
dzialalnoéci produkcyjnej. Prowadzenic jakiejkolwiek produkcji w bliskiej ndlcgloéci 0d zabudowal‘l
mieszkalnych jest niedopuszczalnc. Dadanie powyzszych zapiséw jcsl uxasadnione ze wzglqedu na koniecznuéé
ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowaj przed negatywnym wp’rywcn‘l terenéw przemyslowych, co powinno
stanowié priorylel pray aktualizacji zapiséw planu. W szczcgfiltméci zwrécic': naleZy uwagq na przeznaczenie
terenu Uznaczonego symbolcm ZUIP (uslugi oraz obiekty produkcyjne, sklady imagazyny), znajdujaccgo
W hczpoérednim sasicdzhvie zabudowy mieszkaniowcj. Projekt planu, poza ustaleniami okrcélonymi
w Rozdzialc 2 hit: wprowadza praktycznie Zadnych ograniczefi w mozliwos'ci zaguspodamwania Iago terenu
w zakresie powstania nowych zakladéw uslugnwo — produkcyjnych. Oznacza to, at: pray tak skonstruowanych
zapisach planu na terenie przemysiowym mote powstaé dowolny obiekt produkcyjny generujqcy dowolne
uciqzliwos'ci dla terenéw sqsiednich.

Uzasadnienie:

W obowiqzujqcym 0d 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonegn w projekcie planu symbolcm
ZUKP) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostala zabudowa izagospodarowanie zwiqzane
z: przcmscm lekkiam spotywczym, warsztatami ihalami produkcyjnymi atakZe ushgami produkcyjnymi,
zwanymi pomcznie wytwérczos'ciq lub rzemioslmh produkcyjnym. W2009 roku mstam przntc Studium
uwarunkowafi ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasla Gliwice ulrzymujace min. taki kierunek
rozwoju tych terenéw. Zgodnie z. zapisami art. 15 ust ] ustawy 0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu miejscowego, sporzqdzany jest zgodnic z zapisarni Studium.

W zwiqzku z p0wy25zym obecnic w projekcie planu kontynuowane jest zapewnienie mozliwoéci realixacji
obmfiazujqoych funkcji usiugowo—produkcyjnych zograniczcniami. Zapisy § 5 ust. 1 pkt. ] i2 projcktu,
zakladaja zakaz Inkalizacji inwestycji zaliczanych do przcdsiwvzitgé mogqcych zawsze znacmcu oddzialywaé
na érodowiskn oraz zakladéw ozwigkszonym Iub dufzym ryzyku powaZnych awarii. co w islotny sposéb
ogranicza katalog potencjalnie uciqiliwych dziamlnoéci: ktére mogq zostaé zlokalizowanc w granicach
wyznaczonych terenéw usiugowowprodukcyjnych. Uwzglqdnienie uwagi Spowodowaloby ograniczenie prawa
wiasnos’ci na terenach USIugowo-produkcyjnych.

Oznaczenie nieruchumoéci, klérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy usJugowo—produkcyjnej

Ustalenie prujeklu planu dla nieruchomos’ci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

‘l‘reéé uwagi:

Skladajaca uwage; wnosi ocalkowile Ograniczenie oddzialywania na tereny mieszkaniowe
nraz wprowadzenie postanowiefi, zgodnie zklérymi ustalenia planu nie bgdq WP’tywaé ma zmniejszenie
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wartoéci nieruchomoéci micszkaniowych. to nmgioby rodzié odpowiedzifllnoéé oclszkodowawcze; po slronic
miasta.

Uzasadnienie:

0d roku 2006 r., zgodnie zuslaleniami obowiqzujqcego planu miojscowcgo. w polnoonej czofioi Ierenu
objotogo granicami Sporzadmnia planu jest mozliwoéé lokalizacji zabudowy toohI‘liozno-produkcyjno], czyli
zabudowy izagospodarowania zwiazanogo zprzemyslem lekkim. spoa’wcqm, warsztatami ihalami
produkcyjnymi atakZe Lislugami produkoyjnymi. zwanymi potocznie wwworczoéciq 1l I'zemioslom
produkcyjnym.

mwadmne w projekcie zmiany majq w zamysllo zmniejszenie oddzialywania zabudowy produkoyjnej
na zabuda sasiudnia poprzeZ wprowadzenie zakazu lokalizaqii inwcmycji zaliczanych do przcdsiqwzioé
mogqcych zawsze znaczqco oddzialywaé na érodowisko. Dodatkowo. wpisano ohowiqzkowy, procenlowy
udzial zimozielonych gatunkow roilin w pasie zieleni izolacyjnej. Wprowadzony zostal takie nakaz realimcji
\valu ziemnego z uwzglqdnieniem przepismv ochrony akustycznej. Wprowadzone zmiany so wig-c zmianami
korzystnymi w porownaniu do obecnie obowiqzujqccgo planu.

Jednoczeénie z przepisow odrobnych wynika, ZC eksploataoia inslalaoii powodujzacu wprowadmnie gazow
lub pylow d0 powietrza. emisjo haiasu oraz wytwarzanie pol eloklromagnctycznych nic powinna powodowaé
przekroczenia standardow jakoéci firodowiska poza terenem. do ktorego prowadzqcy instalacjo ma tytul prawny
(an. 144 ustawy z dnia 27 kwiemia 200] r. Prawo ouhrony Srodowiska. t.j. Dz.U. 22021 r. poz. 1973 2 [367111.
zm.). Art. 115a ww. ustawy okreéla dopuszczalny poziom halasu poza zakiadem powstajqoy w wyniku jego
dziaialnoéci.

"I‘rudno wioc, w xwiqzku z powyzszym. wskazywaé przeslanki obnimjacc wartoéé nicruchmnoéci safiiodnich
zo wzglodu na zapisy projeklu planu.

34. Uwa iosob fiz czn oh W: J (mi 1.1 lozarrdzenia uwa anr 14 kt 2

Oznaczenie nieruchomos’ci, ktorej dotyczy uwaga: torcn drogi dojazdowej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomos’ci, ktorej dotyczy uwaga: EKDD

Trcéé uwagi:

Skladajqca uwago wnosi o wykorzystanie wownolrznego ukladu komunikaoyjnego. w ramach planowanej
inwestycji przy ul. Siennej, na terenach oznaczonych symbolem 2U/P. jako czos’oi obwodnicy Bojkowa
(zamiasl jeidzié przez osiedlowq ulice, Rolnikow, pojazdy mogiyby hyé kicrowane w’iaénio przez toren slrefy
przemySMWej).

W uzasadnieniu wskazano. 2c takie rozwiqzanie uspokoiloby ruch izapewniloby wioksze bezpioczofislwo
wewnqtrz dzielnicy. Zamimt budowaé n0wy uMad drogowy, miasto powinno wykorzystaé mozliwoéci
zwiqzane z inwestycja, (na zasadzie tzw. partnerstwa publiczno-prywatnego). Takie przeznaczenie drogi moZna
przewidzieé w planie miejscowym.

Uzasadnienie:
W projckcie planu wyznaczono uHad komunikacyjny stanowiqoy glowny szkielet drog publicznyoh.

obs-lugujqcy ten fragment dzielnicy Bojkow drogami: gjownq (ul. Bojkowska), lokalnq (ul. Rolnikow) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu dopuszczaia realizacjo niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnotrznych.

Projektowany przez lnwestora wewnotrzny uklad komunikacyjny zostal wyznaczony wqcznic do obshlgi
projeklowanych hal inie mom: byé wykorzystany jako czos’é ogolnodostopnego ukladu drog publicznyoh
slufitacogo micszkaficom dziclnicy BojkOW, gdyz m.in. ze wzglodow bezpieczefistwa no terenach
magazynowych czy przot‘nysiowych nie powinny przobywaé osoby nieupowaiznione.

35. Uwagi osob figcznych ('w zalaczniku do zarzgdzenia uwaga nr 14 Ekl 31

Oznaczenie nieruchomos’ci, ktorej dotyczy uwaga: Iereny zahudowy usiugowo-produkuyjncj

Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: Ell/P

Treéé uwagi:

Id: 89C618A8-CCBO-4000-B3E5-l4-‘IF8695DABl. Prujukl Slrona 35



Skladajqca uwagq wnofii o wprowadzenie poslanowiefi, ktore wymuszq zuprojektowanie drogi wownotrznej
po stronio autoslrady A4 a jednoczes’nie \vykluczq take; mozliwoéé od strony zz‘abudowy micszkoniowej.

W uzasadnieniu wskazanol. 25: na jednym ze spolkafi inwestor HLnnz-lczyl, 21o nic zlikwiduje dokow
rozladunkowych od strony zabudowy lilieszkaniowoj. ajcdnoczcénio hodzio sio Slaral szukaé najemcy, ktory
nie bodzie znioh korzystaé. SkJadajaoa uwago uwa‘z.a.. ZC skoro itak ta strona ma nie byé zagospodartm'ana
lo nie ma sonsu ulrzymanie uldadu drogowcgo wtym miejSCLL Droga zaraz przy terenach miesxkaniowycl-I
Hanowi dodalkowy emiter halasu. Wnioskujo wioc ojej przeniesienie na drugq strone; hali.

Uzasadnionie:

W projokcio planu wyznaczone zosmly jedynie drogi publiozne. Takie dziaianie ma no oolu pozoslawienie
swobody lokalizacji drog wownotrznych wlas'cicielom dzialek. gdyz ioh usyluowanio bodzio podyktowane
zjednej strony funkcja} przysflej inwestyoji a zdrugicj ksztahem. powiorzchniq iwymiarami dzialki
budowlanej. Okres’lenie ich doldadnej Iokalizaoji mozliwc bodzic dopioro na otapie sporzqdzanie projektu
zagospodarowania terenu w oelu uzyskania pozwolenia ‘na budowo.

Ponadto‘ drogi wewngtrzne nio slanowia drég publicznych i nie ma mozliwoéci przejocia ich prmz gmim;
w momenuie wydzielenia lakiogo toronu. Wrysowanie takioh drog bez znajomos'ci zamierzefi inwestycyjnyoh
nadmicrnie ogranicza prawa Maécicioli dzia‘lek do dysponowania nieruchomoéciq na oele budowlanc.

36. C2 .siciowo uwa 1i or: 'b flzvozn ch w zalaczniku do zarr dzenia uwaua nr 14 old 4 ppkl 1‘)

Oznaczenie nieruchomos’oi, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy usiugowo-produkoyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruohomofioi, kloroj dolyozy uwaga: EUI’P

1) Tres’é uwagi:

Skladajqca uwago wnosi 0 odizolowanio terenow inwestyoyjnyoh od mieszkaniowyoh poprzez
wprowadzenie do rapisow planu na tcrenach oznaczonych symbolem ZUIP obowiqzku budowy 11.35m
usyluowanogo na nim ekranu akustycznego oraz zimozielonej zieleni wysokiej ocharakterze izolacyjnym
i kompozycyjnym. Argumentuje, 2e istotnym jest, aby taka izolacja obejmowaia teren wzdhl‘z, 03c docelowej
inwestyoji i by‘la na caloj dlugoéci wsza niz najwszy punk: inwestycji (ha!) zlokalizowanych na terenaoh
przemyskowych iaby usytuowany na nasypie ekran akustyczoy by} jak naibardzioj oddalony od zabudowafi
111ieszkalnyoh. Ponadto, nasyp zekranem akustyoznym powinicn byé sparametryzowany w planie
w nastopujqcy sposob: 70 % wysokoéoi nasyp ziemny, 30% ekran akustyozny‘ Zdaniem skladajqcej uwage
nie nalety dopus’oié do sytuaoji, w ktorej na niskim nasypie zostanie Listawiony pot¢2ny ekran akustyozny.
Kweslia ta moie zostaé uslalona w planio zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:

Do ustalonego w §21 nakazu realizaoji walow ziemnych, w pasie zieleni, o Iacznej Wysokoéci walow wraz
z elementami oohrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokoéé realimwanyoh budynkow, dodany
zostanie warunek wykonania wakow na cadej jego diugoéci. W Ioj czoéci uwaga uwzglodniona.

Odnos’nie uwagi dotyczqcej procentowego okroélonia wysokoéoi nasypu oraz ekranu - przy wymaganej,
12 n1 wysokoéci walu wraz z ekranom akustycznym, wnioskowana 70% wysokoéc’: walu, to 8,4 m. Skarpa
(o takiej wysokosici inaohyleniu) musialaby zostaé wzmocniona konstrukoyjnie, co moie pOWodowaé
niekonlrolowany Spiyw wody oral ryzyko wywrotow drzew w przypadku anomalii pogodowych, powodujac
tym samym szkody i zagromnie dla bezpieczcfistwa. Ponadto, wykonanie samych nasadzefi w nasypie o takioj
goomctrii mote okazaé Sic} toohnicznie niemoiliwe.

W tej czoéci uwaga nie uwzglodniona.

37. Uwagi osob fizvoznvch {w zalaczniku do zarzadmnia uwaga nr 14 pkt 4;)k 2)

Oznaczenie nieruchomoéci, ktorej dotyCzy uwaga: torony zabudowy uslugowovprodukcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci. kloroj dotyczy uwaga: 2U/P

2) Treéo uwagi:

Skmdajqca uwago wnosi o dodanic do § 21 projektu planu nastopujqcych zapisow:

- ograniczcnie wszelkich tlciazliwoéci do granic terenu, do ktorego wlaécioiel lub uiytkOWnik posiada prawo
do dysponowania;
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- prowadxonu dzizdalnoéé gospodarcza nie moZe powodowad przckroczcfl dopusxczalnych poziomow haiasu
w :érodowisku nicodpowiadajacych lerenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinncj:

dodanie do § 5 mil. 2 projeklu planu nzisier‘pujacyoh zapisow:

‘ zakazuje siq: wprowadzania nowych funkcji uoiqzliwyoh dla oloczenia oraz przeznaczenia terenow dla
funkcji pogarszajqcych jakos’é s'rodowiska, wsasiedztwie terenow mieszkaniowych iprzestrzeni
publicznych;

~ 2.3kazuje Sit; Iokalizocji obieklow i urzqdzefi ktorych Llciqzliwoéé wykraoza poza granicc dzialki do kldrej
jej wlaécioiclo luh uiyikownioy posiadajq prawo dysponowania oraz takze tych, ktore przckraczaja normy
i wymagania wynikajace z przcnisow odre-‘pbnych;

— nakazuje sic; ogmniczenie w zakresic cmifiji zanioczyszczefi do powietrza, w tym hermetyzac: obiektéw
budowlanych, w ktdrych prowadzonajest dzia¥alno§zé produkcyjna:

- dla zabudowy uslugowoj i produkcyjnej. ustala sic; nakaz ograniczenia halasu i wibracji p023 granice lerenu
do ktorego posiada 5h; prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na caiym obszarxc planu dziahlnos’ci zwiqzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
skladowaniem odpadow‘ - wnaszcj oocnie uzasadnienie przedstawione wzarzqdzeniu PM-7162/2022
zdnia 30 grudnia 202212 (:uwaga Spkt.lppkl,2) niejest wyslarczajqce dla odrzucenia zapisow
wprowadzajqcych zakaz prowadzania dzialalnos'ci slriotc zwigzancj 2c zbicraniom. przctwarzaniem Iub
skladowaniem odpadow. Osobnq kwestiq jest powstawanie odpaddw jako ubocznych Skulkow
prowadzenia dziaJalnos‘ci produkcyjnej, aosobnq prowadzenie dzialalnoéci polegajqcej na wylaoznic
na zbieraniu i przetwarzaniu odpaddw.

W chwili obecnie projekt planu nie zakazuje prowadzenia lakiej dxiamlnoéci,
Ponadto dziaialnoéé zwiqzana ze zbieraniem iprzetwarzaniem odpadow, jest zgodnic 7. §3 USU pk182,

83i34 rozporzqdzenia Rady Ministrdw zdnia lOwrzeénia 201912 wsprawie przedsinigé mogacych
znaczaco oddzialywaé na érodowisko, zaliozania do przedsinigé mogqcych potencjalnie znaczgoo
oddziaiywaé na s'rodowisko, azatcm proponowany w projekcie planu zakaz realizacji inwestycji mogqcych
zawsze znaczqco oddziafywaé na drodowisko nie ma w tcj kwcslii zastosowania.

Uzasadnienie:

Powyfiszc zapisy rcgulujc ustawa z dnia 27 kwietnia 200] r. Prawo ochrony s'rodowiska (Lj. D21]. 2 2021 r.
poz. l973 zpoz'n. 2111.). Art, 115a uslawy okreéla doPuszczalny poziOm haiasu poza zakladem powstajqcy
w wyniku jego dzialalnos’ci, art. 144 mdwi, 2.13 cksploatacja inslalaoji powodujqoa wprowadzanie gazdw lub
pyidw do powietrza, emisje; halasu oraz wytwarzanic pol cleklromagnctycxnych nio powinna powodowaé
przekroczenia standardow jakoéci érodowiska poza tarenem, do ktérego prowadzacy instalacje‘; ma tytul
prawny. I’olencjalno oddzialywanie akustyczne z terendw usiugowo—produkcyjnych w trakcie funkcjonowania
zakladow, ich wplyw oraz sposob ograniczenia ewentualnego oddziafywania, regulowany jest na etapie
uzyskania decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyfizych ustalcfi jest wioc niezgodna 2. obowiqzujqcymi
zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie §137 Rozporzadzenia z dnia 20 ozcrwca 2002 r. (Lj. Dzl}. z 2016 r.
poz. 283) w sprawie zasad techniki prawodawczej - W uchwale i zarzqdzeniu nie powIarza sin; przepisdw uslaw
orax prcisow innych aktow nonnatywnych.

Wprowadzony w §5 ust. 3 tckstu planu naka‘): prowadzenia gosPUdarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami odrdbnymi :1 mm: zakaz magazynowania odpadéw. 2 wyjatkiorn lymczasowogo magazynowania
odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dziaialnos’ci prowadzonej na tercnie. do ktdrego wytworoa posiada
tylul praWHy, zapewnia ograniczenie powstawania oraz gospodarowzmie odpadami wqcznie do prowadmncj
przez pmedsiqbiorce dziaialnoéci. Jednoczes’nie ze wzglgdu na zakaz realizacji przedsinigé zawsze maozaoo
oddzialywujawoh hie ma moiliwoéci prowadzenia na cabrm obszarze planu dzialalnos’ci zwiazanej
ze zbieraniem, przetwarzaniem lub skladowaniom odpadow.

Zgodnie zzapisauni ustawy zdnia 14 grudnia 2012 r. oodpadach (Ij. ball 2, 2022 r, poz. 699), pod
pojegciem magazynowania odpadéw, rozumie sic; czasowe przechowywanie odpadow obejmujqcc:

a) wstopne magazynowanie odpadow przez ich wytwdrcg
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h) tyl‘nczamwe magazynowanie odpadéw przez prowadzqcego zbien‘mie odpadéw.

c) nmgazynowanie ndpaddw przez prowadzqcego przelwarzanie (nipadéw,

Jak wynika z zapiséw powszej ustawy, dupuszuzune usialeniami prqicklu planu wslgpne magazynowanie
odpaddw wytworzonych w wyniku wiasnej dxialalnnéci pmwadzonej na tercnie, d0 ktérego wytwrbrca pusiada
{y'lul prawny, nie dopuszcza magazynowania odpadéw w celu ich zbierania qz’ przetwarzania.

33. LJwa i oséb fiz can ch w xa-i czniku do zarzgdzenia uwaga nr 14 pkt 5)

Oznaezenie nieruchunméci, ktdrcj dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowmprodukcyjncj

Usialanie projeklu planu dla nieruchomos’ci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

Treéé uwagi:

Skladajaca uwagt; wnosi 0 ustalenie wysokoéci zabudowy na lercnach inwestycyjnych nie wszej mi: 10 m.
(w najwszym punkcie budynku lub jego elementu). Wysnknéé nacy ustalié biorac pod uwagg niwelacje;
terenu, tak aby obiekty nie byiy dominujqcc pod wzglrpdcm misokoéci w stosunku do zabuduwy
mieszkanimvej. Nie dopuszczalna jest mnfliwoéci zwigkszeniaf przekraczania tej wysokoéci, gdyi 111026:
to negalywnie wplynaé na oddxialywanic inwestycji na tereny mieszkaniowe.

Niczalefcnie 0d wskazania wysokoéci w meu‘ach, podkres’lam, 2e chodzi onajwyzszy punkl budynku lub
jego clcmenl ,. dla przykladu, jcéli na budynku bFr-clzie znajdowal sit: klimatyzator to Hit: powinien byé wyZej
niz wskazana w planic wartoéé‘

Uzasadnienie:

W wyroku 223.”.20121'. (ll OSK 340/12) NSA wskazal: “P023 regulacjami ustawodawstwa zwykhgn,
organy gminy przy stanowieniu (refici aktu planistycznego muszq uwzglcgdniaé réwniez normy konstymcyjnc
slaluujace m.in. zasadq réwnoéci (my proporcjonalnoéci. (.__) Gminy, wprowadzajqc ograniczenia w korzystaniu
zkonstylucyjnie chronioncgo prawa wlasnos'ci, obowiqzane sq stosowaé takie érodki prawne, ktére b¢dq
najmnicj uciazliwe dla poszczcgélnych podmiotéw oraz pozostanq w racjonalnej proporcji do zamierzonych
ccléw Nicuniknione jest jednak to, 23 przy tworzeniu miejscowego planu zagospodatowania przestrzennego
ujawniajq sit: sprzeczne interesy réZnych podmioléw, jak i kolizje intereséw migdzy poszczegélnymi
czlonkami wspélnoty samorzqdowej a sama wspélnula. Niewqtpliwie mzstrzyganic tych konfliktéw w prouesic
stanowienia prawa wymaga kaZdOI'aZOWO wywaicnia intercsu poszczegélnych wlas'cicieli nieruchomoéci oraz
interesu publicznego calej waipélnoty sanmrzadowej. Zachowanie wlaéciwej réwnowagi pomiedzy warloéciami
chronionymi konstylucyjnie i uslawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogélnego nad jednostkowym
i odwrotnie“.

Maksymalna wysokos'é zabudowy w projekcie planie wyznaczona zostala na lakim samym poziomie,
on w obowiazujacym planie miejscowym. Wprowadzenie do ustalefi planu nakazu realizacji waléw ziemnych,
o lqcznej wysokoéci waléw wraz z elementami ochrony akustycznqi, na caiaj jego dlugos'ci, nie mniejszej niz
maksymalna wysokos'é realizowanych budynkéw spowodujc Skutecznc odizolowanie obiektéw jakie powstana
na terenach uslugowo—produkcyjnych.

W zwiqzku zpowszym. w projckcic planu utrzymano wysokoéé zabudowy na terenach inwcstycyjnych
wynoszc 12 m.

Wa Ti 05613 Hz ' c w Ital czniku do zarztdzenia uwa Ia nr 14 kt 6

Oznacxenie nieruchnmoéci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy usiugowo-pmdukcyjnej

Ustalenic projektu planu dla nieruchonwéci, ktérej dotyczy uwaga: ZU/P

l) Tres'é uwagi:
Skladajqca uwag: wnosi o ustalenie w planie zagOS-podarowania powicrzchni zahudowy nieprzekraczajacuj

40% powierzchni dzialki budowlanej (obecnie jest to 65% co uznajemy za niadopuszczalne). NaleZy ustalié
powierzchnie; zabudowy na podobnym poziomie jak w przypadku zahudowy mieszkaniowej, z kléra sasiaduje
inweslycja. Naleiy pamietaé 0 Iym. 2c zabudowa zlokalizowana tak blisko inwestycji powinna byé spéjna
z charakterem calej dzielnicy. W przcciwnym przypadku nie ma réwniez uzasadnienia utrzymywanir: przntej
wiclkm’sci dupuszczalnej zabudowy w przypadku terenéw mieszkaniowych.

Uzasadnienie:
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W wyroku z 22.] 1.2012 r. (H DISK 840/12) NSA wskazal: ._Poza I'egulacjami usmwodawslwa mvykkgo.
organy gminy przy stanowicniu Ircfici aklu planislycznego muszq uwzglodniac‘ rowniez normy konslytuoyjnc
slatuujqce m.in. zasado rownoéci czy proporcjonalnoéoi. (...) Gminy. wprowadzajqc ograniczenia w korzyslaniu
zkonslylucyjnie chronionego prawa wlasnoéci. olmwiqzanc 57.1 slosowac’: lakie firodki prawne, ktore bodq
nqimnicj uciqzliwo (“a poszozegolnych podmiotow oraz pozoslana w raojonalnoi proporoji do zamierzonych
celow. Nieuniknionc jest jodnak lo. 23 przy tworzeniu miejscowego piano zagospodarowania przoslrzennego
ujawniajq sio sprzocznc interESy rozlwch podmiotow. jak i kolizjc intcreséw miodzy poszcmgolnymi
ozlonkami wspolnoty sanmrzqdowoi :3 53111.31 wspolnotq. Niewqtpliwie rozstrzyganie tych konfliktow w proccsie
stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywaZenia interesu poszczegolnyoh wlaécicieli nieruchomoéci oraz
il‘tl‘eresu publicznego calej wspolnoty samorzqdowoi. Zachowanie whéoiwej rownowagi pomigdzy wartoéciami
chronionymi konslylucyjnie i ustawowo wyklucza zakladanic prymalu intorosu ogollwgo nad jednoatkowym
i odwromie”.

W obowiqzujqcym obccnic planic miojacowym maksymalny procent terenow zabudowanyoh zostal uslalony
na poziomie 65%. Wprowadzonic wymzego wskainika stanowiloby ograniczenie praw wlaécicioii
do mozliwoéci dysponowania swojq nicruchomoficiq na cell: inwestyoyjne.

2) 'l“re§é uwagi:

Skiadajaca uwago Wnosi oustalenie wplanie zagospodarowania powierzohni biologicznio ozynnej
mnoszacej minimalnio 30 % powierzchni dzialki budowlanej.

Uzasadnienie:

W obowiqzujqcym obecnie planie mioiscowym minimalny prooenl lerenow biologicznie czynnych zostal
ustalony na poziomio 15%. Wprowadzenie \vyzszcgo wskainika stanowiioby nadmiome ograniczenie praw
wlaéoicioli do moZliwoh’mi dysponowania swojq nieruchomos’ciq na colo inwcstycyjno.

Uwa i osob fiz ozn w 3211' czniku do zarztdzenia uwa a nr 14 kt 7

Oznaczenie nieruchot‘noéci, ktoroj dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci, kloroj dolyozy uwaga: 2U/P

'l‘rezéé uwagi:
Skladajaca uwago wnosi owprowadzenie na terenach inwestycyjnych dopuszczalnych slonowanyoh

kolorow elewacji oraz dachow. Kolor hal powinien korespondowaé znasypami wokél (np‘ kolor ciemncj
zieleni) tak, aby budynki usytuowane na toronio inweslycyjnym nie wyroZnialy Si; akomponowaly
z otoczeniem. Z lolu ptaka powinny byé niewyrézniaiaoc Sic; i nioingerujace w charakler dzielnioy, z zabudowq
mieszkaniowa. Podobne rozwiqzania zostal‘y wprowadzone na czoéci teronow mioszkanimvych, tote:
nic widzimy podstaw. aby nie slatsowaé takich rozwiqzafi na terenach zabudowy inwestycyjnej.

Uzasadnienie:

W §l2 ust. I projektu planu ustalono slooowanie dla elowacji barw oniskioh stopniach nasycenia,
zdopuszozeniem dla malych powierzchni (do 20% powicrzchni kakdoj olcwacji) Stosowania barw o innych
stopniach nasycenia.

PowyZSZC ustalenia dotyozq kaidego rodzaju zabudowy na terenie oqtym projektem planu. Dopusxozenie
odstopstwa na 20% clowaoii urnoisliwia wykonanie ciemniejszych elementéw na fragmentach elewaoji lakich
jak cokoly, gzymsy lub barwy charakterystyczne dla danej firmy.

41. Uwa-ri osob fi cznvch w 231 czniku 0 MM dzenia uwa a nr 14 kl 8

Oznaozenie nieruchomos’ci, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo—produkcyjncj

Uslalcnio projeklu planu dla nieruchomos’ci, ktorej dotyczy uwaga: 2UfP

Treéé uwagi:

Skladajqca uwagr; wnosi ozmianq. pologajqoq na wykreéleniu zprojektu planu mozliwos'oi prowadzenia
dzialalnoéci produkcyjnej. Prowadzenio jakioikolwiek produkcji w bliskioj odlcgioéci 0d zabudowafi
mieszkalnyoh jest niedopuszczalne. Dodanie powylszych zapisow jest uzasadniono zo wzglodu na koniecznos'é
oohrony lerenow zabudowy mieszkaniowej przed negatywnym wplywcm terenow przemyslowych. co powinno
Slanowié priorylm pray aktualizacji zapisow planu. W szczegolnoéci zwrocié naleiy uwago na przoznaczenie
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lerenu oznaczonego symbolem 2U/P (uslugi oraz obiokly produkoyjnc. sklady imagazyny), znajdujqcego
w bezpos’rednim sosiedztwie zabudowy miuszkaniowoi, Projekl planu. poza ustaleniami okrefilc‘mymi
w Rozdziole 2 nie wprowadza praktycznic zadnych ograniczcd w mozliwoéci zagospodarowaniu logo tercnu
w zakresie powstania nowych zakladdw uslugowo — produkcyjnych. Oznacza to. Zn: przy tuk skonstruowanych
xzapisach planu ma lorenio przemys‘lowym moZe powstaé dowolny obiekt produkoy‘iny gencrujqcy dowolne
uciazliwoéoi dla terendw Easiednich.

Ummdnicnic:

W obowiqzujqcym od 2006 1‘. planie 111iejsoowym, dla lerenu P2 (oznaozonogo w projekcie planu symbolem
2U/P) jako podstawowe pl'zeznaczenie wskazana zostala mbudowa i zagospodarowanie zwiazane
z: przemyslem lekkim, spoiywczym. warsxlalami ihalami produkcyjnymi atakZe uslugami produkoyjnymi,
zwanymi potocznie wytworozoficia lob rzcmiosicm produkcyjnym. W2009 roku zostal‘o przy‘iole Studium
Llwarunkowafi i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice utrzymujqoe min. taki kierunck
rozwoiu tych lorcnow. Zgodnic zzapisami art. 15 ust l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
pmcstrzonnym, projckl piano miejscowego, sporzodzany jest zgodnie z zapisami Studium.

W zwiazku 7. powszym obecnie w projekcie planu kontynuowane jest zapownienie mozliwos'ci realizacji
ohowiqzujqcych fonkcji oslugowo-produkoyjnyoh zograniozeniami. Zapisy § 5 List. 1 pkt. 1 i2 projeklu,
zaldadajq zakaz lokalizacji inweslyoji zaliozanyoh do przcdsiowzioé mogacych zawsze znaczqco oddziabrwaé
na s'rodowisko oraz zakladow ozwiokszonym lob dutym ryzyku powaZnych awarii, co w islotny sposob
ogranicza katalog mncjalnie uciailiwych dzialalnos’ci: ktére mogq zostac’: zlokalizowanc w granicach
\‘vyznaczonyoh torcnow 05%Ugowo—produkcyjnych. Uwzglegdnienie Llwagi spowodowzdoby ograniczenie prawa
w-Iasnoéci na torenach us-lugowo-produkcyjnych.

42. lg' gi gmdl‘flpzn 'ch w zalaczniku do zarz: dzenia uwa a nr 14 kt 9

Oznaczenic nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: tartan)r zabudowy uslugowowprodukcyjnej

Ustalanie projektu planu dla nieruchomoéoi, ktorej dotyczy uwaga: ZLJ/P

Tres’é uwagi:

Skladajqoo uwago wnosi ooalkowitc ograniczanie oddzia1ywania na tereny mioszkaniowc
oraz wprowadzenie poslanowicfi, zgodnie zktorymi ustalenia planu nie bgdq wplywaé na zmniejszenie
warloéoi nieruohomoéoi micszkaniowch, co mogloby rodzié odpowiedzialnoéé odszkodowawczq po stl'onie
miasla.

Uzasadnienic:

0d roku 2006 r., zgodnie zustaleniami obowiqzujqgo planu miejsoowcgo. w polnocnej czos'ci terenu
objotego granicami sporzodzenia planu jest mozliwoaié Iokalizacji zabudowy teclmiczno-produkoyjnej. ozyli
zabudowy izagospodarowania zwiazanogo zprxcmyslem lekkim, spoiywczym, warsztatami ihalami
produkcyjnymi a lakZe usiugami produkoyjnymi, zwanymi potocznie wytworczoéoiq lub rzomioslcm
produkoyjnyrn.

Wprowadzonc w projokcic zmiany majq w zamysile zmniejszenie oddziaiywania zabudowy prodokcyjnej
11a mbudowo 5a.:icdnia poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji inwes‘ryoji mliczanych do przedsiqwziqé
mogacych zawsze znaczaco oddziafywaé na Srodowisko. Dodalkowo, Wpisano obowigzkowy, procentowy
udzia‘l zimozielonych gatunkow ros'lin w pasie zieleni izolaoyjnuj. Wprowadzony zostal takZe nakaz realizaoji
walu ziemnego z uwzglodnieniem przeoisow ochrony akustyozcnoi. Wprowadzone zmiany sq wioc zmianami
korzystnymi w porownaniu do obeonio obowiazu‘iacogo planu‘

Jednoczeénie z przepisow odrobnych wynika, 2e cksploatacja instalacji powodujqca wprowadi'tanie gazow
lub py¥dw do powiotrza, emisjo halasu Dl‘ELZ wytwarzanie pol elektromagnetycznyoh nie. powinna powodowaé
przekroozenia standardow jakofici érodowiska poza terenem, do ktorego prowadzqcy instalaojo ma rytu‘l prawny
(art. 144 ustawy It dnia 2'7 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s'rodowiska, t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 2 1367111.
2111.). Art. 1153 ww. ostawy okreéla dopuszczalny poziorn haiasu poza zakladom powstajacy w wyniku jego
dzialalnozici.

Trudno wide, w zwiqzku z powszym, wskazywaé przoflanki obniZajacc wartoéc': nieruchomoéci Easiednioh
2e wzglodu na zapisy projektu planu.

43. Uwagi osobv fizvoznei (w zamozniku do zarzadzcnia uwaga nr 15)
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Oznaczenie nim-uclwmmb‘ci. klérej dotyczy uwaga: dzialka nr 225. Obl'fiib Bojkéw Wschéd
Uslalenie projeklu plan“ dla nieruchomos’ci. ktérej dmyczy uwagfl: QZNU
'l'res’c’: uwagi:

Skladu‘jqca uwage; wnosi ozmnicjszenie obszaru oznaczonego jako tercny xicluni urzqdzonej — QZNU
iposzerzcnie Obszaru zabudowy IDMN/LJ waakrwie przeclmiotowej dzialki [l wpmwadmnie zapiséw
umozlhviajqcli zabudmw; mieszkaniowzjjeclnomdzinm; na danym lerenie.

W uzasadnieniu wskazano. i2 teren zieleni wokél pmoku nicjcsl réwnomiernie wyznaczony na calcj
dlugos'ci ipo obu stmnach. braak jest takie uzaleZnicnia jcgo zasiqgu 0d ukszlahowania terenu na danym
ObL-izarze, ktc’sry okreélaiby dlaczego 0d strony przedmiotowej dzialki Icrcn agraniczenia zabudowy jest Iak
duzv.

Uzasadnienie:

W wyloZonym projckcie planu wyznaczone zoslaly [err-my zabudnwy mieszkaniowo—uslugowcj 0ni$ki¢j
intensywnos’ci zabudowy QMN/U oraz tereny zieleni nieurzadznncj QZN U. zgndnie z kierunkami przeznaczcnia
lerenu wyznaczonymi w ohowizjzujqcy Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospuciarcwwania pmestrzennegn
miasta Gliwice. Wprowadzenic w projekcie planu, zabudowy mieszkaninwej, na Ierenach zieleni wskazanych
w Studium jest sprzeczne zjego ustaleniami. Staci ze wzglgdu na ustawowy warunck zgodnuéci planu
micjscowcgo 53¢ Studium, nie ma mozliwos'ci ustalenia na calym lerenie przedmiotowej dzialki przcznaczenia
pod zabudow¢ micszkaniowq jednorodzinnq. Na pozostalcj czcéci dziaiki dz. nr 225, obrgb Bojkéw Wschéd
mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

44. Uwagi osoby figcznei {w 21:1eczniku do zargdzenia uwaga nr 16 pkt 21

Oznaczcnie nieruchomoéci, ktérej dolyczy uwaga: lereny zabudowy uslugowo-produkcyjncj
Ustalenie projekm planu dla nieruchonméci, ktércj dmycxy uwaga: 2U/P
Treéé uwagi:

Skl‘adajqca uwagg wnosi 0 wProwadzenie postanowiefi, ktére wymuszq zaprojeklowanie drogi wewneflrznej
pm stronie autostrady Adj ajednoczeénie wyklucza lake; mozliwos'é 0d strony zahudowy micszkanimvej.

W uzasadnieniu wskazano, 2e na jcdnym 2c spmkafi inweslor Humaczyi‘, 2e nie zlikwiduje dokéw
rozladunkowych 0d strony zabudowy mieszkaniowej, ajednoczcénic qzie sir; stara! szukaé najemcy. kléry
nie bgdzie z nich korzystaé. Skiadajqca uwage; uwaZa, 23 skoro itak ta strona ma nie byé zagospodarowana
lo nie ma sensu utrzymanie ukhadu drugowego w tym miejscu. Droga zaraz przy tcrcnach mieszkaniowych
stanowi dodatkowy emiter halasu. Wniuskujt: wigc ojej przeniesienie na drugq strong hali.

Uzasadnienie:

W projekcic planu wyznaczone zostaly jedynie drogi publicznc. Takie dzialanie ma na celu pozoslawienic
swohody lokalizacji drég wmmfirznych wlas’cicielom dzialek. gdyz ich usyumwanie bgdzie podyktowanc
zjednej strony funkc przyszhrj inweslycji azdrugiej ksztaltem, powicrzchnia iwymiarami dzialki
budowlanej. Okres’lenie ich dokladnqi lokalizacji mozliwe bgdzie dopiero na etapie sporzadzanie projektu
Zflgospodarowania terenu w celu uzyskania pnzwolcnia na budcq.

Ponadto, drogi wewnqtrzne nie stanowiq drég publicznych i nic ma nmzliWOSCi przejgcia ich przcz gmim;
w momencie wydzielenia takiego terenu. Wrysowanie takich drég bcz znajornoéci zamierzefi inwcstycyjnych
nadmiernie ogranicza prawa wiaécicieli dziaiek do dysponowania nioaruclmmmnsiciar na cele budowlane.

45. ns’ciowo uwag kt 3 pgkt l 1

Oznacxenie nieruchomosici, ktércj dolyczy uwaga: tawny zabudowy ushlgowo—produkcyjnej

ios h fiz cane' w zaj'czniku do zarz dzenia uwa a nr 16

Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci. ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

TrasZc': uwagi:

Skladajqca uwagq, wnosi oodizolowanie lerenéw inwesrycyjnych 0d mieszkanmwych poprzez
wprowadzenie do zapiséw planu na lerenach oznaczonych symbolem 2U/P obnwiarzku hudowy nasypu,
usytuowanego na nim ekranu akustycago uraz zimozielonej zielni wysokiej ocharaktcrzc izolacyjnym
i kompuzycyjnym. Argumentuje. 2E“ istmnym jest. aby laka izolacja obejmowala teren wzdluz cajej docelowej
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inwuslycji i byJa no coloj dlugoéci wsza niz': nojwyZSZ)’ punkl inwestycji (11a!) zlokalizowanych no terenach
primnyslmvych iaby usyulowany no nasypie ekron akustyczny by! jok najbardzioj oddalony od zabudowafi
micszkalnych. Ponadlo.‘ nasyp z ekranem akuslyoznym powinion byé sparametryzowany w planio
w naslopujzgcy sposob: 70% wysokos'ci nasyp ziomny. 30% okran akustyczny. Zdaniem skJHdajacej uwugq
nie naleZy dopuécié do sytuacji. w lilorej no niskim nasypic zostanie ustawiony potozny okran akufityczny.
Kwestia to 111023 zostaé uslalona w planio zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:

Odnoénie uwagi dotyomooj prooonlowogo okreélenia wysokos'ci nasypu oraz ekranu — przy wymaganej,
12 m wyhzokofeci wahl wraz. zckranem akustycznym, wnioskowana 70% wy5(.3ko:§é walu. to 3,4 m. Skarpa
(o Iakioj wysokofioi i nachyleniu) musialaby zostaé wzmoonionu konstrukcyjnie, co moZe powodowaé
nickomrolowany splyw wody oraz ryzyko wywroiow drzew w przypadku anomalii pogodowych, powodujqc-
rym samym szkody i zagroZenie dla bezpieczefislwa, Ponadto. wykonanie samych nasadzefi w nasypie o Iakicj
geometrii moie okazaé sic; technioznie niomofliwo.

W tej czos’ci uwaga nie uwzglodniona,

“m46. Uwa 1i osob fiz czne' w o2 i 'ldo zarzadzenia uwaoa nr 16 old 3 Dokt 2)

Oznaczenie nieruohomoréci, ktorcj dotyczy uwaga: tereny zabudowy us]ugowo-produkcyjnej

Uslalenic projokru planu dla nieruchomos’ci, ktorej dotyczy uwaga: 2U/F‘

Treéé uwagi:

Skladajqca uwago wnosi o dodanie do §21 projeklu piano naslopojqcych zapisdw:

— ograniczenie wszelkich uciqzliwofici do granic Ioronu, do ktorogo w!a§ciciel lub uzytkownik posiada prawn
do dysponowania;

u prowadzona dzieflainos'é gospodarcza nic mote powodowaé przekroczefi dopuszozalnyoh poziomow halasu
w s'rodowisku nieodpowiadqiacych toronom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dodanie do § 5 L151. 2 projoktu planu nastqpujqcych zapisow:

- zakazujc siq wProwadzania nowych funkcji uciqzliwych dla otoczema oraz przcznaczenia terenow dla funkcji
pogarszajacych jakoéé érodowiska, w sqsiedztwie lerenow mioszkaniowych i przestrzeni publicznych;

— zakazuje sic; lokalizacji obiektow iurzqdzefi kloryoh uoiazliwoéé wykracza poza granice dziaiki do klorej
jej wlas’ciciele lub uzytkownicy posiadajo prawo dysponowania oraz takZe tych, ktore prxekraozaja normy
i wymagania wynikajqoe z przepisow odrobnych;

- nakazuje sic; Ograniczenie wzakresie cmisji zanieczyszczefi do powietrza, w tym hermetyzac: obiektow
budowlanych, w ktoryoh prowadzonajost dzialalnos’é produkcyjna;

- dla zabudowy us’mgowoj i produkcyjnej, ustala 3i; nakaz ograniczenia haJaSu i wibracji poza granice terenu
do ktorcgo posiada sic; prawo do dysponowania;

-zakaz prowadzenia na caiym obszarze planu dziahlnoéoi zwiaZanc-j ze zbieraniem, przetwarzaniem
lub skladowaniem odpadow « w naszej ooenie uzasadnionic przodstawione w zarzqdzeniu PM-7162/2022
zdnia 30 grudnia 2022 r. (uwaga 5pk1.1ppk1. 2) niejest wystarczajqce dla odrzuoenia zapisow
wprowadzajqcych zakaz prowadzania dzialalnoéci stricte zwiqzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
skladowaniem odpadow. Ombna kwoslia jest powstawanie odpadow jako ubocznyoh skutkow prowadzenia
dziaialnoéci produkoyjnoj, aosobno prowadzenie dzialalnos’ci polegajacej no wykgcznie no zbieraniu
i przelwarzaniu odpaddw.

W Chwili oboonio projekt planu nie zakazuje prowadzenia takiej dziflalnoéci.

Ponadto dzialalnos’é zwiqzana ze zbieraniem iprzetwarzaniem odpadow, jost zgodnie z §3 ust.1 pk182,
83i84 rozporzqdzenia Rady Ministrow zdnia 10 Wrzoénia 201911 wsprawie przedsiowzioé mogaoyoh
znaczqco oddzialywao na drodowisko, mliozania do przedsiowzioé mogqcych polonojalnic znaczaco
oddzimywaé na s'rodowisko, a zatom proponowany w projekcie planu zakaz realizaoji inwestycji mogacych
zawsze znaczqco oddzia§ywaé na firodowisko nic ma w tej kwestii zastosowania.

Uzasadnienie:
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Powyzszc zapisy reguluje LISlaWEl 2. dnia 27 kwiotnia 2001 r. Prawo oohrony s'rodowisko (Lj. sU. 2202] r.
poz‘ 1973 mm. 2,111,). Art. 1153 usmwy okreéla dopuszczalny poziom homo poza zakiadem powstajqcy
w wyniku jego dzialalnofici, art. 144mowi, Zo oksploatacja instalaoji powodujqca wprowadzanie gazow
lub pylow do powietrza. cmisjc; halasu oraz wytwarzanie pol elektronmgnclycznyoh nie powinna powodowaé
przokroczenia standardow jakoéoi :irodowiska poza lerenem, do ktorogo prowadzooy instalaqi‘? ma lylul
prawny. Potencjalne oddzialywanie akuslyczno 7. lorenéw usiugowo—produkcyjnych w trakcio funkcjonowania
zok-Iadow, iL‘l'l wpiyw oraz sposob ograniczonia owenlualnogo oddzialywania. rogulowany jest na etapio
uzyskania dooyzji o érodowiskowych uwarunkowanioch.

Propozycjo wprowadzonia do projektu plonu powszych Lislalofi jost wide niezgodna zobowiqzqiqcymi
zasadomi techniki prawodawczej. Zgodnie §137 Rozporzqdzenio z dnia 20 czorwca 2002 r, (Lj. Dz.U. z 2016 r.
pm. 283) w sprowie zasad toohniki prawodawczej - W uchwale i zarzqdzoniu nie powtarza sic; prcisow ustaw
oraz przepisow innyoh aktow normatywnych.

Wprowadzony w §5 ust. 3 tekstu planu nakaz prowadzonia gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przopisami odr¢bnymi a 1ak2e zakaz nmgazynowania odpodow. ?. \x‘yjalkiEm lymczasowego magazynowania
odpadow wytworzonyoh w wyniku Masnej dzialalnos'ci prowadzonej na Iorcnio. do klorego wytworca posiada
tylul prawny, zapewnia ograniczEnio powslawania oraz gospodarowanie odpadami wymcznie do prowadmnej
przez przedsiobiorco dzialalnoéci. Jodnoczcénio ze wzglodu na zakaz realizacji przedsiowzioé Pawszo znaozaoo
oddziflywujqoych nie ma mozliwoéci prowadzonia na caiym obszarze planu dzialalnos’ci zwiqzanej
zo zbioraniom. przetwarzaniem lub skladowaniom odpadow.

Zgodnie zzapisami uslawy zdnia 14 grudnia 2012 r. oodpadach (tj. DELL]. 7. 2022 r. p02. 699), pod
pojociem magozynowania odpadow, rozumie sit; czasowe przechowywanie odpadow ohojmujaco:

a) wstopne magazynowanie odpadéw prize}: ich wylworco,

b) tymczasowe magazynowanio odpadow przoz prowadzaocgo zbieranie odpaddw,
o) magazynowanie odpadow przez prowadzqcego przetwarzanie odpadéw.

Jak wynika z zapiséw pOWszej ustawy, dopuszczone ustaleniauni projektu planu W$l¢pne magazynowanie
odpaddw wytworzonych w wyniku Masnej dziefialnoéci prowadzonej na terenie, do ktorego wytworca pDSiada
IyILH prawny, nie dopuszoza magazynowania odpadow w cclu ich zbierania qi przetwarzania.

47. Uwagi osoby fizyoznei (w zalgczniku do zarzgdzonia uwaga nr 16 1214141

Oznaczonic nieruchomoéoi. ktorej dolyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo—produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci, ktorej dotyozy uwaga: 2U/P

Tres’c’: uwagi:

SMadajqca uwage; wnosi o ustalonie wysokoéci zahudowy na lercnach inwEslycyjnych nie wszej nit 10 m.
(w naiwyzszym punkcie budynku 1l jego elementu). Wysokoéé naloiy uslalié bionic pod uwago niwelacjo
terenu1 tak ahy obiokty nie byiy dominujqce pod wzglodem wysokozici w stosunku do zabudowy
mieszkaniowoj‘ Niodopuszczalna jest mozliwoéci zwiokszonia/przekraczania tej wysokoéci. gdyz mote
to negatywnie wplynqé no oddziMywanic inwcslyoji na lereny mieszkaniowe.

NiczaleZnie od wskazania wysokos'ci w motrach, podkroélam, 21c chodzi o najwyiszy punkt budynku lub
jego clamenl — dla przykiadu, jeéli no hudynku bodzie znajdowal sic; klimalyzalor to nie powinien byé wyZej
niz wskazana w planie wartoéé.

Uzasadnionic:

W wyroku 222.1].2012 r. (ll OSK 840/12) NSA wskaza’u _.,P02;a regulacjami ustawodawstwa zwyklogo,
organy gminy przy stanowioniu Iroéci aktu planiswcznogo musza uxvzglodniaé rowniez normy konstytucyjne
slatuujace m.in. zasade; rownoéci czy pI'opox'ojonalnosIci. (.._) Gminy, wpmwadmiac ograniczenia w korzystaniu
zkonstytuoyjnio ohronionego prawa wiasnos’ci, obowiqzane Sq stosowaé takio érodki praWne. ktore bode;
najmnicj uciazliwe dla poszczegolnych podmiotow oraz pozostanq w racjonalnoj proporcji do zamierzonych
celow. Niouniknione jest jednak to, to przy tworzeniu miejsoowego planu zagospodarowania przeslrzennego
ujawniajq sit; sprzoczne interesy réznyoh podmioléw, jak i kolizjo interesow miodzy poszcmgélnymi
cflonkami wspolnory samorzqdowoj a sauna wspélnota. Niewatpliwie rozslrzyganie tych konfliktow w procosio
slan0wienia prawa wymaga kazdorazowo wywazonia intoresu poszozogolnych Maécicieli nieruchomos’ci oraz

Id: 89cmHAS-CCBU-JOOU-BBES-H4H§G95DABI. l’t'ojckl Emma 43



imeresu publicznego ca1ej wspélnoty sanwrzqduwej, Zaclmwanie wlas'ciwej r6wnowagi pumiqclzy warméciami
chronionymi kcmsKyluc‘yjnie i usmwowo wyklucza zakladanie prymmu interesu 0116111c mad jcdnoslkowym
i odwrolnie“.

Maksymalna wysnkoéé zabudowy wprojekcie planie wyznaczona zoslala na takim samym poziomie,
06 w ubowiazujqcym planie miejscowym. Wprowadzenie do uslalefi planu nakazu realizacji wa16w ziemnych,
6 lqcznej \kgrsokoéci wa16w wraz z elemenlami ochrony akuslycznqi. na calej jego dlugos'ci, nie mniejszfij ni‘}:
maksymalna wysokos'é realizowanych budynkéw spowoduje skulccztm ndizolowanie obiektéw jakie powslanq
na terenach uslugowo-produkcyjnych.

W zwiazku zpowyiszym, w projekcie planu ulrzymano wysokos'é zabudowy na lerenach inwcstycyjnych
wynoszc 12 m.

48. Uwa i Ofiflb fix canc' w 231 czniqlzarzgdzenia uwaga nr 16 pkt 5 ppm 11

Oznaczcnic nieruclmmoéci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudUWy us1uguw0-produkcyjnej

Ustalcnic projektu planu dla nieruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

Treéé uwagi:

Skladajqca uwage; wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania pnwicrzchni zabudowy nieprzekraczajacqi
40 % powierzchni dzialki budowlanej (obecnie jam to 65% an uznajemy 2a niedopuszczalne). Nalciy ustalié
powierzchniq zabudowy na podobnym poxiomic jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej, z kléra sqsiaduje
inweslycja. Nalczy pamietaé 6 lym, it: zabudowa zlokalizowana tak blisko inwestycji powinna byé 513611151
2 uharakwrcm ca1ej dziclnicy. W przeciwnym przypadku nie ma r6wnie2 uzasadnicnia utrzymywanie przntej
wiclkoéci dopuszczalnej zabudowy w przypadku terenéw mieszkaniowych.

Uzasadnienie:

W wyroku 2 22.11.2012 r. (11 OSK 840/12) NSA Wakazah ,,Poza regulacjami ustawodawstwa zwyk1¢g0.
organy gminy przy stanowieniu tres’ci aktu planistycznego muszg uwzg1¢dniaé r6wniez nonny konstylucyjnc
statuujqce m.in. zasadt; réwnoéci czy proporcjonalnoéci. (...) Gminy, wprowadzajqc ograniczenia w korzystaniu
zkonstytucyjnie Chronionego prawa wiasnoéci, obowiazane sq stosowaé takie érodki prawnc, ktére bfgdq
najmniej uciazliwe dla poszczcgélnych podmiot6w oraz pozostanq w racjonalnej proporcji do zamierzonych
ccldw. Nicuniknione jest jednak to, 26 przy tworzeniu miejscoWego planu Kagospodarowmlia przestrzennego
ujawniaja 51¢ sprzeczne interesy r62nycl1 podmiotéw, jak i 1:011s interes6w migdzy poszczegélnymi
6210111631711 wspélnoty samorzqdowej a same; wsp61notq. Niewalpliwic routrzyganie tych kanfliktéw w proccsie
stanowienia prawa wymaga kazdorazowo \wwaZenia interesu pmszczegélnych wl‘aécicieli nieruchomoéci oral.
interesu publicznego calej wspélnoty samurzadowej. Zaclmwanie wlas'ciwej r6wnowagi pumiedzy warméciami
chronionymi kunstylucyjnie iustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ugélncgo nad jcdnostkowym
i odwrotnie”.

W ()bmwiazujacym obccnic planie miejscowym maksymalny procent terenéw zahudowanych zostal ustalony
na poziomie 65%. Wprowadzenie wszego wskainika slanowiiuby ograniczenie praw wlas'cicieli
do mozliwoéci dysponowania swojq nieruchomoéciq na cele inwestycyjnc_

Uwa 1 05013 f1 czne' w 2:111 czniku do zarz¢dzenia uw a nr 1 kt 5 kt 2

Oznaczenie nieruchomoéci, ktérej dolyCzy uwaga: lereny flabudowy us1ugowo‘pr0dukcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci, klérej dol'yczy uwaga: 2U/P

Treéé uwagi:

Skiadajqca uwagq: wnosi 0 uslalcnic w planie zagospodarowania powierzcl'mi biologicznie czynnej
wynoszaccj minimalnic 30 % pOWierzchni dzialki budowlanej.

Uzasadnicnie:

W obowiqzujqcym obecnie planie miejscowym minimalny procenl tercnéw biologicznie czynnych zoslal
ustalony na poziomie 15%. Wprowadzenie \WZSZEgO wskafinika Stanowiloby nadmierne ograniczenie praw
wlas’cicieli do mozliwos'ci dysponowania swojq nieruchomoécia} 11a 6616 inwastycyjne.

50. Uwagi osoby figcznej (w za1gczniku do zaTZdenia uwaga nr 16 91:1 61

Oznaczenie nieruchonwéci, ktérej dolyczy uwaga: tcreny zabudowy us1ugowo-produkcyjnej
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4”,.

Ustalenie projeklu planu dla nioruc‘homofici. klorej dolyczy uwaga: 2U/P

'l'reéc’: uwagi:

Skladajacu uwago wnosi o wprowadzonio na Iorcnach inwasiycyjnych dopuszczalnych stonowanych
kolorow olcwacji oraz dachow. Kolor hal powinien korespomiowaé zoasypami wokdl (np. kolor ciemnej
zieleni) Iak. aby budynki usymowane na terenie inwestycyjnym nio wyrétnialy Sig a komponowaly
z otoczeniem. Z Iotu ptaka powinny byé niewyroZniajace sio i nieingerujqoe w charaktcr d2iolnicy= 7. zahudowq
mieszkaniowq. Podobne rozwiazania xofilaiy wprowadzone no ozos'ci Ierenow mioszkaniowych. Iotcz nio widzo
podstaw. aby nie stosowaé tokich rozwiqzafi no loronaoh zabudowy inwestycyjnej.

Uzasudnienie:

W §l2 USI.1pTOjEktLI plant: ustalono stosowanie dla clowaoji barw Oniskich stopniach nasycenia,
zdopuszczenicm dla malyoh powierzchni (do 20% powierzchni kazdoj olcwacji) SlOSOWflI‘Iia barw o innych
stopniach nasycenia.

Powsze ustalenia dotyczq kazdcgo rodzdiu zabudowy rm lerenie objotym projektem planu. Dopuszozenie
odslopstwa na 20% elewacji umozliwia vwkonanie ciemniojsaych elemenlow na fragmentaoh elewacji takich
jak cokow. gzymsy lub barwy charakterystyczno dla danej firmy,

S]. MOS-QM fizvcznei (w zalaczniku do zarzadzenia uwaea nr 16 nkl 7)
Oznaczenie nicruohomofiici, kloroj dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo—produkcyjnc-j

Ustalenie projektu planu dla nicruchonméci. klérej dolyozy uwaga: 2U/P

Trea’zc’: uwagi:

Sk’tadajaca uwago wnosi o zmiane; polegajc na wykresileniu zprojokm planu moZliMJfici pmwadzenia
dzialalnoéci produkcyjnej. Prowadzenie jakiejkolwiek produkcji w bliskioj odlogméoi 0d zabudowafi
mieszkalnych jest niedopuszczalnc. Dodanie powyiszych zapisow jest uzasadnione ze wzglodu na koniccznoéé
oohrony terendw zabudowy micszkaniowoj przcd negalywnym wplywem terenow przemyslowych, co powinno
stanowié priorytet przy aktualizacji zapisow planu‘ W szczoclnoéci zwrocié naleiy uwage; na przeznaczenie
tcrenu oznaczonego symbolem 2U/P (usiugi oraz obiekty produkcyjno, sklady i magazyny), znajdujqoego Sig
w bezpos'rednhn sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu, poza uslalcniami okreélonymi
w Rozdziale 2 nie wprowadza praklyoznio Zadnych ograniczefi w mozliwos'ci zagospodarowania Iago torcnu
w zakresie powstania nowych zakladéw uslugowo — produkcyjnych. Oznacza to, 2e przy tak skonstruowanych
zapisach planu na terenie przemyslowym moZe powstaé dowolny obiekl produkcyjny generujqcy dowolne
ucizfizliwoéci dla terenow sqsiednich.

Uzasadnicnie:

W obowiqzujacym ad 2006 r. plank: miejscowym, (Ila terenu P2 (oznaczonego w projekoio planu symbolcm
2U/P) jako podstawowe przeznaczonic wskazana zostrfla zabudomi i zagospodarowanie zwiqzane
z: przemysiem lekkim, spoiywczym, warsztatami ihalami produkoyjnymi a lat: usiugami produkcyjnymi,
zwanymi potocznie wytwdrczoéciq lub rzemioslem produkcyjnym. W200?| roku zoslaio przyjete Studium
uwarunkowar’x i kiorunkow zagospodarowania przeslrzennego miasta Gliwice utrzymujaco m_in. taki k‘ierunek
rozwoju tych lorenéw. Zgodnie z zapisami an. 15 ust l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu miejscowcgo. Sporzadzany jest zgodnie z zapisami Studium.

W zwiqzku z powszym obecnie w projekcie planu kontynuowane just zapewnienie mozliwos'ci realizaoji
obowiqzujqcych funkcji uslugowo—produkcyjnych zograniczoniami. Zapisy § 5 usl. ] pkl. ] i2 projektu,
zakiadaja zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiowzioé mogqcych zawszo znaczaco oddziafywaé
na érodowisko oraz zaHadow ozwicgkszonym lub duzym ryzyku powaZnych awarii, co w islotny Sposob
ogranicza katalog potencjalnic uoiozliwych dziaialnoéoi, klore mogq zostaé zlokalizowane w granicach
wyznaczonych terenéw usiugowo-produkcyjnyoh. Uwzglodnionio uwagi spowodowabby ograniczenie prawa
wlasnos’ci na terenach us!ugowo-produkcyjnych.

52. Uwafli Radv Dzielnicv Boikow (w zzdaczniku do zarzadzenia uwaaa nr 17 wk! 2)
Omaczenio nieruchomos’ci, ktorej dotyczy uwaga: teren drogi dojazdowej

Ustalenio projcktu planu dla nicrlJohomoéoi, klérej dotyczy uwaga: ZKDD
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“l“rcrfié uwagi:
Skladajqca uwagg wnnsi 0 wykorzyslanie wewneglrznego ukladu Ron‘lunikacyjncgu w ramach planowanej

inwestycji przy LI]. Siennej, na terenach oznaczonych Symbolcm 2U/P, jako cz¢§ci obwodnicy Bojkowa
(zamiast jez’dzié przez osiedlowq ulicg Rolnikéw. poja‘zdy mugb’by byc' kierowane wlaénie przez Wren strefy
przemyslowej).

W uzasadnieniu wskazanu. 21: lakiu roxwiqzanic uspokoiloby ruch izapexvnimlzng.r wigksze bczpicczcfislwo
wewnqtrz dzielnicy. Zamiasl budchwaé rmwy uklad drogowy. miasto powinno wykurzyslaé 11102.1iwofici
zwiaxanc: :I. inweslyt‘jfi (Ha zasad’zie 121w. partnerstwa publiczno-prywalnego). Takit‘: przemaczcnic drogi mama
przcwidzicé w planie miqiscowym.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczono uklad konumikacyjny stanuwiacy gléwny szkielet drég publicznych,
obslugujqcy ten fragment dzielnicy Bojkéw drugami: ghiwna (LII. Bojkowska), Iokalnq (ul. Rolnikéw) oraz
drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu (Impuszczajq realizac niewyznaczonych na rysunku planu drég
wewngtrznych.

Projekluwany przez lnwezslma wmvnqlrzny uklad komunikacyjny zostai wyznacmny wyalucznie do abalugi
pmjeklowanych hal inie mole byé wykorzystany jako czqs'é ogélnodoswpncgn ukladu drég publicznych
£11225:c mieszkat‘ncom dzielnicy Bojkéw. gdyz m.in. ze wzgltgdéw hczpieczefistwa na Ierenach
magazynowych czy przemyslowych nie powinny przebywaé (350n nieupowflnione.

53. Uwa i Rad Dzielnic Bo‘kéw w zal czniku do zarz' dzcnia uwaga m' 17 pkt 3)

Oznaczenie nieruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga: lercny zabudowy uslugowo—produkcyjnej

UStalenie projektu planu dla nieruchmnofici, klércj dotyczy uwaga: ZU/P

’l‘reéé uwagi:

Skiadaiaca uwagF; wnosi o wprowadzenic postanowiefi, ktére wymuszq zaprojektowanie drogi wewnwznej
p0 stronie autostrady A4 ajcdnoczes'nie wykluczq takq mozliwos'é 0d strony zabudowy mifiszkaniowej.

W uzasadnicniu wskazano, 2e na jednym ze spotkafi inwesmr Humaczyl, Ze nie zlikwiduje dokéw
rozladunkowych 0d strony zabudowy mieszkaniowej, ajednuczcénic qdzie sit; staral szukaé najemcy, ktéry
nie bgdzie z nich korzystaé. Skladajqca uwage; uwaza, ‘26 skoro itak ta strona ma nie byé zagospodaruwana
to nie ma sensu utrzymanie uldadu drogowegu wtym miejscu. Droga zaraz przy terenach mieszkaniuwych
stanowi dodalkuwy emiter haiasu, Wnioskujc wi¢c 0i przeniasienie na drugq strong: hali.

Uzasadnienie:

W projekcia planu wyznaczonc znsta-ly jcdynie drogi publiczne. Takie dziaianie ma na cclu pozostawienie
swobody lokalizacji drc'hg wewngtrznych wlas’cicielom dziaiek, gdyz ich usyluowanie b¢dzie podyktowane
zjednej strony funkcja przyszlej inwestycji azdrugiej kszlahem, pnwierzchniq iwymiarami dziaiki
budowlanej. Okres'lenie ich dokladnej lokalizacji mozliwc b¢dzic dopiero na etapie sporzqdzanie projektu
zagospodarowania terenu w celu uzyskania pozwolenia na budowq

Ponadto, drogi wewngtrzne nit: slanowia; drég publicznych i nie ma mozliwos'ci przejgcia iuh przez. gminr;
w mumencie wydzielenia takiegn Ierenu. Wrysnwanie takich drég bez znajomoéci zamierzcfi inwcstycyjnych
nadmiemie ogranicza prawa Maficicicli dziamk d0 dysponowania nieruchomoéciq na cele buduwlanc.

54.§;z_g-fici wo uw 3' R [Dziclnic Bo'kéw w 2;]! czniku do zarrdzen" 7 km kt ]

Oznaczcnie nieruchmnosfici, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy usiugowmprodukcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchonms’ci, ktérej dotyczy uwaga: 2U/P

1) Treéé uwagi:

Skiadajqca uwage; wnosi o odizolowanie terenéw inwefitycyjnych 0d mieszkaniowych poprzez
wprowadzenie do zapiséw planu m: lerenach 03naczonych symbolem 2U/P obowiqzku budOWy nasypu.
Lxsytuowanego na nim ekranu akusl‘ycznego Ora}. zimozielonej zieleni wysokiej ocharakterze imlacyjnym
i kompozycyjnym. Argumentuje, 2e istolnym jest, aby taka izolacja obejmowala term-J wzdluz cede-j docelowej
inwestycji i bwa na cadej dlugoéci wyz-sza niz najwszy punkt inwestycji (ha!) zlokalimwanych na terenach
przcmyslnwych iaby usytunwany na nasypie ekran akustyczny by! jak najbardziqi oddalony 0d zabudowafi
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mioszkalnych. Ponadlo, nasyp zckrancm akuslycznym powinien hyé spammciryzowany w planii:
w iiastopujqcy 51305611: 70% \vysokos'ci nasyp zicmny, 30% ekran akustyczny. Zdaniem skiadajziccj uwagq.
nie naloxy dopuéoié do sytuacji, w ktorej no niskim nasypic zostanie ustawiony potny ekran akustyczny.
Kweslia 13 111021: nomad uslalona w planie zagospodarowania pmoslrxonnego.

Lizasadnienic:

Do ustaionego w §2| nakazu rcalizacji waiow ziemnych, w pasie zieieni, o iqomoj wysokofioi waiow wraz
z elementami ochrony akustyczncj nic mniqiszoj niz maksymalna wysokos’é rcalizowanych budynkdw. dodany
zoslanie warunek wykonania waiow na caiej jego diugofioi, W lej czqs'ci uwaga uwzglodniona.

Odnofinie uwagi dotyczqcej procentowego okreélenia wysokodci nasypu oraz ekranu - przy wymaganeji
12m wysokmici waiu wraz z ekranem akustycznym. wnioskowana 70% wysokos’d waiu. to 8,4 m. Skarpa
(o takiej wysokodci i nachyioniu) musiaiaby zostaé wzmocniona konslrukoyjnie. oo moZe powodowaé
niekontrolowany spiyw wody oraz ryfayko wywrolow drzew w przypadku anomaiii pogodoWyclL powodujac
lym samym szkody i zagroienie dla bezpieczcfistwa, I’onadto, wykonanie samych nasadzefi w nasypic o takiej
goomelrii moat: okazaé sic; technicznie niemozliwe.

W loj czedoi uwaga nie uwzgiodniona.

55. Uwa i Rad I Dzidn'o Bo‘kow w zai czniku do zarzadzenia uwa

Oznaozenie nicruchomoéci, kldroj dolyozy uwaga: tereny zabudowy uslugowonprodukcyjncj

Uslaienie projektu piano dia nieruchomos’ci, kldrej dolyczy uwaga: 2U/P
2) 'l‘roéé uwagi:

Skiadajqca uWagi; wnosi o dodanie do § 21 projektu piano nastopujacych zapisow:
- ograniczenic wszcikioh uciqzliwofici do granic terenu, do ktorego wiaéciciel lub ufiylkoWnik posiada prawo

do dysponowania;

- prowadzona dziaialnosfié gospodarcza nie mole powodowaé przekroczefi dopuszczainych poziomdw haiasu
w drodowisku nieodpowiadajqcych terenom zabudowy mioszkaniowej jednorodzinnej;

dodanio do 5 5 usl. 2 projekiu piano nasigpujqcych zapiséw:

- zakazuje sir; wprowadzania nowych funkcji uciqziiwyoh dia otoczonia oraz przeznaozcnia torenow dla
funkoji pogarszajqcych jakoéé drodowiska, w sqsiedztwie terenow mieszkaniowych iprzostrzeni
pubiicznych;

- zakazuje sit; iokaiizaoji obiektdw i urzqdzefi ktoryoh ucigziiwoéé wykraoza poza granioe dzialki do ktorej
jej wimécicicic lub uzytkmvnicy posiadajq prawo dysponowania oraz talkie tych. kldro przokraczajq normy
i wymagania wynikajaco z priepisow odrebnych;

- nakazuje 5i; ograniczenie w zakrcsio emisji zanieczyszczefi do powietrza, wtym hermetyzacjo obiokléw
budowlanych, w ktoryoh prowadzonajest dziaiainoéé produkcyjna;

- dla zabudowy usiugowej i produkcyjnej, ustala sir; nakaz ogranicmnia haiasu i wibraoji poza granice terenu
do ktorego posiada sic; prawo do dysponowania;

—zakaz prowadzonia na caiym obszarzo piano dziaialnoéci mviqzanej z: zbieraniem, przelwarzaniem lub
ski‘adowaniem odpaddw‘ - wnaszej ocenic lasadnienie przedstawione wzarzqdzeniu PMF7162/2O22
zdnia 3O grudnia 2022 r. (uwaga Split, 1 ppk1.2) niejefl wystarczajqce dla odrzucenia zapiséw
wprowadzajqcyoh zakaz prowadzania dziaialnoéci strioto zwiaxanej ze zbieraniem, przetwarzaniem iub
Skiadowaniem odpadow. Osobnq kwestiq jest powstawanie odpadow jako ubocznych skutkow
prowadzenia dziaiainoéci produkcyjnej, aosobnq prowadzenie dzialalnoéci poicgaiaooi na wyiacznie
na zbieraniu i przetwarzaniu odpadéw.

W chwili obecnie projekt piano nie zakazuje prowadmnia lakioj dziaialnos’ci.

Ponadto dziaialnos'c': zwiqzana ze zbieraniem iprzetwarzaniom odpadow, jest zgodnie z §3 ustJ old 82,
33i84 rozporzqdzenia Rady Ministrow zdnia lOwrzes'nia 2019 r. wsprawio przedsiowzigé mogqcych
znaczooo oddziaiywaé na Srodowisko, zaiiczania do przedsiqwzioé mogfioych polencjainie znaczqco
oddziaiywaé na érodowisko, a zaIEm pmponowany wprojekoie pianu zakaz realizaoji inwoslyoii mogqcyoh
zawszc znaczqco oddziaiywaé na firodowisko nie ma w iej kwestii zastosowania.
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Uzasadnienie:

Powsze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwiemia 2001 r. Prawo oohrony Srodowiska (Lj. 17314.11 2*. 2021 In
poz. 1973 21367311. 2111.). Art. 115;: Listawy okreéla dopuszczalny poziom 11:11am pom zak1adcm powslajqcy
w wyniku jego dzialalnoéoi. art, 144 mowi. Ze eksploataoja instalaoji powodujzaca wprowadzanie gazow 1ub
pyk’ww do powiotr‘za, omisjc; 1131351.! oraz wytwarzanie pol eloktromagnelycm'lych nie. powinna powodowaé
prrekrooxcnia standardow jakoéci érodowiska poza leroriom. do ktorego prowadzqcy instalac, ma Iylu1
prawny. Polonc‘ialno oddzia‘1ywanie akustyczne zierenow uslugmvmprodukcyjnych wtrakcie funkcjonowania
zak1adow, ich wplyw oraz sposob ograniczenia owenlualncgo oddzia1ywania, regulowany jest na olapie
uzyskania decyzji o érodowiskowych mvarunkowaniaoh.

Propozycja wprowadzenia do projeklu planu poowflzych ustalefi jest wisp; Hingodna 2, obowiazujqcymi
zasadami techniki prawodawozej. Zgodnio §137 Rozporzqdzenia z dnia 20 czerwoa 2002 r. (1.1. 132.11. 2 2016 r.
poz. 283) w sprawie zasaid lechniki prawodawczej - W uohwale i zarzadmniu nie pomarza 51¢ przepisow ustaw
oraz przopisow innych aklow normarywnych.

Wprowadzony w §5 ust. 3 tekstu planu nakaz prowadzcnia gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami odrobnymi a takie zakaz magazynowania odpadow1 2. wyjalkiem tymczasowego magazynowania
odpadow wytworzonych w wyniku w1asnej dzia1a|noéoi prowadzonej na terenie, do ktorego wylworoa posiada
tym1 prawny, zapewnia ograniczenie powslawania oraz. gospodarowanie odpadami wy1qoznie do prowadzonej
przez przedsiobiorce; dzia1a1no§ci. .lednoozoénio ze wzglodu 11a zakaz roalizaoji przedsiowxioé zawsze znaczqco
oddzia1ywujqcych nie ma mozliwoéoi prowadzenia na ca1ym obszarze planu dzia1alnoéci mviazanej
ze zbieraniem, przolwarmniom lub sk1adowaniem odpadow.

Zgodnie zxapisami ustawy zdnia 14 grudnia 2012r. oodpadach (tj. D211. 2 2022 r. poz. 699),
pod pojooiem magazynowania odpadow, rozumie sic; czasowo przoohowywanic odpadow obejmujqce:

a) wstopnc magazynowanie odpadow przez ioh wytworco.

b) tymczasowe magazynowanie odpadéw przez prowadzgcego zbieranie odpadow,

c) magazynowanie odpadéw przez prowadzaoego przctwarzanie odpadow.

Jak wynika z zapisow powyfzszej ustawy, dopuszczone ustaleniami projektu p1anu wstcppnc magazynowanie
odpadow wytworzonyoh w wyniku w1asnej dzia‘lalnoéci prowadzonej na terenio, do ktorego wytworca posiada
tytu! prawny, nit-3 dopuszoza magazynowania odpadow w celu ich zbiorania badi przotwarzania.

56, Uwagi Rady Dziclnicv Boikow (w zalaozniku do zarzadzonia uwggywm

Omaczenio nioruohomoéci, ktorej dotyczy uwaga: tereny mbudowy Lls1ugowo—produkcyjnej

1‘15talonic projcktu planu dla nieruchomoéci, ktoroj dotyczy uwaga: 2U/P

Treéé Llwagiz

Skladajqca uwage; wnosi o ustalenie wysokoéci zabudowy na terenach inwestyoyjnych nio wyZSzoj hit 10 m.
(w najvszym punkcie budynku Iub jogo elementu). Wysokoéé naleZy ustalié biomc pod uwagf; niwelacjo
terenu, tak aby obiekty nie by1y dominujqce pod wzglodEm wysokoéci w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej. Nit: dopuszcmlna jest mozliwoéci zwiokszonia/ przokraozania tej wsokos'oi, gdyz mote
lo negalywnie wp1ynaé na oddzia1ywanie inwestycji na tereny micszkaniowa

Niczalcznie od wskazania wysokos'ci w metrach, podkroélam, :‘zc chodzi onajwszy punkt budynku
lubjcgo clement — dla przykladm jes’li na budynku bodzic znajdowzfl six: klimatyzator to nie powinien byé
wyZej niz wskazana w planie wartos'é.

Uzasadnienie:

W wyroku 222.11.2012 r. (11 08K 840/12) NSA wskazal: ,,Poza regulaojami uslawodawstwa zwyk1ego,
organy gminy przy stanowieniu lrcs'oi aktu planistyoznego muszq uwzgler‘dniaé rowniez normy konstytuoyjne
statuujqoe m.in. zasadq rownoéci czy proporojonalnoéci. (...) Gminy. wprowadzqigc ograniozenia w korzystaniu
zkonslytuoyjnie chronioncgo prawa wlasnoéci, obowiqzane 5.1;} stosowaé takio zirodki prawne, ktore bodz;
najmnicj ucia‘zliwc dla poszczegolnych podmiotow oraz pozostana w racjonalnej proporcji do zamierzonyoh
cclow. Niouniknione jest jednak to: 26 przy lworzeniu miojscowego p1anu zagospodarowania przestrzennego
ujawniajq 51¢ sprzeczne interesy roznyoh podmiotow, jak i kolizje interesow miodzy pOSZczogolnymi
czlonkami wspolnoty samorzqdowej a sama wspolnota. Niewqtpliwie rozstrzyganie lyoh konfliklow w procesie

1L1: 891.7618A8-CC1311-4000w153E5-144F8695DAB1. Prnjcld Emma 48



1/.

Mancuwienia prawa wymaga kaidorazowo w_\'\\'a:"_cnia inlercsu pnsxcxcg¢|nycl1 w‘laécicieli nieruchmmwfici oraz
interesu publicznego calej wspélnmy sanmrzqdowej. Zaclmwanic wlaeéciwcj réwnnwagi pmni¢dzy warloéciami
chmnionymi komtylucyjnie i uslawowo wyklucza zakladanie prymatu inlel'esu ogélnegn nad jednostkowym
i odwmmie”.

Maksymalna wysokosié zabudowy wprojckcic planie wyznaczona 205121111 1121 takim samym poziomie.
(:0 w obowiqzujqcym planie miejscowym. mwadzcnic dc: uslalefi planu nakazu realizauji waléw zimnnych,
u 1qcznej wysokoéci wa1éw wraz zelementami achrony akuslycznej. na CHM jegu (Hugo-Sui. nit: mniejszej
nia': maksymalna wysokofic’: realizowanych budynkéw spowodujc skulcczne ndimlnwanic nlaicktéw jakie
pnwstana 113 Icrcnach uslugowu-pmdukcyjnych.

W 2wiazku z powyiszym. w pmjckciu planu utrzymano wysokos’é zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynoszc 1?. m.

57. UwaEi Radv Dzielnicv Boikéw (w zalaczniku do zarzadzmia uwaga nr 17 pkl 6)

Oznaczenie nieruchomoéci, ktdrej dotyczy uwaga: tereny zabudowy us!ugowo-pmdukcyjncj

Uslalenic prnjcklu planu (Ha nicruclmmoéci, klérej dotyczy uwaga: ZU/P

1) Trmfié uwagi:

Sk-ladajqca uwag¢ wnosi 0 ustalenic w planic Eago'spodarowania powierzchni zabudowy nieprzekraczajqcej
40% powierzchni dzialki budowlanej (obecnic jest m 65% co uznujemy 2.1:! niedopuszczalne). Nalezy uslalié
powierzchni; zabudowy na podobnym poziomie jak w przypadku zabudnwy micszkaninwcj. 7. kIéra sgsiaduje
inweslycja. Nalezy pami¢1aé 0 tym. 2e zabudowa zlokalizowana tak blisko illwestycji powinna byé spéjna
z Charaktcrem calej dzielnicy. W przcciwnym pizypadku nie ma I'dwniez uzasadnienia utrzymywanie przntej
wielkosfici dopuszczalnej zabudowy w przypadku lcrenéw mieszkaniowych.

Uzasadnienie:

W wyroku 2 22.11.2012 r. (11 OSK 340/12) NSA wskazal: “Pom regulacjami ustawodawstwa zwyk1egu.
Organy gminy pray Slanowieniu treéci aklu planistycznego muszq uwzglgdniaé réwniez norm); konstytucyjnc
statuujqcc min. zasadq réwnnéci czy proporcjonalnoéci. (...) Gminy, wprowadzajqc ograniczenia w korzystaniu
zkonstytucyjnie chronionego prawa \v1asnoéci. obnwiazane 5a slosowaé lakie émdki prawne, ktére bgdq
najmniej uciqzliwe dla poszczegélnych podmiotéw oraz pozostana w racjonalnqj proporcji do zamiermnych
celéw. Nieuniknione jest jednak 10. 2e przy tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo
ujawniaja sic; sprzaczne interesy rétnych podmiotéw. jak i kolizje intereséw migdzy poszczegélnymi
cz10nkami wspélnmy 5am0rzad0wej a same; \vspdlnola. Niewqtpliwie rozstrzyganie tych knnfliktéw w procesie
stanowienia prawn wymaga kazdorazowo wywazenia inleresu poszczegélnych wlaécicieli nieruchomos’ci oraz
interesu publicznego calcj wspélnoty samerzqdowej. Zachnwanic Maéciwc‘i réwnowagi pomi¢dzy warméciami
chronionymi Ronstytucyjnie i ustawowo wyklucza zakladanie prymatu interesu ogélnego nad jednostkowym
i odwmlnie”.

W obnwiaiacym obecnic planie mic-mwym maksymalny procent terenéw zabudowanych zostal‘ ustalony
na poziomie 65%. Wprowadzenie wyzazego wskainika stanowfioby ugraniczenie praw wlas’cicieli
do mozliwoéci dysponowania swoja} nieruchomoécia na cell: inwesl‘ycyjne.

2) Treéé Llwagi:

Skiadajqca uwzigt; wnosi ouslalenie wplanie zagospodarowania powierzchni biologicznie czynncj
wynoszacej minimalnie 30 ”/6 puwicrzchni dzialki budowlanej.

Uzasadnienie:

W obowiqzujqcym obecnie planie miejscowym minimalny proccnl lercnéw biologicznie czynnych 2051a}
ustalony na poziomie 15%. Wprowadzenie wszego wskaz'nika stancwihby nadmierne ograniczcnie Praw
wlas'cicieli do mozliwos'ci dysponowania swojq nieruchomos’ciq na cele inweslycyjne.

58. Uwaui Radv Dzielnicv Boikéw (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga m' 17 Dkt '71

Oxnaczenic nieruchumm’ici. 1:16e dolyczy uwaga: tereny zabudowy us1ugowo-produkcyjnqi

Ustalenic projektu planu dla nieruchonméci, ktérej dmyczy Uwaga: 2U/P

Tl'eéé uwagi:
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g.

Sk‘lad-qca L1Wa-Jg¢ wnosi owprowadzenie na terenach inweflycyjnych dopuszczalnych slonowanych
koloréw elewacji oraz dachév." Kolor ha] powinien kurGSpnndmvaé Znasypami wnkél (up. kolor ciemnej
zieleni') Iak, aby budynki usytuowane m1 lerenic imvcstycyjnym nie \\-'yré”/_nia-Iy sin; akomponowal)’
z otoczeniem. Z lotu ptaka powinny byé nicwyrékniajacc Sill; i nicingerujqce w charakler dzielnicy, z zabudnwa
mieszkaniowq. F‘udobne rozwiaxania znslaly wprowadzone na czqs’ci Ierenéw mieszkaniowych. totes!
nit: widximy padstaw. aby nit: smsowaé takich rozwiqzafi na terenach zabudowy inwestycyjnej.

Umsadnicnie:

W {512 usl. I prnjebkm planu ustalono stosowanie dla elewacji barw uniskich 51013103011 nasycenia.
zdopuszczeniem dla malych powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewac‘ii) stosnwania barw u innych
stopniach nasycenia.

Powsze ustalenia dotyczq kazdegn rodzaju zabudnwy na tercnic whimym projektem planu. Dopuszczenie
odstgpstwa na 20% elewacji unmzliwia wykonanic Ciemniejszych elementéw m1 fragmentach elewacji takich
jak cokuly, gzymsy lub barwy charflkleryslycznc dla danej firmy.

59. LJwagi Rady Dzielniux Boikg’w (wggjnggzniku do zarzadzenia uwag—a nr 17 pkt 81

Oxnucmnie nieruclmmofici. klércj dotyczy uwaga: Iereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej

Ustalcnie projekm planu dla nieruchomos’ci, ktc’n‘ej dolyczy uwaga: ELI/P

Treéé uwagi:

Skladajqca uwagf; wnosi ozmianq: polegajacq na wykreéleniu aprojaktu planu nmzliwoéci prowadzenia
dzia1a111os'ci produkcyjnej. Pl‘owadzenie jakiejknlwick produkcji wbliskiej odlegloéci 0d zabudowafi
mieszkalnych jest niedopuszczalne. Dmdanie pnwyzrszych zapiséwjest uzasadnione ze wzglgdu na koniec‘zméé
ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowcj przed negatywnym wpiywem terenéw przemyslowych, co powinno
slanowié priorytct przy aklualizacji zapiséw planu. W szczegélnos’ci mwécié naleZy uWagr; na przcznaczenie
tcrcnu oznaczoncgo Symbolcm ELI/P (uslugi oraz obiekty produkcyjne, skiady imagazyny), znajdujgcego
w bezpoérednim sqsicdztwie zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu, poza ustaleniami okres'lonymi
w Rozdziale 2 nie wprowadza praktycznie Zadnych ograniczefi w mozliwoéci zagospodarowania tego terenu
w zakresie powstania nowych zakiadc’ww usiugUWQ — produkcyjnych. Dznacza to, 26 przy tak skonstruowanych
zapisach planu na terenie przemysmwym rntm: powstaé dowolny obiekt produkcyjny generujqcy dowolne
uciqzliwoéci dla terenéw sqsiednich,

Uzasadnienie:

W obuwiazujacym 0d 2006 r. planie miejscowym, clla terenu P2 (oznaczonego w projekcie planu symbolem
Ell/P) jakO podstawowe przeznaczenie wskazana zostaia zabudowa i zagospodarowanic zwiqzane
z: przcmyslcm lckkim, spQZywczym, warsztatami ihalami prudukcyjnymi alakie usmgami produkcyjnymi,
zwanymi potocznie wymérczos'ciq lub rzemiosham produkcyjnym. W 2009 roku zostalo prznte Studium
uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwica utrzymujqce m.in. taki kierunek
rozwoju tych terenéw. Zgodnie ? zapisami art 15 ust I ustawy o plannwzmiu izagospudamwaniu
priestrzennym, projekt planu miejscowego, sporzqdzany jest zgodnie z zapisami Studium.

W zwiazku z powszym obecnie w projckcie planu kentynuowane jest zapewnienie moZliwoéci realizacji
ObOWiarzujacych funkcji usiugowo—produkcyjnych zograniczeniami. Zapisy § 5 usl. ] pkl. 1 i2 projektu.
zakmdajq zakaz. lokalizacji inwcslycji zaliczanych do przed5i¢wzi§eé mogacych zawsze znaczgco Oddzialywaé
na érodowisko oraz zakladéw ozwigkszonym lub duZym ryzyku powafinyuh awarii, (:0 w istotny sposéb
ogranicza katalog potencjalnie uciqzliwych dzialalnméci. klérc magi; zostaé zlokalizowane w granicach
wyznaczonych terenéw uslugowo-pmdukcyjnych. Uwzgl¢dnienic uwagi spowodowaloby ograniczenie prawa
wlasnos'ci na terenach uslugowmpmdukcyjnych.

60. Uwa 1i Rad Dzielnic Bo'kéw ‘w “550' ' 'u do zarz dzenia uwa a nr I? ah 9

Oznaczenie nieruchomoéci, klérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej

Uslalenie projektu planu dla nicruchomos’ci, ktérej dotyczy uwaga: ZUI‘P

'l‘refié uwagi:

Skladajaca uwagt; wnosi ocaikowite ograniczenie oddziflyWania na lereny mieszkaniowe
oraz wprowadzenie postanuwiefi, zgodnie zktérymi ustalcnia planu Hit: qa wplywaé na zmniejszenie
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wartos‘ci nicruclujmmoéci mieszketniowych. co mogloby rodzié odpowiedzialnofié odszkodowawczz} no filrm'tiC
miasta.

Uzasadnienie:

Dd roku 2006 r., zgodnie zustaloniami obowiqzujqcego planu miejscowcgo. Wp(.'w1rtt‘tunej czgfici terenu
ohjotego granicami sporzqdzenia planu jest mozliwoéé lokalizacji zabudowy tcclmiczno-produkcyjnej. c‘zyli
zabudowy izagospodarowania zwiqzanego zprzomyslem lekkim, spoiywczym. warsztatami ihalami
produkcyjnymi a takze uslugami prodttkcyjnymi. zwanymi potocznie wytwot'czoéciq lub rzomioflm‘n
pt‘odukcyjnym.

Wprowadzone w projekcio :cmiany majq w zamyéle mnnioiszcnic oddzialywania zabudowy produkcyjnej
na zabudowe; sqsiedniq poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiowzioé
mogtsjcych zawsze znaczqco oddzialywaé na Srodowisko. Dodatkowo, wpisano obowiqzkowy, prouentowy
udzia1 zimoziolonych galunkow t'oélin w pasic zicleni izolacyjnej. Wprowadzony zostal talkie nakaz realizaoji
walu ziemnego 7. uwzglqdnieniem przepiséw ochrony akustycznoj. Wprowadzone zmiany sq wiec zmianami
korzystnymi w porownaniu do oboonie obowiqzujqcego planu.

Jednoczes’nie z przepisow odrobnyoh wynika, 2E eksploatacja instalacji powodujaca wProwadzanie gazow
1t pytow do powietrza, emisje; halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nic powinna powodowaé
przekroozania standardow jakos’ci érodowiska poza terenem, do ktorego prowadzqcy instalacjo ma tytul prawny
(art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r1 Prawo ochrony érodowiska, Lj. Dz.U. 22021 r. poz. 1973 2‘. poin.
2111.) Art. 11521 ww. ustawy okreéla dopuszczalny poziom ha1asu pom zakktdem powstajqcy wwyniku jego
dzialalnoéci.

Trudno wioc, w zwiqzktl z powymzym, wskazywaé przeslanki obniiajqce wartoéé nioruchomoéci sqsiednich
ze wzglodu na zapisy projekttt Mann.

'rz dzenia uwa 1a nr 17 kt 1]'Rad Dzielnic Bo'kow wza1aczniku

Oznaczenie nicruchomoéci. ktorej dotyczy uwaga: obsmr objoty plancm
Ustalenie projektu planu dla nicruohomoéci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objoty plancm
Treéé uwagi:

Sk1adajacy uwage wnioskujq o wskazanie terenu, na ktorym moina wybudowaé stacjo transformatorowa
S/nN‘

Uzasadnienie:

W §13 projektu planu ustalona zosta1a moiliwos’é realizacji infrastrttktury techniczncj, ktoroj clamentem jest
stacja transfbmtatorowa, na ca1ym jego obszarze. Jednoczes'nie, w odpowiedzi na zawiadornienie
o praystapioniu do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego Tauron Dystrybucja S.A. nicwskaza1
potrzeby wyznaczonia nowych terenow pod stacje transfon‘u‘tatorowc, wnioskowat jedynie opozostawienie
istniejqcych tras swoich sicci. Przedstawiona w dniu 26 paidziernika 2021 r. przcz '1‘auron Dystrybucja SA
opinia do projektu planu, réwnioz nit: zawieraia takiego postulatu. Wyznaczanic terenow pod takie stacje bez
wniosku ze strony dostawcy nie jest uzasadnionm gdyz moie okazaé 516;, 2e na terenie wyznaczonym w planie
nit: ma potrzeby ich budowy. Tym samym. na takim tereuie nie bodzie moZna realizowaé innyclt funkcji 1112,
wskazanc w ustaleniach planu, gdy tymczasem projckt planu, jak wskamno powyZej, daje mozliwos'é rcalizacji
infrastruktury na (:3i obsmrze planu.

62. Uwagi Rad! Dziolnicy Bocéw (w za1gczniku do zarzcgdzenia uwaga nr 17 gkt 121

Oznaozenie nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objory planem

Ustalenie projektu p1antt d1a nieruchomoéci, ktoroi dotyozy uwaga: obszar objoty planem
Trey-SE: uwagi:
Sk1adajqcy uwago Wnioskujq o poszerzenie pasow drognwych planowanych drog kategorii KDD

lub wyznaczenie dodatkowych pasow pomiodzy KDD iMN o szerokos’ci nic 111111ci 1112 3 m, pod media
(eloktroenergetyczna sieé dystrybucyjna SN 1 nN, sieé gazowa. sieé wod—kan, telekom).

Uzasadnienie:
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Linie rozgraniczajqce ukladu drogowego. o:<xcroko:éci od ok. 7 m do 12 m. wprojekcie planu zoslaly
wyznaozone wtaki sposob, aby with obrobie moiliwa byla lokalizacja pasdw drogowych wraz xiicgo
elenwnlami — chodnikow, infra‘aslruklury Icchnicznej itp. Szerokos’ci wyznaczonych w projekcie planu pasow
drogowych byly konsultowane xZarzqdem Drdg Miejskich w Gliwioach izostaly przez nicgo uzgodnione.
Wyznaczenic dodalkowego lerenu pod media, poza pasem drogowym. no dzialkach slanowiacych whsnos’é
osob prywatnych oznacza, 2e te czegéci dziaiek musialdby rowniez zoflaé zarezerwowane na realizacje; celu
publicznego. Zn: wzglodu na istniejqce, bardzo imensywne zainweslowanie na leronic dzielnicy, wrejonie
ismiejqcej zabudowy pomiodzy LII. Rolnikow iul. Lniana, nir-Hma mozliwoefici poszerzenia wyznaczonych
w planie drog oraz wyznaczenia dodalkowego pasa oszmokoéci min. 3 m wylegcznie pod infrastrukturg:
technicznq, bez bardzo znacznego ingerowania w prywatna wlasnoéé mieszkaficdw, w tym nawel wyburzcnia
istniejacej zabudowy.

63. Uwagi Radv Dzielnicy BoikdQy zalaczniku do zargdzenia uwaga or I? 13kt 131

Oznaczonie nieruuhomofici, ktorcj dotyczy uwaga: obszar oqiy planem

UsIalenic projcktu planu dla nieruchomos’ci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objoly plancm

Tres‘é uwagi:

Skladajqcy uwago wnioskujq o wpisanie w projekcie planu roxwiazad, ktdrc umozliwilyby wyznaczenie tras
konmnikacji, tak aby w przysflodci moina byh) wyznaczyé przystanki i uruchomié komunikaojg wzakrcsio
szerszym niZ obecnie.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzqdzany jest w celu ustaIEnia przcznaczcnia terendw
01‘31 okreélcnia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.

Trasa linii autobusowej obslugujqcej fragment dzielnicy Bojkéw objtply przedmiotowym opracowaniem,
poprowadzona jest u]. Rolnikow, ktorej szerokoéé w obowiazujacym plaoie miojficowym wynosi od ok. 7 m
do ok. 13 m.

Na nowych terenach przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowo 111ieszkaniowq, poioflonych
w poiudniowej czos'oi opracowania, komunikaoja zbiorowa moglaby zostaé poprowadzona Lil. Lnianq
(o projcklowanej szerokoéci 10 m) oraz drogq (l4 KDD) poloZonq 11a poludnie od ul. Lniancj, ktora 2c wzglodu
na podzial planu na dwa ctapy, zostala obecnie wyznaozona jedynie czodciowo, Sacrokoéé czos’ci pasa
drogowego znajdujaccgo sh; w granicach opracowania etapu pierwszego wynosi 0d ok. 7 to do 3 m. Pozostaia
czos’é drogi wyznaozona zostanie na drugim etapie Sporzqdzenia planu. Porownujac szerokos'é u]. Rolnikdw
iwskazanych powyZej drog, przyjote dla nich paramelry wydaja, Sit; byé wystarczajqce dla unmzliwienia
poprowadzenia transportu zbiorowego w ich obrobic.

64. Uwa iRad Dzielnic Bo'kow w z. -| czniku do zarz dzenia uwa a nr 17 kt l4

Oxnaczenie nieruchomoéci, kldrej dotyczy uwaga: obszar oqty planem

Ustalcnie projeklu planu dla nicruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: obszar objoly planorn

Trcéé uwagi:
Skladajacy uwago wnioskujq o wyznaczenie minimalnyoh parametrow podziam nicruchomos’ci.

Uzasadnionic:

Zgodnie z obmviarzujqcymi przepisami uslawy zdnia 27 SiErpnia 1997 r, o gospodarce nieruchomos’ciami
(tj. Dz.U. z 202| r. poz. l899 2 Win. zm.) zawarlymi w art. 93 ust 1, podzialu nieruchomos’oi moZna dokonaé.
jeieli jest on zgodny z uslaleniami planu miejscowcgo. Rdwnoczeénie, art. 95 ww. ustawy slanowi,
Ze niezaleZnie od ustalefi planu micjscowcgo podzial niot‘uchomoéci moZe nastqpié min. w celu wydziclcnia
dzizfiki budowlanej niezbtpdnej do korzystania zbudynku mieszkalnego ozy zniesionia wspolwmsnoéci.
Przyloczonc przepisy oznaczajq. 2o ustalenie wplanie miejsoowym minimalnej wiclkofici oraz szerokos'ci
dziaiek nic gwarantuje ulrzymania tych parametrdw w terenie. Wydzielone zgodnie z uslalcniami planu dzialki,
onarzuconych parammrach, po ich zabudowaniu moga; podlegaé Wtomym podziamm, aw konsekwencji
zmniejszeniu ich powicrzchni.
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W mviazku :1. powwszym. podczas sporzqdzania planu micjsoowcgo rrezygm‘nwino x uslulania minimalnych
parametrow dzlclonycli nieruchomoéci.

65. Czes’ciowo Llwagj oaobv fizvoznoi ('w zalaczniku do zal'zadzenia uwafla nr 13]

Oznaczenie nieruchomoéci, klorcj dolyozy uwaga: dzialka nr 740. obrob Bojkow Wschod

Ustalenie projeklu planu dla nleruchomoéoi, klorej dotyczy uwaga: l3ZN/U
Tragié Liwagi:

Skladajoca uwagi; wuosi o zmiano przeznaczenia Ierenu lBZN/U pod zahudq mieszkaniowq
jednorodzlnnq l uslugi nicuoiqzliwe.

Uzasadnienie:

Przez teren dzialki nr 740. obrgb BQikow Wsohml. w kierunku polnoo-poludnie przebiega otwarty row
melioraoyjny adminislrowany przez Gmino Gliwico. Row ton odprowadza nadmiar wod opadowych z terenu
sasicdnioli nicruchornozici poloZonych po poludniowej stronlc Potoku Cicnka. W zwiazku 2 mm ustalono
w projckoie planu jego oohrono poprzez dodatkowe wyznaczenie terenu zleleni urzqdzonoj wzdlukjcgo koryla.
W tej czoéci uwaga nie uwzglodniona.

66. Uwagi Portfel Alliance ‘5 ilosid V 59, r, 0.0. (w zalgczniku do zarzadzenia warm or 19 okt ll
Oznaczenie nieruchomoslci, ktorej dotyczy uwaga: le-rony xabudowy uslugowo-produkcyjnej

Uslalenic‘. projeklu planu dla nieruchomos’ci, ktoi'oj dolyozy uwaga: lU/P, ZU/P
Trcéé uwagi:

Skladajqcy uwage; wnosi o wylacmnie lerenu 2U/P z zakresu obecnie uchwalanego planu.

Uzasadnienie:

Z uwagi na fakl, i2 prace nad sporzqdzeniem planu so juz bardzo zaawansowano, projekl planu byl po raz
trzeci wykladany do publioznego wglqdu. brak podstaw do etapowania projektu planu.

67.Cze§:ciowo uwaei Poflfcl Alliance Silesia V so. 20.0. (W zalaozniku do zarzadzenia uwaga
mm

Oznaozenie nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: loreny zabudowy uslugOWo-produkcyjnej

Ustalenie projeklu planu dla nieruchomos’ci, ktorej dotyczy uwaga: 2lJ/P

Tros‘é uwagi:

Skladajqcy uwage; wnosi o wprowadzenie dodatkowego zapisu do §21 zezwalajqcego na lokalizaojq.
zjazdéw i drog dojazdowycli w paslc ziclcni izolaoyjnej.

Jako uzasadnienie wskazano, Ze zmiana szerokoéoi pasa zieleni izolacyjncj powodujo zmiam; w zakresie
wydancj decyzji nr 1/2022 zdnia 03.0].20221‘. dotyczqcej zezwolenia na reallzacjf; inwestyoji drogowej p.n.:
..Budowa ukladu drogowego drog publicznych w Gliwicach obejmujqca: - budowo drogi pmvialowej, -
rozbudowe; drogi powiamwej nr 72025 - ul.Bojkowskiej, - rozbudowe; drogi gminnej or 1303923 -
ul. Siennej". wydanej przez Prczydenta Miasla Gliwice zgodnie zapisami l‘orozumienia zMiastem Gliwlce
z dnia 20 styoznia 2020 r.

Uzasadnienie:

Na pnzoslalym obszarze, na klorym w projekcie planu wyznaczony zostal pas zieleni izolacyjncj ulrzymano
zakaz lokallzacji drog wownolrzriyoh. W lej czqs’ci uwaga nie uwzglgdniona.

68.Cz éclowo uwa a P r e Alli no Silesia V s. w zal czniku do zarzadzenla uwaaa
nr 199kt2ppkt31

Oznaczenie nieruohomoéci, ktorej dotyczy uwaga: torcny zabudowy uslugowopprodukoyjnqi

Uslalenie projeklu planu dla nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: ZUIP

Trcéé uwagi:

ld: 89C“BAR-CCBl'lulOOO-BSES-M4F8695DAB]. I’l‘ojekl Slronu 53



Skladajaey uwage wnosi 00graniczenie wysokoéci walow Wraz. zelememami oeht'ony akustyeznej do
max. 8 m oraz zmniejszenie szerokos’ei zieleni izolaeyjnej do 20 m.

Uzasadnienie:

Odnoanie ograniczenia wysokoéei waldw wraz zelememami 0ehrony akustyeznej do 8 n1 — wzwiazku
zmvzglednieniem uwagi zloionei do poprzedniego “Momma planu. wprojekeie planu. wzasadaeh
ksztalmwania zabucl0wy i nagospodarowania Ierenow U/P. dla pasa zieleni izolaeyjnej dodano nakaz realizacji
walow ziemnyeh Olqezne‘i wysokoéei walow wraz zelememami 00hrony akustycznej niemniejszej niz
maksymalna wysokoaé realizowanych bodynkow na danym terenie Ll/P budynkow. Zostala Iakze
dopreeyzowana lokalizaeja walu. Wwyniku uwzglednienia uwagi 2powy2520 ustalenia zostana jeazeae
uzupelnione, poprzez dodanie zapisu onakazie zaehowania odpowiedniej wysokos'ei walu na calej jego
dlugosiei.

P0wy2520 zapisy wprowadzono w eelu wiekszego 0dseparowania zabudowy mieszkaniOWej 0d zabudowy
usl ugowo—pmdukeyj nej.

W zakresie zmniejsxenia Sxerokoéei pasa zieleni izolaeyjnej uwaga uwzgledniona.

69. Uwaui Porlfel Alliance Silesia V 50. z 0.0. (w zalaezniku d0 zarzadzenia uwaaa nr 19 okt 2 00kt 4)

()maexenie I‘iieruehomoéci, ktérej dotyezy uwaga: tereny zabudowy uslugowo—prodokeyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruehomoéci. ktorej dotyezy uwaga: 2U/P

Tresie uwagi:

Skladajaey uwage; wnosi oustalenie renty planistyeznej dla dzialek sasiadujaeyeh zierenem 2U/P
tj. dzialek pol‘oZonyeh wzdluz drogi EKDD (lereny lMN/U; BMN/U; 3MN/u). kloryeh wartos‘é wzros’nie
z powodu wpr0wadzenia ograniezefi i nadzwyezajnyeh s'rodkow dla terenu 2U/P.

Uzasadnienie:

W zakre-sie lerenéw 1+3M'N/U, ze wzgledu na utrzymanie dolyehezasowego przeznaczenia
oral kontynuaeje w zakresie parametrow iwskainikow kszlaltowania zabudowy izag0sp0dar0wania lyeh
terenéw, brakjest podstaw do objecia tyeh terenow granieami strefy oplaty planistyeznej.

W przypadku wyceny nieruehomoa‘ci zlokalizowanyeh na terenaeh 1+3MN/U. rzeczoznawea majatkowy
dokonuje wyceny w opareiu otransakeje zwlaéeiwego rynku nierueh0mo§ei (w tym przypadku rynku
nieruchomoéci przeznaezonyeh pod zahudowe mieszkaniowa iuslugowa). Nastepnie dla wlaéeiwego rynku
dokonuje analizy zaleflnos‘ei een transakcyjnych ieech nieruehomoaci. Jedna ztakieh eeeh jest 0t0020nie
wyeenianej nieruuhomoéei, dla ktorej ustalane 5a atrybuty takie, jak: korzystne, przecietne, niek0rzy5tne.
lJla nieruchomoaei o przeznaezeniu typo MN/U Easiedztwo przeznaezenia uslugowo—produkeyjnego
jestprzyjmowane wwyeenie jako: niekorzystne. Dla analizowanego obszaru (tel-snow 1+3MN/U) atrybm
tej ceehy. w odniesieniu zaréwno do obowiazujacago planu jak iprojektu planu, pozostaje na lym samym
poziomie (niekorzystne). Wprowadzenie ograniezefi i nadzwyezajnyeh s'rodkow dla terenu 2U/P nie Spowoduje
zmiany atrybutu lej eeehy np. na korzystne, a przez to wzrostu wartoéci nieruehomoaei polofionyeh na terenaeh
I+3MN/U_. a jedynie zmniejszy skale 0ddzialywania w ramach teg0 samego atrybutu: niekorzystne, dla eechy:
otoczenie.

70. Uwagj Egglfgl Alliance Silesia V 5

Oznaezenie nieruehomes’ci, ktorej dotyezy uwaga: tereny zabudOWy uslugowovprodukeyjnej

. z 0.0. w zal ezniku do zarz dzenia WV a nr 19 kt 32 kt 6

Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci, klorej dotyexy uwaga: ZUIP

Tresié uwagi:

Skladajacy uwage wnosi 0 dDPUSZezenie maksymalnej wys0k03’ei budynkow rownej 15 m, wynikajaeej
z charakteru budynkow przeznaezonyeh d0 realizaeji zg0dnie z mpzp i wykorzystywanej teehnologii.

Uzasadnienie:

W obowiazujaeym planie miejseowym. maksymalna wysok0§é zabudowy na Ierenaeh inwestycyjnych
wynosi 12 In. W zloimnym przez Inwest0ra projekcie budowlanym, wysokoée proiektowanych hal wynosi
12 m. co oanaeaa. 20 istnieje mozliwos'c': realizaeji inwestycji na obowiazujacym parametrze. Pmadlo. majae
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nauwadze wninski mieszkaficdw don/07.300 nbnikcnia zabud0wy na lerenach zabudmvy usiugnwu-
produkcyjnej d0 10 m. wymkufié zabudowy nie z05tani0 2micni003 na 1510.

IV. W odnicsicniu do uwag zloionych p0 czwartym wyloieniu d0 [)ublicznego wgladu (znrzqdzcnic
FMuBO'll/ZOZE» z 1] lipca 2023 r.) nie uwzglqdnia:
I. Unnagi osobv fizvcznei (w zalacmiku 00 zarzadzenia uwaua 01'4}

Oznaczenic nicruchomozfici, ktérej d0tyczy uwaga: Dbszar objgly planem
Ustalenie prqicklu planu (“a nieruchomoéci. ktérej d0ty02y uwaga: § H 051. 6

l) usmla sic; zaopatrxcnic w energiq: elektrycznzg z sieci elelm-00ncrgmycmych Sredniego lub niskiego napiqcia:
2) dopuszcza sic; slosowanie 0dnawialnych z'réclel energii;

3) w przypadku przebudowy ismicjacych napowielrznych linii elektroenel‘gCWCZHych niskiego Iub Sredniego
1131432.:c sit,- wykonemie ich jako kablnwych pndzieumych. zdopuszczeniem sieci napowielrznych tylk0
w przypadku braku technicznych mozliwm‘lci realizacji sicci podziemnych;
Tres'c': uwagi:

Sldadajqca uwage; wnosi 0 dopisanie w §ll zastrzeZenia. 20 mozliwoéé lokalizmvania sieci infrastruktury
lechnicznej w pasie zieleni izolacyjncjs dolyczy t0 takie zapiséw §2l (zasad kszlalmwania zabudowy
i zagOSpodarowania terenéw uslug0w0-pr0dukcyjnych).

Uzasadnicnie:

W {313 projcklu planu, wprzepisach ogélnych. zapisarm: W ubxzm-ze piarm. zzasn‘zez'eniem zmlalefi
szczegdlonwch dla feramfiw, dapuszcza Sift Iakalizacjg.‘ f...) iqfi-asn-ukrmy IEL'hP‘U‘CEfléj, co oznacza. 20 sieci
infrastruktury technicznej mogq byé usyluowane na cab/m obszarze objrgtym granicami planu. .lednoczes'nie,
w uslaleniach szczegéiowych dla tcrcnéw u5¥ug0w0-pr0dukcyjnych nie wprowadzono zakazu realizacji
infrastruktury technicmej w pasie zieleni izolacyjnej z czcgo wynika. 2.0 zapis ogélny dotyczy rdwnicz tcrcnu
2U/P.

2. Uwagi Portfel Alliance .‘il " V s . z 0.0. w zaiaczniku d0 zarzadzenia Llw
Oznaczenie nieruchomos’ci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy usiugowo—produkcyjnqj
Ustalcnic projeklu planu dla nieruchm‘noéci. ktérej dmycxy uwaga: 2U/P
Tres’é uwagi:

Sk¥adajqcy uwagg wnosi 0 WyMczenie terenu 2U/P z zakresu obecnie uchwalanegfl planu.

.lako uzasadnienie podano ch00 podpisania dodalk0weg0 porozumienia z Miastem Gliwicc i mieszkaflcami
dzielnicy Bojkéw, ktére qzie prowadzflo do wypramwania obustronnie akceptowalnego romviqzania
w zakrcsie pasa zieleni izolacyjnej oraz budowy walu na terenie 2U/P.

Uzasadnienie:

Ze wzgl¢du na wzajemne oddziaiywanie terenéw inwestycyjnych oraz lerenéw przeznaczonych
pod zabudowe; mieszkaniowa plan powinien byé procedowany w0becnych granicach. Na lyrn etapie brak
podslaw d0 wy’tqczenia terenu 2U/P 7. zakresu Opramwania n0weg0 planu.

3. l wa i Ponfel Alliance Silesia V s .2 .0. w Ea! czniku d0 xarz dzenia uwa a nr 8 kt 2

Oznaczenie nieruchom0éci, ktérej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenie projektu planu dla nieruchomos’ci. ktérej d0tyczy uwaga: zapisy planu w flakrcsie mopatrzenia
w energie; elektrycznq

Treéé uwagi:

Skiadajqcy uwage; wnosi 0 wprowadzcnic dodatkowcgo zapisu do §21 zezwalajqcego na lokalizacje sieci
podziemnych/urzadzefi technicznych w pasie zieleni izolacyjncj. cwcmualnie ()(iniesienie w §2| d0 §1 1 i {513.
jednoznacznic zezwalajqcego na lokalizowanie infrastruktun' technicznej w pasic Zieleni i201a0yjnej.

Uzasadnienie:
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W {513 projcktu planu, wprzepisach ogolnych. zapisano: W obszxarzc piano. zzastn‘zeieniem ustalefi
szczegélowych dla Iel'enow, dopuszoza sit: lokalimc: (...) infrastrukun'y technicznej, co oznacza. 21: sicci
infrastruklury technicznej mogaj byc': usyluowanu no calym ohszorzo obj¢tym granicami planu. .Iccinmmfinic.
w Listaleniach szczegolowych dla lcrondw uslugowo—produkcyjnych nie wprowadzono zaka'zu rcalizacji
infrastruklury technicznej w pasic zielcni izolacyjnej z czogo wynika, Ze zapis ogdlny dotyczy rdwniez Ierenu
ELJIP.

4, Uwagi Porlfizl Alliance Silesia V 5:). z 0.0. (w zalaczniku do zarzadzenia uwaga nr 8 11kt 8)

Oxnaczenie nicruchmnoéci. ktdrej dotyczy uwaga: tereny zabudowy mieszkaniowo—uslugowej

Listalenie projektu planu dla nieruohomoéci, ktorej dolyozy uwaga: lMN/U. ZMN/U. BMN/U

Treéé uwagi:

Skladajqcy uwagq: wnosi oujrgcie dzialek sasiadujacych zlorcnem EU/P, t.j. lMN/U, 2MN/LJ, 3MN/U.
w strefie oplaty pianistycznej.

Jako umsadnienie wskazano, 20 ewcntualne zaostrzenie przepisow planu miejsoowego. nakladajqce
nadzwyczainc sirodki dla terenu przemyslowego, powoduje takie wymiemy wzrost wartosici dzialek
sq5iednich. W siwimle art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestr‘zonnym (din teramiw, m2
kfdl'yc'h WCHTL'JAFC" nierucrhrmmfci wzrosla w miniku NCI'Z'H‘a/EJNCJ plan“. oznacmnych grcgficznie m2 13’5“!!!)s plum!
julm .vlrd'y oplmy planist__vcrzne_f, “Sm/a sir; slaw/re? procemowq 3&2c do nuliczcmm jednorazowqi cap/my
:- rytm'u wzrosm warmicr‘ nieruchomodci w “gym/raid 30%), w procedowanym planie miejsoowym koniecxncj
jest ustalenie wysokos’oi remy planistycznoj. naioinoj od mieszkaficdw, ktorych warloéé nieruchomoéoi
wzrosnle.

Uzasadnienio:

W zakrcsio tcrcndw l+3MN/U, ze wzgiodu na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
oraz kontynuacjo wzakresie parametrow iwskainikow ksztaitowania zabudowy izagospodarowania tyoh
lerondw. brakjest podstaw do objocia tych terenow granicami slrefy Uplaty planistycznej.

W przypadku wyceny nieruchomos’ci zlokalizowanych na leronaoh l+3MN/U, rzeczoznawoa majatkowy
dokonuje wyoeny woparoiu olransakoje zwlaéciwcgo rynku nicruchomos’oi (w tym przypadku rynku
nieruchomoéci przeznaczonych pod zabudowo mieszkaniowa iuslugowq). Nastopnie dla wlaéoiwcgo rynku
dokonuje analizy zaleZnoéoi can transakoyjnych ioech nieruchomoéoi. Jednq zlakioh coch jest otoozenie
wycenianoj nicruclwmoéoi, dla ktdrej ustalane sq atrybuty takie, jak: korzystne, przcoiotnc, niekorzystne. Dla
nieruchomoéci o przeznaczeniu typo MN/U sqsiedz‘cwo przeznauzenia uslugowo—produkoyjnego
jeslprzyjmowanc wwycenie jako: niekorzystne. Dla analizowanego obszaru (torenow l'i-EMN/U) atrybut
loj coolly. wodniesieniu zarciwno do obowiqzuqgo planu jak iprojoktu piano, pozostaje na tym samym
poziomie (niekorzystne). Wprowadzenie ograniozer’i i nadzwyczdjnych érodkdw dla terenu 2U/P nie Spowoduje
zmiany atrybutu tej cechy np. na korzyslne, a przcz to wzrostu wartos’ci nieruchomos’ci poloflonyoh na lercnach
1+3MN/U, ajedynie zmniojszy skalq oddzialywania w ramach tego samego atrybutu: niekorzystne, dla cechy:
otoczenie.

5. Uwa‘ri 'w -' Wr ewskie o Radne oRad Miasta w zai czniku do zarz dze 'a wa anr9 kt l

Oznaczonio nicruchmnos'ci, ktérej dotyczy uwaga: caly obszar objoty planem

Uslalenic projcktu planu dla nieruchomos’ci, ktorej dotyczy uwaga: teksl oral rysunek planu

Treéé uwagi:

Skladajqcy uwage; wnosi o podjfgcie dzialar') majacych na celu uohwalenie planu w wyloZonym w ramach
procedowania ksztalcie i zakofiumnie procudury joszczc w we wrzcs’niu tego roku.

Uzasadnienie:

Ze wzglodu na koniooznos'é wprowadzenia zmian wzapisach planu dotyozacych m.in. pasa zieleni
izolacyjnej oraz walu. a takzc 7. uwagi na konieoznoéé ponownego uzgodnienia projektu piano 2 Okrogowym
Urz¢dem Gémiozym (2. powodu zmiany granic terendw gdmiczych), projekt planu nie nioze zostaé
przedstawiony Radzio Miasta do uchwalenia w obeonym ksztalcie.
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V. W odniesieniu do uwag zloionych [m czwarlym iplatym wyloieniu do publieznegu wglqdu
(zarzadzunie I’M-8782:9023 z 10 listopada 2023 r.) nie uwzglqdnla:

ll Uwaqi Porll‘cl Alliance Silesia V SD. 2 0.0. (w zalacznlku nr 1 do zarzadzenia uwaiza “1‘ 5 BRIE)

Oznaezenie l‘llCl'LlCllOll'lflSCl, klérej dolyczy uwaga: tereny zabudowy uxlugimvn-prudukcyjnej
Llstalenie projektu planu dla nieruelmnoéci, ktc’rrej dotyczy uwaga: lqczna wysnknelé walu ziernnego wraz

7.. elemenlami ochrony akustycznej tile mniejfizcj niz maksymalna wysokoéé realizowanych hudynkéw

Tragic uwagi:

Skladajacy uWage wnosi 0 ogranlczenle wysokoéci walu 7. ckranem akustycznym do 8 m

Uzasadnlenle:

W celu zabezpieczenla zabudowy mieszkaniowej przed uciailiwos'clami jakic nmga wynikaé z dzialalnoéci
prowaclzonej na terenach zahuclcmy uslugmvo-produkcyjnej w projekcle planu, w zasadach ksztaltowania
zabudCiwy i zagospodarowania terenéw Ell/P, w slrelie izolacyjnej nakazano realizacje walu ziemnegm
o laczncj wysukuéci walu wraz zelementaml ochmny akustyczncj nie mniejszej niz maksymalna wysokoéé
realizmxranych budynkéw.

2. Uwa i Pawla Wrcfihlewskie To Radne To Rad Miasta w zalacznlku nr l in dzenia uwaaa m‘ 6 kt l

Oznaczenie nierucliomoéci, klérej dolyezy uwaga: tereny zabudowy uslugnwo-pmdukcy‘inej
Uslalenie projektu planu dla nicruchomoéci, klérej dotyczy uwaga: szerokos'é pasa zleleni imlacyjnaj —

30 m

Treéé uwagi:

Skladajqcy uwage wnnsi 0 utrzymanie szerokos’ci pasa zieleni izolacyjnej 30 m

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na teranach zabudowy uslugowo—produkcyjnej oznaczonych
na rysunku planu Symbolism ZUIP, nakazano reallzacje strefy izolacyjnqi o szerokoéci iprzebiegu zgodnym
z rysunkiem planu Ij, 0 Ezeroknéci 0d 0k. 22 in do 0k. 24 m, w ktérej zakazana lokalizacji drég wewnetrznych
oraz stanowlsk pustojowych. DodalROWD, w slrefie izolacyjnej, nakazano realizacje walu ziemnego o lacznej
wysokoéci walu wraz z elementami ochrony akustyuznej nie mniejszej niz maksymalna wySLikoéé
rcalimwanych budynkéw, nakazano zagospodarowanic zielenia elamenléw ochrony akustycznej na wale oral
nakazano realizacjip nasadzefi, wzdluz granic terenéw komunikacji pieszo-jezdnej lKPJ, stanowiacych zwarty
kompleks 0 wlaéciwoficiach izolacji wizualnej.

Pomimo zmniejszenia szerokufici Slrefy izolacyjnej, wprowadzone w projekcie planu nakazy oraz
ograniczenia wydaja sle w wyslarezaiacy spuséb chronié mieszkaficéw terenéw sqsiednich przed negatywnym
\vplywem uciazliwos'cijakie mega powstaé terenach uslugawo-produkcyjnycli.

a nr 73. la‘ri Porllel Alliance Silesia V s 'w zal cznlku M I do zarz' dzenia uwa 1

Oznaczenic nicruchouwéci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugown-pradukcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nierucliomoéci, ktérej dotyczy uwaga: maksymalna wysokoéé budynkéw —

12 m

Treéé uwagi:

Skladajacy uwage wnosi o dopuszczenie maksymalnej wysokoécl zahudowy do 15 m.
Uzasadnienie:
W obowiazujacym planie miejscowym, maksymalna wysokos'é zabudowy na tercnach inwestyeyjnych

wynosi 12m. Wzl020nyrn prim Inwcslora projekcie bud0wlanym, wysokosic': projektowanych hal wynosi
12 111, cu oznacza, 2e istnieje nmzliwoslé rcalizacji inwcslycji na obuwiazujacym parametrze. Ponadto, majac
na uwadZe wnioski mieszkaficéw dutyczace obnitcnia zabudowy na lerenach zabudowy uslugowo-
produkcyjncj d0 l0 m, wysokoéc’: zabudowy nie zostanle zmieniona na 15m.

4.Czes’.ciown uwagi Porll‘el Alliance Silesia V 513. 20.0. (w zalaczniku nr lclo zarzadzenia uwasza
nr 8 pkt 5)
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Oznaczenie nieruchomoéci, ktérej dolycxy uwaga: lcreny zabudowy us]ugowo-produkcyjnqj

Ustalenie projeklu planu dla nieruclmmoéci, ktérej dotyczy uwagn: ELI/P

Tres’é uwagi:

SHadajqcy uwagg wnosi 0 zmiam; wysokoéci waléw ziemnych do 8 111 may. 0 usunigcie zapisu dolyczzwegu
nakazu slusowania ckranéw akustycznych.

Jake uxafiadnienie wskazano: Zmiana planu w zakresie wymagancj wysokoéci waléw (wraz 2 elementami
ochrony akuswcznej) nie mniejszej niz maksymah‘la wysnkoéé realizowanych budynkéw. w przypadku
planowanej przez Inwestora realizacji, skutkuje wysukoéciq walu wraz zekranen'l akustycznym 1'63t
32 12 m. W takim ukiadzie nasyp wraz zmaca na nim zieleniq stanowi monument wizualny. dodatkowo
zacieniajqcy tereny mieszkaniowe, co pnkaxano na zalqczonym przekroju. Ponadto skarpa (o takim nachyleniu)
musialaby zostaé wzmocniona konstrukcyjnie i nieuchronnie moZe powndowaé niekontrolowany spw wody
oraz ryzyko wywrméw drzew w przypadku anomalii pogodowych, powudujac tym samym szkody i zagrnzenic
dla fiycia, Pnnadm zwrécono uwagga, Ze wykonanie samych nasadzcfi w nasypia o takiej geometrii mam: Ukazaé
sic; technicznic niemozliwe.

Zapmponowano wal w pasie zieleni izolacyjnej 0 szemkufici 20 m cm: wysokos'ci 8 m wraz z nasadzcniami
wkoronic walu owysokos’ci docelowej wynmszacej min. 5m, co daje lqcznie pas. ziclcni izolacyjnej
owysokos'ci min. 12 m. Wtakim uMadzic lnwaslor jest w stanie zagwaranluwaé stabilnoéé konstrukcji,
optymalne warunki ochrony akuslyczncj (may. atrakcyjny odbic’ur wizualny, nawiqzujqcy do rozwiqzania
Lastosowanego na zbliZnncj funkcjonalnie inwestycji wSzalszy.

Unasadnienie:

W celu zahezpieczenia zabudowy 111ieszkaniowej przed uciqiliwnéciami jakie mega; wynikaé z dziawlalnmici
prowadmnej na terenach zabudowy Llsmgowo-produkcyjnej wprojckcic planu, wzasadach ksxtaitowania
zabudowy izagospodarowania terenéw ZUI'P, WStre‘fie imlacyjnej nakazano realizacj‘? walu zimnnego
o lqcznej wysokos'ci waiu wraz ZBIEmenlami ochrony akustycznej nie mniajszej nix maksymalna wysokos’é
realizowanych budynkéw.

Podstawowym zadaniem clementéw ochrony akustycznej jeslzmnicjszenie poziomu natenia
diwigkdw docierajacych do ndbiorcdw, min. 0d zakladéw przemys’mwych,

Z punklu widzenia mieszkaficéwfi wykonanie samych nasadzefi na koronie walu w niewysl‘arczajucy sposéb
bgdzic zahczpieczaé sqsiedniq zabudowq: mieszkaniowq pried halasem, szczegélnie wpierwszych latach
p0 wykonaniu inwestycji. Posadzone ros’liny, nawel U wysokoéci kilku metréw, wymagaja czasu
aby sh} ukorzenié, osiqgnqé docelowq wysokofié oraz gqsméé w CBIu stworzenia realncj achrony akustycznej
oraz wizualnej. Wykonanie ekrantbw d2wi¢knchlnnnych lub dz'wifikoizolacyjnych przynicsie natychmiastowy
efekt w postaci ochrony przad hMasem oraz smogicm éwietlnym. Wpruwa‘dmny nakaz zagospodarowania
zieleniq elememéw ochrony akustycznej na wale docelowo poprawi kornfort wizualny a nasadzenia, na etapie
realizacji inweslycji, mngq zostaé wykonane z niewielkich sadzonek.

W lej cméci uwaga nie uwzglqdniona.

5. [Jwggrj Egrtfel Alliance Silesia V sp_. z 0.0. {w zalgczniku 1]; l Marzgdzenia uwaga nr 8 pkt 71

Oznaczenie nieruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga: tereny zahudowy uslugowo-produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci. klérej dolyczy uwaga: 1U/P, ELI/P

Tres’é uwagi:

Skladajqcy uwago; Wnosi odopusmzcnic maksymalnej wysokos’ci budynkéw réwnej 15 m, wynikajqcej
z charakteru budynkéw przeznacmnych do realizacji zgodnie z mpzp i wykurzyslywanej technologii.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym planie miejscowym, maksymalna wysukosié zabudowy na terenach inwestycyjnych
wynosi 12m. W zlotonym przez Inwestora projekcie budowlanym, wysokos'c". projektowanych hail wynosi
12 m, C0 oznacza, 23 istnieje mozliwos'é realizacji inwestycji na obnwiazujqcym parametrze. Ponadto, majqc
na uwadzc wnioski mieszkaficéw dotyczqce ubniZEnia zabudowy na terenach zabudowy usiugowo—
produkcyjnej do ID 111, wysokos'c': zabudowy nit: xostanic zmicniona 1151 15m.
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6.Cze§ciowo uwagzi Portfel Allianm: Silesia V Sn. 7.0.0. (w za‘lemzniku nr ldo zal'zzjdzunia uwaua
m8 .kl IO

Ommcmnie nieruchomoéci. ktdrej dotyczy uwaga: tereny drogi dojazdowej
Ustalcnic projektu planu dla nieruchomoéci, klorej dotyczy uwaga: BKDD
Treéé uwagi:

Skiadajqcy mvagt; wnosi ozmiam; typu drogi nan-Iaczonej symbolmn ZKDD na ciag pieszo jezdny
o szcrokoéci 5 m ze :‘éuicq rowerowq.

Jako uzasadnienie wskazano, 1e zmiana drogi m1 ciqg pieszo-jezdny przyczyni sit; do zmnioiszenia naleienia
ruchu w obrobie terenow przeznaczonycl‘I pod zabudowq mieszkaniowq oraz uniemozliwi przojazd
samochodow cioiarowych, klore mogiy by sic; lam kierowaé pornimo zakflzow. Taka zmiana mote 131m:
zmniejszyé lub cafliowicie znicéé polrzebo uywlaszozonia dzialek prywalnych pod planowana drogr; publicznz]
QKDD. Ponadto, moiana szerokoéci drogi na ciqg pieszo-jezdny umozliwi \vykonanie dodalkowych nasadzefi
odgradzajqcych tereny mieszkaniowe od lcrenu 2U/P.

Uzasadnieme:

Dla [Cronow komunikaqji pieszo-jezdnej oznaczonych symbolem IKPJ ustalono. zgodnie zrysunkiom
planu, szorokoéé 6 m.

Biorqc pod uwage; zakaz skomunikowania przcdmiolowq drogg tercndw po polnocncj slrcrnie (EU/P),
charakter terendw pojej poludniowej stronie (MN/U) oraz ich dostop do drog publicznych od poludnia. Zarzqd
Drdg Miejskich wGliwicach zatwierdzil moiliwoéé wyznacmnia ciqgu pieszo-jezdnego oszerokozfici 6m.
W tej czqéci uwaga nie uwzglodniona.

7.Uwaej Pawn: Wroblewskiego Radnego Rady Miasta iRadv Dzielnicv Boikow (w zalaczniku
nr 1 do zarzadzenia uwaga nr 9 old 2)

Oznaczenie nieruchomos’ci, ktorej dotyozy uwaga: obszar objgty planam
Uslalenie projektu planu dla nieruchomoéci, klorej dotyczy uwaga: lekst oraz rysunek planu
Treéé Llwagi:

Skiadajqcy uwagr; wnosi o uwzglednienie wczeénicj 5doiconych uwag w przypadku, gdyby cab; plan mial
zostaé ponownie wylomny do publicznego wglqdu.

Umsadnienie:

W wyniku uwzglodnicnia niektorych uwag, kolejne wersje projcktu planu zawieraw inne ustalenia zardwno
w teks’cie jak ina rysunku planu. UWagi zloione przcz Pana Radnego Oral. Rad;- Dzielnicy Bojkow podczas
drugiego oraz trzeciego wyloZenia planu do publiczncgo \Vglqdu zostaly rozpatrzone przez Prczydenta Miasta
Gliwice, co ma potwierdzenie w opublikowanych zarzadzemach. odpowiednio nr PM—7162/2022 z dnia
30 grudnia 2022 r. max nr PM-7654/2023 z dnia 14 kwietnia 2023 r. Nie ma wioc mozliwos'ci. ahy ponownie
rozpatrywaé uwagi zmmne do poprzednich worsji planu, gdyz w kolejnych wylcniach uwagi sic; zmicnizfly,
czasami wzajemnie sic; wykluczmy.

8. Uwaoiosoby fizvcznoi (w zedaczmku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 1‘)
Oznaczenie nieruohomos’ci, ktdrej dolyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej
Uslalenie projcklu planu dla nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: strefa izolaCyjna o szerokoéci zgodnej

2 rysunkiem planu (od ok. 22 111 do 0k. 24 m)
Trcéé uwagi:

Skladajaca uwago stwierdza:
.,w zwiqzku ze z{02eniem przez mieszkaficow dziclnicy Bojkow propwycji rozwiazafi dolyczqcych

zabezpieczenia toronow mieszkaniowych oraz budowy infraslruktury pieszo—rowcr0wej przyleglej do lerenow
inwestycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023). infonnujemy, 2E“ warunkiem utrzymania wmocy propozycji
micszkaficow jest zawarcie porozumienia z inwcstomm, w ktorym zobliguje sic; on do realizacji postulatow
micszkax’méw.
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W naszej occnie hrak porozumicnia zawanego przed date; roxpalrzenia uwag wramach Irwdiacych
konsullaoji powinien skmkowao powr'ol‘mn do piorwotnych uzgodnicfi. wklorych bufor zieleni ipodslawa
nasypu byiyhy zwiokszone do 30 :11.

W nursxoj ocenie rozwiqzanic polegajqce na podpisaniu porozumienia jest korzysme dla waxyslkich sIron,
nie Wqczajac miasta (jliwioe. Przypominamy. 2o poczynione uzgodnienia 5:; ofcktem dlugotrwalych rozmow

i powinny zostaé S‘I'ormalixowane w formic zapowiedzianogo pot‘ozumienia.

Dopuszczamy rowniez pismnne. jednoslronne zobligowanie sic; inwcstora do realistacji postulalow

mioszkaficow“,

Uzasadnienio:

Zgodnie z. zapisami § 23 L151. 2 projoklu planu. no lerenach zabudowy uslugowo-produkcyjnej oznaczonych
na rysunku planu symbolem 2lJ/P. nakazano realizacjg strei‘y izolacyjnej o szerokoéci iprzebiegu zgodnym
z rysunkiem planu. Szerokoéé strefy izolaoyjnej w projekcie planu wynosi oboonic od ok. 22 111 do ok. 24 m.

W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano rownoozeénic lokalizacji drog wewnotrznych oraz stanowisk
postojowych, nakazano rcalizacje; wam xicmnego olaczncj wysokos’ci walu wraz zelomcntami ochrony
akuslycznej nie mniojszej niz maksymalna wysokos'é realixowanych budynkdw, nakazano zagospodarowanio
xiclcniq elemenlow ochrony akuslyozncj na wale oraz nakazano realizacjo nasadzefi. wzdmz granic lerenow
komunikacji picszo-jezdnej IKPJ, stanowiqcych zwarty kompleks o wiaéciwos’ciach izolacji wizualnej.

Biorqc powsze pod uwago, pomimo zmniejszenia szerokoéci strefy izolacyjnej, wprowadzone w projekcie
planu nakazy oraz ograniozenia majq za zadanic wmaksymalny sposob chronié mieszkaficdw terenow
sqsiednioh przed negatywnym wpiywem uciaflliwos’ci jakio moga byé gonorowane na terenach uslugowo-
prod ukcyj nych.

Niezalezme od powyzszego, przywroconic zapisow poprzodniego projoklu planu spowoduje koniecznodé
ponowienia uzgodnier": i \vylozenia do publicznego wgladu, co 2 kolci opoz'ni jego uohwalenie 0 min.
3 miesiqce. Do czasu uchwalenia i wejécia w zycie nowcgo planu nadal obowiqzywaé qa ustalenia obecncgo
planu zgodnio z ktérymi, na terenaoh zabudowy teohniczno—produkcyjnej obowiqzujo nakaz utworzonia pasow
zieleni izolaoyjnej od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i usiugowcj, o szerokoéoi minimum
15 metrdw atakZe nakaz fizycznego odgrodzenia od terenow funkcji sqsiednich oraz wprowadxcniem zieleni
wysokicj o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowiazujqcym planie dopuszozona zostala rowniez
obfluga przedmiotowego lorcnu transponem oioikim (poxvyitej 3,5T) wyiaoznic z drog ukladu podstawowego
i obslugowego a do takioh naleZy min. droga GHOSIKDI, wyznaczona pomiodzy terenami techniczno-
produkcyjnymi a lorenami zabudowy micszkaniowo-uflugowej jednorodzinnej. Nie ma natomiasl nakazu
realizacji waidw zicmnych i ekranow. Wprowadzone w projekcie planu ustalenia w znaoznic wiokszym slopniu
chroniq tereny zabudowy lTliESZkiifiiOWEj, stqd male-2y qyé do jak najszybszego przedstawienia Radxic Miasta
przedmiotowych, kompromisowych rozwiqzafi planistyoznych.

9. Uwagi osobv fizvoznoi (w zalaczniku nr 2 do zarzadzenia uwaga nr 2)

Oznaczenie nieruchomoéci, ktdrej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ushxgowovprodukcyjnej

Ustalcnie projektu planu dla nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokoéci zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tres'c' uwagi:

Skiadajqoa uwage; stwierdza:

,,w zwigxku ze zloZeniem przcz mieszkafioow dzielnicy Bojkdw propozyoji rozwiqzafi dotyczgcych
zabezpieozenia terenow mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo-roworowej przylegjej do terenow
inweslyoyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, 2e: warunkiEm utrzymania wmocy propozyoji
mieszkaficow jest zawarcic porozumienia zinwcstorem, w ktorym zobliguje sit; on do realizacji postulatow
miewkaficow.

W naszej ocenie brak porozumiema zawartego przed data rozpatrzcnia uwag wramach tlwajqcych
konsultacji powinicn skutkowaé p0wrotcm do pierwotnych uzgodniefi, wktorych bufor zialeni ipodstawa
nasypu byiyby zwiokszone do 30 m.
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W naszej ocenie rozwiqzanie polegajqce no podpisaniu poroznmionizi josl korzysine (Ila wszyslkich slron.
nic wyizgeziiiau miasta Gliwice. Przypominamy. Ze poczynionc uzgodnionid SE; ofcklmn dlugolrwaiych romméw
i powinny zosmé sibrr1131izowane w i‘onnie zapowiedzianego porozumienia.

Dopuszczamy rownioz pisomno. jcdnoslronne zobligowanie sic; inwestoi'a do realizacji poslulatow
iiiieszkaiicow’K

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami § 23 ust. 2 projektu planu~ na toronach zabudowy usiugowo-produkcyjnej oznaczonych
no rysunku pianu symbolism 2U/P, nakazano realizaojt; strefy izoiacyjnoj o sxcrokoéoi iprzobicgu Zgodnym
z rysunkicm planu. Smrokoéé slrel‘y izolacyjnej w projekcie planu wynosi obecnio od ok. 22 in do ok. 24 in.

W \wznaczonoj sti‘efie izolacyjnoj zakazano rownoczeénie lokalizacji drog wewnotrznych oraz stanowisk
poslojowych, nakazzino realizacji; waiu zicn‘inogo o iacznoj “'ysokoeici waiu wraz zelememami ochrony
akuslycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokoéé roalizowanych budynkow, nakazano zagmpodarowanie
Zicicniz; elementow oohrony akustycznej 11a wale oraz nakazano realizacji; nasadxcfi. wzdlufl granio toronow
komunikaoji picszo-‘iezdnoj iKH, slanowiqcych zwany kompleks o wiaéciwoéciach izolacji wizualnej.

Biorqc powykszo pod uwago, pomimo 2mniejszenia szerokoéci strefy izolacyjnoj. wprowadzone w projekcio
planu nakazy oraz ograniczonia maja 2a zadanio w maksymalny sposob chronic? mieszkaiicow terenow
sqsiednich przed negatywnym wplywem ucizizliwoL-ioi jokie moga byé generowane na lerenach usiugowo-
produkcyjnych.

Nietaleinie 0d powszego, przywrocenie zapisow poprzedniego projektu planu spowodujc koniocznoéé
ponowienia uzgodnior'i i wyiokenia do pubiicznego wglqdu, co 2 kolei opéz’ni jego uchwalenie o min.
3 miesiqce. Do ozasu uchwaienia i wojéoia w zycio nowego planu nadal obowiqzywac’: bodq ustalenia obeonego
planu zgodnie z ktorymi, na terenaoh zabudowy toohniozno-produkcyjnej obowiqzuje nakaz utworzenia pasow
zieleni izolacyjnej od strony sqsiedniej zabudowy mieszkaniowoj i usiugowej, o szemkoéci minimum
15 melrow a takZe nakaz fizycznego odgrodzenia od terenow funkcji sasiednich oraz wprowadzeniom Zicloni
wysokicj o Ci‘iaraktcrzo izolaoyjnym i kOmpozycyjnym. W obowiqzujqoym planie dopuszczona zostala rowniez
obsiuga przedmiotowego terenu Iransporlcm Ciozkim (powyiej 3,5T) wyiqcznie z drog ukiadu podstawowego
i obslugowego a do takioh naleZy m.in. droga GRIDS/K131, wyznaczona pomiodzy terenami iechniczno-
produkcyjnymi a lerenami zabudowy mieszkaniowo—usiugowej jednorodzinnej. Nio ma natoniiast nakaxu
realizacji waiow ziemnych i ekranciw. Wprowadzone w projekcie planu ustalenia w znacznie wiokszym slopniu
chroniq torcny zabudOWy mioszkanmwej, staid naleZy qyé do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta
przedmiotowyoh. kompromisowyoh rozwiarzari planistycznych.

10. Uwagi osobx fizycznei (w zaigczniku nr 2 do zarzgdzonia uwaga nr 31

Oznaczenie nieruchomoéci, ktorej dotyozy uwaga: tereny zabudowy usiugowo-produkoyjncj

Ustalenic projeklu planu dla nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o szerokoéci zgodnej
z rysunkiom planu (0d 0k. 22 in do 0k. 24 m)

Treéc’: uwagi:

Skladajqca uwago stwierdzaz

.,w zwiqzku ze zioZeniem przez mieszkau'icow dzieinicy Bojkow propozycji rozwigzari dolyczacyoh
zabezpieczenia terenow mieszkaniowyoh oraz budowy infi'astruktury pieszo-rowerowej przylegicj do toronow
inwostycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, 2e warunkiem utrzymania wmocy propozyoji
mieszkaficow jest zawarcie porozumicnia z inwostorcm, w ktéiym zobiiguje sit; on do realizacji postulatow
mieszkaiicow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed date! rozpatrzonia uwag wramaoh lrwajacych
kOnsuitacji powinien skutkowaé powrotem do pierwotnych uzgodnieii, w ktdrych hLifor zieleni ipodstawa
nasypu byiyby zwiokszone do 30 m.

W naszcj ooenie rozwiqzanie polegajeioe na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
nie wqczajac i'niasia Gliwioe. Przypominamy, to poozyniono uzgodnienia 5a; efeklem diugolrwaiycli rozmow
i powinny zostaé sformalizowane w formic zapowiedzianego porozumicnia.
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Doposzczamy rc'nvniez pisemno. jcdnosn‘onne zobligowanie sic; inweslora do rcalizacji postolatdw
lilieszkaficdw'l

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami § 23 ost. 2 projeklu planu. na lercnach zabudowy uslogoworprodukcyjnej oznaczonych
na rysunku planu symbolom ZU/P, nakazano rcalizacjo strefy izolaoyjnej 0 szerokos’oi iprzebiegu zgodnym
2. rysunkicn'l plano. SZErokoéé slrefy izolaoyjnej w projekcie plano wynosi obecnie od ok. 22 111 do ok. 24 n1.

W wyznaczonoj slrefie izolaoyjnej zakazano rdwnoczeénie lokalizacji drdg wewnoirznych oraz slanowifik
postojowych. nakazano rcalizacj¢ walu zicmnego olqcznej wysokos’oi wa-lu wraz zelemonlami ochrony
akostyoznej nie mniejszej niz maksymalna wysokos’é realizowanych budynkow, nakazano zagospodarowanie
zieleniq elementdw ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizac‘iq namdzefi. wzdluz granic terenow
komunikacji pieszo-jezdnej JKPJ, stanowiqcych zwarly komplcks 0 wlaéciwoéciach izolacji wizualnej.

Biorqc powsze pod uwagQ, pomimo zmniejszenia szcrokoéci strefy izolacyjnej, wprowadzone w projekcie
planu nakazy oraz ograniozenia majq 2a zadanie wmaksymalny sposob chronié mieszkaficow leronow
sasiednich przod negalywnym Wpiywem uoiazliwoéci jakie mogq byr': generowane na terenach uslugown-
produkcyjnych.

Niezaleinie od powyzgzego. przywrdcenie zapisdw poprzedniego projektu planu spowodujc koniccznos’é
ponowienia uzgodniefi i wyloZenia do publicznego wglqdu, co :5 koloi opo'fini jogo uchwalcnie 0 min.
3 miesiqce. Do czasu uchwalenia i wejs'cia w Zycie nowego planu nadal obowiazywaé bodq ostalenia obecnego
planu zgodnie z ktdrymi, na terenach zabudoWy toohniczno-produkcyjnqi obowiazoje nakaz utworzenia pasow
zioloni ixolacyjnej od strony qiedniej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, o szerokodci minimum
15 motrdw a talkie: nakaz fizycznego odgrodzenia od terenéw funkcji sqsiednich oraz wprowadzeniem zielcni
wysokicj 0 Charakterze izolaCyjnym i kompozyoyjnym. W obowiqzujqcym planie dopuszczona zostala rowniez
obsloga przedmiotowago tcrcnu transportcm ciozkim (powyZej 3,5T) wqcznie z drog ukiadu podslawowego
i obsiugowego a do takich naleZy min. droga GkJOS/KDI, wyznaczona pomiodzy tercnami techniczno—
produkcyjnymi a terenami zabudowy mieszkaniowo-usmgowqi jcdnorodzinncj, Nic ma natomiast nakazu
realizacji waddw ziemnych i ekrandw. Wprowadzone w projekcio planu ustalcnia w znacznie wiokszym stopniu
chronia tereny zabudowy mieszkaniowej, shad nale‘ity dazyé do jak najszybszego przedstawienia Radzie Miasta
przcdmiotowych, kompmmiSowych rozwiazafi planistycznych.

1 1. Jw wi osub ‘fiz czne' w an} czniku nr 2‘99 zarzgdzenia uwaga nr 4-1

Oznaozcnio nieruchomoéci, kldrcj dotyczy uwaga: tereny zabudowy usiugowonprodukcyjnej

Ustalenie projcktu piano dla nicruchomoéci. ktorej dotyczy owaga: strefa izolacyjna o sacrokofici zgodnej
z rysonkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Tres’é owagi:

Skiadajqca uwage; stwierdza:

,.w xwiazku 2e doieniem przez mieszkaficdw dziclnicy Bojkdw propozycji rozwiqzar'l dofyczqoych
zabezpieozenia terenow mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pieszo—rowerowej przyleglej do lerenow
inwcstycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, ze warunkiem utrzymania wmoay propozycji
mieszkaflcéw jest zawarcic porozumicnia z inwestorem, w ktdrym zobliguje sit;- on do realizaoji postulatow
mieszkaficow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przed data rozoatrzenia uwag wramach trwajqcych
konsultacji powinion skutkowaé powrotem do pierwotnych uagodnicd, w ktorych bufor zieleni ipodstawa
nasypu byiyby zwiokszone do 30 m.

W naszej ooenie rozwiqzanie polegajqoe na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszystkich stron,
nit: wylacstajqo miasla Gliwico. Przypominamy, zo poczynione uzgodnienia sq efektem d’lugotrwmyoh rozméw
i powinny zoslaé sformalizowane w fon‘nie zapowiedzianogo porozumienia.

Dopuszczamy roWniez pisemnc, jcdnostronne zobligowanie 5i; inwestora do roalizaoji postolatdw
mieszkaficdw”.

Uzasadnienio:
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Zgodnie z zapisami § 23 usl. 2 projeklu p13nu. no Icrcnooh mhndmvy nsingowo-produkcyjnej oznoczonych
na rysunku planu symbolem 2U/P. nakozano realizacjo strefy izolacyjnej o sum-okofici i przebicgo zgodnym
z rysunkiom planu. Szorokofié slrefy izolaoyjnej w projekcie planu wynosi ohconio od ok. 22 In do ok. 24 m.

W \vznaczonoj Bircfio izolacy‘inoi xakazano I'ownoczesinie lokalizacji dl'og wewnotrznych oraz slanowisk
poslojowych, nakazano realizacjo walu Zion‘mogo oiqcznej wysokoéci walu wraz zelementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokoéé roalizowanyoh budynkow, nakazano zagospodarowanie
zieleniq elementow ochrony akostycznej na walc oraz nakazano realizacjo nafiadzen, wzdluz granic lerenow
komunikaoji pieszo-jezdnej IKPJ, stanowincych zwarty komplcks o Maéciwoéciaoh izolaoji wizualnoi.

Bioroc powyflszc pod uwago. pornimo zmniejszenia szerokos‘oi slrofy izolacyjncj. wprowadzonc w projckcic
piano nakazy oroz ogranioaonia maja 7.3 zadanie wmaksymolny sposob chronié mieszkancow terenow
sqsiednich przed negatywnym wplywem uciakliwoéoi jakie mogq byé generowane no terenach uslugowo—
produkcyjnych.

NiezaleZnie od powy'zszego. pmywrocenie zapisow poprzedniego projcklu planu Spowodoic konioo‘moéé
ponowionia uzgodniofi i \vflozenia do publioznego wglqdu. co 2 kolei opdz’ni jogo uchwalenie 0 min.
3 miesiaoc. Do ozasu uchwalenia i wojéoia w Zycie nowego piano nodal obowiqzywaé bod-4 ustalcnia oheonogo
planu zgodnie z ktorymi, na torenaoh mbudowy techniczno-produkcyjnej obowiqzuje nakaz utworzenia pasow
zieleni izolacyjnej od strony sqsiednicj zabudowy mieszkaniowej i usiugowej. o szerokoéci minimum
15 metréw a talkie nakaz fizycznego odgrodzenia od Iorcnow funkcji Easiednioh oraz. wprowadzeniem zieleni
wysokiej o oharaklerze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowiazujaoym planio dopuszozona 203mm rovmioi
obsl‘uga przedmiotowogo lerenu lransPorlem oioikim (powyiej 3,5T) wqcznie z drog ukladu podstawowogo
i obsiugowcgo a do takioh nalcfly min. droga Gk/DS/KDL “yznaozona pomiodzy terenami techniczno-
prodokcyjnymi a terenami zabudowy mioszkaniowo-uslugowej jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu
realizacji walow ziemnych i ekranow. Wprowadzonc w projokcie planu uslalenia w znaoznie wirgkszym stopniu
chrome; tereny zabudowy mieszkaniowej, stqd naleZy dim/é do jak naiszyb'szcgo przcdslawionia Radzio Miasla
przedmiolowyoh, komprOmisowyoh rozwiqzan planistycznych.

12. Uwagi ogob fiz oznc' w zal czniku nr 2 do 2am dzenia uwa a nr 5
Oznaczenie nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: lorony zabudowy uslugowo-produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomos’ci, ktorej dotyczy uwaga: Slrofa izolacy‘ina o szorokoéoi zgodnej

z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Trefié uwagi:

Skladajaca uwago stwierdza:

,,w zwiqzku ze zloZeniem przez mieszkafioow dziclnioy Bojkow propozyqii rozwiazafi dotyozqcych
zabezpieczenia terenow mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury pioszo-rowcrowoj przylcgioi do lerenow
inwestyoyjnyoh (piSmo zdnia 25.07.2023), informujemy, 2E: warunkimn utrzymania wmocy propozyoji
mioszkaficéw jest zawarcie porommionia z inwestorem, w ktorym zobliguje siq: on do realizacji postulatow
mioszkancow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawarlogo prized date} rozpatrzenia uwag wramaoh trwajqcych
konsultacji powinien skutkowac': powrotem do pierwotnyoh uzgodnicx‘n, w kloryoh bufor ziclcni ipodstawa
nasypu bylyby zwiokszone do 30 111.

W naszej ooenie rozwiqzanie pologajqoe na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszystkioh stron,
nio wyigczajac miasta Gliwioo. Przypominamy, it: poozynione uzgodnienia sq efektem dlugotrwafych rozmow
i powinny zostaé sformalizowane w formic zapowiedzianogo porozumienia.

Dopuszczamy rowniez pisemne, jednostronne zobligowanio sic; inwestora do roalizacji postulalow
mieszkzuicow“.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisarni § 23 ust. 2 projoktu piano, na terenaoh zabudowy ushlgowo-produkcyjnej oznaczonych
no rysunku planu symbolem 2lJ/P, nakamno roalizaojo Strofy izolaoyjnej o szerokoéci iprzebiegu zgodnym
z rysunkiem planu. Szerokoéé strefy izolacyjnej w projokoio planu wynosi obocnie 0d 0k. 22 m do ok. 24 m.

Id: BQLTGlSAE-CCBU-IlUUUvBEtES-l44l—“8695DABl‘ I’rojckl Slronu 63



W wymaczonej fill'efit.‘ izolacy‘inoi zakazano rownoczeénie lokalizacji drog wewnetrmych oraz slanowisk
posloiowych. nakazano rualizac walu ziemnego oiqcznej wySokoSci walu wraz zclementami ochrony
akuslycznej nie mnioiszej niz maksymalna wysokoéé realizowanych budynkow. nakazano zagospodarowanie
zieleniq elementow ochrony akustycznej 11a wale oraz. nakazano rcalizacjr; nasadzefi, wzdluz granic lerunow
komunikacji pieszo-jezdnej IKPJ, stanowiqoych zwany kompleks o wlaéciwoéciach izolacji wizualnej.

Biorqc powsze pod uwageg, pomimo Zrnnicjszenia szerokoéci slrefy izolacyjnej, wprowadzonc w projekcic
planu nakazy oraz ograniczenia maju xa zadanic wmaksymalny sposob chronié mieszkaficow lercnow
sqsiednich przed negatywnym wplywcm uciqzliwos'ci jakie mogq byé generowane na lercnach uslugowo-
produkcyjnych.

Niczalcinic od powyfiszcgo. przywrocenie zapisow poprzedniego projeklu planu spowoduje koniecznoéé
ponowienia uzgodnicfi i wyloZenia do publicznego wgladu. co :‘r. kolei opoini jego uchwalenie 0 min.
3 miesiqce. Do czasu uchwalenia i wejécia w 2yoie nowego planu nadal obowiqzywaé bodq ustalenia obeago
planu zgodnie z ktorymi, na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej obowiqzuje nakaz utworzcnia paséw
zieleni izolacyjnej od strony sqsiedniej zabudowy mieszkaniowej i usiugowej, o szerokoéci minimum
15 metrow a talkie nakaz fizycznego odgrod‘zcnia od terenow funkcji sqsiednich oraz wprowadzoniom zieleni
wysokiej 0 cl‘laraklerze izolaoyjnym i kompozycyjnym. W obowiqzujqcym planie dopusxczona zostala rowniez':
obsluga przodmimowego Icrenu transporlem ciozkim (powyiej 3,5T) wyiaczniu 1. drc‘lg ukladu podstawowego
i obslugowego a do Iakich nalety min. droga CIR/051K DI. wymaczona pomiodzy terenami techniczno-
produkcyjnymi a terenami zabudowy mieszkaniowo-usiugowej jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu
realizacji walow ziemnyoh i ekranow. WproWadzono w projekcie planu ustalenia w znacznie wigkszym slopniu
chroniq tereny zabudowy mieszkaniowej, shad nalezy daZyé dojak najszybszego przedstawienia Radzic Miasta
przedmiotowych, kompromisowych rozwigzar'l planistycznyoh.

13. Uwagi osoby fizycznei (w zaiagzniku nr 2 do zarzadzenia uwaEa nr 6)

Oznacmnio nieruchomoéci. ktorcj dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej

Ustalcnic projektu planu dla nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: Strefa izolacyjna o szerokos’ci zgodnej
z rysunkiem planu (od ok. 22 m do ok. 24 m)

Treéé uwagi:

Skiadajqca uwagq: stwierdza:

_.,w zwiqzku ze zloZeniem przez 111icszkaficow dzielnicy Bojkow propozyoji rozwiazafi dotyczqcyoh
zabezpieczenia terenow mieszkaniowych oraz budowy infrastruktury picszo-rowerowoj przylegmj do terenow
inwestyoyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, 2e warunkiem ulrzymania wmocy propozycji
micszkaficow jest zawarcic porozumienia z inwestorem, w ktérym zobliguje sit: on do roalizacji postulatow
mieszkaficow.

W naszej ocenie brak porozumienia zawartego przcd data rOZpatrzenia uwag wramach Irwajqcych
konsultacji powinien skutkowaé powrolem do pierwotnych uzgodniefi, w ktorych bufor zieleni ipodstawa
nasypu byfyby zwiokszone do 30 In.

W naszej ocenie rozwiqzanie polegajacc na podpisaniu porozumienia jest korzystne dla wszyslkich stron,
nie Wqczajac miasta Gliwioe. Przypominamy, 2:3 poczynione uzgodnienia 5a} efeklem diugot‘rwalych rozmow
i powinny zostaé SformaliZowane w formic zapowiedzianego porozumienia.

Dopuszczamy towniez pisemnm jednostronne zobligowanie sic; inwestora do rcalizacji postulatow
mieszkaficow”.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami § 23 ust. 2 projeklu planu, na Icrenach zabudowy uslugowo-produkcyjnej oznaczonyoh
na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano walizacjo strefy izolaoyjnej o szerokos’ci iprzebiogu zgodnym
z rysunkiem planu. Szerokos’é strefy izolacyjnej w projekcie planu wynosi obecnie od 0k. 22 n1 do 0k. 24 m.

W wyznaczonej strefie izolaoyjnej zakazano rownoczes'nie lokalizacji drog wewnolrznyoh oral stanowisk
poslojowych, nakazano realiZacjo walu ziemnego olqcznej wysokoéci waflu wraz zclemontami ochrony
akustycznej nic mniejszqi niz maksymalna wysokoéé realizowanych budynkow, nakazano zagnspodarowanie
zielenia elementow ochrony akustycznej na wale oraz nakazano realizacjo nasadzer'l. wzdluz granic- terenow
komunikacji pieszo-jezdnej IKPJ, stanowiqcych zwarty komplcks o Mafiaiwoéciach izolacji wizualnej.
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Biorqc powsze pod uwago. pomimo znmiejszenia szerokos’ci strefy izolacyjnej, wprowadzone \v proickcic
piano nakazy oraz ograniczenia majq 7.3 zaclanic wmaksymalny sposob chronié mieszkai'icow Iorendw
sasiednich przed negalywnym wplywem Liciqzliwmici jakii‘: moga} byé gonerowane na terenach usiugowo—
produkcyjnych.

Niczaleinic od powyfiszcgo, prxywrdcenie zapisow poprzedniego projckm planu spowodujc koniecznoéé
ponowionia lgodnieii i wyloZenia do publicznego wglqdu, co 2 kolei opdz’ni jego Llohwalenic 0 min.
3 miesiqce. Do czasu uchwalcnia i wejfiuia w Zycie nowego plano nodal obowiqzywaé bodq ustalenia obocnogo
planu zgodnie z ktorymi. no terenach zabudowy teuhniczno‘produkoyjnej obowiqzuje nakaz utworzenia pasow
zieleni izolacyjnej od slrony sqsiedniej zabudowy micszkaniowej i usiugowej, o szerokoéci minimum
15 mclrow a lakZe nakaz fizyuznego odgrodzenia od terenow funkcji sasicdnich oraz wpmwadzeniem zieleni
wysokioj o charaklcrze izolacyjnym i kompozycyjnym. W obowiqzujqcym planie dopuszczona zoslala rownicz
obs-logo przedmiotowego terenu tram'aporlem ciozkim (powyZej 3,5T) wqcznie z drog ukiadu podstawowcgo
i obslugowego a do takich naIeZy min. droga Gk/OS/KDL wyznaczona pomiodzy terenami teclmiczno-
produkcyjnymi a terenami zabodowy micszkaniowo-usiugowej jednorodzinnej. Nie ma natomiast nakazu
realizacji waiow ziemnych i ekranow. Wprowadzonc w projckcie planu ustalenia w znacznie wiqkszym stopnio
ohronia loreny zabiidciwy mieszkaniowej, staid naleiy dEiZyé do jak najszybszogo przedstawienia Raclzie Miasla
przcdmiotowych, kompromisowych rozwiqzafi planistycznych.

14. Uwag‘i osoby figcznej (w zalgczniku nr 2 do zarzgdzenia LlWElEE! nr 71

Oznoczenie nieruchomos’ci, ktdrcj dotyczy uwaga: lereny zabudowy us!ugowonprodukcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci ktorej dotyczy uwaga: slrcfa izolacyjna o szerokoaioi zgodnej
z rysunkiem planu (0d ok, 22 111 do ok. 24m)

Treéé uwagi:

Skladaj qca uwago stwicrdza:

,,w zwiqzku ze zloZeniem przez mieszkar'icdw dzielnicy BojkOW pmpozycji rozwiazafi dotyczqcycli
zabezpieczenia terendw mifizkaniowych oraz budowy infrastruktury picszo-mwerowej przylegiej do terendw
inwcstycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, Ze warunkiem utrzymania wmocy propozycji
mieszkaflcow jest zawarcie porozumienia z inwestorem, w ktorym zobliguje sit: on do realizacji postulatdw
mieszkal'icdw.

W naszej ocenie brak porozomienia zawartego przod data rozpatrzcnia uwag wramach trwajqcych
konsull‘acji powinien skutkowaé powrotom do pierwotnych uzgodniefi, w ktérych bufOr 2icleni ipodstawa
nasypu byiyby 2wi¢kszone do 30 m.

W naszoj ocenie rozwiazanio polegaiqce na podpisaniu porozumienia jest korzysme dla wszystkich stron,
nie wqczajqc miasta Gliwice. Przypominamy, 2e poczynione uzgodnienia so efektem diugotrwalych rozmdw
i powinny zostaé sfomializowane w formic zapowiedziancgo porozumienia.

Dopusxczamy rdwniez pisemne, jednostronne zobligowmiie sio inwestora d0 realizacji postulalow
mioszkaficow’i

Uzasadnicnic:

Zgodnie z zapisami § 23 ust. 2 projeklu piano, na lerenach zabudowy ushigowo-produkcyjnej oznaczonych
na rysunku planu symbolem 2U/P, nakazano rcalizacjo strei‘y izolacyjnqi o szerokoéci iprzebiegu zgodnym
z rysunkiem planu. Szerokoéé strefy izolacyjnej w projekcie planu wynosi obecnic od ok. 22 in do 0k. 24 111.

W wyznaczonej strefie izolacyjnej zakazano rownoczes'nie lokalizacji drdg wewnotrznych DI'ELZ stanowisk
postojowych, nakazano realizacjt; waiu ziemnego o iqcznej wysokoéci walu wraz z elementami ochrony
akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokoéé realimwanych budynkow, nakazano zagospodarowanie
zioleniq elementow ochrony akustycznej na wale oraz nakamno rcalizacjt; nasadzefi. \vzdlu‘}: granic terendw
komunikacji pieszo—jezdnej lKPJ, stanowiocych zwarty kompleks o wiaéciwoéciach izolacji Wizualnej.

Biorac powsze pod uwago, pomimo zmniejszenia szerokos‘ci strefy izolacyjncj, wprowadzonc w projekcie
planu nakaZy oraz ograniczenia majq za zadanie wmaksymalny sposob chronié mieszkaiicdw [arenow
Easiednich przed I‘icgatywnym wpiywem uciailiWOéci jakie mogq byé generowane no terenach uslugowo-
produkcyjnych.
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Nimalcknii: od powyzszogo. przywrooonie zapisdw poprzedniego projektu planu spowodujo koniccznos’é
ponowicnio uzgodnioi’i i wyioienia do publicznego wgladu. co 2: kolei npdzlni jogo Lichwalenie 0 min.
3 miesiaco. Do ozasu uchwalenia i wejs'cia w Zyoie nowego planu naclul obowiazywué bodq uslalenia obecnego
planu zgodnie 2 ktorymi, no terenach zabudowy leohniozno-produkcyjncj ohowiazujc nakaz utworzenia pasow
zieleni izolacyjnej od strony sqsiedniej zabudowy micszkaniowoj i usiugowej, o szerokos’oi minimum
15 inelrow a takZe nakaz fizycznogo odgrodzenia od terenow funkcji sqsiednich oraz wprowadzenicm Ziolcni
wysokiej o charakterze izolaoyjnyni i koiiipozycyjnym. W obowiqzujqcym planie dopuszczona zmlala rownicz
obsluga przedmiotowego lerenu lransportcm ciozkim (powyiej EST) wyiqcznie z drog ukiadu podslawowogo
i ohsiugowcgo a do lakioh nacy min. droga Gk/Ofi/KDI, wyznaozona pomiodzy loronami Iochniczno-
produkcyjnymi a Ioronami zabudowy mieszkaniowo-uslugowej jednorodzinnoi Nit: ma natomiasl nakazu
rcalizacji walow ziemnych i ekranow. Wprowadzone w projekoio planu Listalenia w Rnacznie wiokszym stopniu
chroniq tereny zabudowy mieszkaniowej, staid nalezy dazyé do jak noiszybszego przedstawienia Radzie Miasla
przedmiotowych, kompl'omisowyoh rozwiazan planis'fycznych.

15. Uwafli osobv fizvcznei (w zaiaczniku nr 2 do zarzadzcnia UWEIEE nr 8)

Oznaczenie nieruchomoéci. kilorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej

Ustalonio projeklu planu dla nioruchomoéci. ktorej dotyczy uwaga: strefa izolacyjna o Morokoéci zgodnej
2. rysunkicm planu (od ok, 22 in do ok. 24 m)

Treéé uwagi:

Skladajqca uwago stwierdza:

”W zwiqzku 2e zlozeniem przez mieszkancow dziolnioy Bojkow propozycji romviqzan dolyozqoyoh
zabezpieczenia terenow mieszkaniowyoh oraz. budowy infrastruktury pieszo-rowerowej przylegiej do Ioronéw
inwestyoyjnych (pismo zdnia25.07.23.), infonnujcmy, 2e warunkiem utrzymania w mooy propozycji
mieszkancow jast zawarcie porozumionia z i‘nwostorom1 wktorym zobliguje Sig: on do realizacji postulatow
mieszkaficow.

W nafizej ooonie brak porozumienia zawartego przod data; rozpatrzenia uwag wramach trwajqcych
konsultacji powinien skutkowaé powrotem do pierwotnych uzgodniefi, w klorych bufor zieleni ipodstawa
nasypu bylyby zwiokszone do 30 in.

W naszej ocenie rozwiqzanie zwiqzane zzawarciom porozumienia jest korzystne dla wszyslk‘ich stron,
w tym dla samego miasta Gliwico. Przypominamyo 23 zmiany w planie sq efektem dlugich rozmow na Iinii
inwestor, miasto, mieszkafioy. more powinny zostaé sformalizowane, a (zgodnie z logicznq sekwencji; zdarzcr’x)
zrniana w planie p0winna byé naslopstwcm ww. poi'ozumienia.

Dopuszozamy rowniez', pisomne, jednostronne zobiigowanie sio inwestora do rcalizacji postulatow
micszkar'icow w przypadku realizacji inwestycji".

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami § 23 ust. 2 projektu planu, na teronach Zabudowy uslugowowprodukcyjnej oznaozonych
no rysunku planu symbolem 2W1”, nakazano realizacjo strefy izolacyjnej o szerokos'ci iprzebiegu zgodnym
z rysunkiem planu. Szerokoéé strefy izolaoyjnoj w projckcie planu wynosi obecnie od ok. 22 m do ok. 24 m.

W wyznaczonej strefie izolacyjnoj zakazano rdwnoczes’nie lokalizacji di‘og wewnotrznych oraz Slanowisk
poslojoWych, nakazano realixacjo waiu ziemnego olqcznej wysokoéci waiu wraz zelomemami ochrony
akuslyczncj nit: mniejszoj niz maksymalna wysokos'é realizowanych budynkéw, nakazano zagospodarowanie
zielenia clemenlow ochrony akustycznej no wale oraz nakazano realizaCjI: nasadzofi, wzdluz granic terenow
komunikacji pieszo-jezdnej IKPJ, stanowiooych 2warl‘y kompleks o wiaficiwoéciaoh izolacji wizualnej.

Biorqc powsze pod uwago, pomimo zmniejszenia szerokoéci strefy izoiacyjnej, wprowadzone w projekcio
planu nakazy oraz ograniczenia majq za zadanio wmaksymalny sposdb chronié mieszkaficow terenow
sqsiednioh przed negatywnyrn wpiywem uoiaxtliwos'ci jakic mogq byé generowane na terenach usiugowow
produkoyjnyoh.

NiezaleZnie od powyiszego. przywrocenie zapisow poprzedniego projektu planu Spowodujo koniocznos‘c’:
ponowienia uzgodniefi i wyioienia do publicznego wglqdu, co 2 kolei opoini jego uchwalenie 0 min.
3 micsiacc. Do czasu uchwalenia i wejs'cia w iyoie nowego planu nadal obowiazywaé boda ustalenia obecnego
planu zgodnie z ktorymi, no terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej obowiazujo nakaz utworzenia pasow
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zieleni izolacyjnej od strony susiednie‘i zabudowy mieszkaniowej i Lislugowej. o Ezcrokofici mininmm
i5 metrow a takie nakaz fizycznogo odgrodzenia od terenow funkoji sqsiednich oraz wprowadzeniom zicloni
wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozyoy‘inym. W obcm'iqzujqcym plemie dopuszczona zosiaia rowniez
obsiuga przedmiolowego lereml transportem ciqzkim (pmvymj 3.5T) wyiqcznie z drog ukiadu podstawowego
i obsiugowcgo a do lakich naieZy m.in. droga Gk/OS/KDL wyznaczona pomiodzy lerenami lechniczno-
produkcyjnymi a torenami Kabudowy mieszkaniowo-uslugowej jednorodzinnoj. Nio ma nalomiast nakazu
realizacji woiow ziomnych i okranow. Wprowadzone w projekcie pianu ustaienia w znacznic wicpksxyrn sloPniu
chroniz; tereny zabudowy mioszkaniowoj, Load naieZy qyé do jak najszybszego przedstawionia Radzic Miasta
przedmiolowych, kompromisowych rozwiazafi pianistycznych.

16. Uwagi osobv iizvcznei (w zaiaczniku nr 2 do korzadzonia mvaga nr 9)
Oznaczonio nioruohomoréci, ktorej dotyczy uwaga: tercny zabudowy usiLJgowo-produkoyjnej
Ustalenie projektu pianu dia nieruchomoéci, ktorej do'ryozyr uwaga: strefa izoiacyjna o szorokmici zgodncj

z rysunkiem planu (od ok‘ 22 m do ok. 24 m)

Tres’é uwagi:

Skiadajqca uwagc; slwierdza:

,,w zwiazku 2+: ziozeniem przez mieszkaficow dziolnicy Bojkow propoxycji rozwiqzafi dotyczqcych
zabezpicozonia lorenow mieszkoniowych oraz budowy infrastruktury pioszo-rowcrowcj przyicgicj do wrenow
inwestycyjnych (pismo zdnia 25.07.2023), informujemy, 2e warunkiem utrzymania wmocy propozycji
mieszkaficow jest zawarcie porozumiooia 2. inwestorem, w ktorym zobliguje sit: on do realizacji postulatow
mieszkaficéw.

W naszej ooenie brak porozumienia zawartego przed data rozpalrzcnia uwag wramach lrwajqcych
konsuilacji powinicn skulkowaé powrotem do pierwotnyoh uzgodnicfi, w ktoryoh bufor zieieni ipodstawa
nasypu byiyby zwiokszono do 30 Tu.

W naszej ocenie rozwiqzanic poiegqiacc na podpisaniu porozumienia jest korzystne dia wszystkich stron,
nie wyiqczajqc miasla Gliwice. Przypominamy, to poczynione uzgodnienia so efeklem diugotrwaiych rozmow
i powinny zoslaé sfon'naiizowane w fomiie zapowiedzimmego porozumionia.

Dopuszczamy rownicz pisomne, jednostronne zobligowanie sic; inwestora do realizacji postulatow
mieszkaficow".

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami § 23 List. 2 projektu planu, no loronaoh zabudowy usiugowo-prc‘idukcyjnej oznoczonych
na rysunku pianu symbOIEm 2U/P, nakazzmo realizacje; strofy izolacyjncj o szcrokoslci iprzobiegu zgodnym
z rysunkiem piano. Szcrokoéé strefy izolaCyjnej w projekcie planu wynosi obecnie od 0k. 22 to do ok. 24 :11.

W wymaczonej strefie izoiacyjnoi zakazano rownoczesinie iokalizooji drog wewngt'rznyoh oraz stanowisk
postojowych, nakazano realizacje; walu ziomnogo oiacznoj wysokoéci waiu wraz zelementami ochrony
ukustycznej nie mniejszej niz maksymaina wysokoéé roalizowanych budynkow. nakazano zagozzpodarowanie
Ziclcnia cicmcntdw ochrony akustycznej no wale oraz nakazano realizacjf; nasadzefi. wzdiuzk granio terendw
komunikacji pioszo-jczdnoi iKPJ, stanowiqcych zwarty kompleks o wlajciwos'ciach izoiacji wizuainoi,

Biorqc powyisze pod uwago, pornirno zmniejszenia szerokos’ci strefy izoiacyjnej, wprowadzone w projekcic
piano nakazy oraz ograniczonia majg za zadanie wmaksymainy Sposob chronié mieszkaflcow terenow
sqsiednich przed negatywnym wpiywem uciaziiwoéci jakio moga byé generowane na teranach usiugowo—
produkCyjnych.

Niczaleznie od powyflzego, przywrocenie zapisow poprzedniego projektu pianu spowodujc koniooznoéé
ponowienia uzgodniefi i wyiofitenia do publioznego wglqdu, co 2 kolei opéini jego uchwaienie 0 min,
3 miesiqce. Do czasu uchwalenia i wejéoia w fiyoio n0wego plaou nodal obowiqzywaé bode! ustaienia obecnego
pianu zgodnie z ktorymi, na terenach zabudowy techniczno-produkoyjnej obowiazqio nakaz utworzenia pasow
zieieni izoiacyjnej od strony sqsiedniej zabudowy mioszkaniowoj i usiugowej. o $zerokoéci minimum
15 melrdw a iakze nakaz iizycznego odgrodzenia od terenow funkoji sqsiednich oraz wprowadzeniem zieieni
wysokiej o oharaklcrzc izoiacyjnym i kompozycyjnym. W obowiqzujqcym pianie dopuszczona zoslaia rownioi
obsiuga przodmiotowego torenu lransporlom oigzkim (powyZej 3,5T) wyiqcznie z drog ukiadu podstawowcgo
i obsiugowego a do takich moiety min. droga Gk/OS/KDI. wyznaczona pomiodzy terenami techniczno-
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produkcyjnymi a Ierenami zabudowy mieszkuniown-uflugowej ‘icdtmmdzimmj. Nie ma lmlomiaSI nakazu
realizacji waléw ziemnych i ekranéw. mwadmnc w prqjckcie planu usmlenia w znacznie wieksxym Stopniu
chroniq tereny zabudowy mieszkaniUwcj. stqd nalczy daiyé do jak najszybszego przedslawimfia Radzie Miasta
przedmiotowych, k0111promismvych rozwiqzafi planistycznych.

“HI.
,9. 0/. 26,
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Zalqcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Gliwice

z dnia.................... 2023 r.

Rozstrzygniqcie Rady Miasta Gliwice o sposobic realizacji, zapisanych w planic, inwcstycji z zakrcsu
infrastruktury tcchniczncj, km": naleia do zadafi wlasnych gminy, arm: msadnuh ich finansowania,

zgodnie '1. przapisumi o finansach publicznycll
Rada Miasta Gliwice

rozstrzyga, cu naslqpuje:

Na podstawie art. 20 URL I uslawy z dnia 27 mama 2003 r. n plannwaniu i mguspodarowaniu przestrzennym
(Lj. Dz.U. 22023 1'. pm. 977 zc zm. puz. 1506, [302. 1597) w zwiqzku Ian-1.67 usl, 3 uslawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i mgoapodarowaniu przestrzem‘lym ma}: nicku‘wych innyuh ustaw
(IDLU. 7. 2023 r. 1302. 1688)

Rada Miasla Gliwice
rozstrzyga1 co nastgpuje:

§ 1. W zwiqzku z uchwalenicm micjscuwego planu zagospodarowania przcstrzenncgo miasta Gliwice dIa
obi-32.3w obejmujqcego czegs'é ,,dzielnicy BojkéW’ poioionq pomiegdzy u]. Bojkowskq a autostradami A] i A4 --
clap Whit-:16: tym plarwm inwestycje zzakresu infrastruklury lechnicznej, ktére naleZq do zadafi Masnych
gminy, b¢da finansowanie zbudietu gminy DI‘ELZ 2c érudkéw zewncgtrznych, zuwzglgdnieniem s'rodkc'xw
pomocowych i mozliwnéci finansowania przez inne podmioty gospndarcze na podslawie przePiséw odregbnych.

§2. Realizacja inwestycji wymicnionych w§ l odbywaé Sit? bfgdzie sukcesywnie, w miarq pozyskiwania
érudkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na ubszarze objgtym planem.

1"“? (xi ['0’
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Zalacmik Nr =1- do uchwaly Nr ...................

Rady Miasta Gliwice

z dnia ................... 2024 r.

Zalacznikdgml

Dane przestrzennc, o ktérych muwn w art. 673 mu. 3 i 5 ustmvy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planuwaniu
i zaguspmlarowaniu przcstrzennym (Lj. Dz.U. z 2023 r. pm. 977 me zm. pox. 1506, [102. 1597) w zwiazlm

'1. an. 67 usl. 3 ustawy z dnia ‘7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 planowuniu i zagospodarowaniu
przcstrzcnnym ornz niektfirych innych ustaw (DLU. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zustanq p0 kliknigciu

w ikunq

,5! M. 2‘“:
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Umsadnienie

Przcclmiotowy projckl uchwaly stanowi czgéciowq rcalizaqig uclm'a-ly nr XIII/331/2016 Rudy Miasta
Gliwicc z dnia 4 Image 2016 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzcnia miejscowagn planu zagospndarnwania
przestrzennego miasta Gliwicc dla nbszaru obejmujqcegn czegéé ,,dzie]nicy Bojkéw” polnzonq pomi¢dzy
ul. Bojkowskq a autoslradami A‘I i A4.

Na skutek wniesionych do projektu planu opinii. oraz, w zwiqzku z rozpocmciem prac nad nowym ,.Studium
uwarunkowafi ikierunkéw zagospodarowania przcslrzcnncgn miasla Gliwicc” projekl planu dla obszaru
polnzonego pmniqdzy ul Bojkowskq aaLIIostradami Al iAdl rcalizowany jest wdwéch etapach. Etap —
I o powicrzchni 0k. 136113. prouedowany przedmiotowq uchwalq, obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej
oraz tereny uslugowo-produkcyjnc w p61nocnej czgs'ci planu. Etap ll. 0 powierzchni 0L: 78 ha, obejmujqcy
pozostalq czgs’é terenu, konmmowany lagdzie p0 uchwaleniu Studium dla caiego obszaru miasta.

Na przedmimowyrn terenie obowiqzuje miqiscnwy plan zaguspmdarowania praestrzennego dla obszaru
zlnkalimwancgn p0 poludniowej stronie autostrady A—EL stanowiaccgo dziclnim; Bojkéw w Gliwicach, prznty
uchwaia nr XXXVIIl/963/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 22 grudnia 2005 r. (Dziennik LJrzq‘dowy
Wojcwédztwa Slaskicgo nr H zdnia 7 lutegn 2006 r. poz. 409). Sporzqdzony projekt planu po uchwaleniu
i wejs'ciu w Zycie spowoduje utrau; wafinoéci czgéci dotychczas obowiqzujqcego planu miejscowego.

Celem sporzqdzenia nowago micjscowcgo planu zaguspudamwania prze51rzennego jest ustalenie
uplymalnych parametréw planistycznych, zminimalizowanie pmcncjalnych konfliktéw przesl‘rzennych na styku
réinych rndzajéw zabuaiowy oraz wprowadzenie zmian wynikajacych zmozliwych do uwzglcgdnienia
wnioskc’nw mieszkaficéw.

Sposéb realizacji wymogéw wynikujacych 2 art. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzcnnym
(t.j. Dz.U. 22023 r. p02. 977 2:: 2m. [302. 1506, pm. 1597) w zwiqzku um. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. 0 zrnianie ustawy o planowaniu i zagospodamwaniu przestrzcnnym oraz niektérych innych ustaw
(DEM. z 2023 r. p02. 1688):

LWymogi okreélonc w art. ] usl. 2 ww. ustawy, polegajqce na uwzglednieniu:

I) ugrmagmi lady przestrzmmegu, w tynz urbanisrykz' 1' m'clu'tektwy - zostahy speknione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w ,,Zasadacl1 ochrony i ksztahowania ’tadu prmslrzannego" (rozdzial 9),
a tail-Lie w uslaleniach ogélnych iszczegéiowych orazna zalaczniku graficznyr‘n; na rysunku planu
jednoznacznie Okrefiluno linie rozgraniczajqce tereny o r6211ym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania, a w I‘niejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy
(0d strony drég publicznych): uslalono szczagéiowo parametry zabudowy lakie jak: wysokos’é budynkéw,
wysokoéé obiektéw niebgdqcych budynkami. inlcnsywnoéé zabudowy, powierzchnir; zabuduwy, powierzchniq,
biologicznie czynna;

2) walordw archite/cfanicznyc/1 z' b‘ajobmzowych — zostaly speinione poprzez regulacje mwane
w ustaleniach ogélnych § 5, a lakze w uslaleniach szczegélowych dla poszczegélnych terenéw;

3) Hiynmgmi achrmzy .émdowiska, w rym gospodarawania wodami 1' ochr'ony gnmrdw rolnych 1' Jeinycl-J —
zostaly spelnione poprzez regulacjc zawarle w § 5 uchwaiy: jednouzeénie ze wzgledu na poioZenie obszaru
wgranicach miasta, zgodnie zart. lOa ustawy nochmnie gruntéw rolnych ileénych (Lj. DEU. 2202211
poz. 2409) nie zastosowano przepiséw dotyczqcych ograniczania przeznaczania gruntéw na ccle nierolnicze;
grunly lesinc nic wyst¢pujq w granicach opracowania;

4) wymagafi achrr‘my dziedzz‘chva kulfurowego izabytkdw arm: débr kuh‘ury wspcilczesnej — zostaiy
spelnione poprzez regulacje zawartc w § 6 uchwaly. przy czyrn nic wprowadmno rcgulacji dotyczqcych débr
kultury wspéiczesnej ze \\I2gl¢du na brak takich débr n3 Obszarze OpraCDWania planu:

5) hymagafi Oct/irony zdrowin 0rd: bEEpieczmislwa Iudzi i mienia, (Hakz‘e potrzeb (1.515]: ze szczegdlnymi
parrzebamz' .7 zustaJy speinione migdzy innymi poprzez zakaz realizacji przedsinifpé mogacych zawsze
znaczgco nddzisflywaé na érodowisko wrozumieniu przepiséw dotyczqcych ochrony s'rodowiska. zakaz
lnkalizacji zakladéw ozwi¢ksznnym lub duZym Iyzyku Wyslqpienia puwaznych awarii, oktérych mowa
w przepisach odrgbnych, zakaz prowadzenia dzia¥alnnz§ci pnwodujacej zanieckyszczenie W66 podziemnych lub
powierzchniowych, wprowadzenie ograniczefi don’czacych zasad zaopatrzenia wcicpio. alak'ze poprzez
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zapewnicnio w planio manowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Ram; parkingowa}
umozliwiajzgcych prawidlq doslegpnoéc' lerenow dla 05611 as: szczegolnymi pmrzebami:

6) wulm-cjw ekonomicmych [Jr-zesn‘zc’nf — zoslaiy spe’miouu poprzoz przoznaczenie Ierenow pod zabudowq,
zgodnie z ustaleniami obowiqzujacego .,Sludium uwarunkowafi i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
midsta Gliwice" i ustalenie parametrow zabudowy raojonalnych zpunktu widzenia przyszlcgo
zagospodarowania terenu: ponadm dla tercnow. ktorych wal‘toéé wzros’nie w wyniku uchwalcnia planu
miejscowego. uslalono slawkt: {HUZQCE} do naliczcnia jednorazowej oplaly ziytuhl wzrostu warloéci
nieruchomoéci — uxyskane z. lylu-lu ww. oplaty érodki bodq stanowié dochod wlasny gminy;

7) prawn wlamma‘ci — zostaly spelnione poprzez 111ak5ymalne wykorzystanio nioruchomoéci gminnyoh pod
inwestycje celu publicznego; ustalone wplanie Iinie rozgraniczajqoe lcrony oroZnym przeznaczeniu lub
roZnych zasadach zagospodarowania zostah.’ uslalono, w miaro moz‘liwos’ci, z poszanowaniern
i uwzglodnieniem islniejqcych podzialow geodezyjnyoh i wiasnoéci;

8) pmrzeb obi-annm‘cf 1' bezpieczerimva parisfwa — zostaly spelnione poprzez uzyskanio uzgodnicfi 0d
wlas'ciwych organow wojsko‘wych Oral bozpicozor'lstwa pafistwa, wskazujqcych na zgodnoéé zapiséw planu
z \N'las'ciwoéoiq rzecxowe} organoW;

9) pan-sch infer-om public-mega — zoslaly spelnione poprzez wyznaozenie w planic oral wskazanie w § 22,
{$23, §26, {3727, § 23, § 29, §30, §3|+ §32, §33, §34_. {535, obszurow przeznaczonych na cele publiczne
(publicznie dostopna zielefi urzqdzona, infrastruktura techniczna —- kanalizaoja, drogi publiczne, publiczne ciqgi
komunikacji pieszo-jezdnej, ciqgi komunikacji pieszo-rowcrowcj):

10) porrzeby wzain'esie rozwqju ilgfi-asrruktwy leclmicznej, wszczegdlnoéci Siecr' 55:37'0k0pr131nmulch —
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawartc w § 1 1 uchwaly;

ll) zapewnienia udzialu sjpofeczmésfwa wpracczch Had miejscouwm planem Eagospodarmrcmia
przest‘lzzelmego. w (ym pray uzyciu .§I‘r1c1icr5|1' kmnunikacji elektronicznej .. zoslaiy spelnione poprzez
zzipewnionio mozliwosici sldadania wnioskow do projektu planu miejsoowego; na umioszczone wdniu
251111c 2016 r. ogloszenie iobwieszczenie (prasa, tablica ogmszefi Urzodu Miejskiego, tablica ogloszefi
Wydzialu Planowania Przestrzennego, strona internetowa grainy) oprzystqpieniu do sporzqdzenia ww.
projektu planu miejscowego w ustawowym lerminic wplynolo 17 wnioskow, zczego 12 wniosk‘éw
dotyczqcyoh elapu I (art. 17 usl. ] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz 10 wnioskow
przekazanych przez instymcje opiniujqce iuzgadniajqce (art. 17 ust. 2 uslawy o planowaniu
i zagospodarowanil‘l przeslrzennym). ktérc zostaly uwzglodnione, czoéciowo uwzglodnione
lub nieuwzglodnione; projckl calcgo planu wraz z prognozq oddziaiywania na érodowisko zostal udostopniony
w Biulctynie [nformacji Publicznoj; udzial spokczefistwa w pracach nad miojscowm planem
zagospodarowania przestrzennego zostal zapewniony rGWHici‘c pupn‘tez zorganizowanie dyskusji publicznej;
Projekt planu — etap I wraz z prognozq oddzialywania na firodnwisko zosta] udostopniony w trakcie pierwszego,
drugiego, trzeciego, czwal‘tego oraz piqtego wyiomnia do publicznogo wglqdu, wBiulelynio Inlbnnacji
Publicznej; udzial spoleczefistwa w pracach nad miojscowym planem zagospodarowania przestrzennego 2031a!
zapewniony rowniez poPrzez zorganizowanie dyskusji publicznych, uczestnicy dyskusji publicznoj mieli
moiliWUL-ié zabicrania gmsu, zadawania pytafi. a takie skladania formalnyoh uwag podczas dyskusji publicznej;

12) zaclmwunia jawnoéci iprcjrzysroéci pt‘ocedur planim’cznych — zostaly spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnos'ci prowadzonych wtrakoie procedury sporzqdzenia projektu planu
miejscowego;

13) porrzeby zapewniem‘a odpowiedniej Hoéci ijakoécri wody, do c-elciw zaapmrzenia [udrmjcf «- zoslzdy
spelnione poprzez zapisy planu zawarle w § 1] dolyozqce zaopatrzenia wwodo oraz {$5 LIE-1.6 dotyczace
zapewnienia ochrony wod podziemnych lub p0wiorzchniowych przed zanieczyszczeniern.

2.Wymogi okreélone w an. 1 1151.3 ustawy. polcgajqce na tym, 2e ,,Ustalajqc przeznauzenie Icrendw Iub
okres‘lajac potonojalny sposob Kagospodarowania ikorzystania zterenow. organ wait)! intores publiczny
iintoresy prywatnc, w Iyrn zgiaszanc w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajqoo do ochrony istniejqcego stanu
zagospodarowania Ierenu, jak izmian wzakresie jego zagosPUdarowania, atakio analizy ekonomiozne,
érodowiskowe ispoteczne" — zostaly spelnione poPrzez poszanowanio prawn wlasnoéci iistniejqcego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalefi przygolowywancgo projoktu planu miejsoowego.
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Do przedmiotowego planu wtrybie an. 17pm 1 uslawy wplyno-lo l7 \mimkow. 2:2.c 12 wnioskmv
dolyczocyoh olapu I. Nalomiasl przed lerminom okrefilcmym wogloszcniu oprzystopieniu 21020110
12 Woioskow — \vszyslkio pmozone no obszarzo $131t I.

No polrzeby Opracowonogo projeklu plonu zostalo przygotowana prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miojscowogo. w kloroj dokonano oceny wplywu przyjocia planu no dochody iwydalki
gminy. Prognoza zostalo oprocowana zgodnie z§ ll rozporzqdzenio Ministra Rozwoju i'l'eohnologii z dnia
17 grudnia 2021 r. wsprawie wymagancgo zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostoia przygotowana prognoza oddzialywania planu no firodowisko. w ktorcj
dokonano ooeny wpiywu planu no Srodowisko. zgodnie z wylnogami i zakrosom okreélonym
w obowiozujooych przepisach prawa.

3,Wymogi okreélone wart. I ust.4ustawy, pologojacc na tym. 26' wprzypadku sytuowania nowej
zabudowy‘ uwzglodnionio wymagafi Iadu przcstrzcnnegm efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz
walorow ekonomicznych przostrzcni nastopujc poprzez:

I) kxztc‘n'mwcmir: .s‘trukfm' przcsxlrzenmrclz przy mvzglgdnfmmr dqfi-‘e’nia (10 mim‘mah‘zowania
n-ansprmochIomma‘ci “Hod“ przm'h'zemzegn — zostaiy spelnione poprzez przypisanie w zaleznoéci od rangi
iznaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej zrozporzodzenienu rozmieszczonio okrefilonych
wplanie funkcji, zxnriqzanycll zprzeznaczeniem terenéw, warunkowane byio sosiedztwem iklasa Icohnicznq
istniejqoego LII-dado drogowego, tak aby zapewnio Optymalno wykorzystanio drog, przy jednoczesnym
minimalizowaniu uciqiwos’oi powodowanyoh W szczogolnoéoi poprzez transport samoohodowy;

2) lr‘JkaIizuwanie nowej zabudawy mieszkan[01.n Hu‘pm‘dh mzmfliwiajqcy mieszk‘micom wykorgvsmnie
publicznegn transport“ zbz'omwego jako podsfawmvegn S'rndka transporm — zostaly spelnione w wyniku
ustalenia przeznaczonia [cronow wtaki sposob, aby zapewnié mozliwie sprawne ikrotkie dojécia
do istniejqcych przystankow komunikacji publicznej;

3) zapewnimn‘e rozwiqzafi przeslrzmmych, zllarwiajqowh przemieszczanie Sig: pieszych 1' I'owerzystciw —
zostaly spemione poprzez wprowadzone w § 13 uchwafy dopuszczenia realizacji takich rozwiamfi;

4) dqz‘enie do planowam'a Hokalizmvania nowej zabudowy zgodm’e zzasadq zrownowaéoncgo romvoiu
fposzanowam'a lad“ przesn'zennego — zostaly spc’mione poprzoz okrcélcnic linii zabudowy, wielkoéci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzohni dziaJki budowlancj lub Lcrcnu, w tym udzialu powierzohni
biologioznio ozynnej, a table \WSokoéoi projeklowanoj zabudowy i goomotrii daohow oraz poprzoz kiorowanie
sit; dostopnoécio imozliwoficia uzbrojenia lercnow winfrastrukturf; techniozna idrogowq. Wprowadzone
zoslaly takic zapisy nakazujaoo zagospodarowanie czoéci terenow zabudowy uslugowodprodukcyjnej pasem
zieleni izolacyjnej, ktérogo powicrzchnio w co najmniej 50% powinna byé pol-oyta zimozielonymi gatunkami
rosilin.

4.2g0dnos’é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 not. ] max 7. data; uohwa’ry, o ktorcj mowa
w an. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposob uwzglodnienia uniwersalnego projoklowania:

]) Wsiorpniu 2014 r. zostala sporzqdzona ,,Analiza zrnian wzagospodarowaniu przestrzennym miasta
Gliwice w oelu ooeny aktualnos’oi Studium i planow miejscowych". w ktorej przcanalizowano zmiany w latach
2010-2014. Na podstawie wnioskow wynikajaoych 2. ww. analizy w dniu 25 wrzeénia 2014 r. Rada Miasta
Gliwicc podj¢la uchwah; nr XLVl/1001/2014 wsprawic aktualnos’ci ,,Studium uwarunkowafi ikierunkow
zagospodamwania przestrzenncgo miasta Gliwicc" i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennEgo,
zktorej wynika, 25: obowiarzujacy na obszarze objgtym opracowaniem, miejsoowy plan zagosmdarowania
przestrzennego przyjq-ty uohwalq nr XXXVIlI/963/2005 Rady Miejskiqi w Gliwicach z dnia 22 grudnia 2005 r.
jest nieaktualny. Podjgte dziaiania planistyozne sq wioo zgodne z zapisami ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwioe w oelu oceny aktualnoéci Sludium i planow miqiscowych”
oraz z podjota} w tej sprowie uchwaiq.

W kolejnej analizie z lipca 2018r. wskazano, 2e procedura spormdzania nowcgo planu jest w toku.

2) MiojSCUWy plan zagmpodamwania przestrzonnego wprowadza ustalenia zgodne zzasadami
uniwersalncgo projektowania poprzez zapisy ustalajqoc paramclry obiektow budowlanych, ktére uwzglodniajq
prcisy zzakresu budownictwa minimalizujooo horiery architektoniozne iumozliwiajqce oraz uianviajqoe
doslqp dla osob no szozogolnymi potmebami. Wyznaczone wplanie nieprzekraczalne Iinie zabudowy
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nie dotyczo podjazdow dla osob x. n1opeloosprawnofiuiami. No 1eroniu olanu okrefilono dodmkowo obowiqzek
zapeumienia stanowisk poslojowych prkoknoozonyoh do parkowania dlo pojo‘zgdow zoopau'zonyoh wkaru;
parkingowo. Ponadlo dopuszoza 51¢ lokalizacj¢ innych 1112 Llstalono plonom clomcmow uk1adu
kornunikacyjnego,

Projckl planu uwzgltpdnia 1211123 uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie Iechniki opisu
1 prezentacji graficzncj w formic uflytocznoj (.1111 wszystkioh.

5.Wplyw no finanse publiczno, w tyrn budZol gminy.

Na podstawie analizy prognozy skulkow finansowych uohwalonia przodmiotowogo planu Halt-2y stwiordxié,
17.. hilans wydalkow i dochodow gminy jest dodatni. co wskazujo 26 przeksztalcenia planistycznc wprowadzone
w projokoie planu 521 op1aoa1ne w uj¢c1u ekonomicznym.

Prooedura formalno-prawno Ktiaslalo przeprowadzona zgodnie marl.17uslawy zdnia 27 mama 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzonnym (Lj. [37...LJ. 22023 1', pox. 977 7c: 2111. 1:102. 1506. pox. 1597)
w zwiqzku 2 on. 67 usl. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianio Llstawy o p1anowanio i Kagospodarowaniu
przcslrzonnym oraz niekloryoh innyoh LlStaW (Dz.U. 220231: poz. 1638) oraz w zakresie przeprowadzenia
Stratogicznoj ooony oddziafiwania no érodowisko zgodnie zustawq o udost¢pnizmiu informaoji odrodowisku
1j¢go oohronic. udzialo $po1cozofistwa w oohronie Srodowiska unit}: 0 ooenaoh oddzia1ywania na s'rodowisko
z dnia 3 paz'dziernika 2003 r. (Lj. DZU. Jr, 2022 r. pox, 1029 5!. 136211. 2:11.).

Zgodnie zobowiqzujqcym trybem formalno-prawnym. po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnioi
projekt planu w ca1os'ci zosta1 wyloZony do publicznego wglqdu w dniach od 4 czerwca do 21113133 2013 r.
Dyskusja publiozna nad przyj¢1ymi w projekcie planu rozwiqzaniami odbyla 51¢ wdniu 13 czerwoa 2018 r.
W obligatoryjnym torminio, tj. do dnia 16 siorpnia 2018 r. \vp1ynq1o 15 uwag, kIOre Koslaly rozpalrzone przez
Prezydenta Miasta Gliwice zarzadzonicm or PM-6689/13 zdnia 3 Sierpnia 2018 r, Na Sk‘utek wniesionyoh
uwag projekt planu zostzd skolygowany 1 wymagal powtorzenia procedury w zakrosie opiniowaoia 1 uzgodniofi.

Piorwsze wy102enie projektu planu dotyozylo obszaru wskazanego w Llohwale intencyjnej
nr XXX111/331/2016 1?. dnia 41u1‘ego 2016 r. Po pierwszym wy1oZeniu. w trakcie wprowadzania zmian
w projekcie planu, podj¢to decyzj¢ o pod‘zialo loronu obj¢logo granioami sporzadmnia planu na dwie cz¢51oiz
etap Iprocedowany obecnie oraz etap 11, ktorego sporzgdzanie h¢dzi¢ kontynuowane po opracowaniu planu
ogolnego.

W dniu 8 lipoa 2022 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta G11wice dla
obszaru obejmujacego oz¢=§é “dxiclnioy Bojkow" polozona pomiodzy LII. Bojkowska a autostradami A] 1 A4 —
etap 1, zostal‘ rozeslany do op1n1owania iuzgodniefi. Po uzyskaniu wymaganyoh opinii 1 uzgodniofi, projekl
planu wy1oZono do publicznego wglqdu w dniach od 28 paidziernika 2022 1‘. do 20 listopada 2022 r. Dyskusja
pubiiozna, nad przyj¢1ymi wprojekoie planu rozwiqzaniami odbyla 51¢ wdniu 15 listopada 2022 r.
W obligatoryjnym terminie. lj. do (111121 5 grudnia 2022 r. wp1yn¢1o 8 pism zuwagami. Uwagi zosta1y
rozpatrzone przez Prezydenta Miafila Gliwioo zarmdzcniom nr PM-7162/2022 zdnia 30 grudnia 2022 r.
icz¢s’ciowo uwzg1¢dnione w projekcie planu, co spowodowalo 1coni¢czno§é ponownogo wy1o2enia projoklu
planu do publicznego wglqdu.

Kolojne wy1oZ¢n1e do publioznego wglqdu projektu planu odby1o 51¢ wdniach od 10lutego 2023 r.
do 10 maroa 2023 r, Dyskusja publiczna, nod przyj¢1ymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyla 51¢ w dniu
20 lutego 2023 r. W obligatoryjnym Iorminio, tj. do dnia 24 maroa 2023 r. wplyn¢1o 19 pism 9: uwagami, ktére
zosta1y rozpatrzone przez Preqdenta Miasta Gliwioe zarzqdzeniem nr PM—7654/2023 zdnia 14kwieln1a
2023 r. ioz¢21ciowo uwzg1¢dnion¢ wprojekcie planu, co spowodowaflo konieoznos’é ponownego wylozcnia
projektu planu do publicznego wglqdu.

Kolejnc wylozonie do publicznego wglqdu projoklu planu odby1o 51¢ wdniach od 10 maja 2023 r.
do 6 czerwca 2023 r. Dyskusja publiozna, nad przyj¢tymi w projckcio planu rozwiaxaniami odbyia 51¢ w dniu
l7 maja 2023 r. W obligatoryjnym ton‘ninic, I]. do dnia 20 czerwca 2023 r. wplyn¢lo 19 uwag. klore zoslaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gliwice zarzodzeniem nr I‘M-807112023 zdnia 11 lipca 2023 r1
ioz¢§ciowo uwzgl¢dnione w projekcie planu, co spowodowzfio konieoznoéc’: ponownego wy1oienia projektu
planu do publicznego wglqdu.

Kolejne wyloZenic do publiozncgo wgladu projcklu planu odbylo 51¢ wdniaoh od 8Wrzeénio 2023 r.
do6 paz'dziernika 2023 r. Dyskusja publiozna, nad przyj¢tym1 w projekcie planu rozwiazaniami odbyla 51¢
w dniu 21 wrzes’nia 2023 r. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 2O poz'dziernika 2023 r. wplynqm 9 uwag,

1d: 891:6]8A8-CCBD-4000-B3E5-144F8695DAF1|. Projukl 51mm: -'1



klc'm: zufilaiy rozpalrzone przcz Prexyclema Miasla Gliwice zarzqdzeniem nr I’M-872420.023 z dnia IO listopada
2023 r.

W pmjckcit: plum! nie wyznaczmm \vgkazanych w art. 1511512 pkl 4. 7i 1] usIaWy r) plannwa‘miu
i zagospodarowaniu przcslrzennym:

~ zasad ochi'ony ki'ajohn‘izéw kulturowych, oraz dc'ibr kuhury wspéiczesnej — ze wzglwu na
nicwystqpowanie w granicacli nbfizaru planu.

- {Grant‘iw lub obiektéw podicgaigcych uclironie na podstawie ustawy 0 oclironic przyrody — ze wzglgdu na
niewysmpnwanie w granicach obszaru planu.

— granic obszaréw szCZEgdlnego zanenia powndziq mar. granic obszarc'iw zagroZonych osuwanicm 3h;
mas ziemnych — ze wzglgdu mi niewystgpowanie w gi'anicach obszaru planu,

- granic krajobrazéw priorylcluwych okIeSlanych w audycie krajobraznwyin — z. uwagi na nie sporzqdzenie
ww. audylu przez organy samorzqdu wojcwédzlwa,

— sposohu i terminu tymczasowego zagospodamwania, urzqdzania i uZytkowania terenéw — 2c wwzlgdu na
brak przeslanck do uslalcnia takiego zagospodarowania.

Rozwiqzania przyqc w projekcie pianu nie naruszajq ustalcfi .,Sludium uwarunkowmi i kierunkéw
zagospodarowania przestrzcnncgo miasta Giiwice" (Lichwala ni' XXXl/956/2009 Rudy Miejskiej w Gliwicach
2dnia i7 grudnia 2009 r. 26 zmianami wprowadzonymi uchwalq nr XXXlX/813/2022 Rady Miasla Gliwice
zdnia 8 wrzesénia 2022 r. em: uchwala nr XLVl/953/2023 Rady Miasta Giiwice zdnia 20 kwielnia 2023 r).
ktéi‘e dla tcrcnéw c)hi¢tych projektem planu przcwiduja zabudnw¢ mieszkaniowo—usiugowa 0 niskicj
intensywnos’ci zabudowy (MNU), tereny usiugowo—produkcyjm:- (UP). lereny zieleni niskiej i wysokiej
w ciagach dolin tworzqce pasma ckOlOgiczne o duiym znaczeniu przyrodniczo—kraiobraizowyrn (ZNW), tereny
zielcni niskiej i wysokiej, uiytkéw mlnych. sadéw, lqk i pastwisk (ZR), tereny knlci ('l'K)‘ lcreny autostrad (A).
tereny ulic glbwnych (G), tereny ulic zbiorezych (Z), lereny ulic lokalnych (L).

Na wniosek zarzadcy dmgi zmieniona zostala klasa drngi LII. Rolnikéw zklasy Z na klasq L. Zmiana
podyktowana by‘la krgtoécia iszemkoficiq drogi, odieglos’cia budynkéw micszkalnych 0d kIawer-dzi drogi,
g¢$m§¢ia zabudowy jednorodzinncj (Zjazcly), Odlegioéciami skrzyZowafi. Drugs; klasy L. na odcinku péinocnym
i wschodnim, zaslapiono ciqgiem pieszo-jezdnym (p0 uzgodnieniu z zarzqdcq drogi) z uwagi na realiza‘éiffi drogi
zapewniajqcej dqiazd do terenéw usiugowo—produkcyjnych 0d strony zachodniej oraz chegé wyeliminowania
ruchu samochodéw cigiamwych w sqsiedztwie zabudowy mieszkaniowo-uaziugowej. zlokalizowanej
p0 poiudniowej sti'onie.

Opramwanie wyczerpuje zakres meryloryczny Wynikajqcy z obowiqzujqcych przepiséw, a lakze speinia cel,
jakiemu ma siuzyé okres’la przeznaczenie terenéw objetyuh jego granicami oraz wskazujc sposoby ich
mozliwego zagospndarowania. Przedstawiony projekt planu zapcwnia mozliwoéé ksztalmwania ladu
przestrzennego ipozwoli n3 prawidlowe funkcjonowanie irozwéj fi'agmcntu dziclnicy. dla ktérego zostal
opramwany.

iymze oznacza, 2e przedmiotowy projckt planu speinia warunki pozwalajqce na przcdstawienie
go Radzie Miasta w Celu uchwalenia a podj¢cie przcdmimowqi uchWaiy jest zasadne.

1" ' 2".\3.,¢ ....

Q"

1”,} ’ 2L
f 1 'l: I

- Id: 89C“3A8wC'Cl3U-4000-B3ES-i44F8695DABi. PrnjCk! Strona 5


	Druk 1160
	Załącznik nr 1 do Uchwały Rady Miasta Gliwice



