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UCHWALA NR ...ccciviiininneas
RADY MIASTA GLIWICE
Z ANIA rerrrrrereerrsenns 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czeéé Dzielnicy Ligota Zabrska
i Dzielnicy Baildona — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.
Dz.U. 22023r. poz.40zpézn. zm.), art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, poz. 1597) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwalami o numerach:

- XIX/482/2016 Rady Miasta Gliwice zdnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujgcego czesé
Osiedla Ligota Zabrska i Osiedla Baildona, zmieniona uchwalg nr XXXI1X/847/2018 Rady Miasta Gliwice
z dnia 12 lipca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaly nr X1X/482/2016 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru obejmujgcego czes¢ Osiedla Ligota Zabrska i Osiedla Baildona;

- VII/120/2019 Rady Miasta Gliwice zdnia 11 lipca 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego wzdhuz
ul. Pszczynskiej i ul. Blonie na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, ktére zostalo przyjete uchwaly
nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r. ze zmianami wprowadzonymi
uchwalg nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r. oraz uchwalg nr
XLV1/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ L. 1. Plan obejmuje obszar polozony w érodkowo-wschodniej czesci miasta Gliwice, o powierzchni
ok. 97,5 ha, ktdrego granice okresla rysunek planu.
2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wylozonego do publicznego
wgladu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgeznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zalgcznik nr 4.

3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej, w formie cyfrowej i w formie papierowe;.
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§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem:;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) punkty zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej;

7) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;

8) cenne ciggi zieleni;

9) strefy oplaty planistycznej;

10) strefy sanitarne cmentarzy;

11) numery i symbole przeznaczenia terendw.
2. Pozostale oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. | stanowia oznaczenia informacyjne planu.
§ 3. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) barwach o niskim stopniu nasycenia — nalezy przez to rozumie¢ barwy o malej domieszce barwnika —
rozbielane;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12° wigcznie;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,
deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieplownicze oraz inne sieci wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze
infrastrukture telekomunikacyjng;

4) malym domu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny, wolno stojacy,
zawierajacy do 6 lokali, w tym co najwyzej 3 lokale ustugowe;

5) magazynie otwartym — nalezy przez to rozumiec ogrodzony plac skfadowy;

6) magazynie pélotwartym — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany sluzacy do przechowywania lub
magazynowania substancji lub materialéw, skladajacy si¢ z dachu i jednej do trzech scian;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czeéci budynkéw; wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen, balkondw, wykuszy, gzymséw, okapéw, zadaszen oraz wejsc i elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych do 0,8 m poza zewnetrzng powierzchnig sciany budynku,

b) podjazdow dla osdb z niepelnosprawnosciami, schodéw zewngtrznych,

¢) wykraczajacych poza te linie budynkow lub ich czesci, istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu, dla
ktorych dopuszcza sig wylgeznie przebudowe,

d) altan dzialkowych;
8) obszarze planu — nalezy przez to rozumiec¢ wszystkie tereny objete niniejszg uchwalg;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé liniowe oznaczenie graficzne, na ktérym musi
byé usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku, ktérego funkcja wynika z przeznaczen
podstawowych i uzupelniajgcych dla terenu, i ktorej nie moga przekroczy¢ nadziemne czgsci tego budynku,
z zastrzezeniem, ze dla pozostalych budynkéw na dzialce budowlanej linia ta wywoluje skutki jak
nieprzekraczalna linia zabudowy; wyznaczone w planie obowigzujace linie zabudowy nie dotycza:
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a) docieplen, balkondow, wykuszy, gzymsow. okapow, zadaszen oraz wejsé i elementow odwodnienia dachu,
wykraczajgeych do 0.8 m poza zewngtrzna powierzchnig sciany budynku,

b) podjazdéw dla 0s6b z niepelnosprawnosciami, schoddw zewnetrznych,

c) wykraczajacych poza te linie budynkow lub ich czesei, istniejacych w dniu wejécia w Zycie planu, dla
ktorych dopuszcza sig wylacznie przebudowe:

10) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawarte
lacznie w tresci uchwaly i na rysunku planu, dotyczace obszaru planu;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

12) powierzchni ealkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i projektowanych wramach dzialki budowlanej, mierzong po ich
zewnetrznym obrysie — sluzgcg do wyliczenia wskaznika intensywnosci zabudowy;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni calkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych w granicach
dzialki budowlanej, aw przypadku terendw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe — ponad 50%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — oile ustalenia szczegdlowe dotyczace
poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej;

14) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone przeznaczenie, inne niz
podstawowe, ktére zajmuje mniej niz 50% powierzchni calkowitej wszystkich istniejgcych i projektowanych
obiektow budowlanych w granicach dziatki budowlanej, a w przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie
pod zabudowg — mniej niz 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile
ustalenia szczegélowe dotyczgce poszczeg6lnych terendéw nie stanowig inaczej;

15) rodzimych gatunkach — nalezy przez to rozumie¢ gatunki drzew i krzewow naturalnie wystepujgce na
obszarze Polski, ktore nie zostaty celowo lub przypadkowo wprowadzone przez czlowieka;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu o okreflonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

17) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumieé stanowiska urzadzone na powierzchni
terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow;

18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumieé cigg komunikacyjny przeznaczony dla ruchu rowerdw;
19) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miasta Gliwice;
20) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec ustugi z wylaczeniem:

a) uslug wykorzystujacych instalacje mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug logistycznych, ustug produkcyjnych, ustug sprzedazy detalicznej sprzetu
budowlanego lub sprz¢tu rolniczego, ustug wymagajgcych skladowania materiatow,

c)ustug zwigzanych zobsluiga pojazdéw samochodowych, tj. ustug: wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych, obslugi serwisowej, obslugi diagnostycznej, napraw mechanicznych
samochodow, sprzedazy lub wypozyczania samochod6w, a takze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdow;

21) zabudowie bliZniaczej — nalezy przez to rozumiec dwa samodzielne konstrukcyjnie budynki mieszkalne
jednorodzinne przylegajace do siebie jedna ze $cian;

22) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ ciag przylegajacych do siebie samodzielnych
konstrukcyjnie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

§ 4. Ustala sig nastgpujgce przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) MN = tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci;
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4) M/U
5) MW/U
6) U

7) U/P

8) U/UC

9) U/KS
10) KS
11)ZP
12) ZC
13) ZNU
14) IT-E
15) IT-W
16) IT-C
17) KDG
18) KDZ
19) KDL
20) KDD
21) KDW
22) KPR

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o sredniej intensywnosci;
tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o wysokiej intensywnosci;
tereny zabudowy uslugowej:

tereny zabudowy ustugowo-produkeyinej:

tereny zabudowy uslugowej oraz rozmieszczenia obiektow

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

tereny zabudowy uslugowej oraz parkingow i garazy;
tereny parkingdw i garazy;

tereny zieleni urzadzonej;

tereny cmentarzy;

tereny zieleni nieurzadzone;j;

tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
tereny infrastruktury technicznej — wodociggi;

tereny infrastruktury technicznej — cieplownictwo;
tereny drog gléwnych;

tereny drog zbiorczych;

tereny drog lokalnych;

tereny drog dojazdowych;

tereny drég wewnetrznych;

tereny komunikacji pieszo-rowerowej.

Rozdzial 2

§ 5. 1. W obszarze planu ustala sig:

handlowych

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu:

a) infrastruktury technicznej,

b) drég,

¢) wydobywania kopalin;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy terenu 4U/P;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych.

2. W obszarze planu ustala si¢ zakaz przechowywania lub magazynowania substancji lub materialow
powodujacych pylenie, w magazynach otwartych lub polotwartych, z wyjgtkiem terendw 1U/P i 2U/P.

3. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych dla terendw oraz ustalen § 6 ust. 11, ustala sig:

1) nakaz ochrony istniejgcych zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego ich
zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) zakaz wprowadzania roslin nalezgcych do gatunkéw inwazyjnych obeych;

3) nakaz stosowania rodzimych gatunkéw drzew oraz ich odmian przy realizacji nasadzen zastgpczych,
z zastrzezeniem pkt 4;
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4) dopuszczenie stosowania gatunkoéw nierodzimych iich odmian w przypadku. gdy jest to uzasadnione
lokalizacja i siedliskiem;

5) nakaz zachowania iochrony drzew rosngeych wzdluz drég, z dopuszezeniem wycinki drzew bedacych
w zlym stanie fitosanitarnym lub zagrazajgcych bezpieczenstwu, pod warunkiem ich kompensacji:

6) nakaz zachowania i ochrony starodrzewu oraz drzew o duzych walorach przyrodniczych, kulturowych lub
krajobrazowych, z dopuszezeniem wycinki tylko ze wzgledu na zly stan fitosanitarny lub zagrazajacych
bezpieczenstwu ludzi i mienia.

4. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

2) zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadéw, z wyjatkiem
terendw U/P oraz z zastrzezeniem ustalen szczegélowych.

5. W zakresie ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodel ciepla
niespelniajacych warunkéw okreslonych w § 12 ust. 8.

6. Dopuszcza si¢ realizacje urzgdzen wodnych.
7. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu powodujgcego zanieczyszczenie powierzchni
ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§6. 1. Wyznacza si¢ strefy ,B” (.B1"-,B4”) posredniej ochrony konserwatorskiej, w granicach
wyznaczonych na rysunku planu.

2. Dla budynkéw w strefie ochrony konserwatorskiej ..B™ oraz budynkéw o wartosciach zabytkowych,
objetych ochrong w planie zakazuje sie montowania naelewacjach od strony przestrzeni publicznych
klimatyzatorow, paneli fotowoltaicznych i anten.

3. W granicach strefy ,BI”, ktéra obejmuje swoim zasiggiem, stanowigca dobro kultury wspodlczesnej
socrealistyczng zabudowe przy ul. Sportowe;j:

1) nakazuje sie utrzymanie przebiegu: ulic, ciagdw pieszych i placow;

2) nakazuje si¢ zachowanie ukladu gléwnych kalenic budynkow;

3) nakazuje si¢ ochrong bryl budynkéw;

4) nakazuje sig zachowanie oryginalnych form dachéw oraz ich spadkdéw;

5) nakazuje sig stosowanie na pokryciach dachowych czerwonej dachowki;

6) nakazuje sig stosowanie barw elewacji nawigzujgcych do oryginalnych;

7) nakazuje sie stosowanie materialéw elewacyjnych nawiazujacych do oryginalnych, takich jak tynk:

8) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, z mozliwoscig wymiany na nowsa pod
warunkiem utrzymania ksztaltéw, wymiaréw otworéw i podzialow oraz kolorystyki;

9) nakazuje si¢ zachowanie detali architektonicznych elewacji:
10) zakazuje sie dobudowy balkonéw oraz taraséw na dachach budynkow.

4, W granicach strefy ,.B2”, ktéra obejmuje swoim zasiggiem uklad zabudowy — dawne osiedle robotnicze
przy ul. Heleny Modrzejewskiej:

1) nakazuje si¢ utrzymanie przebiegu: ulic, ciaggow pieszych:
2) nakazuje sig zachowanie ukladu gléwnych kalenic budynkow;

3) dla budynkow mieszkalnych stanowiacych czgsé historycznego zespolu zabudowy:
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a) nakazuje sie ochrone bryl budynkow,

b) nakazuje sie zachowanie oryginalnych form dachéw oraz ich spadkéw,

¢) nakazuje si¢ stosowanie na pokryciach dachowych czerwonej dachowki,
d) nakazuje sie stosowanie barw elewacji nawiazujacych do oryginalnych,

e) nakazuje sie stosowanie materialdw elewacyjnych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak cegla,
kamien,

f) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych frontowych i tylnych ceglanych elewacji,

g) nakazuje sie zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, z mozliwoécig wymiany na nowg pod
warunkiem utrzymania ksztaltow, wymiarow otwordw i podzialow oraz kolorystyki,

h) nakazuje si¢ zachowanie detali architektonicznych.

5. W granicach strefy ,.B3”, ktdra obejmuje swoim zasiegiem zespoly zabudowy przy ul. Gérnej:
1) nakazuje si¢ zachowanie ukladu gtéwnych kalenic budynkéw od strony terenu 8KDD:
2) dla budynkéw mieszkalnych stanowigcych czesé historycznego zespotu zabudowy:

a) zakazuje sie nadbudowy budynkow,

b) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych form dachéw oraz ich spadkow,

¢) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, z mozliwoscig wymiany na nowg pod

warunkiem utrzymania ksztaltow, wymiaréw otworéw ipodzialéw oraz kolorystyki, z zastrzezeniem
lit. d,

d) dopuszcza sie przebudowe wnek okiennych na drzwiowe w parterach budynkéw z wylaczeniem elewacyi
od strony przestrzeni publicznych;

3) nakazuje si¢ stosowanie na pokryciach dachowych czerwonej dachéwki,
4) nakazuje sig stosowanie barw elewacji nawigzujacych do oryginalnych;
5) nakazuje sie stosowanie materialéw elewacyjnych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak tynk.

6. W granicach strefy ,.B4”, ktéra obejmuje swoim zasiggiem zespoly zabudowy przy ul. Pszczynskiej i ul.
Gaérnej:

1) nakazuje sie zachowanie ukladu gléwnych kalenic budynkéw od strony ulic;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych w drugiej linii zabudowy;
3) dla budynkéw stanowiacych czgsé historycznego zespolu zabudowy:

a) nakazuje si¢ ochrone bryt budynkow, zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie rozbudowe tylnych czesci budynku z wyjatkiem budynkdw przy ul. Pszezynskiej 249 i ul.
Goérnej 54, dla ktérych dopuszeza sie rozbudowe wylacznie od strony dziatki nr 587, obrgb Ligota
Zabrska, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy,

¢) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych form dachéw oraz ich spadkow,

d) nakazuje si¢c zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, z mozliwoscig wymiany na nowa pod
warunkiem utrzymania ksztaltéw, wymiar6w otwordw i podzialow oraz kolorystyki, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza sie przebudowe wnek okiennych na drzwiowe w parterach budynkow z wylgczeniem elewacji
od strony przestrzeni publicznych;

4) nakazuje si¢ stosowanie na pokryciach dachowych czerwonej dachowki:
5) nakazuje sie stosowanie barw elewacji nawigzujacych do oryginalnych;
6) nakazuje si¢ stosowanie materialow elewacyjnych nawiagzujgcych do oryginalnych, takich jak tynk.

7. W obszarze planu wystepujg nastepujace obiekty o wartosciach zabytkowych, ktére obejmuje sie ochrong
w planie miejscowym:
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Poz. Lokalizacja Rodzaj obiektu Wiek/rok zakonczenia budowy
. Pocziowa 42 budynek wielorodzinny lata 20 XX w.
Z, sw. Jacka 48 kamienica druga dekada XX w.
3 Pszczynska 215 kamien milowy 1824 1,
Pszczynska/sw.
4 Jaxchs kamien grani
) (dz. nr 404, obr. EAIIEN nieznany
Ligota Zabrska)

8. Dla budynkéw wskazanych w ust, 7 w tabeli poz. 1, 2:
1) zakazuje si¢ nadbudowy budynkéw;
2) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych form oraz spadkéw dachaw;
3) nakazuje si¢ stosowanie barw elewacji nawiazujacych do orygimalnych;
4) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnych frontowych ceglanych elewacji;

5) nakazuje si¢ zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, z mozliwoscia wymiany na nowa pod
warunkiem utrzymania ksztaltéw, wymiarow otworow i podzialéw oraz kolorystyki:

6) nakazuje si¢ zachowanie detali architektonicznych na elewacjach frontowych.
9. Dla obiektéw wskazanych w ust. 7 w tabeli poz. 3, 4:

1) nakazuje si¢ zachowanie pierwotnej formy:;

2) nakazuje si¢ utrzymanie lokalizacji.

10. Obejmuje si¢ ochrong w planie miejscowym pomnik upamietniajacy teren bylej filii Obozu KL
Auschwitz-Birkenau, zlokalizowany przy ul. Pszczynskiej, dla ktorego nakazuje si¢ utrzymanie oryginalnych
form i kolorystyki.

11. Na terenie cmentarza wyznacza sig cenne ciagi zieleni oznaczone graficznie na rysunku planu, dla
ktérych:

1) nakazuje si¢ zachowanie iochrong z dopuszczeniem wycinki drzew tylko ze wzgledu na zly stan
fitosanitarny lub powodujgcych zagrozenie bezpieczenstwa ludzi oraz pod warunkiem uzupehienia ciggéw
zieleni takg samg liczbg drzew;

2) dopuszcza si¢ uzupehienie istniejacych ciagow zieleni.
Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

na podstawie odr¢bnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szezegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych

§ 7. Czesc obszaru planu polozona jest w granicach:

1) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego nr WK 337 ,,Gliwice™;

2) udokumentowanego zloza wegla kamiennego nr WK 338 , Soénica” i metanu jako kopaliny towarzyszacej;

3) terenu gorniczego "Sosnica 1117

4) wskazanych na rysunku planu obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi 1% (woda 100-letnia).

Rozdzial 5
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 8. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie nieprzekraczalnych wysokosci obiektéw budowlanych
okreslonych w Dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.
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2. Wskazane w ust. | ograniczenie wysokosci obejmuje rowniez urzadzenia umieszczone na obiektlach
budowlanych .

3. Caly obszar planu znajduje sie w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego w rejestrze
lotnisk, w ktorej zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

4. Cze$é obszaru planu znajduje sie w strefie do 3 km od progu i konca drogi startowej lotniska, w ktdrej
zabrania si¢ hodowli lub wypuszezania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

5. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych (radar meteorologiczny nr 4083), zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Wyznacza sie strefe sanitarng cmentarza o szerokosci 50 m, liczac od granicy cmentarza, w Ktérej
zakazuje sie lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujgcych artykuly zywnosci, zakiadow
zywienia zbiorowego badZ zakladow przechowujacych artykuly zywnosei oraz studni shuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 6
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastg¢pujace
zasady i warunki:
1) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 350 m? dla terenéw MN, MN/U,
b) 800 m? dla terenow M/U,
c¢) 1000 m? dla terenow: MW, MW/U, U/UC, U/P,
d) 200 m? dla terenow U,
e) 300 m? dla terendow U/KS, KS;
2) szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci nie mniejsza niz:
a) 8 m dla terenow MN, MN/U,
b) 18 m dla terenéw M/U,
c¢) 30 m dla terendw: MW, MW/U, U/UC, U/P,
d) 12 m dla terendw U,
e) 20 m dla terendow U/KS, K§S;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Ustala sie powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
poprzez:
1) drogi gléwne (KDG) - Drogowa Trasa Srednicowa, ul. Pszczynska;
2) drogi zbiorcze (KDZ) — ul. Kujawska, ul. Blonie;
3) drogi lokalne (KDL) — ul. bl. Czeslawa.

2. Dopuszcza sie lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, z zastrzezeniem
ust. 3.

3. Zakazuje sie lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnegtrznych na terenach: 1ZNU,
2ZNU, 6ZP, 7ZP.
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4. Szezegdlowe zasady modernizacji. rozbudowy ibudowy systemow komunikacji zostaly okreslone
w § 57-67.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Nakazuje si¢ sytuowanie pod ziemig wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3 i 4.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej:
2) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia przeciwpozarowego zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych i przemyslowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie sciekow w systemie rozdzielezym do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszeza si¢ realizacj¢ szczelnych bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci w przypadku braku
mozliwosci odprowadzenia sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej;

3) nakazuje si¢ podczyszczanie sciekow przemystowych do parametrow zgodnyeh z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) do urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie melioracji:
1) zakazuje sig likwidacji urzadzen melioracji wodnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig przebudowe lub zmiane przebiegu urzadzen melioracji wodnych, pod warunkiem utrzymania
cigglosei przeplywu wod.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energig elekiryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napiecia;
2) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych Zrédel energii;

3) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego lub sredniego
napigcia nakazuje si¢ wykonanie ich jako kablowych podziemnych, z dopuszczeniem sieci napowietrznych
tylko w przypadku braku technicznych mozliwosci realizacji sieci podziemnych;

4) w przypadku przebudowy istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
dopuszcza si¢ ich wykonanie jako napowietrznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) nakazuje sig zaopatrzenie z sieci cieplowniczej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku braku obowigzku podigczenia do sieci cieplowniczej okreslonego w przepisach odrebnych
dopuszcza sig stosowanie:

a) odnawialnych Zrodel energii,
b) ogrzewania elektrycznego,

¢) ciepla powstalego w wyniku kogeneracji,
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d) urzadzen zasilanych z sieci gazowej,

e) indywidualnych  wysokosprawnych  urzadzen  grzewczych na  paliwa  stale  lub kotlowni
olejowych, w przypadku braku technicznych mozliwosei podlaczenia do sieci gazowej,

f) kotlowni gazowych z indywidualnych lub lokalnych zbiornikéw gazu.

9. W zakresie telekomunikacji dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji sieci i urzadzen zapewniajgeych dostegp
do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, atakze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do
internetu.

Rozdzial 9
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 13. 1. W zakresie kolorystyki oraz materialéw wykonczeniowych elewacji idachéw, z zastrzezeniem
ustaleri § 6 ust. 36, ust. 8:

1) nakazuje sie stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla malych
powierzchni (do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia,
z zastrzezeniem pkit 2;

2) dla elewacji z materialdéw takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, stal kortenowska, drewno, beton,
kamien, cegla dopuszcza sie stosowanie ich w kolorach dla nich naturalnych;

3) nakazuje sie stosowanie dla pokry¢ dachowych dachéw spadzistych barw czerwonej, brazowej, szarej;

4) zakazuje sie stosowania odmiennej kolorystyki iodmiennych rozwigzan materialowych na elewacjach
i pokryciach dachowych poszczegdlnych budynkéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej.

2. Dla istniejacej w dniu wejscia w Zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajgcych
wartosci okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla poszezegolnych terendw, dopuszeza sig roboty
budowlane, ktére nie spowoduja zwiekszenia przekroczenia tych wskaznikéw i parametréw, o ile zapisy planu
dla poszezegdlnych terendw nie stanowig inaczej.

3. W przypadku dzialki budowlanej zabudowanej w dniu wejicia w zycie planu wylacznie budynkami
o przeznaczeniu innym niz podstawowe, dopuszcza sig przebudowe, atakze rozbudowe i nadbudowe tych
budynkéw, przy zachowaniu parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania,
okreslonych w planie dla terenu, na ktérym sig znajduja.

Rozdzial 10
Ustalenia szczegélowe w zakresie przeznaczenia terendow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaZnikéw zagospodarowania terenéw

§ 14. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalef szczegdlowych dla terendw, dopuszcza sig lokalizacje:

1) zieleni;
2) infrastruktury technicznej;
3) tras rowerowych;

4) ciggdw pieszych.

§ 15. 1. W obszarze planu ustala sic maksymalng wysoko$é obiektow budowlanych niebgdacych budynkami
-35m.

2. Wysokos¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, mierzona jest od najnizej polozonego poziomu terenu przy
obiekcie do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§ 16. W obszarze planu ustala sig:

1) maksymalng taczng szerokoéé elewacji dla zabudowy szeregowej — 36 m;
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2) maksymalng szerokosc elewacji malych doméw mieszkalnych — 22 m.

§17. 1. W zakresie stanowisk postojowych nakazuje sie zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie
nie mniejszej niz:
1) 1.5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym:;
2) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal w budynku jednorodzinnym:

3) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego w budynku wielorodzinnym, z zastrzezeniem pkt 4;

4) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 180 m? powierzchni uzytkowej budynku szpitala;

5) 2 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych, magazyndw, ale nie mniej niz
2 stanowiska.

2. Nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych, w formie terenowych stanowisk postojowych lub garazy,
z zasirzezeniem ustalen szczegolowych dla terenow.

3. Nakazuje si¢ sytuowanie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt,
ktoremu te stanowiska towarzyszg z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dla terenu 8U dopuszcza sie¢ mozliwos¢ bilansowania miejsc parkingowych na sgsiednich dziatkach
budowlanych, pod warunkiem ze dzialki te beda usytuowane w odleglosci nie wiekszej niz 150 m od terenu
gu.

5. W ramach ogélnodostepnych stanowisk postojowych liczacych wiecej niz 10 stanowisk, nakazuje sie
zapewnienie co najmniej 2% stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. Ustala si¢, ze wymagana liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow,
0 ktorych mowa w ust. 11 5, zaokraglona w gér¢ do najblizszej liczby catkowitej.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem IMN, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnosé zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0.8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m;
5) geometria dachdw dla budynkow:

a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kgcie nachylenia glownych polaci
dachowych w przedziale 30°—45°,

b) gospodarczych i garazy — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych polaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§19. 1, Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami 2MN. 3MN, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — zakazuje sie lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej.

/&
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3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0.8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzialki budowlanej:
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokosc budynkdw:
a) mieszkalnych — 9 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachdw budynkdw:

a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych polaci
dachowych w przedziale 45°-60°,

b) gospodarczych i garazy — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gldwnych polaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone narysunku planu
symbolem 4MN, dla kidrych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendw - zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnoséc zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych — 10 m,
b) gospodarczych i garazy — 6 m;

5) geometria dachdw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 45°-60°;

6) obowigzujace linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MW, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy 1izagospodarowania terenu — dopuszcza sig urzgdzanie uslug
nieucigzliwych wylgcznie w budynkach mieszkalnych.
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3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnosé zabudowy:
a) minimalna = 0,01,
b) maksymalna - 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé¢ budynkow — 15 m, ale nie wiccej niz 4 kondygnacje nadziemne;

5) geometria dachow — dachy wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci w przedziale
30°-45°;

6) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§22. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami ZMW, 3MW, dla ktérych ustala sie:
I) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — ushugi nieuciazliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu — dopuszcza sie urzadzanie ushug
nieucigzliwych wylacznie w budynkach mieszkalnych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywno$é zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,9;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dzialki budowlane;j;
4) maksymalna wysokosé budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — 15 m,
b) gospodarczych, garazy — 5 m;
5) geometria dachéw dla budynkéw:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
polaci w przedziale 20°-35°,

b) gospodarczych, garazy — dachy plaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych polaci dachowych do 35°;

6) obowiazujace linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. oznaczone na rysunku planu
symbolem 4MW, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — ushugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu — dopuszcza sie urzadzanie ushug
nieuciazliwych wylacznie w budynkach mieszkalnych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) intensywnos¢ zabudowy:
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a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1.3;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej:
4) maksymalna wysokosé budynkéw — 17 m;
5) geometria dachdw — dachy plaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem SMW, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieuciazliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ urzadzanie uslug
nieucigzliwych wylacznie w budynkach mieszkalnych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnosé zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkédw — 16 m;
5) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dachy wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci w przedziale 30°—45°,

b) gospodarczych, garazy — dachy plaskie, dachy dwuspadowe oraz wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych polaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. 1. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 6MW, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ushugi nieuciazliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ urzadzanie ushug
nieucigzliwych wylacznie w budynkach mieszkalnych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ budynkow = 15 m;
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5) geometria dachow — dachy plaskie, dwuspadowe Iub wielospadowe o jednakowym kgcie nachylenia
glownych polaci dachowyeh do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy ~ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci, oznaczone
na rysunku planu symbolem IMN/U, dla kt6rych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ushugi nieuciazliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej:
4) maksymalna wysokos¢ budynkow — 10 m;

5) geometria dachéw - dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych polaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowej o éredniej intensywnosci, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1M/U, dla kt6rych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw - dopuszcza si¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne wylgcznie jako male domy mieszkalne.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnosé zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé budynkéw — 10 m;

3) geometria dachéw — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gltownych polaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o $redniej intensywnosci, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 2M/U, 3M/U, 4M/U, dla kt6rych ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) ustugi nieucigzliwe.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej:
2) dopuszcza sig budynki mieszkalne wielorodzinne wylacznie jako male domy mieszkalne.
3. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1.,4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzialki budowlanej:
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow — 10 m;

5) geometria dachéw — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych polaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§29. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o wysokiej intensywnoéci, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1MW/U, dla ktérych ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,7;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokosc¢ budynkéw — 16 m;

5) geometria dachéw — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych polaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 30. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna - 0,3:
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysokoé¢ budynkéw — 9 m;

5) geometria dachéw - wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych polaci dachowych
w przedziale 30°—45°;

6) obowiazujace linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2U. dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — uslugi nieuciazliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 3.5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dzialki budowlane;j;
4) maksymalna wysokos$é budynkdéw — 24 m;
5) geometria dachéw — dopuszceza sie dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 32. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 3U. dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ushugi.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01.
b) maksymalna - 3.5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 85% powierzchni dzialki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$é budynkéw — 24 m;
5) geometria dachéw — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 33. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 4U, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnosé zabudowy:
a) minimalna— 0,01,
b) maksymalna — 2,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow — 16 m;
5) geometria dachow — dopuszcza sig¢ dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 34. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 5U, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ushugi.
2. Parametry i wskazniki ksztallowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnosé zabudowy:

a) minimalna — 0,01,
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b) maksymalna — 2,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzialki budowlanej:
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane);
4) maksymalna wysokoé¢ budynkow — 16 m;
5) geometria dachow — dopuszcza sig dowolne formy dachow:
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 6U, dla ktorych
ustala sig przeznaczenie podstawowe — ustugi.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 3.5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkdw — 24 m;
5) geometria dachéw — dopuszeza si¢ dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 36. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 7U, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie podstawowe — ushugi nieuciazliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna - 2,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé budynkéw — 15 m;

5) geometria dachéw — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kgcie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 37. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 8U, 10U, dla
ktorych ustala sig przeznaczenie podstawowe — ushugi.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna —4,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 28 m;
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5) geometria dachdéw — dopuszeza sie dowolne formy dachow:;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 38. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 9U, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ushugi nieuciazliwe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnosé zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna— 1.4;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow — 10 m;

5) geometria dachow — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych polaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 39. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 11U, dla ktérych
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe;
2) przeznaczenie uzupehniajace — bocznica kolejowa,
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna —4,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dzialki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé¢ budynkéw — 28 m;
5) geometria dachdw — dopuszcza sie dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 40. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy ushigowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 12U, dla ktérych
ustala sig przeznaczenie podstawowe — uslugi nieucigzliwe.
2. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnoéé zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m;

5) geometria dachow ~ dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych polaci dachowych do 45°;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej. oznaczone na rysunku planu symbolami
1U/P, 2U/P, dla ktorych ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) ushugi;
2) produkcja;
3) magazyny.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 3.5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokoéé¢ budynkdw — 24 m;
5) geometria dachéw — dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
JU/P. dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi;
2) produkeja;
3) magazyny.

2. Zasady ksztalowania zabudowy izagospodarowania terenu — zakazuje si¢ realizacji magazynow
otwartych, pélotwartych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 4.,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 85% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé budynkdw — 28 m;
5) geometria dachéw — dopuszcza sie dowolne formy dachéw;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustlugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
4U/P, dla ktdrych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi,
b) produkeja,
c) magazyny:
2) przeznaczenie uzupehniajgce — bocznica kolejowa.
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2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnosc zabudowy:
a) minimalna = 0,01,
b) maksymalna — 4.5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 85% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dzialki budowlanej:
4) maksymalna wysokoé¢ budynkéw — 28 m;
5) geometria dachéw — dopuszcza sie dowolne formy dachow.
§ 44. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkeyijnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
SU/P. dla ktorych ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) ushugi;
2) produkcja;
3) magazyny.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu — zakazuje si¢ realizacji magazyndw
otwartych, polotwartych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 4,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 28 m;
5) geometria dachéw — dopuszcza sie dowolne formy dachow:
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§45.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej oraz rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC, dla
ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) ushugi;
2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 4,5
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 24 m;
5) geometria dachdw — dopuszcza sie dowolne formy dachow;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 46. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy uslugowej oraz parkingéw i garazy, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1U/KS, dla ktdrych ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) uslugi nieucigzliwe:
2) parkingi;
3) garaze.
2. Parametry i wskazniki kszialtowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy;
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 2,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé budynkow — 12 m;
5) geometria dachow — dachy plaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingdw i garazy, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KS, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) parkingi;
2) garaze.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 1,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkdw — 9 m;
5) geometria dachow — dachy plaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 48. 1. Wyznacza sig tereny parking6w i garazy, oznaczone na rysunku planu symbolem 2KS, dla ktorych
ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) parkingi;
2) garaze.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna - 1,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokoéé budynkéw — 9 m;

/L Id: 889E0435-NR31-4CT11E-8985-121499F6F 1517, Projekt Strona 22




5) geometria dachow — dopuszcza sie dowolne formy dachéw;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 49. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4ZP, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona:
2) przeznaczenie uzupelniajace — uslugi sportu i rekreacji.
2. Zasady zagospodarowania terenéw:
1) dopuszcza sig realizacje ustug sportu i rekreacji wylacznie w formie urzadzen terenowych:
2) dopuszcza sie realizacje terenowych stanowisk postojowych.
3. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenow — powierzehnia biologicznie

czynna ~ minimalnie 80% powierzchni terenu.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 5ZP, 6ZP, dla
ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace — uslugi sportu i rekreacji.

2. Zasady zagospodarowania terendw — dopuszcza sie realizacje ushug sportu i rekreacji wylacznie w formie
urzadzen terenowych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — powierzchnia biologicznie
czynna — minimalnie 80% powierzchni terenu.

§ 51. 1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 7ZP, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow — powierzchnia biologicznie
czynna — minimalnie 90% powierzchni terenu.

§52. 1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu  symbolem 1ZC,
dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe — cmentarz.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje budynkéw
zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,01;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 1% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé budynkdw — 9 m;

5) geometria dachéw: dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe. z dopuszczeniem naczolkéw,
gldwne polacie o nachyleniu 30°—45;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 53. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZNU, 2ZNU,
dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzgdzona.
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2. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenow — powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 90%
powierzchni terenu,

§ 54. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1IT-E, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnosé zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna —0,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5 m;

5) geometria dachéw — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych polaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 55. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolem
11T-W, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia wodociggowe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna - 0,7;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow — 10 m;

5) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potlaci
dachowych w przedziale 30°-45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 56. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej — cieplownictwo, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IT-C, 2IT-C, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia zwigzane
z cieplownictwem.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) intensywnasé zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane);
4) maksymalna wysokosé budynkow — 17 m;
5) geometria dachow — dopuszcza sie dowolne formy dachow.

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 57. 1. Wyznacza sig tereny drog glownych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktorych
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gléwnej;
2) przeznaczenie uzupekniajace — droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania terenow — szerokosé w liniach rozgraniczajgeych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 58. 1. Wyznacza sig tereny drog glownych, oznaczone na rysunku planu symbolem 2KDG, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy glownej.

2. Zasady zagospodarowania terendw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 59. 1. Wyznacza sig tereny drdg zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ.
3KDZ, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania terenéw — szerokosé w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych
znajdujgeych sie w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu (czesci paséw drogowych znajdujg sie poza
granicami planu).

§ 60. 1. Wyznacza sig tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem 4KDZ, dla ktérych
ustala sig przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania terenéw — szerokosé w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 61. 1. Wyznacza sig tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem 5KDZ, dla ktérych
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — bocznica kolejowa.

2, Zasady zagospodarowania terenéw — szerokoéé w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 62. 1. Wyznacza sig tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, SKDL, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej.

2. Zasady zagospodarowania terendéw — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych
znajdujgcych si¢ w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu (czesci paséw drogowych znajdujg sie poza
granicami planu).

§ 63. 1. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDL, JKDL,
4KDL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej.

2. Zasady zagospodarowania terenéw — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 64. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD, 10KDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne
klasy dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania terenow — szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych pasow drogowych
znajdujgcych sie w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu (czesci paséw drogowych znajduija si¢ poza
granicami planu).

§ 65. 1. Wyznacza sig tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDD, 3KDD,
8KDD, dla ktorych ustala sig przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania terenow — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 66. 1. Wyznacza sig tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
dla kiérych ustala sie przeznaczenie podstawowe — drogi wewnegtrzne.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie realizacje terenowych stanowisk postojowych.

§ 67. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1KPR, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszo-rowerowej.

2. Zasady zagospodarowania terendw — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 68. Dla terenéw, na ktérych warto$¢ nieruchomogci wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych
graficznie na rysunku planu jako strefy oplaty planistycznej, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca do naliczania
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei w wysokosci 30%.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 69. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 70. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 71. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewadztwa Slaskiego.
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Zalgeznik nr 2 do uchwaly nr ...

Rady Miasta Gliwice

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujgcego czes¢ Dzielnicy
Ligota Zabrska i Dzielnicy Baildona — etap 1 wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 22023 r.
poz. 40 z p6Zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, poz. 1597), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
z 2023 r. poz. 1688)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Gliwice uwag do projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujgcego czesc
Dzielnicy Ligota Zabrska i Dzielnicy Baildona — etap .

§ 1. Zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy zostala sporzadzona ponizsza lista uwag, ktérych Prezydent Miasta
Gliwice po rozpatrzeniu nie uwzglednil, i przekazana Radzie Miasta Gliwice wraz z projektem planu.

§ 2. Dzialajac zgodnie zart. 20 ust. 1 ww. ustawy, po zapoznaniu si¢ z zarzadzeniem nr PM-9403/2024
Prezydenta Miasta Gliwice zdnia 4 marca 2024 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czeséé
Dzielnicy Ligota Zabrska i Dzielnicy Baildona — etap I — po jego wylozeniach do publicznego wgladu, Rada
Miasta Gliwice:

nie uwzglednia uwagi GRUPY ALSEVA, ul. Zakliki zMydinik 14A, 30-198 Krakéw (uwaga nr
1 w zalaczniku nr 1do zarzadzenia nr PM-9403/2024 z dnia 4 marca 2024 r.) dotyczacej terenéw zabudowy
ustugowej (8U, 10U) oraz terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjnej (1U/P, 2U/P, 5U/P).

Tres¢ uwagi:

Skladajgcy wnosi o wprowadzenie zapiséw umozliwiajacych lokalizacje urzadzen odnawialnych zrédet
energii — farm fotowoltaicznych wraz z instalacjami stanowigcymi infrastrukture techniczng towarzyszaca
o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW,

Uzasadnienie:

Planowanym przeznaczeniem przedmiotowych terendw, z uwagi na ich lokalizacje jest zabudowa ushigowa
oraz zabudowa ustlugowo-produkeyjna. Bliska odleglos¢ terenéw od autostrady A4, autostrady Al, DTS oraz
lotniska powoduje, Ze tereny te s cenne inwestycyjnie i powinny by¢ zagospodarowane zgodnie z okreslonym
w projekcie planu przeznaczeniem. Zgodnie zobowigzujacymi przepisami istnieje mozliwosé lokalizacji
odnawialnych Zrédel energii — w tym paneli fotowoltaicznych, bez ograniczen ich mocy na budynkach, ktére
beda realizowane na wskazanych terenach. Ponadto Miasto Gliwice posiada plany inwestycyjne wzgledem
dzialek nalezacych do gminy, natomiast do pozostalych terenéw, bedacych w zainteresowaniu skiadajacego
uwage, wlasciciele nie wnioskowali o umozliwienie lokalizacji (niezamontowanych na budynkach) urzadzen
odnawialnych Zrédet energii - farm fotowoltaicznych wraz z instalacjami stanowigcymi infrastrukture
techniczng towarzyszacg o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW. Niemniej jednak zgodnie zart. 14 ust. 6a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana zagospodarowania terenu, na podstawie planu
miejscowego, nastgpuje dla niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych rédel energii
lokalizowanych:

— na uzytkach rolnych klasy I-111 i gruntach lesnych,

T
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—na uzytkach rolnych klasy 1V, omocy zainstalowane] elektrycznej wigkszej niz 150 kW  lub
wykorzystywanych do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektrycznej,

— na gruntach innych niz wskazane w lit. a i b, 0 mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000 kW.
Powyzsze oznacza, ze na przedmiotowych terenach z powodu innego uzytku niz grunty rolne klasy 1-111
i grunty lesne, grunty rolne klasy 1V istnieje mozliwosé lokalizowania niezamontowanych na budynku

instalacji odnawialnych zradel energii o mocy ponizej 1000kW, a wigc powyzej 500 kW — o co wnioskuje
skladajgcy uwage.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr .
Rady Miasta Gliwice
ZAdnia. e 2024 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, poz. 1597), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1688)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla
obszaru obejmujgcego czgsc Dzielnicy Ligota Zabrska i Dzielnicy Baildona — etap I objete tym planem
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, beds finansowane
z budzetu gminy oraz ze srodkéw zewnetrznych, zuwzglednieniem srodkéw pomocowych i mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych.

§ 2. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac sie bedzie sukcesywnie, w miare pozyskiwania
srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr .o
Rady Miasta Gliwice

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, poz. 1597) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacje uchwal:

—nr XIX/482/2016 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czesé Osiedla
Ligota Zabrska iOsiedla Baildona, zmieniona uchwalg nr XXXIX/847/2018 Rady Miasta Gliwice z dnia
12 lipca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaly nr X1X/482/2016 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2016 1.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru obejmujacego czesé Osiedla Ligota Zabrska i Osiedla Baildona;

— nr VII/120/2019 Rady Miasta Gliwice zdnia 11 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego wzdhuiz ul.
Pszczynskiej i ul. Blonie.

W trakcie procedury planistycznej zobszaru objetego projektem planu wylaczony zostal fragment
o powierzchni ok. 234,5 ha, dla ktérego prace planistyczne kontynuowane beda po sporzadzeniu planu
ogolnego miasta Gliwice.

Na obszarze objetym projektem uchwaty ( w granicach I etapu realizacji) obowiazuja:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla dzielnicy Ligota Zabrska oraz
dzielnicy przemyslowo-skladowej poloZzonej pomiedzy ul. Pszczyriskg iul. Bojkowskg przyjety uchwala
nr XLVII/1217/2006 Rady Miejskiej w Gliwicach z26 pazdziernika 2006r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Slaskiego z 28 grudnia 2006 r. nr 153 poz. 4886),

— migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w poludniowo-wschodniej
czegsci miasta Gliwice, obejmujacego dzielnice przemyslowo-mieszkaniowg wrejonie ul. Robotniczej
i Franciszkanskiej przyjety uchwala nr XXXVIII/964/2005 Rady Miejskiej w Gliwicach z 22 grudnia 2005 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego z 15 lutego 2006 r. nr 14 poz. 480):

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Gliwice dla ustalenia przebiegu ulicy
glownej jako Drognwej Trasy Sl’EdnlCDWE_] od rzeki Klodnicy do ul. Franciszkanskiej, pr?eblegu fragmentu
autostrady A-1, powigzania DTS z autostrada oraz z istnigjagcymi ulicami w tym rejonie miasta Gliwice
przyjety uchwaly nr XXI/575/2004 Rady Miejskiej w Gliwicach z 8 lipca 2004 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Slaskiego z 11 sierpnia 2004 r. nr 75 poz. 2217).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w Zzycie spowoduje utrate waznosci czesci dotychczas
obowigzujacych plandw miejscowych.

Celem sporzgdzenia nowego miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru jest zaktualizowanie zapiséw obecnie obowigzujacych plandéw w dostosowaniu do aktualnych
przepiséw, wprowadzenie korekt wynikajacych zdokonanych zmian w przestrzeni, zweryfikowanie
i doprecyzowanie ustalen ww. planu w sposéb umozliwiajacy racjonalne wykorzystanie terenu i jednoczesnie
realizacje nowych funkcji.

Projekt planu realizowany jest na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm., poz. 1506, poz. 1597) w zwiazku
zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Sposéb  realizacji wymogow  wynikajgcych  zart. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. Wymogi okredlone w art. 1 ust. 2 ww, ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1) wymagari ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w Zasadach ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego (rozdzial 9),
atakze w ustaleniach ogdlnych iuczegé}owwh oraz na zalgczniku graficznym; na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne oraz obowiazujace
linie zabudowy; ustalono szczegdélowo parametry zabudowy takie jak: wysokos¢ budynkéw. wysokosé
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obiektéw niebedgcych budynkami, intensywnos¢ zabudowy. powierzehnie zabudowy, powierzchnie
biologicznie czynny;

2) waloréw architekionicznych i krajobrazowyeh — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogolnych § 5, a takze w ustaleniach szczepolowych dla poszezegdlnych terenow;

3) wymagar ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruniow rolnyeh ilesnyeh —
zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaly; jednoczesnie ze wzgledu na polozenie obszaru
w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity z Dz.U.
z 2022 r. poz. 2406) nie zastosowano przepisow dotyczgcych ograniczania przeznaczania gruntéw na cele
nierolnicze; grunty lesne nie wystepujg w granicach opracowania;

4y wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — zostaly
spelnione poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaly, przy czym nie wprowadzono regulacji dotyczacych dobr
kultury wspdlezesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury na obszarze opracowania planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi | mienia, a takze potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami — zostaly spelnione miedzy innymi poprzez zakaz realizacji przedsigwzigté moggcych zawsze
znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko (za wyjatkiem terenu 4U/P, na ktérym funkcjonuje juz podmiot
realizujacy dzialalnosé zaliczang do tego rodzaju przedsiewzigé) w rozumieniu przepisow dotyczgeych ochrony
srodowiska, zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgce]j zanieczyszezenie wod podziemnych, wprowadzenie
ograniczen dotyczacych zasad zaopatrzenia w cieplo, atakze poprzez zapewnienie w planie stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows umozliwiajaeych prawidlows dostepnosc
terendw dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami; w projekcie planu wskazano obszar szczegolnego zagrozenia
powodzig, na ktorych prawdopodaobienstwo wystapienia powodzi wynosi 1% (woda 100-letnia); w obszarze
planu wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej, drog publicznych, wydobywania kopalin
oraz terenu 4U/P.

6) walorow ekonomiczrych przestrzeni — zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terenéw pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i ustalenie parametréow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przyszlego zagospodarowania terenu;
ponadto dla terendw, ktérych warto$¢ wzrosnie w wyniku uchwalenia planu miejscowego, ustalono stawke
sluzaca do naliczenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei — uzyskane z tytutu ww,
oplaty srodki bedg stanowi¢ dochdd wiasny gminy;

1) prawa wlasnosci — zostaly spelnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci gminnych pod
inwestycje celu publicznego; ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem iuwzglednieniem istniejacych
podzialow geodezyjnych i wlasnoscei;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly spelnione poprzez uzyskanie uzgodnien od
wiasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, wskazujacych na zgodnosé
zapisow planu z wlasciwoscig rzeczows organdw,

9) potrzeb interesu publicznego — zostaly spelnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie w § 57,
§58,§59 §60, §61,562, §63,§64,§ 651§ 66 obszarow przeznaczonych na cele publiczne; ponadto
w planie miejscowym zapewniono ciaglos¢ i spdjnosé systemu komunikacji. Skomunikowanie z zewnetrznym
ukladem drogowym terenu 1U odbywaé si¢ bedzie poprzez ul. Gdanskg (2KDD), dalej istniejaca drogg
wewnetrzna; terendw 6MW i 7U poprzez ul. Sw. Jacka i ul. Dolna, ktére znajduja sig poza granicami I etapu
realizacji projektu planu; terenu 1U/KS poprzez ul. Ceglarska (7KDD), dalej ul. Cichg i ul. Klonows ktore
znajduja si¢ poza granicami | etapu realizacji projektu planu; terenu 4U/P poprzez ul. Kujawska (3KDZ), dalej
istniejgca drogg wewngtrzng;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegélnosci sieci szerokopasmowych -
zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w§ 12 uchwaly; wplanie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia wudzialu spoleczeiistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, whym przy uiyciu srodkow komumikacji elekfromicznej — zostaly spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego: na umieszczone kolejne
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ogloszenia i obwieszczenia (prasa, tablica ogloszen Urzedu Migjskiego, tablica ogloszern Wydzialu Planowania
Przestrzennego, strona internetowa gminy) o przystapieniu do sporzadzenia ww. projektu planu migjscowego:

-do dnia 22 wrzesnia 2016 r.'"" wplynely 4 wnioski. przy czym zaden z nich nie dotyczy! I etapu realizacji
projektu planu,

-do dnia 26 lipca 2018 r.*) wplyngl 1 wniosek, przy czym nie dotyczyt on | etapu realizacji projektu planu,
- do dnia 25 lipca 2019 r.* nie wplynal zaden wniosek;

projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal udostepniony, w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu.

12) zachowania jawnosci iprzejrzystosci procedur planistveznych — zostaly spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych wtrakcie procedury sporzadzenia projektu planu
migjscowego.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosei — zostaly
spelnione  poprzez  zapisy planu  zawarte w§ 12 dotyczace zaopatrzenia wwode oraz
§ 5 ust. 5 i ust. 6 dotyczace zapewnienia ochrony wod podziemnych przed zanieczyszezeniem.

2. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ,,Ustalajac przeznaczenie terenéw lub
okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania zterenéw, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenow, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.” — zostaly spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnoéci i istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody iwydatki
gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587) w zwiazku z §12 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzialywania na $rodowisko, w ktérej
dokonano oceny wplywu ustaleri planu na érodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okreslonym
w obowigzujgcych przepisach prawa.

3. Wymogi okreslone wart. I ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) kszialiowanie  struktur — przestrzennych przy  uwzglednieniv  dgzenia  do  minimalizowania
transportochlonnosci ukiadu przestrzennego — zostaly spelnione poprzez przypisanie w zaleznosci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem; rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczna
istniejgcego ukladu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosei poprzez transport samochodowy. Dla terenu
8U, na ktérym planuje si¢ budowg szpitala miejskiego dopuszczono mozliwoéé bilansowania miejsc
parkingowych na sgsiednich dzialkach budowlanych, jednak pod warunkiem, ze dzialki te beds usytuowane
w odleglosci nie wigkszej niz 150m od terenu 8U;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob wmozliviajgey mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — zostaly spelnione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terenow wtaki sposob, aby zapewni¢ mozliwie sprawne ikrétkie dojécia do
istniejacych przystankéw komunikacji publicznej. Polozenie obszaru planu w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury komunikacji publicznej zapewnia przysztym mieszkaficom mozliwosé korzystania z publicznego
transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow —
zostaly spelnione poprzez wprowadzone w § 14 uchwaly dopuszczenia realizacji takich rozwigzan;
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4) dgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasady zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania ladu przesirzennego — zostaly spelnione poprzez okreslenie linii zabudowy. wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki lub terenu, w tym udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, atakze wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow, oraz poprzez kierowanie sig
dostepnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng i drogowsg.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

1) W lipcu 2018 r. zostala sporzgdzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gliwice
w celu oceny aktualnosei Studium i planéw migjscowych, w ktérej przeanalizowano zmiany w latach 2014-
2018. Na podstawie wnioskéw wynikajgeych z ww. analizy w dniu 8 listopada 2018 r. Rada Miasta Gliwice
podjela uchwale nr XLI/905/2018 wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
z ktérej wynika, ze jeden z obowigzujacych na terenie opracowania plan miejscowy jest aktualny natomiast
pozostale plany miejscowe s3 nieaktualne w calodei lub w czgsci. Jednoczesnie z wnioskow przedmiotowe]
analizy wynika, ze mozliwe jest réwniez podjecie uchwal w sprawie zmiany planéw nie ujgtych
w harmonogramie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ustalonym w analizie
oraz, ze sporzadzanie nowych planéw dla niewielkich obszaréw, w zwigzku ze ztozonymi wnioskami o zmiang
przeznaczenia terenu, powinno by¢ realizowane sukcesywnie, w miarg potrzeb i mozliwoscei.

Opracowany projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie 2z zasadami
uniwersalnego projektowania poprzez zapisy ustalajgce parametry obiektéw budowlanych, kiore uwzgledniajg
przepisy z zakresu budownictwa minimalizujace bariery architektoniczne iumozliwiajace oraz ulatwiajgce
dostep dla 0s6b ze szczegblnymi potrzebami. Wyznaczone w planie obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza podjazdéw dla niepelnosprawnych. Na terenie planu okreslono dodatkowo obowigzek
zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Ponadto dopuszcza sie lokalizacje innych niz ustalone planem elementow ukladu
komunikacyjnego.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

5.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy stwierdzié,
iz bilans wydatkéw i dochodéw gminy jest dodatni, co wskazuje, ze przeksztalcenia planistyczne wprowadzone
w projekcie planu sa oplacalne w ujgeiu ekonomicznym.

Procedura formalnoprawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22023 r. poz. 293 z pézn. zm.) oraz
w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie z ustawa
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko zdnia 3 pazdziernika 2008 r. (tekst jednolity Dz.U. z2023 roku
poz. 977 z pozn. zm.).

Poczatkowo procedura prowadzona byla dla calego obszaru objetego uchwatg w sprawe przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego
czeéé Dzielnicy Ligota Zabrska i Dzielnicy Baildona. Jednak po zakorczeniu etapu zbierania wnioskoéw do
planu a przed opiniowaniem i uzgadnianiem projektu planu zdecydowano o podziale projektu planu na dwa
etapy. Etapowanie planu zostalo wprowadzone ze wzgledu na koniecznos¢ wprowadzenia zmian
w obowiazujacym Studium uwarunkowai ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dlatego procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla etapu I
kontynuowana bedzie po uchwaleniu planu ogdlnego miasta Gliwice.

Zgodnie z obowiazujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien
projekt zostal wylozony do publicznego wgladu od 12 stycznia 2024 r. do 02 lutego 2024 r. W trakcie
wylozenia, na 15 stycznia 2024 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej, na kiora nie przybyl nikt
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z zainteresowanych, W obligatoryjnym terminie, tj. do 16 lutego 2024 r. wplynela jedna uwaga. ktora zostala
rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Gliwice zarzadzeniem nr PM—9403/2024 z 4 marca 2024 r.

Po wylozeniu projektu do publicznego wgladu wprowadzona zostala na rysunku projektu planu korekta
numeracji terendw ZNU. Teren zieleni nieurzgdzonej, ktéry zgodnie z zapisami tekstowymi powinien byé
oznaczony jako 2ZNU zostal omylkowo opisany jako 3ZNU. Z uwagi na wyznaczenie w projekcie planu
wylgeznie dwoch terendw o takim przeznaczeniu (1ZNU, 2ZNU) przedmiotowa zmiana potraktowana zostala
Jako korekta oczywistej omyiki.

W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych wart. 15ust. 2 pkt4, 7i11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej — ze wzgledu na
niewystepowanie w granicach obszaru planu,

- granic krajobrazow priorytetowych okreélanych w audycie krajobrazowym — z uwagi na nie sporzadzenie
ww. audytu przez organy samorzadu wojewodztwa,

- granic obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na nie wystepowanie
w granicach obszaru planu,

- terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody- ze wzgledu na
nie wystgpowanie w granicach obszaru planu,

- sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak przeslanek do ustalenia takiego zagospodarowania.

W projekcie planu wyznaczono strefg sanitarng cmentarza o szerokosei 50 m liczac od granicy cmentarza,
w ktorej zakazuje sie lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujgeych artykuly zywnosci,
zakladéw zywienia zbiorowego bgdz zakladéw przechowujacych artykuly zywnoéci oraz studni stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu s3 zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwala
nr XXXI1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r. ze zmianami wprowadzonymi
uchwatg nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r. oraz uchwalg nr XLV1/953/2023
Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.), ktére dla terenéw objetych projektem planu przewiduja
zabudowe mieszkaniowo-ustugowy o sredniej intensywnosci zabudowy (MU), mieszkaniowo-ushugows
oniskiej intensywnosci zabudowy (MNU), ustug réznych (U), ustlugowo-produkcyjna (UP), obslugi
technicznej (OT), ulice glowne (G), ulice lokalng (L) i ulice zbiorcza (Z) oraz umozliwiaja, dla czesci terenu,
realizacj¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ponadto wskazujg tereny
cmentarzy (ZC), zieleni z mozliwoscig lokalizacji ustug, w tym parkingi i garaze (ZU/U), zieleni urzadzonej
(ZU), zieleni niskiej i wysokiej w ciggach dolin tworzgce pasma ekologiczne o duzym znaczeniu przyrodniczo-
krajobrazowym (ZNW), o duzym znaczeniu przyrodniczo-krajobrazowym (ZNW), wdod powierzchniowych
(WQ).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujgcych przepisow, a takze spehnia cel,
jakiemu ma sluzy¢ — okresla przeznaczenie terenéw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwoéé ksztaltowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwéj fragmentu dzielnicy, dla ktdrego zostal
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajace na przedstawienie go
Radzie Miasta w celu uchwalenia i ze podjecie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.
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§ 66. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig realizacj¢ terenowych stanowisk postojowych.

§ 67. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1KPR, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Zasady zagospodarowania terendw — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace stawek procentowych oplaty planistycznej

§ 68. Dla terendw, na ktorych wartos¢ nieruchomosci wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych
graficznie na rysunku planu jako strefy oplaty planistycznej, ustala si¢ stawke procentowa shuzacg do naliczania
Jjednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosei w wysokosci 30%.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 69. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 70. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 71. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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