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UCHWALA NR
RADY MIASTA GLIWICE

z dnia .................... 2024 r.

w sprawic miejscowegu planu zagnspodarnwania przcstrzpnncgo miasta Gliwicc
l Obszaru uhejmujacegn czqfié dziclnicy Zcrniki

pnloiom} no wschodniej strunie ulicy ’I"urnug6rskiej — etap 1

Na podstawie an. 18 L151, 2 pkl 5 i an. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Lj. Dz.U. z 2024 r. pm. 609), art. 20 usL l uslawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodamwaniu
przealrzennym (Lj. Dz. U. z 2023 r. p02. 977 2:: arm. p025. 1506, pox. 1597) w zwiqzku 2 art. 67
usl. 3 uslawyzdnia 7111mm 2023 r. ozmiauie usmwy oplanowauiu izagospodurowaniu przcslrzcunym
oraznicktérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. p02. 1688) oraz w zwiqzku zuchwala nr XIX/483/2016
Rady Miasla Gliwicc z dnia 8 wrzes'nia 2016 r. w sprawie przystqpienin do sporzqdzenia micjscowcgo planu
zagospodarowania przestrzcnncgo miasm Gliwice (11:1 obszaru obejmujqcego czqrs'c': Osiedla Zemiki
1301020111] 130 wsclmdniej stronic Lilicy Tamogdrskiqi. nu wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwicc
stwicrdza. 1c przcdmiotawy plan nie narusza ustalefi ohowiazujqcego Studium uwarunkowafl
i kierunkdw zagospodarowania pmestrzennego miastfl GliwiL‘e, ktdre 205mm [lrzyte uchwala

nr XXXl/956/2009 Rady Micjskicj w Gliwicach z dnia 1'7 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi
uchwnla nr XXXIX/BlS/ZOZZ Rady Miasta Gliwicc 7. dnia 8 wrzcénia 2022 r.

araz uchwalq nr ‘XLVI/953/2023 Rady Miasta Gliwicc z dnia 20 kwictnia 2023 r.
iuchwala. co nastqpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlnc

§ 1. 1. Plan obejmuje obszm' poloiony w p61nocn0-wsch0dnicj czcéci miasta Gliwice. o powierzchni
291,69 ha, ktdrego granite okreéla rysunek planu.

2. Inlcgmlnymi cz¢éciami niniejszej uchwaty sq:

l) rysunek planu w skali 121000 wraz z wyrysem ze Studium uwamnkowar'x ikierunkdw zagospudarowania
przestrzennego minsla Gliwicc, stanowiqcy zalqcznik m l;

2) rozstrzygnigcie Rudy Miasta Gliwicc caposobie roapmrzcnia nicuwzg1¢dnionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przcslrzcnncgo miasla Gliwice wyloionego
do publiczncgo wglqdu, stanowiqce zalqcznik nr 2;

3) rozslrzygniccic Rady Miastu Gliwice osposobie realizncji, zapisanych w planie, inwcstycji zzakresu
infrastrukmry techniczncj, kldrc naleiq do zadad w1asuych gminy, oraz zasad ich finnnsowania.
zgodnie z prcisami o finansach publicznych, stanowiqce mlacznik nr 3;

4) dane przeslrzenne ulworzonc dla planu. stanowiqce zahcznik nr 4.

3. Rysunek planu sporzqdzono na kopii mapy zasadnici, w formic eyfrowcj i w formic papicrowqi.

§ 2. l. Nastgpujqce oznaczenia gmficzne nn rysunku pldnu sq uslaleniumi planu:

l) gmnicc obszaru obj¢lcgo planem;

2) linic rozgrnniczajqcc tereny o rdinym pmeznaczeniu lub rdinych zasadach zagospodmowania;

3) obowiqzujqce linie zabudowy;
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4') nieprzekraczalne linie zabudcv:

5) punkty zmiany rodmju linii xabudowy;

6) obiekty chronionc nu mow prawn micjscowcgo;

7) stnnowisku archeologicznc:

8) slrcfy B poéredniej ochrony konserwatorskiqi;

9) slrcfy sanitarnc cmcnlm‘zy;

10) strefy opiaty planistycznqi;

l 1) numery i symbole przeznaczenia terenéw.

2. Pozostaie oznaczenia graficzne niL‘Wymicnionr: w usl. l stanowiq oznaczenia informncyjne plnnu.

§ 3. Ilekroé w dalszych pxzepisach ninicjszaej uchwm‘yjest mowa o:

l) barwach o niskim stopniu nasycenia — nalezly pram: to rozumicé barwy omniej domieszce barwnika —
rozbielane;

2) dachu plaskim — nalciy przcz to rozumicé dnch 0 cic nachylcnia 0d 0” do 12" wlqcznie;

3) infrastrukturze technicznej — malt-2y przez to rozmnieé sieci wodociqgowe, sieci kanalimcyjnc
(snnilamc.deszczowc), Sieci elektroenergeryczne, sieci gazowe, sieci cieplownicze oraz inne sicci
wrazzurzqdzeniami iobiektami budowlanymi miqzanymi znimi teahnologicmic iniczbgdnymi
do ich funkcjonowania, a tak'ze infrastruklurg telekomunikacyjnq;

4) malym domu mieszkalnym — nalciy przcz lo rummicé budynck micszkalny wiclorodzinny, wolno stojqcy,
zawierajqcy do 4 lokali, w tym co najwyflcj 2 lokalc uslugowc;

5) nieprzekmczalnej linii zabudowy — nalcz'zy przcz to rozumieé liniowe oznaczenie gmficzne,
p0 wewnmr‘mcj stronic kldrcgo dopuszcza sir; wznoszenie nadzicrnnych czegs’ci budynkdw; wyznacztme
w planic nicprzckmcmlnc linie zabudowy nie dotyczq:
a) docieplefi, balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapéw, zadaszefi oraz wejéé i elementdw odwodnicnia dachu,

wykraczujqcych do 0,8 m poza zewngtlznq powiezzchnig éciany budynku,

b) podjazdéw dla 05613 2 niepeinosprawnoéciami, schodéw zewnetrznych,

c)wykracz.ajqcych poza te linie budynkéw lub ich cz¢§ci, islniejqcych wdniu wcjécia wiycie planu,
dla ktdrych dopuszcm sic wylacznie przebud0w¢;

6) obowiqqccj linii zabudowy — nalefcy pun-z. l0 rozumicé liniowc Oznaczenie graficzne, na ktérym
musi byé uSylmwana zcwnmmna krawqad'}. zcwnqlrzncj slcizmy budynku, ktérego funkcja wynika
Z przcznaczcfi podsmwowych i uzupelninjqcych dla terenu, i ktérego nie mogq przekroczyé nndziemne czeéci
[ego budynku, 2 znsuzeieniem ie (115 pozosmlych budynkéw na dzialce budowlanej linin ta wywol'uje skutki
jak nieprzekraczaluu linia zabudowy; wyznaczone w planie obowiqzujqce linie zabuduwy nic dolycza:

a) docieplefi, balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapéw, zadaszefi oraz wejéé i filamentdw Odwodnicnia dachu,
wykraczqiqeych do 0,8 m pom zcwnmmna pawicrzchnic s'ciany budynku,

b) podjazdéw dla oséb z niepelnosprawnoéciami, schoddw zcwnglrznych,

c)wykmczajqcych poza te linie budynkéw lub ich cz¢§ci, istniqiqcych wdniu wqiécia wirycie planu,
dlu ktérych dopusxcza sit; wqcznie przebudow¢;

7) ohszarzc planu — nalciy przcx to rozumieé wszyslkic tercny obj¢lc ninicjszq uchwalq;

' 8) planic — nalczy przaz to rozumieé ustalenia 111iejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawartc
lqcznic w H'eéci uchwaly i na rysunku planu, dotyczqce obszam planu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nale'ry przez to rozumieé teren biologicznie czynny;

10) powierzchni calkuwitej zabudowy — naleiy pnez to rozumieé sum: powiemchni wszyslkich kondygnacji
nadzienmych budynkéw islniccych i projckmwanych w ramach dzialki budowlanej,
mierzonq p0 ich zewngtrznym obrysic — sluiaca do wyliczcnia wskaz'nika intcnsywnos’ci zabudowy;
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11)]11'zeznaczeniu podstawmwm — nule'zy przez to rozumieé takie przeznaczenie. ktore zajmuje
ponad 50% powierzchni caikowilcj “'Szyslkioh islnioiqcych iproieklowonych obieklow budowlunych
wgranicach dziaflci budowlanej, a w przypadku loronow nicpn'ccznaozonych wplunie pod zabudowg —
pound 50% powierzclmi lerenu wyznaczoncgo liniarni nmniciqcymi — oilc ustulenia szczego1owe
dolyoxqcc poszczegolnych terenow nie stanowiq inaczej;

12)])rzcznaczcniu uzupelniajqcym — naleiy przez to rozumieé dopuszozonc przcznaCzcnic.
inne 1112 podslawowo, mam: mjmuje mniej n15: 50% powienchni calkowitegi wszystkich istniejqcych
iprojektowanych obickléw budmvlanych wgranicuch dzialki budowlanqi, awprzypadku terenow
nieprzeznaczonych wplamie pod zabudowo — mniej nit 50% powiorzchni lcronu wyznaczoncgo liniami
rozgmniczajqcymi — 0 11¢: ustalenifl szczcgolowo dolyczqco poszczegolnych tcrcnow nic stanowiq inaczej;

13) rodzimych gutunkach - 1111162)! przcx lo rozumicé gmunki drzcw ikrzowow naturalnic wystgpujqce
no obszurzo Polski. ktore nie zosta1‘y celowo lub przypadkowo wprowadzone przez czlowieka;

14) tcrcnic — nalciy przez to rozumieé wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi ioznaczony
symbolem fragment obszm'u planu, o okreélonym przcznaczeniu i zasadach mgospodarowania;

15) tercnowych stanowiskach postojowych — nalciy pram-z. to rozumicé slanowisku urzqdzone na powierzclmi
lerenu, przcznaczone do postoju lub parkowania pojazdow;

16) trasic I‘Owcrowej — nale'zy przez to rozumieé ciqg komuuiknoyjny przeznaczony dla mchu rowcrow;

17) uchwale — nalcky prxoz lo rozumieé niniejszq uchwalc‘a Rad}; Miasta Gliwice;

18) uslugach nieuciailiwych — naleiy przez to rozumieé ushlgi, z wy1qczeniem:

a)u51ug wykorzyslujacych instalacje mogqce potencjalnie znaczqco oddziabrwué na érodowisko,

b) ushlg handlu hurtowego, ust logislyoznyoh, uslug produkcyjnyoh, U51ug sprzcdfliy dclalicznoj sprzetu
budowlanego lub sprzom rolniczogo. uslug wymagajaoyoh skladowonin malorialéw,

c)us1ug zwizrzanych zobsl'uga} pojnzdow samochodowych, tj. 11511n \wlkanizacxinych, napraw
blachorskich, lakiomiozych, obsl'ugi serwisowej, obshjgi diagnostycznej, napraw mechanicznych
snmochodow, sprzednfzy 1ub wypoiyczania samoohodow, :1 1:11:21: stacji paliw, myjni samochodowych,
baz eksploatacyjnych pojazdow;

19) zabudowie bliiniaczej — unlezy przcz to rozumieé dwa snmodziolne konstrukcyjnic budynki micszknlnc
jcdnorodzinno, pmylegajqce do siebie jednq ze s'cian;

20) zahudowic szcrcgowcj — na1eiy pmez to rozumieé ciqg przylegqiqcych do siebie samodzielnych
konsmlkcyjnie budynkéw 111io5zka1nych jcdnorodzinnych.

§ 4. Ustnln sic; naslopujqctt przcznaczcnia tcrcnow i ich symbolc:

1) MN — tereny znbudowy mieszkaniowej Liednorodzinnej;

2) M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

3) MW — lcrcny zabudowy mieszkaniowoi wiclorodzinnq;

4) MN/U — lcrcny zabudowy mieszkaniowo-usmgowcj o niskicj inlcnsywnoéci;

5) MM — tcrcny zabudowy mieszkaniowo-uslugowqi o ércdnicj intcn5ywno§ci;

6) U — tereny zabudowy uslugowej;

7) U/P — tereny zobudowy uslugowo—produkcyjnej;

8) KS-P — tereny parkingow;
9) ZP — tereny zieleni uqzonej;

10) EC — tercny cmcnlarxy;

ll) ZNU — Icrcny ziclcni nicurzqdzonq;

12) XL — tereny lasow;
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13) WS — tcrcny wéd powierzchniowych érédladOWych;

14) IT-E — Iereny infrastruklury lechnicznej — eleklroenergetyka;

15) lT-G — tereny infrastrukrury Iechnicznej — gnzowniclwo;

16) IT-K — tcreny infrastmkmry technicznej — kannlizncja;

17) KDGP - tereny drég g16wnych mchu plzyspieszonego;

18) KDG — tereny drég giéwnych;

19) KDZ — tereny drég zbiorczych;

20) KDL — tereny drég lokalnych;

2]) KDD — tcrcny drég dojazdowych;

22) KDW — lcrcny drég wcwngtrmych;

23) KPR — tereny komunikacji pieszo~mwerowej;

24) K1 — lereny komunikacyjne pozosmie.

Rozdzial 2
Zasady uuhruny érodowiska, przymdy i krajobmzu oraz kszlaltowania krajohrazu

§ 5. l. W obszarze plum: ustala 51;:

l) zakaz lokalizuqii inwcstycji mliczanych do przcdsiqwzifi mogqcych zawsze maczqco oddziafywaé
na s'rodowisko, z wytkicm inwcslycji 7. zakresu:

a) infrastruklury technicznqj,

b) drég;

2) zakaz lokalizacji znkladéw o zwigkszonym lub duiym ryzyku wystqpienia powa'znych awarii, 0 klérych
mowa w przepisach odrgbnych‘

2. W obszarze planu, z zastrzeieuiem ustalefl szczegélowych dla lerenéw ustala 51¢:

l)nakaz ochrony ismiejqcych zadlzewiefi poplzez zastosowanie zamdy maksymalncgo 1110211“:c
ich zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) zakaz wprowadzania ros’lin nalcfitqcych do gatunkéw inwazyjnych obcych;

3) nakaz sloaowania rodzimych galunkéw dFZCW oraz ich odmian przy rcalizncji nasadzefl zastepczych,
z. zastrzeienicm pk14;

4) dopuszczenic slosowania gamnkéw nierodzimych iich odmian wprzypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizac i sicdliskicm;

5) nakaz zachowania iochmny dlzew roacych wzdh12 drég, zdopuszczeniem wycinki drzcw bcdacych
w z1ym stanie fitosanimmym lub zagraZajqcych bezpieczefistwu, pod warunkien] ich kompcnsacji;

(3)11akaz zachowania iochrony starodmewéw oraz dnew odu'zych walomch przyrodniczych, kulrurowych
lub kmjobrazowych, z depuszczeniem wycinki tylko ze \vzg1¢du na 21y Stan fitosanilamy lub zagraiajqcych
bezpicczcfistwu ludzi i micnia,

3. W mkrcsic postgpowania z odpadami ustala si¢z

1) nflkaz prowadzcnia gospodflrki odpadami w sposéb zgodny zprzepisnmi Ddrgbnymi z zakrcsu gOSpodarki
odpadami;

2) zakaz zagospodarowaniu Ierenéw m1 061: zwiqzanc 26: zbicmnicm 1' przetwmzaniem odpadéw.

4.W zakresie ograniczenin niskiej emisji do mmosfery usmla 51¢ zakaz slosowania z'rédcl cicp1a
niespeiniqiqcych warunkéw okreélonych w § 12 ust. 8.
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5.Usm1a sit; nakaz Lm'zymania iochmny islniqiqcych wéd pmvicrzchniowych s'rédlqdowych.
2. dopuszczcnicm rea1izacji urzqdzefi wodnyclm

G. Ustala 51¢ zakaz zagospodnrowanin lub uiylkowanin terenu. powodujqcego znnicczyszczcnic powicrzclmi
7.1mm, wéd podziemnych 1ub powierzclmiowych.

Rozdzial 3
Zasatly ochrony (lzicdzictwa kulturowego i zabytkdw

§6. l. Wyznacza 51¢ 511131}; B poércdnicj ochrony konscrwatorskiqi, w granicach wyznaczonych na rysunku
planu.

2. W granicach strefy B, ktéra obejmuje swoim zasi¢giem uklud znbudowy — dawnc osicdle doméw
jcdnorodzinnych w Zemikach:

l) nakazujc 31¢ uIrZymanic przebiegu: ulic, ciqgéw pieszych i plncéw;
2) nakazujc sic; zachowanic historycznych podzialéw dzia1ck:
3) zakazujc 51¢ lokalizncji budynkéw micszkalnych w drugicj linii mbudowy;
4) nakazuje 51¢ zachownnie typu zab‘udowy;

5) nakazuje sin; zachowzmie uk1adu g1éwnych kalenic budynkéw;

6) zakaxqic 51¢ nadbudowy g16wnych bry1 budynkéw;

7) nakazujc sic;- mehowanie oryginalnych fon'n oraz spadkéw dachéw w przypadku rozbudowy;

8) nakazuje sig- stosowanic na pokryciach dnchowych czenvoncj dachéwki;

9) nakazuje 516; stosownnic barw clewncji nawiqzujqcych do oryginalnych, lakich jak lynk w kolorzc
naturalnym;

10) nakazujc 51¢ slosowanie materialéw elewacyjnych nawiqzujqwch do oryginalnych, takich jnk tynk, cegla,
z mstrzcicnicm pk! 13 i pkt 14;

11)naknzu_ie sic; zachowanic oryginalnqj slolarki okicnnej idrzwiowej, zmofliwoécia wymiany 11:: now;
pod warunkiem utrzymanin kszlaltéw, wymiaréw otwordw ipodzialéw oraz, kolorystyki,
z mslrzeien1Em pkt 12;

12) dopuszcza sir; plzebudowg wngk okiennych na drzwiowe wparterach budynkéw z wqczenjem elewacji
od strony przcsu‘zcni publicznych;

13) dopuszcza 51¢ slosowanic okiadzin ccramicznych w pan-Iii cokoléw

l4) dopuszcza 51¢ obloicnic gérnych cms’ci écian SZCZyLOWyCh drewncm w kolorzc cicmnobmzowym.

3.13111 budynkéw wstrefie oclu‘ony konserwatorskiej B omz budynkéw owanoéciach znbytkowych,
objglych ochronq wplzmie 291(82q 51¢. montownnie 1m elewacjach 0d strony przesu'zeni publicznych
klimatyzaloréw, pane-Ii fotowoltaicznych 1 mm.

4. Na obszarze planu wystgpujq naswpujqcc obickly Dwartoéciach zabylkowych, uj¢te minnej
Ewidencji Zabyflcéw. ktére qimujc 51¢ ochmnq w planie miejscowym:

Wiek/rok
Pkl P02. Lokalizacja Rodrflj ubicklu zakoficzenia

budowy
1, L1 Jéca Elmer; kaplica s’w, Jana Ncpomuccna 1903 r.

_ dz. nr 771, obr¢b Zcrniki
1.2 Jézefa Elsaerz} kapliczka cholcryczna 1828 r.

dz. nr 771, obrqb Zcrniki

5‘ Dla obiekru wymienioncgo w ust. 4 w mbeli pkt 1 poz. 1.1:

l) Imkazuje 51¢ ochronf; b1'y1y budynku;

_ fl __ ____ ,2
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2) nnkazuje 51¢ zachowzmie oryginalnych farm dachéw orax ich spadkéw;

3) nakuzujc 51‘; stosowanie nu pokryciach dachowych czerwnnej dachéwki, czerwonqi blachy;

4) nakazuje 51¢ utmymanie i konserwac: ceglanych elewacji;

5) nakazuje 51¢ zachowanie oryginalnej élusnrki okiennej istolarki dIzwiowej, zmoiliwoéciq
na nowz} pod warunkiCm utrzynmnia ksztahéw, wymiaréw otworc'nv i podzin1éw may. kolowstyki;

wymiuny

6) 11:31:51i 31¢ mchowanic kapliczki wngkowej;
7) nukazuje 51¢. zachowanic dclali archilcklonicznych.

6. D13 obiekm wymieniuncgo w ust. 4 w tabcli pkt 1 poz. 1.2:

1) nakazuje 51¢ ochronq: bry1y obiektu;

2) nakazuje 51¢ utrzymanie oryginalnych: form, gabaryléw, kolorystyki, cech stylowych 0m: demli
archileklonicznych.

7. Na obszarze planu wystqepujq nastgpujqce Dbickty owartos'ciach zabytkowych, ktére obejmuje 51¢
ochronq w planie miejscowym:

Wick/r01:
Pk! Poz. Lokalizacja Rodzaj obiekm zakoficzenia

____ _. ____ .. ‘ _ _ budowy
1 1.1 Jézefa Elsnera kos'c161 rzymskokatolicki 1931 r.

__ .... ‘ _ _pw. 5412031121 Chgciciela
1.2 Jéca Elsncra 21 budynck plcbanii 1931 r.
1‘3 Jézeffl _ .Eléuaragé. budynck 54.911993513229946 _1936. .r.-. .
1.4 Jézefa Elsncra 2513 budynek szkoiy padstawowci Bk. 1918 r.
1.5 Jana i Jedrzeia .2929999E1931..1- kaplica ewanggficko—auggburska 01:. 19131;—

2 2.1 Jézefa Elsncra 1 budynek mieszkalno-uslugowy 1900 r.
2.2 JézefeLmEhlsnera 3 budynck mieszkalnorustpwy pqgggxgjwy; __ _
2.3 16212031 Elsncra 5 bygynek micszkalny konicc XIX w.
2.4 _ _ Jézefa Elsnem 47 budynck miflszkalny pocz. XX w.
2.5 Jézefa Elsnera 50 0111111331: mieszkalno-ushlgowy koniec XIX w.
2.6 Kurpiowskn 16 budynck micszkalny ok. 1918 r.
2.7 Tamogérska 11$ . _hldlllgk mieszkalny 0k. 1900 r.
2.8 Tarnogérska 236 budynck micszkalny OR. 1900 r.
2.9 Tamogérskn 2313 . _1gp_¢_iylr1_§:dlg;_nj_e§glgalny 0k. 1900 r.
2.10 Tarnogérska 240 budynck micszkalno-uslugowy DR, 1900 r.
2.1 1 Tamog6r_§1c__lz_lm24f1u_ __‘ budgnehmiggflgghyn 0k. 1900 r.

3 3.1 51w. Hubena 45 budynek mieszkalny 0k. 1918 r.
_3._2 _ _ Lowicka 3 budynek mieszkalny 1900 r.
3.3 Lowicka 15 budynek mieszkalny 01:. 1918 r.
_3__4 3— __ __ Lowicka 18 budynck mieszkalny DR. 1918 r.
3.5 Janiny Omafikowskiei 3 budynek mieszkalny 1910 r.

_3__6_ Juniny Omarikowskiej 8 budynck mieszknlny 1908 r.
3.7 Jana i Jedrzeia Sniadeckich 3 bydygek mieszkalny 0k. 1900 r.
3.8 Jana i Jgdrzcja Sniadcckich 4 budynek mieszkalny 1903 r.
3.9 Jana 1 Jedrge‘jg ”Sniadeckich 5 budynek mieszkalny _ _ _ _ 01:1,9005 _ _ _ _
3.10 Jana i crzcja Sniadcckich 6 budynek micszkalny 1900 r.
3.1 1 Wiygeptqgo Kadl‘ubka 22 budynek mieszkalny jednorodzipny “9k. 1918 r.

4. 4.1 Wigiliina 18 budynek mieszkalny iednorodzinny 01:. 1865 r.
_12 _ _ _ _ _ Wigilijna 22 budynek mieszkalnyjednorodépgx 191:1 30. XX w.
4.3 Wigiliina 23 budynek mieszkalny iednorodzinny 1211:: 30. XX w.

8. Dla obiektéw wymienionych w ust. 7 w tabeli pkl 1 p02. 0d 1.1 do 1.5:

1) mknzuje sic; nadbudowy budynkéw;
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2‘) nakozuje sit: zachowanie oryginalnych form oraz spadkow dachow w przypndku rozbudowy;

3) nakuzuje sit; stomwanie barw clcwaoji nawiazujuwch do oryginalnych‘,

4) nakazuje sio slosowanie nulcrimow clewaCyjnych nawiqzujqcych do oryginalnych, takich jak: lynk, ooglu,
drcwno;

5) zakozujo sir; dooicplania 0d zewnqtrz olewacji wykor'lczonych zabylkowq ooglq, kamioniem omz elewacji
posiodajdoych dctal architoktoniczny;

6)nokazu_ie Sig zachowauie oryginalnej stolarki okiennej idlzwiowej, zmozliwos'ciq wymiany no no'wa}
pod warunkiem utrzymania ksztahow, wymiarow otworow i podziaiow oraz kolorystyki;

7) nakazuje sir,- mchowanie dczali architcklonicxnych.

9. Din obicklow wymienionych w usl. 7 w tabcli pkt 2 pox. 0d 2.1 do 2.1 l:

l) zakazujc sic; uadbudowy budynkow;

2) nakazuje sit: zaohowzmie oryginalnych fonn oraz spadkow dachow w przypadku rozbudowy;

3) nakozuje sic; stosowanic barw elewocji nawiqzujqcych do orygiualnych;

4) nakazuje sir; stosowanie materialow elewocyinyoh nawiqzujqcych do oryginalnyoh, takich jak lynk, ocgla,
z zastrzeieniem pkt 5;

5) zakozujc sic. docicplania od zownqtrz clcwacji wykoficzonyoh zabyflcowq ccglq oraz clcwaoji posiodajqcych
dclal archilcklonicxny;

6)nokazuje sit; zachowanie oryginalnej stolarki okiennej idlzwiowej, zmoiliwoéciq wymiany no nowa
pod warunkiem utrzymania ksztaltow, \vyoniarow otworow ipodzialow oraz. koloryslyki,
z zastrzeZeniem pkt 7:

7) dopuszcm sir: pmebudowo wnck okionnych no drzwiowe w parlcrach budynkow;

8) naknzujc sic; zachowanic dolali archilcklonicznyoh.

10. D13 obiektow wymienionych w ust. 7 w tabeli pkt 3 poz. od 3.] do 3.1 l:

l) zakazuje siq: nodbudowy budynkow;

2) nakazujc sir; zflchowanie oryginalnych form oraz spadkow doohow w przypadku rozbudowy;

3) nakuzujc 5i¢ stomwanio na pokryoiach daohowych czemonej lub szarej dachowki;

4) nakazuje sic; stosownnie barw elewacji nawiqzujqcych do oryginalnych;

5) nokozuje 5i; stosowanio mmerialdw elewacyjnych nnwiqzujqcych do oryginalnych, takich jak tynk, cegia;

6) zakazuje sic; docieplania od zewnqtlz elewacji wykor'zczonych zabytkowq cegiq omz elewacji pusiadqiqoych
detal arohitektoniczuy;

7) nakazuje sit: zachowanie oryginalnoi stolarki okicnncj idrzwiowoi, zmokliwoéoiq wymiany nanowq
pod wamnkicm utmyrnania kszmhow, wyminrow otworow ipodzialow oraz kolorystyki,
z zaatrzcionicm pkl 8;

8) dopuszcza sio przebudowo wnok okiennyoh na drzwiowc w parlcmch budynkow z wylaczcnicrn clcwacji
od strony przestrzeni publicznych;

'9) nakazuje sic; zachowonie detnli architektonicznych.

ll. Dla obioklow wymienionych w ust. 7 w Iabeli pkt 4 [302. od 4.1 do 4.3:

l) zakaxuje sir; nadbudowy budynkow;

2) nnkazuje Sio zachowanic orygiuolnyoh form omz spadkow dachdw w pmypadku rozbudowy;

3) nakozuje sic; slosowanic no pokryciach dachowyoh czcrwonej dachowki;

4) nakuzuje sic; stosowanie materialow clcwawjnych nawiqzujaoych do oryginalnyoh, lakich jflk tynk w kolorze
namralnym;
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5)nakazuje sit; zachowanie oryginalnej stolnrki okiennej idlzwiowfiii, znmiliwoéciq wymiany na nowq
pod warunkicm unzymania kszlahéw, wymiaréw olwméw ipodzialéw om kolorystyki.
z znstrzcficnicm pkt 6;

6) dopuszcm sir; przebudowy wngk okiennych na drzwiowe w parlerach budynkéw,

12.0bejmuje sit; ochronq w planic miqiscmvym pomnik kolnierzy polegfych w czasie lwojny éwiatowej,
xlokalizowany pray LI]. Kurpimvskic-j, dla klércgo nakazuje 5i¢ utrzynmnie oryginalnych: form. kolorystyki
oraz demli archilektonicznych.

13. Wskazuje sis; stanowiska archeologicznc znajdujqce sic; 11a obszalze plunu:

P02. NI stanowiska m1 obszarzc AZP Nr stanowiska Typ stanowiska Przynale‘znos'é
___ _ _ H _ ”(Alychgglqgicznego Zdi¢cia Polski) w micjaegwgéqi . chronologiczna

1. Nr 97-] 1/ l 8 3 élad osadniclwa epoka kamicnia
2' NT 97.:4W.1.?_ _ 4 kurhan
3. Nr 97-44/20 6 élad usadniclwn wcmme

osada mwarta s'rcdniowicczc
s'rcdniowicmc

4. WIRE-fig}. . _ _ __ _ _. _ 7 s'lad osadniclwa pc'rinc ércdniowicczc
5. Nr97—44 _?. _ _ _____ 8 élad osadnictwa éredniowiecze
6. Nr 97-44/23 9 élad osadnictwa éredniowiecze

7— Nr 9744/24 10 SM péadgiptwa . pézpcsrglnipwiecze
8, Nr 97-44/25 l l élnd osadnictwa éredniowiecze
9. Nr 9744/26 12 élad osadnictwa péinc ércdniowicczc
.1_Q. Nr 97-44/27 _ . _1 _3. __ osada olwarta ércdniowicczc

_.1.,.1.-_ . Nr 97—455 __5_ _ s'lad osadnictwa éredniowiecze
12. Nr 97-45/6 l7 s'lad osadnictwa éredniowiecze

f osada ghyarta / staro'zymoéé _
14. W obmbic stanowisk a ktérych mowa w ust. 13 pm. 0d 1 do 12, dla inwcstycji zwiqzanych z pracami

ziemnymi maze byé wyrnaganc przeprowadzcnic badafl :eu'clmsmlmgicznyczh1 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

adzial 4
Granicc i spusohy zaguspodarowania terendw lub obiektdw podlcgajacych ochronic

m1 podstawie odrqbnych przepiséw, terendw gfimiczych. a takie obszarfiw szczegélncgo
zagmienia powodziq, obszardw osuwania sin; mas zicmnych

§7.1.Cz¢éé obszam planu poloiona jest wgranicach udokumcnmwancgo 110m w¢gla knmicnncgo
nr WK 337 Gliwice.

2.Caly 0b$zar planu poloiony jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Dr 330—
Zbiornik Gliwice.

Rozdzial 5
Szczegélne warunki zagnspndarowania terenéw oraz ugraniczenia w ich uiytkowaniu,

w tym zakaz znbudowy

§ 3. Caiy obszar planu majduje Sifi.‘ w zasi¢gu powierzchni ogranicmiqcych mbudowc 0d lotniczych
urzadzcfi nazicmnych (radar meteorologiczny nr 4083), zgodnic 2'. prcisami odrcbnymi.

§9.Wyznacza Sig strefr; sanitamq cmentarza oszerokoéci 50m liczac 0d granicy cmcntarza, wklércj
zakazuje sir; lokalizucji zabudowafl mieszkalnych, zakiadéw produkujaCych artykuly iywnoéci. znklndéw
iywicnia zbiorowcgo badf. zakladéw przechowujawch artykuly Zywnos'ci om: srudni shlZQnaych do czerpania
wody do picifl i potrzcb gospodarcxych.
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Rozdzial 6
Szczcgélowc zasady i warunki scalania i pudzialu nieruchnmofici oqtych plancm

§ 10. Uslaln sic paramclry dzialek uzyskiwanych w wyniku sculcnia i podzialu nicruchmnos’ci,
w przypadkach przyslqpicnia do lej procedury na podstawie prciséw dzifl-lu IT], rozdzialn 2
ustawy o gospodarce niemchomoécimni:

l) powierzclmia dzialek uzyskiwsmych w wyniku scnlania i podziah: niemclmmos'ci nie mniejsza ni2:
103501112 dla terenéw: MN, M, MN/U, M/U,

b) 1000 m2 dla terenéw MW,

(1)200 mJ dla lcrcnéw U.
d) 1000 m2 dla lcrcnéw U/P;

2) szerokoéc': frontu dzinlek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziahl nieruchomos'ci nie mniejsza nii:

a) 8 m dla terenéw: MN, M, MN/U, M/U,

b) 30 m dla terenéw MW,

c) 12 m 31.1 lerendw U,

d) 20 n1 dla lercnéw U/F';

3) kqt polozenia granic dzia‘lck w slosunku do linii rozgmnicznjqcych teren drogi w przedziale
pomie;dzy 60° {1 120°.

Ruzdzial '7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budnwy systemdw komunikacji

§ 11. l. Usmla sic; powiqzanic komunikacyjnc obszflru planu z zewngtlznym ukladem komunikacyjnym
poprzez:

1) drugs; gléwnq (BLDG) — ul. Tmnogérsku;

2) drogi zbiorcze (KDZ) — ul. Elsnera, ul. Kurpiowska, 11!. Na Luku, ul. Podlcsic, ul. Szymanowskiego;
3) drogi lokalne (KDL) — ul. Gdyfiska, ul. Huberta, ul. Kadfubka, ul. Kuz'nicka. ul. Sniadcckich, ul. Wigilijna;

4) drogi dojazdowc (KDD) — projcklowanc — l IKDD, BSKDD.
2. Dopuszcza sit: lokalizacjc; niCWyznaczonych Ila rysunku planu drég wewngtrznych, zzastrzeieniem

ust. 3.

3. Zakazuje Sifi: lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu drég wcwnmrmych na tcrcnach:
[MN — IQMN, IMN/U, 1U, IZP, 3ZP - GZP, BZP, 2W5 — 5W5, SZNU — SZNU, 7ZNU — IZZNU,
l4ZNU — 17ZNU.

4. SzczegélOWG msndy modernimcji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zostaly okres’lone
w §68, § 69, § 70, § 71, § 72, § 73, § 74, § 75, § 76, § '77, § 73.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, l‘ozbudowy i budowy systemflw infrastruktury tcchnicznej

§ 12. l. Nakazuje Sit; syluowanie pod ziemiq wszystkich liniowych elemcnléw infraslrukmly Icclmiczncj,
z znstrzeienicm net. 6 pkl 3 i 4.

2. W zukrcsic mopmrzcnia w wodcps

l) usmla sic zaopatrzcnic :r. sicci wodociqgowej;

2) ustala Sifi: zapewnienie zaopatrzenjn przeciwpoiarowego zgodnie z prcism'ni odrcpbnymi.

3. W zakxesie odprowadzania s'ciekéw komunalnych i przemysiouych:
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l) usmla Sic odprowodzanie éciekow w systemic rozdziolozym do kanalizaoji sonilomej, z zaslrzezeniem pkl 2;

2)dopuszczo sic: rcolizocjo SzCzclnych bezodplywowych zbiomikow no nieczystoéci. wprzypadku
braku moiliwos'oi odprowodzcnia éoickow bylowych do kannlizacji sanitamej;

3) Ilokozuje sic; podoxysmzanic éoickow przcmyslowych do parametrow zgodnych z przepisami odr¢bnymi

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

l) Llslala Sifi: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastlzeteniem pkt 2:

a) do Sioci kanalizacji deszczowej,

13) do wod lub ulzqdzefi wodnych, zgodnie z przepisami odrobnyrni;

2) dopuszom sir; mgoapodurowanie wod OpadoWych i roxlopowych — zgodnic z przepisami odrobnymi.

5. W zakrcsic melioraoii:

l) zakazuje sic; likwidacji urzadzcfi mcliomcji wodnych, z zastrzeZeniem pkt 2;

2) dopuszczo sic; przobudowc; lub zmiano przcbiegu urzqdzer'l melioracji wodnych, pod wanmkiem utrzymania
ciqgioéci przeplywu wod.

6. W zakresie zaopatlzenia w energie; olektrycznq:

l) ustala Sig: zaopatrzenie w energio eleklrycznq z sieci elektroenergetycznych s'redniego lub niskiego napigcia;

2) dopuszcza sic; stowwanie odnawialnych iTodcl oncrgii;

3) w prxypadku pxzebudowy istniejqcych napowictrznych linii clcktrocncrgclycmych niskiego lub ércdniego
napiocia nakozujc sit; wykonanio ich juko kablowyoh podzicnmych, z dopuszczeniem sieci napowietrznych
tylko w przypadku braku toohnicznych moiliwos'ci realizacji sieci podziermlych;

4)w przypodku przobudOWy istniejqoych napowiolrznych linii elektroenergetyczoych wysokiago napiocia
dopuszcza Sif; ich wykononio jako nopowietrmych.

7. W zakresie zoopatrzenia w gaz:

l) uslala si¢ zasilanie za pos’rednictwem sieci gazowej, z zastrzoioniom pkt 2;

2) dopuszcza sir; lokalne lub indywidualne zbiomiki gazu.

3. W zakrcsic zaopatmenia w cieplo:

I) nakazujc sir; mopalrzenie z sieci ciepiowniczqi, zgodnic z prcisami odrobnymi;

2) w przypodku braku obowiazku podlaczcnia do sieci oieplowniczej okreélonego w przepisoch odrobnych,
dopuszcza sic: slosmvanic:
a) odnawialnyoh irodcl cnorgii,

b) ogrzewania eleku'ycznego,

c) ciepla powstalego w wyniku kogeneracji,

d) urzadzer'l zasilanych z sieci gozowej,

c)indywidualnych wysokospmwnych urzqdzefi grzewczych no paliwo stifle lub kollowni olcjmvych,
w przypadku braku toohnicznych moiliwoéoi podloczonio do sieci gazowej,

f) kotlowni gmowch z indywidualnych lub lokalnyoh zbiornikow gozu,

9. W zakresie lolokomunikaoji — dopuszozo 53¢ mo'zliwoéo lokalizacji sieci iurzqdzefi zapewniqiqcych
dostop do sieci lelcfonioznoj, inlomolu szerokopasmowego, atakie umoZliwiajqcych bezprzewodowy
doslop do internalu.
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Ruzdzial 9
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzcnncgu

§ 13. l. W zakrcsic koloryslyki clcwacji ipokryciu dachowego, z zastxzeZeniem ustaiefi § 6 usl. 2, 5, 8, 9,
10, 1 i:

1)naknzu_ie Sic; stosowanie dla elewacji barw oniSkich Slopniach nasycenia, zdopuszczcnicm dlamaiych
powicrzcimi (do 20% powierzclmi knidej clewacji) Slosmvania barw oinnych Slopniach nasyccnia,
z zastrzeieniem pkl 2;

2) din elewacji z maieriaiéw lakich jak: aluminium. miedz", Sta] nicrdzcwun, Sml konenowskn, drewno, baton,
kamiefi, ccgla dopuszcm Sh; Slosowanic ich w kolorach dla nich nnmralnych;

3) nakazujc Sit; Stosowanic dla pokryé dachowych dachéw spadzistych barw — czerwonej, brqzowej, sxarej;

4) zakazuje Sic; Stosowania odmiennej kolorystyki iodmicnnych rozwiqzafi Inalcriabwych nu elewacjflch
i pokryciach dachowych poszczegélnych budynkéw w zabudowic blifiniacmj lub Szcrcgowqi.

2. Din istniejqcej w duiu we_is'cin w 2ycie plnnu zabudowy o wskainikach ipammclrach przekraczajqcych
wartoSci okreélonc w uslaleniach szczegéiowych din poszczegélnych terenéw, dopuszczu sic; roboty
budowlune, ktére nit: Spowodujq z\vi¢kszenia przekroczenia tych wskaz’nikéw i pammetréw, o ile znpisy planu
dla PDSzczcgélnych lerenéw nie Stmmwiq inaczcj.

3. W przypadku dzialki budowlanej zabudowancj wdniu wejécia wiycic planu wylacznic budynkami
oprzeznnczeniu innym nit podstawowe, dopuszcza Sir; przcbudowg, atakZe rozbudowgz inadbudowS
tych budynkéw, pizy zachowaniu parametréw iwskainikéw ksztahownnia znbudowy izngospodarowania,
okreélonych w planie dla terenu, na ktérym Sit; znajdujq.

Rozdzial 10
Ustalcnia szczcgélowc w zakrcsic przcznaczcnia tercnfiw. zasad ksztaltowania zabudowy

uraz wskainikfiw zagnspodarowania tcrcm‘iw

§ 14. W obszarze planu, z zastrzeieniem ustalefi szczegéiowych, dopuszcza Sir; lokalizacjgz

l) ziclcni;

2) infraslmklury techniczncj;

3) mm rowerowych;

4) ciqgéw pieszychi

§ 15. l. W obszarze plaim ustala Si¢ maksymalnq wysokoéc': obiekléw budowlzmych niebgdqcych budynkami
— 30 m.

2. Wysukoéé obicktéw, o klérych nmwa w uSL l, mierzona jest 0d najnizcj poioioncgo pmiomu tcrcnu
pray Obiekcie do najwyzej poinZonej czgs'ci [ego obiektu.

§ 16. W obszarze plmm ustala Sifiti

l) maksymainq iquznq Szerokoéé clewacji dla zabudowy szeregowej - 36 m;

2) maksymalnq szerokoéé elewaqii maiych donic'iw mieszkalnych — 24 in.

§ 1'7. 1. W zakrcsic Stanowisk postojowych nakazujc Sit; zapcwnicnic simmwisk postojowych
w Iiczbic nic mnicjszcj niz‘z:

l) 1,5 slanowiska postojowego m1 1 lokal mieszkalny w budynku wiclorodxinnym;

2) l stanowisko postojowe na 1 iokal w budynkujednorodzinnym;

3) l SlanowiSko postojowe na kaide rozpuczgte 60 m2 powiemchni uZytkowej budynku usi‘ugowego lub lokalu
u'zytkuwego w budynku wielorodzinnym;
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4).? slanowiska poslojowc na 10 zalmdnionych dla obiektéw produkcyjnych imagnzynéw, ale nie mniej
iii: 2 stunnwiska:

5) l stanowisko postojowc dla obiekléw using sportu i rekreacji na 10 uzytkownikéw obiekt‘u przebywajqeych
w 11imjednoczeéuie.

2. Nnkazuje sit; realizac: stanowisk postojowych, w Formic l¢rcn0wych slanmvisk postqiowych lub garai'y.
x zastmeieniem ustalefi szczegélowych dla terenéw.

3, Nakazujc sh: Syluowane stanowisk postojowych nu dzinlce budowlancj. na klércj usytuowany jest obiekt,
klércmu lc slanowiska towarzysza.

4. W ramach ogélnodostwnych stanowisk postojowych liczqcych wi¢cej nii 10 stanowisk nakazuje sie-
zapewnienie co najmnicj 2% stanowisk poslojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart; parkingowq.

5.Uslala sic; 2'1: wyrnagana liczba stanowisk postojowych to liczbu Dbliczona wedlug wskainikéw,
o ktérych 1110s w ust. 1 i 4, zaokmglona w gére; do najbiiiszej liczby caikowitej.

§18.1.Wyznacza sit; Iereny znbudowy mieszkaniowqi jednorodziunej. oznaczone 11a rysunku planu
symbolami: IMN, 3MN, 5MN, 7MN, BMN, 9m, IBM-N, IZMN, ISNIN, I4MN, ISMN, lfiMN, 17MN,
19MN, dla ktérych ustala sir; pmeznaczenic podstawowc — Kabudowa mieszkaniuwajcdnorodzinna,

2, Znsady kszlalmwania zabudowy i zagospodarowania terenéw — zakazujf: sic; lokalizacji budynkéw
micsrkalnychjcdnorodzinnych w rabudmwic bliiniaczcj lub szeregowej.

3. Parametry i wskainiki ksztaitowanin zabudowy i zagospodarowania terenéw:

l) intensywnoéc': zabudowy:
a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna -— 0,4;

2) powierzchnia zabudowy — maksymnlnie 20% powierzchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicmie czynna — minimalnie 70% powicrzchni dzialki budowlanqi;

4) maksymalna wysokoéé budynkciw:

a) mieszkalnych — 9 m,

b) gospodarczych, garaiy — 5 m;

5) geometria dachéw dla hudynkéw:

a)mieszkalnych — dachy dwuspndowe ojednakowym cie nachylenia gléwnych poiaci dachowych
w przedziale 45°45“,

b) guspodarczych, garaiy — dachy piaskie, dwuspaclowc lub wiclosPadowe o jcdnakowym cic nachylcniu
polaci dachowych do 45°;

6) obowiqzujacc linie zabudowy — zgodnic z rysunkicrn planu;

7) nicprzckracmlne linie zabudowy — zgodnic z rysunkifim plnnu.

§19.1.Wyznacza sir; tcrcny zabudowy mieszknniowej jednorodzimlej, oznacznne na rysunku planu
symbolami: 2MN, 4M'N, GMN, dlu klérych ustala sit; przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Zasady kszmitowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — zukazuje siq: lokalizacji budynkéw
mieszkulnych jednorodzinnych wolno stojqcych lub w zabudowie szeregowej.

3. Parametry i wskaiuiki ksztahowania zabudowy i zagflspodarowania lcrenéw:

l) intensywnos'é zabudowy:

a) minimalnu — 0,01,

b) makSymalna — 0,4;
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2) powicrzchnia mbudowy — nmksynwlnie 20% powiemchni dziaiki budmvlanqi;

3) powicrzchnia biologicznie czynna —mininm1nie 70% pmvicrzchni dziaflci budowlanej;

4) nmksymalna wysokos'c': budynkéw:

a) mieszkalnych — 9 m,

b) gospodarczych, garaiy — 5 m;

5) geometria dachéw dla budynkéw:

a)mies:ckalnych — dachy dwuspadowe ojcdnakowym cie nachylcnia g1éwnych polnci dachowych
w przcdziale 45°45“,

13) gmpodarczych, garaizy — dachy plaskie, dwuspadowc lub wiclospadowe ojednakowym cie nachylenin
1301301 dachowych do 45°;

6) obowiqzujqce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu1

§ 20. l. Wyznacza sit; tercny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnezi, oznaczonc na rysunku planu
symbolem llMN, dla klérych ustala 51¢ pmeznuczenie podstawowe — zabudowa miESKkaniowa jcdnorodzinnu.

2. Zasudy kszmhownnia znbudowy i zagospodamwania tcrcnéw — zakazuje 51¢ lukalizacji budynkéw
mienkalnych jcdnorodzinnych w mbudowic bliéniaczcj lub Szcregowcj,

3. Pammetry i wskaz‘niki ksztahowania zabudowy i zagospodmowania terenéw:

1) intensywnos’é zabudowy:

a)minima1na — 0,01,

b) maksmalna — 0,4;

2) powicrzclmia zabudowy - maksymalnie 30% powierzclmi dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 60% powierzchni dzialki budowlanqi;

4) maksymalna wysokoéé budynkéw:

a)micsz.ka1nych — 9 m,

b) gospodarcwch, garaiy — 5 m;

5) geomeu'in dachéw dln budynkéw:

a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe ojednakowym cie nachylenia g1éwny¢h polaci dachowych
w przedziale 45°45”,

b) gospodarczych, garaty — dachy phi-11:10., dwuspadowe lub wicluspadowc Ojednakowym cie nachylcnia
po1aci dachowych do 45”;

6) obowiazujgcc linic 2abudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) nicprzekracznlnc linie: zabudowy — zgodnie z rysunkiem plmm.

§ 21. 1. Wyznacza 51¢ tereny zabudowy mieszkaniowqi jednorodzinnqi, Oznaczona na rysunku planu
symbolem ISMN, dla ktérych ustala 51¢ pmezznaczenie podstawowe — zabudowa micszkaniowajednorodzinna.

2. Zasady kszlaltowania zabudowy i zagospodarowania lcrcnéw — zakzlzuje sic; lokalizacji budynkéw
mieszkalnychjcdnorodzinnych w zabudowic bliz’niaczcj lub szcregowej.

3, Parameuy i wskainiki ksztahowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

l) inlensywnos’é znbudowy:

a) m inimalna — 0,01,

b) maksymalua — 0,5;

2) powierzchnia zabudowy —111ak5ymalnic 50% pmvicrzchni dzitdki budowlanej;
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3) po‘wierzchnia biologicznie czynnu — minimalnic 40% powiemchni dziafl-ci budowianej;

4) maksynmlna wysokos'é budynkéw:

a) 111ic5zkalnych — 9 m,

b) gospodarcwych, garaiy — 5 m;

5) geometria dachéw dla budynkéw:

a)mieszkalnych — dachy dwuspadowc ojednakowym cic nachylcnia gléwnych polaci dachowych
w przedziale 45°—55°,

b) gaspodarczych, garaiy _ dachy piaskie, dwuspadowe lub wielospadowe ojednnkowym cie nachylenia
polaci dachowych do 45";

6) obawiqzujqce linie zabudowy — zgodnie z rysunkicm planu;

7) nieprzckraczalnc linic zabudcnwy — zgodnic z rysunkicm planu.

§22. l, Wymacm sin: tcrcny mbudowy micsflcaniowcj jcdnorodzinnej, omuczonc na rysunku planu
symbolami: 20MN, ZIMN, 22MN, 23MN, 25m, ZGMN, 27M'N, 28MN, 30W, SIMN, 32MN, 33MN,
34MN, BSMN, 36MN, 37MN1 BBMN, 39MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN,
49MN, 50MN, SIMN, 52MN, SSMN, 54MN, 57MN, 58m, 59MN, GOMN, GIMN, GZMN, 63MN, 64MN,
GSMN, GGMN, 67MN, GSMN, GQMN, 70MN. 71MN, 72MN, dla ktérych ustala 5i? przeznaczcnic
podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Paramclry i wskainiki ksztahowania zabudowy i zagospodarowania lcrenéw:

1) inlensywnoéé zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,4;

2) powierzchnia xabudowy — maksymalnic 30% powierzchni dzialki budowlancj;

3) powierzchnia biologicznie czynna —mi11imal.nie 65% powierzclmi dzialki budowlanej;

4) maksymalna wysokoéé budynkéw:

a) mieszkalnych - 9 m,

b) gospodarczych, garaiy - 5 m;

5) geometria dachéw dla budynkéw:

a)micsflcalnych — dachy dwuspad0wc lub wiclospadowc ojednakowym kqde nachylcnia gléwnych
polaci dachowych w przcdzialc BOD—45°,

b) gospodarczych. garazy — dachy piaskie, dwuspadowe lub wielospndowe ojcdnakowym kacie nachylenia
polaci dachowych do 45“;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Wyznacza Sig: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone 11a rysuuku planu
symbolsm 24MN, dla ktérych uslala 5i; plzeznaczcnic podslawowe — zabudowa mieszkaniowa jcdnorodzinna.

2. Farametry i wskainiki ksztahowania zabudowy i zagoslaodarowania terenc'bw;

1) intcnsywnoéé zabudowy:
a) minimalnn — 0,01,

b) maksyumlna — 0,4;

2) powicrzchnia zabudowy — maksymalnic 30% powierzchni dzialki budowlancj:

3) powierzchnia biologicznic czynna — minimalnie 65% powicrzchni dzizflki budOWIanqi;
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4') maksymulna wysokoéé budyllkéw:

a) 111icszkalnych — 9 m,

b) gospodarczych, gnmiy — 5 m:

5) gemnctria dachéw dla budynkéw:

a)mieszkalnych — dachy dwuspadowc lub wielosmdowc ojcdnakflwym cic nachylenia gk'aych
poiaci dachowych w przedziale BSD—45“.

b) gOSPOdfll‘CZyCh, gara'zy — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe ojednakowym cie nachylcnia
poiaci daclmwych do 45";

6) nieprzekmcznlne linie zabudmvy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. l. Wyznncza sit; lcrcny mbudmvy mieszkaniowegi jednorodzinnej. oznaczone na rysunku plnnu
symbolem ZQMN, clla ktérych ustaln sic; przeznmczcnic podslawowc — kahudowa micszkaniowa jcdnorodzinna.

2. Parametry i wskaz’uiki ksztahowania zabudowy i zagospodmowania lercnéw:

l) intensymoéé zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalnn — 0‘8;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnic 40% pnwierzchni dziaiki budOWIanQi;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powicrzchni dxialki budowlancj;

4) maksymalna wysokos'é budynkéw:

a) micszkalnych — 12 m,

b) gospodarczych, gmaZy — 5 m;

5) geomeuia dachéw dla budynkéw:

n)mieszkah1ych .. dachy dwuspadowe lub wiclospadowc ojcdnakowym kacie nachylcnia gléwnych
pohci dachowych w przedziale 30°-4S°,

b) gospodarczych, garaiy — dachy piaskie, dwuspadowe lub wielospadowe ojednnkowym cie nachylenia
polaci dachowych do 45";

6) nieprzekracznlne linie znbudowy — zgodnic z rysunkicm planu.

§ 25. l. Wymacza sit: tereny zabudowy mieszknniowqi jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 40MN, clla ktérych ustala sic; pxzeznaczcnie podstawowe - zabudown mieszknniowa jednomdzinna.

2. Zusady ksztahowania zabudowy i zagospodflrowania terenc’ow - zakazuje siq: lokalizacji budynkéw
micszkalnych jcdnorodzinnych w zabudowie szeregowej.

3. Paramcu'y i wskniniki kszlallowania zabudowy 1' zagosmdarowania lcrenéw:

l) intensywnos’é zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) makSymalna — 0,4;

2) powicrzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powiemchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznic czynna — minimalnic 65% powicrzchni dzialki budowlanej;

4) maksymnlna wysokoéé budynkéw:

a) mieszkalnych - 9 m,

b) gospodarczych, garazy — 5 m;
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5) geometria dachéw dla budynkéw:

a) 1111E511C€1111yc11 -- dachy dwuspadowe lub wieiospadowe ojeduakowym cie nachylenia giéwnych
poiaci dachowych w przedziale 30°—4S°.

b) gospodarczych, gara'zy — dnchy piaskie, dwuspadowe lub wielospndowe ojednakowym cie nachyicnia
poiaci dachowych do 45”;

6) nicprzekraczalne linie zabudowy — zgodnic z, rysunkiem planu.

§ 26. l. Wyznacza 51¢ icrcny mbudowy micsylcaniowcj jcdnorodzinnqj, omaczonc na rysunku planu
symbolnmi SSMN, SGMN, dla kiérych usmla sir; przcznaczcnic podsimvowc — zabudowa mieszknniowa
jednorodzinna.

2. Parametry i wskniniki kszmltownnia zabudowy i zagospodarowania tcrcnéw:

l) inlensmoéé zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymnlna - 0,6;

2) powierzchnia zabudowy — makSymalnic 35% powiemchni dzialki budowlanej;

3) pawierzchnia biologicznie czynna — minimalnic 60% powienchni dziaiki budowianqi;

4) maksymalna wysokoéé budynkéw — 9 m;

5)gcomclria dachéw dla budynkéw — dachy plaskic, dwuspadowc lub wiclospudowe ojednakowym
cie nachylenia gléwnych polaci dachowych do 45°;

6) nieprzekmczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem plann.

§ 27. l. Wyznacza 5i: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnqi, Dznaczonc
na rysunku planu symbolami 1M, 2M, dla ktérych ustala 51¢:

l) pmeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa micszkaniowajcdnorodzinna,

b) mbudowa mieszkaniowa wiclorodzinna;

2) przeznaczenic uzupclniajqcc — uslugi nieuciqiliwc.

2. Zasady kszlaltowania zabudowy izngospodamwania lercnéw — dupuszcza sig- budynki mieszkalne
wielorodzinne wqcznie jako male domy mieszkalne.

3. Parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy i zngospndarowania terenéw:

1) intensywnoéé zabudowy:

a) minimalua — 0,01,

1)) maksymalna — 0,6;

2) powicrzchnia zabudowy — maksyrnalnie 30% powicrzchni dziaiki budowlanej;

3) powicrzchnia biologicmic czynna — minimalnic 60% powiemchni dzialki bud0wlancj;

4) maksyrnalna \vysokoéé budynkéw:

a) micszkalnych — 9 m,

b) gospodarczych, gammy - 5 m;

5) geometria dachéw dla budynkéw:

a) mieszkalnych, mieszkalnmusl‘ugowych, usiugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym cie nachylenia giéwnych poiaci dachowych w przedziale 30°45”,
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b.) gospodarczych gura‘zy —- dachy piaskie, dspndowe lub wielospadowe ojednakowym cie nachylenia
polaci dachowych do 45”;

6) nieprxckraczalnc Iinie xabud0wy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Wyznacm sir; lcreny zabudowy mieszkaniowqi wielorodainnqi, oznaczone nu rysunku plum]
symbolem IMW, dla ktérych uslnln 51¢:

1) przeznnczenie podstawowe — zabudowa micsflcaniowa wiclorodzinna;

2) pmeznacmnic uzupelniajqce — uslugi nieuciqiliwe.

2. Paramclry i wskaz’niki ksztaitowunin zabudowy i zagospodmawania terenéw:

1) intensywnoéé zabudowy:

a)1ninimalna — 0,01,

b) maksymalna - 1,0;

2) powierzclmia zabudowy — maksymnlnic 40% powierzchni dzinlki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czymm — minimalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej;

4) maksyn‘lalna wysokoéé budynkdw — 12 m;

5) gcomclria dachéw — dachy plaskie, dwuspadowe lub wieldspadowc ojcdnakowym cie nachyleniu
gldwnych poiaci dachowych do 45“;

6) nieprzekmczalne linie zabudowy — zgodnic z rysunkicm plunu.

§ 29. l. Wyznacza 51¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnoéci, Dzunczone
na rysunku planu symbolem lMN/U, dla ktérych lastala 51? H pmeznaczenie podslawowe;

l) mbudowa mieszknniown jcdnorodzinna;
2) usl'ugi nieuciqzliwe.

2.2353(1); ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw — znkazuje sic; lokalizacji budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliz'niaczej lub szeregowej.

3. Parametry i wskainiki ksztahowania zabudowy i zagospodarowania tcrcnéw:

1) intensywnos’c’: zabudowy:

a) minimnlna — 0,01,

1)) maksymalna - 0,4;

2) powierzchnia zabudowy — maksymaluie 30% powiemchni dzialki budowlanqi;

3) powierzchnia biologicznie czyuna - minimalnie 60% powiemchni dzia1ki budowlanej;

4) maksymalna wysokoéé budynkéw;

a) micszkalnych, uslugowych — 9 m,

b) gospodurczych, garaiy — 5 m;

5) geometria dachdw dla budynkdw:

a) 1111¢S?_1<€11|1yc11, ushlgowych — ducky dwuspadowc ojcdnakowym kacic nachylcnia gléwnych
poluci dachowych w przedziale 45°-—55°,

b) gospodarczych, garaiy — dachy p1nskie, dwuspadowe ojednnkowym cie nachylcnia
polaci dachowych do 45";

6) obowiqzujqce linie zabudowy — zgodnic z rysunkiem plmm.
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§ 30. l. Wyznacza 51¢ [ereny znbudowy mieszkaniDwo—uslugowej o niskiej intensywnoéci. oznaczone
na rysunku plunu symbolumi: 2MN/U, BMW/U, 7MN/U, 24MNI’U, 26mm. 37MNfU. dla klérych 1151913 51¢ —
przeznaczenie podstawowe:

l) zabudowa mieszkaniown jednorodzinna;

2) uslugi nicuciqiliwc.

2. Paramelry i wskainiki kszlaltowania zabudowy i zagOSpodamwania lercnéw:

1) intensywnos’é zabudowy:

a) minimalnn — 0,01,

b) maksymalna — 1,0;

2) powierzclmin zabudowy —ma1<symalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powiemchni dzialki budmvlanej;

4) maksymalna wysokos'é budynkéw — 12 m;

5) geometria daclléw — dachy p1askie, dwuspadowe lub wielospadowe ojednak0wym karcic nachylcnia
g16wnych polaci dachowych do 45”;

6) nieprzekraczalne linie mbudowy — zgodnic z rysunkicrn planu.

§ 31. l. Wyznacza 51¢ lereny zabudowy mieszkaniowo—uslugowej 0 niskiej intensywnoéci, oznaczone
rm rysunku planu symbo1ami: 4MN/U, SMN/U, BMN/U. lOMN/U, llMN/U, IZMNIU, l3MN/U, HMNIU,
IGMN/U, 17MN/U, IBMNIU, 20MN/U, ZIMN/U, ZJMN/U, 25MN/U, 27MNI'U, ZSMN/U, 29MNfU,
40MN/U, dla ktérych ustala 51¢ - pxzeznaczenie podstawowe:

l) zabudown mieszkaniown j ednorodzilma;

2) usl‘ugi nieuciqiliwe.

2. Parametry i wskaz’niki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania lercnéw:

l) inlcnsywnos'é zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

13) maksymalna — 0,4;

2) powierzchnin zabudowy — maksymalnie 30% powierzclmi dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 65% powienzchni dzialki budowlancj;

4) maksymalnu wysokoéé budynkéw:

a) mieszkalnych, u51ugowych - 9 m,

b) gospodarczych, garaiy — 5 m;

5) geometric: dachéw dla budynkéw:

a)micsr_ka1nych. uslugowych — dachy dwuspadowc ojcdnakowym cie nachylenia g1éwnych
po1aci dachwrych w przcdzialc 30°45“,

13) gospodarczych, gal-airy - dachy plaskie, dwspadowe ojednakowym cic nachylenia
polaci dachowych do 45";

G) nieprzekmczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Wyznacza 51¢ tereuy zabudowy mieszkaniowoiusmgowej o niskiej intensywnoéci. omaczonc
nn rysunku planu symbolem GMN/U, d1a ktérych ustala 51¢ - pmeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uslugi nieuciqiliwe.
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2. Paramclry i wsl-cuiniki ksztahowania zabudowy i zagospodmowania Icrcnéw:

I) imensywnoéé zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

1)) maksymalna — 0,6;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnic 35% powicrzclmi dzinlki budowlanej;
3) pflwierzchnia biologicznie czynnn — minimnlnie 55% powicrxchni dxialki budowlanqi;
4) maksymalna wysokoéé budynkéw — 12 111;

5) geomclria dachéw — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe ojcdnakowym kacie nachylcnia
gléwnych polaci dachowych do 45”;

6) 11ieprzekmczah1e linie zabud0wy — zgodnic 7. rysunkiem planu.

§ 33. l. Wyznacza sic; tereny zabudowy miesflmniowo—uslugowcj o niskicj intcnsywnoéci, oznaczonc
nu rysunku plum: symbolami 9MN/U. BOMN/U, dla ktérych usmla sit; — przcmaczcnic podstawowe:

l) mbudowa mieszkzmiown jednorodzinna;

2) uslugi nieuciqiliwc.

2. Pnrnmclry i wskainiki kSZtahowania zabudowy i zagospodarowania tare-116w:

l) inlensyumoéé zabudowy:

a) minimalna -— 0,01,

b) makSymalna — 0,65

2) powicrzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powiexzchni dziaiki budowlanqi;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnic 55% powicrzchni dziaiki budowlanqi;

4) maksymalua wysokoéé budynkéw:

a) mieszkalnych, usiugowch — 9 m,

b) gospodarczych. garaty — 5 m;

5) genmcfl‘ia dachéw budynkéw:

a)mieszkalnych, uslugowych — dachy dwuspndowc lub wiclospadmvc ujcdnakowym cie nuchyleuia
giéwnych polnci dachowych w przcdzialc SOD—55°,

b) gospodarczych, gamiy — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowa ojednakowym kaoic nachylcnia
palaci dachowych do 45°;

6) nicprzckraczalne linie zabudowy «- zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. l. Wyznacza sic; lcrcny zabudowy miesrkaniowu-uslugowcj o niskiej intensywnoéci, oznflczone
nu rysunku plum: symbolami lSMN/U, ”MN/U, dla klc'u'ych uslala sic; — pmeznuczenie podstawowe:

I) zabudowa mieszkaniowa j ednox'odzinna;

2) usl'ugi nieuciqzliwe, z zastrzeZenic-m L151. 2.

2. Zasady k52lflhOwania zabudowy izagospodarowania tercnéw — dopuszcza 5i: usl'ugi zwiqzanc z obslugq
pojazdéw samochodowych tj. uslugi; obsi‘ugi Serwisowcj, obsi'ugi diagnostycaj, napraw mechanicznych
samochodéw.

3. Pammetry i wskainiki kszlahmvania zabudowy i zagospodnrowania tercnéw:

l) intensymoéé zabudowy:

a) minimalna — 0,01,
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b) maksymalnn - 0,4;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziaflci budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna -- minimalnie 65% powiemchni dzialki budowlanqi;

4) maksymalna wysokoéé budynkéw:

a) micsrkalnych, usmgowych — 9 m,

b) gospbdarczych, garaiy — 5 m;

5) gcmnctria dachéw dla budynkéw:

a)mieszknlnych, uslugowych — dachy dwuspadowc ojcdnakowym cie uachylenia giéwnych
poiaci dachowych w przedziale 30°45“,

b) gospodarczych, gamiy — dachy plaskie, dwuspadowe ojednakowym cie nachylenia
polaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. l. Wyznacza sit; tereny zabudowy micszkaniowomslugowej o niskiej intensywnoéci, oznacmnc
na rySunku plnnu symbblcm 22MN/U, dla ktérych ustala 5i¢ — pmcznaczcnic podsmwowc:

l) zabudmva micwkaniowajcdnorodzinna;

2) usingi nieuciqiliwa

2. Pmametry i wskainiki kszmhowania zabudowy i zagospodarowania lerenéw:

]) intensywnoéé zabudowy:

a) minimahm — 0,011

b) makSymalna — 0,8;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powiemclmi dziaiki budowlanqi;

3) powierzchnia biologicznie czynna ~111inimalnie 55% powienchni dzialki budOWIancj;

4) maksymalna wysokoéc’: budynkéw:

a) micszkalnych, uslugowzych — 9 m,

b) gospodmczych, garazy — 5 m;

5) geometria dachéw dla budynkéw:

a)mieszkalnych, usi‘ugowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe ojednakowym cie na‘chylcnia
giéwnych poiaci dachowych w przedziale 30°45“;

b) gospodarczych, gara'zy - dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe ojednakowym cie nachylenia
poiaci dachowych do 45";

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. I. Wyznacza sic: Icrcny mbudowy micszkaniowo-uslugowcj o niskiej intensywnoéci, oznaczone
rm rysunku planu symbolcm SIMNI'U, dla ktérych ustala 5i; przcznaczcnic podstawowe:

l) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uslugi nieuciqzliwe, z zasuzcicnicm 1151. 2,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zngospodarowania terenéw - dopuszcza 5i; ushgi zwiqzane z obshgq
pojazdéw samochodowych tj. uslugi: wulkmizacyjne, napmw blacharskich, Iakiemiczych, obshlgi senvisowqi.
obsfugi diagnostycznej, napmw meclmnicznych samochodéw.

3. Parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

l) intensywnoéé zabudowy:
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a) minimalna — 0,01.

1:) maksymalna — 0,6;

2) powicrzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni d21fl1k1 budowlancj;

3) powicrzchnia biologicznie czynna —minima1nie 55% powierzchni dzialki budOWIanqi‘,
4) maksynmlna wysokoéé budynkéw:

a) mieszkalnyclL uslugmvych — 9 m,

b) goswdarczych, garaiy — 5 m;

5) geometria dachéw dla budynkéw:

a)mics:vlmlnych, us1ugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe ojcdnakowym kacic nachylcnia
gléwnych p01aci dachowych w pmedziale 30°—55°,

b) gospodarczych, garaiy — dachy plaskic. dwuspadowc lub wielospadowe ojednakowym cie nachylenia
polaci dachowych do 45”;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnic fr. rysunkicm planu.

§ 37. I. Wyznaczu 51¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowcj o niskicj intensynvnos'ci, oznaczone
na rysunku planu symbolem SZMNIU, dla ktérych ustaln 51¢ - przeznnczenic podslawowe:

1) zabudowa 111ieszkani0wa jcdnorodzinna;

2) usl'ug nieuciqiliwe, z mslrzcicnicm ust. 2.

2. Zasady ksztahowania znbudowy i zagospodarownnia lercnéw — dopuszcm 51¢ us1ugi zwiqzzme 2 01:51q
pqiazdéw Samochodowych lj‘ ushlgi: wulknnizacyjne, napraw blacharskich, lakicrniczych, obsl‘ugi serwisowej‘
0bs1ugi diagmostycznej, napmw mechanicznych samochodéw, sprzedafiy lub Wypoiyczania samochodéw.

3. Pammelry i wskainiki ksmaltowania zabudowy i zagoapodarowania terenéw:

1) intensywnoéé zabud0wy:

a) minimalna — 0,01,

b) mak5yn1a1na — 1,0;

2) powicrzchnifl zabudmvy — maksymalnic 40% powiemchni dzialki budowlanqi;

3) powierzchnin biologicznic czynna — minimulnic 40% powicmchni dziaflci budowlanej;

4) maksymalna wysokosié budynkéw — 12 m; 1

5) geometria dachéw — dachy plnskie, dwuspndowe lub wiclospadowc ojcdnakowym cie nachylenja
gléwnych polaci dachowych do 45°;

6) nicprzckracmlnc linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. l, Wyznacza 51¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ushlgowej o niskiej inlensywnoéci. ommcmnc
na rysunku planu symbolcm 33M'NfU, dla klérych uslala sir; — pmcznaczcnie podstawowe:

1) znbudowa mieszkaniowa jcdnoroclzinna;

2) ushgi nieuciqiliwe, z zastrzezeniem 1151‘. 2.

2. Zasady ksztahowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza sir; lokalizacjg us1ug produkcyinych;
2) zaknzuje sh; realizacji magaxynéw otwarlych i pélolwarlych.

3. Paramelry i wskainiki ksztallowania zabudOWy i zagospodarowania terenéw:

1) intensywnoéé zabudowy:
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a) minimnlna — 0,01,

13) maksymalna — 0‘6;

2) pmvicrxchnia zabudowy — maksymalnic 40% pmvicrzchni dzialki budowlanej;

3) powicrzehnin biologicznic Czynna — minimulnic 40% powierzclmi dziniki budowlanej;

4) maksymalna wysokoéé budynkéw — 9 1n;

5) geomelrin dachéw — dachy plaskic, dwuspadowe, wielospadowe, okqeie nachylenia gléwnych
polaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalue linie zabudowy -‘ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. l. Wyznacza sit; tereny zabudowy micszkaniowo-USlugowej o niskiej intensywnos’ci, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 34MN/U, SSW/U, 36MN/U, SBMNfU, “MN/U, dla ktérych ustala Sig -

przcmaczcnie podstawowc:

l) zabudowa micsflcaniowa jednorodxinna;

2) uslugi nicuciailiwc.

2. Parametry i wskainiki ksztahowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

l) intensywnoéé zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,6;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powicrzchni dzialki budowlauej;

4) malcsymnlna wysokos'é budynkéw — 9 m;

5)gcomctria dachéw — dachy plaskic, dwuspadowe lub wielospadowe ojednakowym cie nachylenia
gléwnych polaci dachowych do 45°:

6) nieprzekmczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. l. Wyznacza sit; tereny zabudowy mieszkaniowo—uslugowej o niskicj inllensywnoéci, aznuczonc
nu rysunku planu symbolami ”MN/U, 42MN/U, dla ktérych ustala sit; — przcznaczeme podsmwowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ushlgi nicuciazliwc.

2. Paramclry i wskainiki kszlaitowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

l) intensywnoéé mbudowy:

a) minimalna a 0.01,

b) maksymalna — 0,6;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powiemchni dzialki budowlancj;

3) powierzchnia biologicznie czyxma - minimalnie 60% powiemchni dzialki budowlanqj;

4) maksymalna wysokoéé budynkéw — 9 m;

5)geometria dachéw — dachy plaskie, dwuspadowe lub wiclospadowc ojadnakowym cie nachylenia
giéwnych polaci dachowych do 45”;

6) nieprzckracmlnc linie zabudowy — zgodnie z rysunkicrn plann.

§ 41. l. Wyznacza sic; tereny zabudowy mieszkuniowo-usl‘ugflwcj D éredniej intensywnos’ci, oznaczone
nu rysunku planu symbolami: lM/U, ZMIU, SMI'U, 4M/U, dla ktérych ustala sit: — plzeznaczenie podstawowe:
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l) zabudowa lltieszkaniowu jcdnorodzinnu;

2) zabudowa Illicszknniowa wiclorodzinna;

3) usl‘ugi nieuciqzliwe.

2.Zasady kszlallowania znbudowy izagospodarowania lerenéw — dopuszcza 5i;- budynki mieszkalne
wiclorodzinne wqcznie jako maie domy mieszkalne.

3. Parametry i wskainiki ksztahowania zabudowy i zagospodarowania tcrenéw:
l) intensywnoéé mbud0wy:

a) minimalna — 0,0l,

b) maksymalna — 1,0;

2) powierzclmia zabudowy — maksymalnie 40% powicrzchni dzialki budowlanej;

3) powiexzchnia biologicznie czymm - minimalnie 40% powierzchni dzialki budowlanqi:
4) maksymulna wysokos'é budynkéw - 12 m;

5) gcometria dachéw — dachy plaskie, dmxspadowe lub wielospadowc ojcdnakowym Racic nachylcnia
gléwnych palaci dachowych do 45”;

G) nieprzekmcmlnc linic zabudmvy — zgodnic z rysunkiem plan“.

§42.1.Wyznacza sir; tereny znbudowy mieszknniowowuslugowcj oércdniej intensywnoéci, Omaczonc
na rysunku planu symbolami: SMJU, GMIU, 7M/U, BM/U, DMI’U, dla klérych ustala sit; — prmmaczcnic
podstawmvc:

l) zabudowa micszkaniowajcdnomdzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) usfugi nieuciqiliwe.

2.2asady ksztahowania zabudowy izagospodamwania terenéw — duszcza sic budynki micszkalnc
wiclorod'zinnc wqeznic jako mah‘: dorny micszkalne.

3, Paramclry i wskainiki ksztalmwania zabudflwy i zagospodarowania terenéw:

l) intensywnos'c': zabudowy:

a) minimnlna — 001,

b) maksymalna — 0,6;

2) powicrzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powiemchui dzialki budowlanej;

3) pOWicrzclmia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dzialki budowlanej;

4) maksymalna wysokoéé budynkéw:

a) mieszkalnych, uslugowych — 9 m,

h) gospodarczych, gamiy - 5 m;

5) geonwtria dachéw dla budynkéw:

i1)mieszkalnych, uslugowych — dachy dwuspadowc lub wielospadowe ojednakowym cie nachylenin
gléwnych polaci dachowwh w przcdzialc BOD—45";

b) gospodarczych, gamiy — dachy plaskie, dwuspndowe lub wielospadOWC o‘iednakowym kacic nachylcnia
giéwnych polaci dachowych do 45°;

6) nieprzekmczalnc linie zabudowy — zgodm'e z rysunkiem plunu.

§ 43. l. Wyznacza sic; tereny zabudowy micszkaniowo-usfugowej o éredniej intensywnos’ci, oznaczone
na rysunku plnnu symbolem lflM/U. dla klérych usmla sic; — przeznaczenie podstawowe:
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l) mbudowa mieszkanimvajcdnorodzinnfl;
2) zabudowa mieszkaniown wielorodzinna;

3) usl‘ugi nieuciqzliwc.

2.Zasady ksxlallowania znbudowy izagospodamwania terenéw — dupusxcm sit: budynki micszkalne
wielorodzirme wyiqczuie jako maie domy mieszkalne.

3. Parametly iwskainiki kszmltowania znbudowy i zagoslaodarownnia tercnéw:

I) intensywnoéé zabudowy:

a) minimalnu — 0,0L

b) maksymalna — 0,6;

2) powicrzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powiexzchni dzialki budmvlancj;

4) maksymalna wysokoéé budynkéw — 9 m;

5) geometria dachéw — dachy plaskic, dwuspadowe lub wieloapadowc ojcdnakowym kacie nflchylenia
gléwnych polaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 44. l. Wyznacza 5i;- tereny zabudowy uslugowcj. omnczone na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérych
ustala 5i¢ przeznaczenie podstawowe — ushgi nicuciqiliwc.

2. Parametry i wskainiki kszmlmwania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

l) intensywnoéé rabudowy:

:1) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,6;

2) powierzchnia zabudowy — maksynmlnic 30% powierzchni dziaflci budowlancj‘,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 60% powicmchni dzialki budowlanqi;

4) maksymalna wysokoéé budynkéw:

a) usiugowych — 12 m,

b) gara'zy — 5 m;

5) geometria dachéw dla budynkéw:

a)uslugowych — dachy dwuspadmvc lub wielospadowe ojednakowym kqaie nachylcnia gléwnych
polaci dachOWych w przcdzialc 30°45“,

b)gamiy - dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowc ojcdnakowym cie nachylenia
polaci dachowych do 45°;

6) obowiqzujqce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) nieprzekraczalne liuie zabudowy - zgodnie z rysunkicm planu,

§ 45. I. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushlgowfzj. oznaczone na rysunk‘u planu symbolem 2U, dlu ktérych
ustala sis: przeznaczenie podstawowe — ushlgi nicuciqkliwc.

2. Paramclry i wskafiniki kszlaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

l) intensywnoéé mbudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,6;
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2) powierzchnia .«zabudowy — maksymalnie 35% powierzclmi dziaiki budmvlanezi;
3) puwierzchnia biologicznic Czynna — minimalnie 55% pmvierzclmi dzialki budowlnncj;
4) maksymalna wysokoéé budynkéw — 14 m;
5) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe cdnakcvm cie nachylenia

polaci dachowych w pmedziale 30“—45°;

6.) nieprzekracmlne linie zabudmw — zgodnic z rysunkiem planu‘

§46. l. Wyznacza sic: tereny zabudowy uslugowcj, oznuczone na rySunku planu symbolem 3U, dla ktérych
ustula sit; przeznaczcnic podstawowe — ushlgi nicuciailiwe.

2. Parametry i wskainiki kszlahowania zabudowy i zagospodarowzxnin tereuéw:
l) intensywnos'é zabudowy:

a) minimalna — 0,0],

13) makSymalna — 0,8;
2) powicrzchnia zabudowy — Illaksymalnie 40% powienclmi dzialki budowlanej;
3) powierzclmia biologic-mic czynna — minimalnie 40% powiemchni dzialki budowlancj;
4) maksymalna wysokoéé budynkéw — 16 m;
5) geometria dachéw — dnchy dwuspadowe lub wielospadowe ojednukowym cic nachylcnia

polaci dachowych w pmedziale 30°45”;

6) nieprzekmczalnc linic mbudowy — zgodnie z rysmkicxn planu.

§ 47. l. Wyznacza sir; tcrcny zabudowy usfugowcj, Oxnaczone na lysunku planu symbolc'm 4U. dla ktérych
ustala 5i: przeznaczenie podstawowc — uslugi nieuciqzliwe, z zaslrzeieniem 1151. 2.

2. Zasady ksztahowania zabudowy i zagospodarowania terexléw:
l) dopuszcm sie; uslugi lmndlu hunowego;

2) zakazuje sh: rcalizacji magazynéw otwartych i pélolwarlych.
3. Parametryi wskainiki ksztnhowania zabudowy i zagospodarowunin tcrcnéw:

l) inlcnsywnoéé zabudowy:

a) minimalna _ 0,01,

b) maksymalna — 0,6;

2) powierzchnia zabudowy — muksymalnie 35% powicachni dziaflci budowlancj;
3) powierzchnia biologicznic czynna — minimalnie 55% powicmchni dzialki budowlanej;

4) maksymalna wysokos'é budynkéw — 9 m;
5) geumetria duchéw — dachy plaskic, dwuspadowe lub wiclospadowe ojednakowym cic nachylenia

gléwnych pohci dachowych do 45";

6) nicprzckraczalne linie zabudowy - zgodnic 2 rysunkiem planu‘

§43. l. Wyznacza sir; tcreny zabudowy ushlgowej, oznaczone na rysunku planu symbalem 5U, dla ktérych
ustala 5i?r przeznaczanic podslawowe — ushlgi.

2.Za5ady ksztahowunia zabudDWy imgoswdarowania terenéw — zakazuje 5i;- realizacji magazynéw
otwarlych, pélotwartych.

3. Parametry i wskainiki ksztalmwania zabudowy i zagospodarowania lcrcnéw:
l) intcnsywnoéé mbudowy:

Hf
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a) minimalna — 0,01.

0) maksymalna — 1,0;

2) pmvicrzchnia zabudowy — 11mksy111a1nie 50% powicmchni dzialki budowlanej:

3) powicrzchnia biologicznic czynna - minimalnie 40% powierzclmi dziaiki budowlanej;

4) maksymalna wysokos'é budynkéw — 12 m;

5) geometria dachéw — dachy plnskie, dwuspadowe lub wielospadowe ojednak0wyrn cic nuchylenia
gléwnych poiaci dachowych do 45°;

6) nieprzekmczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§49. l. Wymacm sir; tcrcny mbndowy uslugowqi, omnczone na rysunku planu symbolami: 6U, 7U, 8U,
dla klérych ustala sit: przcznacmnic podstawowe —- usl'ugi nicuciqiliwc.

2. Paramelry i wskainiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

l) intcnsywnoéé zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalnn - 0,6;

2) powierzchnia zabudowy ._ maksymalnic 35% powierzchni dziaiki budowlancj;

3) powierzclmia biologicznie czynna —minilna1nie 55% powicmchni dzialki budowlanej;

4) maksymalna wysokos'é budynkéw:

a) ushxgowych — 9 m,

b) gamty — 5 m;

5) geometria dachéw dla budynkéw:

a)u51ugowych — dachy dwuspadowe lub wiclospadowe ojednakowym cie nuchylcnia gléwnych
polnci dachowych w przedziale 30°—4S°,

b)garazy — dachy p1askie, dwuspadowe lub wie105padowe ojcdnakowym cie nachylenia
polaci dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 50. 1. Wyznacza 51¢ tereny zabudowy ushtgowej, oznacmnc no, rysfunku plant: symbolem 9U, dla klérych
uslala 51¢ przcznaczcnic podslawowe — ushxgi nieuciakliwe, z zastrzezemem ust. 2.

2. Zasacly kszlauowania zabudowy i zagospodarowanin tercndw:

l) dopuszcza sic. lokalimqjc. using produkcyjnych;

2) zakazuje 51¢ realizacji magazynéw otwartych i pélotwnrtych.

3. Pin-amatry i wskainiki kszmhowania zabudowy i zagospodamwauia terenéw:

1) intensywnoéé zabudowy:

a) minimalua — 0,01,

13) maksymalna — 1,0;

2) powierzchnia zabudowy — makSymalnie 40% powienzchni dzia1ki budowlancj;

3) powicrzchnia biologicmic czynna — minimalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej;

4) maksymalna wysokoéé budynkéw — 12 m;

5)gcometria dachéw — dachy plaskie, dwuspuduwe lub wielospndowe ojednakowym cie nachylcnia
gléwnych po1aci dachowych do 45°;
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6) niEprzekracznlne linie znbudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 5]. l. Wyznaczu sin; tereny znbudmvy usiugqi. oznaczone 1m rysmiku planu symbolami: IOU, 1111,
121.1, 131.], dla ktérych ustala Sig: przeznaczcnic pudstawowe — usiugi.

2, Zasady ksztahowania zabudowy i zugospodarownnia terenéw — zakazujc si¢ rcalizacji magazynéw
otwartych, pélolwarlych.

3. Parametry i wskafiniki ksztallnwanin zabudowy i zagosmdarowania terenéw:
l) intensywnos'é zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) makSymalna — 1.0;

2) powicrzchnia zabudowy — maksynmlnie 40% pawicmchni dzialki budowlnnej;
3) powierzclmin biologicmic craynna — minimalnie 40% powimzchni dziaiki budowlanej;
4) maksymalna wysokoéé budynkéw — 12 m;
5)geomel.rin dachéw — dachy piaskie, dwuspadowe lub wielDSpadOWI: ojednakowym cie nachylenia

giéwnych poiaci dachowych do 45";

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnic 2: rysunkiem planu.

§ 52. l. Wymacm sic lcrcny zabudowy usiugowo-produkcyjnej, oznaczone nu rysunku planu symbolcm
IUIP, dla klérych uslula sic; — przcznaczenie podstuwowc:

l) usiugi;

2) produkcja;

3) magazyny.

2. Zasady kszmllowania mbudowy izagospodarowania terenéw — mkazuje sit;- realizacji magazynéw
otwartycli i pélmwarlych.

3. Paramelry i wskaéniki ksztaltowanin zabudowy i zagospodumwania terenéw:
l) intensywnoéé zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,6;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dzialki budowlancj;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 55% powicrzchni dziaiki budowlancj;

4) maksymalna wysokos'é budynkéw — 9 m;

5) geometria dachéw — dachy plaskie, qspadmve, wielospadowe, ocie nachylenia gléwnych
polaci duchowych do 45";

6) uieprzekmczalnc- linie zabudOWy — zgodnie z rysunkiem plnnu.

§ 53. l. Wyznaczn sit: lercny parkingéw, oznaczone m1 rysunku planu symbolcm ”(S-P, dla ktérych
ustaia sit: przeznaczenie podstawowe — parkingi.

2. Zasady zagospodarowunia terenéw:
l) dopuszcza Sig: realimcje; parkingéw wyiqcznie w formic lcrcnowych slanowisk poslqiowych;
2) ZflkflZUjC sio; xabudmvy budynkami.

§ 54. l. Wyznacza sir; tcrcny zieieni urzqdzonej, oznflczonc rm rysunku planu symbolami: lZP, 32F, 42?,
SIP, SIP, din ktérych usmla Sit; przcznacmnie podstawowe — zielcr'i urzqdzona.

Ur
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2. Znsudy zagospodarowania terEnéw — dopuszcza sic; realizacje; terenowych Luzqdzefi spoflu i rekreacji.

3. Parametry i wskaz’niki ksztuhawania zabudowy i mgospodarowania tercnéw — powicrzchnin biologicznic
czynna — mininmlnie 85% powierzchni lcrcnu.

§ 55. 1. Wyznacza sic tereny zielcni urxadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZZP, 711’.
dla ktérych ustalu sic:

l) przeznaczenie podstawowc — ziclcfi urzqdzona;

2) pmeznaczcnic uzupeiniajqce — usfugi sporlu i rckrcacji.

2. Paramclry i wskainiki kszmltowania zabud0wy i mgospodmawania terenéw:

1) inlensywnos'é zabudowy:
a) minimalna — 0,001,

b) maksymalna - 0,2;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnic 10% powiexzchni dzinlki budowlanqi;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 75% powienchni dzialki budowlanej;

4) maksymalna wysokoéé budynkéw — 9 m;

5) geometria dachéw — dopusmza sit: dowolne funny dachéw.

§ 56. l. Wyznacza sic; lcreny zieleni urzqdzoncj, oznaczonc nu rysunku planu symbolem GZP, dln ktérych
ustala sic; przcznaczcnic podstawowe - zielefi urmdzona.

2. Parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — powicrzchnia biologicznie
czynna # minimalnie 85% powiemchni tercnu.

§ 57. l. Wyznacza sir; tereny cmcntarzy, oznaczone m1 rysunku planu symbolcm 11C. dla ktérych ustala sic:
przeznaczenie podstawowe — cmenlarz.

2. Zasady ksztahowania zabudowy i mgospodarowania terenéw — dapuszcza sin; lokalizacjr; budynkéw
i obiektéw zwiqzanych wylacznie z obshlgq cmentalza.

3. Parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy i mgospodamwania lerenéw:

1) inlensywnoéé zabudowy:

a) minimalna — 0,001,

b) maksymalna — 0,02;

2) powierzclmia zabudowy - maksymalnic 2% powierzclmi dzialki budowlanfii;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powielzchni dziaflci budowlancj;

4) maksymalna wysokos'é budynkéw — 14 m;

5) geometria dachéw —- dopuszcza sic: dowolne formy dachéw;

6) nieprzekraczulne linie mbudowy —~ Zgodnie z rysunkicrn planu.

§ 58. l. Wyznacza sit: tcrcny zicleni nieurzqdzonqi, oznaczonc nu rysunku planu symbolami: IZNU. ZZNU,
GZNU, dla klérych ustala sir; przeznaczenie podstawowe — zielefi nieuqzoua.

2. Paramclry i wskaa'cniki ksztaitowania zabudowy i zagospodmowunia terenéw - powierzchnia biologicznie
czynna — minimalnie 30% powiexzchni lcrcnu.

§ 59. l. Wyznacza sh; tereny zieleni nicurzqdzonej, ozuaczone na rysunku planu symbolami: BZNU, 4ZNU,
5ZNU. 7ZNU. BZNU. QZNU, IDZNU, llZNU, IZZNU, l3ZNU. 14ZNU, 15ZNU, IGZNU, 17ZNU,
dla ktérych ustala siq: przeznacmnic podslawowe -— zielefi nieurzqdmna.
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2. Pammetry i wskaz'11iki ksxlallowania zabudowy i zagospodamwania lcrcnéw — pawierzchnia biologicalie
czymm — minimulnie 90% powierzchni lcnu.

§60. l. Wyznacza sh: tereny laséw, oznaczone 1m rysunku planu symbolami: lZL. 22L. 32L. 42L,
dla klérych uslala sir; przeznaczenie podslawmve — las‘

2. Zasady ksztahowania zabudowy izagospodurowunia lerenéw — obowiqzujq przepisy odrqbnc
w zakresic laséw.

§ 61. l. Wyznacza sir; tereny wéd powielzclmiowych érédlqdowych, Oznacmnc na rysunku planu symbulem
lWS, dla ktérych ustala sig:

1) przcmacmnic podslawowe _ wody powicmchniowe s‘rédlqdowe;
2) przcmaczcnic uzupdniqiqce - obiekty mostmve, przepusty.

2. Zasndy zagospodarowania terenéw:
1) nakazuje sic; utrzymanic ciqgloéci pneplywu wéd islnicjaccgo cicku naturalnego — potoku Zernickiego;
2) zakazuje sic; znbudowy. Z Wxifltkiem urzqdzefi wodnych:
3) mkazuje sie stosowania betonowych lub fielbetowych obudéw koryl ismicjaccgo cieku naturalnego,

z wyiqtkiem zabezpieczenin przcd osuwaniexn gruntu.

§62.1.Wy7_nacza sic: tereny wéd powicrzchniowych érédlqdowych, oznaczone 11a rysunku planu
symbolami: 2W8, 3W5, 4W5, 5W5, dla klérych ustala 5i¢ przeznaczenie podstnwowe — wady
powierzclmiowe s'rédlqdowe.

2. Zasady zagospodarowania tercnéw:
l) nakazujc sir; utmymanie ciqgloéci przeplywu wéd ismigiqcego cieku naturalnego — potoku Zernickicgo;
2) zakazujc sic; zabudowy, z. wytkiem urzqdzefi wodnych;
3) zaknzuje sit; stosowania betonowych lub Zelbclowych obudéw koryt istniejqcego cieku naturalncgo.

z wytkjem zabezpieczenia przcd osuwaniem gruntu.

§63. l. Wyznacza sic; tereny infrastruklury technicznej a elektroenergctyka, oznaczonc na rysunku planu
symbolami lIT-E, 2IT-E, dla ktérych ustala sit; przeznaczenie podstawowe — obiekly iuqzcnia
elcklrocncrgclycmc.

2.2asady zabudowy izagospodarowania terenéw — utrzymanic islnicjaccj stacji lransfonnatorowej
z moifiwos’ciq przebudowy.

§64. 1. Wyznacza Sit? tereny infrastruktury technicznej — clckuocncrgelyka, oznaczonc na rysunku planu
symbolcm BIT-E, clla ktérych ustala sic; przcmaczeuie podstawowe — obiekly i urzqdzenia eleklroencrgetyczne.

2. Parametry i wskainiki ksztalmwania zabudowy i zngospodarowania terenéw:
l.) inlensywnos'é zabudowy:

a) minimalna — 0,001,

b) maksymalnn — 0,5;

2) powierzchnia zabudowy — makaymalnic 50% powiemchni dzialki budnwlnnej;
3) powicrzchnia biologicznie czynnn — minimalnic 30% pmvicrzchni dzia’tki budowlunqi;
4) maksymalna wysokoéé budynkéw — 5 m;
5)gcomelria dachéw — dachy plaskie, dwuspadowc, wiclospadowc, ocic nachylenia gléwnych

polaci dachowych do 45“;

{if
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6') nieprzekraczalnc linie znbudowy n zgodnic x rysunkiem planu.

§65.1‘Wyxnacza Sifi: tereny infrastrukrury Ieclmicznej — gazownictwo, oznaczone nu rysunku planu
Symbolcm llT-G‘ dla ktérych ustala sit; przeznaczeuie podstawowe — obiekly iurzqdzeniu infrastruktury
lcchniczncj — gamwnictwo.

2. Zasady zabudowy i zagoapodarowania terenéw — utrzymanic istnicccj stacji gamwcj z moiliwos’ciq
przebudowy i rozbudowy.

3. Parametry i wskainiki ksztahowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

l) intensywnos'é zabudowy:

a) minimalna — 0,001,

b) maksymalnn — 0,2;

2) powicrzchnia zabudowy — makSymalnie 20% powierzchni dzialki budowluncj;

3) powicrzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powiexzclmi dzialki budowlanej;

4) maksymalna wysokos’é budynkéw — 5 m;

5)geometria dachéw — dachy plaskie, dwuspadowc, wiclospadowc, ocie nachylcnia gléwnych
polaci daclmwych do 45°;

6) nieprzekraczalne linic zabudowy H zgodnic 2. rySunkicm planu.

§66. 1‘ Wyzznacza sic lcrcny infrastruktury lechniczncj — kanalizacja, oznaczonc rm rysunku planu
symbolarni: llT—K, ZITvK, SITnK, dla ktérych usmla Sing:

1) pmeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzcnia kanalizacyjne;

2) przcznaczcnie uzupelniajqce — ziclcfi urzqdzona.

2, Zasady ksztaltownnia zabudowy i zagospodarowania tenanéw — dopuszczu sit; realizacjc; urzqdzefi
wodnych.

§ 67. 1. Wyznacza sic; lcreny infrastmkmry technicmcj — karmlizaqia, oznaczonc na rysunku planu
symbolem 4lT—K, dla ktérych ustala sic; przeznaczeuie podslawowc — obickly i urzqdzenia kanalizacyjna

2‘ Parametry i wskainiki ksztnltowania zabudowy i zagospodarowanin terenéw:

l) intensywnos'é zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) makeymalna — 0,3;

2) pawierzchnia zabudowy - maksymalnic 30% powierzchni dziaflci budowlanej;

3) powicrzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dzia1ki budOWlflnEj;

4) maksymalna wysokoéé budynkéw — 7 In;

5) geometria dachéw — dachy pluskie, dwusPadowe, wiclospndowe, 0 cie nachylcnia gléwnych
polaci dachowych do 45”.

§ 63. l‘ Wyznacza sic; tercny dIég giéwnych ruchu przyspieszonego, oznuczone na rysunku planu symbolcm
IICDGP, dla ktérych ustala sic; przeznaczcnic podstawowe — droga publiczna klasy giéwncj
ruchu przymicsmncgo.

2.Zu5ady mgospodamwnnia tercnéw — szerokos’c’: wliniach rozgranicqcych pasa dragowego
majdujqcego sit; wgranicach planu zgodnie zrysunkiem planu (czgs'é pasa drogowego znajdujc sic;
pom granicmni planu).
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§69. l. Wyznacza sir; tereny drég gléwnych, omuczone na rysunku plmm symbolmn IKDG. dla ktérych
ustala sic; przeznaczcnie podstmvowe — droga publiczna klasy gléwnej .

2. Zasady mgomodurowania tercnéw — azemkos'é wliniach rozgraniczajqcych pasn drogowcgo
mnjdujaccgo 5h? W granicach planu zgodnic Krysunkicm planu (czgs'é pusu drogowego znajdujc sic
poza granicami planu).

§ 70. l. Wyznacza $i¢ lcrcuy drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu SymbOIEm IKDZ, dla ktérych
ustala SiI‘E:

l) pmeznaczcnie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przcznaczenic uzupclniajqce — wody powierzchniowc érédlqdmvc.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:

l) szerokos'é w liniuch rozgranicxajmych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje sic; mrzymanic Ciagioéci przeplywu wéd istniejqcego cieku namralnego — poloku Zemickiego.

§71. 1.Wyznncza sit; tcrcny drég zbiorczych, oznaczone 1m rysunku plum! symbmlami: ZKDZ, JKDZ,
4KDZ, SKDZ, dla klérych ustala sic; przcznaczenic pfldslawowe — drogi publiczne klasy zbiorczej.

2. Zasady lagoslnodurowunia terenéw — szerokoéé wliniach rozgraniczqiqcych paséw drogmvych
znnjdujqcych sic; w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu.

§72. 1.Wyznacza sic lercny drég lokalnych, oznaczone m1 rysunku plnnu symbolami: IKDL, ZKDL,
BKDL, 4KDL, GKDL, 7K.DL. BKDL, 9KDL, IOICDL, llKDL, 12KDL, ISKDL, I4KDL, lSKDL,
dla ktérych ustala 5i: przeznaczenie podatawowe — drogi publiczne klasy lokalnej.

2. Zasady zagospodarowania terenéw — szerokos’é w liniach rozgraniczaiacych paséw drogowych
znajdujqcych siq: w granicach planu zgodnje z rysunkiem plmm.

§ 7.3. l. Wyznaczu sit; lcrcny drég lokalnych, oznnczone na rysunku planu symbolcm SKDL, dla ktérych
uslala sie:

I) pmeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenic uzupclniajqw — wody powierzclmiowe érédlqdowc.
2. Znsady zagospodflrowania terenéw:

l) szemkoéé w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje sic; utIzymanie ciqgloéci pracpwu wéd istniqiqcego cieku naturalnego - potoku Zernickicgo.

{574. l. Wymacm si¢ tereny drég dojazdowych, oznnczonc na rysunku planu Symbolami: lKDD, ZKDD,
SKDD, 4KDD, 5KDD, fiKDD, 7KDD, SKDD, 9KDD, IOKDD, IIKDD. IIKDD, IBKDD, 14KDD, 15KDD.
IGKDD, 1'7KDD, ISKDD, IQKDD. ZOKDD, ZlKDD, 22KDD, 231CDD, 24KDD, 25KDD, ZGICDD, 27KDD.
29KDD, 30KDD, 31KDD, 32mm, 331ml), 34KDD, 351031), 36KDD, 37KDD, 38KDD, 391ml), 40KDD,
41KDD, 42KDD, 43KDD, 441C013, 45KDD, 4GKDD. dla ktérych ustaln sit; przeznaczenic podstawowe —-
drogi publiczne klnsy dojazdowej.

2. Zasady zagospodarownniu terenéw — szcrokoéé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§75.1.Wyznacza sir; tereny drég dojnzdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZHKDD,
dla klérych usmla Sit}:

l) przeznaczenic podstmvowe — droga publiczna klasy dojuzdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajqcr: — wody powicrzchniowc érédlqdowe.
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2, Znsndy zagospodarowania lcrcnéw:

l) szemkoéé w liniach rozgranicznjqcych w zgodnie z rysunkicm planu:

2) nakazuje si¢ ulmymanic ciqgloéci przepiyxw wéd istniejqeego Ciel-cu naturalnego - potoku Zemickicgo.

§ 76. l. Wymacza sit: tercny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW, ZKDW,
SKDW, 4KDW, dla klérych ustala sit; przeznaczcnic podslawowc — drogi wewnglnne.

2. Zasady mgflspudarownnin terenéw — szerokoéé w liniach rozgraniczqiqcych zgodnic z. rysmkiem planu.

§77. l.Wyzm1cza siq: tereny komunikacji picszovrowerowej, Dznaczone nu rysunku planu symbolami:
IKPR, ZKPR. 3KPR, dla ktérych ustala sit; przeznaczenie podstawowc — tcreny komunikacji
picszorrowerowej.

2. Zasady zagospodarowania terfinéw:

l) szerokos'é w liniach rozgraniczajqcych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sit; dlu tcrenu BKPR dojazd do bezpoérednio pmylegajch do niego dzialek ewidcncyjnych.

§78.1.Wyznac:a sic; tcreny komunikacyjne pozostale, ornaczonc nn rysunku planu symbolem 1K1,
dla ktérych ustala sir; przeznaczenie podstawowe:

l) parkingi;

2) lercny komunikacyjne.

2. Zasady zagospodamwania terenéw — dopuszcza sit: realizacjc stanowisk poslqjowych wqcznie w formic
tercnowych stanowisk p05t0j0wych.

Rozdzial ll
Ustalcnia dutyczqce stawek procentowych oplaty pianistycznej

§79.Dla lercnéw, nu ktc’uych wartos'é nieruchomoéci wzrosla w wyniku uchwalenia planu,
oznaczonych gmficmie na rysunku planu Liako strefy Ophty planistycznej, ustala si¢ stawkc: procentowq
5tc do nnliczaniajednomzowej oplaly z tytul'u wzrostu warlos’ci niemchomoéci w wysokoéci 30%.

Rozdzial 12
Przepisy kuficowe

§ 80. Wykonanie uchwabr powicrza 5h; Prczydemowi Miasta Gliwice.

§Bl. Uchwala podlega ogloszaniu tiennil-{u Urzgdowym Wojcwédztwa Slqskiego oraz na slronie
imcmctowej Urz¢du Miejskicgo w Gliwicach.

§82.Uchwala wchodzi w'zycie p0 uplywie 30dni 0d dnia jL‘j Ogloszenia ticnniku Urz¢dowym
Wojewédztwa Slaskiego.

ant Miaata

Katarzyn . ynska—Budka

// ‘
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2. Zasady zagospodarowania tcrcnéw:

I) szerokos’é w liniach rozgranicmjacych — zgodnie z lysunkiem planu;

2) nakazuje sic; utrzymanie ciqglnéci prclywu wéd istniej‘qcego cieku naturalnego — potnku Zcrnickicgo.

§ 76. l. Wyznacza si¢ tereny drég dqja‘zduwyuh, oznaczone 1m rysunku planu symbolami: IKDW, 2RDW,
SHOW, 4KDW, dla ktérych ustala sit: przcznaczcnic podslawuwe — drogi wewngtrznt

2. Zasady zagospodarowania terenéw — szerokoéé w liniach rozgruniczajqcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 77. I. WyZnacza sir; tereny komunikacji pieszo-mwcrowejs oznaczone na rysunku planu symbolzuni:
IKPR. ZKPR, JKPR, dla ktérych ustala sit; przcznacmnie podslawowe — tereny komunikacji
picszo—rowcqi,

2. Zasady zagospodarowania lerenéw:
I) szerokos’é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sic; dla terenu 3KPR dojazd do bezpos’rednio przylegajqcych do niego dzialck ewidcncyjnych,

§ 78. l. Wyznacza sic: tercny komunikacy‘jne postifie, oznaczcme na rysunku planu symbolmn 1K].
dla ktérych L15tala Sit? przeznaczenie podstawowc:

1) parkingi;

2) tercny komunikacyjne.

2. Zasady KflguSpudamwania terenéw — dopuszcza sit; realizacjc stanowisk poslojuwych \vymcznie w formic:
terenowych statmwisk pofloj0wych.

Rozdzial 11
Ustalcnia dotyczace stawek procemowych uplaty plunistycznej

§79. Dla lerenéw. na ktdrych wartos'é nieruchomoéci wzmfla wwyniku uchwalenia planu,
oznaczonychgraficznie na rysunku planu jako strefy opiaty planistyczncj. ustala sic; slawke; prflCenlowq
sluic do naliczaniajednoraqi ()piaty z l‘ylufu wzrostu wartoéci nieruchomos’ci w wysnkoslci 30%.

Rozdziul 12
Przepisy kur’lcowe

§ 30. Wykonanie uchwaly powicrza Sit; Prczydcntowi Miasta Gliwice.

§81.Uchwala podlega ogloszeniu w Dzicnniku Urxvgdcmyrn Wojewédztwa Slqskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego w GHwicach.

§32. Uchwaja wchodzi w 2ycie p0 uplywie 3O dni 0d dnia jcj og-mszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojcwédztwa Slqskiego.

Id: ABF7|FIDO-ODDF-LlE343-9D06-li3EDGE-4ISI‘AI". Prnjekt Strona 32



Wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice

(uchwała Rady Miejskiej w Gliwicach 
nr XXXI/956/2009 z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami
wprowadzonymi uchwałą nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta

Gliwice z dnia 8 września 2022 r. oraz uchwałą nr XLVI/
953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.)

LEGENDA

GRANICE OBSZARU OBJĘTEGO PLANEM

pomniejszenie ze skali 1:10 000

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmującego część dzielnicy Żerniki położoną po wschodniej stronie ulicy Tarnogórskiej - etap I

Ustalenia planu

granice obszaru objętego planem

linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu 
lub różnych zasadach zagospodarowania

obowiązujące linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy

punkty zmiany rodzaju linii zabudowy

obiekty chronione na mocy prawa miejscowego

obiekty chronione na mocy prawa miejscowego

stanowiska archeologiczne

stanowiska archeologiczne

strefy B pośredniej ochrony konserwatorskiej

strefy sanitarne cmentarzy

strefy opłaty planistycznej

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej o niskiej intensywności

M/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej o średniej intensywności

U - tereny zabudowy usługowej

U/P - tereny zabudowy usługowo-produkcyjnej

KS-P - tereny parkingów

ZP - tereny zieleni urządzonej

ZC - tereny cmentarzy

ZNU - tereny zieleni nieurządzonej

ZL - tereny lasów

WS - tereny wód powierzchniowych śródlądowych

IT-E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

IT-G - tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo

IT-K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja

KDGP - tereny dróg głównych ruchu przyspieszonego

KDG - tereny dróg głównych

KDZ - tereny dróg zbiorczych

KDL - tereny dróg lokalnych

KDD - tereny dróg dojazdowych

KDW - tereny dróg wewnętrznych

KPR - tereny komunikacji pieszo-rowerowej

KI - tereny komunikacyjne pozostałe

Oznaczenia informacyjne

granice administracyjne miasta Gliwice

wybrane gazociągi – istniejące

wybrane linie elektroenergetyczne – istniejące

część obszaru planu położona jest w granicach udokumentowanego
złoża węgla kamiennego nr WK 337 Gliwice

cały obszar planu położony jest w granicach udokumentowanego Głównego
Zbiornika Wód Podziemnych nr 330 Gliwice

cały obszar planu znajduje się w zasięgu powierzchni ograniczających
zabudowę od lotniczych urządzeń naziemnych

LEGENDA

skala 1:1000

Załącznik Nr 1
do uchwały Nr ...............

Rady Miasta Gliwice
z dnia .............
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Zalacmik Nr 2 do uchwafy Nr ....................

Rudy Miasta Gliwice

z dnia..................,.2024 r.

Rozstrzygniqcie 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglqdnionych uwag
wniesiunych do projcktu micjscowego planu zagmpudaruwania przcstrzcnncgo miasta Gliwicc

(Ila obszaru obcjmujacego czqéé dzielnicy Zcrniki
pnloiona p0 wschodnicj stronic ulicy Tarnogdrskiej — etap 1

“3102011c do publicznego wglqdu

Na podstawie art. 71151. 1 ustawy zdnia S marca 199011 osamomgdzie gminnym (Lj. Dz. U. 22023 I.
p02, 40 zpéin. am.) am: ustawy zdnia 27 mama 2003 1'. oplanowaniu izagospodamwaniu pmestrzennym
(Lj. Dz. U. 7.2023 r. pm. 977 2:: mm. pm. 1506, poz. 1597) w zwiazku mm. 67 usl.3 ustawy
z dnia 7 lipcn 2023 r, o zrnianic uslawy o planowaniu i zagospodarowaniu przcslrzcnnym oraz nicklérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. pox. [683)

Rada Miasta Gliwicc
ruzstrzyga

0 Sposobic rozpatrzenia nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Miasla uwag do projektu midiscowcgd planu
zagospodarowania plzestxzennego miasta Gliwice dla obsznru obejmujqccgo czcéé dziclniCy Zcrniki
poloZDIlq p0 wschodnicj slronic ulicy Tarnogdrskicj — ctap I.

§1.Zgodnie zart. l7pkt 14 ww. uslawy 205mm Spormdzona poniisza [ism uwag, ktérych Prezydem
Miasta Gliwice p0 rozpatxzeniu nie uwzglgdnii iktéra 205ml}: prxckazuna Radzie Miasla Gliwice
wraz z. prqicktern planu.

§ 2. Dzialajqc zgodnie 2: art. 20 ust. 1 WW. ustawy, p0 zapoznaniu sit; z zarzadzcnicm
nIPM~8922l2023 Prczydenta Miasla Gliwicc z dnia 4 grudnia 2023 r. oraz zarzqdzeniem
nr PM~9364/2024 Prezydenlfl Minsla Gliwicc zdnia 23111!c 2024 r. wspmwie rozpatrzenin uwag
wnicsionych do projektu miejscowego plmm zngospodnrownnia przcstrxcnncgo miasta Gliwice dla obszaru
obcjmujqcego czgs’é dzielnicy Zemiki poioi'onq p0 wschodniej stronic ulicy Tamogdrskicj — etap I—
po jego wyloicniach do publicmego wgladu, Rada Miasta Gliwice:

I. W odnicsieniu do uwag zloionych p0 picrwszym wylozeniu do publicznego wglqdu (zarzadzcnie
nr PM—8922/2023 z dnia 4 grudnia 2023 r.) nic uwzglednia:
l. Uwa i osob fl czne' i90 Dd isan ch 056]) fiz czn ch w m!

tvczqcei dzialki nr 25. obreb Zemiki Lns.
7 i u do zazz.dzenia uwa a nr 1‘

Ustalcnic projektu planu dla nieruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga:

20MN, 2IMN, 24MN — lcreny zabudowy miESzkaniowej jednorodzinnej,

GZNU - tereny zicleni nieurzqdzonfij.

llKDD — tereny drég dojazdowych,
Trcéé uwagi:

SHadajqey uwagq: wnoszq o zauwaZenie, uszanowanie spolecznoéci dzifllkowiCzéw dzicrzawiqcych tcrcn
pray ul. Kuinickiej, zachowanie mafych, zielonych azyli mimo ekspanaii urbanimcji. Réwnclraktowanic
bogmszych inwcstoréw i sclck micszkaficdw blokéw, klérzzy dzi¢ki temu miejscu mogq odetchnqé 0d zgielku
ibetonu.

Uzasadnienie:

Przedmiotowa dzialka stanowi wlasnos'é gminy i zagospodmowana jcsl ogrodami dziaikowymi, w oparciu
oumowy dzieriawy zawiemne zindywidualnymi utytkownikami. Dziflflm In 0d 197911 nicprzcrwanic
przcznaczana byla we wszystkich kolejnych dokumenlach planistycznych pod mbudowq: micszkaniowq,
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co nie przeszkadzalo do tej pory inadal nic bcdzic przeszkadzaio wprzedl'uizmiu umdwdziem‘awy
pod funkcjonujacc na nicj ogrody dziadkowc.

m'ku do zarz dzenia llWfl'

Ustalenie projcktu planu dla nicruchmnoéci, ktdrej dotyczy uwaga:

ZOMN, ZIMN, 24M'N — lercny zabudowy mieszkaniowej jeduorodzinncj,

GZNU w tereny zieleni nieurzqdzonej,

llKDD — tereny drdg dojazdowych.

Tres'é uwagi:

Skladajqey uwagg wnosi owprowadzenie tercndw zielonych 11:] 0135221123 ngrédkéw rekxeacyjnych
dzicriawionych od gminy.

Uzasadnicnitz:

Przcdmiolowa dziaika slanowi wlasméé gminy izagospodamwana jest ogrodami dzialkowyrni, w oparciu
Dumowy dzierZawy zawiemne zindywidualnymi uiytkownikami. Dzialka La 0d 1979 r. nicprzcrwnnie
przeznaczana byla wa wszyslkich kolejnych dokumemach planislycznych pod mbudow¢ mieszkaniowq,
co nie przeszkudzalo do tej pory inudal nie b¢dzic przcszkadzalo w przedluzaniu umdw dzieriawy
pod fimkcjouujqce m1 uiej ogrody dzialkowe.

3.Uwap,i osobv fizvcznei (w zahczniku dc mrzgdzenia uwmza nr 5). dotvczacei terandw zabudowv
' k i w " rodz' "w'- 7' "w 113' nie ULS manowskie'oiul. So} 5a.

Ustalenie projekl‘u planu dla nieruchornoéci, kldrcj dotyczy uwaga: 2M — tereny zabudowy mieszkaniowej
jcdnorodzinnej i wiclorodzinncj.

Trcs'é uwagi:

Skladajqca uwage; wnosi o dopuszczenie tylko zabudowy jcdnorodzinncj rm tcrenie Dznaczonym symbolem
2M w projekcie planu.

Uzasadnienie:

Obecnie obowiqzujqcy plan miejscowy umoéliwia realizacju; na wskazanym terenie jednoczes'nie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

W projckcic planu utmymand dowahczasowc przeznaczenie terenu, ograniczajqe jednak parametry
zabudowy — budynki wielorodzinnc mogq byé rcalizowane wymcznie jako made domy mieszkalne wolno
Slojqce omnksymalncj lqcznej szcrokoéci elewacji do 24m izawicrajqcc do4ldkali, wlyrn conajwyiej
2 lokale uslugowe.

4. Uwag osobz fizycznei {w znlgczniku do zargdzenia uwaga nr 6 I, domczgcych:

1. dzialek m: 847, 850, 852, 898, 901/1, obrgb Zemiki, obsmr zlukalizowany przy ul. 8niadeckich.

Ustalenic projekru planu dla nieruchomoéci, kldrcj dolyczy uwaga: 44MN, SIMN *- tereny zabudowy
mieszkaniowqi jednorodzinnej.

Tres'é uwagi:

Skladajacy uwagr; wnosi o Wymcmnic budynkéw przy ul. Sniadeckich z ochrony w planie micjscowym.

Uzasndnicnic:

Ochronq planistycznq Dbj¢ln budynki wyrézniajqce 5i; icharaklcryslycznc dla micjscowcj Irfldycji
hudowlapej iosadniczcj. Warlos'ci lakie zachowane zoslzdy min. w budynkach poloionych
przy ul. Sniadeckich.

2. obszaru zlokalizowanego przy ul. Sniadeckich

Ustnlenie projekm planu dla nieruchomoéci, ktérej dolyczy uwaga: SIMN — tereny zabudowy
111ieszkaniowej jednorodzilmej.
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Tres’é uwagi:

Skhdajqcy uwnge; wnosi o dopuszczenie dachéw piaskich na terenie 5 IMN.
Uzasndnienie:

Plan miejscowy nie powinien byé inwenlaryzac iusankcjonowaniem slmm ismicjaccgo. ale ma byé
narzgdziem do kszlallowaniu {adu przestrzennego, l'éwnici w zakresie ksztaitu dachdw. Jednolile podejécie
do tego zagadnicnia wprowadzone zostalo w oparciu o wniosck Rady Dzielnicy Zemiki.

3. tercnéw zabudowy micszkanmwcj jcdnorodzinnqj

Ustalenie projektu planu dla nicruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga: SIMN — tereny zabudowy
mieszkaniowqi jednorodzinnej.

Treéé uwagi:

Skladajqcy uwagt; wnosi o ustalenie powierzclmi biologicznic czynnej dla terenu SIMN na poziomie 60%.

Uzasadnicnic:

W prqickcic planu podwyiszono w stasunku do obowiqzujgccgo planu powiemchni; biologicmie czynnq
z 60% do 65%, natomiast maksymalnq powicrxchnig zabudowy utrzymano na lym samym puziomic 30%.

Stosunkowo lliewielka powicrzchnia zabudowy plzy relatywnie wysokicj powicrzchni biologicznic Czynncj
na dzialkach stanowi o specyfice tego miejsca — unikalncj w skali miasta. Wskuzanq zasade; potwierdzajq
rzcczywiste parametry planistyczne zrenlizowanej ZflbudOWy i lakie powinny zostaé uuzymane, co potwierdza
réwuici opinia Rady Dziclnicy Zcmiki.

5. C'zcs'ciowo uwaEi osobv fizvcznci (w minczniku do zarzadzcnia uw nr 7 7 7 - o
zabudowy micszkaniowcj icdngrgfizinngi,

Ustulenie projektu planu dln nieruchomoéci. ktércj dotyczy uwaga: ZGMN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnqi

Trcs'é uwagi:

Skladajqcy uwagr; wnosi, opmesmiceic planowanej linii zabudowy na 3 m 0d gruniCy dzialki nr 231/5,
obrgb Zemiki Las z dziuikq drogowq nr 231/9, obr¢b Zemiki Las, gdyi chcialby postawié garaz‘:
dwustanowiskowy 0k. Gm x Gm. Uzasadnia. 2c budynki ua dzialkach sqsiednich réwniei lmniq linic;
zabudowy, a sauna dzizflka drogowa DI 231/9, obr¢b Zemiki Las jest znroéni¢ta, nieuzytkowana jako drogn
i nigdy nic bgdzic jako laka u'zywann, puniewat nie lqczy sic; 2 drugs; publicznq, a prywatnq droga, wybudowanq
przcz dcwclopcm. Dostcp do drogi publicznej zapewniony jest wzdluk boiska.

Uzasadnienie:

Odleglos’é nieprzekraczalnej linii zabudowy 0d linii rozgraniczqiqcej drogi dojnzdowqi o symbolu 13KDD
zoslanie zmniejszona 25 111 do 4 m. Przedmiotowa drogn, w projckcie planu nm 10 m szemkoéci w liniach
rozgraniczajqcych. Przyjmujqc wig-c, it: szerokos’é jezdni p0 rcalizacji bgdzie wynosila 6m, zkazdej strony
pozosmnic po 2 111 do wykorzyslania w ramach wyznnczonego w prqickcic planu lcrcnu drogowego
(o szarokos'ci 10m), Zgodnic zprcisami minimalna odlegloéé sytuowania budynkéw 0d krawrgdzi jczdni
dmgi gminncj wynosi 6 m, co ornacm, kc wamnek ten bgdzie spelniony w projckcic planu, dla Iinii zabudowy
wyznaczonej w odlegloéci 4m 0d linii rozgranicznjqccj drogi.

6‘ C2 éciowo uwa i Pamfii Ewan elicko -— Au '5 rski *' '\ ”cach W 2:11 czniku do 2312 dzenia uwa a
nr 8). dotvczgcei dziaiki nr 853. obreb Podlesie.

Ustalenic projektu planu dla niemchomos'ci, ktérej dotyczy uwnga:

DAMN/U — tercny znbudowy micszkaniowo-usiugowqi o niskiej intensywuoéci,

9U — tereny zabudowy uslugowcj.

Treéé uwagi:

Skiadajqcy “wag: wnioskuje o zmiane; przeznaczenia tcrenu dzialki nu tereny zubudowy mieszkaniowo-
usl‘ugowej na caloéci dzialki 111' 853, obrgb Podlesie, z uwzglgdnicniem zabudowy budynkami jeduorodzimlymi,
wiclorodzinnymi, bliiniuczymi i szercgowymi.
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Jednoczes’nie inforn'lujm ic .wprzyszlos'ci planuje dosakralizuojo kuplicy poloifionqi no ww. dzialce,
gdyiparafianie zamieszkujqcy Zerniki iokolice uczoszozaiq no naboicfislwa do koéoiola ewangelickiego
przy ul. Jagielloflskiej 19A w Gliwicach.

Uzasadnienie:

W obowiqzujqcym plunie miejscowym no przodmiotowym terenie oznaczonym symbolem Elli/THC
funkc wiodc jest kult religijny, fimkc uzupelniajqoq 5:; grunty zabudowane i zurbzmizowane 'I'U -— us’mgi.

W sytuacji kicdy wlnéciciel niemchomos’ci plnnuje zakoflczenie 11a niej dzialalnos'ci zwiqzanej z usiugami
kullu roligijnego, niema pmeaiwwskaxafi do zminny przeznaczenia nu tereny zubudowy micszkaniowo-
ushlgowej, poniewaz jest to zgodne z kierunkiom rozwqiu okroélonym w studium
(I-MNU — Iereny mioszkaniowo—uslugowe oniskiej intensywnos’ci zabudowy). siqcu zpowy'zszym
cala dzialka oznaczona zoslanic symbolem MN/U r teren zabudow-y mieszkaniowo-ushgowcj oniskiej
intensywnoéci.

Dla terenu MN/U przeznaozenie podstawowe to zabudowzl micsxkaniowa jednorodzinna oraz ushgi
niouoiqiliwe. Zabudowa jednorodzinna moic byé roalizownna wformie budynkow wolno stojqcych,
bliéniaczych i szeregowych. W tej czgs'ci uwaga zoslanio uwzglodniona.

Nic zoslanio natomiasl dopuszozona moiliwos'c': realizacji zabudowy wielorodzinnqi no pmodmiolowym
terenie — zuwagi na brak zgodnos’ci ze Studium oraz brak takiej zabudowy wsasicdztwie.
W tym mkrcsic uwaga niEuwzglg-dniona,

7.Uwaai osobv fizvcmei (w zalacznik'u do zarzgdzguig Qwagn nr 10)I figlyczgccj dzialki nr 1385
obrgb Zerniki.

Ustalenie projektu planu dla njeruchomoéci, kloroj dolyozy uwaga:

IBZNU, 14ZNU - tereny zieleni nieurzqdzonegi,

5W5 — torcny wod powierzchniowch érodlgdowych.

Treéé uwagi:

Skiadajqcy uwago wnosi o zmianr; przeznaczenia niemchomoéoi obojmujqcej dzialko nr 1385, obrob Zenfiki
pod zabudowo jcdnorodzinna,

Uzasadnicnie:

Przeznaczenie pod znbudowo mieszkaniowq nie moie zoslflé wprowadzone, ponicwaz nm'uszaloby ustalenia
studium. W obowiqzujqcym studium dzialka nr 1385, obrob Zorniki znajdujo Sit: on Iorcnic oznaczonym
symbolenl I-ZNW, co omacza - tereny ziolcni niskioj i wysokiej w ciqgach dolin twonqoe pnsma ekologiozno
o duiym znuczeniu przyrodniczo~kmjobmzowym oraz na terenie oznaczonym symbolem WC, (:0 oznacza —
tereny wod powicrzchniowych stojacych i plynqcych.

czn c1]
d

Ustalenie projekm planu dla nicruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga:

20MN, 21MN, 24MN — lorcny zabudowy mieszkaniowoi jednorodzinnej,

GZNU - tereny zieleni nieuxzqdzonej,

llKDD - tereny drég dojazdowych.

Trcéé uwagi:

Sk’iadajqcy uwugo - dzierinwcy ogrodkow dzialkowych zlokalizowanych przy ulicach Kuiniokioj
iZemickicj wnosm onwzglgdnicnic wmpzp (miejscowy plan zagospodarowania przcsu‘zcnnego,
zwany dalcjmpzp) lorainioiszogo oharaktem tego miejsca, tj.rezygnacj¢ zpmeznaczonia lerenu
pod zabudowo micszkaniq.

Uzasadnienie:

Przedrniotowa dzialka slnnowi wlasnos’é gminy izagosPOdarowana jest ogrodarni dzinmowymi, w opnrciu
o umowy dzieriawy zawierane z indywidualnymi uzétytkownikami. Dzialka ta ad 1979 r. nieplzerwanie
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przcznnczana byla we wszystkich kolcjnych dokumentach plnnislycznyoh pod zobudowo micszkaniq,
conic prxcsflcadmlo do lej pow inadal nie bcdzio pmeszkadzalo wprzedfuzzmiu umow dzieriawy
pod funkcjonujacc rm niej ogrody dziulkowe.

9_ _ ‘ ,

domcgcyoh:

l. Zapisow szczegolowych plunu dla:

ch w zahczniku do zarzadzenia uwaea nr 13}.

l. terenow poiozonych pomigdzy ulicmni Paska i Kilara.
Uslnlenie projekru plaml dla niemohomos'ci, ktorej dotyczy uwaga: 46MN, 47MN — lercny zabudmvy

micszl-caniowoi jcdnorodzinnqi.

Trcéé uwflgi:

Skladajqcy uwnge; wnoszq o wprowadzenie dla jednostek 46MN 1 47m naslopqCych ropisow:
l) zaknz syl‘uowania budynkow wiclorodzinnych imafych don'low micsflmlnyoh. Zakaz bud0wy budynkow

szeregowych, szeregowych dwulokamwych, bliz'niaczych dwulokalowych;
2) zakaz sytuowania uqzefi infrastruktury lochnicznej powodujqcych nadmiemy halos tokich jak

(przePompownie, stacje transfommtorowc) oraz clementow infrastmkmry powodujqcych pogorszenie stanu
s'owia micszkaficow — maszty telekomuoikaoyjne o charakteme ponadlokalnym, zakaz lokalizacji usl‘ug
wprowadznjqcyoh pogorszonic jakoéci powielrza;

3) wysokos'é kalenicy do 3 m (budynki panerowe omz budynki 2 kondygnaoyjne,
porter + poddasze uZytkowe).

Uzasadnienie:

1) no wskazanych w uwadze terenach projckt planu nic przewiduje moiliwos'ci realizacji zabudowy
wiclorodzinncj. W zakrcsic zaé liczby lokali w zabudowic jcdnorodzinnoi, wprowadzenie zakazu sytuownnia
dwéch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym jest niezgodne z obowiqzujqcymi prcisami.

2)ka2da zdzielnic stanowi integralnq czoéé miastu Gliwice, zgodnie zobowiqzujqoymi prcisami prawn
nic ma moiliwoéci ograniczenia realizacji sieoi uzbrojcnia tylko iwqcznie nu potlzeby danej dzielnioy
badi lokalncj jcdnoalki;

3) w projckcic planu dla wiokszoéci terenow zabudowy miCSzkaniowej iusiugowej ustalono maksymalnq
wysokos'c': budynkow — 9 m. Takic ustaleniu podjgto po analizie wysokos’ci islniccoi zabudDWy om: biorqc
pod uwagq, obowiqzujqcy dotychczas rnpxp dla przedmiotowcgo obszaru.
2. terenow poloionych po pol'udniowej stronic ul. Omafikowskiqi

Uslalcnic projcktu plum! dla nieruchomoslci, klorcj dotyczy uwaga: 7M/U, SM/U, 9MfU — tereny zabudOWy
micszkanioworustOWQi o ércdnicj inlensywnoéci.

Troéé uwagi:

Skiadajqcy “wage; proponujq dla jednostck: 7M/U, SM/U, 9M/U opisanych jnko zabudown jednorodzinna
oraz wielorodzizma wprowadzenie zapisow:

1) caikowity zakaz syruownnia budynkow wiclorodzinnych imafych domow mieszkalnych. aaz bud0wy
budynkow szcrogowych, szeregowych dwlokalowych, bliiniaczych dwulokalowyoh;

2) wysokoéé kalcnicy do 8 m (budynki purlcrom: oraz budynki 2 kondygnacyjne,
paner + poddasze uZyLkowc):

3) w zapisach dolyozqcyoh using w § 39 usl. l pkl 3 zamiast — "uslugi nieuciqiliwe” — wprowadzié brzrnicnie:
Usl‘ugi nieuciqiliwe jako ,,pxzeznaczenie uzupclniqiqcc" zgodnie 2 § 3 pkt 12 w zakresie ogrnniczonym
do 20% powierzchni calkowitej projektowanych obicklow budowlanych.
Uzasadnienie:
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l) obeonie obowiqzujqoy plan miej5c0wy umoiliwia reallzacjo m1 wskazanym lerenie jednoozcénle zabndowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wiclorodzinnej. W projekcie planu ulrzyrnano dolyohozasowe przemaczcnic
terenn, ogmniczajqc jednok paramclry zabudowy .. budynkl wielorodzinno mogq byé l'colizowzme wyiqcmic
jako male domy mieszlcalne wolno slojacc o maksymnlnej iacznej szerokoéci clcwncji do 24 m i zawiermco
do 4 lokali, w tym co najwykcj 2 lokale nsingowe.

W zakresie zaé liczby lokali w zubndowie jednorodzinncj, wprowadzcnie zakazu symowania dwooh lokall
micsrlcolnych w budynku jednorodzinnym jest niczgodnc 2 obowiqzujqcymi pmepisami;

2) w projckcic piano dla wiokszos’ci terenow rabudowy micszkoniowej iusingowej uslalono maksymalnq
wysokoéé bndynkow — 9 m. Talkie uSIalcnia podjoto po analizie wysokoéci istnicooj zabudowy omz biorqc
pod uwage; obowiqznjqcy dotychczas mpzp dla przedmiotowego obszaru;

3) w obowiqzujqcym obccnle planie miojscowym przedmiotowe tereny przeznaczone sq przede wszystkim
pod nsiugi, z dopuszczeniem przcznaczenia zamiennego pod zabudow; mioszkaniowq, w tym wielorodzinno
- w zaioienin miaio sit: na nioh uksztuitowaé nowe cenlrum dziclnicy. Z logo powodu wprojekoie piano
tereny le przeznacmn: zostaly rownorzgdnie pod mbudow¢ micszkaniowq (jednorodzinm; i wiclorodzinnq)
oraz usiugowq, ale 2 ograniczeniem: zabndowy wiolorodzinncj do maiych domdw mieszkalnych, zaé using
do usiug nicuciailiwych.

3, Lcrcnu poioioncgo przy ul. Paska

Uslalcnic projcklu planu dln niemchomoéci, ktérej clotyczy nwaga: lQMN/U — lcrcny zabudowy
mieszkaniowo—nsingowoi o niskiej intcnsywnoécl.

Tres'c': nwagi:

Skladajqoy uwago proponujq dla lorenu lZMN/U wprowadzonie mpisow:

l) zabudowa mieszkaniowajednorodzinna wolnostojqca;

2) usiugi nicuciakliwe w zakrcsie 20% zamiast 50% jak w trcéci ogoinej plann.

Uzasadnienic:

l)obccnio obowlqzujqcy plan miejscowy umozilwin renlizac. na wskazanym townie wszystkich typow
zabndowy mieszkaniowej jednorodzinnoj. Wprojekcie planu ntrzymano dotyohomsowc przeznaczenie
Icrcnu, ogmniczajqo jadnak paramotry xabudowy szeregowej — maksymalna lacma szcrokos’é elewacji
nie moire przehczyé 36 m.

2) obecnle obowiqzujqcy plan micjscowy umoillwia reallzacjo no wskamnym lcronie wszystkich usiug
jako przeznaczeme uzupciniajqce. Wprojekcie planu dopuszczono co prawda realizacjo using
jako przeznaczenie rdwnorzcdne do mieszkaniowego, jcdnak ogruniczono mozliwos'é realizacji using
do uslug nicuciqiliwych.

4. lemon poioioncgo micpdzy ui. Paska a ui. Kurpiowskq

Ustalcnic projcklu planu din nieruchomoéci, ktdrcj dotyozy uwnga: 1M - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzlnnej i wielorodzinnej.

Tres’é nwagi:

Skiadajqcy uwagg:

l)proponujq wykres’lenie zaplsu § 25 ust. l pkt I lit. b zabudowa wiclorodzinna iwprowadzenie n0wcgo
brzmienia — zakaz budowy budynkow wielorodzinnych;

2) proponujq dla lorenu lM szorokos'é elewacji frontowcj dla budynkdw szeregowyoh do 18 m.

Uzasadnicnic:

1) obccnio obowiaZujuoy plan miojscowy umoz'tliwia realizac: no wskazanym terenie jednoczcénie zabndowy
micszkaniowcj jcdnorodzinnej iwielorodzinncj.

W projekcie plann ntrzymano dolychczasowe przeznaczenie terenu, ogmniozajao jednak parametry
zabudowy — bndynki wielorodzinne moga byé reulizowane wqcznie jako male domy mieszkalne wolno
stojqce omaksymalnej iqcznej szcrokoéci elewacji do 24m izawicrajoco do4 lokali, wtym co najwyioj
2 lokale usingowe;
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2)w obowiaqcym planie Hie zdcfiniowono szerokoéci elewncji dla budynkow w zabudowie szeregowej,
natomiast w projekcie planu wprowadzono ogmniczenie lqcznej szerokoéci elewocji do 36 m. Zmniejszenie
dopuszczalnej szorokoéci elewacji fromowoi budynkow szeregowych do 18 m byloby calkowicie
niemcjonolne, gdyi oznaczaioby, fie maksymalna szerokos'é kilku budyukow lqcznie moglaby byé mniejsza
nié', w wielu przypadkach pojcdynczego budynku wolno slojqccgo, dla klorego nie mo takich ograniczcfi,
II. Zapisdw ogdlnych planu:

5. obszar projektu planu

Uslalcnic proicktu planu dla nieruchomos'ci, ktdrej dotyczy uwaga: obszar projcktu planu.
Tres’é uwagi:

Skladajqcy uwngq: wnosza o zmiam: zapisu § 5 usl. l pmponujq': brzmienie:
”mica: lokalizacji inwestyoji zaliczanyoh do przedsiowzicé mogqcych zawsze znaczqco oddzialywaé

na érodowisko, z wytkiem:

a)infiastrukl_ury technicznej ooharaktcrze koniecznym dlo zaspokoienia lylko iwyiqcznie dlo polrzcb
jednostki Zcrniki,

b) drég o chamklcrzc lokalnym (wewnotrznc, dojazdowe).
Uzasndnienie:

Odniesienie do infrosmktury lechnicznej - kozdo zdziclnic stanowi integralnq czgéé miasla Gliwicc,
zgodnic zobowiqzujqeymi przepisami prawa nie 111a mozliwos'ci ogmniozcnia rcalizacji sieci uzbrojenia
lylko i wqcznie nu potrzeby danej dziclnioy qi lokalnej jednostki.

W pozostz’dym zakrcsie: nie moina wskazywaé drogi w czeéci graficznoj plonu, ajcdnoczeénie w czoéci
tekstowej znkazywoé jej realizacji. Kwestie cwcntualnych uciqiliwos’ci nonnuje Prawo budowalne
(Dz.U. z 2023 r. poz. 682 2 136551. zrn.) oraz przepisy szozcgdlowc.

Na pmedmiotowym obszarzc planu zlokalizowana jest infrastruklura lcchnicxna ochomkterzo
ponndlokalnym (sieé elektroenergetyczma, sieé gazowa, sieé wodociqgowowkanalizacyjnu n przebieg
wniniejszych sieci przcdstowiono no rysunku projek’m planu istanowi ozunczenie infonnacyjne)
omz czrr-s'c': pasa drogowcgo drogi krajowej or 73 (L11. Tamogorska), a talkie kilka drog, powintowyoh.

6. obszar projekm plonu

Uslalenie projekm planu dla nieruchomoéci, ktdrej dotyczy uwnga: obszor projcklu planu.
Trcs'é uwagi:

Skladajqcy uwagc wnoszq ozmione; zapiSu § 12u5t.6pkt2proponujqc brzmienie: dopuszcza sir;
stosowanie odnawialnych infidel energii wzakrosio zaOpatrzenia indywiduulnych gospodorslw domowych
lub ushlg,\vyklucza_iqc rownoczcénie motliwos’c’: powsmwania Fann fotowollaicznych wolnoslojacych
oraz fam) naistniejqcych budynkach ibudowlnch produkujocych cncrgic wzakresie wiokszym
ni-Jr. mpolrzebowanie jednostki dla klérej odnawialne z'rodlo powstaje.

Uzasadnicrxic:

Zgodnic z obowiqzujqaymi przepisami prawn 11a ui'ytkach innych ni2 R l-IV i grunly leéne OZE
o mocy do 1 MW mozo byé rcalizowane niezalefllie od ustalcfi planu, co oznacza, 2e w tym zakresio nic mogq
byé wprowodzone zakazy w planie miejscowym.

7. obszar projektu planu

Ustalcnie projektu plunu dla nioruchomoéci, ktorej dotyczy uwagn: obszar projoklu planu.
Tres’é uwagi:

Skladajqcy uwagc: wnoz-zzq ozminnf; zopisu § 12usl.7pkl2proponujqc brzmienie: dopuszoza Si:
indywidualnc zbiorniki gazu, ktdryoh lokolizooja sytumvana jest pod ziemiq w specjalnych zbiomikach
przygolowanych do tego celu.

Uzasadnienie:
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Gmina ustalajqc przeznacmnie terenu lub okras'lajqo polenojolny sposob zagospodarowania ikorzystania
alert-nu nit: mo podslaw do ogrnniczanio inlercsu jadnostki poprzez wprowadzenio mkazu korzystania
z indywidualnych zbiornikow gozu, qi nakazujqc ich Iokfllizowonie tylko pod zmieniq.

8. obszar projeklu planu

Ustalcnio projckm plonu dla uiemchomoéoi, ktorej dotyczy uwaga: obszar projektu plnnu.

Trcs'é uwagi:

Skladajqcy uwoge; wnoszq o zmiano zflpisu § 14 proponujqc brzmienie:

W obszarze planu, z zastrzeienicm uslalefi szczegotowych dopuszcza sio Iokalizacjo:

l) zieleni miejskiej (skworow, punklow infonnacji turystycznej polaczoncj 2c szlokami turyslyoznymi);

2) infrastruktury technicmoj w zeal-{resins niezbodnym dla danoj jednoslki;

3) was roworowyoh, zardwno wzakresie infrastruktury drogowej jnk rowniez w zalu'csie jednostek
funkoionalnych;

4) oiqgéw picszych, ciagéw pieszo—rowerowych nic zwiamnych z infrastrukturq drogowq;

5) zakazuje sic; projektowania ciqgéw picsmczdnych o szerokos'ci minimalnej 5 m jako drog wewnotrznych
sluz'rocych dojazdom do posesji mieszkalnych,

Uzasadnienie:

l)zgodnie z§ l4projektu uchwaly dopuszczn siq: lokalizacjg zieloni wobszarze planu nie ograniczoiqc
jej zakresu tylko i wyiacznic do zieleni miejskiej.

Zielenia} na pewno nit-.1 boda punkty informacji turystycmcj, a szlnki lurystyczne 111q byé poprowadzone
réwniez drogami, wioo nic moina ich przypiSywaé nacznio do ziclcni;

2) kaida zdziclnic sumowi integralnq czoéé miasta Gliwice, zgodnie z obowiqzujacymi przepisami prawa
nic ma moiliwoéci ograniczenia realizacji sioci uzbrojcnia tylko iwqczuie na potrzcby daoej dzielnicy
qi lolmluej jednostki;

3)i 4) zgodnie z§ l4projektu uchwnly dopuszcza sit; lokalizaqit; tras rowcrowyoh iciqgow pieszych
w obszarze planu, zzaslrzcicnicm usmlefi szczegéiowych. Praykladowo dla terenow laséw oznaczonych
symbolem ZL obowiQZuja; prcisy odrobne w zukresie lasow, klérc normujq inwestycje no gruntach
leénych;

5) kwemir; spoaobu zapcwnienia dostqapu do drogi publioznoi normuje rozporzqdzenie Minislra Infrastruk’mry
w sprawie warunkow lochnicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ioh usyt‘uowanic (D2.U. z 2022 r.
pox. 1225 zpoén. 2111.). Zgodnie z§ Must. 2 ww. rozporzqdzeuia dopuszcza sit; "lastosowanie dojéoia
i dojazdu do dzialek budowlzmych w posmoi oiqgu pieszo—jezdnego, pod wamnkicm, 26 run on szerokoéé
nie mniejszq niz 5 m, umoiliwiajaca ruch pieszy oraz ruch ipoaloj pojazdow". Ustalenia planu nic mogq
zakazywnc‘: zapewniania doslopu do niemchomoéci 2a pomooq oiagu picszorjezdnego, spolniajacego
wymagania wynikajqcc 7. przopisow odrgbnych.

III. Zapisow dotyczqcych ksztaltowania zabudowy:

9. obszar projektu planu

Ustalcnic projckl‘u planu dla nieruchomoéci, ktorcj dolyczy uwaga: obszar projektu planu.

Treéé uwagi:

Sklfldfljqcy uwage; wnoszq o zmiano zapisu § 15 proponujqc brzmienie:

W obszarzc planu ustaln siq: maksymalna wysokoéé obiektow budowlanych niebodaoych budynkami 12 m.

Uzasadnienie:

Projekt plnnu ustala mukSymalnq wysokoéé obiektow budowlanyoh niobodocych budynkami no 30 m.
Uslalenie to wprowadzono p0 analizic ismiejqoego zagospodarowania. Na przedn‘niotowym obszmze przcbicga
sieé éredniego uapigcin, ktoroj slupy majq wysokoéé: 22 m, 24 m, 26 m, 28 m i 38 m.

10. obszar projektu planu
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Uslalonic pl‘ojcktu planu dla nioruohomoéci. ktorej doryczy uwogo: obszar projoklu plonu.
Treéé uwogi:

Skladajqoy uwogo wnoszq o zminno zapisn § 16 proponujqo brzmienie:
W obszarze planu ustala 51¢:

l)maksymalnq {qcznq szerokoéé elewacji dlo zabudowy szcregowcj 18m, pay czym iloéc’ mieszkafi
jednorodzinnych jedno~loku10wyoh w ciqgu zobudowy nie wig-1:523 n12 3;

2l)moksymalnq szcrokos'é budynkow bliiniaozych jednolokalowych orazjedoorodzinnych dwulokalowych
nio wicksza niz'r. 16 n1.

Uzasadnienie:

l) w obowiqzujqcym plan-lie nie zdefiniowano szcrokoéci clc‘waoji dla budynkow w zabudowie szorcgmvoj,
natomiast w projekcie planu wprowadzono ograniczenie loomej szerokos’ci olcwacji do 36 m. Zmniejszenir:
dopuszczalnej szerokos’oi clcwacji frontowej budynkow szeregowych do 13 m byloby coflcowicie
nieracjonalne, gdyz oznaczaloby, 2c maksymolna szerokoéé kilku budynkow lqcznic n10g1aby byé mniejszo
1112 w wiclu przypadkach pojedynczego budynku wolno slojqcego, dla ktorego nie ma takich ograniozefi.
W zakrcsio zaé liczby lokali w zabudmvie szoregowej — wprowadzenie proponowancgo zakuzu

jest niezgodne z obowiqzujaoymi pmepisomi;
2)w obowiqzujqcym planic nit: zdefiniowano szerokoéci clcwacji dla budynkow w zubudowie bliz'niaczcj.

Zmnicjszenic dopuszczalnej szcrokoéci elewacji frontowej budynkow bliiniaczych do 1611: byioby
calkowicic nierucjonolne. gdyi oznaczabby, 2e maksymalna szemkoéé budynkow lacznie moghby
byé mniojsza nii w wielu przypadkach pojedynczego budynku wolno stojqcego, dlo klorcgo nic ma takich
ogmmczen.

1 1. obszar projekm planu

Ustalenie projektu planu dla nioruchmnos'ci, ktorej dotyozy uwaga: obszar projektu planu.
Trcéé uwagi:

Skladajqcy uwago wnoszq o dodanie do slowniczka pojocia okras’lajaccgo iuéciélajqcego jasno wysokos'é
zabudowy wzgodnoéci zwysokoéciq budynkow. w colu unikniccia czcslo spolykanych wnaszcj dziclnicy
blodow projektowo — wykonawczych jakimi so:
1) zastosowzmie nasypow wtornych;

2) miorzenio wysokos'ci budynkow 0d pozionm terenu przez wejéciem do budynku z uwzglodnionicm poziomu
po wykonaniu nasypu a nie od poziomu gruntu rodzimcgo wystopujqcego w terenie.

Uzasadnicnic:

Wymienione definicjc zawarte 52‘; w obowiqzujqcych przepisach, a zgodnic 2 lcchnikq legislacyjnq —
w planie nie powiela sio przopisow wyst¢pujqcych w innyoh aktach prawnych,

10. Uwagi osoby figcznej gw zalgczniku do zamgdzonia uwaga nr 14!, doflczgcej dzia1ek nr: 1056, 1058
1059 060 miki1

Uslalcnic prqiektu planu dla niomchomos'ci, ktorcj dotyczy uwaga: “MN/U ._ terony zabudowy
mieszkaniowo-ustWCj o niskiej intensywnos'ci.

Tres'c': uwogi:

Skladqiqca uwago wnosi o zmianq:

1) wskainika maksymalnej powierzchni zobudowy z 30% do poziomu 40%;
2) wskaénika lcrcnu biologicznie ozynnego z 65% do wiolkoéoi 50% powicrzchni dziaiki budowlanej.

Uzasadnionic:

W projckcic planu dla dzialki nr 1060, obrob Zorniki podwyfrszono w slosunku do obowiqzujqcego plonu
maksymalnq powierzchnir; mbudowy z 25% do 30%, notomiast powierzchnio biologicmic czynnq utrzymono
no rym somym poziomic 65%. D12: dzialek nr: 1056, 1058, 1059, obroh Zemiki ulrzymano powierzclmio
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zabudowy 11a poziomie 30% ipodwszono w stosunku do obowiqzujacego plonu powiemchnie biologioznie
czynnq z 60% do 65%.

Stosunkowo nicwiclkn powierzclmin zabudowy pray rclalywnic wysokicj powierzchni biologicznie czynnej
no dzia1kac11. slanowi o specyfice tego miejsca — unikalncj w skali minsla. Wskazanq zasadr; potwierdznjq
rzcczywism pammetry planistyczne zrcalimwancj mbudowy i mkie powinny zostaé utrzymane. co potwierdzu
rowniofr. opioid Rady Dzielnicy Zerniki.

l 1. vngi osobv fizvcznci (w za1aozniku do zndzenia uwgsza nr 15). dolvczacei dzia11ci nr 25.
obrgb Zerniki Lns.

Usta1enie projektu planu dla niemchomoéci, ktorej dotyozy uwaga:

20MN, ZIMN, 24MN — lcrcny zabudowy mieszkaoiowej jednorodzinnej

GZNU — tereny zieleni nicurzgdzonej,

1 IKDD — lcrcny drog dojazdowych.

Tres’é uwagi:

Skladajqcy uwagq: wnosi o zachowanio lcrcnu ogrodéw dzialkowych jako terenow ziclonych.

Uzasadnionie:

Przedmiotowa dzia1ka stanowi wlasnoéé gmiuy izagospodarowana jest ogrodami dzio1kowymi, w oparoiu
oumowy dzieriawy zawiemnc zindywidualnymi u'zytkownikami. Dzialka 1a ad 1979 r. nieprzerwanic
przeznaczana byla we wszystkich 1colejnych dokumcntaoh planislyoznyoh pod zabudowr; micszkaniowq,
co nie przeszkadmm do lcj pory inadal nie bedzie pmoszkadmlo w przedhxzaniu urnow dzierzawy
pod fimkcjonujqce rm nicj ogrody dzialkowe.

12.!Jwggi ogoby fizycznei (w giggam'kg fig 7£rzgdzenia uwaoa nr 16). dotvozacei dzifli or 5.
l 13.

Uslalcnie projektu planu dla nicmchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: llU — tawny mbudowy ushmgowej.

Trcs'é uwagi:

Skladajqcy uwagr; wnosi o wykreélenie z projektu planu w § 49 usl. 1 Ucéci: "2 zastrzeicnicm usl, 2"
oraz o wykreélenie ust. 2.

PoniZej przytoczono uslalcnia z projekm planu:

1)Wyznacza sit; lcrcny zabudowy ushlgowej, oznaczom na rysunku plonu symbolem llU, dla ktorych
ustala sic: pmoznaczcnic podstawowe w usl‘ugi nieuciqiliwc, '1. mslrzoicniom ust. 2.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy imgospodarowonia lorenow — dopuszcza sit; ushlgi zwigzane z ob51ugq
poiazdow samochodowych tj. u51ugi: wulkonizacyjne. napmw blacharskich, lakiemiczych,
Dbsmgi serwisowej. obshgi diagnostycznej, napraw technicznych samochodéw.

Uzasadnienie:

Na wyznaczonym w projckcie planu tereuie 11U plzeznaczonym pod zabudowe; usmgowq, waktunlnie
obowiqzujqcym planie miqiscowym funkc wiodc sq tereny przemyslowc pozostzde — warsztaly, rzcmioslo
produkcyjne, ale jednoczoénic zabudowa mieszkaniowo jednorodzinna oraz funkoja uzupeiniajqca — usl'ugowo.

Wobec powy-Jcszcgo w projekcie planu zaproponowano dla [ego Icrenu realizacjt; funkcji uslugowej. dajqcej
moiliwoéé komynuacji dzialalnoéci wykouywanej na lym lercnic. Uwzglqdniqiqc charakter dzielnicy
jcdnocms’nie wprowadzona zostanic zmiana umozliwiajqcn lakie realizowanie funkcji mieszkaniowej —
nawiazujac tyrn samym do sqsiedztwa.

13.1.1waoi osobv fizvcznci (w za1aozniku do zarzadzenia uwmza nr 17). dowczocei dzia1ek nr: 1376/3,
gcéé 1384/2. czes’é 1386. 1387/1. 1337/2. 1387/3. 1387/4. 1387/5. 1383. 1339. czcéé 1392. 1393/3. 1393/1.
CZ $61394 CZ 9315 1396 (:2 §' 398 C2 £61406 (:2 $6: 1408 C2 éé 1410 o I rniki.

Ustalenie projektu plants dla nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: 2M — Ierony zabudowy micszkaniowcj
jednorodzinnej i wielorodzinncj.

Tras'é uwagi:
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Skmdqimo uwago wnosi ozmiano przcmaczcnia lcrcnu dla Obs-52am okres'lonego jako 2M — tereny
zabudowy mieszkoniowoj jednorodzinnej iwielorodzinnej no teren SBMN — Icren zabudowy 111ieszkaniowej
jednorodzinnoi.

Uzasadnienio:

Obecnie obowiqzujqoy plan miqiscowy umoiliwia realizucjo no wskazanym terenie jednoczcs'nic zabudowy
micszkaniowqi jednorodzinncj i wiclorodzinnqi.

W projokoie planu ulrzymano dotychczasowc przcmaczcnio tcrcnu, ograniczajqc jednak pammeuy
zabudmvy — budyoki wielorodzinne moga byé roalizownnc wqcznic jako male domy mieszkalne wolno
stojqoe omoksymalncj lqoznej szerokos’ci elewacji do 24m izawiernjqoe do 4lokali, w tym co nujwyiej
2 lokale uslugowc,

14. GTB Mclr ' ', Al. Korfante o 1413 40-154 Katowice w 25:} czniku d :r. 17. 2
nr I91:

1. czgs’ciowo uwagi dotyczqccj lcrcnu poloioncgo pray u]. POmorSkicj.

Uslalcnic projekru planu dlo nieruchomos’ci, ktorcj dotyczy uwaga: lOM/U — tereny zabudowy
mioszkaniowo-ushlgowej o éredniej intensywnoéci.

Tres’é uwagi:

Skladajqcy uwago wnosi 0 Kmiano parametrow zabudowy:

l) powicrzchni zabudowy:

a) zwiokszenie do 45% dlo zabudowy micszkaniowej jcdnorodzinncj szcrcgowqi i bliéniaczej,

b) zwiokszonie do 40% dla zabudowy micszkaniowej jodnorodzinncj wolnostojqoqi i wielorodzinnqi;
2) powierzclmi biologicznio czynnej:

a) zumiejszenio do 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i bliiniaczcj,

b) mmicjszeaie do 40% dla zabudowy micszkaniowqi jcdnorodzinncj wolnostoici,

c) zmnicjszenie do 25% dla zobudowy micszkaniowcj wiclorodzinncj.
Uzasadnienic:

Projekt planu zaklada jcdnolite parametry dla lerenow zabudowy 111ieszkaniowej jednorodzinncj, niezale'znic
od tego jakiego typo jest to zabudOWa. Wynika to zfaklu, Sac w ramach jodnego terenu niemofma umalaé
roiznych parametrow dla poszczcgolnych typow zabudOWy. W tcj czcs'ci uwaga nieuwzglgdniona.

2. uwagi dla czgs’ci dziatki nr 1036. obrqb Podlcsie,

Ustalenic projcktu planu dla uieruchomoéci, ktorej dotyczy uwagn: 34KDD — tercny drog doiazdowch.
Treéé uwagi:

Skladajqcy uwagf; wnosi oskréccnic odcinka planowanoj drogi — 34KDD wmki sposob,
2eb¢dzieonastm1owila polqozcnio zplanowana droga; wown¢lnana — zgodnie zzaiqcznikiem grafioznym
do uwagi.

Uzasadnienie:

Droga oznaczona w projekcie planu symbolem 34KDD jest istoma zuwagi no planowa w przyszios’ci
przebudowq: wozla n1. Jana Nowaku-Jeziomfiskiego 2 ul. Tamogorskq do pelnej kouiczyny, co bcdzio mialo
wptyw no przebicg ul. Pomorskiej i spowoduje bmk jej poiqczenia 7. ul. Tamogorskq.

Zgodnie z opiniq Zarzqdu Drog Micjskich nic mo wioo mailiwoéci rezygnaoii r. fragmentu planowanej drogi
publicznej 34KDD.

lS._ wnvi osob fiz czne' w 2:11 czniku do zarzudzenia own a 11! 20 dot oz 06' dziolki nr 990/4
gbrgb Zerniki,

Usmlenic projcktu planu dla niemchomos’ci, ktorej dotyczy uwaga: 45MN — lorcny zabudowy
mieszkaniowej .ifidnorodlinnqi.
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Trcéé uwagi:

Sk1adnjzicy uwage; wnosi ozmiane kzila naohylonia dachow dwuspodowych lob wielospadowych
o jcdnakowym cie nachylenia g1ownych polaci dachowych z przcdzinhi 30°-45° no przcdzial 25”-45°_

Uzasodnienie:

Plan mieiscowy nio powinion byé inwemaryzac iusankcjonowaniom stonu ismiejqcego,
ole ma byé nurzodziem do kszmhowania 1adu przoslrzcnnego rowniez w mkrosio kszta1ni dachow.
Jednolite podcjécio do Iago zagadnienia wpiowadzone zostalo w oparciu o wniosok Rady Dzielnicy Zamiki.

16. ' fix me i 15 od isan ch 0561) 19 cm ch w irniku do zarz dzenia
dotycz'gggi dziolki nr 25I obrgb Zemiki Las.

Uslalonie projokm plonu dla nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga:

20MN, 21MN, 24MN — tereny zabudowy micsxkaniowqi jcdnorodzinnej,

GZNU - tereny zieleni nieuizqdzonej; 1 ”(DD — lorcny drog dojazdowych.

Treéé uwagi:

Skladajqoy uwago wnosza omvzglodnionic wmiejsoowym planie zagospodarowonia przestrzennego
terainiejszego charakteru micjsca — ogrodkow dzialkowyoh.

Uzasadnicnio:

Przodmiolowa dziolka stanowi wlasnoéé gminy izagospodarowuna jest ogrodomi dzialkowymi, w opai‘ciu
oumowy dzieriawy zawierane zindywidualnymi uiytkownikarni. Dzinflca ta od 19791'. nioprzorwanie
przoznacznna byla we wszystkioh kolejnych dokumentuoh planistyoznych pod zabudowo micaflcaniowq,
co nic przcszkadzalo do tej pory inadal nie bodzie pneszkadzalo wprzediu'zaniu umow dzioriawy
pod funkcjonuiqce 11a niei ogrody dzia1kowc.

. z “ dzia1elc m11376/3
(2213512138412 czcsé 1386 1387/1 1387/2 1387/3 1387/4 1387/5 1388. 1339.czcsél392.1393/3. 1393/1

‘ " 1398 2 Q6. 1406 oz s'é 1408 cz 5'6 14 . Zcrniki.

Ustalcnic projokm plflnu dlo nieruchomos'ci, ktorej dotyczy uwogo: 2M — tereny znbudowy mioszkaniowcj
jednorodzinnoi i widorodzinnej.

Ties-‘16 uwagi:

Skladajqoa uwage; woosi ozmiano przeznaczonia torcnu oznaozonego 2M — loreny zabudowy
mioszkaniowoi jednorodzinnej iwielorodzinnqi natoron SBMN — teren zabudowy mieszkoniowej
jednorodzinnej.

Uzosadnienie:

Obeonio obowinzujaoy plan miejsoowy umoiliwia realizaojo no wskazanyrn torenie jednoczednie zabudowy
mieszkaniowoi jednorodzinnoj i wielorodzinnej.

W projokoie planu utrzymano dotychczasowe przeznaozonio Icrenu, ograniozajqc jcdnak paramotry
zabudowy — budynki wielorodzinne mogq byé realizowane wylaoznio joko ma1e domy miCSZkulno wolno
stojacc ornaksymalnej lqcznej szerokoéci slawacji do 24m imwicrnjqce do 4101:2111, wtym co najwyicj
2 lokale uslugowe.

13. Uwo osob 112 cm ch— '1 w 231 czniku do 2;: ' nifl uwa a nr 23 :

1. uwagi dotyczqcaj tercnu 130102011c wzdlui ul. Szymanowskiego przylegojqoogo do ul. Sohysa.

Ustalenie projektu planu dla nicruchomoéoi. klorcj dotyozy uwaga:

2M — toreny zabudowy mieszkimiowej jednorodzinnej i wielorodzinnoi,

59MN — torcny mbudowy mieszkaniowej jednorodzirmej,

13ZNU — tereny ziolcni nieurzqdzoncj.
Trcs’é uwngi:
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Sk1adajqcy uwago wnosza} o zmianc; przcznaczenia tercnu 2M m1 zabudowg: mieszkaniowq jednorodzinnq
01:12 0 wprowadzeuie dlo tego terenu po 21111111111:- przoznaozcnia idodatkmvo c1111 terenu SQMN nastopujqcych
uslalcfi:

1) zakaz syruowania budynkow wielorodzinnych i mat/1:11 domow miesflmlnych.
Zakaz budowy budynl-zow szeregowych, szeregowych dwulokalowych, bliiniaczych dwulokalowych.

2) 2:11:52 syruowania urzqdzefi infrastruktury teclmicznej powodujqcych nadmicmy 11:11:15 lakich jak
(przepompownie, stacjc Iransf'onnalormvo) may: clunwntow infraslmktury powodujqoyoh pogorszenie 51111-111
zdrowia mieszkaflcow — Inaszly lclckomunikacyjnc o charaktelze ponadlokalnym, zakaz loknlizacji usl'ug
wprowadzfljacych pogorszenie jakoéci powieea,

3) wysokoéé kalenicy do 8 111 (budynki parterowc oraz budynki 2 kondygnacyjne.
Parlor + poddasze u'zytkowe).

Uzasadnienie:

l) obecnie obowiqzujqcy plan miejscowy umoiliwia reulizacjg na wskazanym tcrenic jcdnoczeénic zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinncj i wiclorodzinncj,
W projekcie planu utrzymano dolychczasowc przcmaczcnic tcrenu, ograniczajqc jednak parametry

zabudmvy — budynki wielorodzinne 11105.51} byé realizowane wqcznic jako male domy mieszkalne wolno
slojacc omaksymalnej lqcznej szerokoéci elewacji do 24:11 izawierajaoc 1210410111111, wtym co najwyizqi
2 lokale uslugowe;

2) kaida zdzielnic sumowi inlcgmlna cméé miasla Gliwicc, zgodnie zobowiqzujqcymi prcismni prawn
nie 111a 111o'zliwoéci ograniozcnia realizaqii sic-Ci uzbrojcnia tylko iwyhpzznie 1111 potrzeby danej dziclnjcy
badz' lokalnej jednostki;

3) w projekcie planu d1a wigkszos'ci Ierenow zabndowy mieszkaniowcj i us1ugowqi ustalono maksymalnq
wysokos'é budynkow — 9 m. Takie ustalenin podjgto po analizie wysokoéci ismiejqccj mbudmvy omz biorac
pod uwagc; obowiazujacy dotychczas mpzp dla przedmiotowego obszam.

2. czgs'ciowo uwagi dla ozos'ci dzinlflk 111': 1398, 1404, 1406, obrob Zomiki.

Ustalenie projektu planu dla niemchomoéoi, morej dotyczy uwaga: 59W — tereny zabudowy
micszkaniowqi jednorodzinnej.

Tres’é uwagi:

Skladoiqcy uwago wnoszq oposzcrzenie jcdnoslki SQM'N oco najmniej 50111 wkicrunku wschodnim
od granicy dzialek 111 1396, 1398 do pohdniowej granicy dzialki nr 1410.

Uzasadnienie:

W sludium dla przedmiotowego terenu 115talono juko kiemnek zagospodarowania lercnu U— us1ugi.
Dla torcnéwUprzcwidziano jako dopuszczenie moiliwos'é realizaoji funkcji micszkaniowcj jedno
i wiclorodzinncj, wobec czego 11wzg1¢dnienie uwagi nie bgdzie namszalo ustalefi studium.

191Cz s'ciowo uwa iJB Ni h 1110' ' '11: z 1 K I own 54 40-606 Katowice w 2111 czniku
do zargdzenia uwaoa nr 24 1, Qggygzgcgi gziglgk 111': 26/1 26/5, 26/7, gbrgb Eggjlesie.

Ustalonie projektu plum: dla oieruchomos'ci, ktorej dotyczy uwaga: 121.1 — lcrcny imbudowy usl'ugowej.
Troéé uwagi:

Skladajqcy uwago wn051 o zmiant; zapisu w § 50 ust. 3 pkt 3 uchwafy 11a: powierzchnin biologicznic czynna
dla WW. dzialek to 30% powienchni dziaflci budowlanoi.

Uzasadnienie:

Dla terenu 12U znajdujqccgo 51¢ wbezpoérednim sqsiedztwie ul. Tmogorskiqi, dostosowana zostanie
minimulna powiemohnia biologicznie czynna 250% do 40%, analogicznic jak dla pozostah/ch terenow
zlokalizowanych wzdhli ul. Tamogorskiej.

w 2511‘ czniku do 2111?: dzenia uwa a nr 26. dot oz 013‘ [or nu
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l. Trcéé uwagi:

Ustalenie projekt'u planu dla niemchomoéci, ktorej dolyozy uwaga: SIMN - tereny znbudowy
mieszkoniowej jednorodzinnej.

Z Ilwagi no ismiejqce historyczne, pierwome wymiary dzialck (poniioi 16m) skladajqcy uwag; wnosi
o przywrocenie w projekcie planu zapisu umoiliwinjqccgo zobudowq: w grunicy dziadek.
W obowiqzujqoym planie taki zapis by} ustalony dla terenow TM:

,,6) dopuszcza sic. zabudowo w gmnicach dzialck gdy sq one wewnotrznymi jednostkami finkojonalnymi",
Sklada‘iaw uwagt; wnosi ojcgo przywroccnic.

Uzasadnienie:

Wprowadzcnie mozliwoéci zabudowy w granicy dzialki do ustalefi pmedmiotowcgo planu Inioiscowego,
mogloby skutkowaé inwestycjami nadmiemie oddzialywujqcymi no nieruchomoéci sasicdnio, a tym salnym
ograniczeniem moZliwoéci zabudowy np‘ przez zacienienie, przesloniooic lub oboiqienie poiarowe.

Dzielnicn Zeroiki poio2ona jest poza terenem s'rodmiejskim i charaktcryzuje sin; niskq intensywnos'ciq
zagosoodarowania, nit: ma wi¢c podstaw do wprowadzonia dopuszozenia syTuowania budynkow bezpoérednio
w granioy dzialki.

2. Trcéé uwagi:

Ustalcnic projektu planu dla nicruchomoéci, ktorcj dotyczy uwaga: SIMN — torcny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Skladajqcy uwagq: woosi o wprowndzenie w rozdzinle 3 § 6 mo'zliwoéoi montowania no elewocji od strony
przestrzeni publiczoych klimatyzatorow, paneli fotowoltaicznych umoiliwinjac im uzyskanic malcsymalnej
sprawnos'ci energetycznej. Trudno zmienié polozenie budynku, a instalacjo fotowoltoiczoe instaluje sit: z regufy
od strony potniowej, a klimatyzatory od strony polnocnej.

Uzasadnienic:

W proiekcie planu wpmwadzono zakaz monmwania na elewacjach od strony pmestneni publicznych
klirnalyzalorow, paneli fotowoltaicznych ianten, dotyczqoy budynkow znajduiacych sio wslrcfie oohrony
konsorwmorskiej 11B” oroz o wanos’ciach zobydcowyoh, objrr'tych ochronz} w planie. Mn to no celu ochrono
cennych pod wzglodem m'chitektonicznym budynkow. Powyisze wyraionc zostalo wopiniach Miejskiej
Komisji UrbanistycznoLAIchitektonicznej i Rudy Dzielnioy Zemiki.

3. Treéé uwagi:

Ustalenie projcktu planu dla nieruchomoéoi, ktoroi dolyczy uwoga‘. SIMN — tereny zabudowy
mieszkaniowqi jednorodzinnej.

Skladajacy uwagr; wnioskujc o znicsicnic nakazu stosowania okreélonych materizdow ocicplenia i lechnik
jcj wykonania. Wprzypadku gdy mur obccnic wykonnny jest ze zwyklej cegly, powyiszy zapis bod-mic
maczqco wplywal na koszt wykonania powyzszcj inwcslycji.

Uzosodnienie:

Ochrona plonistyczm; objoto budynki wyro'zniajqce sic; icharakmrystycznc dla mioiscowcj tradycji
budowlaoej iosadniczej. Wm‘tos’oi talkie zachowane xoslaly min, wbudynkach polozonych
przy ul. Soiadeckich.

4. Tres'é uwagi:

Ustalenie projcktu planu dla niomchornoéci, klorej dotyczy uwagn: SIMN — tereny zabudowy
micszknniowcj jcdnorodzinncj.

SMadajqcy uwngo wnioskujc o pozoslawicnic minimulnej powierzchni biologicznic czynncj m1 poziomic
60% xgodnic z obowiazujacym plancm micjscowym.

Uzasadnienie:

W projckcia planu podwyiszono w stosunku do obowiqzujqcego planu powicrzchnic; biological-lie. czynnq
z 60% do 65%, natomiast muksymalnq powierzclmig zabudowy ulrayrnano na tym samym poziomie 30%.

Id: ABF'?)EDD-ODDF‘4E43-9D064E3EDG34ISFAP. Projckl Emma 14

/
é

J ‘



Stosunkowo niowiolka powierzchnia zabudowy przy relmywnic wysokioi powierzchni biologicznie czylmej
no dzialkach stanowi o specyfioc [ego micjsca — unikalnej w skali miasln. Wskamnq msadc potwierdzqiq
rzoozywiste pammetry planislycznc zrcalizowancj zabudowy i takie powinny zostaé utrgymune, co potwierdza
rowniez opinia Rudy Dzielnicy Zomiki.

21. .2 ' i wo uwai Macrocnr Szumera C) alka Sn. Jawua. ul. Lowiclfcn 37C. 44-100 Gliwicc
wzal czniku zarz dzenia uwa our 27 .do oz 03' dzinl 1c r 19/7 20/6 obr bZernikiLas.

Ustalenie projcklu planu dlu nieruchomos'ci, ktorej dolyozy Llwaga: 24MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnoj.

Treéé uwagi:

Sk1adqiqoy uwugq: wuioskuje by no przcdmiolowych dzialknch utrzymaé paramclry zbliiono
do obowiazujqcych w obecnym planie:

1) maksymalna powiemchnia zabudowy - 35%;
2) minimalna powierzchniu biologicznie czynnn w 55%;
3) wspolczynnik intensywnoéci tabudowy — 0,6;
4) nachylenie kqta dnohu wiclospadowego dla budynkow mieszkalnych — 25°;
5) naohy1¢nie kqta dachu dla garaiy .1 17".

Uzasadnicnie:

W obowiqzujqcym planic pmedmiotowe dzialki polozone 5:; na lcrcnach dla ktdrych powielzchnia
zubudowy wynosi 30% 135%, powiexzchnia biologicznie czynna 55% i60% natomiast wspolczynnik
intensywnoéci zabud0wy 0.4 i 0,8.

W projekcie planu, dqzqc do ujednoliccnia paramclrow planistycznych w slosunku do obowiqzujaccgo
planu, maksymalna} powierzchnie; zabudowy uslalono m1 poziomie 30%, natominsl powiorzclmit; biologiomic
czynuq zwi¢kszono do 65%. Maksymalnq intensywnoéc’ zabudowy wyznacmno nu poziomie 0.4.

Stosunkowo nicwielka powierzchnia zabudowy pxzy relatywnie wysokiej powierzchni biologicznie czynnej
na dziaikach stanowi o specyfice [ego micjsca — uniknlnej wskali miastn. Wskazanq znsadc; polwicrdzajz}
rzeczywiste pnmmetry planistyczne zrealizowancj zabudowy i talkie powinny zostné utrzymanc, co polwiordza
townie-2 opinia Rudy Dzielnicy Zerniki — w lcj czoéoi uwaga nieuwzglgdniona.

22. wn i fiz czne' ‘w 2.11 czniku do zarz dzenia uwa nr 29 do cztce' dzia1ek m: 1376/3
czos’é 1384/2. czcéé 1386. 1387/1. 1387/2. 1387/3. 1387/4. 1387/5. 1388. 1380. czeéé 1392. 1393/3. 1393/1.
czes'é 1394. czgs'é 1396, czgs'é 1398. ozoéé 1406. czcéé 1408. czeéé 1410. 013mb Zcrniki.

Ustalenie projekru planu dla nicmchomoéci, ktorcj dotyczy uwaga: 2M — tereny YflbudOWy micszkaniowej
jcdnorodzinnqi i wielorodzinnej.

Trcs’é uwagi:

Skladajqcy uwago wnosza ozmiam; przeznaczenia tereuu dla obszaru okroélonego jako 2M — tereny
zabudowy mieszkaniOWQi jcdnorodzinnej iwielorodzinnej 11a teren 58MN — torcn zabudowy mieszkaniowej
jednomdzinnej.

Uzasadnienie:

Obccuie obowiqzujqcy plan miejscowy umozliwia realizacjr; na wskazanym terenie jednoczeénie zabudowy
micsflcaniowqi jodnorodzinnqi i wielorodzinnej.

W projckcic planu utrzymano dotychcznsowe przeznaczenie tercnu, ogmniczajqc jednak parametry
zabudowy .. budynki wiclorodzinnc mega byé rcalizowane wy1qcznie jnko male domy mieszkalnc wolno
stojqce omaksymnlncj lqozncj azcrokoéci clcwacji do 2411) izawierajqce do 4101:5111, wtym co najwyicj
2 lokale us1ugowc.

23. Uwagi osobv fizvcznei (w znlnczniku do zarzgdzenia gwggg nr 30). dotvczgcei dzia1ek nr: 1376/3.
122630138472. czeéé 1380. 1387/1. 1387/2. 1387/3. 1387/4. 1387/5. 13513. 1389. C2685: 1392. 1393/3. 1393/1.
czgéé 1394,9295'13 1396. czgs'é 1393 czgéé 1406.1:zgéé 1408 czgéé 1410I 0135b Zorniki.
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Ustalenie projekm planu dlu niemchomoéci. kiorej dotyczy uwaga: 2M — tereny zabudowy mieszkaniowcj
jednorodzinncj i wielorodzinnqj.

Treéé uwagi:

Sk1adajqey uwagt; wnosi axlniano przeznaczenia terenu dla obszum okreélonego jako 2M — lcrcny
zabudowy mieszkaniowcj jednorodzinnej iwielorodzinncj nateren SSMN — lereu zabudowy mieszkaniowej
jcdnorodzinnaj.

Uznsadnienie:

Obecnie obowiqzujqcy plan miejscowy umoiliwia rcaliznc: 1m wskazanym lcrcnic jcdnoczeénie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wiclorodzinncj.

W projekoie planu utrzymano dotychcmsowe przemaozenie tcrcnu, ogmniczajqc jednak parametry
zabudowy — budyuki wielomdzinnc magi} byé realizowane wy1aoznic jflko male domy mieszkalne wolno
stojacc omaksymalncj lacmcj szerokoéci elewacji do 24m izawieqce do 4lokali. wtym co najwyfzej
2 lokale us1ugowc.

24. Win i 05013 112 czne' . r2 dzcnia uwa a nr 3] zialek nr: 1376/3
gzgfig' 1384/2, czcéé 1386. 1387/1. 1387/2. 1387/3. 1387/4. 1387/5. 1388. 13891226515: 1392. 1393/3. 1393/].
£436: 1394. czes’é 1396. czeéé 1398. czeéé 1406. czcéé 1408. czeéé 1410. obrgh Zerniki.

Ustalenie projektu planu dla niemchomoéoi. 1:16e dotyczy uwaga: 2M — lercny zabudowy mieszkaniowcj
jednorodzinnqi i wielorodzinncj.

Tres'é uwagi:

Skladajqcy uwagg wnosi oxmiam; przcznaczenia terenu dla 0135mm okres'lonego jako 2M — tcrcny
zabuclowy micszkzmiowcj jcdnorodzinuqi iwielorodzinncj natcren SSMN ~— teren zabuclowy mieszkaniowej
jednorodzinncj.

Uzasadnienie:

Obccnie obowiqzujqcy plan miejscowy umoiliwia rcalizacje; na wskazanym tcrcnic jcdnoczeénie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinncj.

W projekcie plauu utrzymano dolychcmsowe przeznaczenic lcrcnu, ograniczajqc jednak paramctry
zabudowy — budynki wielorodzinne mogq byé renlizowane wqcznic jako male domy mieszkalne wolno
stojqce omaksymalnej 1aczncj szcrokoéci elewacji do 24m izawierajqce do 4lokali, wtym co najwyiej
2 lokale usiugowe.

25.1.1wagi osoby fizycznei (w zalaczniku do zarzadxenia uwana m 32). dowczacci (1113131: In: 1376/3.
gggfi'g' 1384/2. czgéé 1386. 1387/1. 1387/2. 1387/3. 1387/4. 1337/5. 1388. 1382. czcs’é 1392. 1393/3. 1393/1.
£25116 1394. czes’é 1396. czeéé 1398. czes'é 1406. czcéé 1408. czes’é 1410.013e Zerniki.

Usmlenie projektu planu dla niemchomoéci, kldrej dotyczy uwaga: 2M — lercny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Tres'é uwagi:

Skladajqcy uwagg wnosi ozmianr; przcxnaczenia terenu dla ohszaru okreélonego jako 2M — tawny
zabudowy micukaniowej jcdnorodzixmcj iwielorodzinncj nalcron SSMN — teren zabudOWy micszkaniowej
jednorodzinncj.

Uzasadnienie:

Obeonie obowiqzujacy plan miejscowy umoiliwia rcalizacje; na wskazanym tcrcnic jcdnoczeénio znbudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinncj.

W projekcie planu utrzymano dotychcznsowc przeznaczenie tcrcnu. ograniczajqc jednak parametry
zabudowy - budynki wielorodzinne mogq byé rcalizowane wy1qcznie jako male domy mieszkalne wolno
stojqce omaksymalnej heme-j szcrokoéci clowacji do 24m imwiemjace do 4lokali, wty'm co nqiwyizcj
2 lokale us1ugowe.
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26. Uwagi osob . 7 -. '. ' ' 3 do! cz‘ce' dzialek nr: 1376/3
czeéé 1384/2. czes'é 1386. 1387/1. 1387/2. 1387/3. 1387/4. 1337/5. 1388. 1339. czcs'é 1392. 1393/3. 1393/1.
czcéé 1394. czes'é 1396. czes’é 1398. czcéé 1406. czcéé 1408.:zzes'é 1410. obrcb Zcrniki.

Ustalenie projekm planu dla niemclmmos'ci. kldrej dotyczy uwaga: 2M — tcrcny zabudmvy micszkaniowej
jednorodzinncj i wiclorodzinnqi.

Tres’é uwagi:

Sklndajqcy uwagq: wuosi 02mian¢ przcznaczenia terenu dla obszam okreélonego jako 2M - tereny
zabudowy mieszkaniowej jcdnorodzinncj iwielorodzhmej nu tercn SSMN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnqi.

Uzasadnienie:

Obccnie obowiqzujqcy plan miejscowy unmzliwia realizacjg na wskazanym tcrcnic jcdnoczcénic znbudOWy
mieszkaniowcj jcdnorodzinnqi i wielorodzinnej.

W projckcic planu ulrxymano dolychczasowe przcznaczcnie terenu. ogmniczajqc jednak parametry
zabudowy — budynki wielorodzinnc mega byé reulizowane wy1qcznic jnko male domy miESzkalne wolno
stnjace omnksymalnej lqczuej szerokoéci clcwacji do 24111 izawicrajacc do 4 lokali, wtym co najwyiej
2 lokalc u51ugowe.

27.11wggi 52591331 fincznej (w za1gczniku do zarzgfizggig 33mm nr 341. dowczncei dziglek nr: 1376/3.
czgs’c’: 1384/2, czgs’é 1386. 1387/1. 1387/2. 1387/3. 1387/4. 1387/5. 1388. 1389. (22236 1392. 1393/3. 1393/1.
czes'é 1394. 02366 1396126516 1398. cveéé 1406. czes’é 1408. czcéé 1410.012reb Zerniki.

Ustulenie projekm planu dla nicmchomoéci. ktérej dotyczy uwngn: 2M — terany zabudowy mieszkauiowej
jcdnorodzinnqi i wielorodzinnqi.

Tres'r': uwagi:

Skiadnjqcy uwagf; wnosi ozmiam: przeznaczenia tarcnu dla obszaru okreélonego jako 2M - tereny
zabudowy micszkaniowqi jednurodzinnqj iwielorodzinnej natcrcn SBMN — teren zabudowy mieszkaniowej
jcdnorodzinnej.

Uzasadnienie:

Obccnie obowiqzujqcy plan miejscowy umozliwia rcalizacj: na wskazanym Icreniejcdnoczas'nic zabudowy
mieszkaniowcj jcdnorodzinnqj i wielorodzinnej.

W projckcic planu ulrzymano dotychczasowe przeznaczcnic lcrenu, ograniczajqc jednak pammelry
mbudowy — budynki wielorodzinnc mogq byé rcalizowane wqcznie jako male domy micsflalne wolno
stojqee omaksymalnej 1qcznej szerokoéci clcwacji do 24 m izawierajacc do 410ka1i, wtym co nqiwyiqi
2 lokalc uslugowc.

I]. W odnicsicniu (10 uwag zloionych p0 drugim wylozcniu do publicznego wglqdu (zurzadzcnie
nr PM—9364/2024 z dnia 23 lutego 2024 r.) nie uwzglqdnia:
1. C2 s'ciowo uwa ins b 11?. zn Wz .. iku do zar dzenia uwa

1 175. obrgb Zemiki.

Ustalenie projekm planu dla m'eruchomoéci, klércj dob/cry uwaga:
4OMN, 49MN. 58MN - tereny zabudowy mieszkaniowcj jcdnorodzinnqi.

23KDD. 26KDD, 3OKDD, IOKDL — tereny drég lokalnych.
Treéé uwagi:

Sk1adajqcy uwngqr wnosi by przedmiomwc dzialki znajdujqce sin: nnterenach oznaczonych symbolami
49MN 158MN (tereny zabudowy mieszkaniowcj jednorodzinnej) opisane w uwadze jalcn lcrcny zabudowy
mieszkaniowej niskiej — w zwiqzku z plnnmni inwcstyCyjnymi w przyszlosici przeznnczone zostzuy rm tcrcny
MN/U czyli tereny zabudowy mieszknniowo-uslugowej o niskicj inlensymos’ci.

Uzasadnienie:
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Z uwagi no fokl, 2c no ozos’ci Icrcnow poloionych w sasicdzlwie przedmiotowych dzialek wpmwadzono
w projekcie mpzp pmeznaczenie pod zabudowo 1nieszkaniowo-ush1gowq, nit: ma przeszkdd,
nby 1m wskozanych we wniosku dzialkach rownicz rozszerzyé pmeznaczenie podslawowc o usfugi
niouciqiliwe, przy zachowaniu pozostofych paramelrow.

zniku do zarz dzenia uw r '1. CC' dzialck 11r638 6392. Uwa i 2056b fiz czn ch w z
obrgb Zemiki Las.

Uslalcnie projcktu planu dla nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwagfl:

20MN/U — tercny zabudowy I11i052kflni0\K'D*llShIBOWQi o niskicj inlensyw-noéci,

21KDD — tcreny drég dojazdowych.
Trcs’é uwagi:

Skladajqce uwago wnoszq o zmion¢ paramcuow dla lercnu ZOMN/U i proponujq:

l) intensyxmoéc’: zabudowy — moksymulna 0,4;

2) powierzohnia zabudowy — maksymalnie 45% powicrzchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powielzchni dziaflci budowlancj.

Uzasadnienie:

W projckcic planu podwyifizono wstosunku do obowiqzujqccgo planu maksymalnq powierzchnir;
zabudowy 2.25% no dziake nr 639i: 20% na dziakc nr 638 do 30% na obydwu dzialkach,
Imlomiastpowierzchnia biologicznie czynna ulrzymann zostala no poziomie 65% na dzialce
n1'639izmnicjszona 7.70% do 65% no dzialco nr 633. Cechy geometryczne pnedmiotowyoh dzialek
pozwalajq na ich oplymalne zogospodarowunie pray przntych wskainikach. Stosunkowo nicwielka
powierzchnia zabudowy przy relatywnie wysokicj powierzchm' biologicznie czynnej, stanowi o specyfice tej
dzielnicy ~ unikalnej wskali miasta. Rdwniei przcdstawiona opinia Randy Dziolnicy Zcrniki potwierdza
zasadnoéé utrzymania eksten5ywnego ohamktem zabudowy.

3. _ 1 cznilcu do 2312. dze ‘ w or 3 do (:2 Cd dziutki nr 38
Obrgh niki,

Uslalcnic projektu planu dla nicruchomos’ci, ktorej dotyCzy uwaga:

l3ZN'U, l4ZNU — tcrcny ziclcni nicurzqdzonej,

5W3 — tereny wod powierzclmiowych s'rddlqdowych.

Tres’é uwagi:

Skiadajqcy “wag: wuosi o zmiant: przcznaczcnio niemchomoéci obejmujfiooi dzialko nr 1385, obrqb Zerniki
pod zabudowc: jednorodzinnq.

Uzasadnicnie:

Przemaczenie pod zabudow¢ mieszkaniowq no wskazanej dzialoc jest niczgodne z obowiqzujqcym studium.
W obowiazujqcym studium dzialka nr 1385, obrqb Zomiki znajduje sir; no terenie oznaozonym symbolom
I-ZNW, co nznacza — lcrcny ziclcni niskiej i wysokiej w ciqgach dolin Iworzqce pasma ekologiczne o duZym
znaczcniu przyrodniczo-krajobrazowym.

4. Uwagi osobv fizvcznei {w zalgczniku d9 mrzgdzenin uwaga n1 4) doflgmggj dzigigk nr 24, 25,
obrgb Podlesie.

Ustalenie projekt‘u planu dla nieruchornoéci, ktorej dotyczy uwaga: 32MN/U — lereny zabudowy
111ieszkaniowo-ushgowej o niskiej intensywnoéol

Trcéé uwagi:

Skladajqw uwagt: wnoszq o zmiam; przezonczeuia terenu obcjmujacego dzialki nr 24 i 25, obrgb Podlesic
na tcrcn M/U — teren mbudowy 111ieszkaniowo-uslugowcj o éredniej intensywnoéci.
Uzasadniajq. i2 pmcznaczcniem dzialek majdujqoych sir; wsqsiedztwie przedmiotowych niemchomos’ci 5:}
min. dzialki przcmyslowc, 4100 2a tym idzie brak jest przcslanek do uzmmia przeznaczenia terenu jedynie
pod zabudowo mieszkauiowo—usfugowq o niskicj inlensywnoéci‘
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Uzasadnienie:

W projekcie plnnu pnedmiotowe dzialki pxzeznaczone zostaly pod zabudowo micszkflniowo-ushlgowq
0 niskiej intensywnos’ci oznaczonz) symbolom MN/U zuwagi no to. fire waxyslkic pozostaie dzialki poloione
pray tej samej ulicy sq juZ zabudowano budynkami jednorodzinnymi. Wprowadzcnic moiliwos'ci realizucji
zobudowy wiolorodzinnoi no przedmiotowyoh dzimkach byioby niezgodne zustaloniami Sludium,
p023 lym namsmlobyjednolity charakter istniojqcoj pay toj ulicy zabudowy.

5.I__Iwnai osobv fizyczmci (w zaiaczniku do zyzgdzonin uwugza nr 5). dolvczaoei dzialki 11r793/1.
obrgb Zemiki.

Ustalenie projektu planu dla nioruohomoéoi, ktorej dotyozy uwaga: 37MN — lcrcny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzimlqi.

Treéé uwagi:

Skladqiacy uwagt; wnosi o umoiliwienie realizaoji zabudowy z dachem plaskim na przedmiolowej dzialoo.

Uzasadnionio:

P1311 miejscowy nie powinion byé inwentaryzac iusankojonOWanicm stanu islniejqcogo, alc ma byc':
narzodziem do ksztahownnia ladu przestrzennego, rownioir. wzakrosio kszlaltu dachow.
cnolite podejécie do tego zagadnienia wobsmmo dzielnicy wprowudzone zosmio w oparciu owniosek
Rady Dzielnicy Zomiki.

6. a i 05 fiz and w mcniku do znrzndzcnia uwana nr 6‘)‘ dotvczacei dzinflci m' 792.
obrgb Zerniki.

Ustalenie projektu planu dla nicmchonlos'ci, ktorej dotyczy uwaga: IOZNU — lereny zioleni nieurzqdzonej.
Treéé uwagi:

Skhdqiqcy uwagf; wnosi o zmniejszenio Icrenu o przoznaozeniu IOZN U no 37MN, zgodnio zprzobiogiom
oieku wodnogo wg proporyoii z mlqcznika nr 1.

Uzasadnienie:

W obowiqzujqcym mpzp wyznaczono stroll; /zz-8/ - strefe; obudowy biologicznoj cieku wodnogo istolnq
ze wzglodu na ochrono bioroZuorodnoéci i wallow qiobrazowe, w obrobie ktorej obowiqzujo zakaz zabudowy
w odlegioéoi 20 m od obu kmwodzi Cicku wodnego oraz zakaz likwidacji ismjojqcych zadrzcwicfi.
Po prcrowadzoncj analizic faktyoznego zagospodarowania tort-mu wprqiekoie planu w miejsce ww. SU'ofy
wprowadzono tercn ziolcni urzqdmnqi wyznaczony liniami rozgmniczajqazymi prowadzonymi po granicnch
ewidencyjnych dzinlek zuwzglodnicniom ismiojqcych zadrzewiofi izbiornikn wodnogo. Porownujqc zasiog
strefy /ZZ—8/ omz przebieg linii rozgraniozajqcoi tereny w projokcie planu mo'zna zauwm'cyé, if: rmniqiszono
msiog torcruu ziclcni.

7. w ‘r' fiz czne' cniku d 7 r2 '. n' own a nr 7 do oz; ce' terenow zabudow

Ustnlenie projektu plnnu dla nioruchomos’cL ktorej dolyozy uwaga: 7M/U, BM/U, 9M/U — lcrcny zabudowy
111ieszkaniowo—ush1gowoj o s'rcdnicj intonsywnos'ci‘

Tres'é uwagi:

Skladajqoa uwago wnosi o ustnnowionio Zabudowy jcdnorodzionej po obu stronnch ulicy Olnafikowskicj.
Uzasadnia, it: obszar ton jest nieduzy iwprowadzenie zabudowy wiclorodxinnoj bodzie bardzo uciq'zliwe
dla obconych i przyssch mieszkaficow.

Uzasadnienie:

Obecnie obowiqzujqcy plan miojsoowy umoiliwia realizacjo no wskazonym Ioronie jednoozeénic zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnoj iwielorodzinnoj. Wprojekcie planu utrzymano dotychczasowc przoznaozenie
torenu, ograniczqiqc jednak parametry zabudowy — budynki wielorodzinne mogq byé renlizowane wqcznio
jako milk: domy mieszkalne woluo stojqco o maksymalnej *qcznoj szerokos'ci elewacji do 24 m
izawicrajqco £104 loknli, w tym co najwyiej 2 lokale usl‘ugowe, Takio paramclry dopuszczonc‘i zabudowy
wiclorodzinnoj Spowoduja, kcwprzypadku jej realizacji, budynki nio boda odbiogaly gabarylami iskalq
od zabudowy jednorodzinnej.
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8. Uwaa osobv fizvoznci (w znlaczniku do zarzadzcnia uwaea nr 8). don/czgcvch:

l. tekstu plnnu rozdzial 1 § 3.

Usmlenie projekm planu dla niemchomoéci, klorcj dotyczy uwagn: tekst planu rozdzial 1 § 3.

TEST: uwagi:

Skiudajqcy uwagg wnosi odoprecyzowanie definicji powierzchni biologicmie czynnej isposobu
rozliczania, atakie zmiang definicji przcznaczenia podstawowego iuzupelniujqccgo. by byla rozliczna
w stosunku do powicrzchni uiytkowej, a nie calkowitcj.

Uzasadnicnic:

Definicja powierzchni biologicznie czynnej nawiazujo do pojocia okres'lonego w § 3 pkt 22 rozporzadzcnia
zdnia 12 kwiemia 2002r. w sprawie warunkow lochnioznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usy’ruowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 2c 2111.). Nit: moina powielaé zagadniefi, ktdre zdefiniowane zostafy
waktach prawnych wszego medu. Wprojokcie planu wrozdziale dotyczacym ustaled szczogdiowych
w zakresie pneznaczenin terenow, maad ksztahowania zabudowy oraz wskainikow zagospodarownnia
jcdnoznacznic wskazano, ic minimolny procent powierzchni biOIOgiCmic ozynncj odnosi sif; do dziaiki
budowlancj. cynie w odniesicniu do terenow zieleni, nie przeznacmnych pod zabudowr; procent powierzchni
biologicznie czynncj odnicsiono do terenu (w rozumioniu zgodnyrn zdefinicjz} w slowniczku mpzp).
Zatcm podano sposob jcj rozliczania. Natomiast dcfinicja przcznaczcnia podstawowego iuzupelnidiqcego
odnosi Sif; do powierzclmi calkowitej zabudowy. klorej definicje; podano wprojekcie planu. Analogiczne
definicje ,,powierzchni biologicznie ozynncj" oraz ,,udzialu powierzchni zabudowy" podane 5;;
w znowelizowanych przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowauiu przestrzennym, ktora woszlfl w 2ycie
24 wxzes'nia 2023 r. Wobec aklualimoii przepisow bezzasadne byioby wprowadzanic odmicnnego sposobu
definiowania tych pojgé w planach spormdzanychjeszcze zgodnie z dotychczasowymi prcisami.

2. tckslu planu roqziai 2 § 5
Ustalcnic projcklu planu dla niemchomoéci, ktorej dotyczy uwaga; Ickst planu rozdzial 2 § 5.

Treéc’: uwagi:

Skladajqoy uwage; wnosi o rezygnncjg z nakazu zaohowania istniejaoych zadrzewiefi.

Uzasadnienie:

Zgodnie 2 art. 15 ust. 2 pkt 3 w planic micjscowym okres'la sic; obowiqzkowo zasady ochrony s'rodowiska,
przyrody i kmjobrazu. W ramach tego wymogu, w projekcie planu ustalono nakaz maksymnlncgo mozliwego
mchowania i wykorzystania w zagospodarowuniu terenu ismiejqcych zadrzcwicfi, klfiry slanowi ogolnq zasadu;
inie jest toisamy znakazem bczwzglcdncgo zachowania islniejaCych zadrzcwicfi. Bczwzglodny nakaz
2achowania dotyczy nalomiasl drzew roacych wzd’m‘}. drog, starodrzcwu oraz drzew o du‘zych walorach
przyrodniczych, przy czym dopuszczono ich wycinko 2t: wzglodu na 21y Stan fitoszmitamy lub zagroicnie
bczpicczcfistwa ludzi imicnia, Zaproponowane ustalcnia nalciy przyjqé jako dobrq praktykf; zwiqzana
z ndaptuc miasta do zmian klimatu, przy jcdnoczcsnym utrzymaniu mozliwoéci opty'malnego inwoslowanin
w przestrzefi.

3. tekstu planu rozdzial 3 § 6

Ustalenie projektu planu dla nieruchomos'oi. ktorej dotyczy uwaga: tekst planu rozdzial 3 § 6.

Trcéé uwagi:

Skiadajacy uwagq wn05i ozniesienie zaknzu nadbudowy obiektow objotych oohronq ustaleniami
micjscowego planu oraz usyluownnych w strefie ,,B" pos’rcdnicj oohrony konserwatorskiej.

Uznsadnicnic:

Wprowadzony zakaz. dolyczy nndbudowy giownych bryl budynkow zlokalizowanych w slrefio "B"
pos’reduiej ochrony konserwotorskiej omz wybmnych budynkow o wartos'ciach historycznych, klore podlegajq
oc'hronie w planie 2e wzglodu no zachowanie dzicdzictwa kulmrowego.

Najwazniejszq wartoéciq chronionq w wyznaczonej strefie ,,B” obejmujqoej dawno osiedle domow
jednorodzirmych w Zemikach jest charoklcrystyczny uklad urbanistyczny, na ktéry skladaja sio lakie elementy
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jok przebieg ulic, sposéb usytuowania budynkow wzglodom tych ulic, gaboryty budynkow, kqty nachylcnia
dachéw. kolorystyka, 11p. Nadbudowa budynku zmienio zm'éxvnojcgo gabaryty,jak i proporcjc.

W celu utrzymania Skali zaioienia, a lakie chamktcryslycznych cech jego zabudowy widocznych
0d strony ulic, wprowadzono nukaz zachowania orygiualnych form i spadkéw dachow w przypadku rozbudowy
oral zakaz nadbudowy gIéwnych bryI budynkéw, dopuszozajqc jednoczeénic moiliwos'é rozbudowy budynkow
od strony ogrodow, co pozwala na dostosowanic do aktualnych potrzcb ioh os'cicieli. W przypadku
budynkow objotych ochn‘mq indywidualnq, zasady ochrony zostaIy zrdZnioownne dla réknych grup budynkéw,
w zalezlnoéci od icl’n lypu izachowanych Cech historycmych. Niemniej jednnk, ze wzglcdu na fakt, 2e oprocz
detali architektonicznych. rytmu rozn‘nicszczenia otworéw okicrnnych i drzwiowych, my materialow
clewaoyjnych, gabaryly budynkow iich proporcje sq jednym znajislotniqiszych elementow slanowiqcych
o historycznej wartoéci budynku. zakaz nadbudowy zostanic ulrzymany zarowno w slrcfie ocbrony
konsorwalorskioi, jak i w odniesicniu do budynkéw objetyoh indywidualnq ochmna w planie.

4. lckslu planu rozdzial 9 § 13

Usmlenie projcklu planu dla nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: lekst planu rozdzial 9 § 13.
Tres’c’: uwagi:

SkIadajqcy uwage; wnosi Grozszerzenie dopuszczonej kolorystyki przykryé dachowych okolor czarny
ianlmcytowy oraz wykres'lcnic zakazu Slosowania odmiexmej koloryslki iodmiemlych rozwiqzafi
materiabwych no elewacjach budynkow w zabudowie szeregowej i bliz'niaczoj.

Uzasadnicnic:

W Imkcio prac planistycznych prcrowadzono annlizr; istniejgcych form dachow ikolorystyki. Usmlcnia.
ktore wsknzano w projckcic plnnu nie maja jednak nu cclu smikcjonowanie stanu istniejqcego ipoglobinm‘e
chansu przestrzexmego, ale Wrowadzenie Iadu pmestrzennego w aspcklach, ktore majq zasadniczy wpIyw
rm odbiér tcj przestrzeni. Jednolilc podejécie do form dachéw wprowadzonc 2051,2110 woparciu o wniosck
Rfldy Dziclnicy Zemiki.

5. tekstu planu rozdzial 10 § 16
Ustalem'e projektu planu dla niemchmnoéci. klorej dotyczy uwaga: Ickst planu rozdziai 10 § 16.
Tres’é uwngi:

Skladajacy uwagf; wnosi o zwiokszenie 111aksymalnoj szerokoéci elewucji zabudowy szercWCj
lub zmnicjszcnie dopuszcznlnqi szcrokoéci dzialki dla budynkéw szeregowych no 7 mmréw.

Uzasadnienic:

Szerokoéci dzialck okrcélono w rozdzialc dotyczqcym zasad warunkéw Scalania i podziafu nieruchomoéci,
co omaczn, fie majq one zastosowanie nqcznio do procedury opisancj wdzialo rozdzialu 2, dziaIu III
uslawyogospodarce nieruchomoéciami. Pammclry maksymalnej cznej szcrokoéci elewacji dobrano tak,
aby ograniczyé ewenrualnq uciailiwoéé zabudowy Sacregowej ijoiniekorzysmy wpIyw no przewiclmnnie,
a jednoczeénic umoiliwié racjonole zaprojektowanie tego Lypu inwcatycji.

6. tekstu plum: rozdziaI 10 § 22—49

Ustalenie projekm plzmu dla niewchomos’ci, klérqi dotyczy uwaga: lekst planu rozdzial 10 § 22-49.
Tres'é uwagi:

SkIadajficy uwagg wnosi D dopuszczenie dachéw pIaskich dla budynkéw micszkalnych i usIugowych,
a Iakftc usmlenie dla mnlych domow mieszalnych maksymalnoi wysokos'ci zabudowy na poziomie 12 metréw.

Uzasadnienic:

Plan IIIIEjSCOWy nie powinien byé inwentaryzaqiq insankcjonowaniem stanu istniejqcego,
ale ma byc': narzodzicm do ksztaltowania Iadu plzestrzelmego, rdwnici wzakIESie ksztallu dachéw.
Jednolite podejs’cie do Iago zagadnienia wprowadzonc 7.051a w oparciu o wniosck Rady Dzielnicy Zcmiki.
Parametry zabudowy na lercnach, gdzie 111c byé realizowana zarowno zabudowa wielorod‘zinna,
jak ijednorodzinno, zostafy ustalonc talc, by oba rodzoje zubudowy nic odbiegaIy od siebie gabarymmi.
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9. Uwagi Prong-five So. 20.0.. ml. Modelarska 11a. 40-142 Katowice (w zalgczniku do zarzgdzenia
uwa unr‘) dot ex ea":

1. terenu poloioncgo przy ul. Pomorskiej (dzialki nr 1020-1028. 1030w1033.obr¢b Podlesic)

Ustalenie projcktu plum] dlu nicruchomoéci, ktorej dotny uwaga: lUMfU — tcreny zabudowy
mieecaniowo—ushigowqi o niskicj intensmos‘ci.

Treéé uwagi:

Skladajqcy uwagc; wnosd o zmiane; parametrow zabudowy:

l) zwiokszenie powierzchni zabudowy do 40% dla zabudowy mieszkaniowqi

2) zmniejszenie powicrzchni biologioznie czynnoj do 25%.

Uzasadnienie:

W projekcic planu podwyismno w stosunku do oboMazujqcego plnnu maksymnlnq powierzchnir;
zabudowy z 15% do 35%, natomiasl minimalna powiemchnia biologicznic czynna zostala zmniejszona z 75%
do 40%. Dalszc maksymalizowanie paramcuow zabudowy bedzic sprzecznc z allamkterem dziclnicy Zemiki.

2. cms'ci dzialki nr 1036, obrob Podlesie

Uslalcnic projektu planu dla nicruchomoéci, ktorcj dotyczy uwaga: 34KDD — tereny drdg dojazdovwch.

Treéé uwagi:

Skladajqcy uwag¢ wnosi o skrocenie odcinka planowanej drogi — 34KDD w laki sposob, “at: bodzie ona
stanowila polqcmnic r. planowanq drogq wcwnotrznq .. zgodnie z zahcznikicm graficznym do uwagi.

Uzasadnienie:

Droga oznacmna wprojekcie planu symbolem 34KDD jest istoma z uwagi na planowa w przyszloéci
przebudowq: wozla a]. Jana Nowaka-Joziomfiskiego 2 ul. Tamogorskq do pelnej koniCzyny. co bodzie miaio
wpbrw na przcbicg ul. Pomorskiej i spowoduje brak jej polacmnia 2 ul. Tamogorskq. Zgodnic z opiniq Zarzqdu
Drog Micjskich nie ma motliwos'ci rezygnacji z fmgmcnm planowanej drogi publiczncj 34KDD.

10. Uwae GTE Metrooolis Sp. z 0.0.. 111. Korfanleoo 1413. 40-154 Katowice (w zalaczniku do mnadzenia
uwagn nr 101. doflcrgcych:

1. czos'ci dziulki nr 1036, obrob Podlesio

Ustalenie projcklu planu dla nieruchomoéci, ktdrej dotyozy uwaga: 34KDD — tereny drog dojazdowych.

Treéé uwagi‘.

Skiadajqcy uwagc; wnosi o skrocenic odcinkn planowanej drogi — 34KDD w taki 51305613. 23 bgdzie ona
stanowila polaczenie z planmvana, drogq wewngtrznq — zgodnio z znlqcznjkiem graficznym do uwagi.

Uzasadnicnic:

Droga oznnczona wprojekcie planu symbolcrn 34KDD jest istotna zuwagi no planowq wprzyszlos’ci
przcbudowep wozla a1. Jana Nownka-Jeziomfiskiego 2 ul. Tamogérskq do pehmcj koniczyny, co b¢dzie
mialo wpfyw 11a przcbicg ul. Pomorskiej i spowoduje brak jej poiqcmnia '2. ul. Tamogorskq. Zgodnie z opiniq
Zarzqdu Drog Miqjskich nie ma moiliwoéci rczyguacji z fragmentu planowancj drogi publicznej 34KDD.

2. terenu poloionogo przy ul. Pmnorskioj

Ustalenie projckm plmm dla nicruchomos'ci, ktorqi dolyczy uwaga: 10MfU — lcreny zabudowy
111ieszkaniowo-u51ugowej o niskiej inlcnsywnoéci.

Treéé uwagi:

Sldadajacy uwagq: wnosi o zmiam; parametrow zabudowy:

I) zwiegkszenie powierzohni znbudowy do 40% dla zabudowy mieszkaniowej

2) mnniejszenie powiemchni biologicznie czynncj do 25%.

Uzasadnienie:
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W projekcie plonu podwyzszono w slownku do obowiqqoego plonu mokSymalnq powierzclmic;
mbudowy z 15% do 35%, nalomiast minimalno powiorzchnia biologicznie czynna zoslflla municjszona z 75%
do 40%. Dalsze Illaksymalizowanie parametrow zabudowy bodzie Sprzeczne z charokterom dziolnicy Zemikj.

l l. Uwgg gsoby fizycznci (w :rgigozniku do zoriggdzonia uwggg gr 1 l [ dotyczgcyoh:

1. toronu BMN/U

Uslalonio projoklu planu dla nicruohomos‘ci, ktorej dotyCZy uwaga: EMN/U — tereny zabud0wy
mieszkoniowo—ushgowoi o niskiej intensywnoéci.

Tres’é uwogi:

Skiuddjqca uwugo wuosi o uxupohlienie definioji usl‘ug nicuciqiliwych dla lerenu 3MN/U omkaz 115t
powodu‘iqoych uoiqiliwoéoi fizwiqzane zemisjq substanoji ionorgii, atakze powodujqoyoh uoiqiliwoéci
wynikujqco z ruchu pojazdow.

Uzasadnienio:

W projokcic planu podano definicjo usiug nieuciqzliwych, propozyojn rozsxonccnia po_i¢cia nie jesljodnak
moiliwa do wprowadzania. Zaproponowono okros'lonic “uciqiliwoéci zwiqzane z omisjo, Substanqii ienergii,
a take powodujqoyoh uoiailiwoéci wynikajqoo z ruchu pojazdéw" jest niejednoznaozno iniemoiliwe
do Wyogzokwowania. Tylko pmwnio okreélone nor-my poszczogolnyoh oddziabrwafi stanowié mogq miarodqiuq
Doom; 0 wplywio planowanego przcdsiowziocia no otoozonie. W lym oolu okreélono w przepisach odrobnych
odpowiednie slandardy (np. normy akuslycrmo), ktorych naleiy przestrzegaé.

2. ul. Mazurskioj — uwaga czos‘ciowo niouwzglodniona
Usmlenie projektu planu dla Idemohomodoi, ktdrej dotyozy uwaga: IKDW — terony drog wewnolrznych.
Treéé uwagi:

Skhdqiqoa uwago wnosi o oznaozonie ulicy Mazurskiej symbolcm KDD toren drég dojazdowyoh, ponadto
o zapewnionic dojazdu z tereuow 3mm, 21 MN oraz ESMN inaczej niz przez ulioo Mazurskq‘

Uzasadnienio:

W projekcie planu przewidujc sio, it: obsluga komunikaoyjna tcronow oznaczonych symbolami BMNIU,
2| MN oraz 25MN co do zasady bodzie odbywaé 5i; 2 przyloglyoh drog publicznych: ulicy Tamogorskiej
(IKDG), ulicy Elsnem (IKDZ), ulioy Zemickiej (SKDL), ulioy Kuiniokioj (4KDL) omz nowoprojoktowanej
drogi (llKDD). Nic moina jednak wykluozyé zastosowania innych rozwiqzafi komunikacxinych, w poslaoi
drog wcwnotrznyoh, ktdre mogq byé renlizowane w ramach kaidego tercnu wyznaozoncgo w projekoie planu
pod zabudowo Wprzypadku drogi wewnotrznoj islniojaooi no dzialoe naleiqcej do Grainy iwyznaczonej
liniami rozgranicznjqcymi wplanie 111iejscowym, brak podslaw, uby zabmniaé wykorzysmnia tej drogi
do obslugi rowniei innych tcrenow, pound te, ktore zosmly jui zabudowano. Zarzqd Drog Micjskich
jako mqzqiaoy drogami no teronio minsta, nje planuje przeksztnloonia w przysfloéoi ul. Mazmskjoj z drogi
wownolmnoj no drogo publiozna klaSy dojazdowej, ze wzglodu na joj nicwiolko diugoéé ibrak powiqzania
z irmymi drogami uklodu komunikacyjnego dziolnioy.

3. lemon 3MN/U

Ustalenie projektu plnnu dla niemchomos’ci, ktoroj dolyozy uwnga: 3MN/U - tereny zabudowy
mieazkaniowo-usl'ugowej o niskioj intonsywnos’ci.

Troéé uwagi:

Skladajqca uwago wnosi oobniienic maksymalnej wysokos’oi zabudowy do 9mctrdw oraz przyjooio
dopuszczonej geomotrii daohow dla budynkdw:
a)mieszkalnych, ustowych - dachy dwuspadowo DjodnakOwym kqoie nachylenia glownych poiaci

dachowych w przedzialo 30”-45°,
b) gospodarczych. garaZy — daohy plaskie, dwuspadowe ojednokowym kaoie nachylcnia polaoi

dachowych do 45°.

Uzasodnionio:
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W projekcie piano. dqfaqc do ujednolicenia pnrametrdw planistycznych w stosunku do obowiqqcegn
mpzp may. majqc na uwndze zachowanic ladu przestrzennego, ustalono oméé ohsznm poioionq
przy ulicy Tarnogorskiej z wyiszymi wskcufinikmni w porownaniu z pozostaiymi teranomi, Wynika to z annlizy
islniejqcego zagospodnrowanin cm: 2 ocany charaklcru i moZliwoéci rozwoju dzielnicy.

1,1crcnu BMN/U

Uslnlenie projektu planu dla niemchomos’ci, ktorej dotyczy uwaga: 3MN/U - tereny xabudowy
mieszkaniowomshlgowej o niskicj inlensywnoéci.

Treéé uwagi:

Skladajqcy uwago wnosi ouzupelnienie definicji ushlg nicuciqiliwych dla terenu BMN/U o 2.9a using
powodujqcych uciakliwoéci zwiqznne z emisjq substancji icncrgii, atnkie powndujqwch uciqzliwoéci
wynikajqce z mchu pojazdéw.

Uzasadnicnic:

W projekcie planu podano dcfinicjt: using nieuniqiliwycb, propozycja rozsmrzcnia pojgcin niejesl jcdnflk
11102!i do wprowadznnia. Zaproponowane okreélenie "uniqiliwos'ci zwiqmne 2 emisjn substancji icncrgii,
a “11122 powodujacych uniailiwoéci wynikajqce z ruchu poinzdow" jest niejednoznacznc i niernozliwe
do wyegzekwowania. Tylko prawnie okreélone nonny poszczegolnych oddxialywan slanowié moga miarodnjnn
ocene o w-ph/wic planownnego przed5i¢wzi¢cia na nloczcnic. W tyrn celu okres’lono w prcisnnh odrgbnych
odpowiednie slandnrdy (np. nanny akustyczne), klérych nalcz’ty przcslrzegné.

2. ulicy Mazurskiej — uwngn czegéciowo nieuwzglndniona

Uslalcnic projektu planu dla nieruchomos'ci, kldrcj dotyczy uwagn: IKDW — tcrcny drdg wewnntrznych.

Trcéé uwagi:

Sklndnjqca uwagg wnosi o omaczcnic ulicy Mazurskiej symbolenl KDD lcrcn drog dojnzdowych, ponadto
D znpewnienie dojazdu z terenow 3MN/U, 21 MN oraz ZSMN inaczej nii pnez ulico aurskq.

Uznsadnienie:

W projekoie planu przcwiduje sin, 2e obshga kmnunikacyjnn lercndw oznaczonych symbolami BMN/U,
21 MN omz 25MN to do zasady bcdzie odbywaé Sig zprzylcgfych drdg publicznych: ulicy Tamogorskiej
(IKDG), ulicy Elsnera (IKDZ), ulicy Zcmickiqi (SKDL), ulicy Kuinickiej (4KDL) oraz nowoprojektowanej
drogi (1 IKDD). Nit: Ino'znn jednak wykluczyé mstosowania innych rozwiqzan komunikacyjnych, w postaci
drog wcwng-enych, ktore mogz; byé rcalizownnc w rnmnch kaZdego terenu wyznaczonego w projekcic planu
pod zabudown. Wprzypadku drogi wcwnnlrzncj ismiejqcej na dzialce nale'zaccj do Gminy iwyznncxoncj
lininmi nrnniczajqoymi w planie rniejscowym, brnk podstaw, aby zabraniné wykolzyslania lej dIogi
do obsl‘ugi townie'z innych Icrcnéw, ponad tcz:1 ktére zostady ju'z zabudowane. Zarzqd Drdg Micjskich
jnko zarzqdznjqcy dmgami na lcrcnie miastn, nie planuje przeksztalcenia w przyszloéci ul. Mazurskicj 2 drogi
wewnotlznej na drogt; publicznq klasy dojazdowej, zc Wxglodn na jcj niewielkq dfugoéé ibrak powinzania
z innyrni drugami ukladu komnnikncyjnego dzielnicy.

3. tcrcnu BMN/U

Ustalenic projekm planu dla nicruchomoéci. ktérej dotyczy uwaga: 3MN/U — tereny zabudowy
micsflcaniowo—uslugowej o niskicj intonsywnoéci.

Trcs'é uwngi:

Sklndnjqcn uwngt; wnosi oobniienie maksynmlnej wysoknéci zabudowy do 9metréw oraz przyjegcie
dopuszczonej geometrii daohow din hndynkow:

a)mieszknlnych, ushlgowych - dachy dwuspadowe ojednakowym kacic nachylenia glownych polnci
dachowych w przcdzialc 30”-45°,

b) gospodarczych, garaiy ~ dnchy plaskie, dwuspadowc ojednakowym cie nachylenia polaci
dachmv-ych do 45“.

Uzasadnicnic:
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W pro‘ickcic planu, dqq: do ujednoliconia parametrow planistycznych w stosunku do obowiqzujqcego
mpzp oraz nmjac na uwadzc nachownnie ladu przestlzennego, ustalono czqéé obsznru poloionq
przy ulicy Tarnogorskioi z wy‘zlszymi wskm’mikami w porownaniu z pozostalymi lereuami. Wynika to z analizy
istnicocgo zagospodarownniu own. 7. oocny Chamkteru i mozliwoéci rozwoju dziolnioy.

Uwa osob fiz czne' w zahczniku do zarz.dzo " 1w nr12 dot C: o ch:

1. terenu BMN/U

Ustalenic projekt‘u planu dla nieruohomoéoi, ktorej dotyczy uwaga: BMN/U — tercny zabudmvy
mieszkaniowo-usl'ugowqi o niskioj intensyxmoéci.

Trcs'é uwagi:

Skladajaca uwagq wnosi o uzupelnicnic definicji ushlg nieuciqiliwych dla lcrcnu 3MN/U ozakaz using
powodujacych uciqzliwoéci zwiqzanc z emisjq substancji iencrgii, a lakic powodujqcych uciqiliwos'ci
wynikajqce z ruchu pojazdow.

Uzasndnienie:

W projckcio planu podano dofiniojo using nicuciqiliwych, propozycja rozszemenia pojooia nicjostjcdnak
mozliwa do wprowadmnia. Zaproponowanc okros'lenie ,,uciq21iwos'ci zwiqzane z emisjz} Substancji icnorgii,
a talkie powodujqcych uciqzliwos'ci wynikajqce z ruchu pojmcddw" jest niqiodnoznaczne iniemo‘zliwe
do wyogzekwowania. Tylko prawnie okres'loue nonny poszczogolnych oddzialywafl slanowié mogq miarodnjnq
ocenq: o wpfywie planowanego pmedsiowziooia no oloczcnie. W tym celu okreélono w przePisach odrobnyoh
odpowiednie standardy (up. mommy nkusryczno), kldrych nalcfzy przestrzegaé.

2. ulicy Mazurskiej — uwagu czoéciowo niouwzglodniona

Ustalonic projcklu planu dla nicruohomoéci, ktorej dotyczy uwnga: IKDW — lcrcny drog wewnotrznych.

Trcéé uwagi:

Sklndqiqcn uwago wnosi o omaczenie uliCy Mazurskicj symbolem KDD teren drég dojazdowych, ponadto
o zapewnienie dojazdu z terenow BMN/U, 21 W oraz QSMN inaczej niz przez ulicr; Mazurska}.

Uzasadnionic:

W projckcic planu przewiduje sio, 2:3 obshjga komunikncyjna lcrcnow oznaczonych symbolmni 3M_N/U,
2] MN oraz 25W co do zasady bodzic odbywaé Sig z przylogch drog publicznych: ulicy Tamogorskiej
(IKDG), ulicy Elsnera (IKDZ), ulicy Zemickioj (SKDL), ulicy Kuinickiej (4KDL) oraz nowoproieklowanej
drogi (llKDD). Nie 111021121 jednak wykluczyé msmsowania innych rozwiqzm'] komunikacyjnych, wpostaoi
drog wewn¢lrznyoh, ktoro moga byé realizowane w ramnch kazdego torcnu wyznaozonogo w projokoio plan-m
pod zabudowo. Wprzypadku drogi wownoenej ismiejqcej na dzialcc nalciaccj do Gminy iwyznuczonej
liniami rozgmniczajqcymi w planie miejsoowym, brnk podslaw, nby zabmniaé wykomystania tej drogi
do obstugi rowniez innych terenow, pound to, ktorc zostaly juz znbudowane. Zarzqd Drog Miejskich
jako zarzqdzajqcy drogami m1 terenie miasm, nie planujo przcksztfllcenin w przyszlos’ci ul. Mazurskiej z drogi
wewnotrznej na droge publicznq klasy dojazdowej, zo wzglodu 11a jej nicwiclkz} dl'ugoéé ibmk powiqzanifl
z innymi drogami ukiadu komunikacxinego dziclnicy.

3. torcnu 3MN/U

Ualalcnio projoktu planu dla nieruchomoéci, ktorcj dotyczy uwagn: 3MN/U - tereny zabudowy
micszknniooushlgowej o niskiej intensywnos'ci.

Treéé uwagi:

Skhdqiqea uwagt; wnosi oobniicnic maksymalnej wysokoéci zabudowy do 9metrow omz przyjocie
dopuszczonqi gcomctrii dachow dla budynkow:

a)mieszkalnych, usiug0wyol1 - dachy dwuspadowe ojednakowym kacio nachylenia glownych poluci
dachowych w przedziale 300-450,

b) gospodarczych, garaiy - dachy plaskio, dwuspadowe ojednakowym cie nachylenia
polaci dachowych do 45°.

Uzasadnienie:
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W projckoic planu, dqiqc do ujcdnolicenia parametrow plmfistycznych w stosunku do obowiqqcego
mpzp oraz majqc no uwadze zachowanie ladu pmestnennego, uslalono ozoéé obsmru po}oionq
przy ulicy Tarnogorskicj z wyiszymi wskainikami w porownaniu z pozostah/mi terenami. Wynika to z analizy
istniejqcego zagospndarownnia MM. '2. occny charakteru i mozliwos'ci rozwoju dzielnicy.

l4. Uwag osobx fizycznej (w zalgczniku do zarzgdzenig gwggg gr !5 1, dglygzggych:

l. terenu 3MN/U

Ustalenie projektu planu dla nieruchomoéci, ktorej dolyczy uwaga: 3MN/U - tereny zabudowy
mioszkaniowo-usfugowqi o niskiej intensywnoéci.

Trcéé uwagi:

Skladajqca uwago wnosi o uzupdnienie definicji usl‘ug uieuciqzliwych dlaterenu BMN/U o zakaz usl‘ug
powodujacych ucigiliwoéci zwiazano zemisjq substancji ieuergii, atokZe powodujqcych uciqiliwos’ci
wynikajqce z ruclm pojazdow.

Uzasadnienie:

W projekcie planu podium definic: using nicuciqiliwych, propozycja rozszorzcnia poigcia nie jest jcdnak
moiliwa do wprowndzania. Zaproponowane okreélcnic "uciailiwoéci twig-Jane z cmisjq substancji icnorgii,
a [niche powodujqcych uciq'zliwoéci wynikajqce z ruchu pojazdow" jest niejednoznaczne i niemozliwe
do wyogzckwowania. Tylko prawnie okreélone nonny poszczegélnych oddzinlywafl stanowié mogq miarodaj nq
ocem: o wplywic planowanogo przodsiowziooia no otoczenie. W tym celu okres'lono w prcisaoh odrobnyoh
odpowiednio standardy (np. normy akustycznc), ktorych naleiy pmestrzegaé.

2. ulicy Muzurskicj — uwaga czoéciowo nieuwzglgdniona

Ustalenie projektu planu dln niemchomoéci, ktorcj dotyczy uwaga: IKDW — tercny drog wcwnou‘znych.
Tres’é uwagi:

Skindajqea uwage; wnosi o oznaczenie ulicy Mazurskicj symbolom KDD tcron drég dojazdowych, ponadto
o zapewnienie dojazdu z terenow 3MN/U, 21 MN omz 25W inaozcj nii przcz ulico Mazurskq.

Uzasadnienic:

W projokoic planu pmowidujc Bio, 2e obsl'uga komunikacyjna terenow oznaczonych symbolami 3MN/U,
2] MN oraz QSMN to do zasady bodzie odbywaé sir,- zprzylegfych drog publicznych: ulicy Tamogérskiej
(IKDG), ulicy Elsncra (IKDZ), ulicy Zcmickicgi (SKDL), ulicy Kuinickiej (4KDL) may. nowoprqicktowanej
drogi (IIKDD). Nic moina jcdnak wykluczyé zastosowania innych rozwiqzafi komunikacyjnych, wpoataci
drog wewngtrznych, ktore mogq bye”: realizowanc w ramach kaidogo lcrcnu wyznaczonego w projekcic planu
pod zabudowo. Wprzypadku drogi wewnolrznej ismicjaooi na dziako naloiaccj do Crminy iwyznacmncj
liniami rozgraniczajqcymi w planie miejscowym, brflk podsmw, aby zabraniac': wykorzystania tej drogi
do obshxgi rowniei innych tare-now, ponad te, ktore zostaly juz zabudowane. Zarzqd Drog Miejskich
jako zanqdzqiqcy drogami na terenie miasta, nie planuje przcksztalcenia w przyszlos'ci ul. Mazursldej z drogi
wewnolrznoj na drogo publicznq klasy dojazdowej, ze wzglodu na jej niewielkq dhlgoéé ibrak powiqzania
z innymi drogami ukladu komunikaoyjnogo dzielnicy.

3. terenu 3MN/U

Ustnlenie projektu planu dla nicruchomos’ci, ktorej dotyczy uwaga: BMNI’U — tcrcny zabudmw
mieszkaniowo-usiugowej o niskiej intensywnoéci.

Tres'é uwagi:

SkJadqiqca uwag¢ wnoai oobniienie maksymalnej wysokos'ci zabudowy do 9metrow oraz przyjocie
dopuszczonqi geometn‘i dachow dla budynkéw:

a)mieszkalnych, ushlgowych - dachy dwuspadowe ojednakowym cie nachyleuia glownych polnci
dachowych w przodzialc 30°45”,

b) gospodarczych, game'sy - dachy plaskie, dwuspadowe ojednakowym cie nachylenia
polaci dachowych do 45°.

Uzasadnienie:
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W projekcie planu, daiac do ujednolicenia pammetréw planistycznych wstosmku do obmviqzujacego
mpzp Ora-z. majqc 11a uwndzc zachowanic ladu przcstrzcnnego, ustaloun czegs'c': obszam 1301020111}
przy ulicy Tamogérskiej z \vyzszymi wskainikami w poréwnaniu z pozostalymi terenami. Wynika to z nnalizy
islniqjqccgo zugospodurownmia era: 2 many charaklcru i mokliwoéci rozwoju dzielnicy.

5 Uwa 2 5' Hz :51] ch w 2111: czniku do 2512: dzenin uwm‘za nr 16 z c C11:

1. tercnu SMNfU

Ustalenie projekm planu dla nieruchon'loéci, ktérej dotyczy uwaga: BMN/U — tereny zabudmvy
111icszkuniowo—ush1gowej D niskicj inlensywnoéci.

Trcs'é uwagi:

Skladajqca uwagq: wuosi ouzupelnienie definicji uslug nicuciqiliwych dlaterenu BMN/U ozzlkaz using
powodlxjacych uciqiliwoéci zwiqzane zemisjq substancji icncrgii, atakie powodujqcych uciqiliwos'ci
wynikajqce z ruchu pojazdéw.

Uzasadnienie:

W projekcie plauu podsmo dcfinicjcp uslug nicuciqiliwych, pmpozycja rozszerzenin pojcpcia nicjcsljcdnak
moiliwu do wprowadznnia. Zaproponowanc okrcélcnic "uciakliwoéci zwiqzane z emisjq substancji icncrgii,
:1 1:11:26 pawodujqwch usiqiliwoéci wynikajqce z ruchu pojazdéw" jest niejednoznaczne iniemozliwe
do wycgzckwowania. Tylko prawnie okreélone nanny poszczegélnych oddziaiywafi stanowié mega; miarodajnq
Guam; 0 wplywie planowanego pmedsiqwzigcia 11a otoczenie. W tym celu okrcs'lono w przepisach oebnych
odpowiednie standardy (hp. nanny akuslyczne), ktérych nalezy pmestrzegné.

2. ulicy Mazurskiej — uwaga czes'ciowo nieuwzglgdniona
Uslalcnie projektu planu dla niramcl'mn'ms‘lci1 ktércj dolyczy uwaga: IKDW — tereny drég wewnqmnych.
Trcéé uwagi:

Skladajqca uwagt; wnosi o oznaczenie ulicy Mazurskiej symbolem KDD teren drég dojazd0wych, ponadto
o zapewnienie dojazdu z lcrenéw BMN/U, 2] MN oraz 25MN inaczej niz przez ulim: Mazurskq.

Uzasadnienie:

W projckcie planu plzewiduje sic; 26 obsluga komunikacyjna Icrcnéw ozuaczonych symbolami 3MN/U,
21 W oraz 25W co do zasady bfgdzie odbywaé sit; zprzylcglych drég publicznych: ulicy Tamogérskiej
(IKDG), ulicy Elsncra (IKDZ), ulicy Zemickiqi (SKDL), ulicy Kuz‘nickiej (4KDL) oraz nowoprojektowanej
drogi (IIKDD). Nic moina jednak wylduczyé zastosowania innych rozwiazafi komunikacxinych, wpostaci
drég wewnqtlznych, ktére moga byé rcalizowanc w ramach kaidcgu lerenu wyznaczonego w projckcie planu
pod zabudowg. Wprzypadku drogi wcwnqlrzncj ismiccqi rm dziaica naleiqcej do Gminy iwyznnczonej
liniami rozgmnicqeymi wplanie miejscowym, bmk podstaw, aby zabraniaé wykmzystanin tej dIogi
do DbSti réwnim‘z innych terenéw, pound 1e, ktére zostnly juZ zabudowanc. Zarzqd Drég Miejskich
jako zarzqdzajacy drogami nu terenie miasta, nie planuje przekszmlcenia w przyszlos'ci ul. Mazurskiej z drogi
wewngtmnej na drogcp publiczna klasy dojazdowqi, zc wzgl¢du na jej niewielkq dingoéé ibrak powiazania
z innymi drogami ukladu komunikacyjncgo dziclnicy.

3. tcmnu 3MN/U

Uslalcnie projektu planu dla nieruchomoéci, ktércj dotyczy uwaga: BMW/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo—uslugowqi o niskiej intensywnoéci.

Treéc’: uwagi:

Skhdajqca uwagq: wnosi oobniicnic maksymalnqi wysokoéci zabudowy do 9n1elréw oraz przyj¢cic
dupuszczonej geometrii dnchéw dla budynkéw:

a)mieszkalnych. ushgowych - dachy dwuspadowc ojednakowym cie nachylenia gléwnych polaci
dachowych w przedziale 30°45°,

b) gospodarczych, garaiy - dachy plaskie, dwuspadowe ojcdnakowym kqeie nachylenia
poiaci dachowych do 45”.

Uzasadnicnie:
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W projekcie planu, qqc do ujednolicenia parametrow planistycznych w Slosunku do obowiqqcego
mpzp oraz mujqc no uwadze zachownnie ladu przcslrzennego, ustalono czos’é obszaru poloionq
przy ulicy Tarnogorskiej 2: wyi'szymi wskainikami w porownaniu z pozostalymi terenami. Wynika to z analizy
istniejqcego zagOSpodarowania oraz z ooeny charaktEru i moiliwoéoi roxwoju dzielnicy.

16, _ _ ' w 2.3] ozniku do zarz dzenia own a nr 17 _ dot :2 r,-

l. lcrcnu BMN/U

Uslalenie projekm planu dla nieruchomos’ci, ktorej doryczy uwaga: BMN/U — torcny zabudowy
micszkaniowo-usmgowej o niskiej intensywnoéci.

Treéé uwagi:

Skladajqca uwagq: wnosi o uzupelnienie definicji usmg nieuciqiliwych dlatcrenu 3MN/U o zakaz usi‘ug
powodujqcyoh uciqiliwoéci zwiqzane zemisjq substancji ionergii, alakio powodujqcych uciqzliwoéci
wynikajqco z ruchu pojazdow.

Uzasadnienie:

W proiekcic planu podnno dcfinicjo using nicuciqiliwyoh, propozycja rozszencnia pojocia niojosljednak
moiliwa do wprowadzania. Zaproponowane okrcs'lcnie ,,uciz;2liwos'ci zwiqzane z emifija subsmncji icncrgii,
a tokze powodujqcych uciqiwoéci wynikajqce z ruchu pojazdow" jest niejcdnoznaczne i niemo2liwe
do wyegzekwowania. Tylko prawnie okreélone Donny poszczegolnych oddziaiywafi stanowié mogq Iniarodajnq
oceno o wph/wie planowanego pmedsiowziocia na otoczeuic. W tyrn colu okres’lono w przepisach odrobnych
odpowiednie standardy (np. normy akustyczne), ktorych naloiy przcstrzegaé.

2. ulicy Mazurskiej — uwaga czos’ciowo nieuwzglodniona

Ustalenic projcklu planu dla nieruohomoéci. klorcj dolyczy uwaga: IKDW — tereny drog wewnotrznych.

Tres’é uwagi:

Skladajaca uwage; wnosi o oznaczenie ulicy Mazurskiej symbolen] KDD toron drog dojazdowych, ponadto
o zapcwnicnie dojazdu z tcrenow 3MN/U, 21 MN oraz ZSMN inaczej niz przez ulico Mama-ska.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewiduje Sig, 2e obsfuga komunikacyjna lorcnow oznaczonych symbolami 3MN/U,
21 MN oraz BSMN co do zasady bodzie odbywaé sit; z przyleglych drog publicznyoh: ulioy Tamogorskiej
(IKDG), ulicy Elsnera (IKDZ), ulicy Zernickicj (SKDL), ulicy Kuz’nickiej (4KDL) omz nowoprojektowanej
dIogi (l 1KDD). Nie moina jednak wykluczyé zaslosowania innych rozwiqzafl komunikacyjnych, w poataci
drog wcwnctrznych, klérc moga byé rcalizowanc w ramach kazdego terenu wyznaczoncgo w projckcic planu
pod zabudowg Wprzypndku drogi wcwnotrzncj ismicjacej nu dzialce naleiqcej do Gminy iWyxnaczoncj
liniami rozgmnicznjqcymi w planie miejscowym, bmk podstaw, aby zabmniaé wykorzystania lej drogi
do obsl'ugi townie: inuych terenow, pound to, ktore zostafy jui zabudowane. Zarzqd Drog Miejskich
jako zarzqdzajqcy drogami na terenie miasta, nie planuje przeksztaicania w pmyszlos'ci ul, Mazurskiej z drogi
wewnotmnej na drogq: publiczuq klasy dojazdowej, ze wzglodu na jej nicwielkq dl'ugos'é ibrak powiqzania
z innymi drogami uldadu komunikacyjnego dzielnicy.

3. terenu 3MN/U

Ustalenie projektu planu dla nicmchomos’ci, ktdrcj dotyczy uwnga: BMN/U — tereny zabudowy
micszkaniowo-usmgowej o niskicj intensywnoéci.

Trcs'é uwagi:

Skladajqca uwagq: wnosi ooboiienie maksymalnej wysokos'ci zabudowy do 91netrow oraz przyjocie
dopuszczonej geometrii dachow dla budynkow:

a)micszkalnych, ushgowych — dachy dwuspadowe ojednakowym kgoio nachylcnia glownych polaci
dachowych w przedziale 30°45”,

b) gospodarczych, gamiy - dachy plaskie, dwuspadowc ojednnkowym cie nachylenia
polaci dachowych do 45”.

Uzasadnienic:
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W projekcie planu, dqiqc do ujednolicenin parametrow planistycmych wstosunku do obowiazujqcego
1‘11p ora7. majoc na uwadze zachowanie Indu przestrzelmego, ustalono cméé Osm'u polo-Rona
przy ulicy Tarnogorskiej z wyzszymi wskai‘nikami w pordwnaniu z pozoslalymi tcrcnami. Wynika to 2 finalizy
islnioiaccgo Zagomodarowania oraz z oceny charakteru i mozliwos'ci rozwoju dziclnioy.

l. terenu 3MN/U

Ustalenie projektu planu dla niemchomos’ci, ktoroj dotyczy uwaga: BMN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ushlgowqi o niskiej inlensywnoéci.

Trcéé uwagi:

Skladajqoa uwag¢ wnosi ouzupelnienie definicji ushlg nieuciqiliwych dlatorcnu BMN/U ozokaz using
powodujacych uciqiliwoéci zwiqzane zemisjq substancji ienergii, atakie powodujacyoh uciq'zliwoéci
wynikajqce z ruchu pojazdéw.

Uzasaduienie:

W projekcie planu podano definiojg ustug nieuciqiliwyoh, propozycjfl rozszcmcnia pojocia nicjcsljcdnflk
moiliwa do wprowadzania‘ Zaproponownne okres’lenie ,,uciq21iwos'ci zwiqznnc zomiaiq substancji icnorgii,
a [akic powodujacych uciailiwoéci wynikajacc 7. ruchu pojazdow” jest niejednoznoczne iniemozliwe
do wyegzckwowania. Tylko prawnic Okreélonc norrny poszczegdluyoh oddzialwafi stanowié mogq minrodnjnq
ocem; o wptywie plnnowauego plzedsiqrwziqrcin no otoczenic. W lym cclu okres'lono w przepisach odr¢bnych
odpowiednie standardy (np. normy akustyczne), ktorych nalciy przcslrzcgaé.

2. ulicy Mazurskiej — uwago ozos’ciowo nieuwzglodnionn

Usmlonic projcktu planu dla nieruchomos'ci, ktorej dotyczy uwaga: IKDW — lereny drog wewnwznych.

Trcéé uwagi:

Sldadajqca uwagc; wnosi o oznaczenie ulicy Mazurskioi symbolcm KDD teren drog dojazdowych, ponadto
o zapewnienie dojazdu z terenow BMN/U, 21 MN 01112 BSMN inaczcj niz': przcz ulice Mazurska.

Uzasadnicnie:

W projckcie planu pmewiduje sic, fie obsl'uga komunikacxina terenow ozuaczonych symbolmni BMN/U,
21 MN oraz 25W co do zusady b¢d7ic odbywaé 5i;- 2 przylegfych drog publicznych: ulicy Tamogorskiej
(IKDG), ulicy Elsnem (IKDZ), ulicy Zernickicj (SKDL), ulicy Kuinickiej (4KDL) oraz nowoprqiektowanej
drogi (IIKDD). Nie moina jcdnak wykluczyé znstosowania innyoh ro-zvviqzafi kornunikacyjnych, wpostaci
drég wownqtrznych, ktore mogq byé realizowane w ramach kaidego terenu wyznaczoncgo w projckcic planu
pod zabudowo. Wprzypadku drogi wewnetrznej istniejqcej no dzialce naleZqoej do Gminy iwyznaczoncj
liniami rozgraniczajacymi w planic miqisc0wym, brak podstaw, aby zabraniaé wykonystania tej drogi
do obsfugi réwnicfr. innyoh tcrcnow, ponad lc, ktérc 7.05m juz zabudowane. Zarzqd Drdg Miejskich
jnko zarzqdzajacy drogami na lcrcnic miasla, nic planujc przcksztalcenia w pmyszlos'ci ul. Mazurskiej z drogi
wewngtlznej na drogf; publicznq klasy dojazclowej, ze wzglodu no jcj nicwiclka dlugos'é ibrak powiqzania
z innymi drogami ukladu komunikacyjnego dzielnicy.

3. lcrcnu BMNfU

Uslalcnic projeklu planu dla nieruchomoéci, klorcj dotyczy uwaga: BMN/U — tereny zabudowy
mieszknniowo—uslugowoj o niskicj intensywnoéci.

Treéc’: uwagi:

Skiadaq uwagq: wnosi oobniienie maksymalnej wysokos'ci zabudowy do 91nclrdw omz przyjqcie
dopuszczonej geometrii dochow dla budynkow:

a) miraszkalnych, ushlgowych - dachy dwusPadowe ojcdnakowym cie noohylenia glownych polaci
dachowych w przcdziale 30°45”,

b) gospodarozych, garaiy - dachy piaskic, dwuspadowc ojednakowym cie nachylenia
polaci dachowych do 45".

Uzasadnienie:
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W projekcic planu. daiqc do ujcdnoliconia parametrow plonistycznych w stosunku do obowiqm‘iqcego
mpzp oraz majqc no uwodze zaohowanie Iadu przestrzennego, ustalono cz¢§é obszaru polotonq
pray ulicy Tamogorskioj 2. wyiszymi wskoinikami w porownaniu z pozostalymi lerenami. Wynika to z analizy
islniejqcego zagospodorowanio oraz z oocny chamktem i moiliwos'ci rozwoju dzielnicy.

18. Uwag osoby fizycznej (w zalqczniku do zarzqdzenia uwaga nr 19), dotycmoych:

l. terenu BMN/U

Ustolenic projektu planu dla niemchomos'ci, ktorej dolyczy uwaga: BMN/U — tereny zabudowy
micszkaniowo-usmgowej o niskiej intensywnos'ci.

Tros'é uwagi:

Skladajqca uwagc wnosi o uzupolnicnic definicji using nieuciqzliwych dlaterenu 3MN/U o zakaz usi‘ug
powodujqcych uciailiwos'ci zwiazanc zemisja substancji ienergii, amkze powodujqcych uciqfliwoéci
wynikajqce z ruchu pojazdow.

Uzasadnienje:

W projekcie planu podono definiojo ushg nieuciqiliwych, propozyoja rozszerzonia pojooia nicjosljednak
moiliwa do wprowadzania. Zaproponowaue okres'lenie Hnoiqiliw‘Jéoi zwiqzanc z cmisja Substancji ienergii,
a talkie powodujacych uciailiwoéoi “'ynikajqco z ruchu pojaZdow" jest niejednoznaczne iniemoiliwe
do wcgzckwowania. Tylko prawnie okres’lone norrny posmzogolnych oddzialywafi stanowic’: mogq miarodajnq
oceno o wplywic planowancgo przcdsiowziocia no otoczenie. W tym celu okres'lono w przepisach odrobnych
Odpowiednie stondordy (up. normy akustyoznc), klorych nnleiy przestlzegaé.

2. ulicy Mazurskicj — uwaga czcs'ciowo niCuwzglodnionn

Ustalenie projektu planu dlo nieruohomoéci, ktorej dotyczy uwaga: IKDW — tcreny drog wownou‘znyoh.

Tres’é uwagi:

Skladajqca uwagg wnosi o oznaczenie ulicy Mazurskicj symbolcm KDD tercn drég dojazdowych, pom‘ldto
o zapewnienie dojazdu z terenow BMN/U, 21 MN oraz 25MN inaczcj niil. przcz ulico Mazurska.

Uzasadnicnic:

W projckcio planu pmowidujc sic, kc obsluga komunikacyjna lorenow oznaczonych symbolami 3MN/U,
21 MN 01112 25MN co do zasady qzic odbywaé sir; zprzylcglych drog publioznych: ulicy Tamogorskiej
(lKDG), ulioy Elsnera (IKDZ), ulioy Zernickicj (SKDL), ulicy Kuinickiej (4KDL) oraz nowoPrQiektowanEj
drogi (] IKDD), Nie moina jodnak wykluozyé zaslosowania innych rozwiqzafi komunikacyjnych, w poataci
drog wewuotrznych, ktoro mogq byfi realizowane w mmaoh kaidego torcnu wyznaczoncgo w projokcic planu
pod zabudowo. W przypadku drogi wewnotrznej istniejqcej no dzialco nalo'zoccj do Gminy iwyznaczoncj
liniami rozgraniczajqcy'mi w planie miejsoowym, brak podslaw, aby znbraniac': wykorzystnnia tej dIogi
do obsiugi towniei innych terenow, ponad te, klorc zoslaly jui zabudowane. Zarzqd Drog Miejskich
jako zarzqdzajacy drogami na terenie miasta, nie planujc przckszlalconia w przyszloéoi ul. Mazurskiej z drogi
wcwnotrznoj no drogt; publiczna klasy dojazdowcj, ze wzglodu no jej niewielkq dl'ugos'é ibrak powiqzania
2 innyrni dmgmni ukladu komunikacyjncgo dziclnicy.

3. terenu BMN/U

Ustalenie projekm planu dla niemohomoéci, ktorej dotyczy uwaga: BMN/U — lcrcny zabudOWy
mieszkaniowo-usl'ugowej o niskiej intensywnos'ci.

Tres'é uwagi:

Skmdajaca uwago wnoai oobniionie maksymalncj wysokoéci zabudowy do 9moLrow oraz przyjocie
dowszczoncj geometrii dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych. usfugowych - dachy dwuspadowc ojcdnakowym kooie nachylenia giownych polnci
dachowych w przcdflalc SOD-45”,

b) gospodarozych, garaky - dachy plaskio, dwuspadowe ojednakowym kacie nachylenia
polaoi dachowych do 45”.

Uzasadnienie:
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W projckcic planu. dqi’ac do ujednolicenia parmnctréw planislycznych wslosunku d0 obowiqzujqcego
mpzp oraz majqc na uwadzc mahowanie {adu przeslrzcnncgm ustalono czgs’c‘: obszaru p0102011q
przy ulicy anogérskiqi ‘2. wykwyn‘li wskainikami w poréwnaniu z pozoslatymi terenami. Wynika to z annlizy
istniejqcego zagospodarowmfla oraz 7, oceny charakteru i moiliwos'ci rozwqiu dzielnicy.

19. Uwam osobv fizvcznei (w zalaczniku d0 zarmdzenia uwaea m 20). dotsgnh‘

l. terenu 3MN/U

Uslalcnic projcktu planu dla niemchomos'ci, kléu‘cj dolyczy uwaga: BMN/U — lereuy zabudowy
mieszkaniowo-uEIugOWQi o niskiej intensyvmoéci.

Tres’c’: uwagi:

Skladajqcn uwagt; wnosi o uzupclniCnie dcfinicji using nieuciqkliwwh dlaterenu BMN/U ozakaz ushlg
powodujqcych uciqzliwos'ci zwiqzanc zcmisjq substancji iencrgii, atakie powodujqcych uciqiliwos’ci
\vynikm'qca z ruchu pojazdéw‘

Uzasadnienie:

W pmjckcic planu podano definicjt: usi‘ug nieuciqfisliwych, propozyqia mzszexzenia pojgcin [Lie jest jednak
mozliwa do wpmwadzania. Zapruponowane okres’lenie ,‘uciailiwoéci zwiqzane z emisjq substancji ienergii,
a takie powodujqcych uciqiliwos’ci wynikajqce z ruchu pojazdéw“ jest nicjcdnoznaczue inimnozliwe
do wyegzelnvowania. Tylko pmwnic okrcs'lonc non'ny poszczegélnych oddzialywafi stanmwié 111q miarodajnq
0:2c 0 wplywie planowanego pmedsinigciu 11a oloczcnic. W tym celu okreélono w przepisach odr¢bnych
odpowicdnie standardy (np. normy akustyczne), ktérych nalciy pXZEStlzegaé.

2. ulicy Mazurskicj — uwaga czgs’ciowo nieuwzglfidniona
Ustalenie projckm planu dla nicruchomoéci, kldrej dotyczy uwaga: IKDW — lereny drdg wewnqlrznych.
Tres’c’: uwagi:

Skhdajqca uwagg wn05i D oznaczenie ulicy Mazurskicj symbolem KDD teren drég dojazdowych, ponadlo
o ImpCWnienie dojazdu z terenéw BMN/U, 21 MN oraz 25M'N inaczej niz przez ulicq Mazurskq.

Uzasadnicnic:

W projekcie planu przcwidujc sic, to obsi'uga komunikacyjua terenéw oznaczonych symbolami BMN/U,
21 MN omz 25MN co do zasady bcdzic odbywaé 5i¢ z przylegfych drbg publicznych: ulicy Tamogérskiej
(IKDG), ulicy Elsnera (IKDZ), ulicy Zernickiaj (SKDL), ulicy Kuz’nickjej (4KDL) ornz nowoprojaktowancj
drogi (l IKDD). Nie mozna jednak wykluczyc': zastosowania innych rozwiqznfl komunikacyjnych, w poslaci
drég wewncplmnych, klérc mogq byé realizowane w ran-mall kaidcgo lcrcnu wyznaczonego w projekcie planu
pod zabudowrg. Wprzypadku drogi wewngtrznej istniejqcej na dzialcc nah'zquej do Gminy iwyznnczonej
liniami rozgraniczajqcymi w planie micjscowym, brak podstaw, uby zabraniaé wykorzyslania tcj drogi
do obshgi réwniez innych terenéw, ponnd lc, klérc zostaiy ju2 zabudowane. ZEN-24d Drég Miqiskich
jako zalzqdzajqcy drogami na terenie minsln, nic planujc przeksztalcenia w przyszloéci ul. Mazurskic‘i z drogi
wewnglrznej rm drogr; publicznq klasy dojazdowej, ze wzgl¢du na jcj niewielkq dhlgos’c': ibrak powiqzania
z innymi drogami uldadu komunikacyjnego dzielnicy. '

3. terenu BM'N/U

Ustnlenie projekm planu dla nicruchomoéci, ktérej dotyczy uwaga: BMN/U — lcreny zabudowy
micazkaniowo-usmgowej o niskiej intensymms'ci,

Tras'é uwagi:

Sklndfljqca uwagfg wnosi Oobnizenic HmkSymalnej wysokoéci zabudowy do 9mclrdw omz przncie
dopuszczoncj gcon'nclrii dachéw dla budynkéw:

a)mieszkalnych. us}ug0\vych - dachy dwuspadowe ojednakowym kacie nachylcnia ghwnych poiaci
dachowych w przedziale 30°45“,

b)gospodarczych, gamiy - dachy plnskic, dwuspadowe ojednakowym cie nachylcnia
polaci dachowych do 45°.

Umsadnienie:
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W projckcic planu. dqiqc do ujednoliccnia parmnelrow planistycznych w stosunku do obowiazujqccgo
mpzp oraz mojqc na uwodzc zachowanie ladu pmeslmcnncgo, ustalono czcéé obsznru poloionq
przy ulicy Tarnogorskicj '2. wyz'zszymi wskaénikami w porownaniu z pomslalymi larcnarni. Wynika lo 2. analizy
islniejqcego zagospodflrowonia oral. 7. oceny chamkteru i moiliwoéci rozwoju dzielnicy.

Uwo osob fizvczne' W 2:11 czniku do zar d ' w our 21 d1 02 c ch:

1. terenu BMN/U

Ustalenie projektu planu dlo niemchomoéoi. 141(3e dotyczy uwaga: BMN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowo-usl'ugowej o 11iskiej intensywnoéoi.

Trcsié uwagi:

Skladajaca uwagr; wnosi ouzupemicnio dcfinicji using nieuciqiliwych dlaterenu BMN/U ozakaz uslug
powodujqcych uciatliwoéci zwiqzane zomisjq substancji ienergii, alukie powodujqcych uciqiliwoéoi
wynikajqce z ruchu pojazdow.

Uzasadnienic:

W projekcie planu podnno definic: usi‘ug nieuciqfliwych, propozyoja rozszcrzenio potcio nie jest jednak
moZliwa do wprowadzania. Zoproponowane okreélenio nudgiliwoéoi zwiqzane z emisjq substauoji ienergii,
a lid-cine powodujQCych uciqzliwoéci wynikajqoc z mohu pojazdow” jest niejednoznaczne i niemoitliwc
do wycgzekwowania. Tylko prawnie okreélonc normy poszczogolnych oddzialywafi stanowié mogq miarodajna
006m; 0 wplywic planowancgo przcdsiqwziocia na otoczenie. W tym eclu okreélono w prciSflch odrcpbnych
odpowiednic standardy (np. norrny akustyczne), ktorych nalezy pmeatrzegaé.

2. ulicy Mazurskicj — uwaga czoéciowo nieuwzglodniona

Ustnlenie projektu plauu dla nieruchomoéci, ktorej dotyczy uwaga: IKDW— lcrcny drog wewnoenych.

Tres’c’: uwagi:

Skladajqca uwag; wnosi o oznaczenie ulicy Mazurskicj symbolem KDD teren drog dojazdowych, ponadlo
o zapewnienie dojazdu z terenow 3MN/U, 21 MN oraz 25M'N inaczej niZ przcz ulico Mazurskq‘

Uzasadnicnic:

W projckcic planu pmewiduje sio, it: obaluga komunikocyjna terenow oznaczonych symbolami 3M'NfU,
21 MN oraz 25MN co do zasady bgdzie odbywaé sit: z przylegfych drog publicznych: ulicy Tamogorskicj
(IKDG), ulicy Elsnera (lKDZ), ulicy Zeroickiej (SKDL), ulicy Kuénickiej (4KDL) oraz nowoprojcktowanej
drogi (llKDD), Nic mozna jcdnak wykluczyé zastosowania innych roxwiazafi komunikacyjnych. w postoci
drog wewnotrznych, ktore mogq byé realizowane w ramach kaidcgo lerenu wyznnczonego w projekcie planu
pod zabudowo. Wprzypadku drogi wewngtrznej istniejacqi na dzinlco naleiaccj do Gminy iwyznoczonej
liniami rozgraniczajqoymi wplanie midiscowym, bruk podsmw, nby znbraniaé wykonystania tej drogi
do ObSl‘ugi rowniei' inuych terenow, ponad 1c, klorr: zoslaly ju2 zabudowaue. Zarzqd Drog Miejskich
jako zanqdzajqay drogami na terenie miasta, nic planujc przeksztnlcenia w pxzyszloéci ul. Mazurskiej z drogi
wcwnctrzncj na drogo publiczm; klaSy dojazdowej, 2e wzglgdu na jej niewielkq dmgoéé ibmk powiqzania
z innymi drogami ukhdu komunikacyjnogo dziclnicy.

3. terenu 3MN/U

Ustalenie projoktu planu dla nieruchomoéci, ktorej dolyczy uwaga: BMN/U — torcny zabudowy
mieszkaniowo-usfugowej o niskiej intensywnoéci.

Tres’é uwagi:

Skhdfljaca uwagg woosi oobniienie maksymalncj wysokos'ci zabudowy do 9met1'ow oruz przyjocic
dopuszczonej geometrii dachow dlu budynkow:

a)mieszkalnych, ushlgowych - dachy dwuspadowc ojodnakowym cie nachylenia giownych polaci
dachowych w przedzialc BOD-45”,

b)gospodarczych, gamiy - dachy plnskie, dwuspadowe ojednakowym cie nachylcnia
polaci dochowych do 45:2
Uzasadnienie:
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W projekcic planu. 1:111:11: do ujednolicenin parm’nclréw planistycznych w stosunku do obowiqm‘iqcego
mpzp Draz 11111jqc 11a uwadzc Zachowanie ladu przeslrzcnncgo, uslalono czgéé obs-mm pmoionq
przy ulicy Tamogérskicj z \Vyczynfi wskainikami w poniwnaniu '1. pomstalymi lcrcnami. Wynika to 2 31121112}!
ismiejqccgo zagospodm'owania Draw, 2 oceny clmrakteru i mozliwoéci rozwqiu dziclnicy.

f
‘1'

K13. 1321‘. 21121
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Zaiqcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rudy Minsta Gliwice

z dnia‘....‘........_.._.‘2024 r.

Rozstrzygnigcic flatly Miasta Gliwice 0 spusohie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
7. zakrcsu infrastruktury technicznej, ktére naleia do zadufi wlasnych gminy,

oral zasadach ich finansowania, zgndnie z przepisami 0 finansach publicznych

Na podslnwie an. 20 L151. 1 uslawy 2 dnia 27 mama 2003 r. a planowaniu izagospodarowaniu przestrzcnnym
(Lj‘ Dz. U. z 2023 r. 1302. 977 ze zm. 1307.. 1506, pm. 1597) w xwiarzku 7. art. 67 1151. 3 ustawy
zdnia7lipca 2023 r. ozmianie ustawy oplanowaniu izagospodamwaniu przcstrzennym omz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. I638)

Rada Miasta Gliwicc
rozstrzyga, cu nastepuje:

§1.W Zuriazku zuchwalcnicm micjscowego planu zagospodarowania pnesuzennego miastn Gliwicc
dla 0135mm obcjmujacego czegéé dziclnicy Zcrniki polozonq p0 wschodniej stronie Illicy Tamogérskicj —
etaplobjene tym plancm inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktére nule'zq do zadafi wlasnych
gmiuy, bgdq finansowanc zbudietu gminy oraz ze érodkéw zewn¢trznych, zuwzglqdnicnicm érodkéw
pOcowych i mozliwos'ci finansowania przez innc podmioly gnspodm‘czc na podslawic prxcpiséw odrgbnych.

§2. Realizacja inwestycji wymienionych w§ l odbywaé si¢ b¢dzic sukccsywnic, w minim; pozyskiwania
érodkéw finansowych oraz rozwoju inwcstycji na obszzu-ze objg-tym planem.

I ‘

1 3. (E ZDZL
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Zalqcznik Nr 4 do uchwnfy Nr ...................

Randy Miasta Gliwicc
z dnia .................... 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dam: przflstrzcnnc, 0 ktdrych mowa w art. 67:) ust. .3 i 5 ualitamq,r z dnia 27 marca 2003 r. 0 [)lanowaniu
i zugoslmdarowaniu przestrzcnnymfij. D7,. U. z 2023 r. [101. 977 26 zm. poz. 1506, p02. 1597)

w zwiqzku 2 art. 67 ust. 3 ustawy z (lnia 7 lipca 2023 r. 0 zmiimie ustawy u planuwaniu
i zagmpodaruwaniu przestrzennym nraz nicktfirych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. p02. 1688)

ujawniunu 205mm! [)0 klikniqciu w ikmu;

/
16. CZE. 2024
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Uzasudnienie

Projckt uchwaiy miqiscowcgo plmm zagospodarowania przestrzennego miasla Gliwicfi
clla obszaru obflmujqeegu cms'é dziclnicy Zerniki poloionq p0 wschodniej strunie ulicy Tamogérskicj —
map I stanmvi realizatjtz uchwaly nr XIX/48319016 Rudy Miasta Gliwice zdnia 8 wrzaénia 2016 r.
w Sprawic przystienia do sporzqdzcnia micjscowego planu zagospodnrowania przesuzennego miasla Gliwicc
Ella obszaru obejmujqcego czqéé Osicdla Zcrniki poloionq p0 wschodniej stronie ulicy Tamogérskiej.

W toku prac planistycznych obszar obimy ww. uchwalq w sprawie przyslqpienin do sporzqdzenia prQickl‘u
planu 2051a} podzielony nu dwic cms’ci, do realizacji w réfmych elapach. Z obszaru objetego projeklem planu
wqczony 205ml poludniowo-wschodni fragment 0 powierzchni 3,92 1m.

Na przcdmimowym obszarzc obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania pmestmennego dln obszaru
poloiconcgo p0 wschodnicj slmnic ulicy Tamogérskiej, stanowiqcego czgs'f: dzielnicy Zemiki w Gliwicach
(uchwala nr XXI/576/2004 Rady Micjskiej w Gliwicuch z dnia 8 lipca 2004 r. opublikowana w Dz. Una, Woj.
31. hr 86 7. dnia s wmeénia 2004 1'. 1307.. 24421

Sporzqdzony projekt plmm p0 uchwaleniu iwejéciu w 2ycie spowoduje utratq: wainos'ci pracwaiajqcej
czeéci dotychczas obowiqzujamgo plnnu miejscowego.

Cclcm sporaqdzenia nowcgo miqiscowcgo planu zngospodarowanin przestrzennego dla wskazancgo wyicj
obszam jest zaktualimwnnic zapiséw obecnie obowiqzujqcego planu w dostosowaniu do aklualnych przepiséw,
wprowndzenie korckt wynikajqcych z dokonanych zmian w przestxzeni, zweryfikowzmic i doprecyzownnie
ustalefi ww. plnnu w sposéh umoiliwiajqcy racjonalne wykomystanie terenu oraz uwzglednicnic splywqiqcych
wnioskéw micszknficéw.

Sposéb rcalizaqii wymogéw wynikajqcych 2 art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodamwaniu przcsu-zennym
(Lj. D2. U. r. 2023 r, 1:02.977 ze 2m. poz. 1506, 1302. 1597) wzwiqzku 2 $1.67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zminnie ustawy o plauowaniu i mgospodarowaniu przcsuzcnnym
omz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1683):

LWymogi okreélonc w an. 1 1151. 2 ww. ustawy, pole-gamut: na uwzglednieniu:

Unawagan" lad" przesn'zclmego. w Iym urbauixlyki iart'hirekrmg' — zostah spelnione poprzez regulacje
projektu plum] miejscowego zawarte w ,,P12episach ogélnych" (mzdzial l), ,,Zasadach ochrony i ksztaitowania
lndu przestrzenncgo" (rozdzinl 9), a take w usmleniach ogélnych iszczegélowych omz nfl zalqczniku
gmficznym; 1m rysunku planu jednoznacznie okreélono linie rozgraniczqique tereny o réinyrn przeznaczeniu
lub ré'znych zasadach mgospodmownnin, a w miejscach, gdzie dapuszczono zabudow¢, uslalono obowiqzujqce
linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy (w sasicdzlwic drég publicmych); ustalono szczegéhwo
parametry zabudowy takie jak: wysokos'é budynkéw, wysokoéé Obickléw nicb¢dqcych budynkami,
intensywnoéé zabudowy, powiexzchnie zabudmvy, powicmchnit’; biologicznic czynna, maksymalnq lqeznq
szerokoéé elewacji wszystkich budynkéw w mbudowic Exercgowcj, maksymalna szcrokoéé elewacji mafych
doméw mieszkalnych;

2)walorciw arc/mekfoniczn)Th r' qjobrazommh — zoslaly Spainione poprzcz regulacje zawarte
w ustaleniach ogélnych § 5, a take w ustaleniach szczcgélowych Ella poszczcgélnych Icrcnéw;

3)]13'nmgmi oer/mm)“ fradowiska, w rym gospadamwmzia wodami fochrany grumdw rolnyc‘h ilefinych —
zostaiy spelnione poprcez regulacje zawarlc w § 5 uchwaly; jednoczas’nic 26 wzglc;du na poloienie obsmru
w granicach miasta, zgodnie zarl. 10a ustawy 0 ochronic grunléw rolnych i les'nych
(Lj. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) nie zastosowann przczpiséw dotyczacych ograniczania przeznaczania gruntéw
na cele nierolnicze; na istniejqcych gruntach lcénych uswlono zakuz zabudOWy zwytkiem dopuszczoncj
11a podstawie przepiséw odr¢bnych, w zakresic laséw;

4)]13rmagafi ochrony dziedzicm'a Awhurowego izabflkdw om: ddbr kufmry 11'spdlczeai — zostaiy
spehfione popmez regulacje zawarte w§ Guchwaly, pray czym nit: wprowadzono ragulacji dotyczqcych
débr kultury wspélczeai i znbylkéw, 2r: wzglc;du rm ich brak nu obszarze opracowania planu;

5)]13wmgmi oclnmu' zdrowin om: bezpieczerisnm ludzi imienia, a mkz‘e pun‘zeb asdb zexzczegdlnymi
pan-zebami — zostaly spelniouc mi¢dxy innyrni poprzcz zakaz realizacji przcdsicwziegc‘: mogqcych zawszc
znaczqm oddzialywaé nu s'rodowisko, wrozumifiniu prciséw dotyczqcych ochrony s'roclflwiska,
zakaz zagospodarowania lub u'zylkowania lercnu, powodujqccgo zanieczyszczcnie powierzchni zicmi.
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wod podziemnych lub powierzolmimvyoh, wpx'owadzenie ograniczefi dotyczqcych zasad zaopmrzcnin w cioplo,
a talkie pOpMCZ znpewnienie w plonic slanmvisk postojowych dla pojazdow zaopntrzonych w Ram: parkingq
umozliwiajaoych prawidhwq dostopnos'é tercnow dla osob 21¢ sxczogolnymi polrzebami;

(3)11'alm'dw ekmmmic'zuyc-Ji przcsnzeni — zoslaly speinionc poprzez pmeznaczenie terenow pod zabudowg
zgodnic x ustolcniami obowiqzujqcego studium uwarunkmvafi i kiomnkow zagosoodnrowzmia przestrzeonego‘
iuslalcnic pm'amclrow zabudowy rocjonolnych zpunklu widzmia pmysziego zagospodarowanio Ierenu;
ponadlo dla Icrenow, klorych wartos'é wzroénio w \vyniku uchwaloniu planu miejswwego, ustalono stawko
511.12c do noliczcnia jednorazowqi oplmy zlytulu wzroslu wartoéci nieruchonloéci — uzyskzme ztytulu
ww. oplaly s'rodki bodz} stanowié dochod wlasny gminy;

'7)pr(m'n wlm‘nofic‘i — zoMaly speinione poprzcr. maksyrnalnc wykolzyslanic nicruchomos’ci gminnych
pod inwestycje celu publiczncgo; ustalone w planie linie rozgrmflczqiqcc tcreny oro‘mym prmznaczeniu
lub roZnych zasadach zogospodarowania zostafy usmlone zposzanowanicm iuwzglqdnicnicm islniejqoych
podzialow geodezyjnych i wlosnoéci;

8)porrzeb abmnnos’ci ibezpiec‘zofixtwa parism'a — zosmiy spelnione poprzez uzyskanic uzgodniefi
od wlas’ciwych orgauow wojskowych, oohrony granic oraz bezpieczefislwn pafistwa, wskazujacych
no zgodnoéé znpisow plum 2 wlaéciwos'oiq meczowq organow;

9)potrzeb inform" publicznego — zostaly spelnione popxzez wyznnczenie w plank: oraz wskazanie
w§ 54, § 56, § 57, § 58, § 59, § 60, § 68, § 69, § 70, {3 7|, § 72, § 73, §74, §75, §76 i§77 obszaréw
pmcmaczonych no cele publiczne (drogi publicmc, publiczne ciqgi komunikacji pieszo—jezdncj,
ciagi komunikacji picszo-rowerowej, zielefi umydzona, lasy, cmcntam);

10)potrzeb_1~ u'mkrmie roan-of" iufi'astmknujr techniczmgj, wszc'zegrilnofici .Irieci szcmkopasmowych —
“1.05m spolnionc poprzez ustalenia zawano w§ 12 uchwaly; wplanic nit: wprowadzono ogmniczefi
dolyczaCych inwcslycji majqcych na celu rozwoj sicci azcrokopasmowqi, tak aby inwcslycje te mogly byé
roalizowonc, zgodnic z prgepisami odrobnymi;

ll)zapm1‘nienia udzialu spoloczefiym'a wpramch Had miqjscang'm planem zagospodamwania
przesrrzennego, w rym pray uzycm .s‘mdkou' kmmmi/mqii efekfranicznqi - zostaty spelniono poprzez
zapewnienie moiliwos'ci skladania wnioskow do projekm planu miejscowego; no opublikowanc
w dniu 22 wrzes'nia 20161: ogloszenic iobwiESzczenie (prasa, tablica ogioszefi Unodu Miojskicgo,
tablica ogiOSZefi Wydziafu Planowania PMESIEEHHEQO, strona intemetowa gminy) oprzyslqpioniu
do spolzqdzenia ww. projektu planu miejscowcgo w uslawowym temlinie wp¥yn¢lo 8 Mlioskow (art. 17 usl. l
uslawy Oplanowaniu izagospodorowaniu przcsllzennym) oraz 7wnioskow pmekazanych pmez instytucjc
opiniujacc iuzgadniaiacc (art. 17 ust. 2 ustawy oplanowaniu izagospodarowuniu pnestnennym),
ktorc zostaly uwzglodniouo, czgs’ciowo uwzglodnionc lub nicuwzglodnionc; projokt planu wraz zprognozq
oddzialywania no érodowisko 205ml udostgpniony w Lrakcie pierwszogo, dmgicgo oraz lrzccicgo wylozenia
do publicznego wglqdu. w Biuletynie Informacji Publicznej; udzial spoleczefistwa w pracach nod miqiscowym
plonem zagospodorowania przestrzennego zostai zopewniony réwniez poprzez zorganizowanie dyskusji
publicznych — uczestnicy dyskusji mieli nmiliwos'c': znbieranin glosu, zadawania pylori, a lakie skiadania
fon‘nalnych uwag;

12)zachowania jmt'najci I'przejrzysrm‘ci pzm-edzn' planiflvczny‘rh — zosmly speluiono poprzcz
dokumentowanie wszystkich czynnoéci prowadzonych wtrakcic procadury sporzqdzeniu projekm piano
miejscowego;

13)poll'zcb)-' zapmvnienia adpowiedniej ilm‘ci ijakofici wad); do coldw zanpalrzenia ludnos'ci — zoslaly
Spelnione poomez zapisy planu zaworto w§ 12 dotyczace mopatrzcnia wwodo oraz §5 ust. 6 dotyczacc
zapewnicnia ochrony wod podziomnych lub powicrzchniowwh przcd mniccaryszczcnicm.

2.Wymogi okreélone wart. lust.3uslowy, pologqiaco no lym, it: "Ustalaiqc pmeznaczenie terenu
lub okrcélqiqc potencjalny sposob zagospodorowania ikorzyslonia zlcrcnu, organ waky interes publiczny
i intercsy prywatnc, w lym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzojqce do ochrony islniojqoego stanu
zogospodarowania Iorcnu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowunin, ntokie analizy ckonomiczne,
érodowiskowc ispoleozno" — zostaty speinione popxzez poszanowonie prawn wlasnoéci iistniejqcego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalefi pnygotowywanego projektu plonu miejscowego.

Do przedmiolowcgo planu w trybie arL 17 pkt 1 ustawy o [3i wplynolo Bwnioskow.
Nalomiast przcd termincm okrcélonym w ogioszeniu o przystqpieniu zloionych zostalo 30 wnioskow.
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Na potrzcby opracowanego projektu planu zosta1a pmygotowanu prognom skutkéw finansowych
uchwalenia planu micjscowcgo, w ktérej dokonano oceny wpiywu przntia planu na dochody
iwydatkigminy. Prognoza zosta1a opracowana zgodnie z§ 11 rozporzadzcnia Ministm Lnfmstmktury
zd11ia26 sicrpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projekt‘u miejscowcgo planu zagospodnmwauia
pmestrzcnnego.

Na potrzcby projekm planu zostala pnygotowana prognoza oddziaiywaniu planu nu érodowisko, w ktérej
dokonano occny wpl‘ywu planu na érodowisko, zgodnie z wymogami i zakrcscrn okreélonym
w obowiazujqcych prcisach prawn.

3.Wymogi okres’lone w an. 1 ust. 4ustawy, pnlegajqce na tym, 2e wpnxypzldku sytuowania
nowcj zabudowy, uwzglgdnienie wymagafi ladu plzestrzennego, efektywnego guspodarowania przesnzeniq
oraz waloréw ekonomicznych pmestrzeni nastqpuje popmez:

l)kszmflommie SIN/kmr pr'zesn'zennych przy mrzglgdnieniu ciqzenm do minmmlizowania
transporrochImmosfci "Had" przesh'zmmegu — zostaly Spelnione poprzez przypistlni: w zaleZnoéci 0d rangi
iznaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej zrozpomadzeniern; fwmieszczenie ukreélonych
w planie funkcji, zwiqzanych z przezznaczeniem terenéw, warunkowane bylo sqsicdztwcm iklasq technicznq
ismiejqcego ukladu dmgowego, tak aby zapewnié optymame wykomystanic drég, przy jednoczesnym
minimalizowaniu uciqiliwos'ci powodowanych w szczegélnoéci pupmez transport samochodowy;

2)iokm'izmmnic nowqj zabmx’mtj’ mieszkmmmej n-‘sposdb unmfliwiajq mfeszkmicom turkm'fl'A'rnnie
publicznego transport" zbz'm'mavcga jnko padsrcm'owega .s‘rodka trmm‘pm‘m — 7.05m spetnione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terenéw wtaki 31305613, aby zaptwnié mokliwic sprnwne ikrétkie dojécia
do istniejqcych pmystankéw komunikacji publiczncj;

3)::1pm1'nianie romriqzafi priesrmennyclr, ulatwinjqaj'ch przemiesswnie Sig? piESZJ-‘ch irmrerzjtt'fdw —
2051111)! spelnione poprzez wprowadzonc w§ 14, § 68, § 69, § 70, § 71, §72, §73, §74, § 75, §76,
§ 77 uchwaly dopuszczenia realizacji takich rozwiazafi;

4):?(723711'3 do planmranm iloknlizawanm nowej zabudong' zgodnie zzasadq zrdwnawazonega ram-'oju
iposzmmwania lady przzesn‘zennego — zostaly spclnionc poprzez okrcs'lenie linii zabudowy, wiclkos’ci
powielzclmi zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub tcrenu, w tym udzialu powielzchni biologicznifi
czynnej, a tak'ze wysokoéci prqicktowanej znbudowy om: geometrii dachdw urn: popxzez kierowanic 51¢
dostgpnos'ciq i mailiwoéciq uzbrojcnia tcrcnéw w infrasuukmn: techniczna i drogowq.

4.2g0dnos’é z wynikami analizy, o ktérrzj mowa w art. 32 ust. 1 wraz 2 data} uchwaly, o ktérej mowa
w art. 3?. ust. 2 ustuwy oraz sposéb uwzgl¢dnicnia uniwcrsalncgo projcktowania:

l)W sierpniu 2014 r. mstnla sporzqdzona Analiza zmian w zagospodamwaniu przcstrzennym
miasta Gliwicc w cclu occny aktualnos'ci studium iplanéw miejscowych, wktérej przeanalizowano zrniany
w latach 2010-2014. Na podstawie wnioskéw wynikajqcych 2 WW. analizy Rada Miasta Gliwicc
w dniu 25 wrzcénia 2014 r. podj¢1a uchwal; n: XLVI/1001/2014 w sprawie aktualnoéci Studium uwal'unkowafi
i kierunkéw zagospodamwania przesuzennego minsta Gliwice i miejscowych planéw zagospodarowania
pmcstlzennego, z ktércj wynika, 2c obowiqzujacy na obszarze objegtym opracowaniem, micjscowy plan
zagUSpodamwania przestrzcnncgo przyj¢ty uchwalq tu' XXI/575/2004 Rudy Miejskiej w Crliwicach
z dnia 8 lipca 2004 r, jest nieflktualny. Podte dziaiania planistyczne sq wiqc zgodne z zapisarni Analizy zmian
w zagnspodm‘owaniu przcstrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnos'ci studium i planéw miejscowych
oraz podjm w tcj sprawic uchwntq.

W kolcjncgi anfllizic z lipca 2018 r. wskazano, 26 procedura sporzqdzania nowego planu jest w toku.

W lutyrn 2024 r, zostala sporzqdzona nowa Analiza zmian wzagospodamwaniu przestrzelmym
miasta Gliwicc w celu occny akmnlnoéci smdium iplnnéw miejscowych, w ktérej przeanalizowano zmiany
w latach 2018—2024. Na podstawie wnioskéw wynikqiqcych zww. unalizy w dniu 21 marca 2024 r.
Rada Miasta Gliwiccpod_i¢1a uchwale; nr LV/1161/2024 w sprawie akmalnos'ci Studium uwarunkowafi
ikiemnkéw zagospodarownnia przestmennego miasta Gliwice inliqiscowych planéw zagaspodarowania
przestrzcnncgo. Przedrniotowy projekt planu zosta1 ujgty w wykazie miejscowych planéw mgospodmowania
przcsflzcnnego w trakcie opracowania.

Dpracowany projckt plnnu jest zgoduy zwynikami analizy zmiam w zagosPOdarOwaniu przestrzennym
miasta Gliwicc w cclu occny aktualnoéci studium i planéw miejscowych.
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2)Mie_iscowy plan zagospodarowania przestnennego wprowadza uslolenia zgodnc zzasadami
uniwersolnego projektowonia poprzcz zapisy usl‘alajqce parametry obiektow budowlonyoh, klorc uwzglodniqia
prcisy zzakresu budownictwa minimalizujacc baricry archilektonicznc iumoiliwiajqce oraz ulatwiojace
doslcp dla osob ze szozegolnymi polrzebami, Wyznaczone wplanic obowiqzujqce linie zabudowy
oraz nioprxekmczalne linie zobudowy nic dolyozq podjazdow dla nicpclnmprawnych. Na terenie plmm
okrcs'lono dodatkowo obowiqzek znpcwnicnia slanowisk postojowych prgemaczonych do parkowonia
dla poiaxdow zaopatmonych w loam; parkingowa, Ponadlo dopuszcza sic; lokalizaojo innych niz ustaloue
plancm clcmcnlow ukindu komunikaoyjnogo.

Projckl plnnu uwzglgdnio takze uniwcrsalnc pmjckmwanio popnccz zastosowanie teclmiki opisu
i prcxcnlacji graficznej w formic uiryteczncj dla wszyslkich.

5.Wplyw no finansc public-me, w tym budzet gminy.
Na podsmwie analixy prognozy skutkow finansowych uohwolenio przedmiolowego planu nalciy slwierdzié,

i2 bilons wydmkow i dochodow gminy jest ujemny‘

Procedum formalnoprawna zostah pneprowadzona zgodnie zart. l7ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowam'u izngospodarowaniu przestmennym (Lj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze 1m. p02. 1506, poz. 1597)
w zwiazku 2 art. 67 ust. 3 uslawy 2 dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
pmestncnnym oraz niektorych innyoh uslaw (Dz. U. 2.2023 r. 1302.. [633) omz wzakresie przeprowadzcnio
strategicznoj oceny oddzialywanifl 11a s'rodowisko zgodnic z uslawq o udoslopnianiu informacji o érodowisku
ijego ochronio, udziale spoieczefistwa w ochronic s'rodowiska 01'01 0 occnaoh oddzialywania rm érodowisko
z dnia 3 paidzicmika 2008 r. (Lj. Dz. U. 2 2023 r. 1302. 1094 :r. poin. 2.111.).

W czcrwou 2023 r. projekt ww. planu 205ml rozcslflny do opiniowania i uzgodniefi‘
Zgodnic zobowiqzujqwm trybem fonnalnoprnwnym, po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodniefi,
projekt planu zostnl Wyloiony do publicznego wglqdu w dniach od 22 wrzcs'nia 2023 1‘.
do 27 paidziernikn 2023 r. Dyskusja publiczna, nad przxiotymi wprojekcie planu rozwiqzonimni odbyla sic;
w dniu l9 paz’dzieruiko 2023 r. W obligatorxjnym terminie, tj. do dnia l3 lislopada 2023 r.
wpiynfly 34 uwagi, ktore 205m rozpatrzone pmoz Prczydenta Miasta zarzqdzeniem 11rPM- 8922/2023
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 4 grudnia 2023 r.

W zwiqzku zwprowadzeniem zmian do proioklu planu, zoslal on ponownie wylozony do publiczncgo
wglqdu w dniach od 29 grudnia 2023 1'. do 19 5lyoznia 2024 r. Ponowna dyskus‘ia nad plzntymi w projekcie
planu rozwiqmniami odbyh 5i: w dniu ll stycznia 2024 r. W obligatoryjnym tcrminic, tj. do dnia
2 lutcgo 2024 r. wplynelo 21 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydonla Miasla mqzeniem
nr PM-9364/2024 Prczydenta Miasta Gliwice z dnia 23 lutego 2024 r.

Trzccie wyloicnio projekm planu dotyczylo dwoch fragmentow obszaru planu, w klorych \Vprowadzone
zostaly zrniany w zwiazku ze zlozonymi uwagmni do drugiego wyloz‘zenin. Trzecie wyloicnic projcktu planu
odbylo sic: w dniflch od 5 kwietnia 2024 I. do 26 kwiemia 2024 r. Dyskusja nod przy‘iotymi w projckoie planu
rozwiqzoniami odbyla sio w dniu 18 kwietnio 2024 r. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 10 maja 2024 r.
wplynglo 9 uwag, ktore dotyczyly lorcnu znajdujqccgo sic; pom ww. fi‘agn‘lontami obSZam planu objotymi
wyioieniem w zwiqzlcu z czym, nio byly rozpalrywano.

W projekcie planu nie wyznaczono wskamnych w an. 15 1151.2 pkt 7i ll ustawy oplanowaniu
i zngospodarowaniu przestrzennym:

-terenow lub obiektow podlegajqcych ochronic no podstawic uslnwy o ochronic przyrody — ze wzglrgdu
11:: Hi: wst¢powanie w granicaoh obszam planu;

-granic obszarow szczegolnego zagroicnia powodziq oraz granic obsznrow mgrokonych Osuwaniem sic;
mas zicmnyoh - ze wzglgdu nu nie wystopowanie w granicach obszaru plnnu;

-g1'anic krajobmzow priorytetowyoh okreélanych w audycie kmjobrazowym zuwagi no nie sporzqdzenie
WW. audyl‘u przcz organy sumoqu wojewodztwa;

-sposobu itcrminu lymozasowego zagospodnmwania, urzqdzania iui'ytkowanin terenow — no wzglqdu
no brnk przeslanok do ustalenia mkiego zogospodarowonia.
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Z uwagi 1m znajdujqcy sit; nu obszarze 5p0m1dzanego planu cmenlarz, d0 projektu planu, na terenach
przcznaczonych pod zabudowg. wprowadzone zoataly ograniczenia w zabudowie w pasie szerokoéci 50 111
0d cmentmza, wynikajqca zRozporzadzenia Minislra Gospodarki Komunalnej admin 25 sicrpnia 1959 1',
w sprawie okres'lenia, jakie temny pod wznd sanitarnym 5a odpowicdnie nu cmentmze. Natm‘niasl zapisy
projektu planu nie odnoszq sit: do budynkéw lokalizowanych w odlcglos’ci 0d 50 111 do 150 111 0d cmcntarm
z uwagi 1m znajdujc sit: na przcdlnimmvym lcrcnic sicé wodociqgowq oraz ustalenie zaopatmcnia w wod¢
z sieci wodociqgowej.

Rozwiqzanin przy_i¢te w projekcic planu 5a agodne z. kicrunkami zagospodarowania plzestrzenncgo
nkxes'lonymi w Smdium uwarunkowafi i kierunkéw zagoapodamwania przestrzennego miasta Gliwicc
(uchwaia11rXXXl/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia l7 gmdnia 2009 r. ze zmianumi
wprowadzonymi uchwam nr “XIX/8130022 Rady Miasm Gliwice 2'. dnia 8 wrzcénia 2022 1'.
ma: uchwalq nr XLVI/953/2023 Rady Miasla Culiwicc 2 dnia 20 kwicmin 2023 L), ktére dla tcrcnéw objcplych
projektem planu przewidujq mbudowq. micszkaniowo uslugowa oniskiej intensywnoéci Inbudowy (MNU),
tereny using réznych (U), tereny lcénc oraz dolcsicfi (ZL), tcrcny zieleni niskiej iwysokicj w ciagach dolin
twmzqce pasma ekologicznc 0 £1q xnaczcniu przyrodniczo-krajobrazowym (ZNW), tercny ulic gléwnych
ruchu pxzyspieszonego (GP), tcrcny ulic giéwnych (G), lercny ulic xbiorczych (Z), tereny ulic lokalnych (L).

Opracowanie wyczerpuje zakrcs mcrytorycmy wynikajaCy z obowiqzujqcych przepiséw, a takke spclnia ccl,
jakiernu ma sluiyé — okrcéla przeznaczenie terenéw objgtych jego granicm‘ni oraz wskazuje sposoby
ich moiliwcgo mgospodamwania. Przedstawiony projekl planu zapewnia mokliwoéé kszlaitowania
iadu pmestrzenncgo i pozwoli na prawidlowe funkcjnnowanie i rozwéj Fragmcmu dzielnicy,
dla ktérego mstal optacowany.

Powyiszr: omacza, it: przcdmiotowy projakt planu spelnia warunki pozwalajqcc na przedstawienie go
Radzie Miasta w cclu uchwalcnia i 2:“: podjrgcic przsdmiotowej uchwaly jest zasadne.
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