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1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA OPRACOWANIA | INFORMACJE OGOLNE
O PRZEDMIOCIE ZLECENIA.

1.1 Data opracowania, nri data umowy, dane Zleceniodawcy i

Lleceniobiorcy.
Data opracowania: Lipiec 2020
Numer umowy: IR.272.21.2020 CRU:1284/20
Przedmiotowy obieki: ZESPOt STKOLNO-PRZEDSZKOLNY NR 5
Dane Zleceniodawcy: Miasto Gliwice

UlL. Zwyciestwa 21

44-100 Gliwice
Dane Zleceniobiorcy: DSW Dorota Setlak

Ul. Sw. Barbary 14/36
41-516 Chorzdéow

1.2 Cel i zakres opracowanid.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykonanie ekspertyzy technicznej
budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego nr 5, zlokalizowanego przy ul.
Kozielskiej 39 w GCliwicach. W sktad przedmiotowego budynku wchodzi
budynek wraz z halg sportowq. Budynek stanowig piwnica, parter, | pietro i lI
pietro. Ekspertyza dotyczy zawilgocenia $cian piwnic oraz peknieé scian i
tynkow wewnetrznych i zewnetrznych a takze dachédw na budynku gtéwnym

oraz hali sportowej, w nawigzaniu do uwag zgtaszanych przez Uzytkownika.

Ekspertyze techniczng opracowano w opdarciu o:

o Wizje lokalng




EKSPERTYZA TECHNICINA
ROBOTY BUDOWLANE POLEGAJACE NA IZOLACJI TERMICZINEJ | PRZECIWWODNEJ PRZIEGROD
ZEWNETRINYCH, WYMIANIE STOLARKI ZEWNETRINEJ ORAZ PRZEBUDOWIE WENTYLACJI MECHANICINEJ
W BUDYNKU ZESPOLU SZKOLNO-PRZEDSIKOLNEGO NR 5 PRZY UL. KOZIELSKIEJ 39 W GLIWICACH
W RAMACH ZADANIA PN.: ,JTERMOMODERNIZACJA BUDYNKU ZESPOLU SZKOLNO-PRZEDSZKOLNEGO NR 5
PRZY UL. KOZIELSKIEJ 39 W GLIWICACH"

+ Dokumentacje fotograficzng

e Inwentaryzacje budynku

¢ Archiwalng dokumentacje obiektu

s  Wytyczne Inwestora

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie

SEGMENTY W BUDYNKU

A B (e

RYS. 1 - Schemat budynku ZSP nr 5.

2. INFORMACJE O TERENIE | OBIEKCIE.

2.1 Lokalizacja i obszar oddziatywania.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na dziatkach o numerach 414,
425/1, 426, 427. Obrys dziatek, na ktérych znajduje sie budynek ma
nieregularny ksztatt. Budynek w catosci zostat zlokalizowany na gruntach
stanowigcych witasnoé¢é Gminy Gliwice. Sgsiedni teren stanowiq dziatki
zagospodarowane zabudowg mieszkaniowq i ustugowq. Wokdét budynku

zlokalizowane sqg tereny rekreacyjne z urzgdzeniami sportowymi, zielenig a
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takze drogi wewnetrzne, chodniki i parking. Przedmiotowy teren jest

ogrodzony.

27
E

RYS. 2 — Plan zagospodarowania terenu.
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RYS. 4 - Lokalizacja budynku ZSP (2).

2.2 Dane ogdlne.

Budynek zaprojektowano jako wolnostojgcy, wielosegmentowy zlokalizowany
centfralnie na dziatce. Ze wzgledu na ksztatt dziatki segmenty budynku sqg
usytuowane linearnie tworzgc jeden cigg. Caty uktad sktada sie z trzech
segmentébw dydaktycznych — A, B, C — o zréznicowanej wysokosci i jednego
segmentu hali sportowej — D — wraz z zapleczem. Budynek wybudowano w
latach 90. XX wieku.
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Dziatka zagospodarowana jest nastepujgcymi elementami:
¢ budynek szkoty
e hala sportowa
e boisko szkolne
» tereny utwardzone

e ogrodzenie terenu szkoty

2.3 Uzbrojenie terenu i urzgdzenia techniczne zlokalizowane na terenie dziatki.

Sieciiinstalacje, przebiegajgce przez teren opracowania:

s sieC kanalizacyjna sanitarna, deszczowa i teletechniczna
» sieC gazowa

s sie¢ wodociggowa

* sie¢ cieptownicza

e siec elekiryczna

2.4 Uksztattowanie terenu i zielen.
Teren obniza sie w kierunku boisk oraz w kierunku hali sportowej wzgledem

gtdbwnego wejscia do budynku. Wystepuje zielehh zagospodarowana. Na

terenie wystepuje sporo drzew.

2.5 Dojazd i uktad komunikacyjny.
Nieruchomo$¢ potozona przy ulicy Kozielskiej 39 w Gliwicach. Dojazd do

budynku ulicg Kozielskg. Na terenie znajduje sie droga wewnetrzna oraz

parking.

2.6 Dostepno$¢ dla 0sdb niepetnosprawnych.
Budynek ZSP nr 5 jest dostosowany do poruszania sie oséb  z

niepetnosprawnoscig ruchowq. W budynku znajdujg sie 2 pochylnie
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wejsciowe - przy segmencie C i D. Wewnatrz znajduje sie szyb windy,

umozliwiajgcej dostanie sie na wszystkie kondygnacije w obiekcie.

3. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU.
s Obiekt nie jest wpisany do gminnej ewidenciji zabytkéw Miasta Gliwice.
« Obiekt nie jest usytuowany na terenie objetym eksploatacjg gérnicza.
o Obszar oddziatywania obiektu - obszar oddziatywania obiektu zgodnie
z art. 20 ust 1 pkt 1c oraz art. 34 ust 1 pkt 5 okrela sie jako

przedmiotowe dziatki budowlane.

Uktad funkcjonalny:

Budynek zaprojektowano jako wolnostojgcy, wielosegmentowy zlokalizowany
centralnie na dziatce. Segmenty budynku zostaty podzielone dylatacjami. Ze
wzgledu na ksztatt dziatki segmenty budynku sg usytuowane linearnie
tworzgc jeden cigg. Cze$¢ dydaktyczna sktada sie z frzech segmentow o
zréznicowane] wysokosci: A-ll kondygnacje, B i C-lll kondygnacje, natomiast
czes$c sportowq stanowi segment D-Il kondygnacije zaplecza. Segmenty B, C i
D sqg czesciowo podpiwniczone. W czedci najwyzszej, potozonej centralnie
zlokalizowano w Il kondygnacjach nadziemnych oprécz sal dydaktycznych
takze pomieszczenia stotdwki z kuchniq, biblioteki i czytelni. Pozostate dwa
segmenty majg charakter dydaktyczny. Uzupetnieniem uktadu jest segment
hali sportowej z widowniqg i salami pomocniczymi rozmieszczonymi w dwaoch

poziomach.

Elewacje:
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Sciany  zewnefrzne budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego nr 5
fragmentarycznie docieplone styropianem gr. 5 cm. Elewacje pokryte sq
tynkiem zewnetrznym akrylowym w kolorze jasnoszarym. Zachowany zostat
harmonijny i spéjny podziat stolarki okiennej wg pierwotnego projekiu. Na
elewacjach wystepujg elementy instalacji odgromowej, rury spustowe,

oSwietlenie  zewnetrzne, tablice informacyjne, kamery monitoringu

zewnetrznego oraz uchwyt na flage.

Materiaty i rozwiqzania konstrukcyjne:
* budynek dydaktyczny segment A, B, C
Posadowienie:
Bezposrednie; tawy i stopy fundamentowe potgczone sciggami

Konstrukcija:

Konstrukcja  szkieletowa zelbetowa; dodatkowe Sciany konstrukcyjne

murowane; stupy prefabrykowane o przekroju kwadratowym i okrggtym;
stropy monolityczne o gr. 21 cm, zbrojone siatkami tgczone monolitycznie ze

stupami; schody, pochylnie i szyb windowy zelbetowe monolityczne

Dach:
Stropodachy ptaskie ocieplone styropianem Ilub wetng z pokryciem z

membrany PVC.
* budynek hali sportowej z zapleczem segment D

Posadowienie:

Bezposrednie; tawy i stopy fundamentowe

Konstrukcja:
Hala sportowa - konstrukcja stalowa, rama stalowa z tukowym ryglem i

stupami dwugateziowymi. Zaplecze - §ciany konstrukcyjne z cegty petnej 25
cm. Sciany w czeici przyziemia z cegty i pustaka szczelinowego.

Dach:
Hala sportowa - pokrycie dachowe tworzy membrana (na bazie polimeréw

wieloczgsteczkowych PVC), ktéra zostata zaprojektowana podczas remontu

10
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dachu hali sportowej. Pod membrang znajdujg sie 2 warstwy papy
podktadowej, izolacja z wetny mineralnej (grubo$¢ nieznana) oraz blacha

fatdowa. Zaplecze - stropodach wentylowany na stropie zelbetowym.

BUDYNEK ZSP NR 5 W LICZBACH - segmenty A, B, C, D:

o powierzchnia uzytkowa budynku szkoty z halg sportowq: 9819.85 m?2
s powierzchnia zabudowy budynku szkoty z halg sportowq: 4678.82 m?
o kubaturarazem: 51 683 m?

s kubatura budynku szkoty: 33 709 m?3

o kubatura budynku hali sportowej: 17 914 m3
o ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2 3

o ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1 (czesciowo podpiwniczony)

4. OCENA STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU BUDOWLANEGO.

4.1 Ocena ogdlna budynku.

Budynek szkoty wraz z halg sportowqg wybudowany zostat przed 1997 . i od
tego czasu nie byt modernizowany. Budynek jest ocieplony 5 cm warstwg
styropianu. Pokrycie dachowe przybuddwki hali sportowej nie byto
modernizowane od 20 lat i wymaga natychmiastowe] modernizaciji poniewaz
przecieka. Dach na hali sportowe] wraz z remontem Swietlika byt
przeprowadzony w 2009r. Dach na pozostatych segmentach byt
remontowany w latach 2006 i wg. opinii Uzytkownika jest zuzyty w 70% [
przecieka na dylatacjach. Okna w budynku szkoty w 80% niewymienione
przez 20 lat. Budynek szkoty wraz z halg sportowq podtgczony jest do miejskie]
sieci  cieptowniczej.  Wymiennikownia  ciepta i instalacja  c.o.

niemodernizowana od 1997r.

11
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1. Fundamenty.

* budynek dydaktyczny segment A, B, C
Budynek czgsciowo podpiwniczony, posadowiony bezpoérednio. tawy i stopy
fundamentowe potgczone sciggami. Stwierdzono zawilgocenia tynkéw §cian
zewnetrznych. W pomieszczeniu piwnicznym pod pochylnig w segmencie C
wystepujg widoczne $lady zalania $cian. Wokdt budynku wg archiwalnych
rysunkdw oraz istniejgcych studzienek drenarskich przebiega drenaz
opaskowy. Zasadne jest wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian
podziemnych.

» budynek hali sportowej z zapleczem segment D
Budynek czesciowo podpiwniczony (w strefie zaplecza), posadowiony
bezpodrednio na tawach i stopach zelbetowych. Sciany piwnic zelbetowe.
tawy i stopy spiete rusztem zelbetowym. Wokédt budynku wg archiwalnych
rysunkow oraz istniejgcych studzienek drenarskich przebiega drenaz

opaskowy. Zasadne jest wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian

podziemnych.

Stan techniczny elementu:
Sredni; elementy budynku umozliwiajg prowadzenie prac przedstawionych w

projekcie.

2. §ciany zewnetrzne.
* budynek dydaktyczny segment A, B, C

Konstrukcja  szkieletowa zelbetowa; dodatkowe $ciany konstrukcyjne
murowane; stupy prefabrykowane o przekroju kwadratowym i okrggtym.
Sciany fragmentarycznie docieplone styropianem gr. 5 cm. Pogorszona
estetyka obiekiu. Wystepujg widoczne Slady przemarzania i wykwity na
elewacjach. Ponadto wystepujq liczne pekniecia. W bibliotece (na Il pietrze,
Sciana przy pochylni) widoczne §lady peknie¢ oraz zatoione plomby.
Widoczne pogorszone tynki na stykach dylatacyjnych. Pod wzgledem
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konstrukcyjnym istniejgce $ciany spetniajg swojq funkcje. Nie stwierdzono
znacznych uszkodzen $cian  konstrukcyjnych (nosnych) oraz ich utraty
statecznosci. Sciany zewnetrzne nie spetniajg wymogdw normy PN - EN ISO
6946 — 1999 w zakresie izolacyjnosci cieplnej. W oparciu o obliczenia audytu
energetycznego zalecane jest wykonanie termomodernizaciji budynku.

« budynek hali sportowej z zapleczem segment D
Konstrukcja czesci sali sportowej — stupy stalowe podwdjnie stgzone, wiezary
dachowe blachownicowe. Sciany szczytowe w  konstrukcji ryglowej ze
stupami. Sciana boczna w konstrukcji ryglowej kratowei.
Konstrukcja czesci zaplecza - §ciany konstrukcyjne z cegty petnej 25 cm.
Sciany w czesci przyziemia z cegty i pustaka szczelinowego.
Nie stwierdzono znacznych uszkodzeh scian konstrukcyjnych (nosnych) oraz
ich utraty statecznosici. Sciany zewnetrzne nie spetiajg wymogdw normy PN
—EN ISO 6946 — 1999 w zakresie izolacyjnosci cieplnej. W oparciu o obliczenia
audytu energetycznego zalecane jest wykonanie termomodernizacii

budynku.

Stan techniczny elementu:

Sredni; elementy budynku umozliwiajg prowadzenie prac przedstawionych w

projekcie.

3. Dach.

o budynek dydaktyczny segment A, B, C
Stropodachy ptaskie ocieplone styropianem Ilub wetng z pokryciem z
membrany PVC. Widoczne miejsca zastoin z uwagi na szczeliny i
nieprawidtowo wyprowadzone spadki dachu. Zasadna jest wymiana
zuzytego pokrycia dachowego. Przegroda nie spetnia wymogow normy PN —
EN ISO 6946 — 1999 nalezy wykona¢ docieplenie w oparciu o obliczenia

audytu energetycznego.
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» budynek hali sportowej z zapleczem segment D

Konstrukcja dachu czesci sali sportowej — stropodach pdét wentylowany z
blachy fatdowej uktadanej po tuku. Dach byt remontowany i znajduje sie
warstwa izolacyjna wetny mineralnej, pokrycia papowego oraz membrana
PVC. Przegroda nie spetnia wymogdw normy PN — EN ISO 6946 — 1999 nalezy
wykonac¢ docieplenie w oparciu o obliczenia audytu energetycznego.
Konstrukcja dachu czedci zaplecza - stropodach ptaski wentylowany na
stropie zelbetowym, ocielony z pokryciem papowym zgrzewanym. Przegroda
nie spetnia wymogdw normy PN — EN SO 6946 — 1999 nalezy wykonacd
docieplenie w oparciu o obliczenia audytu energetycznego.

Z uwagi na brak parametréw istniejgcej warstwy izolacyjnej, w projekcie
przewiduje sie odiworzenie istniejgcego pokrycia dachowego, z

odpowiedniq gruboscig warstwy izolacyjne;.

Stan techniczny elementu:
Sredni; elementy budynku umozliwiajg prowadzenie prac przedstawionych w

projekcie.

4. Stolarka okienna i drzwiowa.
* Dbudynek dydaktyczny segment A, B, C
» budynek hali sportowej z zapleczem segment D
Istniejgca stolarka w obiekcie jest czesciowo zuzyta. Okna fragmentarycznie

byty wymieniane na przestrzeni ostatnich 10 lat, jednak wytgcznie w

pojedynczych salach.
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RYS. 5 — Dokumentacja potwierdzajgca wymiane okien na przestrzeni

ostatnich lat.
Zalecana jest catkowita wymiana stolarki okiennej zewnetrznej z
dostosowaniem do wymagan cieplnych i obowigzujgcych przepisow bhp z

uwagi na kompleksowos¢ projektu oraz efekt wizualny.

Stan techniczny elementu:

$redni; elementy budynku umozliwiajg prowadzenie prac przedstawionych w

projekcie.

5. Instalacje wewnetrzne.
s budynek dydaktyczny segment A, B, C
» budynek hali sportowej z zapleczem segment D
Instalacje, w ktére wyposazony jest budynek sg sprawne. Lalecana jest

wymiana niektérych instalacii, ktére tego wymagaja. Do wymiany kwalifikujg
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sie instalacje C.O., ktére nalezy wymienié w celu zapewnienia lepszej
efektywnosci energetycznej budynku i sprawniejszego korzystania oraz cieptej
i Zimnej wody dla pomieszczenia wezta cieplnego. Wentylacja mechaniczna

wystepuje w kuchni, jadalni, sali gimnastycznej i zapleczu sali.

Stan techniczny elementu:
Sredni; elementy budynku umotzliwicjq prowadzenie prac przedstawionych w

projekcie.

6. Schody zewnetrzne i pochylnia.

* budynek dydaktyczny segment A, B, C

* budynek hali sportowej z zapleczem segment D
Schody, pochylnie i szyb windowy zelbetowe monolityczne. Przy budynku
wystepujg 2 pochylnie — w segmencie C i D. Pochylnie znajdujg sie w
pogorszonym stanie technicznym. Zaleca sie remont tych elementéw bez

koniecznosci projektowania nowych. Korozja obrébek blacharskich przy

wykonczeniu pochyini i balustrad.

Stan techniczny elementu:
Sredni; elementy budynku umozliwiajg prowadzenie prac przedstawionych w

projekcie.

4.2 Ocena stanu technicznego budynku.

A. PRZECIEKI | NIESZCZELNOSCI Z DACHU
» budynek dydaktyczny segment A, B, C
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Stropodachy ptaskie ocieplone styropianem lub wetng z pokryciem z
membrany PVC. Widoczne miejsca zastoin z uwagi na szczeliny i
nieprawidtowo wyprowadzone spadki dachu. Zasadna jest wymiana
zuzytego pokrycia dachowego. Przegroda nie spetnia wymogoéw normy PN —
EN ISO 6946 nalezy wykona¢ docieplenie w oparciu o obliczenia audytu

energetycznego.

STAN TECHNICINY:
$redni. Widoczne zastoiska wody na pokryciu dachowym oraz miejscowe
przeciekanie. Elementy budynku umozliwiajg prowadzenie prac zwigzanych z

termomodernizacjg budynku.

ROZPOZNANIE:

7 ogledzin obiektu oraz po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg archiwalng
mozliwym stato sie rozpoznanie istniejgcych warstw ocieplenia dachu. Na
ocieplenie sktada sie obecnie wetna mineralna, miejscowo styropian utozone
w spadku na stropie zelbetowym ostatnie; kondygnacji. Obszar ten nie jest
stropodachem wentylowanym. Na tych warstwach ocieplenia utozone jest
pokrycie z membrany PVC. Na fotografiach widoczne jest, ze membrana
PVC pracuje - widoczne pofatdowania przy murkach ogniowych. Mozliwym
jest, ze nastgpito uszkodzenie miejscowe membrany, skutkiem czego stata sie
ona nieszczelna i powoduje przenikanie wody z opaddw atmosferycznych do
budynku. Z rzednych wysoko$ciowych, widocznych na rysunku archiwalnym
inwentaryzacji powykonawczej nr 07 (przekrdj H-H przez sale lekcyjne) wynika
minimalny spadek istniejgcego pokrycia dachowego. Rzedna wysokosciowa
w osi II/8 wynosi 51.59, natomiast rzedna wysoko$ciowa w osi [1/5 wynosi 22.16.
Ré7nica wysokosci wynosi wiec 51.59 - 22.16 = 29.43 cm. Odlegtos¢ miedzy
osiami wynosi 414 + 450 + 450 = 1314 cm. Spadek wynosi zatem: 29.43 /1314 =
0.022 = 22 %. Wnioskiem jest, ze istniejacy spadek jest niezgodny z

wymaganym minimalnym spadkiem (5%), w skutek czego oraz niestarannego
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wykonania pokrycia dachowego tworzqg sie zastoiska wody oraz mozliwym

jest cofanie sie wody z opaddw atmosferycznych i zalewanie pomieszczeh.

LALECENIA:
Laleca sie wymiane ocieplenia dachu (z dostosowaniem do obecnych

wymogdw cieplnych), obrébek blacharskich, piorunochrondéw oraz
wykonanie nowego pokrycia dachowego z zachowaniem spadku min. 5%.
Moze to rodzi¢ koniecznod¢ podniesienia murkéw ogniowych na obrzezach
dachu i dylatacjach. Sytuacja niewystarczajgcych spadkéw dotyczy

wszystkich segmentéw gtéwnego budynku szkoty (A, B, C).

INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZINA:

RYS. 6 — Widoczne pofatdowania pokrycia dachowego w miejscu styku z

murkami ogniowymi.
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RYS. 7 — Nieprawidtowo wykonczone murki ogniowe. Obrébka blacharska
powinna zachodzi¢ na membrang dachowaq.

Widoczne pofatdowania pokrycia dachowego.

RYS. 8 — Widoczne zastoiska wody na dachu zwigzane z niewystarczajgcym i
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zle wyprowadzonym spadkiem dachu (1)

RYS. 9 - Widoczne zastoiska wody na dachu zwigzane

Z niewystarczajgcym i zle wyprowadzonym spadkiem dachu (2)

B. PEKNIECIA SCIAN WEWNETRZNYCH | ZEWNETRZNYCH

e budynek dydaktyczny segment A, B, C
Konstrukcja szkieletowa zelbetowa; dodatkowe Sciany konstrukcyjne

murowane; stupy prefabrykowane o przekroju kwadratowym i okrggtym.
Sciany fragmentarycznie docieplone styropianem gr. 5 cm. Pogorszona

estetyka obiektu. Wystepujg widoczne $lady przemarzania i wykwity na

elewacjach. Ponadto wystepujg pekniecia.

STAN TECHNICIZNY:
Sredni. Widoczne spekania na elewacjach budynku oraz fragmentarycznie

wewngtrz budynku. Widoczne $lady przemarzania i wykwity na elewacjach.
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Elementy budynku umotzliwiajg prowadzenie prac zwigzanych z
termomodernizacjg budynku.
ROZPOIZNANIE:

pekniecia zewnetrzne:

Stwierdzono wystepowanie peknieé na powierzchniach zewnetrznych §cian
zewnetrznych budynku. Na murkach ogniowych prawdopodobna przyczyna
odksztatcenia wywotana réznicami temperatury pomiedzy zimg i latem
(réznice temperatur mogg dochodziC nawet do 100°C, zimg ok. - 25, latem
ok. + 75). Stwierdzono pekniecia na dylatacjach, wywotane pracq sgsiednich
segmentéw. Ponadto stwierdzono pegknigcia tynkébw na ociepleniach
(styropian 5 cm), najprawdopodobniej spowodowane starzeniem sie powtok
tynkarskich, wykonanych w latach 90. XX wieku.

pekniecia wewnetrzne:

W bibliotece, segment C, Il pietro, sciana zewnetrzna przy pochylni, widoczne
pekniecia. Stwierdzono w dniu wizji — 24.06.2020 - zamontowanie plomb z
ptytek szklanych. Nie udato sie ustali¢ daty zatozenia plomb. Spekania
wystepujg w miejscu styku komina wentylacyjnego ze $ciang zewnetrzng.
Widoczne tez pionowe pekniecie $ciany komina w rejonie duzego otworu
wentylacyjnego. Od strony zewnetrznej w chwili obecnej pekniecia nie sq
widoczne z uwagi na istniejace ocieplenie. Prawdopodobnymi przyczynami
powstania peknie¢ moze by¢ zalanie rejonu komina wodami opadowymi i
rozsadzaniem przez dziatanie mrozu Scian w  przedmiotowym rejonie.
Spowodowane moze byC uszkodzeniem zewnetrzne] elewacji (otwor w
scianie) jak i uszkodzeniem pokrycia dachowego (fatdy na pokryciu

dachowym, zastoiska wody).

ZALECENIA:

pekniecia zewnetrzne:

Zaleca sie usuniecie zewnetrznych warstw istniejgcych ocieplen. Po usunigeciu

nalezy zawiadomié projektanta w celu oceny stanu muréw. Zalecenie
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wstepne: mury zewnetrzne kondygnacji nadziemnych nalezy po usunieciu
izolacji oczysci¢, osuszy¢, spekania przemurowad i wykonaé warstwe tynku o
grubosci 1 cm, wzmocnionego siatkg z tworzywa sztucznego na catych
diugosciach peknie¢ i na szerokosci po ok. 50 cm w kazdg strone od
spekania. Na tak wykonane zabezpieczenie mozna naktadad warstwy
nowoprojektowanych ocieplen.

pekniecia wewnetrzne:
Nalezy usunq¢ stare tynki wewnetrzne, usungé wszystkie luzne elementy

(cegte w rejonie peknied), spekania przemurowaé i wykonad warstwe tynku
O grubosci 1 cm, wzmocnionego siatkg z tworzywa sztucznego na catych
dtugosciach peknie¢ i na szerokosci po ok. 50 cm w kazdg strone od
spekania. W ten sam sposdb usungé réwniez istniejgce ocieplenie w tym
rejonie na Scianie zewnetrznej. Po demontazu wezwaé projektanta w celu
oceny sytuacji. Zalecenie pilne: do czasu rozpoczecia robét budowlanych
frzeba zatozyC na istniejgcych peknieciach od wewngtrz plomby gipsowe.
Na plombach nalezy wpisaé date zatozenia plomb oraz ponumerowad
plomby. Nalezy zatozy¢ dziennik obserwacii plomb, w ktérym nalezy wpisac
dafe zatoZenia plomb i nastepnie w odstepach 1 tygodnia dokonywaé
wpisdw, stwierdzajgcych stan techniczny plomby. Dziennik nalezy prowadzc¢
do czasu wejécia wykonawcy na budowe. Przed wejsciem wykonawcy na
budowe nalezy poinformowaé projektanta o stanie plomb i przekazac w

formie elektronicznej kopie dziennika obserwacii.

INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA:
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RYS. 10 — Widoczne spekania na elewaciji frontfowej.

RYS. 11 — Widoczne pekniecia w okolicach dylatacji budynkow.
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RYS. 13 — Widoczne pekniecia na murkach ogniowych i $cianach.
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RYS. 14 — Widoczne §lady przemarzania i wykwity na elewacjach.

RYS. 15 — Widoczne spekania écian wewnetrznych biblioteki (Il pietro) przy

kominie wentylacyjnym.

25



EKSPERTYZIA TECHNICINA
ROBOTY BUDOWLANE POLEGAJACE NA IZOLACJI TERMICINEJ | PRZECIWWODNEJ PRZEGROD
ZEWNETRINYCH, WYMIANIE STOLARK] ZEWNETRZNEJ ORAZ PRZEBUDOWIE WENTYLAC JI MECHANICINE)
W BUDYNKU ZESPOLU SZKOLNO-PRZEDSZKOLNEGO NR 5 PRZY UL. KOZIELSKIEJ 39 W GLIWICACH
W RAMACH ZADANIA PN.: ,TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU ZESPOLU SZKOLNO-PRZEDSZIKOLNEGO NR 5
PRZY UL. KOZIELSKIEJ 39 W GLIWICACH"

RYS. 16 — Widoczne zatozone plomby szklane.

RYS. 17 — Widoczny otwér w Scianie przy pomieszczeniu biblioteki.
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RYS. 18 — Komin odpowiadajgcy pomieszczeniu biblioteki. Zalanie rejonu
komina wodami opadowymi i rozsadzaniem przez dziatanie mrozu

moze byé przyczyng peknie¢ w pomieszczeniu biblioteki.

C.ZALEWANIE POMIE&ZCZEIQ l §_C_ZIAN W PIWNICACH
s budynek dydaktyczny segment A, B, C

STAN TECHNICIZNY:
$redni. Widoczne $lady zalewania pomieszczenia piwnicznego pod pochylnig
w segmencie C, spowodowane opadami atmosferycznymi. Elementy

budynku umotzliwicjg prowadzenie prac zwigzanych z termomodernizacjq
budynku.

ROZPOZNANIE:

Sciany wewnetrzne piwnic w stanie zadawalajgcym. Widoczne Slady zalania
w pomieszczeniu magazynowym pod pochylnia w segmencie C.
Pomieszczenie nieogrzewane, Sciany przemarzajq. Zawilgocenia sciany

spowodowane sg opadami atmosferycznymi, miedzy innymi odbijaniem sie
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deszczu od skos$nej pochylni i uderzaniem w Sciane. Przyczynqg zalewania sq
nieszczelne warstwy izolacji poziomych i pionowych na catej konstrukcii
pochylni. Ponadto przy zakonczeniu pochylni przy poziomie gruntu brak
koryta odwadniajgcego, przez co wody opadowe mogq podchodzi¢ do
pomieszczenia magazynowego. Zelbetowy stup przy pochylni nie posiada
odpowiedniego  zakonczenia, co dodatkowo przyktada sie do

nieprawidtowego odprowadzania wod opadowych.

ZALECENIA:

Elementy pochyini:
Okragty stup Zelbetowy oczyscié¢ ze zniszczonych warstw tynkdw, nastepnie

wykonac nowe tynki, zabezpieczyé gére stupa przed dziataniem czynnikdw
atmosferycznych (czapa z np. blachy, tworzywa sztucznego, dopasowanych
ksztattek ceramicznych). Nastepnie na wysokosci podestu usung¢ wszystkie
luzne elementy warstw zewnetrznych, zrekonstruowaé ztqcze belki zelbetowej
ze stupem. Elementy stalowe biegngce wzdtuz pochylni oczysci¢ ze starego
tynku, nastepnie przez piaskowanie oczyscié z rdzy | wykonac¢ zabezpieczenia
poprzez wielowarstwowe malowanie. Gérna i dolna czesé pochylni: wymiana
nawierzchni, wymiana balustrady, wykonanie nowych warstw izolacyjnych
przeciwwilgociowych poziomych i pionowych na stropie zelbetowym
pochyini. Przy wykonywaniu izolacji pionowej nalezy skué tynki zewnetrzne na
Scianach przylegtych do catej pochyini i wykonac¢ izolacje pionowqg na
wysoko$¢ 1 metra. W dolnym rejonie pochyini na jej zakonczeniu wystepuje
brak odwodnienia. Nalezy obnizy¢ poziom nawierzchni przy wejsciach do
piwnicy i pod pochylnie o 5 cm i catq nawierzchnie w tym rejonie wykonac ze
spadkiem 2% w kierunku zewnetrznym od budynku, celem odprowadzenia
wéd opadowych. Dodatkowo nalezy wykonaé koryta odwadniagjgce: jedno
koryto przy zakohczeniu pochylni i drugie w miejscu  istniejgcego.
Problematycznym moze by¢ ocieplenie iciany zewnetrznej przy pochylni z

uwagi na konieczno$¢ zachowania odpowiedniej szerokosci rampy.
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Wewnetrzne powierzchnie §cian w rejonie pochylni:

Sku¢ wszystkie tynki na catg wysokos§¢ pomieszczenia, osuszy¢ Sciany i sufit,
wykonaé nowe tynki. Zawilgocenia sciany spowodowane sg opadami
atmosferycznymi, miedzy innymi odbijaniem si¢ deszczu od skoénej pochylni i
uderzaniem w §ciane. Zawilgocone posadzki  w pomieszczeniach
zdemontowaé i wykonaé nowe. RozwazyC wykonanie  otwordw

wentylacyjnych w écianie.

RYS. 19 — Wewnetrzne $ciany piwnic — korytarz. Stan dobry, brak widocznych

zawilgocen (1).
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RYS. 20 - Wewnetrzne $ciany piwnic - korytarz. Stan dobry, brak widocznych

zawilgocen (2).

RYS. 21 - Zalewane pomieszczenie piwniczne pod schodami — sufit.
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RYS. 22 - Pochylnia wraz ze stupem. Zelbetowy stup przy pochylni nie posiada

odpowiedniego zakonczenia.
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RYS. 23 - Pochylnia i zalewana $ciana piwniczna. Zawilgocenia $ciany
spowodowane sg opadami atmosferycznymi.

5. ZALECENIA OGOLNE:
Po wizji lokalnej stwierdza sie, 7ze budynek wymaaga termomodernizacji z uwagi

na stan zuzycia i eksploatacji oraz obowigzuigce przepisy w zakresie

warunkow cieplnych budynkdw. Niezwtocznie zaleca sie:

» Remont schodéw zewnetrznych w segmencie C oraz naprawe 2
pochyini

» Osuszenie i naprawe $cian piwnic, w pomieszczeniu znajdujgcym sie
pod pochylniq w segmencie C. Zasadne jest wykonanie izolaci
przeciwwilgociowej Scian podziemnych budynku.

» Oczyszczenie i ocieplenie Scian zewnetrznych budynku. Z uwagi na
brak parametréw istniejgcej warstwy izolacyjneij, zaleca sie rozebranie
istniejacego materiatu oraz montaz nowego, ktérego grubosé wynikad
bedzie z audytu energetycznego.

* Wymiane pokrycia dachowego na wszystkich segmentach, zwtaszcza
na dachu gtéwnym segmentédw dydaktycznych z uwagi na duze
zastoiska wody. W zwigzku z powyzszym, z uwagi na brak parametréw
istniejgcej warstwy izolacyjnej, zaleca sie odtworzenie istniejgcego
pokrycia dachowego, z odpowiedniq gruboscig warstwy izolacyjnej

oraz wyprofilowaniem nowych spadkdw.

Ponadto zaleca sie:
» Wymiane stolarki okiennej, dostosowanej do obecnie obowigzujgcych

przepisdw z zakresu przenikania ciepta, wyposazonej w nawiewniki

higro-sterowane.

Uwaga !
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Zaprojektowanie ostatecznych rozwigzan ostatecznie zalezne bedzie od

wynikéw audytu energetycznego.

6. WNIOSKI

Budynek Zespotu szkolno-Przedszkolnego nr S5 jest w nalezytym stanie
technicznym, natomiast  izolacyjno$¢ przegréod nie  spetnia aktualnych
wymagahn w swietle warunkéw technicznych. Po wizji lokalnej stwierdza sie,
7e z uwagi na wiek budynku - ponad 20 lat, nalezy niezwtocznie
naprawi¢/zmodernizowac wskazane wyzej aspekty.

Budynek znajduje sie w naleizytym stanie technicznym, jednakie w
pogorszonym stanie uzytkowym, nie zagraia zyciv i zdrowiu ludzi ale nie
spetnia wymogéw wynikajgcych z obowiqzujacych przepisow w zakresie
warunkéw  cieplnych budynkéw. Budynek bedqgcy przedmiotem
opracowania nadaje sie do wykonania robét budowlanych objetych

niniejszym opracowaniem.
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