- PROJEKT UMOWY DZIERZAWY -
UMOWA DZIERZAWY NR GN.6845.1.566.2022.AZ

zawarta w dniu ............... r. w Gliwicach pomiedzy miastem Gliwice, ktére reprezentuje:
Kierownik Referatu Zarzadzania Nieruchomos$ciami - Jarostaw Knapek,
zwanym dalej ,Wydzierzawiajgcym”, a

................................................ z siedzibg W ..o Przy Ul e, NIP

zwanym dalej ,Dzierzawcg”

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wydzierzawiajqcy dziatajac na podstawie przepiséow kodeksu cywilnego i ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz zarzadzenia Prezydenta
Miasta Gliwice nr PM-7430/2023 z dnia 1 marca 2023 r. w sprawie przeznaczenia do
wydzierzawienia i zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci stanowigcej witasnosc
miasta Gliwice, obejmujacej dziatke nr 2108/4, obreb Sosnica, z podmiotem, ktory
zostanie wytoniony w postepowaniu koncesyjnym na $wiadczenie ustug dla ludnosci na
krytej ptywalni NEPTUN w Gliwicach przy ul. Dzionkarzy i zarzgdzanie tymi ustugami,
oddaje w dzierzawe na warunkach okreslonych w niniejszej umowie nieruchomosé
stanowiacg wtasnos¢ miasta Gliwice, potozong w Gliwicach przy ul. Dzionkarzy,
oznaczong w ewidencji gruntow jako dziatka nr 2108/4 w czesci o powierzchni
0,4221 ha (pow. catkowita 1,4896 ha), KW nr GL1G/00036879/0, obreb Sos$nica,
zabudowang budynkiem krytej ptywalni NEPTUN wraz z wyposazeniem
stanowigcym zatacznik nr 1 oraz:

- zjezdzalnig;

- winda platformowgq czteroprzystankowa i windg platformowa dwuprzystankowg;

- nieckami basenowymi oraz wyposazeniem statym (wbudowanym);

- saunami;

- salg fitness;

- kompaktowym wymiennikowym weztem ciepta: wentylacji, c.o., cwu, wody
basenowej (bez podgrzewaczy dla instalacji solarnej) zasilany z miejskiej sieci
cieptowniczej;

- urzadzeniami technologii uzdatniania wody basenowej w obiegach: basenu
sportowego, basenu rekreacyjnego, whirpooli;

- urzadzeniami instalacji wentylacyjnej mechanicznej i klimatyzacji;

- os$wietleniem terenu;

- ESOK - Elektronicznym Systemem Obstugi Klienta ,Palatyn”;

- instalacjami niskopragdowymi;

- drogami, chodnikami, placami parkingowymi, ogrodzeniem zewnetrznym oraz
obiektami matej architektury;

- wymiennikami ciepta instalacji solarnej i instalacjg solarng;

- bawialnig dla dzieci wraz z wyposazeniem (basen suchy, labirynt pionowy, 2
kondygnacje atrakcji, magiel pionowy, labirynt poziomy, bokser, przeszkoda ,V”,
wiszgce watki, Sciana z piteczek, zeby dolne, $lizg, przejscie po kracie);

- sieciami zewnetrznymi tj. kanalizacjq deszczowa, sanitarng, sieciag wodociggowaq,
liniami kablowymi elektrycznymi oraz przytgczem telekomunikacyjnym;

na rzecz Dzierzawcy.
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. Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot umowy jest mu doktadnie znany i przyjmuje go
w takim stanie w jakim znajduje sie obecnie, a z tytutu tego stanu zrzeka sie wszelkich
roszczen.

. Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze na dzien zawarcia niniejszej umowy nie sg znane
roszczenia oséb trzecich dotyczace przedmiotu dzierzawy.

. Teren objety niniejsza umowgq dzierzawy, a opisany w § 1 ust. 1, oznaczony zostat
kolorem czerwonym na zatgczniku mapowym (zatacznik nr 2).

§2
CEL DZIERZAWY

Nieruchomos¢ opisang w § 1 ust. 1 oddaje sie w dzierzawe, do uzywania i pobierania
pozytkdw z przeznaczeniem na realizacje ustug objetych umowa koncesji nr
.............................. Zzdnia .o,

Dzierzawca os$wiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywat bedzie na zgodnie z jego
przeznaczeniem, wymogami niniejszej umowy oraz umowy koncesyjnej okreslonej
w ust. 1, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami prawidiowej gospodarki
i z zachowaniem nalezytej starannosci.

§3
CZAS TRWANIA UMOWY

Umowa zawarta jest na okres od dnia ..ccerues 2023 r. do dnia sueeesess 2028 r., rowny
okresowi obowigzywania umowy koncesyjnej, o ktdrej mowa w § 2 ust. 1.

Z chwila uptywu okresu, o ktérym mowa w ust. 1 umowa wygasa i milczaco nie
moze by¢ przedtuzona na lata nastepne. Ewentualna kontynuacja umowy moze
nastgpi¢ jedynie na pisemny wniosek DzierZawcy a nowe postepowanie zostanie
przeprowadzone w oparciu o obowigzujace w danym czasie przepisy.

Rozwigzanie umowy Ilub zmiana jej tresci moze nastgpi¢c w kazdym czasie
za porozumieniem stron.

Wydzierzawiajgcy ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg umowe w trybie natychmiastowym
bez zachowania terminu wypowiedzenia, w razie gdy Dzierzawca:

1) nie dotrzyma warunkow okreslonych w § 2, § 5 ust. 2,
2) dopuszcza sie opdznienia z zaptatg czynszu ponad dwa miesigce,
3) nie stosuje sie do postanowien § 5 ust. 3 niniejszej umowy.

Wydzierzawiajgcy ma prawo wypowiedzie¢c umowe z trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiqca kalendarzowego, w sytuacji gdy
Dzierzawca w sposOb razacy i uporczywy narusza warunki umowy lub przepisy
obowigzujacego prawa, pomimo co nhajmniej dwukrotnego pisemnego wezwania przez
Wydzierzawiajacego do zaprzestania naruszen i usuniecia skutkéw wskazanych
naruszen.

Strony zgodnie postanawiaja, ze umowa dzierzawy moze ulec rozwigzaniu przez
Wydzierzawiajgcego, w kazdym czasie z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia,
w przypadku przeznaczenia dziatki do zbycia lub na realizacje celéow publicznych,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Dzierzawca zobowigzuje sie, w dniu rozwigzania umowy, do protokolarnego
przekazania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajace
z normalnej eksploatacji, celem opisania faktycznego stanu zwracanego mienia gminy.

§4
CZYNSZ I OPLATY

Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny za caty
przedmiot niniejszej umowy dzierzawy w wysokosci: 412,76 zt netto + VAT
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w stosunku miesiecznym (stownie ziotych: czterysta dwanascie 76/100), tj. 507,69 zi
brutto w stosunku miesiecznym (stownie ztotych: pie¢set siedem 69/100) -
ustalony wg indywidualnej stawki zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gliwice nr
PM-7430/2023 z dnia 01.03.2023 r. oraz wg decyzji ZDM nr 55480/289/1221/2010
z dnia 15.07.2010r. i decyzji ZDM nr 55480/729/10/105/2011 z dnia 21.01.2011r.

Czynsz obliczono wg indywidualnej stawki w wysokosci 406,50 zi netto + VAT, tj.
500,00 zt brutto w stosunku miesiecznym - ustalony wg indywidualnej stawki zgodnie
z zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gliwice nr PM-7430/2023 z dnia 01.03.2023 r. oraz
wg nastepujacych stawek:

- 40,00 zt/rok + VAT =za umieszczenie przytacza kanalizacji sanitarnej
i teletechnicznego do budynku ptywalni, wg decyzji ZDM nr 55480/289/1221/2010
z dnia 15.07.2010r., tj. 49,20 zt brutto, co daje proporcjonalng kwote miesieczng:
4,10 zt brutto,

- 35,00 zt/rok + VAT za umieszczenie przytacza sanitarnego do krytej ptywalni, wg
decyzji ZDM nr 55480/729/10/105/2011 z dnia 21.01.2011r., tj. 43,05 zt brutto, co
daje proporcjonalng kwote miesieczng: 3,59 zt brutto.

Czynsz dzierzawny — w catym okresie obowigzywania umowy, jest ptatny miesiecznie
z gory w terminie do 20-go kazdego miesigca na n/w konto Urzedu Miejskiego
W GliwiCaCh NI cisesessersariaransarsariaransansariariaransanss Bank Millennium S.A.

W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci wynikajgcych z umowy, zgodnie
z ustawg o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych,
miastu Gliwice bedg przystugiwaty nalezne odsetki w wysokosci odsetek od transakcji
handlowych.

Oprocz odsetek, o ktérych mowa w § 4 ust. 4, Dzierzawca zobowigzany bedzie do
zaptaty miastu Gliwice, bez wezwania, rownowartosci kwoty wyrazonej w euro, zgodnie
Zz przepisami ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych. Kwota euro, zalezna od wartosci $wiadczenia pienieznego okreslonego
w umowie, przeliczona zostanie na ziote wedtug Sredniego kursu euro ogtoszonego
przez NBP ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego miesigc, w ktérym
Swiadczenie stato sie wymagalne zgodnie z ww. przepisami.

Dzierzawca oswiadcza, ze jest podatnikiem VAT uprawnionym do wystawiania
i otrzymywania faktur VAT.

Strony zgodnie ustalajg, ze wysokos$¢ czynszu dzierzawnego moze byc¢ waloryzowana
nie czesciej niz 1 raz w roku, o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych, ogtaszanych przez Prezesa GUS, bez koniecznosci jej negocjowania.
O wysokosci naliczonego czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajgcy powiadomi
Dzierzawce. Waloryzacja odbywac sie bedzie automatycznie bez koniecznosci
sporzadzania i podpisywania aneksu do umowy. Stawka czynszu dzierzawnego
obowigzywac bedzie od miesigca nastepujgcego po miesigcu zawiadomienia na pisSmie
przez Wydzierzawiajgcego o dokonanej waloryzacji czynszu.

Strony zgodnie postanawiajq réwniez, ze w razie zmiany obowigzujacych przepisow
okreslajacych wysokos$c¢ stawek podatku od towardw i ustug, czynsz dzierzawny ulegnie
zmianie polegajacej na uwzglednieniu nowej wysokosci stawki ww. podatku. Zmieniona
wysokos¢ czynszu obowigzywaé bedzie od czasu oznaczonego we wiasciwych
przepisach prawa, natomiast zmiana umowy w przedmiotowym zakresie odbywa¢ sie
bedzie automatycznie bez koniecznosci sporzadzania i podpisywania aneksu do umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia na koszt wlasny wszelkich $wiadczen
publicznych zwigzanych z wydzierzawianiem nieruchomosci.

Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia na koszt wilasny wszelkich optat
zwigzanych z realizacjg uméw serwisowych, zawieraniem umow ubezpieczenia oraz
umow  eksploatacyjnych, w szczegdlnosci uméw na dostawe medidw, umow
dotyczacych urzadzen podlegajacych dozorowi Urzedu Dozoru Technicznego.
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§5
ZOBOWIAZANIA SZCZEGOLOWE

Strony zgodnie postanawiajq, iz Wydzierzawiajgcy ustanawia Dzierzawce zarzadcq
obiektu budowlanego opisanego w § 1 ust. 1, w mys| przepisow ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. prawo budowlane a Dzierzawca ten obowigzek na siebie przyjmuje. Tym samym
Dzierzawca przejmuje na siebie wszystkie prawa i obowigzki wynikajace z przepisow
prawa budowlanego, ktére adresowane sg do zarzadcy nieruchomosci i zobowigzuje sie
do ich przestrzegania.

Dzierzawca w czasie trwania umowy zobowigzany jest do:

1) uzyskania we wiasnym zakresie wszelkich pozwolen i uzgodnien zwigzanych
z przedmiotem i celem dzierzawy, wynikajacych z obowigzujacych przepisow
w szczegolnosci z ustawy - Prawo budowlane i ustawy Prawo wodne,

2) uzyskania we witasnym zakresie stosownych zezwolen i opinii inspekcji sanitarnej
oraz innych instytucji niezbednych do prowadzenia dziatalnosci polegajacej na
prowadzeniu krytej ptywalni, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) realizowania przepiséw art. 61-65, art. 70 ust 1 ustawy Prawo budowlane z dnia
7 lipca 1994 r., w szczegdlnosci dokonywanie na wiasny koszt okresowych
przegladéw stanu sprawnosci technicznej obiektu, koniecznosci prowadzenia
dokumentacji technicznej, w tym ksigzki obiektu budowlanego i biezacego jej
uzupetniania z uwzglednieniem przeprowadzonych prac remontowych,
modernizacyjnych i serwisowych oraz przestrzegania przepiséw sanitarnych,
przeciwpozarowych, bhp, ochrony srodowiska, o odpadach,

4) przestrzegania przepiséw Rozporzgdzenia Ministra Zdrowia z dnia 9 listopada
2015 r. w sprawie wymagan, jakim powinna odpowiada¢ woda na ptywalniach oraz
wytycznych Gtdwnego Inspektoratu Sanitarnego w sprawie wymagan jakosci wody
oraz warunkéw sanitarno-higienicznych na ptywalniach,

5) zawarcia umow serwisowych z autoryzowanymi podmiotami, na urzadzenia
znajdujace sie w obiekcie, w tym m.in. central wentylacyjnych, podnosnikéw dla
niepetnosprawnych, urzadzen czyszczacych, klimatyzatoréw, wymiennikow ciepta,

6) zapewnienie, w calym okresie obowigzywania nin. umowy, obstugi urzadzen
znajdujacych sie w obiekcie przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia oraz
dokonywania na witasny koszt przegladow serwisowych w catym okresie
obowigzywania nin. umowy;

7) zawarcia we wilasnym imieniu umoéow na dostawe medidw i innych umoéw
eksploatacyjnych na caty okres realizacji niniejszej umowy,

8) utrzymywania dzierzawionej nieruchomosci w nalezytym stanie i porzadku,

9) wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidtowej gospodarki
i zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 2 niniejszej umowy dzierzawy,

10)oprdzniania niecki basenowej, gruntownego jej mycia i dezynfekcji min. 1 raz
w roku, zgodnie z wytycznymi Gtéwnego Inspektoratu Sanitarnego w sprawie
wymagan jakosci wody oraz warunkdw sanitarno-higienicznych na ptywalniach,

11)dokonywania wtasnym staraniem i na wiasny koszt napraw niezbednych do
zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym bez mozliwosci
ubiegania sie od Wydzierzawiajgcego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztéw
w trakcie trwania umowy jak i po jej zakonczeniu,

12)ponoszenia optat i kosztow zwigzanych z nalezytym utrzymaniem i eksploatacjg
przedmiotu dzierzawy (konserwacja, przeglady serwisowe, biezace naprawy), bez
mozliwosci ubiegania sie od Wydzierzawiajacego o zwrot poniesionych z tego tytutu
kosztow w trakcie trwania umowy jak i po jej zakonczeniu,

13)uzyskania osobnej zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie w przypadku
zamiaru poniesienia naktadow przekraczajacych zwykte uzywanie przedmiotu
dzierzawy, m.in. wznoszenie zabudowan na dzierzawionym terenie; oraz nakfady
zmierzajace do ulepszenia rzeczy (naktady uzyteczne) badz naktady, ktdre stuzg
tylko celom ubocznym np. nadanie rzeczy wygladu Ilub charakteru



odpowiadajgcemu szczegdélnemu upodobaniu podmiotu, ktory tych naktadow
dokonuje (naktady zbytkowe),

14)ubezpieczania przedmiotu dzierzawy przez caty czas trwania umowy dzierzawy
i zawierania na wiasny koszt i we wilasnym imieniu umow ubezpieczenia
nieruchomosci od ognia, zywiotéw i innych zdarzen losowych wraz z cesjq praw na
rzecz miasta Gliwice oraz przedtozenia Wydzierzawiajgcemu, pierwszej umowy
najpézniej w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej umowy dzierzawy oraz
przedktadania kolejnych polis w kazdym roku trwania umowy, w terminie 7 dni od
podpisania tych polis. Wartosé¢ polisy ubezpieczeniowej winna by¢ okreslona co
najmniej na wartos¢ szacunkowg obiektu tj. 15 000 000,00 zt (stownie ztotych:
pietnascie milionéw 00/100),

15)ztozenia w terminach okreslonych prawem, organowi podatkowemu witasciwemu ze
wzgledu na miejsce potozenia przedmiotu opodatkowania, deklaracji na podatek od
nieruchomosci na dany rok podatkowy, sporzadzonej na formularzu wedtug
ustalonego wzoru, a jezeli obowigzek podatkowy powstat po tym dniu - w terminie
14 dni od dnia zaistnienia okolicznosci uzasadniajgcych powstanie tego obowigzku
lub od dnia zaistnienia zdarzenia majacego wptyw na wysokos$¢ opodatkowania
w danym roku, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych,

16)zapewnienia ciggtosci pracy krytej ptywalni,

17)wykorzystywania instalacji solarnej na potrzeby cieptej wody uzytkowej oraz
podgrzewu wody basenowej,

18)umozliwienia wejscia na teren nieruchomosci przedstawicielom Wydzierzawiajgcego
oraz przedstawicielom Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej w Katowicach,

19)kazdorazowego udostepnienia terenu, bedacego przedmiotem dzierzawy
w przypadku koniecznosci budowy, przebudowy, naprawy, demontazu lub innych
prac obejmujacych sieci uzbrojenia terenu,

20) prowadzenia ewidencji przekazanego wyposazenia, o ktérym mowa w § 1 pkt 1 oraz
jego zwrotu po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy wg spisu,
o ktorym mowa w § 1 pkt 1, w stanie niepogorszonym przy uwzglednieniu
naturalnego zuzycia przedmiotéw, w ilosci i jakosci odpowiadajacej mieniu
przekazanemu z chwilg rozpoczecia niniejszej umowy,

21)celem zabezpieczenia wydania nieruchomosci Dzierzawca dobrowolnie podda sie
egzekucji o wydanie indywidualnie oznaczonej rzeczy - przedmiotu dzierzawy, po
zakonczeniu umowy dzierzawy na podstawie aktu notarialnego sporzadzonego
w oparciu o art. 777 § 1 ust. 4 Kodeksu postepowania cywilnego, ktory zostanie
sporzadzony i doreczony Wydzierzawiajgcemu w terminie 14 dni od dnia zawarcia
umowy.

Dzierzawca nie ma prawa do:

1) zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy,

2) oddawania przedmiotu dzierzawy w czesci przekraczajacej powierzchnie 320 m?
osobie trzeciej do bezptatnego uzywania bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej
na pismie,

3) poddzierzawienia przedmiotu dzierzawy w czesci przekraczajacej powierzchnie 320
m? osobie trzeciej bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie.

Wydzierzawiajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za majatek Dzierzawcy zgromadzony
na terenie wydzierzawionym.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec oséb trzecich z tytutu szkody wyrzgadzonej
dziataniem przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wyrzadzone
Dzierzawcy lub osobom trzecim.

Wydzierzawiajacy, w sytuacji, w ktorej wobec niego zgtoszone zostaty roszczenia
dotyczace przedmiotu dzierzawy, niezwtocznie powiadomi o tym fakcie Dzierzawce.



Dzierzawca zobowigzuje sie w takim przypadku zwolni¢ Wydzierzawiajacego
z odpowiedzialnosci wobec jakichkolwiek podmiotow trzecich wystepujacych przeciwko
niemu, z jakimkolwiek roszczeniem zwigzanym z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy.

Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku rozwigzania umowy przed datg okreslong
§ 3 ust. 1 i 2 niniejszej umowy i niezaleznie od przyczyny takiego rozwigzania, sposob
rozliczenia naktadéw zostanie okreslony na mocy odrebnego porozumienia pomiedzy
stronami umowy.

Niniejsza umowqg Wydzierzawiajacy upowaznia Dzierzawce do zawarcia umow
okreslonych w § 5 ust. 2 pkt 5) niniejszej umowy oraz wykonywania w jego imieniu
praw i obowigzkow wynikajacych z tych umédw.

§6
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo przeprowadzania kontroli wykonywania postanowien
umowy.

Wszelkie zmiany postanowien umowy za wyj. opisanych w § 4 ust. 7 i 8 niniejszej
umowy wymagajq dla swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu.

Postanowienia niniejszej umowy majg charakter roztaczny, a uznanie ktéregokolwiek
z nich za niewazne, nie uchybia mocy wigzacej pozostatych.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg, majq zastosowanie przepisy kodeksu
Cywilnego. Do rozstrzygniecia ewentualnych sporéw miedzy stronami z tytutu niniejszej
umowy, wiasciwy jest sad powszechny wtasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego

W przypadku zmian danych adresowych Stron, kazda z nich zobowigzuje sie do
niezwtocznego poinformowania drugiej strony o zmianie pod rygorem przyjecia, iz
wszelka korespondencja wystana na adres wskazany w umowie wywoftuje skutki
przewidziane prawem.

Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze stron.
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