ZARZADZENIE nr ?N-(Xt«,z[(r UM-623460/2015

PREZYDENTA MIASTA GLIWICE

z dniao.?..lfﬁﬂ??fPZOISr.
W sprawie przeznaczenia do wydzierzawienia, w drodze ustnego przetargu
nieograniczonego na wysoko$¢ czynszu dzierzawnego sali sportowej przy ul.
Chorzowskiej, potozonej na nieruchomosci obejmujacej czesci dziatki nr 820, obreb
Zatorze w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z wykorzystaniem przedmiotu
dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w dokumentacji projektowej autorstwa
PROEXBUD Wroctaw Sp. z o.0. stanowigcy zatacznik do decyzji AB-7353/1070/2010 z
dnia 12 sierpnia 2010r. o pozwoleniu na budowe sali sportowej przy Zespole Szkét
Techniczno - Informatycznych z zapleczem socjalnym wraz z dobudowag tacznika i
budowgq infrastruktury technicznej, na okres 3 lat oraz w sprawie zatwierdzenia
warunkéw przetargu.

Na podstawie art. 26 ust. 1, art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (j.t.Dz.U.2015.1515), art. 13 ust.1, art. 25 ust. 1, art. 35 ust. 1
i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z
2015.782 z pézn. zm.).

zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Przeznaczy¢ do wydzierzawienia w drodze ustnego przetargu nieograniczonego na
wysokos¢ czynszu dzierzawnego, nieruchomos$¢ stanowiaca wiasnosé miasta
Gliwice, obejmujaca czes¢ dziatki nr 820 o pow. 0,6851 ha (pow. catkowita dziatki
wynosi 1,5918 ha); zapisanej w ksiedze wieczystej nr GL1G/00061076/5, obreb
Zatorze, na ktérej miesci sie budynek sali sportowej przy Zespole Szkét Techniczno
- Informatycznych wraz z zapleczem socjalnym, wyposazeniem, tacznikiem i
infrastrukturg towarzyszaca zrealizowang w ramach inwestycji.

Opisang wyzej nieruchomos¢ wydzierzawia sie na okres 3 lat w celu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej z wykorzystaniem przedmiotu dzierzawy zgodnie z
obecnym sposobem zagospodarowania i z przeznaczeniem okreslonym w
dokumentacji projektowej autorstwa PROEXBUD Wroctaw Sp. z 0.0. stanowiacej
zatgcznik do decyzji AB-7353/1070/2010 z dnia 12 sierpnia 2010 r. o pozwoleniu na
budowe sali sportowej przy Zespole Szkét Techniczno - Informatycznych (...).

§ 2. Ustali¢ indywidualnie wywotawcza wysokos$¢ czynszu dzierzawnego za caty
przedmiot dzierzawy w tacznej kwocie 300,00 zt netto (stownie ziotych: trzysta
00/100).

§ 3. Zatwierdzi¢ warunki przetargu okreslone w specyfikacji przetargowej stanowiacej
zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 4. Sporzadzi¢ i poda¢ do wiadomosci publicznej wykaz nr .424%2015 nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Gliwice, opisanych w pkt. 1 niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Wykaz podlega obwieszczeniu na okres 21 dni na tablicy urzedowych ogtoszen w
gmachu Urzedu Miejskiego w Gliwicach, a ponadto informacje o wywieszeniu tego
wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz
w inny sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, a takze na stronach
internetowych wiasciwego urzedu.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzyc¢ kierownikowi Referatu Zarzadzania
Nieruchomosciami Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami.

§ 7. Nadzér nad wykonaniem zarzadzenia powierzy¢ naczelnikowi Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami.

§ 8. Zarzadzenie wraz z wykazem podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej.

§ 9. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zastepca Prezydenta Miasta

Bwge

Naczelnik Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami
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Zatacznik nr 1 do zarzadzenia nr.?\"(' w((l l(r

Prezydenta Miasta Gliwice z dnia .(29..".4_.2015 r
SPECYFIKACJA PRZETARGOWA

na oddanie w dzierzawe sali sportowej przy ul. Chorzowskiej wraz z infrastrukturg
techniczng i wyposazeniem, ktérej budowe zrealizowano na nieruchomosci obejmujacej
czesci dziatek nr 820, 818/1, 818/9 i 932, obreb Zatorze w celu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej z wykorzystaniem przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w dokumentacji projektowej autorstwa PROEXBUD Wroctaw Sp. z o.o.
stanowigcy zafacznik do decyzji AB-7353/1070/2010 z dnia 12 sierpnia 2010r. o
pozwoleniu na budowe sali sportowej przy Zespole Szkét Techniczno - Informatycznych z

zapleczem socjalnym wraz z dobudowa tacznika i budowgq infrastruktury technicznej, na
okres 3 lat.

§ 1. PODSTAWA PRAWNA:

Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z
2015.782 z p6zn. zm.)

§ 2. WYDZIERZAWIAJACY/ORGANIZATOR PRZETARGU:
Miasto Gliwice reprezentowane przez Prezydenta Miasta.

§ 3. PRZEDMIOT PRZETARGU

1. Opis nieruchomosci.

Przedmiotem przetargu jest sala sportowa przy ul. Chorzowskiej wraz z zapleczem
socjalnym, wyposazeniem, facznikiem i infrastrukturg techniczng, ktérej budowe
zrealizowano na nieruchomosci stanowigcej wtasnos$¢ miasta Gliwice i obejmujacej czesci
dziatek nr 820, 818/1, 818/9 oraz 932, obreb Zatorze przy czym dziatka nr 932 stanowi
droge publiczng a dziatki nr 818/1 i 818/9 pozostaja w uzytkowaniu wieczystym innego
podmiotu i tym samym nie stanowig przedmiotu dzierzawy. Przedmiot przetargu
obejmuje czes$é dziatki nr 820 o pow. 0,6851 ha (pow. catkowita dziatki wynosi
1,5918 ha), zabudowanej obiektem sali sportowej wraz z wyposazeniem, a takze
instalacjami i infrastrukturg towarzyszacq zrealizowane w ramach inwestycji ,Budowa sali
sportowej przy Zespole Szkét Techniczno - Informatycznych w Gliwicach przy ul.
Chorzowskiej 5 na terenie dziatki nr 820 wraz z budowg trybun, zaplecza i fqcznika do
istniejacych budynkéw zespotu szkdt, a takze budowgq infrastruktury towarzyszacej”.
Przedmiot dzierzawy, za wyjatkiem ww. instalacji zostat wskazany na zataczniku
mapowym, stanowigcym integralng czes¢ nin. specyfikacji.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zlokalizowana jest we wschodniej czesci miasta, na obszarze
zabudowanym, w bezposrednim sasiedztwie ulicy Krakusa. Dziatka ma ksztatt zblizony do
trapezu i jednym bokiem przylega bezposrednio do ulicy Krakusa, a drugim do siegacza
ulicy Chorzowskiej. Od strony wschodniej i zachodniej nieruchomos¢ otaczaja budynki
mieszkalne, natomiast potudniowa strona przylega do dziatek nr 818/1, 818/9, 818/6 i
818/7 stanowigcych wewnetrzne drogi dojazdowe. Na dziatce nr 820 znajduje sig
kompleks szkolny Zespotu Szkét Techniczno - Informatycznych w Gliwicach.

Dojazd do nieruchomosci odbywa sie poprzez wjazd od ulicy Krakusa oraz po
wewnetrznym uktadzie drogowym w obrebie dziatki z dwoma zjazdami z drog
zewnetrznych. W obrebie dziatki przewidziano: droge dojazdowa (zjazd z ulicy
Krakusa) z miejscami postojowymi usytuowanymi prostopadle do osi drogi, zakonczong
placem manewrowym - pozarowym; droge przejazdowg po stronie potudniowej
projektowanego obiektu z miejscami postojowymi usytuowanymi prostopadle do osi
drogi; parking dla samochodéw osobowych przed gtéwnym wejsciem do obiektu z droga
manewrowa wiaczong do zewnetrznego uktadu drogowego, przebudowe istniejacej drogi
po pétnocnej stronie obiektu oraz ciagi chodnikowe piesze. Nawierzchnig drég, miejsc
postojowych i ciggéw chodnikowych wykonano z betonowej kostki brukowej.

Budynek sali zlokalizowano na terenie dziatki nr 820 przed budynkami istniejacej szkoty
i internatu, z tacznikiem do klatki schodowej budynku internatu. Gtéwne wejscie do sali
umieszczono przy istniejacym ciggu pieszym prowadzacym do gtéwnego wejscia ZST-I.
Otaczajacy teren posiada nieznaczne réznice wysokosci. W bezposrednim sasiedztwie sali
sportowej przebiegajq sieci uzbrojenia podziemnego: wodna, kanalizacji sanitarnej i
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deszczowej, linie energetyczne nn. Od sieci tych do budynku sali wykonano przytacza:
wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Na dziatkach nr 820, 818/1, 818/9 i 932
zaprojektowano droge przeciwpozarowq o szerokosci 5m, zakonczong placem
manewrowym. W bezposrednim sasiedztwie sali sportowej przy jej gtdwnym wejsciu
umieszczono hydrant przeciwpozarowy. Od strony pétnocnej, w ulicy Krakusa i na terenie
Zespotu, znajdujg sie 2 istniejace hydraty. Na omawianym terenie umieszczono plac o
wymiarach 4 x 4m otoczony zimozielonym zywoptotem z przeznaczeniem na ustawienie 2
konteneréw na odpady.
Teren, na ktérym znajduje sie budynek sali sportowej zostat wygrodzony ogrodzeniem
stalowym w systemie panelowym o wysokosci od min. 1,8 m do max 2 m ze wszystkich
stron zgodnie z planem stanowigcym zalacznik do dokumentacji projektowej.
W ogrodzeniu umieszczono bramy na ciggach pieszo-jezdnych. Os$wietlenie terenu
zapewniono za pomoca lamp zewnetrznych, umieszczonych na budynku sali oraz w
potnocnej czesci dziatki lampami zewnetrznymi, zlokalizowanymi w rejonie miejsc
parkingowych.
W ramach inwestycji na calym terenie przewidziano zagospodarowanie zielenig niska w
postaci trawnikéw i zywoptotéw, ok. 12 m nasadzen drzew wysokich oraz umieszczono
obiekty matej architektury tj. ftawki zeliwne ,parkowe” z drewnianymi siedziskami oraz
kosze stalowe min. 1 szt. na dwie tawki. Na terenie objetym specyfikacja znajdujq sie 33
miejsca postojowe wykonane z kostki betonowej (w tym miejsca dla oséb
niepetnosprawnych).
2. Zabudowania.
Na nieruchomosci znajduje sie budynek sali sportowej o powierzchni zabudowy
1897,00 m?, powierzchni uzytkowej 2233,10 m? i kubaturze 1879,00 m>. Budynek o
maksymalnie dwéch kondygnacjach, w czesci areny gtdwnej - jedna, niepodpiwniczony.
Wysoko$¢ budynku wynosi 11,20 m od poziomu terenu do kalenicy dachu. Gtéwne
wejécie do sali umieszczono przy istniejagcym ciqgu pieszym prowadzacym do gtéwnego
wejscia do szkoty. Do budynku zostaty doprowadzone przytacza wody, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej. Zasilanie obiektu w energie elektryczng odbywa sig z istniejacego
na budynku internatu ztacza energetycznego. Nie przewiduje sie dostaw gazu do obiektu,
zasilanie w ciepto odbywa sie z wykonanego w ramach inwestycji, nowego wbudowanego
wezta cieplnego zlokalizowanego w wydzielonym pomieszczeniu na parterze. Wezet
dostarcza ciepto na potrzeby ogrzewania, wentylacji mechanicznej oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej. W obiekcie = zamontowano kompaktowy wezet cieplny z
wymiennikami ptytowymi, wyposazony w automatyke pogodowa oraz regulator réznicy
ci$nien z ograniczeniem przeptywu. Ciepta woda przygotowywana jest w zasobnikach
pojemnoéciowych. Zamontowano dwa podgrzewacze, kazdy o pojemnosci 500 dm?.
Sala sportowa zasilana jest linig kablowa n.n. z istniejacego zlacza kablowego,
znajdujacego sie przy budynku ul. Krakusa 16. W obiekcie, w wydzielonym
pomieszczeniu zainstalowano rozdzielnice gtéwna n.n. RP, z ktérej zasilana bedzie
instalacja odbiorcza, rozdzielnice obiektowe i rodz. RO oswietlenia zewngtrznego.
Budynek zaprojektowano jako jednoprzestrzenng sale sportowg z areng gtéwna,
umozliwiajacq przeprowadzenie zaje¢ szkolnych oraz uprawianie nastepujacych dyscyplin
sportowych:
- koszykéwka, boisko petnowymiarowe: 15 m x 28 m + 2 m strefa bezpieczenstwa
oraz mozliwo$¢ umieszczenia 3 boisk do minikoszykdéwki,
- siatkéwki, boisko petnowymiarowe: 9 m x 18 m + 3 m strefa bezpieczenstwa oraz
3 boiska treningowe,
- pitka reczna, boisko petnowymiarowe: 20 m x 40 m + 1 m i 2 m strefa
bezpieczenstwa,
- badminton, 3 x boisko o wymiarach 6,1 m x 13,4 m + 0,5 m i 4,5 m strefa
bezpieczenstwa,
- pitka nozna halowa, boisko petnowymiarowe: 20m x 40m + 1m i 2m strefa
bezpieczenstwa,
- wspinaczka gérska, $ciana wspinaczkowa o wysokosci 8,50 m i taczna szerokosc
podstawy 11,25 m, wysieg przewieszenia do 2 m,
- sporty walki.
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Konstrukcja sali umozliwia jej wykorzystanie do organizacji zawodow, przeprowadzania
zajeé rownoczesnie dla dwoch lub trzech grup éwiczacych poprzez mozliwos¢ podzielenia
boiska gtdwnego na 3 czesci za pomocq siatki. Kosze do gry w koszykéwke
zaprojektowano jako podwieszane do konstrukcji i sktadane elektrycznie. Dwa kosze
zostaty umieszczone prostopadle do $cian szczytowych, pozostate 4, stuzace do gry
w minikoszykéwke, umieszczono prostopadle do diuzszego boku areny gtéwnej.

W obiekcie znajduje sie widownia dla 285 oséb siedzacych na trybunach statych z
mozliwoécia powiekszenia o miejsca na taweczkach przy arenie gtéwnej i miejsca stojace
na ,galerii”. Na widowni przed pierwszym rzedem i na galerii zamontowano balustrady
wypetnione poliweglanem litym. Pozostate poziomy widowni oraz wejscie wyposazono w
barierki i pochwyty.

Arena gtdwna, po odpowiednim zabezpieczeniu podtogi sportowej, umozliwia organizacje
widowiska czy imprezy estradowej. Znajdujace sie w budynku magazyny umozliwiajg
przechowywanie sprzetow sportowych.

Na parterze oraz pod trybunami obiektu rozmieszczono zaplecze sanitarne, szatnie
zawodnikéw, szatnie dla oséb niepetnosprawnych, WC dla zawodnikéw oraz recepcje.
Dwa zespoty szatniowe, znajdujace sie w obiekcie, po dwie szatnie parteru umozliwiajq
jednoczesne korzystanie z nich przez grupe 60 oséb ¢wiczacych oraz kolejnym 60-ciu
przygotowujacym sie do ¢wiczen. Ponadto na parterze umieszczono dwie szatnie
trenerskie oraz jedng szatnie dla os6b niepetnosprawnych. Uzupetnienie parteru stanowig
magazyny sportowe, szatnie dla pracownikéw oraz pomieszczenia techniczne. Na 2-giej
kondygnacji w nizszej czesci budynku umieszczono bufet, sale fitness, sitownig oraz sale
do tenisa stolowego wraz z zespotem szatniowym 2 x 15 oséb. W sali mieszcza sie dwa
zespoty toalet (damska, meska oraz dla oséb niepetnosprawnych) ogélnodostepnych dla
publicznoéci na pietrze i parterze. Przestrzen sali otoczona jest z trzech stron nizsza
czeécia budynku miejscami 2-kondygnacyjng umozliwiajacq swobodne poruszanie sig
pomiedzy 4 wejsciami i 2 klatkami schodowymi.

Wejécie gtéwne zlokalizowano w narozniku czesci niskiej. Miejsca na trybunach oraz
pomieszczenia sportowe i szatniowe dostepne sa poprzez dwie klatki schodowe i z galerii
I pietra, a takze z areny boisk. taczna wysokos$¢ sali wynosi 11,20 m, wysokos¢ pod
dzwigar dachu wynosi 8,5 m od podtogi sportowej. Pomiedzy dzwigarami poprowadzono
kanaty nawiewne systemu wentylacyjno - grzewczego 2z chitodzeniem oraz
szynoprzewody o$wietlenia. Zamontowano 11 dzwigaréw z drewna klejonego w rozstawie
co 4,5 m. Szeroko$¢ przejsé, drég ewakuacyjnych, klatek schodowych, drzwi wejsciowych
spetniajag wymogi ochrony przeciwpozarowej dla przewidywanej ilosci widzéw. Dla tej
ilosci widzéw nie jest wymagana instalacja SAP.

Arena boiska jest czesciowo oswietlana $wiattem dziennym poprzez okna umieszczone w
jednej podtuznej $cianie. O$wietlenie i nastonecznienie Swiattem dziennym spetnia
wymagania stosunku powierzchni okien do powierzchni podfogi 1:8. Wymagang ilos¢ 500
lux-6w, w godzinach popotudniowych i wieczornych na ptycie boiska bedzie zapewniac
oéwietlenie elektryczne umieszczone w suficie podwieszanym.

Budynek sali jest dwubrytowy, o ksztalcie prostopadtoscianu z dachem ptaskim o 3 %
spadku i okalajacym go z dwdch stron ptaskim dachem czesci nizszej. Kolory uzytych
materiatéw dobrane zostaty w nawigzaniu do kolorystyki sasiadujacych budynkéw -
niebieskim i zottym - kolory tynkéw Zespotu Szkét Techniczno - Informatycznych.
Wystréj wnetrz oparty na betonowych elementach prefabrykowanych wykonczonych na
gotowo w zaktadzie prefabrykacji oraz elementach stalowych. Kolorystyka wnetrz
szaroniebieska z elementami stalowymi i zottymi. Budynek wyposazono w nastepujace
instalacje: hydrantowg; z wezta cieplnego CO, CT i CWU z zasobnika pojemnosciowego;
kanalizacje deszczowa i sanitarng; wentylacje mechaniczng z rekuperacjq: szatni,
sanitariatéw, sali fitness i sitowni; system wentylacji grawitacyjnej — POM. Techniczne i
wybrane pomieszczenia na 2 kondygnacji; kurtyny powietrzne nad wejsciami gtownymi
do budynku zasilane elektrycznie, instalacje nagtosnienia i instalacje tablicy wynikow.
Budynek jest w petni dostepny dla oséb niepetnosprawnych. Wejscie do obiektu odbywa
sie niewielkimi pochylniami bezposrednio z ciagéw pieszych prowadzacych wokot
budynku. Budynek wyposazony jest w dzwig osobowy dostosowany do korzystania przez
osoby niepetnosprawne.
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Dodatkowo w 2015r. obiekt zostat wyposazony w monitoring wizyjny, na ktéry sktada sie
12 kamer zabudowanych na S$cianach obiektu wraz z okablowaniem oraz centrali
sterujacej.

3. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
13 U co oznacza tereny ustug réznych - istniejace.

Przeznaczenie podstawowe:

- ustugi rézne.

Przeznaczenie uzupetniajace:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,

- zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze)

- dojscia, dojazdy i parkingi,

- sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona.

8§ 4. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Opisang w § 3 nieruchomos$¢ przeznacza sie do wydzierzawienia na okres 3 lat w celu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z wykorzystaniem przedmiotu dzierzawy zgodnie z
obecnym sposobem zagospodarowania i przeznaczeniem okreslonym w dokumentacji
projektowej autorstwa PROEXBUD Wroctaw Sp. z o0.0. stanowigcej zatacznik do decyzji
AB-7353/1070/2010 z dnia 12 sierpnia 2010r. o pozwoleniu na budowe sali sportowej
przy Zespole Szkdét Techniczno - Informatycznych z zapleczem socjalnym wraz z
dobudowag tgcznika i budowg infrastruktury technicznej.

§ 5. OBCIAZENIA

1. Dzierzawca jest zobowigzany do udostepniania przedmiotu dzierzawy Zespotowi Szkot
Techniczno - Informatycznych ( w skrécie ZST-1), w sktad ktérego wchodzg: XI Liceum
Ogélnoksztatcace Sportowe, Technikum nr 1, Szkota policealna nr 1, Szkolne Schronisko
Mtodziezowe ,Slazaczek” oraz Internat, na potrzeby zwigzane z realizacjq programu
nauczania oraz zajec¢ pozalekcyjnych przez caty okres dzierzawy w przedziale czasowym,
nie wykraczajacym poza ramy godzinowe 7% - 17%, zgodnie z przedstawionymi przez
Zespo6t harmonogramami.

Dzierzawca zobowigzany jest w tym celu, nie pézniej niz w terminie 14 dni od podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego nieruchomosci do zawarcia bezposrednio z ZST-I
umowy najmu obiektu na caty okres obowigzywania umowy dzierzawy za stawke
godzinowa nie wyzsza niz 60,00 zt brutto (stownie ziotych: szesc¢dziesigt 00/100) i tym
samym umozliwienie Zespotowi Szkoét korzystanie z obiektu w przedziale czasowym, nie
wykraczajacym poza ramy godzinowe 7% - 17°, w szczegélnosci z pomieszczenia areny
gtéwnej, sitowni, sali fitness, sali do tenisa stotowego, jednego pomieszczenia socjalnego
przeznaczonego dla nauczycieli wychowania fizycznego i jednego magazynu na sprzet
sportowy bedacy witasnosciq ZST-I. Ustalona stawka nie podlega negocjacjom ani
waloryzacji i stanowi wynagrodzenie za jedng godzine faktycznego wykorzystania obiektu
przez ZST-1, niezaleznie od ilosci dzieci/podmiotéw/szkét korzystajacych w tym samym
czasie z obiektu i od liczby wykorzystywanych w tym czasie pomieszczen. Oznacza to, ze
Dzierzawca nie moze pobieraé¢ wielokrotnosci ww. stawki w przypadku korzystania z
obiektu np. przez dwie Szkoty/dwie klasy etc. réwnoczesnie lub réwnoczesnego
korzystania przez Zespot/szkoty/klasy z kilku pomieszczen w obiekcie. Dzierzawca bedzie
takze zobowigzany do zapewnienia ZST-I w ramach optaty za najem, o ktdrej wyzej
mowa swobodnego korzystania z wejscia gtbwnego do budynku Zespotu, przejscia pod
tacznikiem, wewnetrznych drég dojazdowych przebiegajacych przez teren ww. szkoty
oraz miejsc postojowych zlokalizowanych na dzierzawionym terenie w czasie wskazanym
w harmonogramie, jak réwniez w pozostalym czasie, jezeli jest to niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania Zespotu Szkét. Umowa najmu zawarta ze ZST-I powinna
przede wszystkim okresla¢ sposéb, zakres, zasady i wymiar godzin korzystania z obiektu
bedacego przedmiotem dzierzawy, sposéb i termin rozliczenia oraz ponoszenia
odpowiedzialno$ci za szkody wyrzadzone w obiekcie podczas zaje¢ szkolnych.
Harmonogram na kazdy nastepny rok szkolny ZTS-I przedtozy nie pdzniej niz do dnia 15-
go wrzeénia kazdego roku w okresie trwania umowy dzierzawy. Nieusprawiedliwione
niedotrzymanie przez ZST-I powyzszego obowigzku oznacza brak zainteresowania
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korzystaniem z obiektu w danym roku szkolnym. Usprawiedliwieniem dla niedotrzymania
lub opdznienia w dostarczeniu harmonogramu jest jedynie sytuacja, w ktérej opdznienie
wynika ze zmian w rozporzadzeniu Ministra Edukacji Narodowej w sprawie organizacji
roku szkolnego. Dopuszcza sie dokonywanie zmian w harmonogramach w trakcie roku
szkolnego, pod warunkiem powiadomienia drugiej strony umowy najmu z 30-dniowym
wyprzedzeniem o planowanej zmianie.

2. Ponadto Dzierzawca bedzie zobowigzany do ubezpieczenia przedmiotu Dzierzawy w
catym okresie obowigzywania umowy dzierzawy, co najmniej na warto$¢ szacunkowgq
obiektu tj. kwote w wysokosci 8 663 960,00 (stownie ztotych: osiem miliondw szeséset
szescdziesigt trzy tysigce dziewieéset szescdziesigt 00/100). Polisa powinna
obowigzywac od dnia protokolarnego przejecia nieruchomosci w dzierzawe, a kopie polisy
nalezy przekaza¢ Wydzierzawiajagcemu w nieprzekraczalnym terminie 3 dni od popisania
protokotu.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do doposazenia obiektu w kazdym czasie,
jezeli taka konieczno$¢ zaistnieje. O wszelkich zmianach w substancji budynku
Wydzierzawiajgcy niezwtocznie poinformuje wytonionego w drodze przetargu Dzierzawce.
4. Uczestnicy postepowania przetargowego sg zobowigzani do zapoznania sie z
dokumentacjg projektowg sali sportowej przy ul. Chorzowskiej, dostepng w wersji
elektronicznej pod adresem:

http://bip.gliwice.eu/przetargi/zamowienia publiczne urzedu miejskiego,1842, wraz z
pozniejszymi uzupetnieniami dostepnymi pod nw. adresami:
http://bip.gliwice.eu/przetargi/zamowienia publiczne urzedu miejskiego,2440,
http://bip.gliwice.eu/przetargi/zamowienia publiczne urzedu miejskiego,3776

5. Informujemy, ze podpisanie umowy dzierzawy oraz protokolarne przekazanie obiektu
wytonionemu w niniejszym przetargu Dzierzawcy celem realizacji postanowien umowy
nastgpi w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

§ 6 WARUNKI PRZYSTAPIENIA DO PRZETARGU:
1. Warunkiem dopuszczenia do udziatu w przetargu jest:
1) wptata wadium

2) przedtozenie oryginatu dowodu wniesienia wadium przed otwarciem przetargu,

3) przedtozenie przed otwarciem przetargu dokumentéw potwierdzajacych posiadanie
przez oferenta doswiadczenia w zakresie zarzadzania w okresie ostatnich 4 lat, przez
okres co najmniej 24 nastepujacych po sobie miesiecy obiektem sportowym (hala/sala
sportowa, arena lekkoatletyczna, boisko sportowe, basen) o powierzchni budowli nie
mniejszej niz 2000 m?

4) ztozeniem przed otwarciem przetargu, przez przystepujacego do przetargu pisemnego
oéwiadczenia, ze zapoznat sie ze stanem zagospodarowania nieruchomosci w terenie i
zrzeka sie wszelkich roszczen z tytutu wad ukrytych nieruchomosci, o ktérych
Wydzierzawiajacy nie wiedziat, a oferent w toku postepowania nie wykryt dokonujac
niezbednej inspekcji,

5) ztozenia, przed otwarciem przetargu, przez przystepujacego do przetargu pisemnego
o$wiadczenia, ze zapoznat sie z warunkami przetargu, umowg dzierzawy, dokumentacjq
projektowg autorstwa PROEXBUD Wroctaw Sp. z 0.0. stanowigcy zatacznik do decyzji AB-
7353/1070/2010 z dnia 12 sierpnia 2010r. o pozwoleniu na budowe sali sportowej przy
Zespole Szkét Techniczno - Informatycznych z zapleczem socjalnym wraz z dobudowg
tacznika i budowa infrastruktury technicznej i ze je akceptuje.

6) przedtozenie, przed otwarciem przetargu, aktualnego dokumentu potwierdzajacego
status prawny oferenta tj. KRS lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej (wydane nie wczesniej niz na trzy miesiqce przed dniem otwarcia
przetargu), decyzje o nadaniu numeru NIP (kopie wymienionych dokumentéw opatrzone
klauzulg ,za zgodnosc¢ z oryginatem” oraz podpisem oferenta),

7) ztozenie przed otwarciem przetargu, oswiadczenia o braku zalegtosci z ptatnosciami na
rzecz miasta Gliwice z jakiegokolwiek tytutu,
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8) stawienie sie osobiscie lub przez osoba upowazniong do reprezentowania (z aktualnym
petnomocnictwem) w dniu otwarcia przetargu w miejscu i czasie wyznaczonym Ww
ogtoszeniu o przetargu

2. Wadium:

1) Organizator przetargu ustala wadium w wysokosci 6 000,00 zt (stownie ztotych: sze$¢
tysiecy 00/100) tj. dwudziestokrotno$¢ wywotawczego czynszu miesigcznego.

2) wadium nalezy wnies¢ w formie pienigznej dokonujac przelewu na konto bankowe
Urzedu Miejskiego w Gliwicach - ING Bank Slaski S.A. nr 42 1050 1230 1000 0022
7701 5257 z tytulem przelewu ,Przetarg, sala sportowa ul. Chorzowskiej oraz wpisac
nazwe kto bedzie dzierzawcg”. Wadium winno by¢ uznane na rachunku gminy
najp6zniej w dniu 30 listopada 2015r.

3) wadium w dniu podpisania umowy dzierzawy staje sie kaucjq gwarancyjng
prawidlowego wykonania warunkéw umowy i pozostaje na koncie depozytowym Urzedu
do dnia zakonczenia umowy dzierzawy.

4) kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie prawidtowego wykonania warunkow
dzierzawy.

5) wptacone wadium podlega:

a) zwrotowi pozostatym uczestnikom w terminie do 7 dni od dnia rozstrzygnigcia
przetargu na wskazane konto bankowe zgodnie ze ztozong pisemng dyspozycjq;

b) przepadkowi, jezeli osoba ustalona jako zwyciezca przetargu nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy dzierzawy lub podpisania protokotu zdawczo -
odbiorczego przedmiotu dzierzawy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu.

3. Komisja przetargowa:

1) komisja sklada sie z 5 oséb tj. przewodniczacy komisji, jego zastgpca oraz pozostali
cztonkowie komisji. Sktad komisji wyznacza Organizator przetargu.

2) w przetargu nie moga uczestniczyé osoby wchodzace w sktad komisji oraz osoby
bliskie tym osobom w rozumieniu art. 4 ust 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2015.782 z p6zn. zm.).

4. Przebieg przetargu:
1) przed przystgpieniem do przetargu:

- uczestnicy lub osoby upowaznione do ich reprezentowania wpisuja sie na liste
obecnoéci, przy jednoczesnym sprawdzeniu dokumentéw potwierdzajacych tozsamos¢.
Lista obecnodci zawiera w szczegdlnosci odpowiednio imie i nazwisko oraz adres osoby
fizycznej albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli uczestnikiem jest osoba prawna lub
inny podmiot. W przypadku jezeli uczestnik dziata poprzez przedstawiciela na liste
obecnoéci wpisuje sie dodatkowo dane przedstawiciela. Tozsamos$¢ oséb zostanie
sprawdzona

- uczestnicy lub osoby upowaznione do ich reprezentowania sktadaja komisji
przetargowej dokumenty, o ktérych mowa w §6 ust. 1 pkt. 2), 3) i 6) nin. specyfikacji
oraz skladaja na wskazanym formularzu o$wiadczenia, o ktérych mowa §6 ust. 1 pkt. 4),
5) i 7) nin. specyfikacji;

- komisja przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentéw, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajacym i na tej podstawie dopuszcza do udziatu w przetargu podmioty
spetniajace warunki okreslone w §6 ust. 1 nin. specyfikacji, a nastepnie zarzadza
otwarcie przetargu

2) po otwarciu przetargu przewodniczacy komisji lub osoba upowazniona przez
przewodniczacego komisji do prowadzenia przetargu podaje do wiadomosci:

- informacje o dopuszczonych uczestnikach przetargu

IADC N PRAWNY

Magd ziet 6
KT 2898




- informacje dotyczace przedmiotu przetargu

- informacje odnosnie zasad licytacji
- imie i nazwisko osoby prowadzacej przetarg oraz sktad komisji przetargowej

3) wytonienie najwyzszej oferty na wysokos$¢ czynszu dzierzawnego nastepuje w drodze
licytacji oferentéw o co najmniej minimalng kwote postgpienia, ktéra wynosi 30,00 zt
netto (stownie ztotych: trzydziesci 00/100).

4) do udzialu w przetargu konieczne jest dokonanie jednego minimalnego postagpienia,
rowniez w przypadku, gdy do przetargu zostanie dopuszczona tylko jedna osoba. W
przypadku, gdy zadna z oséb, ktére zgtosity sie na przetarg, nie dokona minimalnego
postapienia, przetarg uwaza sie za nierozstrzygniety.

5) uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia stawki czynszu, dopodki
mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

6) po trzykrotnym wywotaniu najwyzszej stawki czynszu dalsze postgpienia nie sg
przyjmowane, a osoba prowadzaca licytacje zamyka przetarg i ogtasza imie i nazwisko
albo nazwe lub firme osoby, ktéra wygrata przetarg.

7) komisja przetargowa sporzadza protokdt z przetargu w dwoch egzemplarzach, po
jednym dla organizatora i osoby, ktéra wygrata przetarg. Protokét stanowi podstawe do
zawarcia umowy dzierzawy.

5. Przetarg uznaje sie za nierozstrzygniety jezeli nie wptynie zadne wadium, lub jezeli
uczestnik/cy postepowania przetargowego nie zgtosza zadnego postgpienia lub
oswiadczenia, o ktéorych mowa w § 6 okaza sie wadliwe lub niezgodne z prawda.

6. W uzasadnionych przypadkach Organizator Przetargu zastrzega sobie prawo do
zamkniecia (uniewaznienia) przetargu bez przeprowadzenia licytacji.

7. Zawarcie umowy dzierzawy oraz protokolarne przekazanie przedmiotu dzierzawy
nastgpi nie pézniej niz w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu przy czym za
date obowigzywania umowy przyjmuje sie dzien podpisania przez Strony protokotu
zdawczo - odbiorczego nieruchomosci.

8. Zawiadomienie o terminie i miejscu podpisania umowy dzierzawy oraz o terminie i
miejscu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego nieruchomosci, o ktérych mowa
w § 6 ust. 2 pkt 5) lit. b) zostang wystane na adres zamieszkania/siedziby/mail wskazany
na licie obecnosci, o ktérej mowa w § 6 ust 4. pkt 1) przez podmiot, ktéry wygrat
przetarg. Wygrywajacy jest zobowigzany do niezwtocznego poinformowania o wszelkich
zmianach adresowych, pod rygorem przyjecia, ze zawiadomienie wystane na adres
wskazany na ww. liscie wywotuje skutki przewidziane przepisami prawa.

9. Tryb zaskarzenia rozstrzygniec przetargu:

1) Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ do organizatora, w terminie do 4 grudnia
2015r. czynnosci zwigzane z jego przeprowadzeniem.

2) Skarga wniesiona po terminie pozostaje bez rozpoznania. Wniesienie skargi
wstrzymuje czynnosci zwigzane z zawarciem umowy dzierzawy.

3) Organizator rozpatrujac skarge moze:

a) oddali¢ skarge jako niezasadna,

b) uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie zaskarzonej czynnosci,
¢) uniewazni¢ przetarg

4) Organizator zawiadamia skarzacego o sposobie rozpatrzenia skargi w terminie nie
dtuzszym niz 7 dni od dnia jej ztozenia.

10. Organizator sporzadza ogtoszenie o wyniku przetargu, zawierajace informacje o dacie
i miejscu przeprowadzenia przetargu, oznaczenie nieruchomosci i wygrywajacego oraz
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stawke wywotawcza i najwyzsza stawke czynszu osiggnieta w przetargu i podaje do
publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie tut. Urzedu i/lub
na stronie internetowej Urzedu na okres 7 dni.

§ 7. STAWKA CZYNSZU DZIERZAWNEGO:

Miesieczny czynszu wywotawczy wynosi: 300,00 zit netto (stownie ziotych: trzysta
00/100) za wydzierzawienie opisanej w § 3 nieruchomosci.

Do czynszu zostanie doliczony podatek od towaréw i ustug w wysokosci okreslonej
powszechnie obowigzujacymi przepisami w dacie wystawienia faktury.

Czynsz dzierzawny w wysokosci ustalonej w drodze postepowania przetargowego bedzie
ptatny w okresach miesiecznych w terminie do 20-go kazdego miesigca przez caty okres
trwania umowy, poczawszy od dnia obowigzywania umowy dzierzawy, z zastrzezeniem,
ze wysoko$¢ czynszu dzierzawnego ustalona w postgpowaniu przetargowym moze by¢
waloryzowana nie czeSciej niz 1 raz w roku, o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszanych przez Prezesa GUS, bez koniecznosci jej
negocjowania. O wysokosci naliczonego czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy
powiadomi Dzierzawce. Waloryzacja odbywac sie bedzie automatycznie bez koniecznosci
sporzadzania i podpisywania aneksu do umowy. Zwaloryzowana stawka czynszu
dzierzawnego obowigzywa¢ bedzie od miesigca nastgpujagcego po miesigcu
zawiadomienia na pi$mie przez Wydzierzawiajacego o dokonanej waloryzacji czynszu.
Czynsz dzierzawny nie uwzglednia innych optat ponoszonych przez Dzierzawce, w
szczegdlnosci z tytutu dostawy mediéw, przegladéw okresowych, w tym serwisowych
oraz podatku od nieruchomosci. Dzierzawca zobowigzany jest do ztozenia deklaracji
podatkowej podatku od nieruchomosci i uiszczania naleznego podatku od nieruchomosci.
Ewentualna korekta deklaracji podatkowej w zakresie powierzchni nieruchomosci,
podlegajacej opodatkowaniu pozostaje w kompetencji Dzierzawcy. Zmiana powierzchni
zwigzana z przebudowa, rozbudowg etc nieruchomosci wymaga decyzji wiasciwego
inspektora nadzoru budowlanego.

§ 8. KRYTERIA WYBORU:

Najlepsza oferte na wydzierzawienie nieruchomosci opisanej w § 3 stanowi miesigczny
czynsz dzierzawny w najwyzszej wysokosci zaproponowany przez uczestnikdow przetargu
dopuszczonych do postepowania przetargowego, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6
w drodze licytacji.

§ 9. CZAS TRWANIA UMOWY:
1. Umowa dzierzawy zostanie zawarta na okres 3 lat liczone od dnia podpisania protokotu
zdawczo - odbiorczego nieruchomosci.

2. Szczegdtowe warunki umowy zostaty zawarte we wzorze do umowy dzierzawy.

§ 10. UWAGI KONCOWE:
1. Otwarcie przetargu nastapi w pokoju nr 432 na IV pietrze budynku Urzedu Miejskiego
w dniu 1 grudnia 2015r. o godzinie 10%°

2. Udostepnienie nieruchomosci w celach ogledzin moze nastgpi¢ w kazdym czasie, po
wczeéniejszym  telefonicznym  uzgodnieniu terminu. Udostgpnienie dokumentacji
projektowej, o ktérej mowa w nin. specyfikacji moze nastgpi¢ w kazdym czasie w tut.
Urzedzie po wczesniejszym telefonicznym uzgodnieniu terminu.

3. Wszelkie zapytanie dot. przedmiotu dzierzawy oraz warunkéw przetargu mozna
sktada¢ droga elektroniczng na adres: gn@um.gliwice.pl lub telefonicznie pod nr
32 239 12 41/66. Termin skfadania zapytan uptywa z dniem 26 listopada 2015r.
Odpowiedz na pytania zostanie udzielona na piémie, na adres wskazany w zapytaniu,
w terminie 4 dni od daty wptywu zapytania do tut. Urzedu. Pytania wniesione po
terminie pozostajg bez odpowiedzi.

4.Integralng czesciq specyfikacji jest projekt umowy dzierzawy.
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PROJEKT UMOWY DZIERZAWY
UMOWA DZIERZAWY NR ...... /GN-AN/6845/2015

Zawarka Wwadniv .. s s w Gliwicach pomiedzy Gming Gliwice, ktorg reprezentuje:

Kierownik Referatu Zarzadzania Nieruchomosciami -

zwanym dalej ,Wydzierzawiajgcym?”,

a
aikaisains aanssainss Sy idRairunvasans aa ks anr s z siedzibg w ............. BVl s
NIP= .. s ARESONC o BRRG reprezentowana przez:

zwanym dalej ,Dzierzawcg”
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, : 2898
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§1
PRZEDMIOT UMOWY

Wydzierzawiajacy dziatajac na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego i ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /j.t. Dz. U. 2015.782
z pézn. zm./, oraz zarzadzenia Prezydenta Miasta Gliwice nr ............... ZidaE o
WSR-S s e iR RS a s sa s et e s , oddaje w dzierzawe na
warunkach okredlonych w niniejszej umowie nieruchomos$é, stanowigca wiasnosc
Gminy Gliwice, oznaczong w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 820, 0,6851 ha
(pow. catkowita dziatki wynosi 1,5918 ha), KW nr GL1G/00061076/5, obreb
Zatorze, uzytek Bi, zabudowang budynkiem sali sportowej przy ul. Chorzowskiej
wraz z wyposazeniem oraz majatkiem ruchomym nalezacym do Wydzierzawiajacego
wg spisu zataczonego do protokotu zdawczo-odbiorczego nieruchomosci stanowigcego
integralng cze$¢ nin. umowy, zapleczem socjalnym, facznikiem, infrastrukturg
techniczng oraz urzadzeniami uzbrojenia terenu zrealizowanymi w ramach ww.
inwestycji na potrzeby inwestycji zlokalizowanymi poza ww. terenem, w szczegélnosci
WM AL ISR BB TEREE . . . cicsimmssmsenoitommsisncssnssmstss sasesnemirerenivts e s dsr S AT S .

Teren objety niniejsza umowg dzierzawy, a opisany w § 1 ust. 1, oznaczony zostat
kolorem czerwonym na zataczniku mapowym.

Szczegobtowy opis sali znajduje sie w dokumentacji projektowej autorstwa PROEXBUD
Wroctaw Sp. z 0.0. stanowiacy zatacznik do decyzji AB-7353/1070/2010 z dnia 12
sierpnia 2010r. o pozwoleniu na budowe sali sportowej przy Zespole Szkét Techniczno
- Informatycznych z zapleczem socjalnym wraz z dobudowa tacznika i budowg
infrastruktury technicznej.

§2
CEL DZIERZAWY

Nieruchomos$¢ opisang w § 1 ust. 1 oddaje sie w dzierzawe do uzywania i pobierania
pozytkéw w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z wykorzystaniem przedmiotu
dzierzawy zgodnie z obecnym sposobem zagospodarowania i z przeznaczeniem
okreslonym w dokumentacji projektowej, o ktérej mowa w § 1 ust. 3.

Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywat bedzie zgodnie z jego
przeznaczeniem, wymogami niniejszej umowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
zasadami prawidtowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci.

§3
CZAS TRWANIA UMOWY

Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat poczawszy od dnia podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego nieruchomosci.
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Umowa wygasa z dniem uptywu okresu na jaki zostata zawarta i milczaco nie
moze by¢ przedtuzona na lata nastepne.

Rozwigzanie umowy lub zmiana jej tresci moze nastapi¢ w kazdym czasie
za porozumieniem stron.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze na dzien zawarcia niniejszej umowy nie sg znane
roszczenia 0sob trzecich dotyczace przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajagcy ma  prawo wypowiedzie¢ niniejszg umowe w  trybie
natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia, w razie, gdy Dzierzawca:

1) nie dotrzyma warunkéw okreslonych w § 2, § 6 ust.1
2) dopuszcza sie zwioki z zaptata czynszu ponad dwa miesigce,
3) nie stosuje sie do postanowien § 6 ust. 2 niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie, w dniu rozwigzania umowy, do protokolarnego
przekazania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym ponad zuzycie
wynikajace z normalnej eksploatacji, celem opisania faktycznego stanu zwracanego
mienia gminy.

g§4
CZYNSZ I OPLATY

Dzierzawca zobowigzuje sie placi¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny za caty
przedmiot niniejszej umowy dzierzawy w fgcznej WySOKOSCi: .iiesssresss brutto w
stosunku miesiecznym (stownie: .............. /100) - ustalony w drodze przetargu na
wysokos$¢ czynszu dzierzawnego nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Gminy Gliwice,
obejmujacej czes¢ dziatki nr 820, obreb Zatorze

Czynsz dzierzawny — w catym okresie obowigzywania umowy, jest ptatny miesiecznie
z géry w terminie do 20 dnia kazdego miesiqca na n/w konto Urzedu Miejskiego w
Gliwicach: ING Bank Slaski S.A. w Gliwicach, Nr

Za niepetny miesiac kalendarzowy czynsz dzierzawny wyliczany Dbedzie
proporcjonalnie do ilosci dni, przez ktére Dzierzawca bedzie korzysta¢ z przedmiotu
umowy

Nie uiszczanie optat w wyzej wskazanym terminie skutkowac bedzie naliczeniem
ustawowych odsetek za opdznienie.

Dzierzawca oswiadcza, ze jest podatnikiem VAT uprawnionym do wystawiania
i otrzymywania faktur VAT.

Strony zgodnie ustalajg, ze wysokos¢ czynszu dzierzawnego moze by¢ waloryzowana
nie czesciej niz 1 raz w roku, o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych, ogtaszanych przez Prezesa GUS, bez koniecznosci jej negocjowania.
O wysokosci naliczconego czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajgcy powiadomi
Dzierzawce. Waloryzacja odbywaé sie bedzie automatycznie bez koniecznosci
sporzadzania i podpisywania aneksu do umowy. Stawka czynszu dzierzawnego
obowigzywac bedzie od miesigca nastepujacego po miesigcu zawiadomienia na pismie
przez Wydzierzawiajacego o dokonanej waloryzacji czynszu.

Strony zgodnie postanawiajq réwniez, ze w razie zmiany obowigzujacych przepisow
okreslajacych wysoko$¢ stawek podatku od towardéw i ustug, czynsz dzierzawny
ulegnie zmianie polegajacej na uwzglednieniu nowej wysokosci stawki ww. podatku.
Zmieniona wysokos¢ czynszu obowigzywac¢ bedzie od czasu oznaczonego we
witasciwych przepisach prawa, natomiast zmiana umowy w przedmiotowym zakresie
odbywaé sie bedzie automatycznie bez koniecznosci sporzadzania i podpisywania
aneksu do umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia na koszt wiasny wszelkich $wiadczen
publicznych zwigzanych z wydzierzawianiem nieruchomosci.
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9. Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia na koszt wiasny wszelkich optat
zwigzanych z realizacja uméw serwisowych, zawieraniem umow ubezpieczenia oraz
umoéw eksploatacyjnych, w szczegdlnosci uméw na dostawe medidw, umoéw
dotyczacych urzadzen podlegajacych dozorowi Urzedu Dozoru Technicznego.

§5
KAUCJA GWARANCYJNA

1. Wptacone przez Dzierzawce wadium z dniem podpisania protokotu zdawczo -
odbiorczego nieruchomosci staje sie kaucja gwarancyjng prawidiowego wykonania
warunkéw umowy i pozostaje na koncie depozytowym Urzedu do dnia zakonczenia
niniejszej umowy, na warunkach i zasadach okreslonych w odrebnej umowie zawartej
pomiedzy Wydzierzawiajgcym a Bankiem. Kwota kaucji podlega oprocentowaniu wg
zasad okreslonych w ww. umowie. Oprocentowanie moze ulec zmianie w trakcie
obowigzywania przedmiotowej umowy.

2. Kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie prawidlowego wykonania warunkow
dzierzawy i nie podlega zwrotowi Dzierzawcy w przypadku rozwigzania umowy
dzierzawy z winy lezacej po stronie Dzierzawcy, w szczegdlnosci w sytuacjach
opisanych w §3 ust. 5.

3. Wydzierzawiajgcy ma prawo do zatrzymania kaucji gwarancyjnej wraz z odsetkami po
uptywie 14 dni od doreczenia Dzierzawcy wezwania do usunigcia nieprawidtowosci w
wykonywaniu warunkéw umowy dzierzawy i niewykonania przez Dzierzawce tego
wezwania.

4. W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego zalegtosci w zaptacie czynszu
kaucja bedzie mogta zostaé zaliczona na poczet tych zalegtosci. O kazdorazowym
zaliczeniu kaucji na poczet zalegtosci Dzierzawca zostanie niezwiocznie powiadomiony
na pismie.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji do kwoty 6000,00 zt w terminie
14 dni o dnia otrzymania powiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4.

6. Kaucja gwarancyjna wraz z odsetkami naliczonymi zgodnie z oprocentowaniem o
ktérym mowa w ust. 1 podlega zwrotowi Dzierzawcy w terminie 30 dni od dnia
wygasniecia umowy dzierzawy, za wyjatkiem sytuacji opisanych w ust. 2.

§6
ZOBOWIAZANIA SZCZEGOLOWE
1. Dzierzawca w czasie trwania umowy zobowigzany jest do:

1) uzyskania we wiasnym zakresie stosownych zezwolen i opinii inspekcji sanitarnej
oraz innych instytucji niezbednych do prowadzenia dziatalnosci zgodnej z celem
dzierzawy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

2) przestrzegania przepisow art. 61-65, art. 70 ust 1 ustawy Prawo budowlane z dnia
7 lipca 1994 r. /j.t. Dz.U.2013.1409 z pdézn. zmianami/, w szczegdlnosci
dokonywanie na wiasny koszt okresowych przegladéw stanu sprawnosci
technicznej obiektu, koniecznosci prowadzenia dokumentacji technicznej, w tym
prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego i biezacego jej uzupetniania z
uwzglednieniem przeprowadzonych prac remontowych, modernizacyjnych i
serwisowych oraz przestrzegania przepiséw sanitarnych, przeciwpozarowych, bhp,
ochrony srodowiska, o odpadach.

3) przestrzegania przepiséw sanitarnych, bhp, ochrony srodowiska, o odpadach oraz
przeciwpozarowych ze szczegdélnym uwzglednieniem art. 23 ustawy o Panstwowej
Strazy Pozarnej, tj. przejecia odpowiedzialnosci wynikajacej z tytutu kontroli
p.poz. przeprowadzanych w celu rozpoznawania zagrozen

4) zawarcia, na okres i na warunkach okreslonych w karcie gwarancyjnej obiektu,
przez firmy wskazane w zataczniku do nin. umowy, umoéw serwisowych z
autoryzowanymi podmiotami, na urzadzenia znajdujace sie w obiekcie,
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5) zapewnienie, w catym okresie obowigzywania nin. umowy, obstugi urzadzen
znajdujacych sie w obiekcie przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia
okreslone w karcie gwarancyjnej obiektu,

6) niezwtocznego zgtaszania Wykonawcy i Wydzierzawiajagcemu wszelkich wad, w
okresie udzielonej przez wykonawce sali gwarancji i rekojmi na roboty budowlane,

7) terminowego realizowania warunkoéw okreslonych w karcie gwarancyjnej obiektu i
dokonywania na wiasny koszt przegladow serwisowych w catym okresie
obowigzywania nin. umowy,

8) zawarcia, w terminie 7 dni od dnia podpisania protokotu, o ktéorym mowa w
§ 3 ust. 1, we wiasnym imieniu uméw na dostawe medidéw lub wstapienie w prawa
i obowigzki wynikajace z juz zawartych umoéw na dostawe medidéw i innych umoéw
eksploatacyjnych na caty okres realizacji niniejszej umowy oraz zapewnienie i
utrzymywanie dostaw tychze mediéw przez caty okres trwania umowy dzierzawy,

9) utrzymywania dzierzawionej nieruchomosci w nalezytym stanie i porzadku oraz
utrzymania estetyki w obrebie przedmiotu dzierzawy,

10)wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidlowej gospodarki i
zgodnie z celem okreslonym w § 2 niniejszej umowy dzierzawy,

11)dokonywania wiasnym staraniem i na wiasny koszt wszelkich prac
konserwacyjnych, napraw i remontéow niezbednych do zachowania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym bez mozliwosci ubiegania sie od
Wydzierzawiajgcego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztéw w trakcie trwania
umowy jak i po jej zakonczeniu,

12)ponoszenia opfat i kosztéw zwigzanych z nalezytym utrzymaniem i eksploatacjg
przedmiotu dzierzawy (konserwacja, przeglady serwisowe, biezace naprawy), bez
mozliwosci ubiegania sie od Wydzierzawiajagcego o zwrot poniesionych z tego
tytutu kosztéw w trakcie trwania umowy jak i po jej zakonczeniu.

13)uzyskania osobnej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie w przypadku
zamiaru poniesienia naktadéw przekraczajacych zwykte uzywanie przedmiotu
dzierzawy, m.in. wznoszenie zabudowan na dzierzawionym terenie; oraz naktady
zmierzajace do ulepszenia rzeczy (nakfady uzyteczne) badz naktady, ktére stuzg
tylko celom ubocznym np. nadanie rzeczy wygladu Ilub charakteru
odpowiadajgcemu szczegélnemu upodobaniu podmiotu, ktéry tych naktadéw
dokonuje (naktady zbytkowe),

14)ubezpieczania przedmiotu dzierzawy, w tym wyposazenia i mienia ruchomego
przez caty czas trwania umowy dzierzawy i zawierania na wiasny koszt i we
wiasnym imieniu umow ubezpieczenia nieruchomosci od ognia, zywiotéw i innych
zdarzen losowych wraz z cesjq praw na rzecz miasta Gliwice oraz przediozenia
Wydzierzawiajagcemu, kopii  pierwszej umowy obowigzujacej od dnia
protokolarnego przekazania nieruchomosci, najpézniej w terminie 3 dni od dnia
podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego oraz przedktadania kopii kolejnych
polis w kazdym roku trwania umowy, w terminie 7 dni od podpisania tych polis.
Wartos¢ polisy ubezpieczeniowej winna by¢ okreslona co najmniej na wartosé
szacunkowg obiektu tj. 8 663 960,00 (stownie ztotych: osiem miliondéw szeséset
szescdziesiat trzy tysigce dziewiecset szesédziesigt 00/100),

15)ztozenia w terminie do dnia 31 stycznia, organowi podatkowemu wiasciwemu ze
wzgledu na miejsce potozenia przedmiotu opodatkowania, deklaracji na podatek
od nieruchomosci na dany rok podatkowy, sporzadzone na formularzu wedtug
ustalonego wzoru, a jezeli obowigzek podatkowy powstat po tym dniu - w
terminie 14 dni od dnia zaistnienia okolicznosci uzasadniajacych powstanie tego
obowigzku lub od dnia zaistnienia zdarzenia majacego wplyw na wysokosc
opodatkowania w danym roku zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia
1991r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. 2014.849 z p6zn. zmianami).

16)prowadzenia ewidencji przekazanego wyposazenia, o ktérym mowa w § 1 ust 1
oraz jego zwrotu po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy wg spisu,
o ktéorym mowa z § 1 ust 1, w stanie niepogorszonym przy uwzglednieniu
naturalnego zuzycia przedmiotéw, w ilosci i jakosci odpowiadajacej mieniu
przekazanemu z chwilg podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego nieruchomosci,
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17)zapewnienia eksploatacji sali w sposéb staty i nieprzerwany,

18)kazdorazowego umozliwienia wejscia na teren nieruchomosci przedstawicielom
Wydzierzawiajgcego w celach weryfikacji wykonywania przez Dzierzawce
obowigzkéw wynikajacych z nin. umowy oraz oceny stanu technicznego sali i
prawidtowosci jej funkcjonowania,

19)kazdorazowego udostepnienia przedmiotu dzierzawy w przypadku koniecznosci
budowy, przebudowy, naprawy, demontazu lub innych prac obejmujacych sieci
uzbrojenia terenu oraz prac polegajacych na doposazeniu obiektu w kazdym
czasie, jezeli taka koniecznos¢ zaistnieje.

20)zawarcia z Zespotem Szkdt Techniczno - Informatycznych nie pdzniej niz w
terminie 14 dni od podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego, o ktérym mowa
w § 3 ust. 1, umowy/umdédw najmu obiektu na caty okres obowigzywania nin.
umowy dzierzawy za stawke godzinowg nie wyzsza niz 60,00 zt brutto (stownie
ztotych: szescédziesigt 00/100) niezaleznie od ilosci dzieci/podmiotow/Szkéot
korzystajacych w tym samym czasie z obiektu i od liczby pomieszczen
wykorzystywanych przez te podmioty w tym czasie. Tym samym umozliwienie
Szkotom korzystanie z obiektu, w szczegdlnosci z pomieszczenia areny gtéwnej,
sitowni, sali fitness, sali do tenisa stotowego, jednego pomieszczenia socjalnego
przeznaczonego dla nauczycieli wychowania fizycznego i magazynu na sprzet
sportowy bedacy witasnoscig Szkdét, w godzinach okreslonych w harmonogramach
na biezacy rok szkolny stanowiacym zatacznik do nin. umowy dzierzawy, a w
pozostatych latach w przedziale czasowym od 7°%° do 17°° zgodnie z
harmonogramami przedtozonymi nie pézniej niz do 15-go wrzesnia kazdego roku
w okresie trwania nin. umowy.

21)zapewnienia ZST-I, w ramach opfaty na najem, o ktérej mowa w § 6 ust. 1
pkt. 20) swobodnego korzystania z wejscia gtdwnego do budynku Zespotu,
przejscia pod tacznikiem, wewnetrznych drég dojazdowych przebiegajacych przez
teren ww. szkoly oraz miejsc postojowych zlokalizowanych na dzierzawionym
terenie w czasie wskazanym w harmonogramie, jak réwniez w pozostatym czasie,
jezeli jest to niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania Zespotu Szkot,

22)korzystania z wyznaczonego dojazdu do przedmiotu dzierzawy odbywajacego sie
od ul. Krakusa i w tym celu stosownego oznaczenia tego dojazdu,

23)zapewnienia aby miejsca postojowe mieszczace sie przed gtdwnym wejsciem do
Zespotu Szkoét Techniczno-Informatycznych byty wykorzystywane wylacznie do
parkowania jednosladéw oraz samochodéw osobowych.

. Dzierzawca jest uprawniony do podnajmu lub poddzierzawy wybranych czesci sali
jednorazowo albo na dtuzsze okresy pod warunkiem zapewnienia, ze uzytkowanie
tych czesci bedzie odbywaé sie zgodnie z zasadami okreslonymi w nin. umowie i z
zastrzezeniem, ze wraz z zakonczeniem umowy zakonczeniu ulegng wszystkie umowy
najmu lub poddzierzawy, ktérych strong bedzie Dzierzawca. O zawarciu umowy
podnajmu lub poddzierzawy Dzierzawca jest zobowigzany niezwtocznie powiadomic
Wydzierzawiajgcego.

. Dzierzawca nie ma prawa do:

1) zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy,

2) odmowy podpisania uméw najmu, o ktérym mowa w § 6 ust.1 pkt 20),

3) odmowy udostepnienia lub utrudnianie podmiotom wskazanym w § 6 ust.1 pkt.
20) korzystania z przedmiotu dzierzawy w celach realizacji programu nauczania i
prowadzenia pozalekcyjnych zaje¢ sportowych, przedmiotu dziatalnosci lub swoich
zadan statutowych,

4) odmowy przyjecia harmonograméw, o ktérym mowa w § 6 ust.1 pkt 20) w
pézniejszym terminie, jezeli opdznienie wynikneto na skutek zmian w
rozporzadzeniu Ministra Edukacji Narodowej w sprawie organizacji roku szkolnego,

5) odmowy wprowadzenia zmiany w harmonogramach, o ktérych mowa w § 6 ust.1
pkt 20) jezeli Najemca powiadomit Dzierzawce o zmianie z 30-dniowym
wyprzedzeniem
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6) waloryzacji ani podwyzszania stawek okreslonych w § 6 ust.1 pkt 20),
7) pobierania wielokrotnosci stawki godzinowej okreslonej w § 6 ust.1 pkt 20) za
czas, w ktérym Szkota/y korzystaty z przedmiotu dzierzawy réwnoczesnie.

4. Wydzierzawiajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za majatek Dzierzawcy zgromadzony
na terenie wydzierzawionym.

5. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec oséb trzecich z tytutu szkody wyrzadzonej
dziataniem przedmiotu dzierzawy.

6. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wyrzadzone
Dzierzawcy lub osobom trzecim.

7. Wydzierzawiajgcy, w sytuacji, w ktérej wobec niego zgtoszone zostaty roszczenia
dotyczace przedmiotu dzierzawy, niezwtocznie powiadomi o tym fakcie Dzierzawce.
Dzierzawca zobowigzuje sie w takim przypadku zwolni¢ Wydzierzawiajacego z
odpowiedzialnosci wobec jakichkolwiek podmiotéw trzecich wystepujacych przeciwko
niemu, z jakimkolwiek roszczeniem zwigzanym z korzystaniem z przedmiotu
dzierzawy.

8. Niniejsza umowa Wydzierzawiajgcy upowaznia Dzierzawce do zawarcia umow
okredlonych w § 6 ust. 1 pkt 4) i 8) niniejszej umowy oraz wykonywania w jego
imieniu praw i obowigzkéw wynikajacych z tych umoéw.

§7
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Wydzierzawiajgcemu  stuzy prawo przeprowadzania kontroli wykonywania

postanowien umowy w kazdym czasie w okresie obowigzywania nin. umowy.

2. Strony zgodnie postanawiajg, ze umowa dzierzawy moze ulec rozwigzaniu w kazdym
czasie w przypadku przeznaczenia dziatki na realizacje celéw publicznych, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2015.782 z p6zn. zm.) lub w przypadku przeznaczenia jej do zbycia.

3. Wszelkie zmiany postanowien umowy za wyj. opisanych w § 4 ust. 6 i 7 niniejszej
umowy wymagajq dla swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu.

4. Postanowienia niniejszej umowy majg charakter roztaczny, a uznanie ktéregokolwiek
z nich za niewazne, nie uchybia mocy wigzacej pozostatych

5. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowga, maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego. Do rozstrzygniecia ewentualnych sporéw miedzy stronami z
tytutu niniejszej umowy, wtasciwy jest Sad Rejonowy w Gliwicach.

6. W przypadku zmian danych adresowych Stron, kazda z nich zobowigzuje sie do
niezwtocznego poinformowania drugiej strony o zmianie pod rygorem przyjecia, ze
wszelka korespondencja wystana na adres wskazany w umowie wywotuje skutki
przewidziane prawem.

7. Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze stron.

8. .Specyfikacja przetargowa”, ,Protokét z przetargu” oraz protokét zdawczo -
odbiorczy nieruchomosci stanowia integralng czes¢ niniejszej umowy.
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Zatacznik nr 2 do zarzadzenia nr PM_-
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Zatacznik nr 3 do zarzadzenia n,-':PH—I‘X‘GZ/[J/
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia ...09.11.....2015 r
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