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ZARZADZENIE nr ...couues
PREZYDENTA MIASTA GLIWICE
2 dnia o U0 1 gr.
w sprawie przeznaczenia do wydzierzawienia, W drodze ustn'ego przet‘argu.
nieograniczonego na wysokos¢ czynszu dzierzawnego nieruchomosci sttanOW|a_ceJ
wlasnoé¢ miasta Gliwice, potozonej przy ul. Toszeckiej 13, obejmujacej dziatke nr 4,
obreb Centrum.

Na podstawie art. 26 ust.1, art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 z pozn. zm.), art. 13 ust.1, art.
25 ust. 1, art. 35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 121 z pézn. zm.),

zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Przeznaczy¢ do wydzierzawienia w drodze przetargu nieograniczonego na wysokosc
czynszu dzierzawnego, nieruchomosc stanowiaca wiasnos¢ miasta Gliwice, polozong
przy ul. Toszeckiej 13, obejmujacq dz. nr 4, obr. Centrum o powierzchni 0,6021 ha
zabudowang budynkami oznaczonymi w ewidencji gruntow nr 74 i 78 o tacznej pow.
uzytkowej 486,94 m?, zapisana w ksiedze wieczystej nr GL1G/00047267/7.

Opisang wyzej nieruchomos¢ wydzierzawia sie na okres 10 lat do uzywania
i pobierania pozytkdéw, z przeznaczeniem obiektow wraz z przylegtym terenem na
prowadzenie przedszkola, w mysl przepisow Ustawy o systemie osSwiaty z dnia 7
wrzesnia 1991r., rozporzadzenia Ministra Edukacji Narodowej z dnia 28 sierpnia
2017r. w sprawie rodzajow innych form wychowania przedszkolnego, warunkéw
tworzenia i organizowania tych form oraz sposobu ich dzialania, rozporzadzenia
Ministra Edukacji Narodowej i Sportu z dnia 31 grudnia 2002r. w sprawie
bezpieczeristwa i higieny w publicznych i niepublicznych szkotach i placéwkach.

§ 2. Ustalic indywidualnie wywotawczg wysokos¢ czynszu dzierzawnego za caly
przedmiot dzierzawy w facznej kwocie 1000,00 zt netto rocznie (stownie ziotych:
jeden tysigc 00/100).

§ 3. Zatwierdzi¢ warunki przetargu okreslone w specyfikacji przetargowej stanowiacej
zalacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 4. Sporzadzi¢ i poda¢ do wiadomosci publicznej wykaz nr ..9.5.../2018 nieruchomosci
stanowigcej wtasnos¢ miasta Gliwice, opisanej w pkt. 1 niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Wykaz nr ..3.5..../2018 wywiesza sie na okres 21 dni w siedzibie Urzedu, a takze
zamieszcza sie na stronach internetowych Urzedu.

§ 6. Niniejsze zarzadzenie wraz z wykazem nr ..93..../2018 podlega publikacji
w Biuletynie Informacji Publicznej, a informacje o zamieszczeniu wykazu podaje sie
do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej o zasiegu obejmujacym
co najmniej powiat, na terenie ktérego potozona jest nieruchomosé.

§ 7. Wykonanie zarzgdzenia powierzy¢ kierownikowi Referatu Zarzadzania
Nieruchomosciami Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 8. Nadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierzy¢ naczelnikowi Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami.

dd@2&nie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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i warunki wydzierzawienia nieruchomosci stanowiacej wiasno$é miasta Gliwice

UM.349704.2018

z dnia ’!9:.—.@.‘:’1....201&. zawierajacy opis

Powierzchnia 16 min
Oznaczenie nieruchomosci Opis Przeznaczenie : g Forma 0 \:?tsg I:Stsufiu WIE;zenia
nieruchomosci i uzytek nieruchomosci | nieruchomosci Sposob zagospodarowania dzierzawy F:j SETA oplat
gruntowy z Y
1 2 3 4 5 6 7 8
Dz. nr: pow. 0,6021 | Nieruchomosci | Tereny Czasowa dzierzawa z Ustny przetarg | Zgodnie z Platne
4 ha pot. przy ul. mieszkaniowe |przeznaczeniem obiektéw nieograniczony| zarzadzeniem rocznie do
Toszeckiej 13 |o niskiej wraz z przyleglym terenem na Prezydenta Miasta | 31-go marca
Kw: Uzytek: B intensywnosci | prowadzenie przedszkola, w nr PM 6127/14 z |kazdego roku.
GL1G/00047267/7 zabudowy - mys| przepiséw Ustawy o dni§'20.05.2014r.
istniejgce systemie oswiaty z dnia 7 z pozn. zm.
Obreb: Centrum Terenv zielen | WrZesnia 1991r.,
urza_d;{one' rozporzadzenia Ministra _
] Edukacji Narodowej z dnia 28 Wg wylicytowanej
sierpnia 2017r. w sprawie stawki czynszu
rodzajow innych form dzierzawnego.
wychowania przedszkolnego, Czynsz
warunkow tworzenia i wywotawczy wg
organizowania tych form oraz indywidualnej
sposobu ich dziatania, stawki wynosi
rozporzgadzenia Ministra 1000,00 zi
Edukacji Narodowej i Sportu z netto/rocznie za
dnia 31 grudnia 2002r. w caty przedmiot
sprawie bezpieczenstwa i dzierzawy. Do _
higieny w publicznych i czynszu zostanie
niepublicznych szkofach i doliczony podatek
placowkach VAT.
Dzierzawa
na okres 10 lat
UWAGA: ykaz ten wywies e na okres 21 dni w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gliwicach w okresie
od dnia iredie...2018r. do dnia AZOB,O? .2018r., a takze zamieszcza sie na stronach internetowych Urzedu. Ponadto informacje

o wywleszemu tego wykazu podaje sie do pubhczne] wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasiegu obejmujacym
co najmniej powiat, na terenie ktérego potozona jest nieruchomosgé.
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Zatacznik nr 1 do zarzadzenia nr....L.. 2.0 L2 L
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 1q Ot( .2018 r.

SPECYFIKACIA PRZETARGOWA

na oddanie w dzierzawe nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ miasta Gliwice, potozonej
przy ul. Toszeckiej, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka 4 o pow. 0,6021 ha,
obreb Centrum, w drodze przetargu nieograniczonego.

§1. PODSTAWA PRAWNA
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 121 z pézn. zmianami)

§ 2. WYDZIERZAWIAJACY/ORGANIZATOR PRZETARGU:
Miasto Gliwice reprezentowane przez Prezydenta Miasta.

§ 3. PRZEDMIOT PRZETARGU

1. Opis nieruchomosci.

Przedmiotem przetargu jest nieruchomos¢ stanowigca wiasnos¢é miasta Gliwice,
obejmujqca dziatke nr 4 o powierzchni 0,6021 ha, obreb Centrum, potozona w centralnej
czesci miasta Gliwice, przy ul. Toszeckiej 13, zabudowana wolnostojgcymi budynkaml
oznaczonymi w ewidencji jako nr 74 i nr 78, o tacznej powierzchni uzytkowej 486,94 m?
Okolica dobrze skomunikowana. Ksztatt nieruchomosci wydtuzony, teren nierowny Stea
uzbrojenia terenu w bezposrednim zasiegu: wod-kan - przytacze do sieci miejskiej PWIK,
gazowa — przytgcze do sieci miejskiej GOZG, C.0. - wiasne, opalane gazem, elektryczna
- 380/220 V GZE Gliwice, telefoniczna - T.P. S.A. Otoczenie nieruqhomos’ci stanowi
zielen. Dojscie i dojazd do nieruchomosci odbywa od ul. Toszeckiej i ul. Sw. Matgorzaty.

2. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Niewielka centralna czes¢ nieruchomosci znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem
3MN - opisanymi jako: Tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy -
istniejgce.

Przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi nieucigzliwe zintegrowane z budynkiem mieszkalnym Ilub w budynkach
wolnostojacych,

- zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich),

- sieci infrastruktury technicznej,

- dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow osobowych,

- zielen i przydomowe ogrody.

Pozostata, przewazajqca czesé dziatki znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem 8ZU
- opisanym jako: Tereny zieleni urzadzonej.

Przeznaczenie podstawowe:

- zielen urzadzona.

Przeznaczenie uzupetniajace:

- sieci infrastruktury technicznej,

- obiekty matej architektury,

- zabudowa altanowa - wyltgcznie na terenach funkcjonujacych jako ogrody dziatkowe,

- dojscia i dojazdy.

Zgodnie z zapisem zawartym w rozdz. 11 § 19 pkt 1 ,Do czasu zagospodarowania
zgodnie z planem, tereny, ktérych przeznaczenie sie zmienito, moga by¢ wykorzystywane
w dotychczasowy sposob”.

Ponadto, przedmiotowa nieruchomosc poiozona jest w granicach Scistego obszaru
rewitalizacji, a jej niewielka potudniowa czes¢ znajduje sie w granicy terenow, na ktérych
mozliwa jest lokalizacja obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?.
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§ 4. CEL DZIERZAWY

Opisang w § 3 nieruchomo$¢ przeznacza sie do wydzierzawienia na okres 10 lat do
uzywania i pobierania pozytkéw, z przeznaczeniem obiektéw wraz z przyleglym terenem
na prowadzenie przedszkola, w my$l przepisow Ustawy o systemie oswiaty z dnia 7
wrzesnia 1991r., rozporzadzenia Ministra Edukacji Narodowej z dnia 28 sierpnia 2017r.
w sprawie rodzajéw innych form wychowania przedszkolnego, warunkow tworzenia
i organizowania tych form oraz sposobu ich dziatania, rozporzadzenia Ministra Edukacji
Narodowej i Sportu z dnia 31 grudnia 2002r. w sprawie bezpieczeristwa i higieny
w publicznych i niepublicznych szkofach i placéwkach.

§ 5. WARUNKI DZIERZAWY I OBCIAZENIA

1. Szczegétowe warunki wydzierzawienia nieruchomosci zostaly przedstawione
w projekcie umowy dzierzawy stanowiacym zalacznik do nin. specyfikacji.

2. Dzierzawca bedzie zobowiazany do:

- do ponoszenia $wiadczen publicznych zwigzanych z nieruchomosciq, w szczegdélnosci
podatku od nieruchomosci,

- dokonywania wlasnym staraniem i na wiasny koszt adaptacji nieruchomosci na potrzeby
prowadzonej dziatalnosci bez mozliwosci ublegania sie od Wydzierzawiajacego o zwrot
poniesionych z tego tytulu kosztéw, w trakcie trwania umowy jak i po jej zakonczeniu,

- ponoszenia oplat i kosztow zwigzanych z nalezytym utrzymaniem i eksploatacjq
przedmiotu dzierzawy bez mozliwosci ubiegania sie od Wydzierzawiajacego o zwrot
poniesionych z tego tytutu kosztow, w trakcie trwania umowy jak i po jej zakoniczeniu,

- utrzymywania wydzierzawianej nieruchomosci w nalezytym stanie | porzadku,
utrzymania estetyki w obrebie przedmiotu dzierzawy,

- kazdorazowego udostepnienia terenu, bedacego przedmiotem dzierzawy
w przypadku koniecznosci budowy, przebudowy, naprawy, demontazu lub innych prac
obejmujacych sieci uzbrojenia terenu lub budowle obrony cywilnej.

§ 6 WARUNKI PRZYSTAPIENIA DO PRZETARGU
1. Warunkiem dopuszczenia do udziatu w przetargu jest:
1) wptlata wadium,

2) przediozenie oryginatu dowodu wniesienia wadium przed otwarciem przetargu,

3) zlozenie przed otwarciem przetargu, przez przystepujacego do przetargu pisemnego
oSwiadczenia, Ze zapoznat sie ze stanem zagospodarowania nieruchomosci w terenie
i zrzeka sie wszelkich roszczen z tytulu wad ukrytych nieruchomosci, o ktérych
Wydzierzawiajacy nie wiedziat, a oferent w toku postepowania nie wykryt dokonujac
niezbednej inspekcji,

4) zlozenie, przed otwarciem przetargu, przez przystepujacego do przetargu pisemnego
oswiadczenia, ze zapoznat sie z warunkami przetargu oraz umowaq dzierzawy,

5) zlozenie przed otwarciem przetargu, oswiadczenia o braku zalegtosci z ptatnosciami na
rzecz miasta Gliwice z jakiegokolwiek tytutu, wedtug stanu na dzien 30.04.2018r.

6) zlozenie zaswiadczenia o wpisie do ewidencji niepublicznych szkot i placowek
oswiatowych, w tym przedszkoli niepublicznych (na podstawie art. 168 ust. 1, 10 i 11
Ustawy Prawo oswiatowe z dnia 14 grudnia 2016r.) oraz przedfozenia referencji organu,
najp6zniej w dniu 10 maja 2018r.

7) stawienie sie osobiscie lub przez osobq upowazniong do reprezentowania (z aktualnym
petnomocnictwem) w dniu otwarcia przetargu w miejscu i czasie wyznaczonym
w ogloszeniu o przetargu.

2. Wadium:
1) Organizator przetargu ustala wadium w wysokosci 3000,00 zt (stownie ziotych: trzy
tysigce 00/100) tj. trzykrotnos¢ wywotawczego czynszu miesiecznego netto.

2) wadium nalezy wnies¢ w formie pienigznej dokonujac przelewu na konto bankowe
Urzedu Miejskiego w Gliwicach - ING Bank Slaski S.A. nr: 42 1050 1230 1000 0022
7701 5257 z tytutem przelewu ,Przetarg, ul. Toszecka 13, dz. 4, obr. Centrum oraz



wpisac¢ nazwisko kto bedzie dzierzawca”. Wadium winno by¢ uznane na rachunku gminy
najp6zniej w dniu 10 maja 2018r.

3) wadium w dniu podpisania umowy dzierzawy staje sie kaucjg gwarancyjna
prawidiowego wykonania warunkéw umowy i pozostaje na koncie depozytowym Urzedu
do dnia zakonczenia umowy dzierzawy.

4) kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie prawidiowego wykonania warunkéw
dzierzawy.

5) wptacone wadium podlega:

a) zwrotowi pozostalym uczestnikom w terminie do 7 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu na wskazane konto bankowe zgodnie ze ztozong pisemna dyspozycjq;

b) przepadkowi, jezeli osoba ustalona jako zwyciezca przetargu nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy dzierzawy lub podpisania protokolu zdawczo -
odbiorczego przedmiotu dzierzawy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu.

3. Komisja przetargowa:
1) komisja sklada sie z S5 oséb tj. przewodniczacy komisji, jego zastepca oraz pozostali
cztonkowie komisji. Sktad komisji wyznacza Organizator przetargu.

2) w przetargu nie mogg uczestniczyé osoby wchodzace w skiad komisji oraz osoby
bliskie tym osobom w rozumieniu art. 4 ust 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 121 z pézn. zmianami).

4, Przebieg przetargu:

1) przed przystapieniem do przetargu:

- uczestnicy lub osoby upowaznione do ich reprezentowania wpisujq sie na liste
obecnosci, przy jednoczesnym sprawdzeniu dokumentéw potwierdzajacych tozsamosé.
Lista obecnosci zawiera w szczegdéinosci odpowiednio imie i nazwisko oraz adres osoby
fizycznej albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli uczestnikiem jest osoba prawna lub
inny podmiot. W przypadku jezeli uczestnik dziata poprzez przedstawiciela na liste
obecnosci wpisuje sie dodatkowo dane przedstawiciela. Tozsamos¢ osob zostanie
sprawdzona;

- uczestnicy lub osoby upowaznione do ich reprezentowania skiadajq komisji
przetargowej dokumenty, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt. 2) i 5) nin. specyfikacji oraz
sktadajq na wskazanym formularzu oswiadczenia, o ktérych mowa § 6 ust. 1 pkt. 3), 4)
nin. specyfikacji;

- komisja przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentéw, o ktorych mowa w zdaniu
poprzedzajacym i na tej podstawie dopuszcza do udzialu w przetargu podmioty
spetniajace warunki okreslone w § 6 ust. 1 nin. specyfikacji, a nastepnie zarzadza
otwarcie przetarqu;

2) po otwarciu przetargu przewodniczacy komisji lub osoba upowazniona przez
przewodniczacego komisji do prowadzenia przetargu podaje do wiadomosci:

- informacje o dopuszczonych uczestnikach przetargu;

- informacje dotyczace przedmiotu przetargu;

- informacje odnosnie zasad licytacji;

- imig I nazwisko osoby prowadzacej przetarg oraz sktad komisji przetargowej;

3) wylonienie najwyzszej oferty na wysokos¢ czynszu dzierzawnego nastepuje w drodze
licytacji oferentéw o co najmniej minimalng kwote postapienia, ktéra wynosi 100,00 z!
netto (stownie ztotych: sto 00/100);

4) do udzialu w przetargu konieczne jest dokonanie jednego minimalnego postapienia,
rowniez w przypadku, gdy do przetargu zostanie dopuszczona tylko jedna osoba.
W przypadku, gdy zadna z osdb, ktére zglosily sie na przetarg, nie dokona minimalnego
postapienia, przetarg uwaza sie za nierozstrzygniety;
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5) uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia stawki czynszu, dopoki
mimo trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postapien;

6) po trzykrotnym wywolaniu najwyzszej stawki czynszu dalsze postapienia nie s
przyjmowane, a osoba prowadzaca licytacje zamyka przetarg i ogtasza imie i nazwisko
albo nazwe lub firme osoby, ktéra wygrata przetarg;

7) komisja przetargowa sporzadza protokdét z przetargu w dwoch egzemplarzach, po
jednym dla organizatora i osoby, ktéra wygrata przetarg. Protoké6t stanowi podstawe do
zawarcia umowy dzierzawy.

5. Przetarg uznaje si¢ za nierozstrzygniety jezeli nie wplynie zadne wadium, lub jezeli
uczestnik/cy postepowania przetargowego nie zglosza zadnego postapienia lub
oswiadczenia, o ktérych mowa w § 6 okazq sie wadliwe lub niezgodne z prawda.

6. W uzasadnionych przypadkach Organizator Przetargu zastrzega sobie prawo do
zamkniecia (uniewaznienia) przetargu bez przeprowadzenia licytacii.

7. Zawarcie umowy dzierzawy oraz protokolarne przekazanie przedmiotu dzierzawy
nastapi nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

8. Zawiadomienie o terminie i miejscu podpisania umowy dzierzawy, o ktérym mowa
w § 6 ust. 2 pkt 5) lit. b) zostanie wystane na adres zamieszkania/siedziby/mail
wskazany na liscie obecnosci, o ktérej mowa w § 6 ust 4. pkt 1) przez podmiot, ktéry
wygrat przetarg. Wygrywajacy jest zobowigzany do niezwlocznego poinformowania
o wszelkich zmianach adresowych, pod rygorem przyjecia, ze zawiadomienie wystane na
adres wskazany na ww. liScie wywoluje skutki przewidziane przepisami prawa.

9. Tryb zaskarzenia rozstrzygniec¢ przetargu:
1) Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ do organizatora, w terminie do 3 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu czynnosci zwigzane z jego przeprowadzeniem.

2) Skarga whniesiona po terminie pozostaje bez rozpoznania. Whniesienie skargi
wstrzymuje czynnosci zwigzane z zawarciem umowy dzierzawy.

3) Organizator rozpatrujac skarge moze:

a) oddali¢ skarge jako niezasadng,

b) uzna¢ skarge za zasadnaq i nakaza¢ powtorzenie zaskarzonej czynnosci,
c) uniewaznic przetarg.

4) Organizator zawiadamia skarzacego o sposobie rozpatrzenia skargi w terminie nie
dluzszym niz 7 dni od dnia jej ztozenia.

10. Organizator sporzadza ogloszenie o wyniku przetargu, zawierajqce informacje o dacie
i miejscu przeprowadzenia przetargu, oznaczenie nieruchomosci i wygrywajacego oraz
stawke wywolawczg i najwyzszq stawke czynszu osiagnieta w przetargu i podaje do
publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogltoszen w siedzibie tut. Urzedu i/lub
na stronie internetowej Urzedu na okres 7 dni.

§ 7. STAWKA CZYNSZU DZIERZAWNEGO

Roczna wywotawcza stawka czynszu wynosi: 1000,00 zt netto (stownie ziotych: jeden
tysiac 00/100) za wydzierzawienie opisanej w § 3 nieruchomosci.

Czynsz dzierzawny w wysokosci ustalonej w drodze postepowania przetargowego bedzie
ptatny w okresach rocznych w terminie do 31-go marca kazdego roku przez caly okres
trwania umowy, poczawszy od dnia obowigzywania umowy dzierzawy.

Czynsz dzierzawny nie uwzglednia innych optat ponoszonych przez Dzierzawce,
w szczegoinosci z tytulu dostawy medidw, podatku od nieruchomosdci. Dzierzawca
zobowigzany jest do =zlozenia deklaracji podatkowej podatku od nieruchomosci
i uiszczania naleznego podatku od nieruchomosci. Ewentualna korekta deklaracji
podatkowej w zakresie powierzchni nieruchomosci, podlegajacej opodatkowaniu
pozostaje w kompetencji Dzierzawcy. Zmiana powierzchni zwiqzana z przebudowa,



rozbudowg etc. nieruchomosci wymaga decyzji wilasciwego inspektora nadzoru
budowlanego.

§ 8. KRYTERIA WYBORU

Najlepszg oferte na wydzierzawienie nieruchomosci opisanej w § 3 stanowi miesieczny
czynsz dzierzawny w najwyzszej wysokosci zaproponowany przez uczestnikow przetargu
dopuszczonych do postgpowania przetargowego, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6
w drodze licytacji.

§ 9. CZAS TRWANIA UMOWY
1. Umowa dzierzawy zostanie zawarta na okres 10 lat.

2. Szczegotowe warunki umowy zostaty zawarte we wzorze do umowy dzierzawy.

§ 10. UWAGI KONCOWE
1. Otwarcie przetargu nastgpi w sali konferencyjnej w budynku Urzedu Miejskiego
przy ul. Jasnej 31a w dniu 17 maja 2018r. o godz. 10°°

2. Integralng czescia specyfikacji jest projekt umowy dzierzawy oraz zatacznik graficzny.




PROJEKT UMOWY DZIERZAWY
UMOWA DZIERZAWY NR GN.6845.1.61.2018.MW

zawarta w dniu ................. w Gliwicach pomiedzy miastem Gliwice, ktore reprezentuje:

Kierownik Referatu Zarzadzania Nieruchomosciami = ....cccccceeirsenrenreanennen

zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym”,

a
l.ll.l.l.ll..lllllllllll!ll!lllllllll!llllll'llll'llz SiedZibq w ------------- przy ul -------------------------------------------
NIP ..ccocrvrreeans s REGON ......cccovreenns s KRS . reprezentowana przez:

.................................................................................................................................................................

zwanym dalej ,Dzierzawca”

1.

§1
PRZEDMIOT UMOWY

Wyadzierzawiajacy dzialajac na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego i ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz zarzadzenia
Prezydenta Miasta Gliwice nr ............... Z dnia ..ceeevennnne w sprawie przeznaczenia do
wydzierzawienia, w drodze ustnego przetargu nieograniczonego na wysokos¢ czynszu
dzierzawnego (..), oddaje w dzierzawe na warunkach okreslonych w niniejszej
umowie nieruchomos¢, stanowiaca wiasnosé miasta Gliwice, oznaczong w ewidencji
gruntéw jako dziatka nr 4 o pow. 0,6021 ha, obreb Centrum, zabudowana
budynkami oznaczonymi w ewidencji jako nr 74 i nr 78, o tacznej pow. uzytkowej
486,94 m?, KW nr GL1G/00047267/7, UZytek B, NA rZECZ ..ttt esseen

. Dzierzawca odwiadcza, ze dzierzawiony teren jest mu dokiadnie znany i przyjmuje go

w takim stanie w jakim znajduje sie obecnie, a z tytulu tego stanu, zrzeka sie
wszelkich roszczen.

. Teren objety niniejsza umowq dzierzawy, a opisany w § 1 ust. 1, oznaczony zostat

kolorem czerwonym na zataczniku mapowym.

§2
CEL DZIERZAWY

. Nieruchomos¢ opisang w § 1 ust. 1 oddaje sie w dzierzawe do uzywania i pobierania

pozytkow z przeznaczeniem obiektéw wraz z przylegtym terenem na prowadzenie
przedszkola, w mys| przepisow Ustawy o systemie os$wiaty z dnia 7 wrzesnia 1991r.,
rozporzadzenia Ministra  Edukacji Narodowej z dnia 28 sierpnia 2017r.
w sprawie rodzajow innych form wychowania przedszkolnego, warunkéw tworzenia
i organizowania tych form oraz sposobu ich dziatania, rozporzadzenia Ministra
Edukacji Narodowej i Sportu z dnia 31 grudnia 2002r. w sprawie bezpieczeristwa
i higieny w publicznych i niepublicznych szkotach i placoéwkach

Dzierzawca oswiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywat bedzie zgodnie z jego
przeznaczeniem, wymogami niniejszej umowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
zasadami prawidtowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci.
§3
CZAS TRWANIA UMOWY

. Umowa zawarta jest na okres od dnia .cc.ecereerencnnesans r. do dnia .ceeevecenerannne cesensenels

Z dniem .....ccccieeeaneeee Fo UMoOWa wygasa i milczaco nie moze byc przediuzona na
lata nastepne. Ewentualna kontynuacja umowy moze nastgpi¢ jedynie na pisemny
wniosek Dzierzawcy, a nowe postepowanie zostanie przeprowadzone w oparciu
o obowigzujace w danym czasie przepisy.



Rozwigzanie umowy Ilub zmiana jej tresci moze nastapi¢ w kazdym czasie
za porozumieniem stron.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze na dziefi zawarcia niniejszej umowy nie sg znane
roszczenia osob trzecich dotyczace przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza umowe w trybie
natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia, w razie, gdy Dzierzawcy:

1) nie dotrzyma warunkow okreslonych w § 2, § 6 ust.1,
2) dopuszcza sie op6znienia z zaptata czynszu ponad trzy miesiace,
3) nie stosuje sie do postanowien § 6 ust. 2 niniejszej umowy.

Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢é umowe 2z trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w sytuacji gdy
Dzierzawca w sposob razacy i uporczywy narusza warunki Umowy lub przepisy
obowigzujacego prawa, pomimo co najmniej dwukrotnego pisemnego wezwania
przez Wydzierzawiajgcego do zaprzestania naruszen i usuniecia skutkéw wskazanych
naruszen.

Dzierzawca zobowigzuje sie, w dniu rozwigzania umowy, do protokolarnego
przekazania przedmiotu dzierzawy w stanie wolnym od obcigzen, niezabudowanym,
uporzadkowanym i opréznionym ze wszystkich rzeczy nalezacych do Dzierzawcy,
chyba, Ze strony ustala inaczej.

§4
CZYNSZ I OPLATY

. Dzierzawca zobowiazuje sie placi¢ Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny w tacznej
WysokoSCl:  wiiieseesnnesse NEtto w  stosunku rocznym  (stownie  ziotych:
teeriesrneseeseereesasaneeneeseesere /100), ti. cveeeerenenee brutto w stosunku rocznym (stownie
b4 (o] 477 o! o [OOSR /100) - ustalony w drodze- przetargu na wysokosc
stawki czynszu dzierzawnego (...)

. Czynsz dzierzawny - w calym okresie obowigzywania umowy, jest platny rocznie
z gory w terminie do 31 marca kazdego roku na n/w konto Urzedu Miejskiego w
Gliwicach: ING O .

. Nie uiszczenie oplaty w wyzej wymienionym terminie skutkowaé bedzie naliczeniem
ustawowych odsetek za opéznienie.

. W przypadku opbinienia w zaplacie naleznosci wynikajacych z umowy, zgodnie
z ustawq o terminach zaplaty w transakcjach handlowych, Miastu Gliwice beda
przystugiwaly nalezne odsetki w wysokosci odsetek od transakcji handlowych.

. ‘Oprécz odsetek, o ktorych mowa w § 4 ust. 4, ......ccorveereienrecennenienees zobowigzany
bedzie do zaptaty Miastu Gliwice, bez wezwania, rownowartosci kwoty 40 euro,
przeliczonych na zlote wediug sredniego kursu euro ogloszonego przez NBP
ostatniego dnia roboczego miesiqca poprzedzajacego miesiqc, w ktorym swiadczenie
stato si¢ wymagalne zgodnie z art. 10 ustawy o terminach zaplaty w transakcjach
handlowych.

. Strony zgodnie ustalaja, ze wysokos$¢ czynszu dzierzawnego moze by¢ waloryzowana
nie czesciej niz 1 raz w roku, o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i uslug
konsumpcyjnych, ogtaszanych przez Prezesa GUS, bez koniecznosci jej negocjowania.
O wysokodci naliczonego czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy powiadomi
Dzierzawce. Waloryzacja odbywaé sie bedzie automatycznie bez koniecznosci
sporzadzania i podpisywania aneksu do umowy. Stawka czynszu dzierzawnego
obowigzywaé bedzie od miesigca nastepujacego po miesiqcu zawiadomienia na pismie
przez Wydzierzawiajgcego o dokonanej waloryzacji czynszu.

. Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku zmiany wysokosci stawek czynszu
dzierzawnego ustalonych przez Prezydenta Miasta Gliwice czynsz dzierzawny moze

U



ulec zmianie polegajacej na uwzglednieniu nowej wysokosci stawki. O wysokosci
naliczonego czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy powiadomi Dzierzawce. Zmiana
odbywac sie bedzie automatycznie bez koniecznosci sporzadzania i podpisywania
aneksu do umowy. Zmieniona wysokos¢ czynszu obowigzywaé bedzie od miesiaca
nastepujacego po miesiqcu zawiadomienia na piSmie przez Wydzierzawiajacego
o dokonanej zmianie.

. Strony zgodnie postanawiajq, ze w razie zmiany obowigzujacych przepiséw
okreslajacych wysokos¢ stawek podatku od towaréw i uslug, czynsz dzierzawny
ulegnie zmianie polegajacej na uwzglednieniu nowej wysokosci stawki ww. podatku.
Zmieniona wysokos¢ czynszu obowiqzywaé bedzie od czasu oznaczonego we
wlasciwych przepisach prawa, natomiast zmiana umowy w przedmiotowym zakresie
odbywac sie bedzie automatycznie bez koniecznosci sporzadzania i podpisywania
aneksu do umowy.

. Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia na koszt witasny wszelkich $wiadczen

publicznych zwigzanych z wydzierzawianiem nieruchomosci.
§5
KAUCJA GWARANCYJINA

. Wptacone przez Dzierzawce wadium w dniu podpisania niniejszej umowy dzierzawy
staje si¢ kaucjq gwarancyjng prawidtowego wykonania warunkéw umowy i pozostaje
na koncie depozytowym Urzedu do dnia zakonczenia niniejszej umowy, na warunkach
i zasadach okreslonych w odrebnej umowie zawartej pomiedzy Wydzierzawiajacym
a Bankiem. Kwota kaucji podlega oprocentowaniu wg zasad okreslonych w ww.
umowie. Oprocentowanie moze ulec zmianie w trakcie obowigzywania przedmiotowej
umowy.

. Kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie prawidtowego wykonania warunkow

dzierzawy i nie podlega zwrotowi DzierZawcy w przypadku rozwigzania umowy
dzierzawy z winy lezacej po stronie Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy ma prawo do zatrzymania kaucji gwarancyjnej wraz z odsetkami po
uptywie 14 dni od doreczenia Dzierzawcy wezwania do usuniecia nieprawidlowosci
w wykonywaniu warunkow umowy dzierzawy i niewykonania przez Dzierzawce tego
wezwania.

. W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajqcego zalegtosci w zaplacie czynszu
kaucja bedzie mogta zosta¢ zaliczona na poczet tych zalegtosci. O kazdorazowym
zaliczeniu kaucji na poczet zaleglosci Dzierzawca zostanie niezwtocznie powiadomiony
na pismie.

Kaucja gwarancyjna wraz z odsetkami naliczonymi zgodnie z oprocentowaniem
o ktorym mowa w ust. 1 podlega zwrotowi Dzierzawcy w terminie 30 dni od dnia
wygasniecia umowy dzierzawy, za wyjatkiem sytuacji opisanych w ust. 2.

§6
—~  ZOBOWIAZANIA SZCZEGOLOWE

. Dzierzawca zobowigzany jest w czasie trwania umowy do:

1) uzyskania wszelkich pozwolen i uzgodnien zwigqzanych z przedmiotem dzierzawy
i celem dzierzawy, wynikajacych z obowigzujacych przepiséw w szczegdlnosci
z ustawy - Prawo budowlane, '

2) przestrzegania przepisow prawa budowlanego, przepisow sanitarnych,
przeciwpozarowych, bhp, ochrony srodowiska,

3) przestrzegania przepiséw rozporzadzenia Ministra Edukacji Narodowej z dnia 28
sierpnia 2017r. w sprawie rodzajéw innych form wychowania przedszkolnego,
warunkow tworzenia i organizowania tych form oraz sposobu ich dzialania,
rozporzadzenia Ministra Edukacji Narodowej i Sportu z dnia 31 grudnia 2002r.
w sprawie bezpieczeristwa i higieny w publicznych i niepublicznych szkofach



i placdwkach oraz Ustawy o systemie oswiaty z dnia 7 wrzeénia 1991r. (t.j. Dz.U.
Z 2017 r. poz. 2198 z pdzn. zm.),

4) utrzymywania wydzierzawianej nieruchomosci w nalezytym stanie i porzadku,

5) przestrzegania zasad w zakresie utrzymania porzadku publicznego i dobrych
obyczajow, w szczeg6lnosci Regulaminu utrzymania porzadku i czystosci na
terenie miasta Gliwice,

6) wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidlowej gospodarki
i zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 2 niniejszej umowy dzierzawy,

7) dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym,

8) dokonywania wlasnym staraniem i na wlasny koszt adaptacji nieruchomosci na
potrzeby prowadzonej dziatalnosci bez mozliwosci ubiegania sie od
Wydzierzawiajacego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztéw, w trakcie trwania
umowy jak i po jej zakonczeniu,

9) ponoszenia oplat i kosztow zwigzanych z nalezytym utrzymaniem i eksploatacjq
przedmiotu dzierzawy (konserwacja, biezace naprawy), bez mozliwosci ubiegania
sie od Wydzierzawiajacego o zwrot poniesionych z tego tytulu kosztéw, w trakcie
trwania umowy jak i po jej zakonczeniu,

10)uzyskania osobnej zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie w przypadku
zamiaru poniesienia nakladow przekraczajacych zwykie uzywanie przedmiotu
dzierzawy, m.in. wznoszenie zabudowan na dzierzawionym terenie; oraz naktady
zmierzajace do ulepszenia rzeczy (naklady uzyteczne) badz nakiady, ktére stuiq
tylko celom wubocznym np. nadanie rzeczy wygladu Ilub charakteru
odpowiadajacemu szczegélnemu upodobaniu podmiotu, ktéry tych nakladéw
dokonuje (nakiady zbytkowe),

11)zlozenia wilasciwemu organowi informacji o nieruchomosciach i obiektach
budowlanych, sporzadzong na formularzu wedtug ustalonego wzoru, w terminie 14
dni od dnia wystapienia okolicznosci uzasadniajacych powstanie albo wygasniecie
‘obowiazku podatkowego w zakresie podatku od -nieruchomosci lub od dnia
zaistnienia zdarzenia majacego wptyw na wysokos¢ opodatkowania w danym roku
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991r o podatkach i optatach
lokainych,

12)kazdorazowego udostepnienia terenu, bedacego przedmiotem dzierzawy
w przypadku koniecznosci budowy, przebudowy, naprawy, demontazu lub innych
prac obejmujacych sieci uzbrojenia terenu,

13)ubezpieczania przedmiotu dzierzawy przez caly czas trwania umowy dzierzawy
i zawierania na wiasny koszt i we wlasnym imieniu uméw ubezpieczenia
nieruchomosci od ognia, zywiotow i innych zdarzen losowych wraz z cesja praw na
rzecz miasta Gliwice oraz przedlozenia Wydzierzawiajacemu, pierwszej umowy
najpoézniej w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej umowy dzierzawy oraz
przedkiadania kolejnych polis w kazdym roku trwania umowy, w terminie 7 dni od
podpisania tych polis. Wartos¢ polisy ubezpieczeniowej winna byé okreslona co
najmniej na wartos¢ szacunkowa obiektu tj. 813 109,00 zt (stownie ztotych:
osiemset trzynascie tysiecy sto dziewie¢ 00/100),

14)celem zabezpieczenia wydania nieruchomosci DzierZawca dobrowolnie podda sie
egzekucji o wydanie indywidualnie oznaczonej rzeczy -~ przedmiotu dzierzawy, po
zakonczeniu umowy dzierzawy na podstawie aktu notarialnego sporzadzonego
w oparciu o art. 777 § 1 ust. 4 Kodeksu postepowania cywilnego, ktéry zostanie
sporzadzony i doreczony Wydzierzawiajacemu w terminie 14 dni od dnia zawarcia
umowy.

. Dzierzawca nie ma prawa do:

a) zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego,
- wyrazonej na pismie,
b) poddzierzawiania lub oddawania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie,
9 \@k,




c) wznoszenia - bez zgody Wpydzierzawiajgcego wyrazonej na pisSmie, na
dzierzawionym terenie Zadnych obiektéow budowlanych, trwale zwigzanych
z gruntem.

3. Wydzierzawiajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za majatek Dzierzawcy zgromadzony
na terenie wydzierzawionym.

4. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec 0so6b trzecich z tytutu szkody wyrzadzonej
dziataniem przedmiotu dzierzawy.

5. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wyrzadzone
Dzierzawcy lub osobom trzecim.

6. Wydzierzawiajacy, w sytuacji, w ktorej wobec niego zgloszone zostaly roszczenia
dotyczace przedmiotu dzierzawy, niezwlocznie powiadomi o tym fakcie Dzierzawce.
Dzierzawca zobowigzuje sie w takim przypadku zwolni¢ Wydzierzawiajgacego
z odpowiedzialnosci wobec jakichkolwiek podmiotéw trzecich wystepujacych
przeciwko niemu, z jakimkolwiek roszczeniem zwigzanym z korzystaniem
z przedmiotu dzierzawy.

7. Dzierzawca ma prawo do zawierania umow na dostawe mediéw na wilasny koszt i we
wiasnym imieniu.

§7

POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo przeprowadzania, w kazdym czasie, kontroli
wykonywania postanowien umowy.

2. Strony zgodnie postanawiajg, ze umowa dzierzawy moze ulec rozwigzaniu
z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, w kazdym czasie w przypadku
przeznaczenia dziatki do zbycia lub na realizacje celdéw publicznych, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

3. Dzierzawca jest zobowigzany do niezwlocznego pisemnego powiadomienia
Wydzierzawiajgcego o wszelkich zmianach swoich danych adresowych. Brak
dokonania powiadomienia skutkowal bedzie przyjeciem skutecznego doreczenia
ewentualnej korespondencji pod ostatnim wskazanym adresem

4. Postanowienia niniejszej umowy majq charakter roztaczny, a uznanie ktéregokolwiek
z nich za niewazne, nie uchybia mocy wiazacej pozostatych

5. Wszelkie zmiany postanowien umowy wymagajq dla swej waznosci formy pisemnej
w postaci aneksu, za wyj. sytuacji opisanej w § 4 ust. 6-8.

6. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa, majq zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego. Do rozstrzygniecia ewentualnych sporow miedzy stronami
z tytulu niniejszej umowy, wiasciwy jest Sad Rejonowy w Gliwicach.

7. Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:

..................................................................................................
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